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PLANBESTAMMELSER

Fdljande galler inom omraden med
nedanstaende beteckningar. Dar
beteckning saknas galler bestam-
melsen inom hela omradet. Endast
angiven anvandning och utformning ar
tillaten.

1. ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
(PBL 4 kap 5 § p.2)

GATA Gata
GATA, | Gata
GANG | Gangvag

2. ANVANDNING AV KVARTERSMARK
(PBL4 kap5§p.3)

B Bostader
) Bostader endast fran
B, o . .
. vaning 2 och uppat
C Centrum
C, Centrum endast i entréplan
é Centrum ska utg6ra minst
e 50 % av entréplan
é Centrum endast fran tredje
9 vaningen och uppat sett
fran E6/E20. Undantag
ges for sallankdpshandel i
norra delen och idrottshall
utan laktare i sddra delen.
D Vard
E Transformatorstation
) Transformatorstation i
(E) ber
. grum
P Parkering
|5 Parkering i garage under
. mark
R Hotell
é. Skola
(2) Verksamheter i bergrum

e,00

ez-(-)o

e300

eL;(-)O

P1

P2

4. EGENSKAPSBESTAMMELSER

4.1 ALLMAN PLATS

En eller flera tradrader ska

tradplantering
.. planteras. (PBL 4 kap 10 §)

Tradrader ska planteras.

Karta for genomforandetiden.

Karta dver hur etapper ska byggas ut.

Principskiss over hur hojder och taklutning beraknas.

10 O 20

1(|)Om

Skala 1 :1000 (A1) 1: 2000 (A3)

tradrad | og1 4kap 10§)
trad Trad ska finnas. (PBL 4 kap 10 §)
+ 0,0 Plushdjd. (PBL 4 kap 5 § p. 2)

Trappor tillats kraga ut hdgst 2.5 m fran
fasad pa allman plats GATA,. HOogst tre
trappor per kvarter. Varje trappa far vara
hogst 1,2 m bred.

Bursprak och balkonger med fri hdjd om
minst 4,5 m dver mark tillats kraga ut

hogst 0.8 m fran fasad éver allman plats.
(PBL4 kap 16 §)

4.2 KVARTERSMARK
-b- Stabilitetshdjande atgard
o kravs for exploatering.

Maxbelastning av mark 10
kPa. (PBL 4 kap 12§)

'b'2 Bergrensning/sakring av

. block inom omrade b, ska
utforas. (PBL 4 kap 12§)

-b-3 Bergrensning/sakring av

B block inom omrade b, ska

utforas. (PBL 4 kap 12 §)

P3

p-0 0 0 0°0"0 O O]
0c0000O0OOO

0O 0 0O0O0O0OOO
.

Friskluftsintag ska placeras
hogt pa oexponerad sida

(bort fran E6/E20).
(PBL 4 kap 12 §)

Byggnad ska utforas till en
sammanhangande kropp
utan genomgaende
Oppningar. Byggnad ska
forses med nodavstang-
ningsmajlighet pa
ventilation. (PBL 4 kap 12 §)

Byggnad ska minst uppfylla
utdkade krav pa 40 kPA
langvarigt tryck. Ytter-
vaggar inklusive glaspartier
ska utformas med brand-
tekniskt avskiljande
funktion om lagst EI30.
Samtliga personentréer ska

vandas bort fran E6/E20
(PBL4 kap 10 §)

Storsta byggnadsarea i m?

for huvudbyggnad
(PBL 4 kap 11 § p.1)

Utdver nockhojd pa
bostadsgard tillats en
storsta sammanlagd
byggnadsarea i m? for
komplementbyggnad till en
hdgsta byggnadshdjd av
3,5 meter. (PBL4 kap 11§ p.1)

Storsta bruttoarea i m? for

centrumandamal.
(PBL 4 kap 11 § p.1)

Storsta sammanlagda
bruttoarea i m? for
bostadsandamal.
Darutover far inglasade
balkonger uppforas (PBL 4
kap 11 § p.1)

Entré till byggnad ska

finnas mot gata.
(PBL 4 kap 16 §)

Byggnader och
anlaggningar ska ha en
hog arkitektonisk kvalitet i

utformning och material.
(PBL 4 kap 16 §)

Byggnad ska skydda mot
buller, luftféroreningar och
risk med farligt gods.

(PBL 4 kap 12 §)

Befintlig naturkaraktar ska
bibehallas. (PBL 4 kap 10 §)

Lagsta vaningshojd i
entréplan mot gata ar 3,6 m.
(PBL 4 kap 16 §)

Kvarteret ska ha en 6ppning
om minst 8 m mellan gard
och gata. (PBL 4 kap 16 §)

Utover hogsta nockhdjd far
teknikutrymme for ventil-
ation och hissmaskin upp-
foras. (PBL 4 kap 11 § p.1)

Byggnad far inte uppfoéras.
Trappor och stdédmurar far
anlaggas. Inom anvandning
betecknad (Z) far bergrum
uppforas. Balkonger,
bursprak och skarmtak far
skjuta ut med maximalt 1,5
meter. (PBL 4 kap 11 § p.1)

] Marken far inte forses med
i byggnad, med undantag

underjordiskt garage samt
komplementbyggnader far
uppforas. Balkonger,
bursprak och skarmtak far
skjuta ut med maximalt 1,5
meter. (PBL 4 kap 11 § p.1)

Planterbart bjalklag.
Komplementbyggnad far
uppforas. Balkonger,
bursprak och skarmtak far
skjuta ut med maximalt 1,5
meter. Bullerskydd far
anordnas. (PBL 4 kap 11 §)

Marken far byggas under

med korbart bjalklag.
(PBL 4 kap 16 § p. 1)

Plushojd. (PBL 4 kap 10 §)

Marken ska vara tillganglig

for allmannyttig gang- och

Lagsta schaktniva i meter
Over angivet nollplan.

cykeltrafik (PBL 4 kap 6 §)

(PBL 4 kap 16 § p.1)

Hogsta nockhojd i meter

';1 Startbesked far endast ges
+ under forutsattning att

over angivet nollplan. (PBL 4
kap 11§ p.1)

Hogsta byggnadshojd i

+0,0

bergrensning inom omrade

betecknat b, har utforts.
(PBL 4 kap 18 §)

meter (PBL 4 kap 11 § p.1)

Minsta respektive hogsta

;2 Startbesked far endast ges
+ under forutsattning att

_00-00

taklutning i grader.
(PBL 4 kap 16 § 1p.)

Takkupor far uppforas till sammanlagt
hogst en tredjedel av takets langd. Varje

takkupa far ha en hogsta bredd av 2.0 m.
(PBL4 kap 16 §)

Komplementbyggnader far ha en hogsta
nockhojd pa 3,5 meter 6ver gardsbjalk-
lagets nockhojd. (PBL 4 kap 11 § p.1)

Om ekvivalent ljudniva vid bostadens
fasad ar > 60 dBA ska minst halften av
bostadsrummen vara vanda mot
ljuddampad sida.

For sma bostader med boarea max 35
m? galler i stallet att minst halften av
bostadsrummen ska vara vanda mot
ljuddampad sida om ekvivalent ljudniva
vid bostadens fasad ar > 65 dBA.

Vid en bygglovpliktig andrad
anvandning av en byggnad galler i
stallet att minst ett bostadsrum ska
vara vant mot ljuddampad sida om
ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad
ar > 55 dBA.

Med ljuddampad sida menas fasad
som har en ekvivalent ljudniva pa hogst
55 dBA och maximal ljudniva nattetid
pa hogst 70 dBA. (PBL4kap 12§)

5. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

— I'J' Marken ska vara tillganglig

4+ for allmannyttiga
underjordiska ledningar
(PBL4kap68)

_ a Marken ska vara tillganglig

4+ for gemensamhetsan-

laggning (PBL 4 kap 18 §)

bergrensning inom omrade

betecknat b; har utforts.
(PBL 4 kap 18 §)

Startbesked for etapp 2 far endast ges
under forutsattning att skyddsbestamm-
elserna b, bg och my har utforts.

(PBL 4 kap 18 §)

Startbesked far inte ges for byggnation
forran fororenad mark saneras.

(PBL 4 kap 14 §)

Genomférandetiden ar fem respektive tio
ar fran det att planen vinner laga kraft,
enligt kartan for genomférandetid.

UPPLYSNINGAR

Lagsta golvniva ar 0,3 m éver markniva
i forbindelsepunkt for avlopp om
sjalvfall ska tillatas.

Inom detaljplaneomradet finns en
underjordisk berganlaggning som ska
beaktas. Anvisningar i "Kretslopp och
vattens anvisningar for arbeten under
mark" ska foljas.

Dagvatten ska fordrojas och renas pa
kvartersmark fore avledning till allman
dagvattenledning.

Ett sankt parkeringstal ska tillampas vid
bygglovhandlaggning. En parkerings-
utredning med mobilitetsatgarder har
upprattats. Mobilitetsavtal ska bifogas
bygglovansodkan.

Fastighetsindelning faststalld som
tomtindelning, 1480K-I11I-5237 for
Kalleback 4:5 samt 1480K-111-5877 for
Kalleback 12:4 upphor att galla.

Inom planomradet finns trad som
omfattas av generellt biotopskydd for allé.

Ett kvalitetsprogram har upprattats for
planomradet.

GRANSKNINGSHANDLING

Granskningshandlingarna bestar av:
- plankarta med bestammelser

- grundkarta (preliminar)

- planbeskrivning - fastighetsforteckning

- illustrationsritning - samradsredogorelse

BESLUT (Plankarta,-bestdmmelser) PLANHANDLINGAR

SE gragil;ning Plankarta med bestammelser
godk./antag. Planbeskrivning

KF antagande

Laga kraft

Detaljplanen ar upprattad enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900), utdkat

planférfarande

GRUNDKARTAN

Grundkartan upprattad genom utdrag
ur digitala primarkartans databas.
Referenssystem i plan/ hojd:
SWEREF 99 12 00/ RH 2000

Beteckningar: enligt Lantmateriets
Handbok i mat- och kartfragor
(HMK-Ka) med de avvikelser som
redovisats i beteckningarna.
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Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for Bostader och verksamheter
vid Smorgatan inom stadsdelen Kalleback
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Goteborg 2017-10-24
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