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Planprocessen:

Detaljplanearbetet &r indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i de-
mokratisk ordning, sasom markanvandning i oversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Méjlighet att lamna synpunkter

Eventuellt
program
. . . Planens
Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft genom-

samrad skriftlig granskning antagande férande

| \.ev. overklagande.. /|
N [ | —

Mgjlighet att lamna synpunkter

Information

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala
1:1000 finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kdpmansgatan 20, 403 17 Gate-

borg.

Information om planfdrslaget lamnas av:

Tea Cole, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 19 87
Sirpa Antti-Hilli, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 16 09
Tordh Lindgren, Fastighetskontoret, tfn 031-368 10 77

Samradstid: 13 juni — 12 september 2012
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inom stadsdelen Styrs6 i GOteborg

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:
» Planbeskrivning (denna handling)
* Plankarta med bestdmmelser
* [Illustrationskarta

Ovriga handlingar:
 Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

¢ Grundkarta

Utredningar:
» Spillvattenutredning, Norconsult, 2012-06-04
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Sammanfattning:

Planomradet bestar av 85 stycken befintliga fritidshus som &r belagna pa ofri grund pa
Kérholmen i Géteborgs sodra skargard. Detaljplanen syftar till att planmassigt reglera
befintlig fritidshusbebyggelse, gemensamhetslokaler och bryggor for att darmed ge
stod i bygglovprovning. Ingen ny bebyggelse foreslas tillkomma.

Planens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen utgor ett underlag for bygglovprovning for till- och ombyggnad av be-
fintlig bebyggelse. Den sokande har ratt till att fa bygglov vid det fall inte ansékan
strider mot plan. Planen har utformats med bestdmmelser som tidigare till stor del
foreskrivits i Karholmens ekonomiska forenings stadgar. Med en detaljplan tydliggors
den enskildes rétt till utveckling av den enskilda byggnaden samtidigt som det all-
mannas intressen faststélls genom att all mark som inte utgors av byggnad och/eller
hemfridszon samt brygganlaggning planlaggs som natur och dér strandskyddet ska
kvarsta. Planen ska ocksa skapa mdjlighet till avstyckning av hemfridszon och dar-
med mojliggors bildandet av privatagd tomt.

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap for allmén plats vilket innebér att en
gemensamhetsanlaggning behover skapas for genomférande av, samt drift och under-
hall av gemensamma ytor och anlaggningar.

Overvaganden och konsekvenser

Hela planomradet omfattas av strandskydd vilket féreslas upphéavas inom kvarters-
mark och inom de vattenomraden som avser brygganlaggningar. Strandskyddet kvar-
star inom all 6vrig mark som planléaggs som allmén plats, natur och 6ppet vattenom-
rade. Allmanhetens tillganglighet inom omradet bedoms inte paverkas.

Inom planomradet finns stinkpadda som har ett sarkskilt skydd enligt EU:s Art- och
Habitatdirektiv och Artskyddsforordningen. Skyddet innebar bland annat att det ar
forbjudet att avsiktligt fanga eller doda djur, skada eller forstora deras levnadsomra-
den. Stinkpaddan far inte heller storas under deras parnings-, uppfodnings-, évervint-
rings- och flyttningsperioder. Ett genomférande av planférslaget innebér att ett
gemensamt spillvattensystem anlaggs som minskar paverkan pa befintliga dammar
och hav. Den mark som inte redan ar ianspraktagen som hemfridszon planlaggs som
allmén platsmark, natur och skyddas darmed for ytterligare ingrepp. Ett genomféran-
de av planen bedéms darmed inte paverka stinkpaddans fortlevnad negativt.

Natura 2000-omradet Vrangoskargarden ligger soder om Karholmen. Paverkan pa
Natura 2000-omradet bedoms minskas i jamforelse med nuvarande forhallande da
utslapp av spillvatten till havet upphér i och med anldggandet av gemensamt spillvat-
tensystem.
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Planens syfte och forutséattningar

Planomradet bestar av 85 stycken befintliga fritidshus som &r belagna pa ofri grund pa
Karholmen i Géteborgs sodra skérgard. Detaljplanen syftar till att planmassigt reglera
befintlig fritidshusbebyggelse, gemensamhetslokaler och bryggor for att darmed ge
stod i bygglovprévning. Planen ska ocksa skapa majlighet till avstyckning. Ingen ny
bebyggelse foreslas.

Hela planomradet omfattas av strandskydd vilket foreslas upphavas inom kvarters-
mark och inom de vattenomraden som avser brygganlaggningar. Strandskyddet kvar-
star inom all 6vrig mark som planléaggs som allmén plats, natur och 6ppet vattenom-
rade. Allmanhetens tillganglighet inom omradet bedoms inte paverkas.

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap for allmén plats.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattas av 6n Karholmen, Donsé 1:283, och vatten kring 6n. Karhol-
men &r belaget i Goteborgs sodra skargard mellan 6arna Styrso, Vrangé och Donso.
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Planomradets lage i Goteborgs sodra skargard
Planomradet &r cirka 15 hektar och dgs av Karholmens ekonomiska férening, vatten-

omradet angransande on utgors av samfallighet. Fastighetsagare och rattighetshavare
framgar av fastighetsforteckningen.
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Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun antagen 26 februari 2009, redovisar omradet
som fritidshusomrade dar omradesbhestammelser bor upprattas.

Omradet saknar detaljplan. Da planforslaget 6verensstammer med éversiktsplanens
intentioner och inte medfor nagon forandrad markanvandning har program inte upp-
rattats.

Riksintressen

Miljobalken stéller ansprak pa att hansyn ska tas till olika intressen inom vissa angiv-
na omraden vid planering. De intressen och omraden som omfattas av lagen har be-
domts vara vésentliga for hela riket, darfor anvands beteckningen riksintresse for att
beskriva hur viktigt intresset ar.

Kulturmiljovard

Goteborgs sodra skargard ar av riksintresse for kulturmiljovarden. On Kéarholmen
ingar i sin helhet i detta omrade. I riksintressebeskrivningen beskrivs sodra skargar-
den som en kust- och skargardsmiljé med varierat innehall fran stenalder till nutid.
Karholmens bebyggelse ar inte specifikt omnamnd i riksintressebeskrivningen.

Friluftsliv

Goteborgs kustomrade och skargardar ar i sin helhet av riksintresse med hansyn till de
natur- och kulturvarden som finns dar (enligt 4 kap 4 § miljobalken). Helt nya omra-
den for fritidshusbebyggelse far inte tillkomma och miljostérande industri enligt 4
kap 18 MB far inte forlaggas inom omradet. Bestimmelserna skall dock inte forhind-
ra utvecklingen av befintliga tatorter.

Storre delen av den bohuslanska skargarden omfattas av riksintresse for friluftsliv
enligt 3 kap 68 MB. Karholmen ingar dock inte i detta omrade.
Totalforsvaret

Totalforsvaret har intressen i skargarden, en liten del av Karholmens vastra del omfat-
tas av forsvarets intresseomrade. Militar 6vningsverksamhet pagar regelbundet, dock
med uppehall under juni, juli och augusti manad.

Naturvard

Omradet &r inte av riksintresse for naturvard.

Natura 2000

Vrangoskargarden soder om Karholmen ar ett Natura 2000-omrade.

Mark, vegetation och fauna

Planomradet bestar av en mindre 0 i ett kustomrade med stora landskapsvérden. Den

befintliga bebyggelsen ligger utspridd dver hela 6n och bebyggelsen ar placerad bade
i dalstrak, langs bergsidorna och langs strandkanten. Hela planomradet avgransas av

havet i alla vaderstreck.

Goteborgs Stad. Planhandling



Planomradet utgors av ett kustlandskap dar de hogsta partierna medger fri sikt ut 6ver
havet i flera riktningar. Marknivaerna varierar mellan +10 meter 6ver havet i sankor-
na inne i omrédet till +24 meter pa hojderna.

Goteborgs Stad. Planhandling



Planomradet utgors av kuperade och flacka hallmarker dar berget oftast gar i dagen.
Berget sluttar brant ner mot havet i den sddra och nordostra delen av 6n. Ovriga delar
ar mer flacka.

Under aren som Karholmen anvénts som fritidsomrade har det karga landskapet for-
andrats genom att boende anlagt vaxtlighet. Skrevor och sankor ar bevuxna med slan,
klattervildvin och buskage forekommer. I sankor har ocksa flera naturliga vattensam-
lingar bildats som utgdr milj6 for stinkpaddan (Bufo calamita). Stinkpaddan ar frid-
lyst och strikt skyddad enligt EU:s Art- och Habitatdirektiv och Artskyddsforordning-
en. Skyddet enligt Artskyddsforordningen innebar att det ar forbjudet att:

1. avsiktligt fanga eller déda djur,
2. avsiktligt stora djur, sérskilt under djurens parnings-, uppfédnings-, évervintrings-
och flyttningsperioder,
3. avsiktligt forstora eller samla in &gg i naturen, och
4. skada eller forstora djurens fortplantningsomraden eller viloplatser.
Forbudet galler alla levnadsstadier hos djuren.

Arten ar hotad och ingar pa den s.k. Radlistan, betecknad som sarbar (VU). Ett natio-
nellt atgardsprogram har tagits fram for arten och ett 6vervakningsprogram for arten i
Vastra Gotaland upprattades 2005/2006. Stinkpaddan &r ocksa bedomd av miljo-
ndmnden, i yttrandet 6ver Goteborgs dversiktsplan 2009, som en av Géteborgs an-
svarsarter. Ansvarstagandet innebar att Goteborgs Stad ska ta extra hansyn till arten
vid exploatering eller andra atgarder som beror dess forekomst samt att den ska prio-
riteras vid miljoovervakning.

Stinkpaddan (ocksa kallad strandpadda) férekommer langs Vastkusten, i Skane samt i
Blekinge. | Bohuslan finns ett 30-tal storre och mindre 6populationer, spridda fran
Smdgen till Géteborgs sodra skargard. Till skillnad fran hur stinkpaddan lever i resten
av sitt utbredningsomrade, lever den i Bohuslan pa kala klippoar i den yttre skérgar-
den. Paddan utnyttjar grunda varma och tillfalliga vattensamlingar, framst hallkar,
som lekvatten. GoOmstéllen under dagen, dvervintringsmdéjligheter och flacka hallar
for fodosok som inte spolas over alltfor ofta av havsvatten behovs ocksa for artens
etablering.
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Goteborgs Stadsmuseum inventerade sommaren 2006 arten i Goteborgs Stad. Kar-
holmen var en av 6arna dar forekomst av stinkpadda konstaterades.

Geotekniska forhallanden och markradon

Ndgon geoteknisk utredning har inte utforts. Enligt 6versiktlig stabilitetskarta bestar
planomradet i huvudsak av fastmark berg.

Omradet ar klassat som normalriskomrade. Pa normalradonmark kravs radonskyd-
dande utférande for byggnader dar manniskor vistas stadigvarande.

Vattenomrade

Miljoforvaltningen har inventerat terkomsten av dvargalgras genom metod av fjarr-
analys (flygfoton). Analysen visar ett antal bestand runt Karholmen. I delar av grund-
omraden finns omfattande och sammanhéngande bestand av algréas och nating. Grup-
per med blamusslor finns i 6ppna ytor inom algrasvegetationen. Algras &r valdigt
kansligt till forlust av naringar till foljd av muddring eller erosion. Algréaset har svart
att aterkolonisera omradena pa grund av andrade forhallanden i bottensedimentet och
om djupet dkar minskar ljuset.

Hoga vattennivaer

Vid hoga vattennivaer i havet kan byggnader som ar belagna pa de lagst liggande de-
larna av planomradet drabbas av dversvamning i kallarplan.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

S6dra skargarden &r bland de aldst bebodda trakterna i Goteborgsomradet och bestar
av ett trettiotal stérre och mindre 6ar utan fast landforbindelse. Karholmen &r, avseen-
de bebyggelse, en relativt ung 6 med anor fran 1930-talet. Pa 6n finns inga helarsbo-
ende. 1933 bildades foreningen Arbetarna vid havet da foreningen lyckades fa ett
arrendeavtal med Dons0 byalag. Foreninges familjer borjade anvanda 6n for sin
sommarvistelse, forst genom att télta, men senare byggdes enkla sportstugor. Det
fanns en mycket stark sammanhallning pa 6n och medlemmarna hjélpte varandra med
byggnationen av stugor men ocksa med annat arbete. 1935 byggdes dansbanan pa 6n
som utgjorde en stor attraktion dven for boende pa andra 6ar i skargarden. | slutet av
30-talet upprattades de forsta stadgarna for én som bland annat reglerade husens stor-
lek och utformning. Husens storlek har successivt 6kats fran 15 kvm till nuvarande
stadgar som séger 70 kvm. Alla husagare &r medlemmar i féreningen.
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Pa Karholmen finns fornlamning rad nr Styrsé 57:1 registrerad inom omrade som i
planen foreslas vara allman plats, natur. Fornlamningen bestar enligt uppgift av en
tomtning (lamningar av strandnéra byggnader av enklare karaktér i maritim miljo).
Fornlamningen har inte aterfunnits vid senare inventering.

Karholmen omnamns i rapporten "Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, ett program
for bevarande” (Goteborgs Stads bevarandeprogram). Dar beskrivs att fritidsbebyg-
gelsen pa bl.a. Karholmen, som bérjade byggas pa 1930-talet, har ett socialhistoriskt
och bebyggelsehistoriskt véarde. Har finns intressanta exempel pa enkla fritidshus,
dansbanor, vantkurer m.m.

Befintlig bebyggelse

Planomradet ar bebyggt med fritidshus. De ursprungliga fritidshusen var mycket enk-
la till sin karaktdr med stommar i trd och fasader av trd eller masonit. Taken var fore-
tradesvis flacka pappkladda pulpetstak och fonstren saknade spréjs. Under sommaren
2011 gjordes en inventering av 6n dar samtliga byggnader inventerades och fotografe-
rades. Inventeringen visar att bebyggelsen har blivit mer varierad vad géller bade farg,
form och storlek. Altaner har vuxit fram allt eftersom och bidragit till 6kad privatise-
ring av marken. Senare uppforda hus har fasadmaterial av eternit eller trd, bade staen-
de och liggande panel forekommer. Taken utgors av flacka sadeltak tdckta med papp,
plat eller betongtegel. Ett fatal hus finns med brantare pulpettak for att mojliggora
ljusinslapp i taknock och inredning av loft. Anpassning till terrdngen har gjorts med
hjalp av murade socklar. Det typiska huset ar byggt pa 1970-talet och ar cirka 70 kvm
i enkel volym med laglutande sadeltak och med en fasadbekladnad av stdende trapa-
nel. Enbart ett fatal hus finns kvar fran 1930-talet.
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Trafik, tillganglighet och service

Omradet nas med egen bat eller skargardsfarjan som avgar fran Saltholmen och trafi-
kerar Karholmen aret runt, dock med begransad tidtabell under vinterhalvaret. Enskil-
da brygganlaggningar finns runt om hela 6n. Omradet ar mycket kuperat. Ett huvud-
strak loper fran hamnen mot vaster dér det sedan grenar ut sig mot omradena i norr.
Straken varierar i tillganglighet, dessa utgérs av betonggangar, traspanger, stigar och
hallmark. Pa somliga stallen har trappsteg gjutits for att underlatta framkomligheten.

S

Pa Karholmen finns ingen allman service. En vardcentral ar belagen vid Styrso Brat-
ten. Lakare, distriktslédkare och tandlakare har mottagning i vardcentralen. Livsme-
delsbutik finns bland annat vid Styrs6 Tangen.

Friytor

On har goda forutséttningar for rekreation sdsom bad, segling, fiske etc. Centralt pa
on finns ocksa en lekplats, dansbana och lokal for inomhusaktiviteter.

C RN

5

Bryggor
Pa Karholmen &r bryggorna jamt fordelade runt hela 6n.

Goteborgs Stad. Planhandling



Teknik

El, tele och sommarvatten finns framdraget till respektive byggnad. Omhandertagan-
det av spillvatten varierar i omfattning och kvalitet. Det finns mindre reningsverk,
infiltrationsanlaggningar, avloppstankar. Vissa avlopp leder direkt ut i havet.

Detaljplanens innebdrd och genomfdrande

Detaljplanen innebér att Karholmen far planbestammelser som tidigare i delar fore-
skrivits i Karholmens ekonomiska forenings stadgar. Detaljplanen ger en juridisk
mojlighet till att reglera bebyggelsens omfattning och utbredning pa én. Med en de-
taljplan tydliggérs den enskildes ratt till utveckling av den enskilda bebyggelsen sam-
tidigt som det allménnas intressen faststélls genom att all mark som inte utgdrs av
byggnad och/eller hemfridszon samt brygganlaggning planldggs som natur och dar
strandskyddet ska kvarsta.

Kommunen ar inte huvudman for allmén plats och ansvarar darmed inte for utbygg-
nad och framtida drift och underhall. Exploator/fastighetsagare ansvarar for utbygg-
nad av kvartersmark.

Bebyggelse

Detaljplanen innebér att ratten till befintliga fritidshus befasts och planlaggs som bo-
stdder. Forslaget medger inga nya byggratter utan avsikten &r att reglera placering,
utformning och utférande av befintliga hus och/eller ersattningsbyggnader. Storsta
byggnadsarea foreslas till 70 kvm.

Byggnader ska placeras med god anpassning till terrangen. Spréangning, utfylinad och
schaktning ska undvikas i majligaste man. Grundlaggning bor utféras med murar som
foljer bergets form. Avsikten &r att ingrepp i naturmarken darmed minimeras.

Ett staket som &r 6ppet och genomsiktligt till minst 1/3 kréver inte bygglov, tatare
konstruktion definieras som plank och tillats inte. Hojden pa en mur raknas fran mar-
ken pa den lagsta sidan. En mur raknas som en tat inhagnad och det kravs darfor
bygglov om muren ar hégre an 0,5 meter. Aven stodmurar raknas till murar. Uteplat-
ser dar golvet inte nagonstans ligger hogre &n 0,6 meter ovanfor omgivande mark far
uppforas utan bygglov. En hogre belagen uteplats paverkar daremot utseendet pa hu-
set och kréaver darfor bygglov.

10
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Trafik, tillganglighet och service

Pa Karholmen finns ingen motordriven trafik. Gangstrak/naturstigar l6per mellan hu-
sen och samlingsplatser som &r anpassade efter terrangen. Transporter till och fran 6n
sker antingen med egen bat eller genom kollektiv battrafik. Styrsobolaget (Vasttrafik)
skoter de kollektiva transporterna. Forslaget kommer inte att bidra till férandrad tra-
fikforing eller 6vrig allman service.

Naturmiljo

Detaljplanen innebér reglering av befintlig bebyggelse. Ytterligare byggrétter till-
kommer inte. Tomtavgréansning runt befintliga byggnader innebér i praktiken inte att
ytterligare mark tas i ansprak, da tomtavgransningen kommer att félja respektive
byggnads hemfridszon.

Bryggor

Ett forslag till placering for bryggor har redovisats av Karholmens ekonomiska fore-
ning. En brygga avsedd for fler an 10 batar kraver bygglov. Avsikten ar att antalet
batplatser vare sig ska Oka till antal eller minska utifran nuvarande forhallande. Syftet
ar att samordna de befintliga bryggorna pa gemensamma platser, sa att mer av strand-
linjen frigors. Storleken pa bryggor varierar utifran naturliga forutsattningar och bot-
tenforhallanden. Runt Karholmen forekommer dvérgalgras och det ar darfor vasent-
ligt att bryggorna anordnas sa att ingen paverkan sker pa havsmiljon. Vissa batplatser
kommer darmed enbart vara tillgangliga for ej djupgaende batar.

En brygga ar vanligtvis en sddan anordning som enligt 7 kap 15 § 2 punkten miljo-
balken ar forbjuden inom strandskyddat omrade. Aven en brygga som ersétter en tidi-
gare anlaggning i samma lage om denna foérsvunnit exempelvis vid storm eller under
isvinter ar att beteckna som en ny anordning vilken ar férbjuden och kraver dispens.
Enligt 2 kap 6 § miljobalken far en dispens inte ges i strid med géllande detaljplan.
For det aktuella planforslaget innebar detta att en befintlig brygga som avlagsnas eller
forsvinner och som ligger inom vattenomrade for vilket planen foreskriver oppet vat-
ten inte kan medges dispens fran strandskyddet.

Upphéavande av strandskydd

Detaljplanen innebar upphévande av strandskyddet for kvartersmark och bryggor
inom planomradet. Skalet till upphavande av strandskyddet ar:

e Den aktuella marken &r belagen pa redan ianspraktagen mark.

e Det avser ett omrade som behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat
mycket angeléget allmént intresse.

En successiv privatisering har skett under den tid som Kérholmen varit bebyggd och
viss mark ar idag ianspraktagen runt bebyggelsen. Med ett upphéavande av strand-
skyddet inom kvartersmark blir det tydligare vad som ar allemansrattsligt tillgangligt.
Ovrig mark kommer att vara naturmark i planen och dar kommer strandskyddet att
kvarsta (inklusive vattenomrade som inte upptas av bryggor och batplatser).

Genom att upphéva strandskyddet inom kvartersmark och ge befintliga fritidshus en
legaliserad byggréatt inom detaljplan kan man skapa forutsattningar ekonomiskt for att
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forbattra VA-situationen. Dédrmed kan upphédvandet av strandskyddet sdgas tillgodose
ett annat mycket angeldget allmant intresse.

En samordning av bryggor bedéms leda till att mer strandomrade blir tillgangligt.

Gangstrak okar allmanhetens tillganglighet och kan utformas pa ett sétt som ar foren-
ligt med strandskyddets syfte. Planlaggningen bedoms inte paverka strandskyddets
syften.

Teknisk forsdrjning

Dagvatten

| omradet finns en stor andel berg i dagen och daremellan vegetation. | svackor och
lagpunkter finns vattensamlingar och dammar. Slutlig recipient for dagvatten ar havet.
Planférslaget medfor ingen férandring.

Vatten och avlopp

Karholmen &r ansluten till kommunalt vatten med anslutningspunkt pa Dons6. Fran
Donso har foreningen byggt ut en enskild vattenledning till 6n. Ledningsnatet har
sedermera byggts ut ovan mark, med anslutning till respektive hus, och erbjuder
sommarvatten till de boende.

| daglaget finns inget gemensamt avlioppssystem pa Karholmen. Vissa avlopp leder
direkt ut i havet, det finns ocksa olika typer av komposterings- och infiltrationsl6s-
ningar. Hanteringen av spillvatten pa Karholmen beddms vara otillfredsstéllande och ur
manga aspekter kravs att en langsiktig hallbar 16sning for avledning av spillvatten tas fram.
Gransen for hur manga enskilda minireningsverk som kan fungera pa én bedéms vara upp-
nadd. Saledes bedoms det inte vara hallbart att varje fritidshus har en enskild 16sning utan en
eller flera gemensamma losningar behovs. Det ar vasentligt att en sadan lésning har ett lang-
siktigt hallbart perspektiv avseende bl.a. teknik, miljo, ekonomi samt drift och underhall.

Enligt Miljobalken 9 kapitlet 7 § skall avloppsvatten avledas och renas eller tas om-
hand sa att olagenheter for manniskors hélsa eller miljo inte uppkommer. Detta kan
ske genom anslutning till det kommunala avloppsledningsnétet eller genom att spill-
vattnet renas i enskilda eller gemensamma avloppsanlédggningar. En icke tillfredsstél-
lande avloppsldsning kan bidra till att vattendrag blir férorenade, att badvattenkvali-
tén paverkas, samt att manniskor halsa dventyras.

Goteborgs Stad har lokala halsoskyddsforeskrifter och riktlinjer vid anldaggning av
enskilda avlopp. Syftet med riktlinjerna ar bl.a. att paverka utformningen av enskilda
avlopp sa att halsoskydd, miljoskydd, resurshushallning samt séker funktion och an-
vandarvénlighet beaktas.

En oversiktlig spillvattenutredning har 2012-06-04 tagits fram av Norconsult med
syfte att undersdoka om mojligheten till ett gemensamt spillvattensystem finns. | ut-
redningen har tva maéjliga forslag till gemensam anlaggning presenterats. | det forsta
alternativet 6verfors spillvattnet till nagon av intill liggande 6ar for vidare avledning i
Goteborg Vattens spillvattensystem och i det andra alternativet avleds spillvattnet till
ett reningsverk som lokaliseras pa Karholmen. Bada alternativen erfordrar pumpning
av spillvattnet inom Karholmen.
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El och tele

Planforslaget medfor ingen forandring.

Avfall

Pa 6n finns en sopcontainer placerad vid bryggan dar skargardsbaten anlagger. Planen
medfor ingen forandring avseende avfallshanteringen.

Ovriga atgarder

Arkeologi

Fornlamning raa nr Styrs6 57:1 finns registrerad inom omrade som i planen foreslas
vara allman plats, natur. Fornlamningen har inte aterfunnits vid senare inventering
och nagon ytterligare utredning bedéms darmed inte kravas for planens genomforan-
de.

Luft och buller
Planen innebéar ingen andrad paverkan pa luftkvaliteten.

Planomradet ligger inom riksintresse for totalforsvaret. Hela Karholmen ligger inom
det sa kallade paverkansomradet i planhanseende for buller, sakerhet och annan
aspekt. Paverkan pa boendes hélsa bedoms bli ringa da skjutverksamhet inte far fore-
komma sommartid.

Fastighetsindelning

Detaljplanen foreskriver fastighetsindelning som innebér att Karholmens ekonomiska
forening avstar mark till forman for stugagare/medlem i féreningen. Syftet med fas-
tighetsindelningen ar att mojliggora avstyckning for privat &gande och darmed skapa
en tydlig grans mellan enskilt ansvar och foérfoganderatt och det allménna. Fastighets-
regleringen ska ocksa skapa ekonomiska forutsattningar for att finansiera ett gemen-
samt spillvattensystem dar den enskilda fastighetsagaren far ett belaningsunderlag.

Fastighetsindelningen, gemensamhetsanlaggningar, mm, framgar av plankartan.
Huvudmannaskap och ansvarsfoérdelning

Anlaggningar inom allméan plats

Detaljplanen foreskriver sa kallat enskilt huvudmannaskap. Det innebar att fastighets-
agarna inom planomradet ar gemensamt ansvariga for utbyggnad och framtida drift och
underhall av allméan plats inom planomradet.

Anléaggningar inom kvartersmark

Fastighetsdgaren ansvarar for anldggningar inom kvartersmark.

Anlaggningar inom vattenomrade

Ansvar for utbyggnad av anlaggningar inom vattenomrade avilar huvudmannen for all-
man plats.
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Anlaggningar utanfor planomradet

Ansvaret for vattenomradet utanfér planomradet paverkas ej av detaljplanen.

Drift och férvaltning

Forvaltningsansvaret for i planen ingdende markomraden och anlaggningar 6verfors fran

nuvarande &gare Ekonomiska féreningen Karholmen till ny gemensamhetsanlaggning i
samband med avstyckning.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Avstyckning av ca 80 bostadsfastigheter fran Karholmen 1:283 kan ske uti fran foreslag-
na lagen i detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlédggning bildas med de nybildade fastigheterna som agare till lika delar.
Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Ansokan om lantmateriforrattning skall goras av Ekonomiska foreningen Karholmen som
agare till fastigheten Karholmen 1:283.

Dispenser och tillstand

Samrad/dispensansokan fran Artskyddsférordningen kan bli aktuell for atgarder som
kan ha en negativ paverkan pa stinkpaddan. Anmélan/ansokan om vattenverksamhet
ar aktuell for anldggande av brygganléaggningar.

Tidplan

Samrad: juni-september 2012

Granskning: fjarde kvartalet 2012

Antagande: forsta kvartalet 2013

Om planen inte dverklagas faststéll den fem veckor efter antagande.

Genomfdrandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdagaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller andrar géallande plan. Fastighetsdgaren &ger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till ersattning for forlorade réttigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft
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Overvaganden och konsekvenser

Nollalternativet

Omradet kommer aven fortsattningsvis nyttjas som fritidshusomrade. Utvecklingen
pa 6n kommer att ske genom enskild provning i bygglovskedet och méjligheten till en
samordnad och konsekvensprévad reglering vilket en detaljplan medfér gas forlorad.
Detta kan bland annat innebéra att en fortsatt privatisering blir svar att styra och kon-
trollera. Fler bryggor och anlaggningar av privat karaktér kan minska tillgangligheten
pa on, da dessa atgarder bryter mot strandskyddet. Ett restriktivt forhallningssatt till
dispensansokningar kommer darmed att foreligga.

Omhéndertagandet av spillvatten sker idag i anldggningar av mycket varierande kvali-
té. Ett fatal fritidshus uppges ha minireningsverk men generellt bedéms att hantering-
en av spillvatten &r otillfredsstéllande. Detta medfor att otillrackligt renat spillvatten
t.ex. paverkar 6ns populara badvik. Fler enskilda anlaggningar dar WC kopplas pa
kan ge Okade risker jamfort med laget idag, dven om de & moderna minireningsverk.
Generellt kommer miljoforvaltningen att halla en restriktiv linje géllande godkénnan-
de av nya ans6kningar om avloppsanldggningar som innebdr anslutning av WC, efter-
som detta kommer att innebara en férsamring jamfort med dagslaget. Utan detaljplan
forloras de ekonomiska forutsattningar som en belaningsbar fastighet kan erbjuda och
darmed forsvara finansieringen av ett gemensamt spillvattensystem.

Sociala konsekvenser

Planens ambition &r att erbjuda boende for fritidsandamal. Féreningen har en vél eta-
blerad samverkan. Oppna gronytor och lokaler finns for lek, samvaro och gemenskap.

Omradet ar kuperat. Inom foreningen pagar ett standigt arbete med att tillganglighets-
anpassa for boende med samre rorelseformaga. Dock kommer full tillgangighet till
samtliga hus inte kunna uppnas.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Riksintresseomrade enligt 4 kap 4 § miljobalken berdrs. Detaljplanelaggning av be-
fintlig bebyggelse motverkar inte riksintresset. Kontoret bedomer att redovisad an-
vandning kan anses vara den fran allméan synpunkt mest lampliga utifran planomra-
dets forutsattningar och foreliggande behov. Planen bedéms inte medfora att miljo-
kvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen &r forenlig med dversiktsplanen for Gote-
borg.
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MKB / Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljébalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddémt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
foérordningens bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneférsla-
get innebér i huvudsak reglering av befintlig bebyggelse. Planforslaget medger i 6v-
rigt inte anvandning av planomradet for de andamal som anges i PBL 4 kap. 34 §,
varfor kriterierna i MKB-férordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomfoérande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoms negativt paverka méjligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte beddéms ge upphov till en betydande miljépaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet &r att planen féljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har ddrmed beddmt att en miljobedémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planférslag. Behovsbeddémningen ar
avstamd med lansstyrelsen 25 maj 2012 som utifran nu kanda férhallanden delar
kommunens beddmning. Foljderna av planens genomférande ska dock alltid redovi-
sas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstallning av planens miljokonse-
kvenser.

Naturmiljo / friluftsliv

Sodra skargarden ar i sin helhet riksintresse for friluftslivet, enligt 4 kap 4 § miljobal-
ken. Omradet anvands idag som fritidsomrade och forslaget bedéms darmed vara for-
enligt med riksintresset. Storre delen av 6n foreslas planlaggas som naturmark vilket
sékerstéller allmanhetens tillgdnglighet runt 6n. Planen beddms darmed inte begrénsa
eller hindra tillgangligheten for allmanheten att ta sig genom omradet eller till strand-
kanten.
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Planfdrslaget innebar inga nya byggratter eller 6kning av bostadsbestandet. Planen
kommer darmed inte att innebdra nagot ytterligare ianspraktagande av naturmark.

Strandskyddets syfte &r att trygga allménhetens tillgang till strandomraden och att
bevara goda livsvillkor for véaxt- och djurliv. Genom en planlaggning av Karholmen,
tomtavgransning och upphédvande av strandskyddet inom kvartersmark beddms att det
kommer att bli tydligare vilken mark som utgér hemfridszon och att 6vrig mark ar
tillganglig for allmanheten. En samordning av bryggplatser bedéms leda till att mer
strandomrade blir tillgangligt. Planlaggningen bedoms inte paverka strandskyddets
syften.

Planférslaget bedoms inte paverka stinkpaddans forutsattningar att fortleva pa Kar-
holmen. Ny bebyggelse tillkommer inte. Tomtavgransningen har gjorts sa att kansliga
omraden inte tas i ansprak. For att skydda de vardefulla groddjurslokalerna i omradet
fran paverkan och for att inte forsamra livsmiljon har omradet mellan de befintliga
stugorna planlagts som allmén plats, Natur. Smavattnen bevaras och deras naromrade
behalls intakt. Stinkpaddan gynnas ocksa av att bebyggelsen ar jamt spridd dver 6n da
bebyggelsens altaner och krypgrunder erbjuder 1dampliga miljoer for dvervintring. Vid
eventuella atgarder som kan paverka bestandet av stinkpadda kan dispens fran Art-
skyddsférordningen behdvas. Dispens soks hos l&nsstyrelsen.

Miljoforvaltningens inventering har lokaliserat algrasangar runt Karholmen. Placer-
ingen av bryggor ska ske pa platser dar redan befintliga bryggor finns anlagda.

Kulturmiljo

Goteborgs Sodra Skargard omfattas av riksintresse for kulturmiljovard. Karholmen
ingar i sin helhet i detta omrade. Omradet ligger inte i ndgot av de omraden som pe-
kats ut som mest vardefulla inom riksintresset. En naturlig tidsenlig utveckling har
skett pa 6n och medfort att bebyggelsen har blivit mer varierad vad géller bade farg,
form och storlek. Det typiska huset dr byggt pa 1970-talet och enbart ett fatal hus
finns kvar fran 1930-talet. Den mojlighet till utbyggnad av de enskilda husen som
regleras i kommande detaljplan bedéms darmed inte medféra nagon pataglig skada pa
riksintresseomradets kulturvarden.

Fornlamning raé nr Styrso 57:1 har enligt fornlamningsregistret inte aterfunnits.

Paverkan pa luft

Planen innebér ingen andrad paverkan pa luftkvaliteten.

Paverkan pa vatten / Natura 2000

| forhallande till dagens situation uppstar avsevarda miljéforbattringar genom att
orent vatten tas omhand genom ett gemensamt spillvattensystem. Genom utbyggnad
och anslutning till ett gemensamt spillvattennat minskas paverkan for évergédning i
hav och dammar samt minskar uppkomst av dalig lukt.
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Ekonomiska konsekvenser

Ett genomfdrande av detaljplanen bedéms inte medféra nagra kostnader for kommu-
nala némnder.

Detaljplanen skapar majlighet till avstyckning vilket gor att fastigheterna blir bela-
ningsbara och ekonomiska forutséttningar skapas darmed for att finansiera spillvat-
tensystem. Kostnader for planens genomférande sasom lantmateriforrattningar, ut-
byggnad av gemensamma anldggningar, eventuella anslutningsavgifter och dispen-
sansOkaningar etc. belastar fastighets/stugégarna inom planomradet.

For Stadsbyggnadskontoret

Gunnel Jonsson Sirpa-Antti-Hilli Tea Cole
Planchef Konsultsamordnare Ramboll

For Fastighetskontoret

Elisabet Gondinger Tordh Lundgren
Distriktschef Exploateringsingenjor/Arkitekt
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