PROGRAM FOR OSTRA KALLTORP

Bostader mm. inom stadsdelen Kalltorp och Savenas i Goteborg. Utgangspunkter 1

Programmets syfte och huvuddrag

Fastighetskontoret har kommit in med en begaran om planlaggning.
Antal lagenheter ar inte bestamt och malet ar att programarbete
med utredningar ska ge ett antal bostader som ar méjliga att bygga
inom omradet. Syftet med programmet ar att utreda mojligheten att
andra tidigare planerat allmant andamal for sjukhus till bostadsan-
damal eller andra dndaméal som behdvs inom stadsdelen Harlanda.
Dessutom bor parken ses 6ver, befintliga byggnader inom omradet,
mojliga tillfarter till omra-det och att allmanna gang- och cykelstrak
sakerstalls inom omradet.

Lagesbeskrivning

Programomradet ligger i stort sett inom stadsdelen Kéalltorp, en min-
dre del ligger i stadsdelen Savenas och omfattar omradet runt f.d.
Renstromska sjukhuset fram till Torpagatan.

Markagarforhallanden och markanvisning

Programomradet omfattar flera fastigheter och Goteborg Stad ager
all mark utom ny fastighet for f.d. Renstromska sjukhuset som ar
avstyckat fran fastigheten Kalltorp 44:22. Programomradet omfattar
ca 300 000 m2 och marken &r inte anvisad till nagon.
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B.ild fran vaster

Oversiktsplan for Géteborg

Stadsbyggnadskontoret bedémer att programmets féreslagna anvand-
ning 6verensstammer med Oversiktsplan for Goteborg antagen av Go-
teborgs Kommunfullméktige den 27 februari 2009. Anvandning ange
bebyggelseomrdden med grén- och rekreationsomraden samt sodra
delen av programomradet gron- och rekreationsomrade. Inom gron-
och rekreationsomraden finns befintlig Parkskolan. Programomradet ar
detaljplanelagt och inga riksintressen berér omradet.

Géllande stads, byggnads- och detaljplaner

For programomradet finns ett antal gallande detaljplaner. For den stor-
re delen av omra-det galler en plan fran 1968, F 3220, som anger att
marken ska an-vandas till allmant &ndamal - sjukhus, s.k. A-tomt, bo-
stadsandamal, garage och allman plats park. | évrigt for programom-
rade galler detaljplaner F 2132 fran 1935, F 2592 fran 1946, DP 4369
fran 1998 och DP 4913 fran 2007.

Omradets historia

Stadsdelen har anor s& langt tillbaka som till senmedeltiden och 1200-
talet. Omradet var lang tid landsbygd med gardar som brukades av
bonder men agdes av fralseman som bodde p& annan ort. Harlanda
och Orgryte socknar var kyrkligt och skattemesigt under staden Nya
Léddse grundad 1473 och belagen dar Gamlestadstorget ligger i dag.
Under 1500-talet 6vertogs omradet med Harlandas &krar, angar, skog,
och sjoar av Orgryte socken.

Bebyggelseomréden med grén-
och rekreationsytor

Gron och rekreationsomraden
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Ar 1908 koptes Orgryte socken upp samt integrerade omrédet med
Goteborg stad. En av orsaker till detta var nybyggnad av Renstromska
sjukhuset, sanatorium for tuberkulossjuka. Platsen till det nya lung-
sjukhuset med tillhérande byggnader som skapar en speciell sjukhus-
miljé valdes i Kalltorp och omfattade d& ca 190 000 m2. Omgivande
landskap skulle ge skydd for patienter och mojlighet for promenader.
Sjukhuset ar utfort med medel fran Sven Renstrémfonden och Gote-
borgs Stad. Eftersom sjukhuset l1ag hogre an staden byggde man ett
23 meter hogt vattentorn for att kunna forsérja sjukhuset med vatten.
Tornet var synligt langtifrdn och var en kand sil-huett i Kalltorp. Vat-
tentornet som var byggt i armerad betong och med fasad i tra revs
1957.

Viktiga fragor i programarbetet

Hur mycket ny bebyggelse kan tillkoma utan att negativ paverka be-
fintliga natur- och kulturmiljé och vad ska den nya bebyggelsen inne-
halla. Hur ska nya trafiklésningen formas och vilken roll sak parken ha
i staden som i helhet och lokalt.

Utvecklingsmojligheter for omradet
Kulturmiljovardena och dess bevarande

Koppling till omkringliggande bebyggelse och natur
Bevarande av gronytorna och dess anvandning
Stadsbild och gestaltning i programomradet

Befintlig trafik, parkeringar och angoring till omradet
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Bostader mm. inom stadsdelen Kalltorp och Savenas i Go

Trafikutredning

Utredningen studerar nya och befintliga anslutningar till omradet, med avse-
ende pa mojlighet att ta emot nytillkommande trafik frAn en eventuell fortat-
ningsbebyggelse. Med nuvarande utformning klarar Sanatoriegatan inte av att
ta hand om mer trafik an vad de nya bostaderna vid f.d. Renstromska sjukhuset
kommer att generera. Programomradet kan anslutas via en ny parallellgata till
den befintliga Tallhgjdsgatan, som ansluter norrifran via Torpagatan. Illustration
av ett mojligt framtida gatusystem finns pa figur 7.1.

Den framtida Tallhdjdsgatan beréknas kunna hantera uppemot 2600 fordon/
dygn innan bullernivéderna vid Rudolf Steinerskolan gar éver 55 dB(A) vid fasa-
den, vilket motsvaras av trafiken fran ungefar 400 lagenheter. Antal parkerings-
platser utreds i vidare planering beroende pa lagenhetsstorlek, upplatelseform,
mm. men det bor finnas beredskap for att bilinnehavet i omrédet kan bli om-
kring 1 bil per lagenhet.

Kulturhistorisktutredning

Utredningen innehaller en kortfattad historisk 6versikt, en karaktarisering av
alla delomréden och en kulturhistorisk vardering. Utredningsomradet har kul-
turhistoriska varden. Omradet domineras av f.d. Renstromska sjukhusomradet
med byggnader i nationalromantisk stil och tillhérande park- och tradgéardsan-
laggning.

Delomrade 1 har delvis landskapshistoriska varden framfér allt det gronmarke-
rade omradet pa hojden. Rudolf Steinerskolan har kopplingar till detta omrade
da det fungerar som deras skolgard.

Delomréde 2 har hégt kulturhistoriskt varde, saval bebyggelse som tillhérande
park, tradgardar och gangvéagar. Markerade byggnader(lila) bor bevaras. Omgi-
vande naturomraden ar vardefulla som en inramning av sjukhusmiljén. Upple-
velsen och férstaelsen av helhetsmiljon ar viktig.

Delomrade 3 har héga landskapshistoriska varden som orérd naturmark. Kopp-
lingarna till parken och Renstromska sjukhuset utgér en viktig del i vardet. Det
finns ingen bebyggelse inom omradet, med undantag for en aldre jordkallare
med kopplingar till Kalltorps gérd.
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Delomréde 4 har f& naturhistoriska varden d& marken till stora delar ar bebyggd
och forandrad. De f& kopplingar som finns bevarade till Kalltorps gard &ar varde-
fulla, sdsom lindallé och lindbersa. Det kulturhistoriska vardet ar stort och omradet
ar med i kommunens bevarandeprogram.

Naturinventering

Karakteristiskt for omradet &r hallmarken av skiftande karaktar, ibland till stora
delar berg i dagen ibland med gras och uppstickande block. Gemensamt ar att
jordtacket ar tunt och berget nara ytan. Busk- och féltskikt ar inte inventerade.
Dominerande faltskikt ar blabar, ljung och tatel. Buskskiktet ar svagt utvecklat,
glest, och bestar till storsta delen av ungtrad. En utvecklad enbacke finns i den
nordvastra delen. | naturinventering och sociotopredovisning som ar underlag for
program for Ostra Kalltorp har det kommit fram att det &r viktigt att behéalla park-
miljon runt f.d. Renstromska sjukhuset for att ge det en riktig historisk omgivning.
Exploatering av parken far inte ske. Eventuell byggnation bor férlaggas till kantzo-
nerna, upp mot Studiegdngen och séder om Rudolf Steinerskolan. Aven omradena
vaster om sjukhemmet och f.d. sjukhuset bor studeras fér eventuell exploatering.
Det ar viktigt att de rodlistade arter som finns inom programomradet skyddas.

Miljoutredning

Konsekvenserna av en fortatning kan skilja sig markant beroende av hur den-
na fortatning genomfors. En lagre exploateringsgrad som anpassas till befintliga
markhojder, dar biltrafik begransas fram till vissa byggnader och dar nya bygg-
nader harmoniserar med de byggnader som finns i och omkring omrédet, skulle
endast medfora sma negativa konsekvenser pa lokal niva. Dessa skulle besta av
ett ndgot minskat narrekreationsvarde till foljd av den ianspréktagna ytan samt
buller fran trafik.

Yta 1 Denna yta har en viktig funktion som skolgérd och inramning av Rudolf Stei-
nerskolan. Ostra delen av skolgérden och hojden har ett visst naturvérde i form
av aldre tallar och ett kulturellt varde da platsen troligen férandrats mycket lite
sedan borjan av 1900-talet. Nagon form av exploatering av denna yta skulle leda
till stora negativa konsekvenser for skolan och dess verksamhet.

Kulturhistoriskutredning,
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Utredningar

Yta 2 och 3 Omradet véaster och séder om Rudolf Steinerskolan tillhor inte skolan
men nyttas for lek. En fortatning har ar moéjlig men skulle ge konsekvenser for
barnens rorlighet i omradet. Det skulle ocksé ge en forandrad utsikt fér bostaderna
langs Qvidingsgatan.

Yta 4 och 5 Norr om obduktionsbyggnaden finns ett litet berg med ett befint-
ligt flerbostadshus med vacker utsikt. En fortatning av berget och 6ster om ob-
duktionsbyggnaden mot norra delen av Studiegdngen &r mojligt. Konsekvenserna
skulle vara minskad eller forhindrad utsikt fran befintligt flerbostadshus och Stu-
diegdngen samt forlust av narrekreationsyta.

Yta 6 Direkt norr om Renstromska villan ligger en 6ppen tallskog, och det fore
detta lik- och obduktionshuset. En fortatning har skulle inkrékta pa de kulturhis-
toriska varden som sambandet mellan lik- och obduktionsbyggnad, tallskogen och
sjukhuset utgor.

Yta 7 Kullen véster om sjukhusparken ligger delvis bakom Kalltorpssjukhem men
utgér anda inramning av sjukhusparken och ger Renstromska sjukhusets byggna-
der ett skyddat lage. Parkrester i form av stentrappor finns har och berget nyttjas
frekvent av narboende. En varsam fértatning av de vastra delarna av berget bor
kunna ske utan allt for stora konsekvenser for de kulturhistoriska vardena. Detta
forutsatter dock att byggnader inte inkréktar pd landskapsbilden sett fran sjuk-
husparken. Allman gata fram till byggnaderna skulle medféra ckat trafikbuller till
sjukhusparken. Vilka bullernivder som kan tillatas i sjukhusparken ar avgérande
for exploateringen.

Yta 8 Ett intrdng i sjukhusparken skulle leda till stora kultur, natur- och rekrea-
tionsméssiga forluster.

Yta 9 Branten ster om sjukhusparken upp mot Studiegdngen skulle kunna vara en
moj-lig plats for fortatning forutsatt att personbilstrafik begransas fram till bygg-
naderna.

Yta 10 Skogsomrade séder om sjukhusparken utgor en tydlig avgransning av sjuk-
husparken och accentuerar den kansla av avskildhet som sjukhusparken ger. Vi-
dare ingar denna skog i det storre oexploaterade omrade som Delsjéterrangen
utgor. Exploatering i detta lage skulle paverka sjukhusparkens varden negativt i
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PROGRAM FOR OSTRA KALLTORP

Bostdder mm. inom stadsdelen Kalltorp och S&venéas i Goteborg.

Forslag och konsekvenser

Programmets utgangspunkt ar halloar utveckling - en utveckling som moter da-
gens behov utan att hindra framtida generationers majligheter, en vision som ar
i linje med Goteborgs kommunfullméktiges budgethandling for ar 2008. Visionen
ar ett samhalle dar man har skapat en langsiktigt hallbar tillvaxt och flera jobb,
utvecklad valfard, halsa och trygghet, fordjupat demokratin och jamstalldheten,
skapat ett ekologiskt hallbart samhalle, med rattvisa och solidaritet samt vant
segregation till integration. I processen forenar man ekologiska, ekonomiska och
sociala dimensioner som ar lika viktiga och 6msesidigt beroende av varandra.
Nar det galler den ekologiska dimensionen ska programmet verka for:

- Forutsattningar att leva och verka pa ett ekologiskt hallbart satt.

- Stadsmilj6 i enlighet med naturens kretslopp, hantering av dagvatten.

- Tillgang till parken och naturomraden.

- Tillgang till rekreation och avkoppling.

- Oka mojlighet for att kunna forflytta sig i staden och ¢ka tillganglighet.

- Utveckla vidare gang- och cykeltrafik till mer effektiva och mer utnyttjade satt
att transportera sig i omradet.

- Visa hur avfallshantering planeras och mojligheten till atervinning och kallsor-
tering.

- Planera byggnader med hallbara material samt energisnala uppvarmningslos-
ningar.

Nar det galler den ekonomiska dimensionen ska programmet verka for:

- Stodja naringslivsetableringar och skapa forutsattningar for nya jobb.

- Vélja och kompletteringsbebygga med de boendeformer som i dag saknas i
omradet.

- Kommunala serviceinrattningar placeras i kollektivtrafiknara lagen.

- En god kollektivtrafik férsorjning.

- Planera byggnader med hallbara material och energisnala I6sningar.

- Planera bostader for grupper med sarskilda behov.

Nar det galler den sociala dimensionen ska programmet verka for:

- En 6ppen och trygg stadsmiljé som ar tillganglig for alla och under alla tider
pa dygnet.

- Skapa attraktiva och gemensamma motesplatser for alla, barn ungdomar och
aldre for ett batter socialt liv.
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- Oka integration i omradet.
- Att aldre ha majlighet att leva och bo sjalvstandigt under trygga forhallanden och
med respekt for sjalvbestdmmande och integritet.

Programomradet har goda mojligheter for vidareutveckling till den tata bland-
staden, som ar en i oversiktsplanen uttalad strategi. Omradet ar mest lampligt
for bostader pa grund av narheten till centrala staden, befintlig bebyggelse, natur
och Delsjoomradet, samtidigt kan andra kompletterande verksamheter inrimmas.
| forsta hand forskola, bostader for aldre och eventuellt mindre kontor i markplan
och nara tankta gator

Programomradet som ar ursprungliga Renstromska sjukhusomradet lika i storlek
omfattar ca 300 000 m2 (30 hektar). Programmets forslag ar att ca 6 ha mark pla-
neras for bostader och resten av den obebyggda omradet som ar ca 196 200 m 2
kan vara kvar som naturomrade och park. Programmets forslag innebar att ca 400
nya lagenheter samt en forskola kan byggas inom omradet. Med planerade ca 50
lagenheter i f.d. Renstromska sjukhuset blir det sammanlagt ca 450 nya lagenhe-
ter. Programomradet kan byggas med utgangspunkter i de nya ekologiska stader
som ska vara tatare, sjalvforsorjande med energi och mat samt fungera som ett
sjalvstandigt ekosystem som inte belastar miljon

I samband med utférande av detaljplan samt diskussion med berdrda forvalt-
ningar boér man se over vilka ytor som ska vara allmé&nna platser. Vilka gator kan
vara kvartersgator och vilka lokalgator. Dessutom &ar det viktigt att differentiera
park och naturomraden samt gréona ytor inom kvarteret.

Goteborgs stad ager all mark inom programomradet utom fastigheten Kalltorp
44:33 som ags av BRF Renstromska villan ( Goteborgs Egnahems AB). En del fast-
igheter ar upplatna som tomtratt for skola och vard. Inom programomradet finns
inga markanvisningar. Detta bor leda till att man vid markanvisning kan se over att
alla bostadsformer blir representerade i omradet.

Kollektivtrafik ar val uppbyggt runt om programomradet. Bade sparvagn och
busstrafik ligger relativt nara.

Om trafiklosningar véljs som gor intrdng pa det nuvarande gang- och cykelnatet
bor funktionen tillskapas i narheten. Tillganglighet till parken far inte forsamras
pa grund av tilkommande fordonstrafik utan bor tvartom forstarkas. Med den
forslagna gatan mellan Torpagatan och Sanatoriegatan forbattras tillgangligheten
till omradet eftersom den storsta lutningen i forslaget inte 6verstiger 4 %.

¥ Sanatorlegatan

Ytan lamplig for
ny bebyggelse

Natur

Sjukhusparken med i

befintliga byggnader
l som rekonstrueras

och revitaliseras

Ny Tallhgjdsgatan
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INFORMATION OM ETT PROGRAM OCH SAMRAD

Befintlig parkering

Ny parkering

Enligt Plan- och Bygglagendetaljplanen skall grundas pa ett
program som anger utgangspunkter och mal for planen, om

Byggnhadsnamnden beslutade 2009-11-10 att skicka ut pro-
gramforslaget pa samrad till berérda namnder, bolag, myndig-
heter och sakagare.

Delsjonomradet

Handlingar finns tillgangliga pa:

Kulturhuset Kaken, Harlanda Park, Kalltorpsgatan 2 Goteborg
Stadsbyggnadskontoret, Kipmansgatan 20 Goteborg

FOrslag 3

Det ar viktigt att inom omradet anordna cykelparkeringar inom kvartersmark i
narheten av bostader och cykelvagar eller gemensamma bilparkeringar. Cykelpar-
keringar ska vara trygga och ge madjlighet till en sdker och skydda forvaring av

cyklar

Ny vag utgar fran korsningen med Torpagatan och gar med en liten radie séder
om nuvarande parkeringsplats. Det redovisade forslaget innebar en laghastig-
hetsgata med foreslagen tillaten hastighet pa 30 km/h. Eftersom det redovisade
forslaget tar delar av befintlig gang- och cykelvag i ansprak ar det av stor vikt
att detta ersatts med nya mojligheter att pa ett tryggt och sakert satt ta sig fran
Torpagatan till Renstromska som gaende eller cyklist.

Konsekvenser

Ekologiska konsekvenser
Programmets innebdrd bedoms inte ha nagra konsekvenser pa ekologiska varden
inom omradet. Parken i soder bor bevaras med etablerad vegetation och gronska.
Grona ytor mellan planerad bebyggelse ar av stor vikt och bor bevaras sa mycket
som mojligt. Mojligtvis kan man aterskapa sjukhusparken som den var nar sjuk-
huset byggdes. Dessutom bor man planera for ett byggande med energisnala 16s-
ningar och hallbara material.

Sociala konsekvenser
Foreslagna forandringar bedoms inte fa negativa sociala konsekvenser. Gamla
sjukhusomradet ersatts med bostader och grona ytor for rekreation samt sma
verksamheter. Dessa forandringar bedéms medfora att de sociala aktiviteterna
kommer att 6ka och bidra till en god stadskvalitet och verkar positivt for trygghet
och sakerhet inom omradet. Dessutom kommer omradet att vara en brygga mel-
lan den storskaliga bebyggelsen i 6ster och den smaskaliga bebyggelsen i vaster.
Parken och grona ytor ger forutsattningar for attraktiva motesplatser som kan an-
vandas for lek, rekreation o.s.v.

Ekonomiska konsekvenser
Foreslagen markanvandning av omradet bedoms ge positiva ekonomiska effekter
for stadsdelen och staden som helhet och 6ka bostadsbestandet. Inom omradet
ges mojlighet att bygga och utveckla ett nytt bostadsomrade med stora mojlighe-
ter for rekreation. Dessutom kan ges moéjlighet for andra verksamheter om behov
finns. Olika intressen nar det galler exploatering kan speglas i olika bostadsformer
som kan byggas inom omradet.
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Skriftliga synpunkter pa forslaget ska ha inkommit senast den
26 januari 2010 och bor skickas med post eller mail till:
Stadsbyggnadskontoret

Stadsbyggnadskontorets hemsida: www.goteborg.se/byggabo/ Box 2554

det inte ar onddigt. i ett program skall anges forutsattningar for Samradet pagar fr.o.m.den 2 december 2009 t.o.m. den 26

planarbetet, uttrycka utgangspunkter, kommunens vilja, mal
och avsikter med planen. Ett program bor innehalla avgrans-

ning, programmets syfte, frAgor som skall 16sas, en inventering Alla berérda och intresserade inbjuds till Oppet Hus-Kvall pa
av omradets forutsattningar, en redovisning av de ansprdk som Kulturhuset Kaken, Harlanda Park, Kalltorpsgatan 2:
onsadg den 9 december 2009, kl 17.00 - 20.000

stélls och en kartlaggning av resurser.

januari 2010.

403 17 Goteborg

Upplysningar och frdgor om programforsllaget lamnas av Stads- e-post: sbk@stadsbyggnad.goteborg.se

byggnadskontoret.

Emir Aganovic 031 368 16 08
Malin Haggdhal 031 368 15 12
Magnus Sigfusson 031 368 18 61

' ’5’ Goteborgs Stad
(4 Stadsbyggnadskontoret




