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Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll och 6vriga handlingar kan bestéllas fran Stads-
byggnadskontoret, Emir Aganovic, tfn 031-368 16 08 eller fran expeditionen Distrikt
SAder, tfn 031-368 19 70. Handlingarna (g fastighetsforteckning, <geoteknisk utred-
ning>) finns &ven pa Goéteborgs Stads hemsida: www.goteborg.se/byggabo under rubri-

ken stadsplanering.
Information om programmet |&amnas av:
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Inledning

Goteborgs Stad genomfor ett program for att utreda och ge svar pa nagra fragor angaen-
de programomradet och fariktlinjer for nasta fas, detaljplan och plansamrad.

Hur mycket ny bebyggelse kan tillkomma utan att negativt paverka natur- och kultur-
miljon och vad ska den nya bebyggelsen innehdlla? Hur ska nya trafikl6sningen formas
och vilken roll ska parken hai staden som helhet och lokalt?

Programforslaget bestar av programhandling med inventeringar och kommer att stéllas
ut pa samrad under hésten 2009 eller i borjan av & 2010. Fordag till stéllningstagande
efter programsamradet beréknas kunna forelaggas till Byggnadsnamnden i borjan av ar
2010.

Sammanfattning

Behovet av bostéder i centrumnéra omraden &r stort och nuvarande markanvandninge i
gallande plan (allmant andamal, sjukhus) &r inaktuell. Darfor prévas genom ett program
nu majlighet att andra markanvandningen till bostadsiandamal eller andra &ndamal som
behovs inom stadsdelen. Programomradet ar beléget i Kalltorp, dster om centrala Gote-
borg. Omradet & ett gammalt §ukhusomrade med f.d. Renstromska §ukhuset, omfattar
ca 300 000 m2 och bestar av ett héjdomrade som genomskars av en dalsankai sydvast-
lig-nordostlig riktning. En fortatning av programomréadet och de positiva effekter det
innebdr i form av centralt lokaliserade bostader med nérheten till service och kommuni-
kationer skall avvagas mot de negativa konsekvenser som en fortdtning kan gei form av
paverkan pa natur och kulturmiljévérdena runt Renstromska s ukhuset.

En l&gre exploatering som anpassas till befintliga markhdjder och med begransad biltra-
fik och dér nya byggnader harmoniserar med befintliga byggnader, skulle endast medfo-
ra sma negativa konsekvenser palokal niva. Dessa skulle besta av ett nagot minskat
narrekreationsvéarde i vastra delen av omradet, till f6ljd av den ianspraktagna ytan samt
buller fran trafik. En exploatering skulle dock kunna medfdra stérre konsekvenser om
den inte gors med varsamhet och omtanke om programomradets befintliga varden.

Nu pagar ombyggnad av f.d. Renstromska sukhustill ca 57 nya |agenheter och med
trafik som klaras pa befintlig gatustruktur. | den till programmet genomforda trafikut-
redningen har provats en ny matning av programomradet fran norr via Tallhtjdsgatan.
Den nya gatan skulle medfdra mojlighet att ca 400 nya l&genheter kan byggas inom pro-
gramomradet. L agenheterna kan uppforasi vastradelen av programomradet mellan
Torpagatan i norr och Kalltorps sukhem i soder och inom fyra delomréden. Férsta om-
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radet & mellan Rudolf Steinerskolan och befintlig bebyggel se pa Qvidingsgatan. Andra
omradet & mellan Kalltorpsskolan och befintligt flerbostadshus vid f.d. Renstromska
sukhuset. Det tredje omradet & kullen vaster om parkomradet och mellan Kalltorps
sjukhemmet och befintliga bostadshus vid Sanatoriegatan och Nedergardsgatan. Fjarde
omrédet ar norr om f.d. Renstromska sjukhuset och till Studiegangen.

Ostra och sodra delarna av omrédet med sjukhusparken och skogen mot Del 5 Gomrédet
bevaras. En komplettering med nya vaxter och en forbéttring av gang- och cykelvagar
inom detta omréde ar nédvandigt och detta kommer att ledatill att omradet blir mera
tillgangligt for rekreation till de som bor i stadsdelen och for de som kommer att bo i
den ténkta bebyggel sen.

Bakgrund och syfte

Fastighetskontoret har kommit in med en begaran om planlaggning av aktuellt omrade i
oOstra delen av stadsdelen Kalltorp. De vill préva méjligheten att upplata berérda fastig-
heter inom omradet for bostadsandamal mot bakgrund att behovet av bostader i cent-
rumnéara omraden &r stort. Antal |agenheter & inte bestamt och malet &r att programar-
bete med utredningar och analyser ska ge ett antal bostdder som & mdjliga att bygga
inom programomradet och samtidigt bevara natur, kultur- och miljévéardenainom omré
det.

Efter byggnadsnamndens beslut om uppdrag fastighetskontoret inkom med begéran om
att utoka programomradet i norr mot Torpagatan inom stadsdelen Savenés.

Syftet med programmet & att utreda méjligheten att andratidigare planerat allmant an-
damal for sukhustill bostadsiandamal eller andra andama som behdvs inom stadsdelen
Hérlanda och samtidigt i 6versiktliga studier foresla hur bebyggel sen kan planeras.
Dessutom bor parken ses dver, befintliga byggnader inom omradet, studeras méjliga
tillfarter till omradet och utredas allmanna gang- och cykelstrak som sakerstéllasinom
omradet.

Programmet &r en del av den process som leder till en ny detaljplan. Efter programsam-
radets slut kommer de asikter och remissvar som inkommit att redovisas for namnden
for ett stéllningstagande infor fortsatt detaljplanearbete. | samband med detaljplan kom-
mer forslaget att bearbetas och darefter aterigen skickas ut pa samrad.

Viktiga fragor i programar betet

- Utvecklingsmajligheter for omradet

- Kulturmiljévardena och dess bevarande

- Koppling till omkringliggande bebyggel se och natur

- Bevarande av gronytorna och dess anvandning

- Stadsbild och gestaltning i programomradet

- Befintlig trafik samt parkeringar och angoring till omradet

Kommunens motiv till forandring och intressekonflikter

Inom regionen och Géteborg finns ett stort behov av nya bostader. Malet att bygga cirka
2000 bostader per ar &r fortfarande en viktig politisk fragai Goteborg. Programarbetena
som tidigare har gjortsi Gstra delarnaav Goteborg har visat att det kan vara mgjligt att
komplettera befintliga bostadsomraden med ny bebyggelse samt kompletteratrafik och
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service om det behdvs. Stadsdelen &r i stort behov av |agenheter som &r handikapptill-
gangliga och tillskottet av bostader innebér ocksa en majlighet att bredda bostadsutbu-
det inom stadsdelen och Goteborgs stad.

Programomradet har tidigare planerats huvudsakligen for storre institutioner och stads-
byggnadskontoret bedomer att ett nytt program behdver uppréttas. Den tankta anvand-
ningen som stort sukhusomrade inte &r aktuell och ett stort planlagt omrade star oan-
vandbart. Intressekonflikter kan uppstai samband med en eventuell ny infart till omra-
det samt ianspraktagande av en del av de grona omradena. Tillkommande bostéader pa-
verkar boende i omradet genom att gronytor tasi ansprak. Eventuell insyn och skugg-
ning av befintlig och ny bebyggel se samt konsekvenser av tillkommande trafik studeras
i programmet.

—_———— e - — —_——

W

Oversiktsfoto fran 1942 oc 2006

L Agesbeskrivning

Programomradet ligger i stort sett inom stadsdelen Kalltorp, en mindre del ligger i
stadsdelen Savenas och omfattar omradet runt f.d. Renstromska sjukhuset fram till Tor-
pagatan. Omradet har tidigare i stort sett anvants for §ukhusandamal. Efter & 2000 har
norra delen av programomradet anvéants for skolandamal. | slutet av sextiotalet har om-
radet planerats for allmant andamal §ukhus men detta har inte fullfoljts. Renstromska
gukhuset har upphoért med sin verksamhet och har byggats om till bostéader.

Programomréadet i staden ca4 km fran City
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Oversiktskarta och ortofoto éver programomragdet.

Programomradet omfattar fastigheterna Kalltorp 44:22, 44:32, 44:33 samt del av fastig-
heterna Kalltorp 44:29, 44:31, 746:1, 746.7, 746:9 samt Savenas 747:107, 175:1. Gote-
borgs stad ager all mark inom omréadet och fastigheten Kalltorp 44:31 ar upplten med
tomtrétt. Ny fastighet for f.d. Renstromska sjukhuset har avstyckas frén fastigheten
Kalltorp 44:22. Programomradet omfattar ca 300 000 m2.

Programomradets sodra del gransar mot Delsjéomrédet. | vaster ligger villabebyggelse,
Kalltorpsskolan vid Sanatoriegatan och landshdvdingehus vid Bjorcksgatan. | norr gar
gransen vid Torpagatan, i dster |angs bebyggel sen vid Stenungsundsgatan och den stor-
skaliga bebyggelsen vid Studiegangen.
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Tidigare stéallningstagande

Oversiktsplan

Stadsbyggnadskontoret beddmer att programmets foreslagna anvandning for bostader
med m.m. 6verensstammer med Oversiktsplan fér Goteborg antagen av Géteborgs
Kommunfullmaktige den 26 februari 2009. Oversiktsplanens anvandning inom pro-
gramomradet anger bebyggel seomraden med gron- och rekreationsomraden samt stdra
delen av programomradet gron- och rekreationsomrade. Inom gron- och rekreationsom-
radet ligger en skola, Parkskolan.

Programomradet & detaljplanelagt och inga riksintressen berér omradet. Inom sodra
delen av programomradet ligger en gard fran slutet av 1700 talet som ingdr i kulturhisto-
riskt vardefull bebyggelse, Kalltorp 46:2. Nordvastra delen av programomradet grénsar
mot landshévdingehus vid Bjorcksgatan som ingdr i kulturhistoriskt vardefull bebyggel-
se, Kalltorp 46:A.

T : 'Ill
|

Bebyggelseomréaden med gl I |
aron- och rekreations ytor | f

! Huvudsaklrgenlll'l
storre institutionter

\
\

] \_ b
Omraden mg&sarskllt \\>
stora varden for ‘ﬁ‘aa,‘_d___

tur- och friluftsliv

) . . samt kulturvarden
Gron- och rekreationsomraden

Gallande Oversiktsplan for Goteborg Tidigare OP 99

Gallande stadsbyggnads- och detaljplaner

For programomradet finns ett antal gallande detaljplaner. For den storre delen av omré-
det gdller en plan fran 1968 med beteckningen F 3220, som anger att marken ska an-
vandastill allmant andamal - sjukhus, s.k. A-tomt, bostadsiandamal, garage och allméan
plats park. Enligt plan och planillustration skulle man riva Renstromska §jukhuset och
bygga 5 ukhuskomplex omfattande ca 60 000 m? byggnadsarea med upp till 15 meter
hoga hus.
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F 3220, Illustrationskarta

FoOr programomradet i Gvrigt galler detaljplaner F 2132 frén 1935 som anger parkmark
och F 2592 fran 1946 som anger allmén plats park.

ouER . . - I Hac 2I2 . . Fmoe 2582
>3 L

 Stadsplan 2132 T Stadsplan 2592

Ar 1998 har Stadsbyggnadskontoret uppréttat detaljplan DP 4369 for skola. Genomfo-
randetid fér planen var 10 & frén den dag planen vunnit laga kraft dvs. 1998-07-16. Ar
2007 uppréttades detaljplan for f.d. Renstromska S ukhuset, DP 4913, anvandning an-

passad till byggnadens kulturvarden, i forsta hand bostadsiandamal.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Byggnadsnamnden, program for Ostra K&lltorp 11(41)



12(41)

J O, TR
e o Lt
o
o U SRR T
DetdjplanDP4369 o Detaljplan DP 4913

Beslut om uppdrag for programmet

Byggnadsnamnden beslutade den 6 maj 2008 att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppratta program for bostader m.m. i Ostra Kalltorp och att genomféra samrad. Under
Overlaggning i érendet yrkade Margot Perlitz Ottosson (v) bl.a. att det inte fors in mer
biltrafik i omradet, Martin Joneskar (mp) bl.a. att undersoka om majligheter att skapa
s.k. gemensamhetsboende med ekol ogiska fortecken och Javad Naini (fp) bifall till kon-
torets fordag. Efter Byggnadsndmndens uppdrag har fastighetskontoret muntligt begart
utokning av programomradet mot Torpagatan.

Forutsattningar

Omradets historia

Programomradet ligger inom stadsdelen Kalltorp och Savenas vilka hor till stadsdels-
namnden Harlanda som ligger i Gstra delen av Géteborg. Stadsdelen har anor sa langt
tillbaka som till senmedeltiden och 1200-talet. Omradet var lang tid landsbygd med
gardar som brukades av bénder men agdes av fralseman som bodde pa annan ort. Kall-
torps garden &r en av gardarna som har bevaratstill i dag. Harlanda och Orgryte socknar
var kyrkligt och skatteméassigt under staden Nya L 6d6se grundad 1473 och belagen déar
Gamlestadstorget ligger i dag. Under 1500-talet Gvertogs omradet med Harlandas akrar,
angar, skog, och goar av Orgryte socken. Kalltorps granser har varierat under &ren, och
&r 1908 koptes Orgryte socken upp samt integrerades med Goteborgs Stad.

| stadsdelen Kalltorp, till stor del utbyggt under 1900-talets forsta halft, visas ett tydligt
exempel pa 6ppen och luftig bebyggel se som binds ihop av ett ss mmanhéngande ga-

tunét. Den 6ppna kvarterstaden som lanserades nér funktionalismen slog igenom i Sve-
rige pa 1930-talet &r val representerad i stadsdelen. Kvartersstaden kan innehdlla olika
byggnadstyper som slutna kvarter, punkthus, avlanga flerbostadshus, villor och radhus.

Renstromska g ukhuset byggdes som ett sanatorium for tuberkul osguka. Platsen till det
nya lungsjukhuset med tillhérande byggnader som skapar en speciell §ukhusmiljé val-
desi Kalltorp och omfattade da ca 190 000 m2. Omgivande landskap skulle ge skydd for
patienter och mojlighet for promenader. Sjukhuset ar utfort med medel fran Sven Ren-
stromfonden och Goteborgs Stad. Eftersom sjukhuset 1ag hogre én staden byggde man
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ett 23 meter hogt vattentorn for att kunna forsorja §ukhuset med vatten. Tornet var syn-
ligt 1angtifran och var en kéand silhuett i Kalltorp. Vattentornet som var byggt i armerad
betong och med fasad i trarevs 1957.

Kilnorps  Squkhus, BSleborg : il ..u..l:

Renstromska sjukhuset med det amlavattentonet

Fram till slutet av 1960-talet var omradet runt om sukhuset obebyggt. Vid den tiden var
sjukhuset en dppen anlaggning efter att tidigare varit §ukhus med duten vard. Néar tu-
berkulos som gukdom var bekémpad planerade man att §ukhusets funktion skulle Gver-
gatill eftervard och vard av langtidssjuka. Mot bakgrund av andrat anvandningssétt har
det bedomts méjlig att dverfora §ukhusomradets dstra del till bostadsiandamal, nuva-
rande studiegangen. Detta medforde bland annat en ny stadsplan och att det fore detta
parkomradet minskades med ca 80 000 m? till 200 000 m2. Kalltorps Sjukhem &r den
enda byggnad som har uppfortsi enlighet med detaljplanen fran 1968.

Natur- och kulturmiljo

Mark och vegetation

De Ostra stadsdelarna praglas av ett landskap med det smabrutna skogsmarksomradet
som tydligt visasi Delsj6omradet. Den bebyggel se som uppforts i omradet har praglats
av skogslandskapet framfor alt i granszoner mot Delsjdomradet som under 1900-tal ets
forsta halft var ett populért friluftsomréde. Ar 1984 blev delar av Del§ 6nomrédet reser-
vat och tanken med reservatet &r att varna om méjligheternatill friluftsiv, bevara ett
attraktivt landskap samt intressanta vaxt- och djurmiljoer. Del§ 6omradet som har sir-
skilt stora varden for natur- och kulturvard och friluftsliv, &r sakrat i Gversiktsplan for
Goteborg.

| den delvis kraftiga sl uttningen éster om Qvidingsgatan, Kalltorpsskolan, Overgards-
stigen och Nedergardsgatan karakteriseras naturen av storblockig blandskog med fram-
forallt tall men @ven en del bjork och ek. Barrtraden dominerar pa de hogra delarna av
omradet, medan inslaget av 16vtrad 6kar runt om centrala parken.

Programomradet &r viktigt for stadsdelens karaktar som kommer att paverkas av en ut-
byggnad. Nuvarande stadsplan tar ganska stora ytor i ansprak for bebyggelse och det
nya programmet behdver utreda om de ytorna kan behdllas, minskas eller utokas, bade
ur biologisk och ur social synpunkt. Det & ocksa viktigt att befintliga gangstrék och
stigar inom omrédet behdllsi sa stor utstréckning som majligt och att kopplingar kan
gorastill den nya bebyggelsen. Utredningar angaende natur och kulturmilj6 & gjorda av
Park- och naturforvaltningen.
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Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda naturintressen berdrs. Kontoret
beddmer att en miljobeddmning med en miljokonsekvensbeskrivning inte behovs for
aktuellt programomrade. Marken som redan &r ianspraktagen for befintlig bebyggelse
samt planerad for allmant &ndamal &r inte utsatt for buller eller andra ol &genheter. En
behovsbedtmning har utforts och en avstamning med lansstyrel sen gjordes den 29 maj
2009.

Gronstruktur

| de flesta bostadsomradenai dstra Goteborg & grénomradena mycket medvetet plane-
rade. Forhallandet mellan det bebyggda och det obebyggda ar vélstuderat och spelar stor
roll for hur stadsdelen upplevs och utnyttjas. De grona omradena hanger idag val sam-
man, ndr 1angt in i bebyggelse och fortsatter langt ut i Deldomradet. Programomradet
& en sadan gron kil som har bevarats pa grund av |angvarig sukhusverksamhet under
1900-talet. Den gronakilen &r tydlig grans mellan stadsdel arna Kalltorp och Savenas
som bryter den 6ppna kvartersstaden.

Harlanda Sociotopkarta
Park- och naturforvaltningen har under senaste aret i en sociotopkarta kartlagt hur ute-
miljon i stadsdelsomradet Harlanda anvands. | en enkét fick de boende, forskolebarn,
skolbarn, pensionérer och andra berétta om sina favoritplatser och hur de anvander dem.
Bruksundersokningen tillsammans med Park- och naturférvaltningens expertvardering
var grund till Harlandas sociotopkarta. En sociotop & en begransad plats som har en
viss sammanséttning av bruksvarden och betydel ser. En sociotop kan beskrivas som en
plats for gemensamma manskliga aktiviteter och pa sociotopkartan knyts aktiviteter och
upplevel ser till specifikafysiska platser.
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Sociotopkarta Natur- och kulturkarta

Narheten till skogsomradena runt Harlanda tjarn och Del§6arna sétter sin prégel pa om-
radet och majliggor utflykter for forskola och skolbarn samt vuxnai alla ddrar. Dessut-
om & friytornakring bostadshusen viktiga for de boende i omradet. Gardarna &r ofta
storamed mycket vegetation och gronska som vidare 6vergar till naturomraden. Stads-
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del sgemensamma gronytor, bostadsnéra friytor och regionalt viktiga natur- och rekrea-
tionsomraden &r viktiga att vérna och samtidigt goratillgangligt for alla.

Natur- och kulturkarta

Park- och naturfoérvaltningen har dessutom i en natur- och kulturkarta kartlagt ekologis-
ka, natur- och kulturvarden. Kartan & en samlad databas med véardefulla omréden for
natur, kulturhistoria och rekreation. Dessutom visar kartan platser déar det finns vardefull
flora och fauna som bor bevaras och skyddas, beroende pa om arten & EU skyddad,
rodlistad eller ansvarsart for Goéteborg.

Dagvatten

Dagens situation innebér att dagvattnet inom programomradet i stor utstrackning tas om
hand lokalt, framforallt pa den Gstra sidan av omradet. Marken sluttar naturligt ner mot
en mindre back, och i den hamnar det dagvatten som inte tas upp av vaxter och mark.

Geoteknik och radon

Programomradet bestér av ett hojdomrade genomskuret av en dalsankai SV-NO rikt-
ning. De hdgre bel &gna delarna bestér av berg i dagen och berg med tunt jordtécke. |
dalsankan forekommer lera. | andutning till bergpartierna finns svallsand ovanpa savél
berget som leran.

Omradet &r enligt SGU:s radonriskkarta (Rapport 2002:27) huvudsakligen normalrisk-
omrade for markradon. Inom den lertéckta delen & klassningen |agriskomrade. Strax
osterut i Bjorkekarr forekommer hogriskklassade omraden.

B o e T,

Ostra Kalltorp, programomsdde

| Uendt ur BOUE jordartakarta
| furspe. skala 1°50.000)

Oversiktliga geol ogiska forhallanden inom programomradet.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

| sodra delen av programomréadet finns Kalltorps gard fran 1700-talet, som ingar i kul-
turhistoriskt vardefull bebyggelse, Kélltorp 46:2. Kélltorp Overgérd och Kéalltorp Ne-
dergérd fick under 1700-talets andra halft en gemensam &gare och egendomen utveck-
ladesttill en herrgardsliknande anlaggning. Garden dvertogs 1904 av Géteborgs stad och
pa norra delen av garden uppfordes Renstromska sjukhuset. Ekonomibyggnaderna revs
omkring 1930 och huvudbyggnaden togsi bruk som fritidsgard. | dag omfattar garden
en huvudbyggnad som uppfordesi dutet av 1700-talet, en kéllare och en delvis bevarad
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tradgard. Kalltorps gard har ett hogt |okal historiskt vérde och &r ett viktigt indag vid
dennaentré till DelsjGomradet.

Fornlamningar
Programomradet innehaller inga kanda fornlamningar.

Vaster om och utanfor norra delen av programomréadet finns en grupp landshévdingshus
uppforda som friliggande lamellhus, Kalltorp 46:B. Ursprungligen faststalldes en stads-
plan fran 1925 ritad av A Lilienberg med slutna kvarter avsedda for landshovdingshus.
Ar 1935 ersattes planen med en helt ny plan ritad av Uno Ahrén. Den nya planen utfor-
mades med parallellalamellhus strikt orienterade i nordost-sydvast pa typisk funktiona-
listiskt sitt. Omrédet byggdes mellan 1936-38 som ljust malade landshévdingshus, och
utan fasadutsmyckning i funktionalismens ideal.

Befintlig bebyggelse

Den funktionalistiska stadspl aneringen borjade pa 1930-talet och utvecklades i mitten
av 1900-talet i riktning mot grannskapsstaden, dér tanken var att varje grannskap skulle
utgdra en egen enhet med bostader, skola, kyrka och torg med service. Denna stads-
struktur &r tydligt i Bjorkekarr medan stadsdelen Kalltorp uppvisar ett tydligt ppet och
[uftigt bebyggel semonster som binds ihop av ett sammanhangande gatunét. Vaster om
programomradet ligger 6ppen kvarterstad vid Bjorcksgatan samt smaskalig bebyggelse
vid Sanatoriegatan och i 6ster finns storskalig bebyggel se vid Studiegangen. Sjava pro-
gramomradet ar glest bebyggt med ca 25 byggnader som &r bostadshus, f.d. sjukhus,
sukhem, forskola, skola, foreningsbyggnader, transformatorstationer.

Oppen kvartersstad t smaskallg bebyggelse Storskallg bebyggelse

| norra delen av programomradet ligger grundskolan Rudolf Steiner som bestar av tva
byggnader ritade av Asmussens arkitektkontor i Jarna med antroposofiska forebilder.
Tillfarten till skolan sker fran Torpagatn. Skolan ar tankt att besta av flera laga byggna-
der av souterrangtyp. Byggnaderna &r anpassade till terréangen pa sa sétt att naturen mel-
lan byggnaderna kan bevaras. Detaljplanen medger byggratt pa 8300 m? och en maxi-
mal utbyggnad majliggor byggnation av skollokaler fér ca 400 elever. Tva skalmassigt
skilda byggnadstyper kan urskiljasi planen, klassrumsraderna respektive 6vriga bygg-
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nader. | dag & sodra delen av skoltomten utbyggt med tva byggnader som omfattar ca
1100 m2

| centraladelen av omrédet ligger f.d. Renstromska §jukhuset med tillhérande byggna-
der. §ukhusets huvudbyggnad byggdes 1911-13 efter ritningar av Ernst Torluf. Huvud-
byggnaden byggdes till 1930 med tva byggnader mot dster. Mot garden kompl etterades
huvudbyggnaden med en tillbyggnad i en vaning 1974. Under tiden har mindre fasad-
andringar skett. Sjukverksamheten upphorde i mitten pa 1990-talet och efterédt anvandes
s ukhusbyggnaden under ett par & som skolainnan Parkskolan var fardig. | dag pagar
ombyggnad av huvudbyggnaden till bostéder. Resten av §ukhusbyggnaderna & byggda
for olika andamal som portvaktsstuga, barhus, bostadshus for dverlakare, olika sjukhus-
paviljonger, personalvilla, bostadshus for personal, bostadshus for |ékare och §uksko-
terskor, husmodersexpedition och forrad, vaxthus o.s.v. Alla befintliga byggnader an-
vands an i dag men for olika andamal. En del byggnader, som vattentornet och ligghal-
lar & rivna

Under 1966 till 1967 byggdes Kalltorps sukhem i sodra delen av parken, sjukhus for
|&ngtidss uka som anvands for samma andamal i dag. Sjukhemmet &r uppbyggt bredvid
sukpaviljong 8-9 samt paviljong 7 som var en del av Renstromska sjukhuset. Huset &r i
6 vaningar och den 6versta vaningen &r indragen.

Séder om gukhemmet ligger fritidsgérden som ligger inom gamla K&l Itorpsgérden. Ar
1986 byggde man ett daghem bredvid gérden och 1998 byggdes Kalltorps forskola. |
dag bestér skolan av tre stora och sex sma byggnader. Nu pagar arbete med tillbyggnad
av skolbyggnaden.
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Befintliga byggnader bredvid och inom roramomrédet

M ar kfor hallande och markanvisning

Goteborg Stad &ger i stort sett all mark inom omradet. Fastigheten Kalltorp 44:31 och
Savenas 175:1 & upplaten med tomtratt. Ny fastighet for f.d. Renstromska sjukhuset
Kalltorp 44:33 & avstyckad frén fastigheten K&lltorp 44:22. Lagfaren agaretill den nya
fastighen & Goteborgs Egnahems AB, BRF Renstromska villan. Programomradet om-
fattar ca 300 000 m2. Marken &r inte anvisad till nagon.

Service

Offentlig service

Inom programomradet och runt om finns flera forskolor och skolor, bade kommunala
och fristéende. Kommunala forskolor & Lévdungen pa I ntagsgatan, Qviding pa Torpa-
gatan Skogsbrynet pa Sanatoriegatan, Skogsglantan pa Virginsgatan, Studiegangen pa
Studiegangen, Torpagatan 32 pa Torpagatan, Vidkéarr pa Torpagatan, Varbacken pa
Forsstenagatan, Ostra Villan pd Sanatoriegatan.

Fristaende forskolor &r Filuren pa Studiegangen och Forskolavid Rudolf Steinerskolan.
Kommunala grundskolor & Kalltorpskolan pa Intagsgatan, Parkskolan pa Virginsgatan
och fristéende grundskola & Rudolf Steinerskolan pa Tallhojdsgatan. Kommunalt gym-
nasium & Munkebécksgymnasiet pa Torulfsgatan och fristdende gymnasium ar Wal-
dorfgymnasiet pa Tallhdjdsgatan.

Kommersiell service

Mindre centrum med bl.a. post, bank, apotek och livsmedel safféar finns vid Munkebécks
torg, Stabbetorget och vid Redbergsplatsen och Olskrokstorget. Stérre butiksetablering-
ar finns vid Munkebécksmotet. Parallellt med Munkebacksgatan samt vid infart till Stu-
diegangen finns en del mindre servicebutiker.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Byggnadsnamnden, program for Ostra K&lltorp 18(41)



19(41)
Trafik

Programomradet ligger relativt vd till i forhallande till kollektivtrafik men med begran-
sad tillfart till omradet och programmet bor utreda om man kan anvanda befintliga gator
for tillfart till omrédet eller se dver majlighet for nya gator och parkeringar.
Trafikkontoret har ihop med FB Flygfaltsbyran utfort trafikutredning.

Gang- och cykeltrafik

Trafiksystemen for gang- och cykeltrafik ar ganskaval utbyggt i stadsdelen. Langs
Munkebécksgatan, Virginsgatan och Torpagatan finns gang- och cykelbana. Dessutom
gar genom programomradet fran Virginsgatan till Torpagatan en gang- och cykelvég
genom gamla §jukhusomradet och vidare till Delsjoomrédet. | géllande plan &r ett om-
rade av minst 2,5 meter sékerstallt som skall hdllas tillgangligt for allman gangtrafik. Pa
alla gator som leder till forskolor och skolor finns separata gangvagar. Pa andra platser
och i korsningar finns hastighetsdampande atgarder som m6jliggor saker gang- och cy-
keltrafik. Dessutom finnsinom programomradet och i nérheten ett stort antal skolor sa
att skolbarn inte behdver korsa gator med tivtrafik.

Kollektivtrafik

Programomradet ligger bratill i forhdlande till kollektivtrafiklinjerna. Bade sparvagn
och busstrafik ligger relativt néra programomradet. Cirka 500 meter sydvast om omra-
det har 3:ans och 5:ans sparvagn sina andhallplatser Kalltorp och Torp och det tar mel-
lan femton och tjugo minuter att akatill Central stationen. Hallplatserna Sanatoriegatan
och Solrosgatan &r ca 500 meter fran programomradet. Gangavstandet till ndrmaste
busshallplats, Studiegéngen, ar ca 400 meter och trafikeras av linje 17 Ostra Sjukhuset —
Centrastation — Tuve.

Fordonstrafik

Programomradet nds med biltrafik genom Virginsgatan, Sanatoriegatn och Tallhojdsga-
tan. Genom Stobéegatan, Qvidingsgatan och Studiegangen kan man komma nara pro-
gramomradet. Programomradet har relativt god kontakt med huvudvéagnatet samt regio-
nala och nationella vagnéatet som E6, E20 och riksvag 45.

Parkering och angoéring

Inom programomradet finns flera parkeringar som tillhor verksamheter som skolan,
sjukhemmet, f.d. Renstromska §ukhuset. Vissaav dem &r fullt utnyttjade och vissa star
tomma. Sanatoriegatan och Virginsgatan ar gator med boendeparkering.

Tillganglighet

| lokala programmet for Harlanda konstateras att en stor del av befolkningen i stadsde-
len & aldre &n 65 &r. De bor oftai lagenheter som inte &r tillgangliga for rorelsehindrade
eller for aldre. Manga hus &r byggda pa 1940 — 50 talet och utan hiss. Programomradet
ar kuperat men det finns majlighet att ordna en tillganglig vag till de centrala delarna av
omradet. Den nya bebyggel sens utformning och placering maste studeras noggrant och
yttre och inre tillgéanglighet ska tillgodoses sa langt som méjligt.
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Teknisk forsorjning

El och teleledningar

Inom programomradet finns el- och teleledningar utbyggda sedan tidigare samt en del
nya ledningar som har lagtsi samband med ombyggnad av f.d. Renstromska gjukhuset.
Inom omradet finns dessutom en befintlig transformatorstation. Planerad bebyggelse
kan andutastill nétet. Sydostra delen av programomradet tangeras med en kraftledning
som gar vidare till Torpagatan.

Vatten och aviopp

Kommunala vatten- och avlopps ledningar, €l- och teleledningar och fjarvarme ér ut-
byggdai omradet. En del nyaledningar har lagtsi centrala delen av programomradet.
Planerad bebyggelse kan andlutas till det kommunala VVA-nétet. Atervinningsstation for
kallsortering av avfall finns i Sévenas pd Von Utfallsgatan. Atervinningsplatser finns p&
Balsamingatan 8 och Utjordsgatan 26.

Fjarrvarme

Fjarrvarmenétet finns utbyggt i programomradets sodra och centrala delar som har for-
béttrats i samband med ombyggnad av f.d. Renstrémska §ukhuset. M ¢jlighet att ansluta
sig till det kommunala fjarrvarmenétet finns.

Halsa sdker het och stérningar

Allmant om buller
Naturvardsverket har tagit fram riktvarden for buller. Dessariktvérden &r antagna av
riksdagen och bor inte 6verskridas vid byggnation av nya byggnader for bostéder och
andra andamal.
Foljande riktvarden géller:

- 30 dBA dygnsekvivalent ljudnivainomhus

- 45 dBA maximal ljudnivainomhus nattetid

- 55 dBA ekvivalent ljudniva utomhus

- 70 dBA maximal |judniva utomhus pa uteplats och uteplats vid and utning till

bostad

Trafikbuller

Bullernivaernainom programomradet & 1aga och bor inte innebara ndgra stora problem
for en eventuell exploatering. Fordonstrafik |angs Torpagatan &r relativt liten men ger
anda upphov till en del buller i norradelen av programomradet som &r ndra gatan.

Bullerbedomning gjort av planerare pa stadsbyggnadskontoret i niva med bottenvaning och plan 4
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Bedomningen visar att ekvivalentnivaernai niva med bottenvaning langs Torpagatan
understiger 55 dBA cirka 25 - 100 meter fran vagmitt och 60 dBA cirka 15 — 45 meter
fran vagmitt. Ekvivalentnivaernai niva med 4 vaningsplan understiger 55 dBA cirka 55
— 100 meter fran vagmitt och 60 dBA cirka 40 meter fran vagmitt. Bullernivaerna fran
vagtrafik i norra delen av programomradet bor inte innebara nagra stora problem for en
eventuell exploatering, men fragan méste bevakasi den fortsétta detaljplaneringen.

Raddningstjanst

Trots att det vid Torpagatan och i narheten av programomradet finns brandstation bor
Réaddningstjanstens villkor beaktas noggrant i det fortsatta arbetet. Det ar viktigt att po-
angterai programskedet att planerade omradet utformas sa att raddningstj anstens till -
ganglighet och framkomlighet tillgodoses bl.a. radier for stora fordon, bérighet samt
angoring pa ett bra satt.

Utredningar
Syftet med utredningarna &r att inom stadsdelen K&lltorp utreda méjligheten att andra
anvandning for allmant andamal enligt gallande plan, och préva madjligheten for ny be-

byggelse omkring f.d. Renstromska gukhuset. Samtidigt bevarar parken och skydda
befintlig bebyggel se.

STkt u.-,\n.-.m:
CDIIIH'

Forslag till markanvandning
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Trafikutredning

Trafikutredning har utforts av FB Engineering AB. Utredningen studerar nya och befint-
liga anslutningar till omradet, med avseende pa méjlighet att ta emot nytillkommande
trafik fran en eventuell fortatningsbebyggel se.

Programomradet &r belget ca 4 km Gster om Brunnsparken med tre stora gator, Mun-
kebécksgatan (11500 fordon/dygn), Torpagatan (6700 fordon/dygn) och Rosendal sgatan
(3600 fordon/dygn) omkring sig. Pa dessa gator finns dvergripande gang- och cykel-
strak samt narmaste kollektivtrafik. Av tankbara omraden for ny bebyggelse ar det bara
kullen strax vaster om f.d. Renstromska gjukhuset som har langre an 400 meter till kol-
lektivtrafikhallplats.

Med nuvarande utformning klarar Sanatoriegatan inte av att ta hand om mer trafik an
vad de nya bostddernavid f.d. Renstromska sjukhuset kommer att generera, beroende pa
att den dygnsekvivalenta bullernivan redan med dagens trafik ligger néra den rekom-
menderade gransen pa 55 dB(A). Vidare kan inte personbilar métas pa gatan nér de
langsgaende parkeringarna ar fullt utnyttjade, vilket de & storadelar av dygnet. Motsva-
rande problematik géller for Virginsgatan.

SanatoriogEmn

Figir 7.1, Farslag til framtida gatustruktur for programomradet Ostra Kailtorp. Forsiaget
motsvaras av dof som beskrivs som etspp 3. De ljusbruna strecken &r befintiga galar, de
miirkrida dr fGreslagna framtida gator. Streckade finjer visar forsiag som Wihdr etapp 2
ddr svart streck indikerar eventuellf svstingd gata. Mirkrada ylor visar [ o Rensirdmska
sfukhusets befintligs parkering samt var del kan vara mijligl att antigga nya
parkeringsplaiser.

Ritad av FB Engineering AB,

Programomréadet kan and utas via en ny parallellgatatill, eller breddning av, den befint-
liga Tallhjdsgatan, som ansluter norrifran via Torpagatan. Strax soder om Rudolf Stei-
nerskolan kan denna nya gata folja befintlig gc-vag runt kullen till nuvarande parker-
ingsyta vid Sanatoriegatan och dérefter vidare upp pa kullen vaster om f.d. Renstrémska
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sjukhuset. Tallhojdsgatan kan aven faen forbindelse till Renstromska s ukhuset genom
ombyggnad av gc-vég ster om flerbostadshuset. Via den gc-véagens forlangning soderut
kan pa motsvarande satt omraden strax vaster om Studiegangen andutastill Tallhgjds-
gatan. Illustration av ett mgjligt framtida gatusystem finns pafigur 7.1.

Den framtida Tallhgjdsgatan berdknas kunna hantera uppemot 2600 fordon/dygn innan
bullernivaernavid Rudolf Steinerskolan gar 6ver 55 dB(A) vid fasaden, vilket motsva-
ras av trafiken fran ungeféar 400 | &genheter. Det bor finnas beredskap for att bilinnehavet
i omradet kan bli omkring 1 bil per lagenhet, beroende pa |agenhetsstorlek, upplatel se-
form, pris mm.

Kulturhistorisk utredning

Kulturhistorisk utredning har utforts av Antiquum AB. Utredningen innehdller en kort-
fattad historisk dversikt, en karaktarisering av alla delomraden samt en kulturhistorisk
vardering. Utredningsomradet har kulturhistoriska varden och &r hogt bel&get i en dal-
gang med omgivande bergspartier. Det domineras av f.d. Renstromska sjukhusomradet
med byggnader i nationalromantisk stil och tillhdrande park- och tradgardsanl aggning.
Omradet & uppdelat i fyra olika delomraden som redovisasi en kortfattad beskrivning.

&7

De fyra aktuella del omradena, Anti quum.

Delomrade 1; Norradelen av utredningsomradet kring Rudolf Steinerskolan.

- Omradets framsta naturvarden utgors av glest bevuxen hallmark pa och omkring ber-
gets kron.

Motivering: Historiskt varde genom att denna marktyp har forandrats lite sedan bérjan
av 1900-talet.

- Stengardsgarden i omradets sodra del.

Motivering: Historiskt varde som en del av avgrénsningen mellan indgorna och utmar-
kernatill Kalltorps gard.

- Rudolf Steinerskolan

Motivering: Arkitektoniskt varde i form av genomténkt utformning med en stark kopp-
ling till antroposoferna och deras ideologi. Omradet har utsikt mot vaster och skolgar-
den & integrerad i naturmarken.
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Slutsats

Delomrade 1 har delvis landskapshistoriska varden framfor allt det gron markerade om-
radet pa hojden. Rudolf Steiner skolan har kopplingar till detta omrade da det fungerar
som deras skolgard.

Lamellhusen vaster om omradet har viss koppling till intilliggande gronomrade.

o i : . r / &y F; a8 ! #;
vt / Y
_ F “'\.. /! { '
Bebvgalse med arkitektoniska kvaliteber. Ta: Virdefull naturmark i form av glast bevuxen

hitlimark pi bergets kridn.

1b: Stenglirdsgird.

I platurmark av berydelse S5 kimomcidets
visnelly och historiska identret.

Ritad av Antiquum.

Delomrade 2; Centrala delarna av utredningsomradet med f.d. Renstromska sjukhusom-
radet.

- Berget i vaster och dess vaxtlighet.

Motivering: Med sina uttrycksfulla, mosskladda klippor, ekarna och de gamlatallarna
har omradet ett stort upplevelsevarde. Denna del har dock sitt stérsta kulturhistoriska
varde som inramning av s ukhusanlaggningen.

- Parken tillh6rande Renstromska 5 ukhuset.

Motivering: Tradgardshistoriskt varde genom att den uppvisar en tidstypisk anlaggning
fran tidigt 1900-tal. Omradet ar valbevarat och har de ursprungliga traden fran parkens

tillkomsttid bevarade. Parken visar ocksa pa ett tydligt sétt pa den stora vikt man ur me-
dicinsk synpunkt lade vid frisk luft, promenader och en vacker och rofylld omgivning.

- Viktigt samspel mellan park och bebyggelse.
Motivering. Samspelet mellan parken och byggnadernas arkitektur &r tydligt, i synner-
het vad gdller huvudbyggnaden.

- Renstromska g ukhusets bebyggel se.
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Motivering: Flertal av de dldre byggnadernainom sjukhusomradet & bevarade. Den fria
placeringen, i en park, var typisk for sekelskiftets sanatoriebyggnader. Omradet funge-
rade som ett eget samhélle med bostader for saval anstéllda som patienter, §jukhuspa-
viljonger, vattentorn, ligghallar, portvaktshus m.m. De friliggande villorna har egna
tradgérdar som skapade en privat sfar i 5jukhusomradet. §jukhuset har ett stort social-
och samhallshistoriskt varde da det utgjorde en viktig del i bekampning av tuberkulosii
borjan av 1900-talet.

Slutsats
Hela omradet har hogt kulturhistoriskt varde, sava bebyggel se som tillhorande park,

tradgérdar och gangvagar. Markerade byggnader(lila) bor bevaras. Omgivande naturom-
réden &r vardefulla som en inramning av §ukhusmiljon. Upplevelsen och forstael sen av

helhetsmiljon &r viktig.

. bevarad park och

Kulturhistorisk
bebyggelse av stra-
tegisk berydelse.

.

S
L

Kulturhistoriske
kirnomride med

bebyggelse.

MNaturmark av
berydelse tor
kirnomridets
visuella och
historiska

Visuellt kritistk
 landskapsavsnire
med stark pa-
verkan pi anslu-

e

o

T
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L

s b il §i

A tande omraden

( 2a och 3a.

A\ 2a Kirnomrider for

v Renstromska sjukhuset
med park och bebyg-
zelse.

Tr—

- 2b: Naturmark 1 viister
med stora upplevelse-
viirden.

Ritad av Antiquum.

Delomrade 3; Sodra delen av utredningsomradet som angransar mot naturreservat Del -
son.

- Opaverkad naturmark i soder.

Motivering: Detta omrade har stora naturvarden och upplevel sevarden som del av ett
storre relativt orort naturmarksomrade (delvis naturreservat).

- Tradbevuxna hojder.

Motivering: Omréadets storsta kvaliteter ligger i att de tradbevuxna héjderna ramar in
den lagre liggande sjukhusparken. Skogen i sdder och 6ster omdluter sjukhusparken pa
ett satt som forstarker den rumsliga upplevelsen i parken.

- Jordkallaren tillhtrande Korpas torp.

Motivering: Jordkallaren och stengardsgardar har lokal historiskt varde som en rest av
det ddre jordbrukssamhallet kring Kalltorps gard.
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Slutsats

Delomrade 3 har hdga landskapshistoriska varden som orord naturmark. Kopplingarna
till parken och Renstromska sjukhuset utgor en viktig del i vérdet. Det finns ingen be-
byggelse inom omrédet, med undantag for en ddre jordkallare med kopplingar till Kall-
torps gard.

| Naturmark av betydelse for sjukhusmiljéns 33 Orért naturmarksomrade med tridbevuxna
vistella och historiska identitet. hijder.
3b: Srengiirdsgird.
Visuellt kritistk landskapsavsnitt med stark 3¢: Jordkillare
- piverkan pi anslurande omriden 2a och 32, 2d: Stodmur

>

Ritad av Antiquum.

Delomrade 4; Sydvastra delen av utredningsomradet kring f.d. Kalltorps gard.

- Trad vid Kalltorps gérd.
Motivering: De gamlatraden som hér till Kalltorps gard har ett varde som biotop for
véaxter och djur.

- Lindbersa allé och rester av tradgard.

Motivering: Rester av tradgarden vid Kaltorps gard finns bevarade, bland annat en
gammal lindbers&. Spéren har en stark koppling till Overgérdens historia som en bety-
delsefull gardsanlaggning med en tidigare storre tradgardsanl aggning.

- Kaltorps gard och jordkéllare.

Motivering: Garden har ett hogt byggnadshistoriskt- och lokal historiskt vérde som en
rest av Kaltorp Overgérden, under 1&ng tid en av K&l ltorps mest betydel sefulla gérdar.

Slutsatser

Delomrade 4 har fa naturhistoriska varden da marken till stora delar & bebyggd och
forandrad. De fa kopplingar som finns bevarade till K&l ltorps gérd ar vardefulla, sdsom
lindallé och lindbersa.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Byggnadsnamnden, program for Ostra K&lltorp 26(41)



27(41)
Det kulturhistoriska vardet ar stort och omradet & med i kommunens bevarandepro-
gram. Inom omradet & manbyggnaden samt jordkallaren till Kalltorps gard bevarade.
Den tillkommande bebyggelsen dominerar i omradet och inkréktar pa den historiska
sfaren kring bevarandeomréadet for Kalltorps gard.

Kulturhictarick hebygpelie av strategisk da! Bevarandeomisbde vid ©d Kilbiog P g
etyrdebie
W Bevarad lodallé

Kulburlporekt Kirnomedde med bevanidl

park ocly belvwgpebe

Ritad av Antiquum.

Naturinventering

Naturinventering har utforts av Park- och naturforvaltningen. Karakteristiskt for omra-
det & hallmarken av skiftande karaktar, ibland till stora delar berg i dagen ibland med
grés och uppstickande block. Gemensamt &r att jordtécket &r tunt och berget néra ytan.
Busk-och faltskikt &r inte inventerade.Dominerande faltskikt & blabéar, ljung och tatel.
Buskskiktet &r svagt utvecklat, glest, och bestar till storsta delen av ungtrad. En utveck-
lad enbacke finnsi den nordvastra delen.

| naturinventering och sociotopredovisning som &r underlag for program for Ostra Kall-
torp har det kommit fram att det &r viktigt att behalla parkmiljon runt f.d.Renstromska
siukhuset for att ge det en riktig historisk omgivning. Exploatering av parken far inte
ske.

Eventuell byggnation bor forlaggas till kantzonerna, upp mot Studiegangen och soder
om Rudolf Steinerskolan.

Aven omrédena vaster om sjukhemmet och f.d. sukhuset bor studeras for eventuell ex-
ploatering.

Frégorna kring parkering kommer att bli manga. Generellt kan sagas, att det &r sl Gseri
med attraktiv byggbar miljo att tillhandahalla markparkering. Den centrala delen av
programomradet & en dalgang. Hit avvattnas stora bergs/skogsomraden. Det &r viktigt,
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bade biologiskt och estetiskt att hantera detta dagvatten lokalt och i Gppna system. Det
finnsidag flerabackar i omrédet.

Det ar viktigt att de rodlistade objekten som finnsinom programomradet skyddas.

| parkplanen for Harlanda finns Renstromsparken utpekad som en av tre stadsdel spar-
ker. Den har ett strategiskt |age mellan Kalltorp, Vidkéarr och Bjorkekérr. Den omges av
mycket offentlig verksamhet och blir darmed val utnyttjad. Det &r en historiskt intres-
sant 5 ukhuspark. Sanatorier omgavs alltid av parker och/eller natur. De suka skulle
vistas utomhus sa mycket som majligt for att andas frisk |uft. Ofta placerades sanatori-
ernai tallskog, som ansdgs innehdlla hogre halter av ozon och darmed ge ett storre syre-
upptagande. S.k. ligghallar och altaner, dar patienterna lag utomhus kompl etterades med
promenader i parkmilj6. Det man kan seidag ar rester av vagen upp till envilo-eller
utsiktsplats genom skogen nordvast om sjukhemmet. Den kvarvarande |agt belagna
parkdelen finns kvar. Véaxthuset ar nyuppfort eftersom det gamla brann ner for ett par ar
sedan. Odling horde till sjukhusen en brabit in pa 1900-talet for att producera blommor
och en del gronsaker for eget bruk. PA mental5jukhusen var odlandet dven en viktig del
av behandlingen.

Sociotopkartan visar att hela omradet anvands for lek, naturupplevelser, pic-nic, prome-
nader, vila och utsikt.
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Karta dver programomrade ritad av Park- och naturforvaltningen
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Forklaringar till karta:
1. Halmark. Tall/70, ek/10-30, asp/sly-40, ronn/ungtrad
2. Uppfylld mark med sly.
3. Skyddszon mot radhusen, Stenungsundsgatan. Gles skog med asp, ek och ronn.
4. Skolans lekomrade. Hallmark. Tall/40, asp/40, ek/10, ronn/ungtrad.
5. Skolans lekomrade. Hallmark. Tall/30-70, ek/30.
6. Skolans lekomrade. Hallmark. Tall/40, ek/ungtréad
7. Hallmark. Béck. Ek/10-20, tall/40, aspsly.
8. Hallmark-berg. Glest. Ek/70, tall/70.
9. Gréasslant. Bjérk/40.
10. Hallmark. Glest. Ek/40, tal/40, asp/20, enbacke
11. Hallmark. Tall/40, bjork/20, sly.
12. Glestallmark. Grés.
13. Tét tallskog/40-70. Stentrappor upp till toppen, gammal parkrest.
14. Hallmark. Tall/40-70, ek/10. Vdanvant stigsystem.
15. Park med olika karaktarer. Den sodra delen fran 70-talet, anvands framst av sukhemmet. Resten &
den gamla sanatorieparken, med en typ av " sunken garden” och odling i véaxthusanléggning. Frilandsod-
ling av perenner har funnits runt den nytillkomna béacken.
Runt villorna &r parken en naturlig men skétt skog.
16. Hallmark-berg. Ek/10-40, tall/40, 16nn. Betecknas som ekologiskt sarskilt kansligt omrade. Ekskogen
rymmer bade lavar, mossor och érter som ar kansliga.
17. Hallmark. Tall/40-70, ungek, planterad bok. Back.
18. Halmark. Tall/40-70, ask/10-30, bjork/30. | sydostra delen av omradet finns en mycket rik grod-
damm, som iordningstalldes med Gvervintringsplatser och urgravning av en igenvuxen vatmark.
19. Halvoppen f.d. odlad eller betad mark. Al/50, ek, ask, kastanj ask och gran.
20. Hallmark. Tall/20-40, ung ask och ek, planterad bok. Omrédet innehaller flera viktiga stigar frén Stu-
diegangen.

Kartans trianglar betecknar plats for enskilda rodlistade arter. Tvalokaler, A, rymmer
brodticka. Vid C finns akerkulla.

Miljéutredning

Miljoutredning har utforts av FB enginering AB, FB Flygfaltsbyran. Alla program och
planer ska enligt miljobalken behovsbedtmas. En behovsbeddmning & en genomgang
av om programmet eller planen kan ténka sig innebéra sa kallad ” betydande miljopaver-
kan”. Om planen innebér betydande paverkan ska planen miljobeddmas genom att en
miljékonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram.

| samband med framtagande av starthandlingen for programmet har Stadsbyggnadskon-
toret gjort beddmningen att programmets miljOpaverkan inte kommer att vara betydande
och att en miljébedémning med MKB darmed inte beh6vs. Den miljopaverkan som
programmet kan komma att ha ansags anda viktigt att utreda och detta dokument utgor
den milj6utredningen. Utredningen ar genomgang av relevanta miljGaspekter som kan
liggatill grund for utformningen av programmet och ingen en regelrétt MKB.

En fortétning av programomradet och de positiva effekter det innebér i form av centralt
lokaliserade bostader med narhet till service och kommunikationer maste i varje steg
vagas mot de negativa konsekvenser som en fortétning kan ge i form av framst paverkan
pa kulturmiljovardena runt f.d. Renstromska sjukhuset och sjukhusparken samt Rudolf
Steinerskolans avskildhet.

Konsekvenserna av en fortétning kan skilja sig markant beroende av hur denna fortét-
ning genomfors. En lagre expl oateringsgrad som anpassas till befintliga markhojder, dér
biltrafik begransas fram till vissa byggnader och dér nya byggnader harmoniserar med
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de byggnader som finnsi och omkring omradet, skulle endast medféra sma negativa
konsekvenser palokal niva
Dessa skulle besta av ett ndgot minskat nérrekreationsvarde till foljd av den iansprak-
tagna ytan samt buller fran trafik. En exploatering skulle dock kunna medfora storre
negativa konsekvenser om den inte gérs med varsamhet och omtanke om programom-
radets befintliga varden.
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Figur 38 Karta dver omradat med olka yior markerade. Fédilanng tll konselvenser av. och Jemplighst far an
expinstenng ges | kapiel 8

Ritad av FB Engineering AB,

Ytal

Dennayta har en viktig funktion som skolgard och inramning av Rudolf Steinerskolan.
Ostra delen av skolgdrden och hojden har ett visst naturvérde i form av dldre tallar och
ett kulturellt véarde da platsen troligen forandrats mycket lite sedan borjan av 1900-talet.
Néagon form av exploatering av denna yta skulle leda till stora negativa konsekvenser
for skolan och dess verksamhet.

Yta2och 3

Omradet véaster och soder om Rudolf Steinerskolan tillhor inte skolan men nyttas for
lek. En fortatning héar & majlig men skulle ge konsekvenser for barnens rorlighet i om-
radet. Det skulle ocksa ge en forandrad utsikt for bostaderna langs Qvidingsgatan.

Ytadoch5
Norr om obduktionsbyggnaden finns ett litet berg med ett befintligt flerbostadshus med
vacker utsikt. En fortdtning av berget och dster om obduktionsbyggnaden mot norra
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delen av Studiegangen & majligt. Konsekvenserna skulle vara minskad eller forhindrad
utsikt fran befintligt flerbostadshus och Studiegangen samt forlust av nérrekreationsyta.

Yta6

Direkt norr om Renstromska villan ligger en 6ppen tallskog, och det fére detta lik- och
obduktionshuset. En fortatning har skulle inkrékta pa de kulturhistoriska véarden som
sambandet mellan lik- och obduktionsbyggnad, tallskogen och sukhuset utgor.

Ytan7

Kullen vaster om sukhusparken ligger delvis bakom Kalltorps 5jukhem men utgdr anda
inramning av §ukhusparken och ger Renstromska g ukhusets byggnader ett skyddat
lage. Parkrester i form av stentrappor finns hér och berget nyttjas frekvent av nérboen-
de. En varsam foértétning av de vastra delarna av berget bor kunna ske utan allt for stora
konsekvenser for de kulturhistoriska vardena. Detta foérutsédtter dock att byggnader inte
inkréktar pa landskapshilden sett fran sjukhusparken. Allman gata fram till byggnaderna
skulle medfora okat trafikbuller till 5ukhusparken. Vilka bullernivaer som kan tillatas i
gukhusparken & avgorande for exploateringen.

Yta8
Ett intrang i Sukhusparken skulle ledatill storakultur-, natur- och rekreationsmassiga
forluster.

Yta9
Branten oster om sjukhusparken upp mot Studiegangen skulle kunna varaen mgjlig
plats for fortatning forutsatt att personbilstrafik begrénsas fram till byggnaderna.

Yta 10

Skogsomrade soder om sjukhusparken utgor en tydlig avgransning av sjukhusparken
och accentuerar den kanda av avskildhet som gukhusparken ger. Vidare ingar denna
skog i det storre oexploaterade omrade som DelsjGterrangen utgor. Exploatering i detta
lage skulle paverka sukhusparkens vérden negativt i stor grad.

Onskemal och Ansprak

Allméant
Det finns ett behov av att sikerstédlla g ukhusparken samt allménna gang- och cykelvéa
gar for allmanheten inom parken och genom programomradet.

Sarskilda objekt

Fastighetskontoret har inte kommit med 6nskemd om sarskilda objekt inom program-
omradet. Lokal sekretariatet utreder mojligheterna att bygga om befintliga Kalltorps
Sjukhem eller att riva den och bygga nya bostéader med béttre standard. Dessutom har
L okalsekretariatet patelefon informerat Stadsbyggnadskontoret att finns behov for en
forskolainom programomradet.

Angransande omraden

| sydostra delen av programomradet finns en 130 kV kraftledning som kommer att
markforlaggas. Nordvast om programomradet pagar planarbete med ca 300 lagenheter
vid Torpagatan. Vaster om & en gammal stadsplan fran 1935 som &r i stort behov att ses
over pagrund av en gammal dispens for inredning av vindar.
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Forslag och konsekvenser

Programmets utgangspunkt & hallbar utveckling — en utveckling som méter dagens be-
hov utan att hindra framtida generationers mdjligheter, en vision som &r i linje med
Goteborgs kommunfullmaktiges budgethandling for & 2008. Visionen &r ett samhélle
dar man har skapat en |angsiktigt hallbar tillvéxt och flerajobb, utvecklad véafard, hdlsa
och trygghet, fordjupat demokratin och jamstélldheten, skapat ett ekologiskt hallbart
samhaélle, med réttvisa och solidaritet samt vant segregation till integration. | processen
forenar man ekol ogiska, ekonomiska och sociala dimensioner som &r lika viktiga och
Omsesidigt beroende av varandra.

Néar det galler den ekologiska dimensionen ska programmet verka for:

- Forutséttningar att leva och verka pa ett ekologiskt hallbart sétt.

- Stadsmilj6 i enlighet med naturens kretslopp, hantering av dagvatten.

- Tillgang till parken och naturomraden.

- Tillgang till rekreation och avkoppling.

- Okamgjlighet for att kunnaforflyttasig i staden och okatillganglighet.

- Utvecklavidare gang- och cykeltrafik till mer effektiva och mer utnyttjade satt
att transportera sig i omradet.

- Visahur avfalshantering planeras och méjligheten till &ervinning och kallsor-
tering.

- Planera byggnader med hdllbara material samt energisndla uppvarmningsl 6s-
ningar.

Nér det galler den ekonomiska dimensionen ska programmet verka for:
- Stodja néringslivsetableringar och skapa férutséttningar for nya jobb.
- Vdjaoch kompletteringsbebygga med de boendeformer som i dag saknasi om-
radet.
- Kommunala serviceinréttningar placerasi kollektivtrafiknéra légen.
- En god kollektivtrafikfdrsorjning.
- Planera byggnader med hallbara material och energi snalalosningar.
- Planera bostader for grupper med sarskilda behov.

Nér det géller den sociaa dimensionen ska programmet verka for:

- En 6ppen och trygg stadsmiljo som &r tillganglig for alla och under allatider pa
dygnet.

- Skapa attraktiva och gemensamma métesplatser for ala, barn ungdomar och ald-
re for ett béttre socialt liv.

- Okaintegration i omréadet.

- Att ddre hamdjlighet att leva och bo §avstandigt under trygga forhallanden
och med respekt for §é vbestdmmande och integritet.

Programomradet har goda majligheter for vidareutveckling till den téta blandstaden,
som &r eni dversiktsplanen uttalad strategi. Omradet & mest |ampligt for bostader pa
grund av nérheten till centrala staden, befintlig bebyggelse, natur och Delsjomradet,
samtidigt kan andra kompl etterande verksamheter inrymmas. | forsta hand forskola,
bostader for adre och eventuellt mindre kontor i markplan och néra ténkta gator.
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Natur- och kulturmiljo

Mark- och vegetation
Programomradet har inte naturvarden som &r av nationellt intresse. En dversiktlig inven-
tering av omradets naturvarden utfordes av Park- och naturforvaltningen. Sjukhusparken
vid Renstromska sjukhuset far dock anses vara av regionalt intresse och 6vrig naturmark
fyller en funktion for framst vanliga arter palokal niva Det & omradet soder om g uk-
husparken som ha hogre lokala naturvarden och som ingdr i Delg Gomradet. Inom detta
omrade har noterats ett fatal rodlistade vaxter och de Ostligaste delarna har utpekats som
ekologiskt sarskilt kandigt. En fortatning av Gvriga ytor inom programomradet som ar
norr och vaster om gukhusparken bor kunna genomféras utan negativa konsekvenser
for naturmiljon forutsatt att byggnaderna anpassas till terrangen och befintlig vaxtlighet
kan kvarstd mellan byggnaderna.

Sodra delen av omradet som ar storre kan utnyttjas for park och rekreation och i detta
fall behdllakontakt med naturomréde i sdder samt skydda de utpekade arter som finnsi
omradet. Gamla sjukhusparken i soder &r en viktig resurs som har potential att utvecklas
till en stadsdel spark som kan anvandas av alla de som bor inom stadsdelen samt alla
andra Goteborgare. Parken kan dessutom dterskapas med vaxtligheter som var plantera-
dei borjan av 1900 talet nér man byggde §ukhuset och kompletteras med andra vaxter.
Vidare kan parken utvecklas som en entré till Delsjoomradet, startpunkt for olika gang-
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stigar till Del§6omradet och med en del rekreationsaktiviteter fér barn och vuxna. Tyd-
liga och bekvama gang- och cykelvagar kan ytterligare utvecklas genom omradet och
skapa samband med 6vriga delar av Kalltorp

Kulturmiljo
Omradet som helhet utgor en vacker parkmiljd och har tillsammans med byggnadernai
parken sa va miljomassiga som sociala varden. Det flesta byggnaderna ar bevarade
utom de for sanatorier sa typiska ligghallarna som &r rivna. | omradet har skett fa for-
andringar varav de storsta innebér byggnation av Kalltorps s ukhem och bostéder i Stu-
diegangen. Renstromska sjukhusets huvudbyggnad samt dess tillhdrande byggnader bor
bevaras och om det & mojligt aterstallas till ursprungligt utseende. | vidare planarbete
bor man se 6ver husets anvandning som kan vara bostader, forskola, kontor eller inte
stérande verksamhet. §ukhusparken som ar kopplad med bebyggel sen har ett stort vér-
de liksom de skogsomraden som ramar in sjukhusparken. Detsamma géller resternavid
Kalltorps gard som &r i sodra delen av omradet. Resterna kring Kalltorps gard &r av kul-
turhistoriskt varde trots att omradet har forandrats kraftigt vilket till viss del paverkar
vardet. Omgivande natur har sinaframsta varden som fond till och en del av 5jukhus-
parken. Rudolf Steinerskolan har en spannande och karakteristisk utformning och mark-
typen pa berget 6ster om skolan troligtvis inte har forandrats sedan borjan av 1900-talet.

Gronstruktur
Inom programomradet finns ett antal skogsomraden. Stora delar av omradet utgors dock
av hallmark som &r sa |&gproducerande att den med storsta sannolikhet klassas som im-
pediment. En fortétning av programomradet innebar inga negativa konsekvenser for
nyttjande av skogsresurser.

Geoteknik och radon
Geotekniska undersokningar krévs till detaljplaneskedet for att nérmare klarldgga forut-
séttningarna for exploatering. Inom leromradena forekommer exempelvis partier med
brantare topografi dar stabiliteten maste detaljutredas.

Osterut i Bjorkekarr forekommer hogriskklassade radonomraden. En kontroll av mark-
radonforhallandena bor gorasi detaljplaneskedet.

Dagvatten
Programomradet omfattas av tva delavrinningsomraden, (se karta med naturinventering)
omrédet soder om vattendel aren avvattnas i f6rlangningen till M6lndal san/Gullbergsan.
Omradet norr om vattendelaren avvattnas till forlangningen till Savean som omfattas av
miljokvalitetsnormen for laxfiskevatten.
Programomradets funktion som en grén oas och kommunikationsstrak bor beaktas vid
exploateringen. Ett forslag ér att dagvatten hanteras lokalt i 6ppna system dér det &r
majligt pa grund av markens konfiguration, och att andelen hardgjord yta hdlls salég
som majligt. De norra delarna av programomradet avvattnasi forlangningen till Savean.
Omhéandertas dagvatten s som foreslagits kommer genomférandet av programmet inte
ledatill att miljokvalitetsnormen paverkas negativt.
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Bebyggelse

Programomradet som & ursprungliga Renstromska sjukhusomradet, likai storlek, om-
fattar ca 300 000 m? (30 hektar). Av detta & 43 800 m? yta for Rudolf Steinerskolan (ca
18 000 m? av dettaar 1200 m?2 BY A), Parkskolan (ca 14 000 m? av detta & 2000 m?
BYA), Kalltorps Sukhem (ca 7000 m?) och f.d. Renstromska sjukhuset (4800 m2). Pro-
grammets forslag @r att ca 60 000 m2 mark planeras for bostdder och resten av det obe-
byggda omradet som &r ca 196 200m 2 kan vara kvar som naturomrade och park. Pro-
grammets forslag innebér att ca 400 nya lagenheter samt en forskola kan byggas inom
omrédet. Med planerade ca 50 lagenheter i f.d. Renstromska sjukhuset blir det samman-
lagt ca 450 nya lagenheter.

Planerad bebyggelse kan underordnas befintliga hus 6ster och vaster om omradet. Hu-
sen kan byggas till en hojd av 5 vaningar. Andra méjligheter &r att bygga hogre men
farre hus och skapa stadsmilj6 lika Bagaregarden och Guldheden. Tredje alternativet &
att bygga omrade med bade |&ga och hdga hus och binda ihop den 1aga bebyggelsen i
oster med den hogai vaster. Parkeringen bor anordnas med ndgra gemensamma parker-
ingsplatser — garage pa nagra platser inom programomradet (figur 7.1) och inom nya
hus om det ar majligt i souterrangen. | detta fall minskas trafik genom omradet och mel-
lan huset samt bilar kan parkeras inomhus och upptar inte ytor pa marken. | vidare
planarbete &r det viktigt att utreda parkeringsbehov och var samt i vilka byggnader det
ar lampligt att bygga parkeringsplatser inom huset.

Programomréadet kan byggas med utgangspunkter i de nya ekol ogiska stéder som ska
varatétare, gavforsorjande med energi och mat samt fungera som ett galvstandigt eko-
system som inte belastar miljon. Omradet kan vara plats for ett pilotprojekt och bo-
stadsutstallning dar man kan kombinera den nya ekol ogiska tankande med olika uppl &
telseformer och skapa sociala moétesplatser for alla. Det &r viktigt att den nya bebyggel -
sen har en hog arkitektonisk och materialmassig kvalité samt att den nya bebyggel sen
byggs med energisnala l6sningar och hallbara material. Tak och fasader kan klés om
med solpaneler och elektricitet kan anvandas for hushall samt till att ladda elbilar som
ingdr i bilpool.

Allmanna platser
| samband med utférande av detaljplan samt diskussion med berérda forvaltningar bor
man se Over vilka ytor ska som vara allménna platser. Vilka gator kan vara kvartersga-
tor och vilkalokalgator. Dessutom &r det viktigt att differentiera park och naturomraden
samt gréna ytor inom kvarteret.

M ar kagar for hallande och M ar kanvisning

Goteborgs stad &ger all mark inom programomradet utom fastigheten Kalltorp 44:33
som &gs av BRF Renstrémska villan ( Goteborgs Egnahems AB). En del fastigheter &r
upplatna som tomtrétt for skola och vard. Inom programomradet finns inga markanvis-
ningar. Detta bor ledatill att man vid markanvisning kan se Over att alla bostadsformer
blir representerade i omradet.

Service
| vidare planarbete bor komplettering av service ses dver som i dag & vall uppbyggt. En
ny forskola som enligt Lokal sekretariatet behtvs kan planerasi norra delen av omradet
som &r néra kollektivtrafik och infart till den nya gatan.
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Trafik

Gang- och cykeltrafik
Den tillkommande bebyggel sen innebér dkad rérelse till och inom omradet. Gang- och
cykelvagar finns uppbyggda fram till och inom programomradet. Vid utbyggnad av om-
radet behovs forbéttring och handikapptillganglig upprustning av befintliga gang- och
cykelvagar. Topografin och placering av nya hus kommer att forma nya gang- och cy-
kelvagar. Sarskilt krévs en gen och tillganglig gang- och cykelforbindelse mellan gamla
sjukhusparken och busshallplats vid Studiegangen. Om trafiklsningar véljs som gor
intrang pa det nuvarande gang- och cykelnétet bor funktioner tillskapasi narheten. Till-
ganglighet till parken far inte forsamras pa grund av tillkommande fordonstrafik utan
bor tvartom forstarkas. Med den férslagna gatan mellan Torpagatan och Sanatoriegatan
forbattras tillgangligheten till omrédet eftersom den storsta lutningen i forslaget inte
overstiger 4 %. Vidare vid detaljutformning av omradet maste sarskild hansyn till
oskyddade trafikanter tas for att upprétthallatillganglighet till omradet. Det ar viktigt att
inom omradet anordna cykel parkeringar inom kvartersmark och i nérheten av bostader
och cykelvégar eller gemensamma bilparkeringar. Cykelparkeringar ska vara trygga och
ge mojlighet till en séker och skyddad forvaring av cyklar.

Kollektivtrafik
Kollektivtrafik ar va uppbyggt runt om programomradet. Bade sparvagn och busstrafik
ligger relativt ndra. Endast ett omréde vaster om f.d. Renstromska gjukhuset técks inte
in av trafikkontorets rekommenderade 400 meters avstand fran kollektivtrafikhallplats.
Till fordel for detta omrade kan dock framhallas att den kollektivtrafik som erbjuds har
hog turtathet och kort restid till centrum. Vidare & omradet bel&get strax under 5 km
cykelvéag fran centrum varfor det finns goda forutsattningar for en férhallandevis hog
andel resande med cykel for framtida boende i detta omrade. Vid utokning av Kalltorps
Sjukhem kan man utreda behov av en servicelinje till omradet.

Fordonstrafik
Trafikutredningen visar att pa grund trafiksituationen pa Virginsgatan och Sanatoriega-
tan & lampligaste tillfart till programomradet fran norr via en ny dragning av Tall-
hojdsgatan. Ny vag utgar fran korsningen med Torpagatan och gar med en liten radie
sbder om nuvarande parkeringsplats. Aven Stenungsundsgatan kan andlutas till Tall-
hojdsgatan strax séder om korsningen med Torpagatan och i dettafall kan korsningen
Rosendal sgatan-Stenungsundsgatan sténgas. Tillfart till Rudolf Steinerskolan foreslas
ligga kvar pa befintlig vag med andutning till foreslaget alternativ vid parkeringsplat-
seni norr. Vidare foredagen gata (figur 7.1) ligger i slénten vaster om Rudolf Stei-
nerskolan och betydligt I&gre an nuvarande vag. Denna placering innebar mindre bul-
lerstérning i skolan samt att trafik till och fran skolan bli utan konflikt med trafik pa
den nya gatan. Genom att gatan ligger i den naturliga bergslanten blir lutningen som
mest drygt 3 -4 % och skapar braforutséttning for tillganglighet till omradet. Den
genomgaende gatan svanger vasterut och gar pabank éver en liten sank. En mgjlig an-
slutning till f.d. Renstromska sjukhuset och befintliga flerfamiljshus foreslas hér i ett
trevagskal. Efter passagen av |agpartiet foljer det nya fordaget befintligt gang- och cy-
kelvag vaster om ett hojdparti, ned till Sanatoriegatan. Anslutningen till Sanatoriegatan
och befintlig parkeringsplats bér studeras vidare.
Det redovisade forslaget innebér en 1aghastighetsgata med fored agen tilldten hastighet
pa 30 km/h. Storsta langslutningen ar under 6% vilket innebér god standard for gator i
lokal nét. Eftersom det redovisade forslaget tar delar av befintlig gang- och cykelvéag i
ansprak &r det av stor vikt att detta ersitts med nya méjligheter att pa ett tryggt och si-
kert sétt tasig fran Torpagatan till Renstromska som gaende eller cyklist.
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Tomagatan

Mo Msneatan

Stangy

Sanatorlegatar

Figur 7.1. Farslag till framtida gatustrulktur for programomradet Ostra Kalltorp. Forsiaget
motsvaras av det som beskrivs som etapp 3. De ljusbruna strecken ar befintliga gator, de
markrada ar foreslagna framtida gator. Streckade linjer visar férslag som tillhor etapp 2
dar svart streck indikerar eventuellt avstangd gata. Morkréda ytor visar fd Renstromska
sjukhusets befintliga parkering samt var det kan vara majligt att anlagga nya

parkeringsplatser.
Figur 7:1, trafikutrednings forslag pa nya gator och parkeringar. Ritad av FB Engineering AB,

| det redovisade forslaget finns utrymme for att anlégga en 3 m bred trottoar som rym-
mer bade gang- och cykeltrafik. En annan |6sning &r att gora en nagot bredare kdrbana
och smalare trottoar for att |ata cyklisternacyklai blandtrafik. Hur gaturummet kan ut-
formas och organiseras behtver studeras mer detaljerat i senare skede.

Parkering och angéring
Fler kommunalaforvaltningar har enats om ett gemensamt mal for en ny parkeringspo-
licy. Policyn &r godkand av flerafdrvaltningar och ar 6versand till kommunfullmaktige
for antagande. " Ma sattningen med parkeringspolicy &r att medverkartill att staden ska
varatillganglig for ala. Vi ska haen attraktiv och vacker stad med en hallbar stadsut-
veckling, socialt, ekonomiskt och ekologiskt. Parkeringspolicyn ska uppmuntratill att
fler véljer kollektivtrafik eller cykeln framfor bilen.” Bilparkeringar ska ordnas pa kvar-
tersmark och parkeringsanldggningar som skavarainfogade i stadsbilden. Boende ska
kunna fatillgang till en dygnetruntplats for att minska bilens forflyttning under dag. De
parkeringsplatserna behover inte varai direkt anslutning till bostaden. Parkeringsan-
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laggningar bor vara sdkra, anpassade till stadsbilden och i byggnader som ligger och
nara storre gator och leder for att tillgodose efterfragan pa dygnsparkering.

Vid uppbyggnad av omréadet med ca 400 tillkommande |&genheter kommer ett antal
bilplatser att behtva anléggas. Enligt gallande parkeringsnorm behdvs 280 bilplatser.
Ett alternativ &r att man placera parkeringsanlaggningar vid Torpagatan, Sanatoriegatan
och i mitten av omradet. | dettafall blir trafik inom omradet & minimerad. Ett andra
alternativ ar att anlagga parkeringar i garage under tillkommande husen dar sa & lamp-
ligt i forhdllandetill terrdng och andlutningsgator. Ett tredje alternativ kan bli en kombi-
nation mellan de forsta tva alternativen. Den &r lampligast med tanke pa att man kan
kombinera befintliga parkeringar vid f.d. Renstromska 5 ukhuset, dér har man utnyttjat
befintliga parkerigs ytor och parkeringar i norr vid Torpagatan, i centraladelen néra
befintliga flerbostadshus och i sdder pa parkeringen vid Sanatoriegatan. Parkeringen vid
Sanatoriegatn kan kompletteras med parkering pa andra sidan av gatan, platsen som i
gamla stadsplanen var reserverad for garage, och som kunde gaini berget. Med en s&-
dan 16sning skulle det &ven vara majligt att anlagga en hiss till bebyggel se uppe pa ber-
get vilket skulle minska behovet av parkeringsplatser dar. Parkeringsanlaggningen kun-
de dessutom utnyttjas av dem som i dag parkerar pa Sanatoriegatan.

Tillganglighet

Utbyggnad av nya Tallhdjdsgatan och redovisat forslag visar storsta langslutningen un-
der 6 % vilket innebar god standard fér gator i lokalndt med dimensionerande fordon
lastbil med pahangsvagn och ledbuss. Detta innebar goda méjligheter for tillganglighet
till programomradet for gaende, cyklister och hiltrafik. Fran soder nds omradet med
gang- och cykelvag som pa vissa platser bor goras tillgangligt. Samtidigt &r viktigt att
omradet gors tillgangligt fran dster och Sanatoriegatan och fran véaster. Detta bor stude-
ras mer vid detaljplanering.

Teknisk forsorjning
El och tele — Vatten och aviopp — Fjarvarme
Ledningar for el, tele, vatten- och avlopp samt fjarvarmeledningar ar framtagnartill pro-
gramomradet. Det finns goda forutséttningar for anslutning till dem. Behov av komplet-
teringar kan dock finnas. Samtidigt bér man se 6ver mojlighet till alternativa lGsningar
som &r i enlighet med miljéanpassad och hallbar byggnation.

Halsa siker het och stor ningar
Trafikbuller

Enklare bullerutredningar har genomforts for Torpagatan och foér den framtida Tall-
hojdsgatan och visar att bullervardena ér 1aga. Vid avstand mellan 25 -100 m fran vég-
mitt understiger ekvivalentnivaerna 55 dBA och 60 dBA cirka 15 — 45 meter fran vag-
mitt. Vid hogre vaningar okar avstandet for respektive bullernivaer till 55 -100 m och
till 40 m. Bullerberékningar for Tallhojdsgatan vid Rudolf Steinerskolan har gjorts med
antagen hastighet av 30 km/h och visar att ekvivalent bullernivd om 55 dBA 6verskrids
vid ungefar 2600 fordon per dygn inklusive buller fran Torpagatan. Enligt trafikkonto-
rets projekterings- och utf érandeanvisningar genererar 100 m? |&genhet 5,6 fordons ré-
relse per dygn vid exploateringsgrad pa mellanniva. Denna | &genhetsstorlek ger att 2600
fordonsrorelser per dygn motsvarar trafik fran ungefar 460 lagenheter. Till detta maste
adderas trafiken fran f.d. Renstromska som byggs om till ca 57 l1agenheter. Sammanta-
get kan konstateras att det inte bor bli nagra bullerméssiga problem vid dagens byggna-
der salange inte fler &n 400 nya lagenheter (utGver de redan paborjade 57) ska trafikfor-
sorjas via Tallhtjdsgatan. Om bullernivan 60 dBA accepteras klaras trafikmangder pa
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omkring 9000 fordon per dygn vid Rudolf Steinerskolan. Vid vriga berakningspunkter
nas 55 dBA forst vid trafikméngder pa 6ver 8000 fordon per dygn.

Pa grund av antal rorelser som riktlinje kan man se att om husen ska placeras nérmare
an 25 meter fran vagmitt behover fordjupade bullerstudier genomféras. Bullernivaerna
fran vagtrafik i norradelen av programomradet bor inte innebara ndgra stora problem
for en eventuell exploatering, men fragan maste bevakasi den fortsétta detaljplanering-
en speciellt nar det galler placering och majlighet att klara en tyst eller |juddampad sida.

Luftkvalitet
| Goteborgsomrade méts halterna av ett antal olika luftféroreningar regelbundet med
hjédp av flertal fasta och rorliga stationer. Métningar fran ar 2008 visar att halterna sva-
veldioxid och sot har minskat till knappt métbara varden fran att under 1960- och 1970-
talet ha varit de dominerande |uftf éroreningsproblemen. Enligt miljoférvaltningens be-
rakning har programomradet inte nagra problem med dverskridande av dygnsmedel -
normen utan ligger val under denna. De trafikméngder som programforslaget kan ténkas
generera & inte av den dignitet att de skulle kunna orsaka utslépp som skulle ledartill
overskridande av miljokvalitetsnormer inom programomradet.

Saker het
Enligt fordag ska nya gators byggas ut och detta 6kar sannolikheten gentemot dagslége
att det hander en olycka. Tillkommande gator i programomradet &r tankta att utformas
for 30 km/h med hastighetsdampade atgarder vilket minimerar risken for en olycka. Det
stora antalet barn och andra som ror sig i omradet maste dock ses som en planeringsfor-
utsdttning och majliga gator till forskolor, skolor, Kalltorps Sjukhem dess inrétningars
omgivning och passager av nya gator studeras ur denna aspekt.

Raddningstjanst
Raddningstjanstens villkor bor beaktas noggrant i det fortsatta arbetet. Det &r viktigt att
poangterai programskedet att det planerade omradet utformas sa att raddningstj anstens
tillganglighet och framkomlighet tillgodoses bl.a. radier for stora fordon, bérighet samt
angoring pa ett bra satt.

K onsekvenser
Ekol ogiska konsekvenser
Programmets innebord bedéms inte ha nagra konsekvenser pa ekol ogiska varden inom
omrédet. Parken i soder bor bevaras med etablerad vegetation och grénska. Gréna ytor
mellan planerad bebyggelse & av stor vikt och bor bevaras sd mycket som maéjligt. Moj-
ligtvis kan man aterskapa §ukhusparken som den var nar 5jukhuset byggdes. Dessutom
bor man planerafor ett byggande med energisndlaldsningar och hallbara material.

Sociala konsekvenser
Foreslagna forandringar bedoms inte fa negativa sociala konsekvenser. Gamla sjukhus-
omradet ersitts med bostéder och gréna ytor for rekreation samt sma verksamheter.
Dessaforandringar beddms medfora att de sociala aktiviteterna kommer att 6ka och
bidratill en god stadskvalitet och verkar positivt for trygghet och sakerhet inom omra-
det. Dessutom kommer omradet att vara en brygga mellan den storskaliga bebyggelsen
i Oster och den smaskaliga bebyggelsen i vaster. Parken och gréna ytor ger forutsatt-
ningar for attraktiva motesplatser som kan anvandas for lek, rekreation 0.s.v.

Ekonomiska konsekvenser
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Foreslagen markanvandning av omradet bedoms ge positiva ekonomiska effekter for
stadsdelen och staden som helhet och 6ka bostadsbestandet. Inom omradet ges mojlig-
het att bygga och utveckla ett nytt bostadsomrade med stora majligheter for rekreation.
Dessutom kan ges mgjlighet for andra verksamheter om behov finns. Olikaintressen nér
det galler exploatering kan speglasi olika bostads former som kan byggas inom omra-
det.

Nollalternativ
Nollalternativ kan tolkas som vad befintliga planer inom programomradet till&ter. Hu-
vuddelen av omrédet omfattas av en stadsplan fran 1968 for jukhus med ca 600 platser
och studentbostader med 643 enkelrum och 286 familjelégenheter. En del av planen &r
genomfort och Studiegangen utgor den del som omfattar studentbostéder. Den enda
byggnad som har byggts inom programomradet med stéd av stadsplanen & Kalltorps
Sjukhem. | gamla planen ges mdjlighet att riva samtliga byggnader till f.d. Renstromska
sjukhuset och bygga flera jukhusbyggnader med till&ten h6jd om ca 15 meter pa en yta
som omfattar ca 50 000 m? och med tva parkeringsgarage for ca 600 bilar. | dags &get
det inte rimligt att anse att 5jukhusandamalet i befintlig stadsplan ska genomforas. §juk-
husparken med stdd i befintlig stadsplan och i anslutning till @dreboendet samt i andra
delar av planomréde kan exploateras for liknande sjukhusiandamal eller andra allmanna
andamal. | dettafall kan en stor del av parken bebyggas.

Behovsbeddmning
Hushallning med mark- och vattenomrade m.m.

Vid utarbetande av detta program har stadsbyggnadskontoret gjort en [amplighetsprov-
ning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap. miljébal-
ken. Vidare har programmets prévats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet med 5 8
forordningen om hushallning med mark och vattenomraden mm. FB Flygfaltsbyran har
gjort en miljoutredning.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berdrs.
Kontoret bedomer att redovisad anvandning for bostadsandamal och skola kan anses
vara den ur allman synpunkt mest [ampliga utifran programmets forutséttningar och
foreliggande behov. Forslaget innebar tillskott av bostader i ett halvcentralt [age med
god tillgang till kollektivtrafik och service. Programmet bedoms inte bidratill att miljo-
kvalitetsnormernaenligt Miljobalken 6verskrids.

Behovsbedomning enligt PBL 5 kap 18 § och MB 6 kap 11 §

Vid uppréttande av ett program och en detaljplan ska en behovsbedémning goras enligt
miljobalken (MB) 6 kap 11 § samt plan- och bygglagen (PBL) Skap 18 8. Programmet
beaktar ianspraktagande av mark som har planerats for allmént andamal — sjukhus och
som andras till bostadsandamal och skola. Den lokala tkningen av trafikmangderna som
foreslaget innebér beddms i nte medfora ett Overskridande av gallande miljokvalitets-
normer eller gallande riktvarden for buller. Programomradet innehdller inga kanda forn-
lamningar. | sbdra delen av programomradet finns Kalltorps gard fran 1700-talet, som
ingdr i kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, Kalltorp 46:2. Marken som redan &r ian-
spraktagen for bebyggelse ar inte utsatt for buller eller andra olagenheter.
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Kommunen har bedémt att programmet inte medfor nigon betydande miljtpaverkan.
Vid behovsbeddmningen har kriterier i MKB-forordningen bilaga 4 siirskilt beaktats och
ansetts vara uppfyllda. Programforslaget medger inte anviindning av programomradet
for ett av de #indamél som anges i PBL 5 kap 18 §, varfor kriterierna i MKB-
forordningen bilaga 2 inte behover siirskilt beaktas. Ytterliggare motiv till stillningsta-
gande #r att programmet #r forenligt med Oversiktsplan for Goteborg och foljer dess
intentioner samt att programmets genomfrande skulle ge upphov till piverkan pé ett
begriinsat omrade och pa begrinsade intressen.

Kommunen har dérmed beddmt att en miljobeddmning med en miljokonsekvensbe-
skrivning inte behdvs for aktuellt program. Behovsbedmningen ir avstimd med Lins-
styrelsen i tidigt samrad den 29 maj 2009.

Fortsatt arbete

Tidplan
Under december 2009 och januari 2010 kommer programsamréad att genomforas och i
biérjan av ir 2010 kan programmet godkénnas. Efter detta kan detaljplanering av pro-
gramomradet i sin helhet eller i vissa etapper pabirjas. En detaljplan for hela omridet dr
lampligt med tanke pé planering av nya Talhdjdsgatan och mdjlighet att planera omré-
det i enhiillighet med miljomaéssiga och hallbara utgdngspunkter.

e ?h
Magndis Sig fussun Emir Aganov
Pl hef Planarkitekt
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GENOMFORANDE

Genomférandefragor

| programskedet redovisas genomforandefragornastidarsiktligt eftersom programmet
inte ar en fardig produkt utan utgor ett diskussiorderlag. Det ar dock viktigt att redan i
detta skede redovisa forutsattningar, ur teknjskigiskt och ekonomiskt perspektiv, som ar
av betydelse for genomférandet av planerat projekt.

Markéagande
Marken inom programomradet ags av kommunen (forutarken runt fd Renstromska
sjukhuset). Delar av omradet omfattas av markuplsiét, se rubriken "Avtal”.

Kommunen har &nnu inte lamnat ndgon markanvismiamiprogramomradet.
Markanvisning bor ske som tidigast efter att pragreet godkants, dvs nar det gjorts en
samlad bedomning av de foreslagna atgarderna. Bramasning beslutas av
fastighetsnamnden och innebar att en byggintressefgr viss tid och pa vissa villkor ensam
far forhandla med kommunen om forutsattningarnaftbygga bostader inom ett visst
markomrade.

Gator och 6vrig allman platsmark

| programmet foreslas ett lage for ny gata inomdatet. Dessutom behover gang- och
cykelvagar samt gronomraden iordningsstéllas. fatésatta planarbetet ar det viktigt att
analysera vilka omraden som skall vara allman ffzsk eller naturmark) respektive
kvartersmark (som hor till de planerade bostadeayransningen far betydelse for
kommunens framtida kostnader for drift och undérhal

Befintliga ledningar

Inom programomradet finns det allmanna ledningawé&iten och avlopp, el, tele, och
fijarvarme. | det fortsatta planarbetet ar det gik#tt beakta dessa ledningar samt att berakna
kostnader for eventuell ledningsflytt.

Geoteknik
| detaljplaneskedet behover omradets geoteknigkasfdttningar utredas narmare.
Fastighetskontoret skall bestélla erforderliga gkoiska utredningar inom kommunens mark.

Arkeologi
Det finns inga kanda fornlamningar inom programaeta

Atgarder pa kvartersmark
Alla atgarder pa blivande kvartersmark skall utsdoah bekostas av de byggherrar som utses
for att bebygga omradet.

Atgarder pa allmén plats
Alla atgarder pa blivande allméan platsmark skdbnats av kommunen.

Avtal

Fastigheten Savenas 175:1 ar upplaten med torilirRtidolf Steinerskolan. Foreslagen ny
vagstrackning inom programomradet innebar att déhstigheten behdver utnyttjas for
vagomrade.

Befintliga byggnader runt fd Renstromska sjukhusefattas av hyresavtal for olika andamal.
Byggnaderna foreslas bevaras och i det fortsadtagpbetet skall de nya bestammelserna
anpassas utifran lamplig framtida anvéandning fépedtive byggnad.

Delar av programomradet omfattas av sk kommuniatapplatelseavtal. Dessa avtal géaller
till forman for Lokalférsorjningsforvaltningen odledicHus. Genomforandet av
programforslaget innebar att dessa avtal beh6wdnaén vissa delar.



Ekonomi

Genomférandet av den i programmet foreslagna utigggn medfor utgifter for kommunen,
bl a i form av anlaggande av gator, gang- och sgar, allmanna ledningar samt
nodvandiga utredningar.

Genomforandet av forslaget medfor inkomster for kamen fran forsaljning, alternativt
upplatelse med tomtratt, av mark som kan bebyggakbostader.

Kommunens intékter beddms Overstiga kostnadereta grojekt. Planekonomin betraktas
som god. | detaljplaneskedet skall saval kostnader intéakter utredas mer noggrant.



