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Handlaggning

Byggnadsnamnden besl6t den 14 januari 2014 att genomféra samrad for detaljplanefor-
slaget. Forslaget har séants for yttrande enligt bifogad lista 6ver samradskrets, bilaga 1,
under tiden16 april — 27 maj 2014.

Forslaget har varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret och pa Kulturhuset Kaken,
Harlanda Park, under tiden 16 april — 27 maj 2014. Forslaget finns aven tillgangligt pa
Goteborgs Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggprojekt/.

Under samradstiden holls aven ett 6ppet hus den 14 maj kl 16-19 pa stadsbyggnadskon-
toret. Da gavs det mojlighet att stélla fragor, diskutera forslaget och studera en modell
over omradet.

Sammanfattning

De allvarligaste invandningarna bland inkomna synpunkter galler att orérda gronomra-
den tas i ansprak. En stor mangd boende i naromradet (ca 50 yttranden och ca 500
namnunderskrifter) uttrycker oro for att naturomradena minskas och skovlas. Likasa att
for lite hansyn visas till den kulturhistoriskt intressanta miljon. Manga tycker att exploa-
teringen ar allt for hog. Andra tycker tvéart om att den ar for 1ag. Det har dven kommit
manga synpunkter pa att bebyggelsen borde grupperas och lokaliseras annorlunda (ca
40 yttranden).

Andra vanliga invandningar &r emot den foreslagna stangningen av Sanatoriegatan och
att trafiksituationen pa angransande gator kommer att paverkas.

Lansstyrelsen anser inte att paverkan pa riksintresset vid Munkebacksmotet har beskri-
vits pa ett tillfredsstéllande sétt.
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http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt/

Namnden for Kretslopp och Vatten avstyrker vidare arbete med planen eftersom de far
mycket lag tackningsgrad for sina kostnader.

Synpunkter har framforts gallande gang- och cykelforbindelser, tillfart till befintliga
byggnader i parken och inlastning till skolor.

Agaren av en villafastighet foreslar att fastigheten i samverkan med Seniorgarden AB
utvecklas med ett flerbostadshus. Kontoret bedémer andringen som lamplig och inarbe-
tar det i forslaget till detaljplan.

Kontoret foreslar ett tillgangligt gang- och cykelstrak genom parken och att inlastning
till skolorna sker pa kvartersmark. Den gangvag i parkens norra del som hittills anvénts
for tillfart till befintliga byggnader (Gula villan mfl) foreslas istéllet planlaggas som
lokalgata med vandmajlighet.

Kontorets bedémning ar att exploateringen utformats med stads- och landskapsbilden
och i en omfattning som svarar mot méjligheterna pa platsen.

Framfdrda synpunkter har i 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre andringar i
planhandlingarna.

Det pagar studier angaende hur olika planer paverkar kapaciteten i Munkebacksmotet.
Dessa beraknas fardiga under varen. Genomforandeekonomin fér hela planomradet to-
talt kommer att vara god trots att VA-anlaggningsavgifterna inte kommer att tacka kost-
naderna for utbyggnaden av VA-nétet.

Kopior av samtliga yttranden har dverlamnats till fastighetskontoret, fastighetsagare och
bertrda konsulter for kdnnedom och ev. beaktande vid planens genomforande.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret. Synpunkterna har samlats under rubrikerna

e Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

e Statliga och regionala myndigheter

e Sakdgare

e Bostadsréattsinnehavare, hyresgaster, boende
e Ovriga

Eftersom manga framfort liknande synpunkter gors forst nagra inledande kommentarer.
Kommentarerna pa enskilda yttranden hanvisar ibland till dessa.

Inledande kommentarer

Manga synpunkter har lamnats som uttrycker oro for att naturomradena minskas och
skdvlas. Likasa att for lite hansyn visas till den kulturhistoriskt intressanta miljon.
Manga tycker att exploateringen ar allt for hdg. Andra tycker tvart om att den &r for lag.
Det har daven kommit manga synpunkter pa att utbyggnaden borde utformas och lokali-
seras annorlunda.

Av den stora méangden protester som framforts mot “skovlingen av Kalltorps skog”
framgar att manga boende och 6vriga varderar natur- och kulturvarden i den norra delen
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av planomradet mycket hogt. Det gors dock ingen jamforelse som visar att de norra de-
larna vérderas hogre an de sodra.

Sedan flera ar tillbaka har det varit mojligt for allmanheten att vistas inom det gamla
sjukhusomradet. De byggratter som finns i befintliga planer (totalt ca 50 000 m2) har
inte utnyttjats hittills. Dessa byggrétter medger att de dldre byggnaderna kan rivas och
ersattas med flera storre byggnader i stil med Kalltorpshemmet samt tva parkeringshus.

Med utgangspunkt i upplevelsen av parken idag kan det vara svart att forestalla sig vad
ett genomforande av gallande detaljplan skulle innebara for omradets sodra delar och
vilken skillnad plan&ndringen faktiskt innebér.

A. Beskrivning av andrad markanvéandning
Dessa tva kartbilder visar hur markanvandningen éndras fran de nu gallande planerna
till det nya forslaget.
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Fargforklaringar: Rod=skola eller sjukhus, Gul=bostéder, Vit= vag eller gc-vag, Gron= all-
man plats park, natur eller odling, Orange=anvandning anpassad till kulturhistoriska kvalite-
ter, Gra=parkering, Grabla=teknisk anlaggning.

Det stora omrade som varit planlagt for sjukhus i sédra delen ersatts av: flera kvarter for
den bebyggelse som ar kulturhistoriskt intressant, ett kvarter for odling, tva kvarter for
skola/forskola, ett nytt bostadskvarter samt en stor del allmén plats park/natur. Det be-
fintliga bostadskvarteret for en villa vid Nedergardsgatan utokas. Viktiga gang- och
cykelforbindelser sakras genom plansttd. | norra delen av planomradet har naturmarken
minskats. En ny vag dras in i omradet och nya bostadskvarter skapas. Infarten till omra-
det gors dver mark som hittills varit planlagd for skolandamal. Inom planomradet har
andelen mark som utgér allman plats park/natur 6kat totalt.

Lite forenklat kan man sdga att skillnaden mellan de gamla planerna och den nya &r att
byggratter flyttas fran sodra till norra delen. Istéllet for sjukhus byggs bostader och sko-
la. Det kulturhistoriska karnomradet bevaras och andelen mark som utgér allman plats
park/natur okar.
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Pa detta satt uppnas planens syfte som ar att &ndra tidigare allmant andamal for sjukhus
for att ge mojlighet att bygga nya bostéder och en ny skola, att 6ka tillgangligheten till
omradet for allméanheten genom att planlagga for allméan plats park/natur och en ny gata
in i omradet samt att bevara och skydda den kulturhistoriskt mycket intressanta miljon
och dess byggnader.

B. Hansyn till kultur- och naturvarden

Utformningen av planférslaget innebér att stor hansyn visats till de omraden som, i
framtagna utredningar, bedémts vara viktigast for kulturmiljon och ha hdgst naturvarde.

Det "kulturhistoriska karnomradet med bevarad park och bebyggelse” bevaras likasa
"naturmark som ar av betydelse for karnomradets visuella och historiska identitet” samt
ett "visuellt kritiskt landskapsavsnitt med stark paverkan pa de anslutande omradena”
(se ”Sammanfattande karta 6ver kvaliteter och sammanhang” i Kulturmiljéunderlag
Ostra Kalltorp, Antiquum 2008). Dar ingar inte den norra slinten och storre delen av
omradet vid "Vastra Kullen”.

HGoteborg Ostra Kalltorp inventeringar fae
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Utformningen innebéar dven att omraden sparas som enligt naturvardesinventeringen
(Calluna 2011-11-17) har hogt naturvéarde (omrade 2 och 4). De delar som har natur-
varde eller visst naturvarde bevaras i den sodra delen (omrade 5, 6 och 7) men paverkas
i norra delen (omrade 1 och 8). Har ingar inte omradet vid "Véstra Kullen”.

C. Placering och utformning av vagar och hus

Att det kan vara lampligt att bebygga omradet utreddes i samband med programarbetet
(som gjordes innan planarbetet paborjades). Dar provades aven alternativa tillfarter till
omradet. Under arbetet med att ta fram samradsforslaget har placering av véagar och hus
utretts vidare. Flera alternativa utformningar har diskuterats tex om Sanatoriegatan ska
sténgas eller inte, om bostaderna skall vara utformade som punkthus, lamellhus eller
tvarstéallda hus, om det behovs bestammelser for taklutningar, materialval mm.

Mojligheterna att komma fram med vagar och placera husen fritt pa bada sidor av vagen
har begransats av terrangen. De hogsta delarna inom planomradet ligger mer &n 30 me-
ter hogre an de lagsta. Trafikforslaget har utformats efter topografin och behovet att fa
sa manga bostader som mojligt.

For att astadkomma en god tillganglighet bl a for dem som ar rullstolsburna har kom-
munen som mal att nya vagar, framférallt gang- och cykelvagar, inte skall luta mer &n
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5% (en meter i hojdled per 20-meters stracka). | planen har vi ocksa efterstravat att mi-
nimera hur sprangningar eller uppbyggnader av murar och slanter syns nar omradet har
bebyggts. Hojdsattningen av vagarna anpassas ocksa till de befintliga hus som finns i
omradet. Vagomradets bredd och avstandet till byggnaderna har gjorts sa smalt som
mojligt for att minska sprangningar/uppfylinader. Endast dar planomradet blir mindre
brant och bredden ér tillrackligt stor planeras byggnader pa bada sidor av vagen. Samt-
liga hus i norra delen kommer att behdva minst en suterrangvaning. | norra delen, dar
det & som smalast mellan tomterna vid Qvidingsgatan och Rudolf Steinerskolan, skiljer
det ca 17 meter i hojdled (lutning ca 1:3 eller 30%). Dér &r planomradet bara ca 55 me-
ter brett. Det ar darfor inte mojligt att ha vagar pa tvaren dver slanten varken for bilar,
gaende eller cyklister. Svara topografiska forhallanden medfor att det &r mycket svart att
uppna goda gang- och cykelforbindelser i 6st-vastlig riktning.

Att samtliga bostadsbyggnader ska ha sadeltak har beddmts vara en enkel, tydlig och
viktig anpassning till bebyggelsen i omgivningen. Byggnaderna i norra och centrala
delen har utformats som lamellhus dels for att minimera intranget i slanterna dels for att
samspela med byggnaderna i angransande omraden. Punkthus har inte medgivits i denna
del trots att nagra forordat detta for att fa battre utblickar mellan byggnaderna. For att fa
in ytterligare nagra lagenheter har tva hogre tvarstallda hus foreslagits. Runt vastra kul-
len &r kontakten till intilliggande omraden mindre tydlig varfér punkthus tillats.

For att omradet ska vara sa tillgangligt som mojligt for allmanheten har tomterna mini-
merats dar det funnits mojlighet att istallet gora allman plats.

Byggratterna ar ganska hart styrda. Detta beror pa en stravan att fa plats med sd manga

lagenheter som majligt i svar terrang och med hansyn till kulturhistoriskt intressant mil-
j6 och intilliggande bebyggelse. Med flexiblare byggrétter bedomer vi att exploatering-

en hade fatt minskas.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden

Stéller sig positiv till att komplettera med nya bostéder i ett attraktivt och relativt kollek-
tivtrafiknara lage i staden.

Anser att detaljplanen innebadr ett bra tillskott av bostader och skola och ger ett bredare
utbud av bostéader i stadsdelen. De nya bostaderna beddms samtidigt utgora en bra for-
starkning av underlag till den handel och service som finns vid Munkebé&ckstorget.

2. Goteborg Energi AB

Det finns fjarrvarme utbyggt i omradet. En mindre forradsbyggnad vid de foreslagna
studentlagenheterna maste flyttas. Omlaggning av ledningarna kan kréavas pa nagra stal-
len bland annat néra fd skoterskebostaden. Anslutningen till Sjukpaviljong avd 8-9 sker
idag via Kalltorps Sjukhem. Ny serviceledning maste byggas om sjukhemmet rivs. Be-
fintligt skap for fjarrvarme kan beroras av ny infart fran Torpagatan. Den tillkommande
bebyggelsen kan anslutas till fjarrvarme antingen till ledning genom omradet eller till
ledning i Torpagatan. Goteborg Energi forutsatter att exploatdren bekostar samtliga flyt-
tar av ledningar som kravs inom omradet.

Kommentar:

Placeringen av forradsbyggnaden vid studentbostéderna justeras pa illustrationskartan —
den stdmmer inte med plankartan.

Befintligt skap for fjarrvarme ligger utanfor planomradet.
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Fragor om ledningsflytt, t ex sakerstalla ataganden vad galler kostnader, utférande samt
ansbkan om ledningsratt, kommer att regleras i genomférandeavtal mellan kommunen
och exploatéren.

3. Goteborg Energi Nat AB

For att med sakerhet veta hur stor den tillkommande belastningen ar till elnétet behovs
mer detaljerade uppgifter om bostadernas uppvarmningsform.

Det nya E-omradet i norra delen maste flyttas. Placeringen véster om Portvaktarstugan
innebar att avstandet blir for langt for att kunna leverera fullgod elektricitet till de fore-
slagna byggnaderna langst i norr (0,1,2...). Istallet foreslas ett lage mera centralt nara
skoterskebostaden. Alternativt maste omradet kompletteras med ytterligare ett E-
omrade i norra delen. Om annan uppvarmning an fjarrvarme planeras ar det helt nod-
vandigt med tva separata E-omraden.

Transformatorn vid Virginsgatan som ar skyddad med ledningsratt ar tillrdcklig om
uppvarmning sker med fjarrvdrme. Vid annan uppvarmningsform kan en kapacitetsmas-
sigt storre station kravas.

De fd sjukhuspaviljongerna 7 och 8-9 har idag en intern elektrisk matning fran Kalltorps
sjukhem. Byggnaderna ska i fortsattningen anslutas med var sin ny elservis fran det all-
manna natet.

Kommentar:
De flesta nya bostéderna planeras anslutas till fjarrvarmenatet.

Planen kompletteras med ytterligare ett E-omrade for en transformator i norra delen av
planomradet norr om hus 5.

Separat elanslutning/serviser for sjukhuspaviljong 7 och 8-9 upprattas i samband med
rivning av Kalltorps sjukhem.

4. Kretslopp och vattennamnden

Avstyrker planforslaget, efter votering, pa grund av for Iag finansieringsgrad. Intakterna
fran VA-anlaggningsavgifter berdknas endast tacka ca 32% av vad det kostar att bygga
ut VA-natet. Det ar inte troligt att omradet exploateras ytterligare inom en Gverskadlig
framtid. (Kostnaden for utbyggnad av allméanna VVA-ledningar pa en stracka av ca 1200
m inom planomradet har beraknats till 11 Mkr. Anlaggningsavgifterna for vatten och
avlopp har berdknats till ca 5,3 Mkr enligt VA-taxa for ar 2014.)

Forvaltningen kompletterar senare (oktober 2014) avstyrkandet med féljande synpunk-
ter pa forslagets utformning.

Avfall

Bostader och verksamheter maste ha avfallsutrymmen dimensionerade for sortering i
flera fraktioner. Planen bor gora det méjligt med miljohus pa mark dar komplement-
byggnader tillats. Vikten av stora avfallsutrymmen bor dven sta med i planbeskrivning-
en under rubriken Avfall. Rad och riktlinjer finns aven i skriften Gor rum for miljon
som finns pa www.goteborg.se.

Den befintliga forskolan i Sjukpaviljong avd 8-9 och 7 har idag en problematisk av-
fallshantering dar hamtfordonet far backa en lang stracka. Detta ar inte tillatet utifran
arbetsmiljolagstiftning och nagot som behdver ses dver. Foreslar att en yta for ett miljo-
hus iordningstéalls vid Renstromska sjukhusets huvudbyggnad. Ett alternativ ar att fa till
en storre vandyta vid forskolan.
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Tillfartsvagen till Sjukhuspaviljong avd 6 och Gula villan maste vara tillganglig for de
fordon som hamtar avfallet. Bilarna kor dar idag men det ar oklart om planbestammel-
sen "tillfart" ar godkand for sopbilarna som maste ha barighetskrav BK 2. Detta bor ses
over.

Véandzonen vid den befintliga skolan i sydvastra delen ar for liten. Om kryssmarken
gors om till vandzon fungerar ytan. De sma hus som é&r inritade pa illustrationen for av-
fallshanteringen skulle kunna fungera i kombination med en storre vandzon. Forslagsvis
placeras da miljohusen vid sidan av vandzonen och inte mitt i.

Végen fram till féreningslokalerna norr om Parkskolan saknar vandzon. Detta maste
atgardas sa att eventuella sopbilar ska kunna komma fram till husen om anvandningen
andras i framtiden. Det &r &ven viktigt att se Over hur det ar tankt att Parkskolans av-
fallshantering ska ske om leveranser och sophantering ska samordnas med den nya sko-
lan. Vandning av sopbil ar inte tillaten vid skolor.

Studentbostaderna i planens Gstra del foreslas enligt illustration i planbeskrivningen ha
sin avfallshantering i ett hus pa garden. Det ar oklart vilka matt garden kommer att ha
och om det r tillrackligt stort for hamtfordonet att vanda. Matten bor framga tydligare
och ska folja riktlinjerna i GOr rum for miljon.

Det &r 6nskvart om E-omradet vid E2 och E3 pa Sanatoriegatan utdkas sa att etablering
av en atervinningsstation blir mojlig i framtiden. De nya bostaderna i planen bor ha sin
hantering av forpackningar och tidningar i eller vid husen genom sa kallad fastighetsna-
ra insamling men behovet av atervinningsstationer i Kalltorp ar stort varfor det bor un-
dersokas om ytan skulle kunna vara mojlig for en atervinningsstation i framtiden.
Lamplig planbestammelse skulle kunna vara atervinningsstation far finnas inom omra-
det”. Ett alternativ kan annars vara langre vésterut pa Sanatoriegatan men inom planom-
radet.

Ledningsutbyggnad

Allméan VA-ledningsutbyggnad inom planomradet bedoms till ca 1200 m. Dessutom
behdver en ny pumpstation for spillvatten byggas, se bilaga 1.

Inom planomradet finns befintliga byggnader som &r anslutna till allman VA-
anlaggning via privata ledningsnat. Enligt planférslaget kommer dessa ledningar delvis i
framtiden vara forlagda i allméan plats. En vidare utredning maste genomforas for att
bestamma statusen pa ledningarna innan ett eventuellt dvertagande av ledningarna kan
goras av Kretslopp och vatten. Kostnaden for att uppgradera det privata ledningsnatet
till en standard som kan accepteras av Kretslopp och vatten tas av fastighetsagaren.

Omrade markerat med L "Odling” pa plankartan har idag ingen anslutning till allman
VA-anlaggning. Det har i detta yttrande forutsatts att omradet inte heller fortsattningsvis
behover dricksvattenanslutning.

Dricksvatten

Dricksvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnat i nya lokalgator. Anslutning till
befintligt ledningsnat gors fran dricksvattenledning som ar forlagd genom planomradet.
Kapaciteten pa allmant ledningsnat for dricksvatten medger uttag av brandvatten mot-
svarande omradestyp A2;VAV publikation P 83. Lagsta normala vattentryck i forbin-
delsepunkt motsvarar nivan + 104 m. | de fall hogre vattentryck dnskas far detta ordnas
och betalas av fastighetségaren.

Kretslopp och vattens dricksvattenledning enligt bilaga 2 kommer att behova flyttas sa
som planforslaget ar utformat i handlingen. Ledningsratt kommer att krdvas for dricks-
vattenledningen enligt bifogad ledningskarta, med ett omrade pa 3 m pa varje sida.
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Det &r bra att befintlig tryckstegringsstation foreslas sakras med E-omrade. Plankartan
bor dock kompletteras med en bestammelse om att byggnadsdelen ndrmast trycksteg-
ringsstationen inte far innehalla bostéader.

Spillvatten

Avloppsnatet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. Spillvattenanslutning kan
ske till allmant ledningsnat inom planomradet och till Torpagatan. Kapaciteten bedéms
vara god.

Det allménna ledningsnatet &r delvis kombinerat vilket kan innebéra risk for uppdam-
ning i ledningsnatet i samband med haftig nederbdrd. Dag-, drén-, och spillvatteninstal-
lation inom kvartersmark skall utformas med héansyn till uppdamningsnivan i avlopps-
natet.

En ny spillvattenpumpstation behéver byggas med placering inom omrade E,. Ytbeho-
vet for omradet som aven &r avsett for andamalen Es, P och b ses 6ver. Spillvatten-
pumpstationen placeras om mojligt minst 100 m fran narmaste byggnad.

Dagvatten

En dagvattenutredning har gjorts for det aktuella omradet. Det &r viktigt att detaljplanen
utformas sa att dagvattenutredningen kan genomforas.

Dagvattenutredningen behdver kompletteras med ytterligare utredning om hur dagvatten
som ej kan avledas med sjélvfall mot gata ska omhandertas. Det &r viktigt att lagre be-
lagna byggnader ej riskerar att skadas.

Det bor beskrivas tydligare hur de diken som dagvattenutredningen foreslar ska anlag-
gas och hur dessa integreras med nya lokalgator. Gatusektioner inklusive utrymme for
dagvattenhantering bor finnas med i planbeskrivningen och utrymme for dessa sektioner
ska finnas pa plankartan.

Dag- och dréneringsvatten skall i férsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark och
I andra hand fordrojas och vid behov avledas till allmén dagvattenledning. Dagvattenan-
slutning kan ske till allméant ledningsnat som byggs ut i nya lokalgator. Det &r viktigt att
ordna utjdmning av dagvatten fran hardgjorda ytor. Man bor strava efter att skapa sa
stora gronytor som mojligt for infiltration av dagvattnet. Fordrojning av dagvatten
minskar risken for 6versvamningar och forbattra kvaliteten pa dagvattnet, vilket i sin tur
minskar belastningen pa miljon.

Materialval for utvandiga ytor skall valjas med omsorg om miljon. Till exempel skall
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for féroreningar i
dagvattnet.

Klimatanpassning

Plankartan skall kompletteras med en bestammelse som anger att lagsta héjd pa fardigt
golv, for att anslutning med sjalvfall skall tillatas, skall vara 0,3 meter éver markniva i
forbindelsepunkt med hansyn till risk for uppddmning i allméant dag- och spillvattensy-
stem.

| planbeskrivningen &r flera byggnader i den centrala delen av planomradet illustrerade
pa en niva som &r lagre an gatan vilket innebar en 6kad risk for Gversvamning via mark-
avrinning. FOr dessa fastigheter kommer pumpning av spill- och dagvatten bli aktuellt.

| planbeskrivningen &r det illustrerat en lagpunkt pa ny lokalgata vid omradet Vastra
kullen. Den lagpunkten maste undvikas for att en fungerande dagvattenavledning fran
planomradet ska kunna astadkommas.
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Planbestammelserna p; och p, medger att huvudbyggnader placeras sa néra lokalgata
och ovrig fastighetsgrans som 0,5 m. Planbeskrivningen beskriver l6sningar med par-
kering som underbygger byggnader och gardar. | de fall kvartersmark &r underbyggd
och husliv placeras for néra gata finns inget utrymme 6ver for fordréjning av dagvatten.
Det &r ett krav att fordréjning av dagvatten ska goras pa kvartersmark och darfor ar det
mycket viktigt att det ges tillrackligt utrymme for detta.

Tradplantering

Vid tradplantering géller som grundregel att ett skyddsavstand pa 4 m mellan tradets
rothals och ytterkant ledning skall hallas. Avsteg fran grundregeln kan goras endast i
speciella fall och efter godkannande fran Kretslopp och vatten som da kan komma att
stalla krav pa att skyddsatgarder, exempelvis rotsparrar skall utforas. Vid avsteg fran
grundregeln skall avtal tecknas som anger att Kretslopp och vatten ej svarar for eventu-
ella skador pa trad eller ledningar, till exempel vid rotintrangning eller schaktarbeten.

Kommentar:

Av genomfoérandebeskrivningen framgar att fastighetskontoret bedomer att genomfo-
randeekonomin for hela planomradet totalt kommer att vara god trots att VA-
anlaggningsavgifterna inte kommer att tdcka kostnaderna for utbyggnaden av VA-natet.
Stadsbyggnadskontoret bedomer darfor att den daliga finansieringsgraden for VA-
anlaggningar inte ar tillrackligt skal for att avbryta planarbetet.

Avfall

Planbeskrivningen kompletteras med uppgifter om att avfallsutrymmen ska vara dimen-
sionerade for sortering i flera fraktioner.

Planférslaget har andrats sa att det ar mojligt att ordna backvandning eller eventuellt
rundkdrning vid sjukpaviljong 7 och 8-9. Vid rundkérning kommer sprangningar i ber-
get krévas vilket kan paverka miljon negativt. Backvandning forordas darfor i trafikfor-
slaget.

Planférslaget andras. En lokalgata foreslas istallet for gangbana med bestammelsen "till-
fart”". Det innebér att den far en battre barighet, att en vandplats med rundkdrning skapas
och att Trafikkontoret kommer att fa ansvaret for drift och underhall. For att begrénsa
trafiken genom parken kan Trafikkontoret med skyltning ange att endast behorig trafik
tillats.

Den sodra entrén till omradet har studerats om och vandplatsen flyttats.

Foreningslokalerna behéver samordna sin sophantering med Parkskolan sa att alla sopor
hamtas pa samma stalle. Allt ligger inom samma kvarter. Ingen samordnad sophantering
for Parkskolan och den nya skolan planeras for narvarande.

Sophamtningen till studentlagenheterna far I6sas pa kvartersmark. Studier har gjorts
som visar att det ar mojligt att komma fram med renhallningsfordon. Slutgiltig utform-
ning bestdms i samband med bygglov.

Stadshyggnadskontoret anser inte att en atervinningsstation langst in i omradet ar lamp-
ligt och har inte heller funnit nagon annan plats inom planomradet som ar lampad for
detta. Den nya bebyggelsen skall ha soputrymmen dimensionerade dven for atervinning.
Den foreslagna platsen behovs bade for parkering till befintliga byggnader som har svart
att fa plats med parkering pa tomten, for dagvattenmagasin och for tekniska anlaggning-
ar.

Ledningsutbyggnad

Genomforandebeskrivning och planbeskrivning kompletteras med uppgifter om privata
ledningar som forlaggs i allman plats.
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Dricksvatten

Efter ytterligare kontroll ifran Kretslopp och vatten visar det sig att lagsta normala vat-
tentryck ar olika i olika delar av planomradet. Stérsta delen har vattentryck motsvarande
+104m. | de sydvéstra delarna galler +77m. Planbeskrivningens uppgifter justeras.

Plankartan kompletteras med ett u-omrade for vattenledning vid studentbostaderna.

Anvandningen intill tryckstegringsstationen medger parkering, kontor, handel och bo-
stadskomplement som tex gemensamma lokaler dar hégre bullernivaer kan accepteras —
sovrum medges €j.

Spillvatten

Planbeskrivningen kompletteras betraffande ledningar for spillvatten mm pa kvarters-
mark.

Laget for den foreslagna pumpstationen ar endast ca 15 meter fran narmaste bostadshus.
For att slippa eventuella problem med lukt foreslas pumpstationen ersattas med nya led-
ningar i Sanatoriegatan.

Dagvatten

Dér delar av tomten hamnar under gata ska dagvatten fran byggnader och foérgardsmark
avledas till gata. Resterande dagvatten far fordrojas i magasin.

Att dagvatten delvis skall kunna ledas och fordrojas i dike framgar av planbeskrivning-
en. Av den sektion som redovisas for byggnaderna i norra delen av planomradet framgar
aven dikets placering. | plankartan har vagomradet intill naturmarken nedanfor Rudolf
Steinerskolan breddats for att ge plats for diket.

Texten om dagvatten i planbeskrivningen har kompletterats.
Klimatanpassning
Planbestammelse angaende lagsta hojd pa fardigt golv finns redan.

Véagen vid véstra kullen har enligt trafikutredning och arkitektens skisser i planbeskriv-
ningen en lagpunkt framfor hus 18. Den finns inte hojdsatt i plankartan. Trafikforslaget
foreslas justeras infor projektering och utbyggnad sa att svackan forsvinner. Detta
kommer att medféra att en stddmur behdver byggas mot véster. Det skall vara mojligt
att leda dagvattnet ner mot parkeringen dér ett férdréjningsmagasin skall byggas. Par-
keringen behdver hojas nagot i sydvastra delen sa att den kommer nagot hogre an Sana-
toriegatan. Da kan vattnet vid extrema skyfall rinna vidare nedfér gatan. For att husen
vid vastra kullen skall kunna anpassas till en vag utan lagpunkt andras byggnadshdjden
for hus 19 fran +61,3 till + 62,0.

Studier har gjorts som visar att det & mojligt att fa plats med underjordiska magasin for
fordréjning av dagvatten i den omfattning som anges i dagvattenutredningen.

Tradplantering
Planen reglerar inte plantering av trad. Pa kvartersmark forutsatts u-omradet vara till-
rackligt brett for att ge det skydd som krévs.

5. Kulturférvaltningen

Planen har uppnatt en hdg ambition avseende de kulturhistoriska véardena och Kultur-
forvaltningen har inget att erinra mot planforslaget.
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6. Lokalfdrvaltningen

Anser att skaderisk kan foreligga déar Parkskolan har angéring och inlastning via parker-
ingsytan. Anser att angiven hogsta byggnadshojd 6ver nollplanet (+54,5 m) kombinerat
med tomtens topografi kan innebara att lokalerna inte far tillrackligt med dagsljusbelys-
ning. Inom bruttoarean 5000m2 ryms en idrottshall med planmatt 12x18 meter samt om-
kladningsrum och forrad.

Kommentar:

Angiven hogsta byggnadshdéjd for den nya skolan &r i princip samma som for Kalltorps-
hemmet. Vilket inte borde innebara nagra problem gallande dagsljus. Planforslaget har
utformats utifran de behov och ritningsunderlag som Lokalsekretariatet har tagit fram.

Omradet narmast Virginsgatan har gestaltats om for att béttre tillgodose flera av de in-
komna synpunkterna. Andringarna innebér att gang- och cykelvéagen flyttas sa att den
hamnar i anslutning till den nya lokalvagen. Den férlangs sedan genom parken. Véand-
platsen flyttas vasterut. Skolans parkering och inlastning l6ses pa skolans kvarter. Det
blir inget separat kvarter for parkering. Sophantering samordnas med foreningslokalerna
sa att alla sopor hamtas pa samma stélle. Allt ligger inom samma kvarter.

7. Milj6- och klimatndmnden

Tillstyrker fortsatt planarbete under forutsattning att forvaltningens synpunkter beaktas.
Miljoforvaltningens synpunkter:

Hansyn ska tas till 16vskogen och adellévskogen i norra delen av omradet vid byggna-
tion. Paverkan pa artrikedomen dar bor kompenseras.

Planbestdmmelse om att minst halften av bostadsrummen ska vara vdnda mot ljuddam-
pad sida med hogst 50 dBA vid fasad om ekvivalent ljudniva utanfor bostadens fasad ar
mer &n 55 dBA, kan ersatta den foreslagna planbestammelsen som forbjuder lagenheter
i de tva nedre vaningarna narmast gatan, dar den ekvivalenta ljudnivan utomhus vid
fasad Overstiger 55 dBA.

Eftersom den maximala bullernivan pa delar av skolgarden berdknas vara hogre an 70
dBA é&r det viktigt att tdnka pa gardens utformning.

Omradet ska forstarkas nar det galler cykling. VVagar som &r tankta att anvandas for cyk-
ling ska fungera bra for cyklister samt klara den 6kade kapacitet som de foreslagna nya
bostaderna innebéar. Cykelparkeringar som byggs skall vara vaderskyddade och sakra.

Kommentar:

Vid méte angaende kompensationsatgarder infor samradet konstaterades en mattlig pa-
verkan pa artrikedom som kunde kompenseras genom att tex doda trad kan bevaras pa
allmén plats. Planforslaget innebér att mer vaxtlighet an i dagslaget skyddas som allman
plats. Se dven inledande kommentarer.

Den planbestammelse som miljéforvaltningen féreslar brukar anvandas i “avstegsomra-
den”. Planomradet bedoms inte vara nagot avstegsomrade. Enligt bullerutredningen kan
nivaerna bli strax dver 55 dB(A) om byggnaden placeras mycket nara gatan (som hus 3
enligt illustrationen). For att komma tillratta med problemet kan byggnaden t ex kortas
nagot. Men det finns dven majlighet att utnyttja de tva nedersta vaningarna for gemen-
samma lokaler, kontor eller handel.

Vid utfomning av skolgarden ska hansyn till bullernivaerna tas. Planbeskrivningen
kompletteras med information om detta.

En ny gang- och cykelvag anldaggs. Den binder ihop sédra delen av planomradet med de
norra delarna. Den ar mindre brant och har déarfor battre tillganglighet an de befintliga
gangvagarna
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8. Park- och naturnamnden

Park- och naturforvaltningen anser att ingangen till naturomradet i planens sydvastra
del, vid Virginsgatan, behover forstarkas. En gangvag skulle behdva anlaggas fram till
stigningen upp mot berget med en trappa for att 6ka tillgdngligheten och orienterbarhe-
ten i omradet.

Cykelforbindelserna inom planomradet behover ses 6ver i forhallande till angransande
cykelvégar. Det galler framst parkens sédra del, dar parkens strak évergar i gang- cy-
kelvagar i Delsjoomradet, samt forbindelse 6sterut genom de planerade studentbosta-
derna, dar det idag ar cykelvag men enligt ny plan endast blir gangvéag.

Forvaltningen anser ocksa att laget for lekplatsen vid Qvidingsgatan inte ar lampligt for
att forsorja planomradet. Genom att placera lekplatser i eller nara naturen kan upplevel-
serika lekmiljoer skapas. Manga barn ror sig i omradet idag och fler tillkommer da pla-
nen genomfors med manga nya bostader och en ny skola. Behov av en allman lekplats i
planomradets sédra del finns darfor.

For att undvika onddig biltrafik genom parken anser park- och naturforvaltningen att
tillfart pa gangvagarna genom parken endast ska ske vid varutransporter till forskolorna.

Parkmiljon ar vardefull och forvaltningens intention &r att varda den med hansyn till
dess kulturhistoriska och miljomassiga kvaliteter. VVardefulla naturvarden férsvinner i
den aktuella planen da ett flertal grova trad kommer att behdva tas ner. Det galler framst
de grova trdd som vaxer i sluttningarna dar man planerar byggnation ovanfor i planom-
radets nordvastra del. For att minimera negativ paverkan behovs skyddsbestammelser
for ett antal grova trad inom planomradet. De 20-30 grova trad som behover tas ned i
samband med planens genomfdérande bor erséttas genom kompensationsatgarder pa an-
nan plats eller av annat varde. Dod ved &r viktig for den biologiska mangfalden och en
bristvara. Vid avverkning av trad ska de darfor sparas pa platsen utan att stammarna
styckas upp.

Planforslaget dverensstammer med parkplanens intention att utveckla Renstromska par-
ken till stadsdelspark.

Forvaltningen anser att en zon pa 10-15 m mellan byggratt och skog bor vara kvarters-
mark for att undvika skuggkonflikter och fa logik i skotselytorna.

Detaljplanen innefattar byggnation i branta slénter dér trad &r etablerade. For att ge tra-
den bra forutsattningar bér man félja de befintliga slanterna i byggnationen och undvika
att tacka tradens rotter med massor. Det &r &ven viktigt att trddens vattenforsorjning inte
bryts. For att tradens rotter och darmed vatten och néaringsférsorjning inte ska brytas bor
inte schakt ske inom omradet fyra meter utanfor tradkronornas droppzon och in mot
stammen.

Forvaltningen ser positivt pa kreativa och estetiska losningar géllande dagvattenhanter-
ing. Forslagsvis kan den gamla dammen framfor det for detta sjukhuset bli dagvatten-
damm och backen fran dammen och séderut 6ppnas upp. Driftfunktionen for 6ppna
diken och dammar som ingar i dagvattensystem tar forvaltningen inte ansvar for.

Kommentar:

Granserna for ingangen till naturmarken i planens sydvastra del (bakom husen vid Ne-
dergardsgatan) har justerats. Den del som ligger narmast bostaderna har andrats fran
NATUR till PARK for att den skall kunna skétas mer regelbundet och en gangvég kan
anléggas in mot naturmarken.

En ny gang- och cykelvag anlaggs. Den binder ihop sédra delen av planomradet med de
norra delarna. Den ar mindre brant an de befintliga gangvagarna och har darfor béattre
tillganglighet.
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Det finns en forbindelse fran parken upp mot Rosendal férbi studentlagenheterna. Den
anvands av manga cyklister och trafikkontoret har skyltar den som cykelvag. Faktum &r
dock att den inte har nagot planstéd och inte heller klarar de krav pa lutning mm som
stalls pa cykelvéagar. Det beddms inte vara lampligt att planlagga som cykelvag eftersom
den inte leder annat &n in pa SGS tomtmark och inte klarar dagens krav.

Inga forandringar &r tankta for lekplatsen vid Qvidingsgatan. Den ar redan idag allméan
plats men skots av boende genom ett skotselavtal. Den ingar idag i detaljplanen med
aktbeteckning F2592. Delar av F2592 ersétts med den plan vi nu arbetar med. Planénd-
ring behdvs inte for lekplatsen men den har tagits med i planomradet for att kontoret
inte onskar ha kvar bara den lilla delen fran den befintliga detaljplanen.

For de nya bostaderna forutsatts lekplatser for sma barn ordnas pa kvartersmark. Planen
medager att en eller flera allménna lekplatser ordnas pa allmén plats, PARK eller NA-
TUR. Inget sarskilt omrade har pekats ut sa park- och naturforvaltningen kan sjalva rada
over den fragan.

Planforslaget har andrats. Istallet for bestammelsen "tillfart" pa gangvégarna i parken
foreslas en av de befintliga gangvagarna andras till lokalgata. Det innebar att den bred-
das nagot, att en vandplats skapas och att Trafikkontoret kommer att fa ansvaret for drift
och underhall. Trafikkontoret kan skylta med att endast behorig trafik far trafikera va-
gen for att begransa trafiken.

| planomradet finns en stor mangd trad. I naturinventeringen har ca 130 storre trad pre-
ciserats. Av dessa kommer ca 65 att hamna pa allman plats park eller natur. 45 av de
inventerade traden ligger utanfor planomradet. For att kunna bygga ut gatan behdver ca
5 storre tréd tas bort medan ca 11 behover tas bort for att kunna bygga de byggnader
som foreslas. Ca 5 av de inventerade traden bedoms kunna sta kvar pa kvartersmark.
Planférslaget innebér att fler trad an tidigare hamnar pa allman plats.

Grova trad som hamnar pa allman plats PARK eller NATUR anses inte behova skyddas
genom sarskild skyddsbestdammelse. Park- och naturforvaltningen forutséatts genom sin
expertis ha tillracklig kunskap for att skydda och varda dessa trad pa basta sétt. De
kommer dven att kunna genomfora kompensationsatgarder och har bland annat medde-
lat att man har for avsikt att som erséttning for den praktfulla rédbok som véxer 6ster
om fd sjukskoterskebostaden aterplantera ett nytt trad pa allman plats i narheten.

Vid Gula villan och sjukpaviljong 6-7 har granserna mellan kvarter och allmén plats
justerats sa att de storre traden hamnar pa allman plats.

| planforslaget har i de flesta fall ett kortare avstand an 10-15 meter till allméan plats
PARK eller NATUR foreslagits. Det beror pa att kontoret anser det angelaget att fa sa
mycket mark som mojligt som allmén plats. Om alla kvartersgranser skulle flyttas lang-
re fran husen sa skulle pa manga stallen den allmanna platsen bli sa smal att den varken
skulle vara l&tt att skota eller anvanda.

Information om att vattenforsorjningen till befintliga trad inte ska brytas har vidarebe-
fordrats till exploatorerna.

Pa parkmarken kan det vara mojligt att anlagga dagvattendammar.

9. Raddningstjansten

Har inget att anmarka pa men poangterar att brandposter ska finnas inom 75 meter och
att deras tillganglighet ska beaktas.
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Kommentar:

Genomforandebeskrivningen kompletteras med uppgifter om brandposter. Vi utgar fran
att tillgangligheten for raddningsfordonen ér tillfredsstallande eftersom inga synpunkter
pa det lamnats.

10. Stadsdelsnamnden Orgryte - Harlanda

Forvaltningen anser utformningen i planforslaget vara bra. Ny planerad skola ger sektor
utbildning majlighet att klara de behov férvaltningen ser finnas i omradet. Forvaltning-
en ser en risk i att ha hela planen som ett arende och foreslar istéllet att planen delas upp
i tva etapper. Skolan med tillhérande bostader skall inga i etapp 1 och bostaderna pa
kullen mot Torpagatan skall inga i etapp 2.

Orgryte — Harlanda namnd och forvaltning ser en stor potential i omradet for gemen-
samhetsboende. Orgryte- Harlanda staller sig darfor bakom féreningen Bo ihops intres-
se av bogemenskap och understryker vikten av att planen ger dem tekniska och ekono-
miska forutsattningar for ett vidare samarbete med bertrda bostadsbolag.

Med tillkomsten av fler tillgdngliga bostdder som har hiss kommer troligtvis flera aldre
finna omradet attraktivt. Med hansyn till omradets kuperade landskap samt avstand till
narmsta busshallplats och livsmedelsbutik kan en hallplats for flexlinjen med fordel
placeras i omradet. Stadsdelsforvaltningen avser patala detta till Trafikkontor och Vast-
trafik.

Forvaltningen anser att planforslaget fungerar val med hénsyn till folkh&lso-, jamstalld-
hets- och barnperspektiv.

Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret bedémer inte att det ar lampligt att dela detaljplanen.

Vid arbetet med detaljplanen gors avvagningar gallande hur marken skall anvandas pa
ldmpligaste sétt. Det &r en méngd allméanna och enskilda intressen végs av mot varandra
for att fa en god helhet. En detaljplan talar om var och hur man far bygga. Detta paver-
kar i sin tur t ex byggkostnader. | detta omrade paverkar bland annat topografin och
hansyn till natur och kulturvérden att flexibiliteten begransas vilket kan innebéra att
byggkostnaderna i omradet blir hdgre &n i omraden med andra forutsattningar. Hyres-
sattning paverkas inte av de faktiska kostnaderna for ett visst projekt utan bestams av
sérskilda regler for hyresreglering.

Den nya véagen ér tillrackligt bred for att det skall var mojligt att kora flexlinjetrafik.

11. Trafiknamnden

Staller sig bakom forslaget som principldsning. Anser att det ar av stor vikt att ett
genomgaende gang- och cykelstrak med god standard skapas fran Torpagatan i norr till
Virginsgatan i soder. FOr dvrigt redogors for hur planen och trafikférslaget har utfor-
mats.

Man betonar bland annat att planomradet ligger i en mycket kuperad terrang och att
befintliga gang- och cykelstrak finns med varierande standard bade inom och utanfor
plangransen. Inom park och anslutande gang- och cykelstrak utanfor plangransen har
gang- och cykelstraken varierande standard och uppfyller pa vissa strackor inte kraven
om god standard. Vid nagra av dessa forekommer trappor.

Kollektivtrafik finns val utbyggt runt omradet Avstandet till hallplats varierar mellan
200-600 meter. Det forekommer relativt stora nivaskillnaderna i omradet.

Sanatoriegatan har genom bullerberdkning och kapacitetsanalys bedémts inte kunna
trafikforsorja tillkommande trafik fran planomradet utan stora ombyggnader och buller-
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reducerande atgarder pa befintliga bostader. Sanatoriegatan foreslas stangas av i hojd
med infarten till Kalltorpskolan. Véandplats sakerstalls i planen. Detta innebér att trafik
till och fran befintliga bostader i fd Renstromska sjukhuset kommer nyttja den nya lo-
kalgatan. Trafikmangderna framfor de befintliga bostdderna i fd sjukhuset kan minska
eftersom alternativ korvag finns.

Storre delar av planomradets nya bebyggelse angors fran Torpagatan i norr via en ny
lokalgata. Lokalgatan foreslas 6 m bred med 2 m bred gangbana pa véastra sidan.

Parkering av bilar och cyklar for boende, verksamma och besékande ordnas pa kvar-
tersmark. | projekteringsfasen och bygglovsskede kan behovet av antalet parkeringsplat-
ser sarskilt prévas med héansyn till andra I6sningar som kan medféra minskat behov av
parkeringsplatser t ex bilpool i omradet.

Parkering for boende, bestkare och verksamma till befintliga hus inom kvarteren Q,
dvs. omraden med anvandning anpassad till bebyggelsens kulturvarden, har begransad
mojlighet till parkering inom respektive tomt/kvarter. Parkering for dessa kan ordnas
inom befintlig parkering vid Sanatoriegatan och norr om det som tidigare var "sjukpa-
viljong avdelning 7".

Foreslagen gata och bostader kommer att patagligt forandra bullersituationen i omradet.
Fran att vara ett relativt tyst omrade kommer trafiken inom, till och frdn omradet att
innebara hogre nivaer for i stort sett hela omradet. Sett till foreslagna bostader och sko-
lor beréknas géallande riktvarden kunna uppfyllas med hjalp av de i bullerutredningen
foreslagna bullerskyddsatgarder.

Genomforda berékningar visar att bullernivaerna vid flertalet av befintliga bostader och
skolor inte forandras i nagon storre utstrackning. Vid tva bostadshus langs Virginsgatan
bor det sékerstéllas att géllande riktvarden inomhus uppfylls och att en uteplats déar rikt-
vardena uppfylls finns att tillga, med hansyn till att riktvardet for ekvivalent bullerniva
utomhus vid fasad dverskrids som foljd av tillkommande trafik till och fran detaljplane-
omradet.

Kommentar:

En ny gang- och cykelvag anldggs. Den binder ihop sédra delen av planomradet med de
norra delarna. Den ar mindre brant och har déarfor battre tillganglighet an de befintliga
gangvagarna

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

12. Lantméaterimyndigheten

Anser att bestdammelsen "g" bor anvéndas istallet for "y" vid SGS och Grona villan.
Gangvagen upp mot SGS bar vara allman plats istéllet for pa kvartersmark.

Avgransningen ar otydlig dar det star E2E3P och B1. Det ger en otydlighet mellan de
som skall samsas om omradet och hur mycket yta varje intressent faktiskt har mojlighet
att nyttja.

Obduktionsboden behdver en tillfart om det skall kunna avstyckas.

Kommentar:

Bestammelsen ’y” byts till ”g” vid infarten till Grona villan och SGS bostéder. Allman
gangvag mot SGS omrade &r inte lampligt eftersom den inte leder vidare till nagon all-
man gangvag (se dven kommentar till yttrande 8).

Kvarteret vid Sanatoriegatan kompletteras med en byggratt for transformatorstationen.
Pumpstationen utgar (se kommentar till yttrande 4). Fordrojning av dagvatten kan ske
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under mark under parkeringen — men inte under transformatorn. Omradet kompletteras
med ett u-omrade for va-ledningar.

| kvarteret langst i norr dar anvandningen B1- Bostadskomplement medges framgar att
parkering medges upp till vagnivan. Ovanfor vagnivan medges bostadskomplement,
handel eller kontor. Med bostadskomplement avses tex olika typer av gemensamma
lokaler dar hogre bullernivaer kan accepteras - sovrum medges ej.

Idag finns enkel vag och stig till obduktionsboden genom det omrade som foreslas som
allman plats. Byggnaden ar mycket speciellt och har kulturhistoriskt intresse. Likasa
dess l&ge i ”parken”. Att gora mer av marken till kvartersmark eller att ordna allmén vég
genom parken har bedomts innebéra for stor paverkan pa det kulturhistoriska intresset.
Utformningen andras inte och kommunen &r genom fastighetskontoret beredd att ta ris-
ken att det inte gar att stycka av marken vid obduktionsboden.

13. Lansstyrelsen

Beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 12 kap 1 8 PBL (1987:10) och nu kan-
da forhallanden att fragor som beror riksintresse for kommunikation och geoteknik mas-
te 16sas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges nedan for att ett anta-
gande av detaljplanen inte ska provas av Lansstyrelsen.

Motiven fér beddmningen ar foljande:
Riksintresse for kommunikation

Trafikverket vill géra kommunen uppméarksam pa vag E20, som ar av riksintresse for
kommunikation. Trafikutredningen har inte tagit upp och behandlat om eller hur plan-
forslaget kan paverka det statliga vagnatet, vid exempelvis Munkebacksmotet.

Geoteknik

Statens Geotekniska Institut (SGI) vill rekommendera en ké&nslighetsanalys betréffande
grundvattentryck och portryck, samt att sakerheten mot blocknedfall tryggas i detaljpla-
nen med hansyn till befintlig situation och eventuella planerade markarbeten. Lanssty-
relsen delar SGI:s geotekniska bedémning.

Lansstyrelsen lamnar &ven ett antal rad enligt 2 kap. PBL
Radon

Berggrunden inom planomradet har bedémts ha hoga radonhalter. En upplysning om att
nya byggnader ska utformas radonsékert behover inforas pa plankartan.

Naturmiljoé

Lansstyrelsen vill ha en beskrivning av hur manga trad som kommer att paverkas av
detaljplanens genomfdrande, inom hela planomradet. Planbeskrivningen gar inte djupa-
re in pa den fragan och det gar inte att, utifran bifogade kartor, med enkelhet bedoma
detaljplanens konsekvenser. Det kan finnas ytterligare behov av att utreda kompensa-
tionsatgarder av forlorade naturvarden knutna till grova trad.

Kulturmiljé

Ett antikvariskt underlag har foredomligt varit till grund for en detaljplan med héga am-
bitioner vad géller tillskott i en kulturhistoriskt véardefull miljo.

Lansstyrelsen vill avrada kommunen fran att anvanda planbestammelsen Q. Med den
har kommunen begransade mojligheter att paverka och styra markanvandningen. Det ar
ofta béttre att anvanda en bestdmmelse for markanvandningen, som exempelvis B, K
eller C, i kombination med skydds- och varsamhetsbestammelser (q och k) for kulturhi-
storiska vérden.
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Dagvattenhantering

Lansstyrelsen anser att planforslaget kan bli tydligare med vart eventuellt 6verskottsvat-
ten fran de olika delomradena leds. I nagot fall (omr. 1) leds dagvatten till kombinerad
spill-/dagvattenledning. Recipient for dagvatten fran de andra omradena behéver tydlig-
goras. Det bor framga om dagvatten leds till Ryaverken.

Om dagvatten leds via kombinerad ledning till Ryaverken behdvs en fordjupad utred-
ning i syfte att minska avrinningen fran planomradet. Att ytterligare belasta Ryaverken
med dagvatten ska i méjligaste man undvikas. En fordjupad utredning skulle kunna un-
dersoka lampligheten av att anordna en dagvattendamm i park- eller naturomradena
inom planomradet. Den skulle ocksa kunna visa pa effekten av planbestammelse om
minsta mangd grona tak, samt om ytor som ofta hardgors, som exempelvis gator och
parkeringsplatser, utformades med delvis infiltrerande material. Lansstyrelsen anser att
kommunen exempelvis kan dvervaga grona tak pa nya skol- och bostadshus, samt pa
servicebyggnaderna (E1-3).

Energihushéallning

For att underlatta en omstallning av energianvandningen och béttre hushalla med befint-
liga energiresurser och for att underlatta en évergang till elbilar ar en fungerande ladd-
infrastruktur av central betydelse. Kommunen kan i en detaljplan bidra till att underlatta
etableringen av laddinfrastruktur. Ett &r att mark avsatts for utbyggnad av laddinfra-
struktur, med exempelvis bestdammelserna P, E och u. Ett annat &r att tekniska anlagg-
ningar kan forse laddstolparna med elektricitet.

Trafiksakerhet

Det framgar inte hur den blandade gc-véagen och tillfartsgatan som ar redovisad pa plan-
kartan ska utformas for att tillgodose trafiksakerheten fér barn och ungdomar. Ska den-
na blandade gata d&ven kunna anvandas av foréldrar for h&mtning och l&mning vid sko-
lan?

Behovsbeddmning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Lanssty-
relsen delar kommunens asikt.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts, se bilaga 2.

Kommentar:

Gateborg gar fran att vara en stor smastad till att vara en storstad med fler boende, arbe-
tare och besokare. Oversiktsplanen pekar ut att i forsta hand ska staden véxa genom en
komplettering av den redan byggda staden. Fortatning i 6stra Kalltorp innebar ett till-
skott i den sa kallade mellanstaden med god tillganglighet till en attraktiv kollektivtrafik
och goda gang- och cykelforbindelser. Fortatning i redan befintlig bebyggelse medfor
goda forutsattningar att uppna trafikstrategins mal om en minskad biltrafik.

| "Goteborg 2035 — Trafikstrategi for en néra storstad” har trafikndmnden satt ett antal
effektmal for resandet ar 2035. Ett 6vergripande effektmal ar att jamfort 2011 och 2035
ska antalet resor med kollektivtrafik, gang eller cykel 6ka i absoluta tal samtidigt som
antalet bilresor ska minska med 25 procent. | arbetet med detaljplanen har trafikalst-
ringen fran omradet inte utgatt fran Trafikstrategins mal om minskad biltrafik utan ett
nagot hogre alstringstal har anvants, bland annat for att sakra underlaget for bullerbe-
rakningar. Pa medellang sikt fram till 2035 bedoms trafikalstringen i omradet som ett
nollsummespel da alstringstalen fran exploateringen successivt kommer att sjunka i takt
med samhallsutvecklingen i stort, omradets centrala lage samt goda kollektivtrafikfor-
sOrjning. En annan viktig aspekt att beakta i sammanhanget &r dven att de resor som
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sker under hogtrafik, arbetsresor, har mycket goda forutsattningar att ske med kollektiv-
trafik eller cykel i och med omradets centrala lage och goda forbindelser med kollektiv-
trafik och cykel. Fritidsresor som i hogre grad &n arbetsresor ofta sker med bil &ger rum
under lagtrafik da belastningen pa vagnatet inte ar lika hogt.

Planomradet ligger i en del av staden dar det finns flera olika végar att vélja fran omra-
det beroende pa malpunkt och vilket trafikslag som anvands. Bilister kor troligtvis mot
Munkebacksvéagen/Delsjovégen for att antingen kora norrut mot E20 eller séderut mot
E6. For de bilister som inte har behov av att ta sig ut pa E20 eller E6 finns det ett flertal
lokala végar att vélja pa. Mot Goteborgs centrum kan bilisterna vélja att aka Harlanda-
vagen mot Redbergsplatsen och Olskroken och sedan vidare mot centrum. Det finns
dven att antal mindre vagar att valja pa. Detta medfoér sammantaget att alstringen i re-
spektive mot, Munkebécksmotet och Orgrytemotet, fran exploateringen blir relativt 1ag
och kapaciteten i moten bedéms inte paverkas namnvart.

En trafikanalys for Munkebécksmotet/E20 har genomforts under 2009 med revideringar
2012. Under varen 2015 pagar en uppdatering av materialet med beaktande av planerad
exploatering i Gamlestaden samt exploatering soder om motet. Beroende pa utfallet av
denna analys kan det bli aktuellt att genomfora atgarder for att forbattra kapaciteten i
motet.

Geoteknik

SGI rekommenderar att en kanslighetsanalys betraffande grundvattentryck och portryck
utfors da det anses att topografin kan ge forutsattningar far hogre vattentryck. Om frik-
tionsjordslagret veryta under leran plottas i en sektion med utgangspunkt fran utforda
geotekniska undersokningar framkommer att friktionslagret kan antas vara samman-
hangande och lutar fran nordost mot sydvast ner mot ett lagre liggande omrade med

bl. a. en isélvsavsattning. Detta borde rimligen innebdra att det naturliga grundvatten-
flodet i friktionsjorden &r fran nordost till sydvast ner mot ett stérre grundvattenmaga-
sin, darmed bor forutsattningarna att generera nagra hogre grundvattentryck/portryck
vara valdigt sma.

Kommunen anser att en kanslighetsanalys av stabiliteten med forhdjda grund och
portryck inte tillfor utredningen nagon ytterligare relevant information. SGI har i sitt
yttrande kommenterat att att inga byggnader som paverkar slantstabiliteten negativt pla-
neras. Det ar ocksa ett argument att avsta ytterligare utredningar i detta skede.

De omraden dar det finns enstaka potentiella instabila block ligger inom naturomraden
och ett eventuellt potentiellt blockutfall kommer inte att beréra nagra befintliga eller
planerade anlaggningar. | de fall dar avstandet till kvartersmark for bostader ar mindre
an 10 m kommer rensning/sakring av l6sa block att utféras. Borttagning eller sékring av
block skall ombesdrjas av berdrd markégare/exploatdr i samband med utbyggnaden
inom planomradet. Detta skall framga av genomforandeavtalen. Efter att en eventuell
bergrensning och sakring utforts skall arbeten slutbesiktigas av bergssakkunnig fér god-
kannande.

Radon

Upplysning pa plankartan angaende radon kompletteras med att nya byggnader ska ut-
formas radonsékert.

Naturmiljoé

| planomradet finns en stor mangd trad. I naturinventeringen har ca 130 storre trad pre-
ciserats. Av dessa kommer ca 65 att hamna pa allméan plats park eller natur. 45 av de
inventerade traden ligger utanfor planomradet. Ca 5 storre trad behover tas bort for att
kunna bygga ut gatan och ca 11 behdver tas bort for att kunna bygga de byggnader som
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foreslas. Ca 5 av de inventerade traden bedéms kunna sta kvar pa kvartersmark. Plan-
forslaget innebar att fler trad an tidigare hamnar pa allmén plats.

Grova trad som hamnar pa allman plats PARK eller NATUR anses inte behova skyddas
genom sarskild skyddsbestdammelse. Park- och naturforvaltningen forutsétts genom sin
expertis ha tillracklig kunskap for att skydda och varda dessa trad pa béasta sétt. De
kommer dven att kunna genomfora kompensationsatgarder och har bland annat medde-
lat att man har for avsikt att aterplantera ett nytt trad som erséttning for den praktfulla
rodbok som véxer 6ster om fd sjukskoterskebostaden pa allman plats i narheten.

Vid Gula villan och sjukpaviljong 6-7 har granserna mellan kvarter och allmén plats
justerats sa att de storre traden hamnar pa allman plats.

Planbeskrivningen kompletteras med uppgifter om att flertalet trad fran tradinventering-
en kan sparas pa allmén plats.

Kulturmilj6é

Anvandningen for den fd sjukskoterskebostaden andras till B — bostéder. For 6vriga
byggnader anser kommunen att Q — anvandnig anpassad efter byggnadens kulturhisto-
riska varde ger stora mojligheter att genom bygglovprévning styra markanvandningen
sa att endast for platsen och byggnaden lamplig verksambhet tillats.

Dagvattenhantering

Dagvatten fran det som pa illustrationsritningen benamns Norra entrén (hus 7-9 inklusi-
ve lokalgata), centrala delen, studentbostader samt all ny och befintlig bebyggelse séder
om fd Renstromska sjukhuset avleds idag till befintligt kombinerat ledningsnat i Vir-
ginsgatan. Innan anslutning till ledningsnétet i Virginsgatan fordrojs delar av dagvattnet
I ett befintligt underjordiskt magasin. Via det kombinerade ledningsnatet avleds dag-
vattnet till Ryaverket. | Kretslopp och vattens langsiktiga atgardsplanering for avlopps-
ledningsnatet finns dock ett antal identifierade omraden dar dagvatten fran omraden
med stort inslag av natur- och/eller parkmark foreslas separeras fran det kombinerade
avloppsledningsnatet. Renstromska parken ar ett sadant omrade dar separering genom
utbyggnad av ny dagvattenledning till Delsjobacken enligt nuvarande planering kan
vara genomford ca ar 2016-2017. Nar ny dagvattenledning &r tagen i drift innebéar det att
dagvatten fran ovan namnda delar av planomradet inte langre avleds till Ryaverket.

Fran de omraden som pa illustrationsritningen benamns Norra entrén (undantaget hus 7-
9) och Vastra kullen avleds dagvatten idag via kombinerat ledningsnét i Qvidingsgatan,
Sanatoriegatan och Torpagatan till Ryaverket. Dagvatten fran dessa delomraden kom-
mer efter fordréjning dven fortsattningsvis avledas till kombinerat ledningsnat.

Inom pa plankartan anvisat E-omrade vid Sanatoriegatan medges utrymme for ett storre
underjordiskt magasin vilket kommer fordréja det dagvatten som avleds mot Sanatorie-
gatan.

Dagvatten som avleds norrut mot Torpagatan (lokalgata norr om hus 7) kommer fordro-
jas i diken.

Dagvatten som avleds mot Qvidingsgatan (Norra entrén hus 0-6) kommer fordrojas pa
kvartersmark.

Utover detta stélls i bygglov krav pa att alla fastigheter ska fordroja dagvatten pa kvar-
tersmark innan avledning till allmén dagvattenanldggning.

Planbeskrivningen kompletteras betraffande dagvattenhanteringen.
Energihushallning

Laddstolpar kan vid behov séttas upp bade pa kvartersmark och kvarter for parkering.
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Trafiksékerhet

Planforslaget har andrats. Istallet for bestammelsen "tillfart" pa gangvéagarna i parken
foreslas en av de befintliga gangvagarna andras till lokalgata. Det innebar att den bred-
das nagot, att en vandplats med rundkorning skapas och att Trafikkontoret kommer att
fa ansvaret for drift och underhall. For att begransa trafiken genom parken kan Trafik-
kontoret med skyltning ange att endast behdrig trafik tillats.

14. Skanova Vast

Informerar om laget for befintliga anlaggningar inom och intill planomradet. Dessa for-
sorjer befintlig bebyggelse med tele-/datakommunikation. Hanvisar till hemsida for att
fa tillgang till digitala kartor samt utséttning av anlaggningarna. Upplyser om att kon-
takt med Skanova tas via e-post for en eventuell diskussion om undanflyttning av led-
ningar.

15. Vattenfall Eldistribution
Informerar om andringar som planeras utanfor planomradet.

16. Vasttrafik

Vill att extra stor vikt skall laggas vid att skapa gangvagar som forkortar avstandet till
kollektivtrafikens hallplatser. PAaminner om behovet av behdvs sékra, trygga och till-
gangliga gangvagar.

Kommentar:

Planomradet ligger i en mycket kuperad terrang. Det finns befintliga gang- och cykel-
strak med varierande standard bade inom och utanfor plangransen. | sodra delen av
planomradet planeras en ny gang- och cykelvag med god tillganglighet. Den kommer
framforallt att forbattra kontakten mellan sddra och norra delen av planen. Hallplatser
finns vid Munkebdcksgatan i vaster, Torpagatan i norr och Rosendalsgatan i Oster.
Gangforbindelsen osterut genom studentbostadsomradet ar mycket brant (se kommentar
till yttrande 8). Forbindelserna vasterut kommer inte att férandras. Férbindelsen norrut
forbattras genom den nya gatan. Befintlig gangvag med trappor ner mot Qvidingsgatan
och Kalltorpsskolan finns kvar.

Sakagare

Sakégare i form av bolag, myndigheter, foreningar etc. har namngivits. Personnamn har
inte skrivits ut, utan skrivs som fastighetsagare, boende eller liknande for att mojliggora
att samradsredogdrelsen publiceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn

som ar kopplade till yttrandena finns pa Stadshyggnadskontoret.

100. Fastighetsagaren, Kalltorp 44:28, Nedergardsgatan 24

Tycker att parkeringsytan mellan fastigheten och Kalltorps gard &r for stor. Det ar fa
bilar som star parkerade dar forutom vid ett fatal tillfallen per ar. Ytan borde kunna ut-
nyttjas for nagot snyggare och mysigare.

Anser att de foreslagna bostaderna vid Sodra kullen ligger for ndra hennes byggnad.
Utsikten paverkas mycket och insynen pa tomten kan bli besvarande. Foreslar att gron-
omradet dster om tomten bevaras och att de fyra bostadshusen placeras nagon annan
stans.

Onskar kopa till mark soder om fastigheten — men inte pa det satt som foreslagits i sam-
radsforslaget.
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Onskar att kommunen tar ned det gamla fula stangslet mot kommunens tomt och ersét-
ter det med ett snyggare staket som hindrar insyn utifran.

Har dven skickat ett yttrande tillsammans med Seniorgarden AB (yttrande 101). Om
forslaget i det yttrandet godkanns kommer fastigheten troligen att saljas till Seniorgar-
den.

Kommentar:

Den sodra delen av planomradet har arbetats om. Bland annat har énskemalen i yttrande
101 tillgodosetts till stor del. Detta innebadr att tillkdpet av mark 6kar. Fastighetsgrénsen
andras och staketet tas bort. Se for 6vrigt kommentar till yttrande 101.

101. Fastighetsagaren, Kalltorp 44:28 tillsammans med Seniorgarden AB

Har skickat in ett forslag pa att istallet for den befintliga villan bygga seniorbostader
med ca 30-36 lagenheter. Aven en del av den mark som ags av kommunen skulle beho-
va tas i ansprak. Detta skulle ge en mdjlighet att skapa en tydligare och mer samman-
hangande kvalitet l1angs Virginsgatans forlangning och en béattre mojlighet att gestalta en
plats mellan de nya husen och Kalltorps Gard. Nedergardsgatan 24 har lagre vaningsan-
tal och annan typologi an de omkringliggande bostadshusen. Detta forsvarar en tydlig
platsbildning och kopplingen mellan de befintliga husen langs Virginsgatan och de nya
hogre husen som ar foreslagna i planen. Har skickat in volymstudier pa tva alternativa
utféranden. Ser fram emot en mdgjlighet att tillsammans med kommunen jobba fram de
bésta forutsattningarna for platsen.

Kommentar:

Bostadskvarteret vid Kalltorp 44:28 har utokats och det blir mojligt att bygga flerbo-
stadshus. Den befintliga villan som inte har nagot slaktskap med nagra av sina grannhus
kommer att erséttas med en byggnad som bade kan lasas som en forlangning av de hus
som ligger pa norra sidan av Virginsgatan och som en dvergang till de nya bostadshusen
dar Kalltorpshemmet Iag. Bostadskvarteret pa dstra sidan krymps nagot och infarten
andras. Den grona kilen mellan dessa kvarter far nagot forandrad utformning. For att
den skall fa intensivare skotsel andras anvandningen fran NATUR till PARK. Bestam-
melser om utformning blir de samma som pa det sedan tidigare foreslagna bostadskvar-
teret. Hojden pa den ostra huskroppen tillats vara den samma som pa husen narmast i
oster. Den vastra huskroppen ar tre meter lagre. Parkering far l16sas under garden och
huset. Totalt kan ca 25 bostader byggas.

Solstudier har gjorts som visar att skuggorna pa narmaste grannes tomt blir stérre an
idag under formiddag och mitt pa dagen. Férandringen bedoms inte medféra nagon be-
tydande oldgenhet. Bilderna visar solstudier vid vardagjamningen. Pa sommaren blir det
mindre skuggor och pa vintern langre skuggor.
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Solstudier vid vardagjamningen 23 mars

Klockan 9 Klockan 12

Klockan 15 Klockan 18 —

102. Stiftelsen Géteborgs Studentbostader, SGS, Tomtrattshavare Kalltorp 43:31

Anser att planen som helhet ger ett véalbehdvligt tillskott av nya bostader i en trivsam
miljo och att husen och dess boende kommer att tillfora stadsdelen och omradet 6kad
trivsel och trygghet.

SGS dnskar ytterligare en vaning pa det sodra av de tva husen. En vaning pa det sédra
huset togs bort i ett sent skede av planarbetet och da ryms endast ca 145 studentlagenhe-
ter. | planforslaget anges att det ryms 155-160 studentlagenheter. Den uppgiften stdm-
mer inte. SGS beddmer att platsen dér studentlagenheterna planeras skulle tala ett till-
skott pa ca 200 studentlagenheter.

Anser att detaljplanens tidplan borde kunna kortas sa att byggnationen kan komma
igang sa snart som mojligt.

Kommentar:

Kontoret anser att hojderna pa de tillkommande husen &r val avvagda. Uppgifterna i
planbeskrivningen angaende antalet lagenheter andras.

103. Rudolf Steinerskolans Byggstiftelse

Ser att det kan uppsta cirkulationsproblem och konflikten mellan gaende och bilar kan
komma att 6ka med en gemensam infart. Trafiksituationen under morgontimmarna
kommer att paverkas nar foraldrar med bil ska lamna sina barn samtidigt som de boende
aker till arbetet. Rudolf Steinerskolan vill dven i framtiden vara en waldorfskola 6ppen
for barn fran alla delar av staden och ar beroende av att trafiksituationen fungerar da
manga barn i de lagre arskurserna skjutsas till skolan i bil.

Anser att de fragor som stélldes i yttrande angaende forslaget till programhandling for
Ostra Kalltorp 2010 kvarstar. Inga konkreta forslag pa I16sning lamnas i planhandlingen.

Anser att den foreslagna infarten till planomradet kommer att innebar en allvarlig for-
samring for Rudolf Steinerskolans utvecklingsmajligheter eftersom mark tas i ansprak
som idag anvéands som parkering eller som varit tankt att bebyggas med specialloka-
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ler/idrottshall. De aterstaende byggratterna inom Byggstiftelsens tomtratt ar — i forhal-
lande till de byggratter som nu kan omintetgdras — mycket mer kostsamma att bebygga.

Den foreslagna detaljplanen utgor ett sadant intrang i tomtratten, att det inte kan anses
utgora ett sadant obetydligt ianspraktagande av tomtratten, som kan goras med stod av
tomtrattsavtalets punkt 14. Det ianspraktagande av mark for infarten till planomradet
som kan bli aktuellt i detaljplanens nuvarande utformning far darfor ske genom inlésen
eller expropriation, varvid Rudolf Steinerskolans Byggstiftelse kommer att begéra er-
sattning fullt ut for forlorad mark, nedlagda kostnader pa mark inom planomradet och
okade byggkostnader med negativ paverkan pa resterande mark.

Kommentar:

Det yttrande som skickades in under programsamradet inneh6ll samma fragestéllningar
som ovanstaende yttrande samt onskemal om att ha kvar fritidsverksamhet i "Gula vil-
lan” vid Renstrémska sjukhuset.

Trafiksituationen

Hittills har Rudolf Steinerskolan haft egen infart pa tomten direkt fran Torpagatan i
nordostra delen. Vaster om infarten har skolan ett antal parkeringsplatser. Pa véstra si-
dan om parkeringarna finns en gangvéag som leder vidare mot studiegangen. Planforsla-
get innebér att infarten fran Torpagatan flyttas vasterut till den plats dar gangvégen och
vastra delen av parkeringen ligger. Infarten kommer att vara en allman gata. Fran denna
gata gors en ny infart till skolan. I trafikforslaget som tagits fram foreslas en utformning
dar det ar mojligt for tre bilar att vanta pa utfart till Torpagatan utan att hindra in och
utfart fran skolan. Hamtning och lamning ska ske inne pa skolans mark och utformas sa
att detta kan ske sa smidigt som majligt.

For att undersdka hur trafiksituationen vid infarten till skolan paverkas har trafikkonto-
ret Iatit ta fram en "Trafikutredning Ostra Kalltorp, COWI, 2014-11-07". | utredningen
har trafikméngder kontrollerats och planens trafikférslag analyserats. Sammantaget be-
doms trafikméngderna i korsningen Torpagatan - Tahhojdsgatan/ny lokalgata inte inne-
bara nagra kapacitetsproblem i korsningen. Den nya utformningen av korsningen be-

doms innebdra en battre, sékrare och tydligare korsning jamfort med befintlig korsning.

Parkeringen

Andringar av parkeringen for att fa en bra trafiksituation pa skolans mark ar mojligt att
gora inom nuvarande plan och ingar darfor inte i planomradet. Den befintliga parker-
ingsplatsen maste byggas om men kan rymma lika manga bilar som i dag.

Befintlig byggratt

I den befintliga planen har laget for enskilda byggnader inte preciserats, for att ”inom
ramen for i planen angivna volymgranser tillata flexibilitet i den slutliga placeringen”.
Det nya planforslaget innebar att den yta som far bebyggas minskas med ca 330 m2,
Detta minskar flexibiliteten nagot. Men det finns fortfarande gott om plats for den tillat-
na exploateringen pa 2100 m2 eftersom den yta som far bebyggas fortfarande ar ca
4850 m2. Det innebar att byggratten inte har forlorats utan endast begransats nagot jam-
fort med tidigare planforslag. Genomférandetiden for den befintliga planen har gatt ut
vilket innebér att planen kan &ndras utan att det innebar ratt till ersattning for forlorad
byggrétt.

lanspraktagande av mark
Ersattning for intrang sker enligt géllande lagstiftning.
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Gatans placering och utformning har studerats for att gora sa litet intrang som mojligt
men anda klara énskvérda lutningar och anpassningar till terrangen. Intranget bedoms
inte paverka verksamhetens majlighet att expandera.

Den nya lokalgatan innebér att ett stort tillskott av bostéder kan skapas. Den nya lokal-
gatan &r en forutsattning for att kunna uppfora de nya bostaderna i norra delen av omra-
det. Den kommer att anvéndas av boende i ca 350 nya lagenheter och &ven av befintliga
boende i sjukhusets fd huvudbyggnad och "bostadshuset for l&kare och sjukskoterskor”,
samt ovriga aldre byggnader.

Sammantaget bedoms intranget i tomtratten enligt planforslaget vara acceptabelt med
hansyn till de konsekvenser det medfér for mojligheterna att anvanda och utveckla sko-
lan. Det allménna intresset av nya bostader bedéms 6vervdga de negativa konsekven-
serna som intranget i tomtréatten medfor for det enskilda intresset (Rudolf Steinerskolans
byggstiftelse).

Fortsatt fritidsverksamhet i Gula Villan

Markanvéandningen for Gula Villan skall enligt planen vara anpassad till bebyggelsens
kulturvérden och fritidsverksamheten beddms kunna kvar under dessa premisser. Bygg-
naden skulle troligen dven kunna anvéndas for kontor, hantverk, bostader eller liknande.
Planen bestdammer inte vem som &ger eller brukar villan.

104. Scoutkaren Gota Lejon

Ser med stor gladje att omradet dar scoutstugan ligger avsétts for foreningsliv langsik-

tigt sa att det blir mojligt att soka permanent bygglov. Det innebar ocksa att man behal-
ler en uppskattad maétesplats for barn och unga — vilket ger ett battre socialt liv i omra-

det och stadsdelen.

Kommentar:

Det blir mgjligt att soka permanent bygglov. Scoutstugan hamnar pa samma kvarter
som parkskolan med anvandning for skola eller samlingslokal. Tillfart och sophdmtning
far samordnas med skolverksamheten.

105. Fastighetsagarna, Kalltorp 44:6, Nedergardsgatan 12

Informerar om att trafiken till Parkskolan idag inte enbart sker pa Virginsgatan Trans-
port av barn till/hdamtning av barn pa Parkskolan samt 6vrig trafik till omradet for olika
friluftsaktiviteter sker dven pa andra gator i naromradet som tex Rastensgatan och Ne-
dergardsgatan. Pa sa satt undviks trafikljus pa Munkebécksgatan. | trafik- och bullerut-
redningarna forutséatts att alla bilar kommer att anvénda sig av Virginsgatan for att
komma till och fran omradet vid Sodra Kullen. Anser att omradet inte tal den 6kning av
trafik/transporter som kommer att uppsta om forslaget genomfors. Virginsgatan ar redan
idag smal och kommer inte att ha kapacitet att svélja nagon dkad trafik. Befarar att det
kommer att uppsta koer i korsningen Nedergardsgatan/Virginsgatan om forslaget
genomfors. Atgarder méaste i s fall genomforas for att kraftigt begransa trafiken pa Ne-
dergardsgatan (férbud mot genomfart, enkelriktningar och vagbulor m.m.) samtidigt
som kapaciteten pa Virginsgatan maste okas.

Tycker att skolan &r felplacerad. Den borde placeras pa annan plats nara nuvarande
Kalltorpsskolan eller narmare nagon av de gator i omradet som har kapacitet for en okad
trafik. Ett alternativ ar att placera skola/forskola pa samma plats och avstand fran befint-
liga villor som sjukhemmet ligger pa idag. Omradet dar Parkskolan ligger idag kan be-
byggas med lagenheter. Aven att placera nya lagenheter dar nuvarande sjukhemmet
ligger och skola/forskola pa Parkskolans plats skulle medféra mindre paverkan pa natur
och omgivning. Ytterligare ett alternativ skulle vara att bebygga den stora yta som idag
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utgors av asfalt/parkering. Emellertid kvarstar problemen med trafiken dven om man
andrar placering av den ténkta bebyggelsen vid Sédra Kullen.

Det staket som idag finns mellan Renstrémska sjukhusparken och Nedergardsgatan har
funnits under minst 75 ar. Darfor har fastighetséagarna inte anlagt egna staket/stangsel
eller annat som markerar grans mellan dessa omraden. Staketen maste vara kvar och ses
over eftersom dom éar i daligt skick mellan “sjukhusparken” och dom privata fastighe-
terna. Detta for att sakerstélla att man inte kommer att "gena” dver privata fastigheter.

Kommentar:

Trafikkontoret har Iatit ta fram "Trafikutredning Ostra Kélltorp, COWI, 2014-11-07".
Dér har bland annat mojliga smitvagar och trafikmangder kontrollerats och analyserats.
Det kan inte uteslutas att lokalgatorna dster om Munkebé&cksgatan anvands for trafik till
och fran Parkskolan. Dock ar trafikmangderna sma och det gar av den anledningen inte
att konstatera att det ror sig om "smittrafik". Trafikméngdens storlek indikerar inte att
"smittrafiken" utgor nagot problem. Tillkommande platser i skola och forskola bedoms
inte innebdra en markant 6kning av "smittrafiken". Dock kan "smittrafikens" beteende
upplevas som stérande. For att mildra konsekvenserna av detta och minska lokalgator-
nas attraktivitet som genomfart lamnas forslag pa ett antal méjliga atgarder. Dessa kan
genomforas efter utbyggnad av planomradet om det visar sig att farhagorna om 6kad
"smittrafik" infrias. Atgarderna kan tex vara att géra avsmalningar langs Réstensgatan
eller upphojda gang- och cykeloverfarter. | samband med plangenomférandet foreslas
att anslutningen fran Nedergardsgatan till Virginsgatan byggs om for att prioritera ho-
gersvang och forsvara for cyklister fran omradet vid Apslatten att cykla mot enkelriktat.
For ovrigt kommer trafikkontoret se dver reglering av parkering, métesmojligheter mm i
omradet om det visar sig vara problem nar utbyggnaden inom planomradet har genom-
forts.

Planforslaget medger att Parkskolans omrade kan bebyggas pa annat satt an idag. Det
finns dock inga planer pa att gora detta inom en dverskadlig tid. Lokalerna fungerar bra
- men nar den nya skolan byggts planeras de endast anvandas for forskoleverksamhet.
Kommunen anser inte att det ar forsvarligt att ersatta en fungerande verksamhet med
bostader. Utformningen i den sédra delen av planomradet har studerats om (se kommen-
tar till yttrande 6 och 101). Det parkeringskvarter som funnits foreslas bli en del av
Parkskolans tomt. Aven i fortsattningen finns mojlighet att ha parkering dar for att klara
bade den befintliga och den tillkommande skolans behov. Kontoret bedémer att det ar
en fordel att skolan ligger ndrmast parken och att de tillkommande bostéderna ligger
narmast befintliga bostader. Bland annat underlattar det skolans kontakt med parken.

Det staket som det hénvisas till sattes upp nar det fanns behov av att hagna in sjukhus-
omradet. Néar planforslaget genomfors och sjukhuskvarteret andras till NATUR finns
det inte behov av att ha ett stdngsel runt den allménna platsen. Kommunen planerar att
ta bort befintligt staketet. Fastighetsagaren kan uppfora staket vid tomtgransen.

106. Fastighetsagarna, Kalltorp 44:25, Nedergardsgatan 18

Patalar samma trafikproblem som i yttrande 105. Ser med mycket stor oro hur trafiken
langs Nedergardsgatan kommer att 6ka kraftigt! Risken for mycket allvarliga incidenter
kommer att bli annu mer pataglig. Manga barn (fler an idag) kommer att ga denna vég
till skolan, samtidigt som biltrafiken 6kar dramatiskt. Férbud mot obehdrig trafik langs
Nedergardsgatan kravs. Likasa kraftiga vagbulor som kvaver okynneskarning. Vi har
redan problem med cyklister som tror att det &r ok att cykla mot enkelriktat. (De kom-
mer, ofta i mycket hog fart, uppe ifran Apslatten)
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Anser inte att planerna for sddra kullen inte &r tillrdckligt genomténkta. De nya 5-
vaningshusen pa sodra kullen &r placerade narmare tomtgransen an vart eget hus. Kanns
inte roligt med den insynen det innebér. Alla trad maste sta kvar!

Forslaget ger for fa bostader pa for liten yta som dessutom kommer for narabefintliga
villor. Avstand mellan skolbyggnaderna gor det svarare att samarbeta. Om man éverhu-
vudtaget ska riva och bygga sa mycket sa borde det ga att gora pa ett mer ekonomiskt
och planmassigt sétt.

Foreslar att sjukhemmet ersatts med skola och forskola placerade pa samma avstand
fran befintliga villor som sjukhemmet har idag. Lat skola/férskola dven anvanda sjuk-
paviljongens lokaler som ju ska bevaras.

Foreslar att omradet dér bl.a. Parkskolan ligger idag bebyggs med ca 100 lagenheter
istallet for 50 dar sjukhemmet ligger idag. Som vi ser det tjanar alla i slutdandan pa detta
forslag: Skolans personal far lattare att samarbeta. Staden far storre hyresintakter tack
vare fler lagenheter. Fler bostader ger fler mojlighet att fa lagenhet. Nya lagenheter
kommer inte sa nara befintliga villor.

Kommentar:

Mellan tomterna vid Nedergardsgatan och det nya bostadskvarteret foreslas ett ca 10
meter brett parkomrade dar en ny gangstig in mot kullen anlaggs. Sa manga trad som
mojligt bevaras. Dar ar dven mojligt att plantera nya trad eller buskar. De foreslagna
bostadshusen kommer inte hamna sa nara de befintliga att det bedoms medfora olagen-
heter for fastighetségarna.

Sydvastra delen av planomradet har studerats om. Bland annat foreslas Kalltorp 44:28
kunna bebyggas med ett flerbostadshus genom att fastigheten utdkas. (Se kommentar till
yttrande 101.)

Se for dvrigt kommentar till yttrande 105.
107. Fastighetsagarna, Kalltorp 44:26, Nedergardsgatan 20

Synpunkter pa trafik till och fran sodra kullen

Tycker att det redan idag ar det hogt tryck pa Virginsgatan och Sanatoriegatan pa mor-
gon och eftermiddag for 1amning och hamtning pa skolor och dagis. Det ar enfiligt och
det bildas koer och stressade foraldrar blir frustrerade dver att behdva véanta pa de enfi-
liga vagarna for métande trafik bade till och fran. Beskriver detaljerat hur trafikstrom-
marna gar inne i omradet. Att man valjer att kora dar istéllet for pa Virginsgatan och
Munkebacksgatan tros dels bero pa att man da undviker trafikljus pa Munkebacksgatan
dels pa att den daliga framkomligheten pa framforallt Virginsgatan gor att det bildas
koer av vantande bilar.

Omradet i stort och specifikt Nedergardsgatan tal inte den 6kning av trafik/transporter
som kommer att uppsta om forslaget genomfors i sin nuvarande utformning. Foreslar en
rad atgarder for att begransa trafik och trafikstrommar genom omradet.

Kapaciteten pa Virginsgatan behéver okas om forslaget med nya bostader och skola
skall genomforas. Tex finns det gott om plats att bredda Virginsgatan till att stodja bade
boendeparkering pa bada sidor och tva filer sa trafiken kan métas utan att vanta pa var-
andra. Borde ga att gora och samtidigt ha kvar trad allén och cykelbanor. Kanske kan
man titta pa losningar dar man stanger av trafiken till och fran Virginsgatan norrifran.
(Kallkéllegatan, Rastensgatan och Nedergardsgatan).

Synpunkter pa placering av bostader och skola pa sédra kullen
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Anser att de foreslagna bostaderna pa Sédra Kullen ligger for nara de befintliga bosta-
derna pa Nedergardsgatan. De kommer upplevas mycket mer dominerande an vad be-
fintlig byggnad gor idag. Forslaget bor forandras sa att det befintliga avstandet mellan
fastigheterna pa Nedergardsgatan och Kalltorps sjukhem behalls for den nya bebyggel-
sen. Det skulle dven innebara att de befintliga traden (kastanjer) kan sta kvar och under
storre delen av aret fungera som en naturlig och vackert insynsskydd. Husen pa Neder-
gardsgatan &r placerade nara Nedergardsgatan vilket har méjliggjort en privat del som
utgors av tradgarden pa andra sidan huset. Husen ar byggda med sovrum mot tradgar-
den.

Ett annat alternativ skulle kunna vara att placera skolan forst och efter det bostadshusen.
Da skolbyggnaden ar mycket lagre kommer den inte upplevas lika dominerande och
intrangande for fastigheterna pa Nedergardsgatan. Den bor dock fortfarande behalla
dagen 50-60 meters avstand till Nedergardsgatans fastigheter.

Kommentar:
Se kommentarer till yttrande 105 och 106.

108. Bostadsrattsforeningen Renstromska Villan, Kalltorp 44:33,
Sanatoriegatan 66

Anser att Planen ar val beskriven med gedigna underlag. Ambitionen att bevara parken
med dess byggnader &r synnerligen lovvard. Parken med dess byggnader utgor den
storsta tillgangen i omradet.

For att ytterligare forstarka parkens varde vill vi foresla att befintligt transformatorhus
rivs och ersatts med en ny anlaggning pa annan lamplig plats. Likasa bor "Husmorsex-
peditionen™ sattas i stand. Denna byggnad ar dessutom klassad som bevaringsvérd pga.
hogt kulturvérde. En mer detaljerad belysning av husens anvandning, trafik- och parker-
ingsforhallande i parken vore dnskvard.

Trafik
Den foreslagna avstangningen av Sanatoriegatan ar for oss helt oacceptabel.

Vi vill darfor tillskynda att Sanatoriegatan bibehalls med sin nuvarande kapacitet. I tra-
fikutredningen (Cowi 2008) framgar det ocksa att Sanatoriegatan tal befintlig trafik inkl.
Renstromska Villan, men ej trafiken fran det nya omradet. Detta under férutséttning att
genomfart fran de nya gatorna till Renstromska Villan och Sanatoriegatan forhindras.
Denna losning skulle ocksa vara att féredra med tanke pa trafiksékerhet i parken och
kring Renstromska Villan. Man skulle harvid kunna undvika branta partier ner mot
Renstromska och 6kad trafik pa den smala lokalgatan framfor var fastighet som har da-
lig sikt p.g.a. parkerade bilar och skarpa horn.

Parkering

Planen har icke beaktat parkeringsfragorna fullt ut. Fler parkeringsmajligheter runt par-
ken och Renstromska Villan behdvs for att tacka behovet, sarskilt med tanke pa arbets-
fordon (snérojning etc.) samt besokande till parken med dess barninstitutioner. Omradet
kring "Portvaktshuset™ bor i detta avseende agnas sarskild uppmarksamhet dar uppstall-
ning av storre arbetsfordon sker regelbundet.

Kommentar:

Transformatorstationen har skydd genom ledningsratt. Den befintliga transformatorsta-
tionen kan eventuellt tas ur bruk nar tva nya stationer kan byggas inom planomradet.
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Det kommer att vara mojligt att stycka av tomten for korsvirkeshuset och antingen sélja
eller hyra ut byggnaden. Anvandningen maste anpassas sa att det kulturhistoriska vardet
inte forsvagas. Det &r Onskvart att byggnaden rustas upp.

Istallet for bestammelsen "tillfart" pa gangvagarna i parken foreslas en av de befintliga
gangvagarna andras till lokalgata. Det innebér att den breddas nagot, att en vandplats
skapas och att Trafikkontoret kommer att fa ansvaret for drift och underhall. Trafikkon-
toret kan skylta med att endast behorig trafik far trafikera vagen for att begransa trafi-
ken.

Sanatoriegatan kan inte ta tillkommande trafik pa grund av begransad kapacitet, fram-
komlighet och buller for befintliga bostader darfor ar en genomgaende gatustruktur inte
mojlig. Att fortsatta trafikmata de centrala delarna av omradet fran Sanatoriegatan och
ha tva vandplatser som avslutning pa de nya vagarna dels vid vastra kullen dels efter fd
sjukskoteskebostaden har prévats men bedémdes mindre lampligt bland annat for att
vandplatserna tar mycket mark i ansprak, det var svart att fa bra anpassning i terrangen
och svart att fa plats med lika manga bostadshus. Den struktur som foreslagits i sam-
radshandlingarna anses sammantaget vara att foredra.

Parkering for boende och besokare till nya byggnader ska l6sas pa kvartersmark. Véaster
om "Portvaktshuset” blir en mindre parkering. Denna &r framst till for de befintliga
byggnaderna i parken som pga topografi kan ha problem att fa plats med parkering pa
tomten utan att det kulturhistoriska vardet paverkas.

Park- och naturférvaltningen disponerar sedan flera ar tillbaka ”Portvaktarstugan”. Pla-
nen avgor inte om de kommer att fortsatta gora det. Planforslaget innebar att markytorna
intill byggnaden disponeras om. En separat fastighet kan bildas — parkering skall da
l6sas pa fastigheten.

109. Telia

Telia meddelar att de har en undermarksanlaggning i omradet och darfor ska vara med
som remissinstans.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgéaster, boende

200. Bostadsrattsforeningen Positivet, Kalltorp 44:22, Sanatoriegatan 50

Har skickat in ett langt yttrande med tva bilagor och manga kommentarer och ifragaséat-
tande angaende olika delar av planhandlingen.

Anser sammanfattningsvis att detaljplanen helt har missat att omradet har ett kultur- och
naturhistoriskt varde. Att skovla gammal skog med grova trad for att gora en vdg som
inte leder ndgonstans verkar dumdristigt for att uttrycka det milt. Omradet &r idag till-
gangligt for gaende - sa vill vi att det skall forbli! Anser att niovaningshus och skévling
av gammal skog med grova trad inte stimmer med planens syfte — att bevara och skyd-
da en kulturhistorisk intressant miljo. Anser dven att deras synpunkter pa programmet
inte beaktats och bifogar dem ”i det nya Detaljplaneférslaget har nastan samtliga vara
synpunkter snarare motarbetats”.

Bostadshuset, vag, parkering och entréer

Onskar ha kvar vara huvudentréer som det ar idag med vag och parkering. Tva lagenhe-
ter har entré i markplan med endast tre trappsteg vilket gor att vi kan bo kvar som éldre.
Planen staller krav pa varsamhet vid underhall. Anvandningen skall anpassas tillbygg-
nadens kulturhistoriska varden. Anda foreslas att var entré andras till husets baksida via
kéllaringangen!
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Undrar om de boende far nya gatuadresser om Sanatoriegatan stangs.

Bostadsrattsforeningen Positivet énskar kopa marken och huset dér det ar beldget samt
stenhuset, f.d. barhuset.

Vastra kullen

Vill behalla en del av utsikten 6ver staden och horisontlinjen. Sager nej till hus nr 15
narmast bostadshuset och till mittenhuset hus nr 17. De 6vriga planerade husen bor vara
mycket lagre an de foreslagna 7-9 van.

Onskar bevara kullen och skolans uteklassrum. Vill se férskolebarnen skutta runt i sina
sjalvlysande vastar pa denna lagom hoga kulle.

Centrala delen

Vill varna och skydda de kulturhistoriska varden som det skrivs sa vackert om i vissa
delar av detaljplanen. Sager nej till bebyggelse som innebar trafik in i omradet. Skall
nagot hus byggas bor det matas fran Tallhojdsgatan.

Beskriver ett antal sk grova trad som paverkas av planforslaget. Alla dessa bor bevaras
pa plats sa som anges i "Rad och riktlinjer-for grova trad”, Park och Naturforvaltningen,
ar 2011:2. Med grova trad avses trad med en stamdiameter som Géverstiger 50 cm och
har en omkrets pa 160 cm. Det sags att grova trad generellt skall bevaras pa plats - le-
vande eller doda.

Trafik

Stang inte av Sanatoriegatan. Lat den nya foreslagna vagen fran Torpagatan ansluta till
Sanatoriegatan nedanfor véstra kullen. Nej till hus och trafik in i parken. Bygg inte
"Renstromska véagen".

Anser att forslaget pa vagutformning endast tillgodoser trafiksékerhet och framkomlig-
het for bilister. FOr 6vriga trafikanter blir det en klar forsamring. Cyklister skall samsas
med bilar.

Tror inte pa att det blir en minskning av trafiken forbi f.d Renstroémska sjukhuset.

Undrar vad som avses med att transporter till de befintliga byggnaderna ges mojlighet
att anvanda gangvagen genom parken.

Ovriga synpunkter pa planbeskrivningen

Barnens naturliga vagar i skogen (fran Kalltorpsskolan till RIK-hallen respektive mellan
Rudolf Steinerskolan och Gula villan) blir avskurna av hus och trafik om Centrala delen
byggs. Den foreslagna kompakta bebyggelsen och vagen medfor att parkens entré for-
svinner och istallet blir det en ny stadsdel. VVardefull skogsmilj6 férsvinner och planen
sparar i stort sett endast en Gppen grésyta mitt i parken.

Ifragasatter om ambitionen att nya byggnader skall ha en relation till gamla byggnader
uppfylls. Likasa ifragasétts att utsiktslagen tas tillvara da byggnader planeras som "nas-
tan totalt tar bort var horisontlinje med utsikt mot Géteborg och Kulturhuset Kaken”.

Hur kan man da foresla att hugga ner grova trad till forman for en bilvag nar parkmiljon
skall vardas med hansyn till parkens kulturhistoriska och miljomassiga varde.

Kommunen har bedémt att genomférande av detaljplanen inte kommer att medfora na-
gon betydande miljopaverkan. Nog blir det miljépaverkan nar barns lekytor byts mot
bilisters vagytor och gammal skog avverkas.
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Nar det galler miljomal anges att nagra faktorer talar for att biltrafiken till omradet kan
begransas och andra talar for att det kan bli svart. Har 6nskas en klarare bild av var och
hur det kan bli svart. Tala klarsprak!

Buller pa Sanatoriegatans minskar om gatan stangs. Varfor beraknas den ekvivalenta
respektive den maximala bullerstérningen vara oférandrad pa Virginsgatan nar den far
60 % Okning av trafiken? De nya husen skall bullerskyddas Skall befintliga hus ocksa
bullerskyddas?

Anser att den nya vagen innebér att tillgangligheten till parken och Delsjoomradet for-
samras for dem som bor i omradet. Eftersom Sanatoriegatan foreslas stangas och trafi-
ken maste ga via Torpagatan forbi rondellen vid Munkebéckstorget dar buss o sparvag-
nar ocksa passerar. Koer att vanta..... Den nya vagen okar tillgangligheten for bilister
men for skolbarn och forskolebarn blir det samre néar stigar och strak forsvinner. Risk
for trafikolyckor.

Anser att nollalternativet ar ett nollforslag och inget alternativ. Det later mer som ett hot
att drastiskt sdga att kulturfastigheter kan rivas.

Bilagal
BRF Positivet staller sig bakom en skrivelse som bifogats. Den ar undertecknad av en

av de boende i "fd skoterskebostader™, Sanatoriegatan 50 B. I skrivelsen krévs att pla-
nen stoppas eller aterremmitras for en total omarbetning.

Planforslaget har valdfort sig pa naturen och snarare stangt &n 6ppnat porten till Delsjo
omradet. Det &r helt okénsligt for de sociala och kulturella varden som idag praglar om-
radet. Planforslaget innebar en nastan total forvanskning och skévling av omradets norra
del. I den ortrda naturen i den norra delen av planen anldggs en gata omgiven av hus
med upp till 10 vaningar. Befintliga gangstrak langs Vastra kullen och genom Centrala
delen omvandlas till bilgator kantade med hoghus, som har fdga kontakt med omgivan-
de bebyggelse.

De tva studentbostaderna i dster ar hogre an all annan bebyggelse i narheten. Att placera
dem (hus 20 och 21) nere i dalsankan ser inte tilltalande ut, med dalig kontakt till Gvrig
verksamhet vid studiegangen. Angoringen till husen ar inte bra eftersom den dels sker
mot studiegangen med hiss eller brant gangvég dels via ”Nya Tallhojdsgatan™ med bil.
Foreslar att husen ersatts med en huskropp uppe pa bergskammen sydvast om befintliga
studentbostader, anvand sluttningen for att bygga suterranghus med en gangentre mot
befintlig gdngvégen syd/vastut. Angoring sker genom att tillata biltrafik pa den befintlig
gangvagen, som redan idag maste vara kdrbar for Raddningstjanstens fordon. En gang-
kontakt mellan befintligt hus och nybygget maste finnas for kontakten Kalltorpsskolan -
Rosendalshallen. Den befintliga ej anvénda p-platsen gérs om till rekreationsplats fér
studenterna.

En utbyggnad av "Renstromska vagen" forsamrar tillgangligheten fér barn/vuxna inom
omradet. | detaljplanen syns inte ett spar av att ge skolbarnen sikra gangstrak. Snarare
tvart om. T.ex. "Renstromska vagen" tar helt bort méjligheten att ostort vistas i dess
strackning. Detta stammer daligt med vad som sades om sakra strak och passager i pro-
gramhandlingen.

Ifragasatter beskrivningen av att tillgangligheten till parken och Delsjoomradet forbatt-
ras for dem som bor norr om planomradet. Barn och vuxna har redan stigar och glantor
att nyttja. Bilisterna har ingen gléadje av att kora in i omradet.

Ifragaséatter att en fortatning av omradet med 26 nya byggnader kommer att leda till att
parken “kan vara en plats for samspel och integration”, "Att olika manniskor vistas pa
samma plats &r positivt for de sociala vardena tolerans och integration."
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Papekar att tva olika siffror rérande trafikokningen pa Virginsgatan forekommer (600
eller 650 f/d). Anser att det tyder pa godtrogenhet eller dalig trafikkunskap att pasta att
en 6kning med 65% pa en gata med dubbelriktad trafik och parkering pa bada sidor och
tillgang till ett korfalt inte kommer att paverka framkomligheten i nagon storre omfatt-
ning. Befarar betydande smittrafik fran Nedergardsgatan via Sanatoriegatan. Undrar vad
raddningstjansten har for synpunkter pa situationen. Anser att planen rekommenderar att
foraldrar kor sina barn till skolan med bil.

Ser ingen anledning att stanga Sanatoriegatan. Papekar behovet av en bra gangkontakt
fran Qvidingsgatan/Kalltorpsskolan upp mot Rosendalshallen.

Ifragasatter kommunens behovsbeddmning. Den maste bedémas i hogre instans.

Planen ar behaftad med sa manga motstridiga uppgifter att detaljplanen bér grundligt
omarbetas. Anser att det ar battre att bygga utmed Torpagatan, om det maste byggas i
detta omrade. Dar finns en bilverkstad och garagelangor som kan ersattas med flera av
detaljplanens héghus.

”Kan vara planerare och politiker se sina barn och barnbarn i 6gonen och séaga att har
sagade vi ner skogen och byggde hoghus i stallet. Ge vara barn en méjlighet att fritt fa
leka i orord skog och vandra pa bilfria gangstrak.”

Kommentar:

Bostadsrattsféreningen Positivet har ansokt om att képa byggnaden pa Sanatoriegatan
50. An sa lange hyr alla de boende sina lagenheter av fastighetskontoret som ar agare.

Se inledande kommentarer betraffande markanvandning, hansyn till kultur- och natur-
varden samt placering och utformning av vagar och hus.

Bostadshuset, vag, parkering och entréer

Den befintliga tillfarten till huset pa vastra sidan uppfyller inte dagens standard avseen-
de lutning och bredd. Att gradera upp den till godtagbar standard skulle innebéra relativt
omfattande atgarder vilket inte anses forsvarligt nar en ny vag med god standard fore-
slas pa ostra sidan av huset. Forutom for de tva lagenheterna med tre trappsteg upp fran
vaster har byggnaden dalig tillganglighet. Vid behov behover den I6sas i byggnaden.
Alla de andra lagenheterna nas via det centrala trapphuset som i sin tur nas via kallaren
bade fran ostra sidan och gavlarna.

Nér planen vunnit laga kraft blir det mojligt att stycka av tomter dar det &r kvartersmark.
Planen avgor inte vem som skall &ga marken. Kontakt bor darfor tas med fastighetséga-
ren for att diskutera kop.

Vastra kullen
Att utsikten begransas av nytillkommande byggnader beddéms inte medféra betydande
oldgenhet for de boende.

En del av kullen blir alimén plats dar skolbarn och andra kan vistas.

Centrala delen

De rad ang grova trad som hanvisas till géller for skotsel av allman plats. Genom
planarbetet avgérs vad som i framtiden blir allmén plats. Park- och naturférvaltningen
avser att plantera ersattningstrad for de viktigaste grova traden som tex den stora blod-
boken som férsvinner nér vagen byggs ut. Se &ven kommentar till yttrande 8 och 13.

Se dven inledande kommentarer.

Trafik
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Att anvanda gangvagar for tillfart har visat sig vara en oklar 16sning. Gangvéagen har
gjorts om till lokalgata.

Trafikforslaget har utformats for att fungera for saval bilar, cyklar och gaende. Genom
att ha lutning pa max 5% sa klaras kraven pa tillganglighet for rullstolar, barnvagnar
m fl. Bredden pa 6 meter ger mojlighetet att motas. Blandtrafik for bilar och cyklar be-
ror pa terrangforhallandena. Se dven inledande kommentarer.

Vid fd Renstromska sjukhuset har det hittills varit en atervandsgata. Alla bilar som kort
forbi maste atervanda pa samma gata. Den nya féreslagna trafiklosningen kommer allra
troligast att leda till att man kor forbi byggnaden endast i ena riktningen. Vilket innebar
minskad trafik.

Ovriga synpunkter pa planbeskrivningen och Bilagal

Aven for manga av dessa 6vriga synpunkter och for bilaga 1 hanvisas till de inledande
kommentarerna Dessutom kan foljande kommentarer ges:

Planforslaget bedoms inte medfora ndgon betydande miljopaverkan enligt de bedom-
ningsgrunder som avses i plan- och bygglagen.

Betraffande svarigheten att avgora framtida biltrafik sa talar god tillganglighet till kol-
lektivtrafik, goda mojligheter att ga och cykla samt narheten till centrala staden for att

biltrafiken kan begransas. De langa avstanden till hallplatserna fran delar av planomra-
det kan innebdra att nagra véljer att anvéanda bilen.

Bullernivan pa Virginsgatan beraknas oka — men inte sa att de 6verstiger 60dB(A) (for-
utom for tva byggnader pa Virginsgatan). De nya bostadshusen behéver inte buller-
skyddas om inte gransvardet 55 dB(A) Overstigs.

Det nollalternativ som beskrivs i planbeskrivningen bygger pa att gallande planer
genomfors. | sa fall kan tex tva parkeringshus och flera sjukhusbyggnader i stil med
Kalltorpshemmet byggas.

Att placera studentbostader upp pa bergsslanten och angdra via gangvégen har inte be-
domts vara en genomforbar 16sning.

Betraffande trafik pa Virginsgatan se kommentar till yttrande 105.

Att bygga bostader utmed Torpagatan &r inte mojligt med hansyn till géllande riktlinjer
betraffande buller. Om bullerreglerna dndras i framtiden kan ett sadant forslag utredas
vidare.

201. Boende 1 pa Sanatoriegatan 50, Kalltorp 44:22

Forstar inte hur man kan komma pa tanken att skovla en hel dalgang med dess omnejd.
Syfte med detaljplanen ar bl a att "bevara och skydda den kulturhistoriskt mycket intres-
santa miljon och dess byggnader”. Planférslaget ar ju precis tvartom. Skriv istéllet att
det ar fragan om grov exploatering av en underbar miljo. Detta ar precis vad det ar fra-
gan om. Jag som bor mitt i detta har i 15 ar kunnat ta del av det rika djurlivet med bl a
radjur, hackspettar och ekorrar. Hora suset fran alla de méaktiga traden som ger syre at
var fauna. Se de skolbarn som fritt springer och leker i skyddad miljo utan biltrafik. Det
finns lampligare omraden att bygga dessa hoghus pa.

Har &ven skrivit under yttrandet "Bevara Traden...".

Kommentar:
Se inledande kommentarer och kommentar till yttrande 203.
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202. Boende 2 pa Sanatoriegatan 50, Kalltorp 44:22

Att det behGvs bostader | Goteborg ar helt klart. Att det behdvs parker, strovomraden
och lungor ar ocksa helt klart. Att presentera det projektunderlag som presenterats oss
som bor i omradet ar en stor skam.

Projektet presenteras som en idyll nar det istallet blir ett skovlat omrade med huskrop-
par som bade &r bombastiska till sin storlek och héjd och absolut inte tillfor naturen i
omradet ndgon som helst harmoni. Det som sticker ut mest ar att den nya planen inte tar
nagra som helst hansyn till den miljo som idag anvands som strévomrade och aktivi-
tetsomrade for skolbarn och vuxna. Planen ar mer anpassad for biltrafik an fér manni-
skor. Tank om, gér om och ta hansyn till det som lever och skdvla inte.

Kommentar:

Se inledande kommentarer.

203. Boende 3 pa Sanatoriegatan 50, Kalltorp 44:22

Har skrivit under ett yttrande med rubriken "Bevara Tréden!!! Jag vagrar vagen!!!!
Samma yttrande har skickats in av flera av ett flertal personer. Féljande synpunkter
framfors i yttrandet:

Protesterar mot "Renstromska vagen™ som leder in trafik i skogen. Protesterar d&ven mot
att stora trad framfor fd skoterskebostaden skall sagas ner. Stora l6vtrad med runt 70 cm
diameter och upp till 30 meter hdga. Vill inte att skogen skovlas till forman for bilarnas
vagytor. Vill fortsatta att ga i skogen istallet fér en 2 meter bred trottoar. Tror inte att
trottoaren rymmer tva stavgangare bredvid varandra eller en barnvagn med ett gaende
syskon bredvid. Vill dven i fortsattningen se ekorrar och radjur och barn som leker.
Kommentar:

Se inledande kommentarer och kommentar till yttrande 8.

204. Boende 4 pa Sanatoriegatan 50, Kalltorp 44:22
Har skrivit under yttrandet "Bevara Traden...".

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 203.

205. Boende 5 pa Sanatoriegatan 50, Kalltorp 44:22
Har skrivit under yttrandet "Bevara Tréaden...".

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 203.

206. Boende 6 pa Sanatoriegatan 50, Kalltorp 44:22
Har skrivit under yttrandet "Bevara Tréaden...".

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 203.

207. Boende 7 pa Sanatoriegatan 50, Kalltorp 44:22
Har skrivit under yttrandet "Bevara Tréaden...".

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 203.
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208. Boende 1 pa Sanatoriegatan 50B, Kalltorp 44:22

Anser att det tattbefolkade omradet i Ostra Kalltorp behdéver sin lunga av naturskog,
planterade 100- driga statliga trad och slingriga stigar och gangstrak utan bilar.

Genom att bygga en gata kantad av héga sammanhéngande hus (hus 0 - 9), skar planen
av de naturliga skogsstigarna och "sparar" bara ca 15 m skog upp mot Rudolf Stei-
nerskolan. Likadant sker i den Centrala delen och runt Vastra kullen, en halvcirkel av
hoga hus (hus 10 - 19) avskarmar all kontakt med uteklassrummet och lekytorna for bl.
a. Kalltorps- och forskolornas barn.

Bilvagarna tar bort alla méjligheter att fritt fa strova i omradet norr om f d. Renstromska
sjukhusets huvudbyggnad. Lat Kalltorpsborna och 6vriga fa behalla sitt narbelagna lek-
och strévomrade. Det gar inte att aterskapa.

De foreslagna hoghusen, pa upp till 10 vaningar, forfular omradet.
En begransad utbyggnad skulle kunna ske utan alltfor stora ingrepp, exempelvis:

1. SGS studentbostader (hus 20 och 21) byggs s att all angoring sker fran studiegang-
en, dit husen hér hemma och inte utmed foreslagna "Renstromska vagen™ .

2. Hus 0 kan kompletteras med fler bostadshus utmed Torpagatan. Befintlig bilverkstad
och garagelangor borttages.

3. Bygg ett bostadshus for aldreboende "utan bil", dér detaljplanen foreslar en vand-
slinga i Sodra kullens nordvastra del, i slanten och pa grasplanen. Sanatoriegatan skulle
da inte behovas stangas. Biltrafiken pa Sanatoriegatan kan jamstéllas med Virginsgatans
ca 1600- 1650 f/d, och som dar inte paverkar framkomligheten i nagon storre omfatt-
ning. (sid. 12 i Trafikkontorets utredning Dnr: 2148/08).

Den rodlistade talltickan borde inte bertras av denna utbyggnad. Om detaljplanens ut-
byggnad verkstalls skovlas daremot ett stort antal Grova trad och framtidstrad och
Punktobjekt. Om "Renstromska vagen" byggs ut kommer bland annat: en Ornésbjork,
Sveriges rikstrad, diameter 78 cm, en Blodbok diameter 71 cm, en Ek diameter 71 cm,
en tall diameter 51 cm, att falla for sagklingorna.

Med dessa framforda forslag forutsatter jag att planen grundligt omarbetas. Vad skall
demokrati och samrad annars vara till for om inte politiker lyssnar och tar hansyn till
sina medborgare synpunkter.

Kommentar:

Mojligheten till andra angdringsvagar utreddes i programomradet. Att angora studentla-
genheterna med bil ifran Studiegangen ar tyvarr inte mojligt. Daremot maste eventuella
bilar parkeras vid Studiegangen och gaende kan via en gangbro komma till entréerna i
det nedre planet.

Aldreboende utan bil” kan inte specifikt planeras eftersom planen varken kan reglera
vilka som bor i bostadderna eller om de har bil.

Se &ven inledande kommentarer samt kommentar till yttrande 8 och 200.

209. Boende 2 pa Sanatoriegatan 50B, Kalltorp 44:22

Har skickat in en vers som illustrerar tradens fortvivlan dver kommunens planer pa att
bygga i naturen.

Har &ven skrivit under yttrandet "Bevara Traden...".

Kommentar:
Se inledande kommentarer och kommentar till yttrande 203.
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210. Boende 1 pa Sanatoriegatan 50C, Kalltorp 44:22
Har skrivit under yttrandet "Bevara Tréaden...".

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 203.

211. Boende 1 pa Sanatoriegatan 60, Kalltorp 44:33
Instdammer i YIMBY s yttrande.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 303.

212. Boende 2 pa Sanatoriegatan 60, Kalltorp 44:33

Anser att Sanatoriegatan inte bor stdngas av for dem som utnyttjar den idag. Daremot
kan de som bor i de nya husen anvanda den nya vagen. Anser dven att omradet ar unikt
och bor bibehallas i den man det gar och att hansyn skall tas till de uppvéxta gamla trad
som ligger dér den nya végen &r tankt att ga.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 108.

213. Boende 3 pa Sanatoriegatan 60, Kalltorp 44:33

Anser att husen vid Vastra kullen blir alldeles for hdga. De &r sa pass hoga att de sticker
upp ovanfor Renstromska Villan, vilket medfor att utsikten mot f.d. Harlanda fangelset
kommer att forsvinna. Hoghusen kommer att utgdra ett stérande inslag i landskapsbil-
den mot Delsjons naturomrade sett fran f.d. Harlanda fangelset.

Jag onskar att trafiken till Renstromska Villan fortsattningsvis ska ga via Sanatoriega-
tan. Tidigare trafikutredning fran ar 2008-2009 visar att Sanatoriegatan tal sadan belast-
ning. Varfor franga denna utredning? Jag anser att man istéllet ska stanga av den nya
tilltankta vagen (fran Torpagatan) pa tva stallen.

Jag tror att det kommer att finnas for fa parkeringsplatser i det nya omradet. Var ar tan-
ken att dessa bilar ska parkera? Omradet nedanfor (Bjorcksgatan m.m.) ar redan fullt
med bilar kvallstid.

Jag anser att Renstromska parken ska stdngas av for biltrafik i hdjd med “’sjukpaviljong-
erna” (och inte bara en skylt som forbjuder obehdrig trafik). Idag ar det manga foraldrar
som vid hdmtning och ldamning av sina barn kor &nda fram till bl.a. Gula Villan, trots att
de inte ar behdriga. Trafiksituationen i parken ar inte bra, da cyklister ibland néstan
krockar med dessa bilar pA morgonen och eftermiddagen. Man borde darfor stanga av
parken och bereda dessa foraldrar en parkering nedanfor ”portvaktarstugan” eller lik-
nande. ldag &r den nuvarande bilparkeringen vid "portvaktarstugan” hart belastad med
bilar, t.ex. arbetsfordon (gatukontoret, hantverkare), bilpoolsbilar, privata parkeringar.
Det &r ibland svart att fa en parkering dar, vilket kommer blir annu svarare nar parker-
ingen minskar och trycket okar.

Transformatorbyggnaden i parken bor tas bort. Jag har last att man tanker byta ut delar
pa den samtidigt som en nybyggnation ska ske i omradet. Ar det inte béttre att plocka
bort den gamla och bygga en ny och storre direkt?

Kommentar:

Att utsikten begransas beddms inte utgora betydande oldgenhet for den boende. Husens
hojder har studerats noga vid framtagandet av planen. Kontoret anser inte att paverkan
pa landskapsbilden blir stérande.
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Parkeringen for de nya husen skall ske p& kvartersmark. Overvagande delen kommer att
l6sas med parkeringsdack under bostadshusen och gardarna.

Se &ven inledande kommentarer och kommentar till yttrande 108.

214. Boende 1 pa Sanatoriegatan 62, Kalltorp 44:33

Idag &r Sanatoriegatan 6ppen hela vagen fram till parken. Forslaget i planen skér av
ovre delen av gatan som blir gangvag. Konsekvensen blir att tillfarten for dem som
kommer fran oster via t ex St Sigfridsplan far en omvég pa flera kilometer. Detta tar
onddig tid i ansprak och nettookar ocksa buller och fororeningar i omradet.

Det ar darfor enligt min mening bast att behalla dagens 16sning dvs ha Sanatoriegatan
oppen for biltrafik hela vagen fram till det gamla sanatoriet pa nr 90-94.
Kommentar:

Se kommentar till yttrande 108.

215. Boende 2 pa Sanatoriegatan 62, Kalltorp 44:33

Anser att kulturmiljon inte blir battre av denna fortatning och 6kade belastning av biltra-
fik. Jag kan ocksa se vardet av fler bostader men héar tycker jag att det 6verdrivs val
mycket. Hall miljon runt det gamla sanatoriet och dess omgivande byggnader som den
ar. Koncentrera nybyggandet norr om portvaktarstugan och skoterskebostaden. Att be-
vara parken tycker jag &r ett bra och sjélvklart beslut.

Kommentar:
Se inledande kommentarer.

216. Boende 1 pa Sanatoriegatan 64, Kalltorp 44:33

Hus 14 upplevs som mycket patrangande da det ligger mitt i ett omrade som uppskattas
av de boende och anvands av skolbarn och forskolebarn. Huset hamnar alldeles inpa det
som vi kallar "kapellet” (lik- och obduktionsboden) och den f.d. skoterskebostaden. Det-
ta omrade som é&r ett fridfullt omrade blir ju helt forstort om hus 14 byggs. Aven hus 12
& 13 tranger sig alltsa pa for mycket. Avstar man fran att bygga dessa blir det kvar lite
mer parkkansla i det centrala partiet vilket kommer att vara alla till gagn, dven for de
som i framtiden kommer att bo i de nya husen.

Kommentar:
Se inledande kommentarer.

217. Boende 2 pa Sanatoriegatan 64, Kalltorp 44:33

Anser att Renstromska villan aven i fortsattningen ska kunna nas fran Sanatoriegatan.
Atervindsgata bor istéllet skapas pé& de nyanlagda gatorna.

Kommentar:

Se kommentar till yttrande 108.

218. Boende 1 pa Qvidingsgatan 2A, Kalltorp 57:1

Ar emot att den sista lilla strimman av sammanhangande blandskog (mest adellévskog)
ska sprangas bort och asfalteras. Bygg pa asfalterade ytor! Flytta pa bilarna! Skrota hela
gatu- och byggprojektet och goér denna smala oas till ett fredat naturreservat. Det &r vad
staden behdver, inte detta oaterkalleliga forstorande av Goteborg som gron stad.

Kommentar:
Se inledande kommentarer och kommentar till yttrande 220.
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219. Boende 1 pa Qvidingsgatan 2C, Kalltorp 57:1

Har inget emot i stort att det sker viss bebyggelse i omradet. Men omradet mellan Ru-
dolf Steinerskolan och Qvidingsgatan &r smalt och bestar av en brant skogsbacke som &r
en naturlig avgransning mellan skola och bostader och anvands som lekomrade. Det kan
inte vara rimligt att pressa in en hart trafikerad vég, garage och bostader i denna smala
skogstarm och med en brant lutning. Befarar risker for skolmiljoé och skolbarn och bo-
ende pa Qvidingsgatan. Jag vill att ni omprévar denna del av detaljplanen och underso-
ker en annan strackning av vag in till det nya omradet och att garage och bostéder inte
byggs mellan Rudolf Steinerskolan och Qvidingsgatan.

Onskar ta del av att ni gjort en utredning och prévat och forhoppningsvis kommit fram
till en annan strackning av infartsvég till omradet och flyttar garage och hus fran denna
kéansliga del av omradet till ndgon annan yta.

Kommentar:
Se inledande kommentarer.

220. Boende 1 pa Qvidingsgatan 4A, Kalltorp 57:2

Anser att det ar helt vansinnigt att Géteborgs Stad séljer ut fotbollplaner, grasmattor,
parker och skogsomraden och dylikt! Har Ni inte lart Er nagonting fran historien och
hur liknande utbyggnader och fortatningar av vissa andra stader har slutat? Var skall
manniskor till slut andas och fa mojlighet till rekreation och avslappning? Det maste
finnas sma bostadsnara oaser i staden, dar man kan fa mojlighet till att aterhamta sig.
Det haller Goteborgs Stad pa att ta bort, bara for att staden skall véxa, dock inte utat,
utan i det har fallet inat. Goteborg ar som en kropp med inifran vaxande cancersvulster,
som till slut har atit upp det som var friskt och fungerande. Skall Géteborg sa smaning-
om kallas for Lilla Mexico City, istéllet for lilla London? Snart far vi odla grés och véx-
ter pa hustaken, for att folk skall kunna andas, istallet for att ha parker, odlingslotter,
grasmattor, lekplatser, idrottsplatser, skog med mera. Ar stadens utveckling i sjalva ver-
ket en inveckling? Haller staden pa att skapa nya allvarliga problem for dess invanare?
Har Goteborgs Stad ett sadant desperat behov av att véxa, samt av att tjana pengar for
varje liten bit ledig tomt?

Kommentar:

Det ar stor brist pa bostader i Goteborg och det planeras ny bebyggelse pa manga olika
stallen i Goteborg. Att fortata i befintliga omraden &r en strategi som framkommer bland
annat i dversiktsplanen och utbyggnadsplaneringen som bada ar politiskt beslutade med
malet att fa en langsiktigt hallbar utveckling av staden.

221. Boende 1 pa Qvidingsgatan 10B, Kalltorp 58:5

Jag blir sa ledsen nér jag laser detta. Goteborg ar for mig den perfekta "lilla storstaden”
av just den anledningen att det finns méjlighet att bo sa centralt men dnda med naturen
runt hornet. Jag bor sjéalv pa Qvidingsgatan och uppskattar valdigt mycket att kunna
sova med fonstren Gppna utan véagar och trafik utanfor, men anda sa pass nara stan att
man kan ta sig dit pa 15 minuter med cykel. Skogen dér vi bor &r en oas for alla, bade
boende och andra manniskor som kommer for att motionera, leka, umgas eller bara fa
vara ute i naturen. Det &r inte alla som har mojlighet att ta sig utanfor stan for att upple-
va detta och just darfor ar det sa viktigt att mojligheten finns och detta aven i fortsatt-
ningen. Med stillasittande arbeten och langa dagar inomhus behéver folk fa komma ut.
Vi behover skog, naturomraden, trad och gront for att ma bra, réra pa oss och andas
frisk luft.

Jag forstar att det behovs fler bostader i Gbg, det ar trots allt en storstad vi lever i. Men
varfor inte bygga ihop stadsdelar istallet, satsa pa omraden dar man inte behover skévla
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djur och natur till forman for lagenheter. Jag hoppas verkligen inte att ni genomfor den-
na vansinniga idé och jag hoppas att ni tanker igenom en gang till vad detta skulle inne-
bara for Gbgs innevanares hélsa och valmaende.

Kommentar:
Se inledande kommentarer.

222. Boende 2 pa Qvidingsgatan 10B, Kalltorp 58:5

Vénder sig mot de byggnadsplaner som foreslas vad betraffar den lilla skogen ovanfor
Qvidingsgatan. Planerna pa att skovla skogen och bygga hus, hoga suterranghus, att
anlagga en starkt trafikerad vag kommer att forandra var boendemiljo till oigenkannlig.
Den fina utemiljon forsvinner. Barnens mojlighet att bygga kojor, forsvinner. Fina pro-
menadstigar till Rosendal och Skatas forsvinner. Lugnet forsvinner.

Vi har ingen balkong pa vara hus darfor blir det lite av balkong nar solen tittar fram i
koket pa morgongen. Kalltorp har en alldeles speciell kultur och stamning. Det ar den
gamla arkitekturen, det gréna och en mentalitet som uppstar nar manniskor trivs som
ger stamningen. Att omradet inte &r allt for stort har nog ocksa en avgérande betydelse.

Min lagenhet pa tredje vaningen kommer att hamna i hojd med den forsta vaningen pa
de foreslagna husen. De nya husen kommer att bilda en stenmur som stanger ute ljuset
och manniskor. Vi blir istallet hanvisade till att ta langa omvégar for att na till platser
som numera ligger i anslutning. Den nya bebyggelsen ar ny och modern och bryter av
tvart mot den gamla arbetarbebyggelsen dar manga av samhallets laginkomsttagare fort-
farande bor. Som en stor jatteskugga foreslas nu detta nya omrade resa sig bakom Kall-
torp och trycka ner oss. Jag forstar inte hur man kan planera ett sddant ingrepp i ett bo-
stadsomrade man VET fungerar.

Kommentar:
Se inledande kommentarer och kommentar till yttrande 304.

223. Boende 1&2 pa Qvidingsgatan 10C, Kalltorp 58:5

Vi stéller oss emot aktuellt byggnadsférslag i dstra Kalltorp. Anser att man bor bygga
utefter befintlig stadsbild: komplettera den struktur som finns, inte skapa en ny. Vi anser
att ett fullt borttagande av ett naturmarksomrade ar oférenligt med det som star i Gote-
borgs Gversiktsplan.

Naturmark &r en av de vitalaste delarna i stadsbildens komposition, jdmlikt med vagar,
bostader, kulturhistoriska platser, punktvisa omraden med sallsynta véxter och djur,
m.m. En skog som sadan — oavsett om den har sallsynta vaxter/djur, kulturhistoriskt
varde, m.m. — har ett stort varde for manniskor i en stad, och paverkar vad som i Gote-
borgs dversiktsplan beskrivs som vardagskvalité: folkhéalsa, rekreation och livskvalité.

| Goteborgs Gversiktsplan star det att ny bebyggelse skall minimera forstorelse av grén
yta. Vi har studerat stadsdelen med omnejd och bifogar en karta med alternativa forslag
pa platser for bebyggelse, som minimerar forstorelse av gron yta och forsoker bevara
trivsel for narliggande bostader. En grov uppskattning av vart forslag innebar ca 1300
bostader — fler 4n dubbelt s& manga som radande forslag.

Vi ar positiva till nybyggnation av bostéder och inser dess vikt, men vill att man tanker
mer i enlighet med Goteborgs 6versiktsplan och férbereder ett nytt forslag.

Kommentar:

Pa stadsbyggnadskontoret pagar arbete for att skapa fler bostader i kommunen bland
annat genom Strategi for utbyggnadsplanering” och ett stort antal program och planer.
Tack for forslaget om platser mojliga att bygga bostader. Flera av de foreslagna platser-
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na Gverensstammer med omraden dar majlig fortitning diskuteras. Pa viagen mot Ostra
Sjukhuset pagar t ex utbyggnad av ca 300 lagenheter.

Se &ven inledande kommentarer och kommentar till yttrande 303.

224. Boende 2 pa Qvidingsgatan 10C, Kalltorp 58:5

Instammer med Yimby Goteborgs yttrande, men med tilldgget att den gata som Yimby
ritat in som gar mellan de tva husen pa Qvidingsgatan ej ar onskvard da den skulle ta
bort en vardefull lekplats for de barn som bor i omradet. Gatan borde istallet bli en gata
med véndplats.

Anser att det finns annan mark i omréadet (Orgryte-Harlanda) som skulle kunna nyttjas
till bostader utan att for den delen exploatera naturmark.

En aktor har redan gatt ut pa sin hemsida om att man kan satta upp sig i ko pa en lagen-
het i omradet. Far man gora sa? Ar inte det ytterst oetiskt beteende? Det &r ju inte be-
stamt &n att lagenheterna ska byggas. Nar foretag gor pa det sattet sa kanns hela proces-
sen lognaktig da man undrar vilka aktorer det &r som styr, egentligen. Hur mar demo-
kratin i GOteborg?

Kommentar:

Att ett foretag fatt markanvisning innebér att de kommer att fa bygga i omradet om de-
taljplanen visar att det ar lampligt. Detta ar foretagen medvetna om och de bor natur-
ligtvis informera de som &r spekulanter pa lagenheterna om de osdkerheter som rader
innan planen antagits och vunnit laga kraft.

Se &ven kommentar till yttrande 223 och 303.

225. Boende 3 pa Qvidingsgatan 10C, Kalltorp 58:5

Vill inte att denna byggnadsplan genomfors till fullo. Man skall bevara gréna omraden i
en stadsdel och istéllet bygga vid redan dragna gator. Husen vid Virginsgatan och stu-
dentlagenheterna vid Studiegangen kan byggas. Langs med Torpagatan kan hus byggas
av liknande karaktar som 6vriga hus i Kalltorp.

Tycker det ar viktigt att den socialhistoriska miljon kring Renstromska bevaras och att
ny bebyggelse fungerar ihop med den &ldre. Kalltorp bestar idag av 2-3 vaningshus och
landshovdingehus byggda pa 30-40tal. Det finns inte manga sadana stadsdelar kvar i
Gateborg och i vart fall inte i den dstra delen av staden. Hoga hus upp till 7-8 vaningar
passar inte in i Kalltorp. Omraden med landshovdingehus och barnrikeshus bér ocksa
bevaras ur socialhistoriskt perspektiv.

Kommentar:
Se inledande kommentarer.

226. Boende 4 pa Qvidingsgatan 10C, Kalltorp 58:5

Vill inte att det byggs i Kalltorps sista gronomrade. Denna lilla grona platt anvands rik-
ligt, ar artrik och mycket uppskattad. Jag tycker det ar viktigt att gréna omraden i en
stadsdel integreras. Bygg istéllet vid gator som redan finns. Kan acceptera att man byg-
ger vid lite vid Virginsgatan och lite nedanfor Studiegangen. Langs med Torpagatan kan
hus byggas av liknande karaktar som 6vriga hus i Kalltorp.

Tycker det ar viktigt att miljon kring Renstrdmska bevaras och att nya hus samstammer
med de dldre. Det finns inte manga sadana stadsdelar kvar i 6stra delen av Goteborg.
Hoga hus upp till 7-8 vaningar passar inte in i omradet.

Kommentar:

Se inledande kommentarer.
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227. Boende 1 pa Qvidingsgatan 10E, Kalltorp 58:5

Motsétter sig vagen som planeras ga dster om Qvidingsgatan. Bade vad galler att den
forstor naturen men ocksa att den kommer medféra en helt annan ljudbild i omradet.
Utover det sa motsatter jag mig hojden pa byggnaderna. Omradet nedanfor bestar av 3
vaningshus. Byggnaderna som planeras ligger pa upp till 9 vaningar och dessutom uppe
pa ett berg. Detta blir extra markbart for oss som bor i bottenplan pa Qvidingsgatan. Det
narmaste kommer inkrakta pa ljusinslappet i lagenheterna pa Qvidingsgatan. Framforallt
pa morgonen vid frukostborden. Mitt forslag ar att man istallet bygger de hogre husen
narmast Torpagatan och lagre hus i mindre skala inne i parken. P4 sa sétt finns det moj-
lighet att behalla den nuvarande vagen till omradet.

Kommentar:

De lagre husen har placerats langst i norr dar avstandet mellan nya och befintliga hus ar
som samlast bland annat for att inte patagligt paverka de befintliga husen. Se for 6vrigt
inledande kommentarer och kommentar till yttrande 304.

228. Boende 8 pa Sanatoriegatan 50, Kalltorp 44:22
Har skrivit under yttrandet "Bevara Traden”.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 203.

Ovriga

300. Representanter for exploateringsgruppen i Ostra Kalltorp: Bostadsbolaget,

Boihop, Ivar Kjellberg Fastighets AB, F-O Peterson & stner, Jarngrinden AB och
Veidekke Bostad AB

Ar nojda med detaljplanens utformning som helhet, men lite oroliga bland annat betraf-
fande detaljeringsgraden och begransningar i foreskrifterna.

Onskar darfor att planen justeras enligt féljande;

1. P-hus, tillat parkering &ven i gatuplan. Genom att lagga ett p-hus vid infarten till
omradet minskar man trafiken i omradet plus att kostnaden &r vasentligt lagre an
vid garage under hus. Garagets placering var ett uttryckt 6nskemal redan i det ur-
sprungliga programmet for omradet. Att inte tillata bilparkering i markplan i gara-
get innebér en onddig fordyring som direkt belastar de kommande bostéderna. Stéll
hellre krav pa en bra gestaltning av garaget. Garaget ar aven tankt att innehalla upp-
stéllningsplats for Bilpool samt parkering for varucyklar.

2. Materialforeskrifter for socklar, fasader och yttertak ar mycket begrédnsande och
styrande. Dessa fragor bor hanteras i bygglovsskedet.

3. Med hansyn till befintliga byggnader och omradets karaktar anser vi att tillaten
byggnadshdjd bor 6kas bade i norra och sddra omradet.

4. Egenskapsgrénserna &r valdigt snavt ritade. Det kan begransa mojligheterna till en
kreativ och kostnadseffektiv gestaltning.

Ett starkt motiv for ovanstaende synpunkter ar att de ar kostnadsdrivande. Vi ar ange-
lagna om att skapa en bra och variationsrik bebyggelse med fokus pa energi, hallbara
I6sningar och bra miljoval. Samtidigt &r vi angeldgna om att halla nere kostnadsnivan
for projektet for att inte skapa en exklusiv graddhylla.

Kommentar:

Placeringen av parkeringshuset i norr vid infarten till omradet har fordelar. For att par-
keringshuset inte skall dominera intrycket begransas hojden. Inget hindrar att bilar pla-
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ceras pa taket pa ca +47. Byggnadsvolymer dver denna hojd ska dock ha annat &ndamal
som handel, kontor eller bostadskomplement.

Nagot sarskilt gestaltningsprogram har inte tagits fram. Ett sddant i kombination med
genomforandeavtal skulle eventuellt ha kunnat ersétta nagra av bestammelserna om
utférande. Kontoret har bedomt att det ar tydligare att stélla dessa krav som planbe-
stdimmelser och att planstdd behdvs for att stélla dessa krav bygglov.

Kontoret anser att de féreslagna byggnadshdjderna &r vél studerade.

Tack vare ett ganska hart styrd planutformning kan planforslaget tillata sapass mycket
och hoga hus. Med flexiblare byggratter bedomer vi att exploateringen hade fatt mins-
kas. Flexiblare byggratter innebar att det ar svarare att avgora hur paverkan pa omgiv-
ningen blir. Darfor bedéms det inte vara mojligt med nagra generella lattnader for att fa
planen mera flexibel.

Se dven inledande kommentarer.

301. Bostadsbolaget och Boihop

Onskemal &r att detaljplanen justeras att tillata 7 vaningar ovan gata dven for hus 5. Vi
Onskar aven att man utdkar gransen for byggréatten hus 5/6 mot véster, dar det idag &r
prickad mark, for att pa sa satt fa lite storre flexibilitet nar det galler utformningen av
husen. Vi hade garna sett en storre flexibilitet vad galler utformning och anvéndandet av
takytor. Majlighet till en terrass (for samvaro och narodling) pa taket hade skapat ett
mervarde i gemensamhetsboendet.

Forklarar att 6nskemalen beror pa att markanvisningen fran Fastighetskontoret till Bo-
stadsbolaget lamnades med forutséattningen att bolaget skulle samverka med Boihop for
att skapa ett gemensamhetsboende inom ramen for en del av Bostadsbolagets markan-
visning. Boendet skulle omfatta 25-40 bostader.

Boihops koncept baseras pa att man kan kombinera relativt sma och kompakta lagenhe-
ter med sma kok med ett gemensamt kok och utrymmen for samvaro pa entreplanet Det
ar vasentligt for Boihops medlemmar att ldgenheterna har en rimlig hyra och det forut-
satter ett ekonomiskt tankande i alla led fran utformning av detaljplan fram till fardigt
hus. Att Boihops hus hamnar i norra delen av omradet, t.ex hus 5/6 skulle vara fordelak-
tig for verksamheten med hansyn till narhet till service och kollektivtrafik. Det ar var
uppfattning att den mest kostnadseffektiva l6sningen hade varit en byggnad med 7 - 8
vaningar och fem-sex lagenheter per vaningsplan. Utformningen av byggratten for hus
5/6 medger inte detta eftersom det skiljer tva vaningar pa tillaten hojd pa dessa byggna-
der. Maxhojd hus 6 &r 7 vaningar medan maxhdjden for hus 5 &r 5 vaningar.

Kommentar:

Tack vare ett ganska hart styrd planutformning kan planforslaget tillata sapass mycket
och héga hus. Med flexiblare byggratter bedomer vi att exploateringen hade fatt mins-
kas. Flexiblare byggratter innebar att det &r svarare att avgora hur paverkan pa omgiv-
ningen blir. Darfor bedéms det inte vara mojligt med nagra generella lattnader for att fa
planen mera flexibel.

Hus 5 och 6 har fem respektive sju vaningar mot gatan. De har ocksa tva (eventuellt tre)
suterrangvaningar enligt de underlag vi fatt fran den arkitekt ni anlitat. Det innebar att
husen faktiskt ar sju till nio vaningar hdga.

Taken har av kulturmiljoskal reglerats i planen for att ge sammanhéngande och tydliga
ytor som samspelar med uttrycket hos befintliga byggnader och ger tydliga profiler at
byggnaderna som avtecknar sig i landskapet.
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302. Kyrkoradet i Harlanda forsamling

Anser att forluster av biologisk mangfald behdver kompenseras och att gang- och cykel-
forbindelserna pa tvaren behover starkas.

Kommentar:

Under planarbetet brukar representanter fran flera berdrda forvaltningar traffas och ga
igenom en mangd faktorer for att utreda om kompensationsatgarder bor goras. 1 Ostra
Kalltorp konstaterades att det forvantas bli en mattlig paverkan pa artrikedomen vilket
kan kompenseras genom tex att doda trad far ligga kvar pa allman plats.

Ett nytt gang- och cykelstrak med bttre tillganglighet (mindre lutning) planeras genom
parken. Forbindelser pa tvaren upp mot Bjorkekarr ar for dvrigt svart beroende pa att
det &r brant terrdng och att marken ovanfor slénten ar privat och saknar bra forbindelser
(forutom den branta gangvagen vid SGS). Se dven kommentar till yttrande 8.

303. YimbyGBG

Ar positiva till att fortata och skapa fler bostader i Ostra Kalltorp. Ser mojligheter att
skapa battre kopplingar till Bjorkekarr och darigenom bygga samman staden ytterligare.
Ar positiva till att gronytor tas i ansprak for fortatning men menar att detta innebér ett
stort ansvar att dels maximera nyttan med ingreppet och dels att minimera ingreppet
som sadant. Fortatningen bor arrangeras sa effektivt som mojligt med avseende pa
markutnyttjande. Den bebyggelse som tillfors till omradet ska vara av en stadsméssig
karaktar som minimerar forstorelsen av grényta och premierar hallbara transporter.

| Géteborgs Oversiktsplan foreskrivs en tat och attraktiv blandstadsmiljo, vilket ocksé
understryks av den nyligen antagna utbyggnadsplaneringen. En stadsméssig struktur
kannetecknas av gator i ett till 6vervagande del kontinuerligt rutnat kantade av kvarters-
bebyggelse.

Anser att planforslaget ar undermaligt. Planen missar helt méjligheterna att skapa béttre
kopplingar till Bjorkekarr. Dessutom tillfors bara ett relativt litet antal bostader i en gles
men svarfortatad struktur som tar i ansprak stora delar av det som idag ar naturmark.
Planférslaget forestaller inte en tat och attraktiv blandstad, utan snarare motsatsen: Gle-
sa och bilberoende bostadsenklaver som hamtade fran miljonprogramstiden.

Foreslar att fortatningen bor bygga vidare pa den nagorlunda goda rutnatsstrukturen
som finns véster om planomradet. For att ta vara pa de namnda strategiska majligheter-
na att bygga samman staden bor Torpagatan utgora utgangspunkten for fortatning, da
den utgor en viktig 1ank mellan stadsdelarna.

Har sént foljande illustration som visar principerna for planforslaget till vanster och
Yimbys alternativ till hoger.
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Principiell illustration av ianspraktagen mark i planférslaget (vanster) och i ett alterna-
tiv med kvartersstruktur (hdger). Exakt placering av kvarter och gata bor utredas vida-
re.

Kommentar:

Fortatning av ett omrade skall inte bara arrangeras sa effektivt som mojligt betraffande
markutnyttjande. Hansyn maste aven tas till en méangd forutséttningar och till de konse-
kvenser som kan uppsta. Det ar den typen av avvagningar som gors i planarbetet. Det
gar inte att avgora generellt att tex kvartersbebyggelse och gator i rutnat ar den basta
l6sningen. | Kalltorp syns det tex tydligt nar idealen pa 1930-talet byttes fran kvarters-
struktur till lamellhus. I planen har bland annat hansyn till kulturmiljé och angréansande
omraden, anpassning till terrangen och dagens krav betraffande tillganglighet och buller
paverkat utformningen. Den av Yimby Goteborg skisserade vagdragningen innebar lut-
ningar som inte uppfyller dagens standard. Se &ven inledande kommentarer.

For att bygga utmed Torpagatan skulle det &ven med byggnadstyp sa smal som 9 meter
(tvaspannare som ofta inte bedoms tillrackligt Ionsamma) innebéra att mark maste ko-
pas av nuvarande fastighetsagare for att en fungerande situation med nédvandiga kring-
ytor ska kunna ordnas. Likasa kravs att befintlig cykelbana utgar och trafiken koncent-
reras till den norra cykelbanan. De fem 6stra lamellerna omfattas av Géteborgs beva-
randeprogram. Losningen bygger av utrymmesskal pa att nya byggnader placeras i di-
rekt anslutning till Torpagatan vilket nu géllande bullernormer inte méjliggdr. De nér-
maste ca 9 metrarna har varden som overstiger 65 dB vilket omojliggor aven en I6sning
med ljuddampad sida.

Befintliga hus (lameller) ar relativt slutna at norr vilket minskar risken for olagenhet pga
insyn. Om reglerna for tillaten bullerniva mot gata andras, for att mojliggora byggnation
i bullerstérda lagen, kan en bullerddmpad sida ordnas &ven med dagens bullersituation.
Forslaget kan da prévas om en uppgorelse med de berorda fastighetsagarna gors. En
sadan prévning ryms inte i nu aktuellt arbete men utesluts inte heller genom planen.
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304. Gardsféreningen Q8 AB

Anser att karaktiren i Kalltorp forandras. Ar oroliga for skuggning fran de nya husen.
Gardarna mellan husen blir som bunkerliknande plattar. Tycker inta att det skall byggas
i gronomradet och ifragasatter om underlaget gallande naturvardena ar komplett.

Kommentar:

Karaktaren av omradet kommer att forandras. Planforslaget har anpassats for att sam-
spela med de intilliggande omradena, visa hansyn till den kulturhistoriskt intressanta
miljon, tillféra nya kvaliteter och erbjuda bra boendemiljoer bade fér dem som bor i
omradet idag och for dem som flyttar in. Fastigheterna pa Qvidingsgatan stracker sig en
bit upp i slanten. Trad och gronska dar paverkas inte av utbyggnaden

Solstudier (se bild efter kommentarstexten) visar att skuggor fran de nya husen kan na
ner mot husen pa Qvidingsgatan pa formiddagen vid vardagjamningen. Aven de hoga
trad som vaxer i slanten idag ger skuggor pa liknande sétt.

Kommunen har bestéllt naturutredningen av en etablerad firma nér det géller naturin-
venteringar och utgar ifran att den visar naturvéarden pa ett relevant stt.

Se &ven inledande kommentarer och kommentar till yttrande 227.

AN

E o ga
VAR mblgnn

Ostra Kalltorp - solstudier Gowborg 2013.12.08  LLJEWALL

arkitektar

Solstudier vardagjamning morgon och lunch
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VAR aftarmiddag

Ostra Kalltorp - solstudier cotebora2013.1209  LILJEWALL

arkitekter

Solstudier vardagjamning eftermiddag och kvall.

305. Lokala pensionarsradet i Orgryte-Harlanda
Hoppas att planerna pa ett kollektivhus blir mojliga att realisera.

Kommentar:

Stadshyggnadskontoret hoppas ocksa att detta ska bli mojligt. Planen styr inte vilken typ
av bostéder som byggs.

306. Naturskyddsforeningen i Géteborg

Tycker att exploateringsgraden ar for hog och att byggnaderna pa sodra kullen skall
forskjutas for att spara natur. Onskar att grova trad skyddas och att byggnadshojden
skall 6kas med 25 c¢m per vaning for att det skall ga att anvanda trabjalklag.
Kommentar:

Se inledande kommentarer och kommentar till yttrande 8 och 13.

307. Skrivelse med ca 500 namnunderskrifter

Under rubriken "Rédda Kalltorps skog!" har namninsamling gjorts och lamnats in i om-
gangar. Totalt har ca 500 personer skrivit under protesten . I det ursprungliga dokumen-
tet har en grupp pa 5 personer boende pa Qvidingsgatan 10 C och Utakersgatan 14 B
sammanstallt 481 namnunderskrifter. Dessa kompletterades senare med ett tillagg med
ytterligare 16 namn. En separat sida har inkommit med fyra namnunderskrifter. Av
skrivelsen framgar att man anser att gronomradet skall sparas. Staden bor bevara popu-
lara omraden i det skick de &r och istéallet satsa pa att bygga ihop fororter.

Kommentar:
Se inledande kommentarer och kommentar till yttrande 220.

308. Boende pa Intagsgatan 10A
Har skrivit under yttrandet "Bevara Traden...".
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Kommentar:
Se kommentar till yttrande 203.

309. Boende pa Lilla Karralundsgatan 15a
Har skrivit under yttrandet "Bevara Tréaden...".

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 203.

310. Tre boende utan angiven adress
Har skrivit under yttrandet "Bevara Tréaden...".

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 203.

311. Boende pa Smarslottsgatan 50
Anser att planforslaget innebar ett alldeles for stort ingrepp i naturen.

Bakom bostadshuset vid Sanatoriegatan 50 (f.d sjukskoterskebostaden) dér gatan ar
planerad finns storre trdd som planterades i borjan av forra seklet, bland andra en bok,
en bjork en blodbok. Man planterade da dver hundra olika sorter. Skogens friska luft var
viktigt for TBC patienterna fran Renstromska lungsjukhuset. Dessa trad har nu blivit
stora och maktiga med hdga naturvérden. Det finns en lag om skogsskydd att man inte
far ta bort ett trad, varken levande eller dod vars stamdiametern 6verstiger 50 cm.

Nej till husbyggen nr. 7, 8, 9, 10, 11, 12 och 13. Det ar ett lugnt skogsomrade nedanfor
Rudolf Steiner skolan, och det ar redan asfalterad med en tva meter bred vag for fot-
gangare, cyklister och utryckningsfordon.

Planerat bostadshus nr. 14 godkannes inte. Dar finns en gammal ek med en jétte krona,
ett gammalt ovanligt och kraftfull tall, en aldre ask eller alm, tva "syskon" stétliga bjor-
kar. Helt uteslutet att saga ner dessa klenoder. Forslaget ar att bygga "alternativt”, an-
passad till befintliga naturen, inte tvartom att anpassa naturen till byggandet. Det &r ett
omrade som egentligen borde klassas som naturreservat.

Dér hus nr.20 och nr.21 skall byggas foreslas att man inte sagar bort de befintliga stora,
statliga, hoga gamla traden, bl.a en ek och bjorkar som finns dar. De ar for vardefulla.
Det skall val anda ga att bygga dar.-

Husen nr.15, 16, 17, 18 och 19 &r tankta for hdga och for tatt. Kullen &r en vardefull
tillgang till nuvarande boende. Ett forslag ar att bygga i mindre storlek och mindre antal
hus. Anpassa det till den befintliga naturen, med minimal paverkan pa natur och befint-
liga boende.

Sanatoriegatan bor inte stangas. Tvéartom borde den byggas till, dock minimalt, utan att
forstora natur. Sa att framkomligheten till husen pa kullen framjas. En 6nskan ar att va-
gen utfors for gaende, cyklister och utryckningsfordon, men inte for bilar (tillfalligt for
personbilar enbart i samband med flyttning).

A positiv till den nya skolan och hus nr.22, 23, 24 och 25.

De befintliga gangvagar framfor Renstromska huvudbyggnaden som gar ner till Park-
skolan ar utomordentligt bra med tanke pa framkomligheten. Sa det saknas verkligen
inte framkomliga vagar. Daremot vill inte allmanheten ha nagon bilvég, bilavgaser och
stora husbyggnader i ett omrade som har ett hogt naturvarde.

Har &ven skrivit under yttrandet "Bevara Traden...".
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Kommentar:
Se inledande kommentarer.

Se ocksa kommentar till yttrande 203.

312. Anonym boende i Kalltorp och studerande pa Handelshégskolan

Anser att byggprojektet ar en riktig skandal och riktigt dalig stadsplanering. Byt inte ut
bostader mot den lilla skog vi har kvar!

Kommentar:
Se inledande kommentarer.

313. Skrivelse utan angiven adress

Dagligen promenerar jag & tranar i Skatasomradet, och i parken kring Renstromska.
Narheten till gronskan och lugnet gor omradet till basta tankbara. Att det nu ligger uppe
som forslag att det skall ga en 6 m bred vdag genom parken gér mig ledsen. Jag vill inte
ha en vag dar! Rostar NEJ mot forslaget om fler bostader i Ostra Kalltorp om det ar av
priset att trad och natur skall tas bort!

Kommentar:
Se inledande kommentarer.

314. Boende pa Kalltorp 29:9

Vi som boende pa Kalltorp 29:9 har noterat att det redan idag rader en mycket svar tra-
fiksituation pa och runt Sanatoriegatan. Ofta far man stanna for méte och da tar manga
omvégar via de sma parallellgatorna med risk for att barnen blir pakorda. Vi anser att
det ar mycket angeldget att till- och utfart fran det nya planerade omradet inte sker ner
via Sanatoriegatan. Detta bor sékerstéllas i planen.

Kommentar:

Planen foreslar att Sanatoriegatan skall stangas av i hdjd med Kalltorpsskolan. Utfart
kommer att ske till Torpagatan.

315. Boende pa Karrhdksgatan 7B

Det som gor dessa delar av Kalltorp sa populéart kommer delvis forstoras av den stora
méangd planerade bostader. Det &r ju just naturen, lugnet och smaskaligheten som gor att
man bor har. Jag tycker absolut att man maste bygga fler bostader, men da det redan
byggs en massa runt om i naromradet tycker jag man maste tanka pa mangden av bosta-
der i detta omradet.

Skolan: Valdigt viktigt ar att inte Kalltorpsskolans majligheter till att anvanda skogsom-
radet ovanfor skolan fér undervisning och lek forsvinner. Skolgarden ar trist, dar finns
bara en yta for sportaktiviteter och barnen behdver den nérliggande skogen. Vi ar séker-
ligen d&ven manga som bor har och har vara barn i skola har pa grund av den vilda natu-
ren och det ar inte bara en tjusig park som behéver finnas kvar!

Trafiken. Forstar inte hur Virginsgatan skall klara av den trafik som kommer att bli. Det
ar ju redan nu helt kaos vid lamning och hamtning pa Parkskolan och alltid dverfullt
med bilar som parkerar langs med gatan sd att man inte kan motas. Aven Delsjévagen
kommer bli hardare trafikerad, mer féroreningar och mer buller.

Kommentar:
Se inledande kommentarer.
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316. Boende pa Nedergéardsgatan 19

Framfor starka protester mot planforslaget. Har valdigt svart att se ekonomi i att riva
Kalltorps dldreboende. Det kommer att behovas igen. Det byggdes runt 1968 och har
varit ett underbart stalle for aldre. Otroligt att Iagga ner detta. Vara barns pulkabacke
vasterut emot Nedergardsgatan, vill vi ocksa ha kvar. Hela den kullen vore forfarligt att
bli av med. Detta har vi bl.a protesterat emot pa Facebook. Vi varnar om vart kulturarv!
Varfor inte bygga en ny skola i anslutning till Torpagatan. Har nere i Kalltorp vill vi
inte ha en till. Redan nu &r trafiksituationen bedrévlig, speciellt under morgontimmarna.
Var Renstromska park ar en oas for oss narboende och nagot vi varnar om. Sa tank ef-
ter, och expandera staden utat istallet. Lat oss bevara kulturarvet!

Kommentar:

Kalltorpshemmet anvénds inte langre som édldreboende. Lokalerna ar inte &ndamalsenli-
ga och uppfyller inte de krav som stalls for motsvarande verksamhet idag. Det bedéms
vara kostsamt att bygga om och anpassa lokalerna for annat &ndamal. Rivning har darfor
forordats. Planen staller inte krav pa rivning — men om man ska bygga det som planen
foreslar behdver byggnaden rivas.

Se for dvrigt de inledande kommentarerna.

317. Boende pa Virginsgatan 12

Det &r bra att man har mojlighet att komma med synpunkter (paverka). Intresset ar stort
for denna detaljplan.

Anser att trafiken pa Virginsgatan ar mkt stérande vardagar formiddagar och eftermid-
dagar. Skickar med en trafikrakning som gjordes under en vecka varen 2012. Den gjor-
des for att man tyckte att trafiken 6kat orovackande mycket. Papekar att hastighetsbe-
gransningen 30 km/tim mkt sallan respekteras och att man alltfor ofta ser malinriktade
bilforare, med siktet installt pa skolan eller daghemmet, kéra i hog fart med mobiltele-
fonen i ena handen, den andra handen pa ratten och barnet/barnen fastspanda i baksétet.

Anser att framtidens 1650 fordon/dygn ar en hog siffra for en liten gata. Aven lastbils-
trafiken befaras oka.

Efterlyser en méatning av hur manga som kor sina barn till skola/férskola/daghem. (om
500 personer kor sitt barn till och fran skolan passerar det, pa Virginsgatan, 2000 bi-
lar/dag. Enkel matematik. Fler berdkningar borde goras med tanke pa att det ar stor
skillnad beroende pa vilken arstid det &r, om det ar skoldag eller lovdag om det &r var-
dag eller helg.

Anser att konsekvenserna av denna detaljplan kommer att bli mkt mer omfattande vad
galler buller och stérande ljudniva an vad som framgar i bullerutredningen.

Matningar av luftfororeningar bor givetvis goras! Om vi forstatt ratt har inga matningar
gjorts, vilket ar ngt férvanande.

Foreslar att man bygger ny skola och fler bostader i skogskanten vid platsen dar Sveri-
ges Radio TV tidigare Iag och dar man nu ska bygga bostader. Bygg en dar i stéllet for
att exploatera parker och gora om, bryta upp, ett mkt genomténkt, gammalt och fint bo-
stadsomrade.

Anser att planen innehaller alltfér manga tveksamheter och oklara analyser vilket gor att
risken finns att man forhastar sig i sin iver att satta igang projektet. Hoppas att intelli-
gens, "miljotank” och estetik ska fa styra. Parken och omradet ar aven i dag tillgangligt
for alla. Att man vill riva och bygga nytt i en kulturhistorisk mycket intressant miljo
som man vill skydda later som en paradox.
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Kommentar:
Se kommentar till yttrande 105, 220 och inledande kommentarer.

318. Boende pa Wingardsgatan 4 B

Avstyrker planforslaget. Det innebdr en fortsatt utarmning av kommunens natur- och
grénomraden, vilka vi sa vél behdver for var hélsa och vart vélbefinnande och som na-
turen sjalv behdver for sin biologiska mangfald. Vi behdver ljusa, luftiga naturomraden
i var narhet dar man kan koppla av och njuta. Och jag foredrar smaskalighet i mina om-
givningar i stéllet for tdthet och stora byggnader. Goteborg blir inte en béattre stad av att
bli &nnu storre och tatare.

Planforslagets tata och storskaliga exploatering banar vag for en fortsatt expansion av
staden med allt vad det for med sig av storstadens avigsidor i form av mer alienation,
mer asfalt, mer bilar, mer avgaser, mer trangsel, mer buller, mer investeringar i kollek-
tivtrafik, skola, vard och omsorg mm. Dvs Goteborg blir ett mer deprimerande stélle att
bo pa.

Kommentar:

Se inledande kommentarer och kommentar till yttrande 220.

319. Boende pa Kallkallegatan 23
Instdammer i Yimby Goéteborgs yttrande.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 303.

320. Boende pa Munkebacksgatan 27A
Instammer i Yimby Goéteborgs yttrande.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 303.

321. Boende pa Bjorcksgatan 30a
Instdammer i Yimby Goteborgs yttrande.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 303.

322. Boende pa Lefflersgatan
Instdmmer i Yimby Goéteborgs yttrande.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 303.

323. Boende pa Norra Gubberogatan
Instammer i Yimby Goéteborgs yttrande.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 303.

324. Boende p& Arenprisgatan 34

Under de senaste aren har alla mindre grénytor i vart omrade byggts bort. T ex hela

angen invid Kaken, hela straket invid Utjordsgatan, samt utmed hela Torpagatan. Kvar
finns knappt nagra platser for naturlig lek for barn, métesplats for de boende i omradet
(eller de manga hundarna i omradet). Planomradet anvands flitigt. Det ar en valdigt fin
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blandskog med tall, 16vtrad mm. Ett mycket uppskattat "vattenhal”, en grén lunga (och
dessutom en vacker fond bakom alla hyreshusen som ligger téatt nedanfér). Det kanns
som att ni gldmmer att beakta dessa viktiga faktorer, i den snabba fortatning av befintli-
ga bostadsomraden.

Barn, hunddgare &r inte direkt vdlkomna/passande att knalla runt Harlanda Tjarn med
dess téta trafik av cyklister och motionarer.

Tycker att det ar svart att forsta att den "nya rondellen invid Munkebackstorg", skall
klara av att hantera annu mer trafik. Den fungerar redan i dagsldget undermaligt.

Kommentar:
Se inledande kommentarer och kommentar till yttrande 220.

325. Boende pa Studiegangen 11-145

| planforslaget anges: "For att varna om parkmiljons karaktar far gransen mellan allman
plats park och kvartersmark inte markeras genom staket eller plank. Bestdmmelse n3 ar
inford i kvarter kring parkmarken.” BRF Renstromska villan har inte bara staket och
bommar kring den allméanna gangbanan utan numera blandande belysning. Belysningen
av den allménna gangvég som finns utmed f.d Renstromska sjukhusets sodra sida ar
dalig. BRF belyser inte bara gangbanan utan hela framforliggande delen av parken med
en blandande horisonontell belysning. Denna bor tas bort. Jag anser att gangbanan skall
belysas med tidstypisk gatubelysning i gransen dar kommunens mark dvergar i BRFs
tomtgrans som kommunen ansvarar for.

Hus 0 t.0.m hus 9 bor utga med hansyn till naturvarden samt for att inte tanja alltfor
mycket pa trafikbelastningen. Litar inte pa trafikutredningen - det luktar redan illa av
avgaserna i punkten dar nya gatan skall in fran Torpagatan. Nar trafiken till det nya om-
radet valjer att kora Rosendalsgatan blir belastningen pa denna gata for hog. Virginsga-
tan &r redan hogt belastad vilket talar for att minska antalet lagenheter dven i sodra de-
len. Den nya lokalgatan fran Torpagatan bor ha samma strackning som idag fram till
skolans forsta fastighet och forst dar dela sig in mot "Vastra Kullen". Lokalgatan kan
fortfarande ha ett parkeringshus vid Torpagatan men gatans bredd kan minskas.

Utsikten fran planerade hus/Igh i "Norra entrén" och "Vastra kullen" blir storlagen in
mot staden och solnedgangen - detta gynnar hogt prislage vid forsaljning av bostadsrat-
ter. Jag staller mig tveksam till vem det an ar som tar hem sadana vinster vid hoga pris-
lagen. Kanske bor inga bostadsrétter alls férekomma i denna plan - omradet ar redan
mer eller mindre omringat av villor och med en befolkning i stadsdelen som tillhér Gvre
halvan av segregationsskiktet.

Kommentar:

Synpunkterna angaende forhallandena kring BRF Renstromska villan ar inte relevanta
for planforslaget eftersom den inte ingar i planomradet.

Stadsbyggnadskontoret utgar ifran att det underlag betraffande trafiken som trafikkonto-
ret latit en konsult ta fram gar att lita pa. Den nya lokalgatan fran Torpagatan har fatt sin
strackning for att klara anpassning till terrangen, acceptabla lutningar, lampliga byggba-
ra tomter mm. Den véag som gar in till Rudolf Steinerskolan &r inte ndgon allmén gata
utan en forbindelse inom skolans omrade. Intranget pa skolans omrade har minimerats
se kommentar till yttrande103.

Detaljplanen bestdimmer inte vilken typ av lagenheter som byggs. Daremot har fastig-
hetskontoret givit markanvisningar som innebér att halften av lagenheterna i omradet
kommer att bli hyresldgenheter och den andra halften bostadsrétter eller byggemenskap.
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326. Boende pa Studiegangen 16
Instdammer i Yimby Goéteborgs yttrande.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 303.

327. Boende pa Stabbegatan 18
Instammer i Yimby Goéteborgs yttrande.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 303.

328. Boende pa Sagspansgatan 3

Anser att forslaget ar jattebra. Omradet behover denna typ av fortatning.

Kommentar:

Sa roligt med en positiv kommentar. De flesta yttranden som skickas innehaller nagon
form av kritik mot planforslaget. Det ar inte sa vanligt att de som tycker att ett forslag ar

bra eller som kanske skulle vilja bosétta sig i de nya lagenheterna hor av sig.

329. Boende pa Smorslottsgatan 46

Har skickat ett yttrande med samma innehall som yttrande 311.

Har &ven skrivit under yttrandet ”Bevara Tréden”.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 311 och 203.

330. Skrivelse utan angiven adress
Instdammer i Yimby Goéteborgs yttrande.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 303.

331. Deklomp AB, Link6ping
Instammer i Yimby Goéteborgs yttrande.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 303.

332. Boende pa Syster Estrids gata 5/249
Instdammer i Yimby Goéteborgs yttrande.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 303.

333. Boende pa Rosenskoldsgatan 11
Instdammer i Yimby Goéteborgs yttrande.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 303.

334. Boende pa Hogsbogatan 14
Instammer i Yimby Goéteborgs yttrande.
Kommentar:

Se kommentar till yttrande 303.
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335. Boende pa Hornsgatan 9A
Instdammer i Yimby Goéteborgs yttrande.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 303.

336. Boende pa Landsvagsgatan 22
Instammer i Yimby Goéteborgs yttrande.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 303.

337. Boende pa Svanebéacksgatan 1A
Instammer i Yimby Goéteborgs yttrande.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 303.

338. Boende pa Kung Oskars vag 3, Lund

Anser att exploateringsgraden &r for 1ag i forhallande till det naturomrade som tas i an-
sprak. Forslaget forsvarar framtida fortatning i och med de halvprivata miljéer som bil-
das mellan punkt- och lamellhusen. Forslaget bor omarbetas for att medge fler bostader,
tex fler suterranghus i slanterna. Instdmmer for dvrigt i Yimby Gdéteborgs yttrande.
Kommentar:

Se inledande kommentarer och kommentar till yttrande 303.

339. Boende pa Flotevagen 6, Vallda
Instdammer i Yimby Goéteborgs yttrande.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 303.

340. Boende pa Odinsgatan 17

Skrota SBKs nuvarande forslag och fortata istéllet smart med kvartersbebyggelse i kan-
terna pa planomradet. Pa sa satt skapas en bra miljo for de boende med tillgang till
sammanhallet gronomrade i narheten. Bilanvandningen torde ocksa bli mindre om man
bygger enligt Yimbys forslag &n om man foljer SBKs plan eftersom de boende far nér-
mare till service och kollektivtrafik, vilket &r av yttersta vikt vid dagliga transporter.

Instammer i det yttrande som skickats in av Yimby Goteborg angaende

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 303.

341. Boende pa Sddra Viktoriagatan 50

Anser att planen inte pa langa vagar ar stadsmassig utan ett fantastiskt sloseri med gron-
yta for mycket lite vinning, inte alls i linje med vad som avses i Goteborgs oversikts-
plan. Anser att planen skall géras om.

Kommentar:

Se kommentar till yttrande 303.

342. Boende pa Kaptensgatan 15B

Ar mycket kritisk till den ogenomtankta exploateringen. Att bebygga ett vackert gron-
omrade med utspridda punkthus och en exploateringsgrad (i befolkning raknat) som
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motsvarar det narliggande villakvarteret ar djupt oansvarigt. Omradets geografi till-
sammans med den laga fortatningen kommer bidra till en otrygg miljo att vistas i bade
for boende och besokare. Dessutom forsvarar den férslagna stukturen framtida fortét-
ning av omradet.

Instammer med YIMBY Goteborgs yttrande.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 303.

343. Boende pa Fargfabriksgatan 14 Igh 1502
Instdammer i Yimby Goteborgs yttrande.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 303.

344. Boende pa Ahrenbergsgatan 4 d

Detta ar kanske det sémsta forslag jag sett. Gor ett mer stadsméssigt forslag med mycket
fler bostader! Instdammer i Yimby Goéteborgs yttrande.

Kommentar:

Se kommentar till yttrande 303.

345. Skrivelse utan angiven adress
Instammer i Yimby Goéteborgs yttrande.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 303.

346. Skrivelse utan angiven adress
Instdammer i Yimby Goéteborgs yttrande.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 303.

347. Skrivelse utan angiven adress
Instdammer i Yimby Goéteborgs yttrande.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 303.

348. Skrivelse utan angiven adress
Instammer i Yimby Goéteborgs yttrande.
Kommentar:

Se kommentar till yttrande 303.

349. Skrivelse utan angiven adress
Instdammer i Yimby Goéteborgs yttrande.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 303.

350. Skrivelse utan angiven adress
Instammer i Yimby Goéteborgs yttrande.
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Kommentar:
Se kommentar till yttrande 303.

351. Skrivelse utan angiven adress
Instammer i Yimby Goéteborgs yttrande.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 303.

352. Skrivelse utan angiven adress
Instdammer i Yimby Goteborgs yttrande.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 303.

353. Skrivelse utan angiven adress
Instammer i Yimby Goéteborgs yttrande.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 303.

354. Skrivelse utan angiven adress
Instdammer i Yimby Goéteborgs yttrande.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 303.

355. Skrivelse utan angiven adress
Instdammer i Yimby Goéteborgs yttrande.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 303.

356. Skrivelse utan angiven adress
Instammer i Yimby Goéteborgs yttrande.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 303.

357. Skrivelse utan angiven adress
Instdammer i Yimby Goéteborgs yttrande.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 303.

358. Boende pa Putsegardsgatan 15

Anser att nar man skall exploatera i ett omrade som dr ett vardefullt rekreationsomrade
bor man ga varsamt fram och spara sa mycket som mojligt av omradet. Man bor ocksa
tanka pa hur man i framtiden skall kunna vidare exploatera omradet om det kommer att
fortatas ytterligare. Det liggande forslaget till detaljplan kommer att férandra hela om-
radet med en mycket gles struktur som kommer att bli mycket svar att fortata ytterligare
och som kommer att ha for 1ag befolkningstathet for att skapa underlag for nodvandig
service i naromradet dvs det bygger in ett bilberoende i sin struktur.

Ett annat omrade pa jamforbart avstand fran centrum som haller pa att utvecklas just nu
ar Gamlestadens fabriker Inom det omradet har man fatt in ca 35 lagenheter per hektar,

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogdrelse 54(57)



vilket inte &r s& mycket hogre an ostra Kalltorps 30 lagenheter per hektar, men i Gam-
lestaden ar endast 20% av det som byggs bostader. S& om man skulle skala upp Gamles-
taden till 100% bostader skulle det motsvara drygt 175 lagenheter per hektar vilket &r
avsevart hogre an ostra Kalltorps tankta tathet.

Istallet for att sprida punkthus i skogen foreslar jag att man pabérjar utbyggnaden langs
befintliga vagar och om framtida behov uppstar kan man fortsatta in i omradet da. En
bild av hur jag menar kan man hitta i Yimby Goéteborgs yttrande.

Kommentar:
Se inledande kommentarer och kommentar till yttrande 303.

359. Skrivelse utan angiven adress

Ar emot att det bygga i detta fina omrade. Barnen i skolorna Kalltorpsskolan och Rudolf
Steinerskolan blir av med sina fina gronomraden och lekplatser dér de bygger kojor
under sina raster. Vi andra blir av med fina gangvagar, gangstrak och vackra trad. Alla
kan inte ta sig sa langt som till Harlanda Tjarn sa detta narliggande skogsomrade behdvs
for sjalen och kroppen! Det blir inte langre ett vackert omrade att vistas i, istallet blir det
mer biltrafik och det racker med bilar som det &r nu! Den bebyggelse som finns racker
till, blanda inte in mer hus bland dessa gamla vackra byggnader. Bygg istéllet pa befint-
liga platser sasom tomten dér tv-huset en gang stod och dar gamla Munkebécksgymna-
siet 1ag. Lat var fina skog vara ifred, minska inte pa de valbehdvliga gronomraden vi
har.

Kommentar:

Det ar stor brist pa bostader i Goteborg och det planeras ny bebyggelse pa manga olika
stallen i Goteborg - bland annat vid Stora Torp (dar TV-huset 1ag) och dar Munke-
backsgymnasiet 1ag. Att fortata i befintliga omraden ar en strategi som framkommer
bland annat i dversiktsplanen och utbyggnadsplaneringen for att astadkomma en lang-
siktigt hallbar utveckling av staden.

Se dven inledande kommentarer.

360. Boende pa Intagsgatan 10 A.
Har skrivit under skrivelsen Bevara Traden.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 203.

Andringar
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med féljande andringar ar lampligt att ga vidare
med forslaget.

Utdver mindre justeringar och kompletteringar foreslas foljande:

Planbeskrivningen

Planbeskrivningen har kompletterats och uppdaterats betraffande bland annat en be-
skrivning av det tillkomna flerbostadshuset i séder. Aven avsnittet for teknisk forsorj-
ning har kompletterats liksom texter om buller, gang- och cykeltrafik, trad och bergtek-
nik. Bilder har uppdaterats eller kompletterats. Sammanfattningen har kompletterats
med en karta. Texterna ang sociala konsekvenser och nollalternativet har kompletterats
med en bild och nagra kartor.
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Plankartan illustration, grundkarta

Grundkartan har uppdaterats. En dversyn betréaffande bestdammelser, anvandningsgréan-
ser och egenskapsgranser har gjorts. Illustrationen har justerats.

Storre andringar har gjorts pa foljande stéllen:

Parken sdder om "Renstromska sjukhuset”

Befintlig gangvag mot Gula villan, fd sjukpaviljong 6 och véaxthus andras till lokalgata.
En ny vandplats skapas. En ny gang- och cykelvag byggs. Den binder samman de sodra
och norra delarna av planomradet och &r inte sa brant som de befintliga gangvagarna.
Kvartersmarken kring Gula villan och fd sjukpaviljong 6 andras sa att parkomradet fort-
satter in mellan byggnaderna och en del storre trad hamnar pa allmén plats.

Sddra delen

Hela omradet narmast Virginsgatan har gestaltats om for att béttre tillgodose flera av de
inkomna synpunkterna. Andringarna innebar att gang- och cykelvagen flyttas sa att den
hamnar i anslutning till den nya lokalvagen. Den forlangs sedan genom parken. VVand-
platsen flyttas vasterut. Skolans parkering och inlastning loses pa skolans kvarter. Det
blir inget separat kvarter for parkering. Bostadskvarteret vid Kalltorp 44:28 har utokats
och det blir mojligt att bygga flerbostadshus. Det sedan tidigare foreslagna bostadskvar-
teret krymps nagot och infarten dndras. Den gréna kilen mellan dessa kvarter far nagot
forandrad utformning. For att den skall fa intensivare skétsel andras anvandningen fran
natur till park.

Dessutom har mindre justeringar gjorts for bland annat:

Parkering vid Sanatoriegatan

Gransen for omradet har justerats, en byggratt for transformator har tillkommit och
pumpstationen har utgatt. Omradet har d&ven kompletterats med ett u-omrade.

Byggnader p& Vastra Kullen.

En ny bestammelse angaende avstand mellan bostadsbyggnader har inforts. Byggnads-
hojd hus 19 andras fran + 61,3 till +62

Omradet vid studentlagenheterna

Vid studentlagenheterna har anvandningsgrans andrats sa att hela gangvagen kan lésas
pa tomtmark. Dar tillkommer dven ett u-omrade, bestammelsen y byts mot g och illu-
strerad komplementbyggnad som legat pa u-omrade har flyttats.

Vandning vid fd sjukpaviljong 7, 809.
Ett stérre omrade for vandplats medges.

Sjukskdterskebostad

Anvandningen dndras fran Q till B, Hy, K. Gransen for mark som ej far bebyggas har
justerats.

Planbestammelser

En allmén éversyn av planbestammelserna har gjorts. Andringar av planbestammelser
har gjorts sa som beskrivs angaende plankartan tex for att tillata flerbostadshus istallet
for villa. En tidigare bestammelse for att parkeringshusets fasad skulle ha fasadvegeta-
tion har tagits bort for att vegetation av traditionell typ inte ar bygglovspliktig och déar-
for svar att reglera i detaljplan.

Upplysningen pa plankartan angaende radon kompletteras med att nya byggnader ska
utformas radonséakert.
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Genomfdrandebeskrivning

Genomforandebeskrivningen har kompletterats och justerats framst nér det galler tek-
niska och ekonomiska fragor. Bland annat har justeringar av de bedémda kostnaderna
gjort for att battre stamma med kostnadsnivaer 2015.

Peter Elofsson Maria Gransbo
Planchef Planarkitekt
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Sandlista

Kommunala namnder och bolag m.fl.

Fastighetsndmnden

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi Gasnat AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nat AB

Idrotts- och féreningsnamnden
Kretslopp och vattenndmnden
Kulturndmnden

Lokalndmnden

Miljo- och klimatnd&mnden
Namnberedningen

Park- och naturndmnden
Raddningstjansten Storgéteborg
Stadsdelsnizmnden i Orgryte Harlanda
Stadsledningskontoret/Lokalsekretariatet
Trafikndmnden

Utbildningsnamnden

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Lantmaterimyndigheten i Goteborg
Polismyndigheten

Lansstyrelsen

Posten Meddelande AB

Skanova Nétplanering

Vattenfall Eldistribution AB
Vastfastigheter, Distrikt Goteborg
Vasttrafik Goteborgsomradet AB

Sakagare
Hamtas fran fastighetsforteckningen

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster,
boende

Hyresgastforeningen Region V Sverige

Ovriga
Handikappforeningarnas Samarbetsorgan
Naturskyddsforeningen i Goteborg

For att de som tidigare yttrat sig i &rendet
under programarbetet ska fa kannedom om
samradet kommer detta att annonseras i
Goteborgs Posten. Flygblad kommer ocksa
delas ut i naromradet.
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A7 Samrédsyttrande Diarienummer
g

2014-06-18 402-14650-2014
L | Dossienummer
F 2327
C34
LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Samhallsbyggnadsenheten Gdteborgs Stad
Roger Lind Stadsbyggnadskontoret

Samhallsplanerare
010-224 47 94

sbk@stadsbyggnad.goteborg.se

roger.lind@lansstyrelsen.se

Forslag till detaljplan for bostader och skola i Ostra Kalltorp
inom stadsdelarna Kalltorp och Savenas i Goteborgs Stad,

Vastra Gotalands lan
Handlingar daterade 2014-01-14 for samrad enligt 5 kap 20 § plan- och bygglagen (PBL
1987:10)

Lansstyrelsens samlade beddmning

Léansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrundernai 12 kap 1 8
PBL (1987:10) och nu kéanda forhallanden att fragor som berdr riksintresse
for kommunikation och geoteknik maste l6sas pa ett tillfredsstéallande stt i
enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande av detaljplanen inte
ska provas av Lé&nsstyrelsen.

Motiv for bedémningen
Provningsgrunder enligt PBL 12 kap. 18

Riksintresse for kommunikation

Trafikverket vill géra kommunen uppmarksam pa vag E20, som ar av riks-
intresse for kommunikation. Trafikutredningen har inte tagit upp och be-
handlat om eller hur planforslaget kan paverka det statliga vagnatet, vid ex-
empelvis Munkebacksmotet.

Geoteknik

Statens Geotekniska Institut (SGI) vill rekommendera en kanslighetsanalys
betraffande grundvattentryck och portryck, samt att sdkerheten mot block-
nedfall tryggas i detaljplanen med hénsyn till befintlig situation och eventu-
ella planerade markarbeten (se yttrande dat. 2014-05-12, bifogas). Lanssty-
relsen delar SGI:s geotekniska beddmning.

Rad enligt 2 kap. PBL

Radon

Berggrunden inom planomradet har bedémts ha hoga radonhalter. En upp-
lysning om att nya byggnader ska utformas radonsakert behéver inforas pa
plankartan.

Naturmiljo
Den tidigare miljoutredningen ger rekommendation om att alla byggnader

inom omradet norr om Kalltorps sjukhem bor anpassas till terrangen for att
begransa markarbeten och tradavverkningen. Darefter har kommunen latit
utreda naturvarden pa platsen. Naturvardesinventeringen fran 2011 pekar ut

Sida
1(4)

Postadress:
403 40 GOTEBORG

Besoksadress: Telefon/Fax: Webbadress: E-post:

Ekelundsgatan 1 010-224 40 00 (vxl) www.lansstyrelsen.se/vastragotaland  samby.vastragotaland@Ilansstyrelsen.se

010-224 40 18 (fax)



LANSSTYRELSEN Samradsyttrande Diarienummer Sida
VASTRA GOTALANDS LAN 2014-06-18 402-14650-2014 2(4)

ovanstaende omrade som ett omrade med hdga rekreations- och naturvarden
knutna till grova trad och férekomster av rodlistade arter. Den nyare inven-

teringen har dessutom identifierat dver hundra grova trédd och framtidstrad i

inventeringsomradet.

Kommunen &r inte tydlig med hur detaljplanen beaktat miljéutredningens
rekommendationer. Darfor vill Lansstyrelsen ha en beskrivning av hur
manga trad som kommer att paverkas av detaljplanens genomforande, inom
hela planomradet. Planbeskrivningen gar inte djupare in pa den fragan och
det gar inte att, utifran bifogade kartor, med enkelhet bedéma detaljplanens
konsekvenser.

Det kan, enligt Lansstyrelsen, med den kunskap och information som finns
tillganglig, finnas ytterligare behov av att utreda kompensationsatgarder av
forlorade naturvarden knutna till grova trad. Kompensation av forluster sker
genom nyskapande av varden. Avsnittet om kompensationsatgarder i plan-
beskrivningen framgar i huvudsak som en beskrivning av vilka skyddsat-
garder som vidtagits.

Kulturmilj6é
Ett antikvariskt underlag har foredomligt varit till grund for en detaljplan

med héga ambitioner vad galler tillskott i en kulturhistoriskt vardefull miljo.

Lansstyrelsen vill avrada kommunen fran att anvanda planbestammelsen Q.
Med den har kommunen begransade mojligheter att paverka och styra mar-
kanvéandningen. Det &r ofta béattre att anvdnda en bestdmmelse for markan-
vandningen, som exempelvis B, K eller C, i kombination med skydds- och
varsamhetsbestdmmelser (q och k) for kulturhistoriska varden.

Dagvattenhantering

En full utbyggnad enligt planférslaget skulle innebédra mindre infiltrations-
mojligheter for dagvatten. Normalt bor efterstravan vara lokalt omhénderta-
gande av dagvatten, men ibland kréavs bortledning av éverskottsvatten.
Lansstyrelsen anser att planforslaget kan bli tydligare med vart eventuellt
overskottsvatten fran de olika delomradena leds. | nagot fall (omr. 1) leds
dagvatten till kombinerad spill-/dagvattenledning. Recipient for dagvatten
fran de andra omradena behover tydliggoras. Det bor framga om dagvatten
leds till Ryaverken.

Om dagvatten leds via kombinerad ledning till Ryaverken behdvs en fordju-
pad utredning i syfte att minska avrinningen fran planomradet. Att ytterli-
gare belasta Ryaverken med dagvatten ska i mojligaste man undvikas. En
fordjupad utredning skulle kunna undersoka lampligheten av att anordna en
dagvattendamm i park- eller naturomradena inom planomradet. Den skulle
ocksa kunna visa pa effekten av planbestammelse om minsta mangd grona
tak, samt om ytor som ofta hardgors, som exempelvis gator och parkerings-
platser, utformades med delvis infiltrerande material. L&nsstyrelsen anser att
kommunen exempelvis kan dvervaga grona tak pa nya skol- och bostadshus,
samt pa servicebyggnaderna (E1.3).
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Energihushallning

Samhadllet har en stor utmaning i att stélla om energianvandningen och att
béttre hushalla med befintliga energiresurser. Det &r mot denna bakgrund
positivt med den foreslagna planbestdmmelsen om att takvinklingar ska
mojliggora for energiproduktion. Transporterna &r ytterligare en faktor att ta
hansyn till vid energihushallning, dar kollektivtrafik generellt &r att foredra
framfor individuella transportldsningar. Detaljplanens intention om stadsfor-
tatning kan vara positiv utifran detta perspektiv, eftersom en fortatning ofta
medfor battre mojligheter till rationell och kostnadseffektiv kollektivtrafik-
forsorjning. De individuella transportarbetena som oundvikligen kommer att
ske behdver kunna ske med begransad miljobelastning. En omstallning till
en fossiloberoende fordonsflotta ar central for att minska transportsektorns
negativa miljopaverkan, dar elbilar kan vara en del i denna omstallning. For
att underlatta en 6vergang till elbilar &r en fungerande laddinfrastruktur av
central betydelse. Kommunen kan i en detaljplan bidra till att underlatta
etableringen av laddinfrastruktur. Ett ar att mark avsétts for utbyggnad av
laddinfrastruktur, med exempelvis bestimmelserna P, E och u. Ett annat ar
att tekniska anlaggningar kan forse laddstolparna med elektricitet.

Trafiksakerhet

Det framgar inte hur den blandade gc-vagen och tillfartsgatan som ar redo-
visad pa plankartan ska utformas for att tillgodose trafiksakerheten fér barn
och ungdomar. Lansstyrelsen kan konstatera att den denna gata leder fram
till skolomradet. Ska denna blandade gata dven kunna anvéandas av foraldrar
for hamtning och lamning vid skolan?

Behovsbeddmning
Kommunen bedomer att forslaget inte innebéar betydande paverkan pa mil-
jon. Lansstyrelsen delar kommunens asikt.

Beredning

Infor Lansstyrelsens beddmning har berorda statliga sektorsforetréadare be-
retts tillfalle att lamna synpunkter vid Lansstyrelsens beredningsmote for
samhéllsbyggnadsarenden den 21 maj 2014. Arendet har handlagts av Roger
Lind och granskats av Ingemar Braathen. Vad som angivits ovan géller som
statens samlade myndighetsuppfattning vid en avvégning mellan olika fram-
forda synpunkter.

Roger Lind Ingemar Braathesv
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Bilaga for kdnnedom:
Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran SGI, daterat 2014-05-12
Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran Trafikverket, daterat 2014-05-20

Kopia till:

SGI, Bo Lind

Trafikverket, Josefin Axelsson

Lansstyrelsen/

Kulturmiljéenheten, Lena Emanuelsson
Miljoskyddsenheten, Lena Niklasson
Naturvardsenheten, Martin Goblirsch
Samhallsbyggnadsenheten enligt expeditionslista



@ Datum Beteckning
i 2014-05-12 5.2-1405-0318
. . Ert datum Er beteckning

\/ 2014-05-08

Var referens / Regionkontor Géteborg Vi t

Bo Lind 1a €pos o
Liansstyrelsen Vastra Gotaland
Samhillsbyggnadsenheten

samby.vastragotaland@lansstyrelsen.se

Detaljplan for Bostader och skola i Ostra Kalltorp inom stadsdelarna
Kalltorp och Sdvenas i Goteborg

Yttrande 6ver samridshandling daterad 2014-01-14

Statens geotekniska institut, SGI, har av lansstyrelsen Viastra Gétaland erhdllit rubricerat drende med
begdran om yttrande. SGI:s yttrande begransas till geotekniska sakerhetsfragor som ras, skred och eros-
ion. Grundldggning- och séttningsfragor liksom markmiljéfragor ingar sdldes inte.

Syftet med detaljplanen &r att mdjliggéra bostader och ny skola samt 6ka tillgédngligheten till omradet.

Underlag
- Planbeskrivning, samradshandling daterad 2014-01-14
- Plan- och illustrationskarta daterad 2014-01-14
- PM Geoteknik, Sweco Infrastructure AB, Goteborg Geoteknik 2012-08-16

Synpunkter

Av handlingarna framga att planomradet utgérs av kuperad bergsterring genomskuren av en dalsinka i
sydvast- nordostlig riktning. De hogre beldgna delarna bestar av berg i dagen och tunt jordtéicke. I de
centrala lagre partierna finns lera och varierande jorddjup, som mest noterat ca 8-10 m. Lerans hallfast-
het har bestamts i fyra punkter och den odranerade skjuvhallfastheten har satts till 15 kPa generellt for
hela omradet, vilket enligt var mening ar rimligt utifran redovisade undersékningar.

Stabilitetsberdkningar har utforts i fyra sektioner fran lersdnkan upp mot omgivande héjdomraden. Den
lagsta berdknade sikerhetsfaktorn fér kombinerad analys, Fiom, = 1,55, upptrider i den sydligaste be-
rakningsprofilen, norr om Nedergérdsgatan. Berdkningarna har utforts utifran en antagen grundvattenyta
pé 1,5 m djup och hydrostatiskt portryck. Vi noterar dock att topografin kan ge forutsittningar f6r hogre
vattentryck. Trots att inga byggnader som paverkar slantstabiliteten negativt planeras, rekommenderar
vi att en kinslighetsanalys betrdffande grundvattentryck och portryck utfors. En sidan analys kan ge
svar pa om ytterligare undersékningar krévs.

Den bergtekniska utredningen har visat enstaka potentiellt instabila block i vissa bergsslanter. SGI vill
peka pa att sdkerheten mot blocknedfall méste tryggas i detaljplanen med hinsyn bade till befintlig situ-
ation och till eventuella planerade markarbeten.

Statens geotekniska institut

Huvudkontor Regionkontor Géteborg

Besdksadress: Olaus Magnus vag 35 Besoksadress: Hugo Grauers gata 5B Bankgiro  5211-0053

581 93 LINKOPING Postadress: 412 96 GOTEBORG Org nr 20 21 00-0712
Tel 013-20 18 00 Tel 031-778 6560 E-post sgi@swedgeo.se

Fax 013-2019 14 Fax 031-77859 40



Datum Beteckning

i? 2014-05-12 5.2-1405-0318

Sammanfattningsvis ser SGI ur geoteknisk synpunkt inget hinder for fortsatt planldggning under forut-
séttning att ovanstaende beaktas.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT
Myndighetsfunktionen

2 i

Bo Lind
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Yttrande/synpunkter Handlaggare

0465/06 Stadsbyggnadskontoret

\ui:n."‘-i‘f"?':t\l

Handelse

Arende: Detaljplan for bostader och skola i Ostra Kalltorp inom stadsdelarna Kalltorp och Savenas
Rubrik: Lansstyrelsen - samradsyttrande med bilagor fran SG | och Trafikverket.

Inkom datum: 2014-06-18 Svarsdatum:

Ext.organisation: Ext. person:

Adress:

Postnr: Postadress:

E-post:

Infogade filer: Ja

Diariets

anteckningar:

Arendeinformation

Diarieplan:

Handlaggare: Maria Gransho/Stadsbyggnadskontoret/ GBGStad

Behdrighet/Versionshantering

Skapat av: Diariet , 2014-06-18 14:02
Sakerhetsniva: Fritt

Alla med lasrattighet:

Alla med skrivréattighet [sysAdm]

(och lasrattighet):

Spara versioner: Nej

Senast andrat av:

Fran: Lind Roger <roger.lind@lansstyrelsen.se>
Till: "sbk@stadsbyggnad.goteborg.se" <sbk@stadsbyggnad.goteborg.se>,
Kopia: "Bo Lind (bo.lind@swedgeo.se)" <bo.lind@swedgeo.se>, "josefin.axelsson@trafikverket.se"

<josefin.axelsson@trafikverket.se>, Goblirsch Martin <Martin.Goblirsch@lansstyrelsen.se>,
Niklasson Lena <Lena.Niklasson@lansstyrelsen.se>, Emanuelsson Lena
<Lena.Emanuelsson@lansstyrelsen.se>

Datum: 2014-06-18 11:30 i

Arende: Lansstyrelsens samradsyttrande bostader och skola Ostra Kalltorp

Hej!

Skickar Lansstyrelsens samradsyttrande dver detaljp lan for
bostader och skola vid Ostra Kalltorp (se bifogad f il).

Med vénlig hélsning

Roger Lind
Samhallsbyggnadsenheten
Lansstyrelsen i Vastra Gotalands Lan



403 40 Goteborg

010-224 47 94
roger.lind@lansstyrelsen.se

Meddelande fran "josefin.axelsson@trafikverket.se" <josefin.axelsson@trafikverket.se>, Tue, 20 -----
----- May 2014 13:28:54 +0000

3-Samby <samby.vastragotaland@lansstyrelsen.sek@'sbk.goteborg.se" <sbk@sbk.goteborgrde
se>, "louisa.utbult@trafikverket.se" <louisa.utl@ttafikverket.se>, "maria.giobel@trafikverket.se .
<maria.giobel@trafikverket.se

Trafikverket forutsatter att kommunen tar ansvar fo
planforslaget eventuella paverkan pa det statliga v

Samrad- Detaljplan for bostader och skola i asfiitorp inom stadsdelarna Kalltorp och Séve_%%esnde
Till Trafikverkets diarium. Utgadende handling till arende TRV
2014/36251, darefter avslut. Ange Josefin Axelsson som
handlaggare.

Arendenummer Ert &rendenumm er

TRV 2014/36251 BN0465/06

Samrad - Detaljplan for bostader och skola i dstra Kalltorp
inom stadsdelarna Kalltorp och Savenas

Bakgrund

Syftet med detaljplanen &r att &ndra tidigare allma nt andamal
for sjukhus for att ge mojlighet att bygga nya bost ader och en
ny skola samt att dka tillgangligheten till omradet for
allménheten genom att planlagga for allman plats pa rk/natur
och en ny gata in i omradet. Planforslaget innehall er cirka
550 nya lagenheter kan byggas varav ca 150 studentl agenheter.
Ny skola kan byggas med plats for ca 360 elever.

Trafik

Planomradet ar belaget ca 1 km soder om Munkeb&acksm otet, E20.

| planforslagets trafikutredningar framgar att forb indelse

till stadens dvergripande vagnét sker via Torpagata n och
Munkebécksgatan till E20 eller via Delsjovagen till EG.
Utredningarna har daremot inte tagit upp om/hur akt uellt
planférslag kommer belasta det statliga vagnatet.

E20 ar utpekad som riksintresse fér kommunikation e nligt
miljobalken 3 kap 8 § och ingar i det nationella st amvagnatet
som riksdagen faststallt. E20 har en viktig funktio n for gods-
och persontransporter bade internationellt, natione It,
regionalt och lokalt samt har stor betydelse fér na ringslivet.
Vagen utgor bl a en viktig transportlank till Géteb orgs Hamn
samt ar betydande for bade pendlings- och turisttra fiken

r
agnatet och



da sarskilt for rorelser med lokala malpunkter i
Munkb&cksmotet och anslutande trafiksignaler.

Trafikverket har inga ytterligare synpunkter.

Med vénlig hélsning

Josefin Axelsson
Sambhallsplanerare

josefin . axelsson @rafikverket . Se
Direkt: 010-123 15 09

Trafikverket

405 33 Goteborg
Besotksadress: Kruthusgatan 17
Telefon: 0771-921 921

www trafikverket . se

Infogade filer

Lansstyrelsens samradsyttrande bostader och skola Ostra
Kalltorp(2408720)_TMP .pdf (45 KB)

5.2-1405-0318 Dp for bostader Ostra Kélltorp, samrad 140512 .pdf (64 KB)
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