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Detaljplan for bostader och skola i Ostra Kalltorp
inom stadsdelarna Kalltorp och Savenas i Goteborg

Detaljplanen &r upprattad enligt PBL (1987:10)

Genomfdrandebeskrivning

Inledning

En genomférandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
tekniska och ekonomiska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istéllet av plankartan och planbestammelserna. Genomforandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Genomférandetid
Genomfdrandetiden &r 5 ar raknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men den kan da andras eller
upphdvas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning (for exempelvis forlorad

byggrétt).

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar delar av fastigheterna Savenas 175:1, Kalltorp 747:107, Kalltorp
746: 1, Kalltorp 746:7, Kalltorp 44:22, Kalltorp 44:28, Kalltorp 44:29, Kalltorp 44:32,
Kalltorp 44:31, Kalltorp 746:9 och Kalltorp 746:43.
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Marken inom planomradet &r undantaget den privatagda villafastigheten Kalltorp 44:28
i kommunens &go.

Fastigheterna Savenas 175:1 och Kalltorp 44:30 och 44:31 ar upplatna med tomtratt.
Kalltorp 44:29 och Kalltorp 44:32 &r upplatna med kommunintern upplatelse och delvis
arrendeavtal, se nedan under avtal.

For dvrigt ags och forvaltas alla befintliga hus inom planomradet av kommunen.

Fd Renstromska sjukhusets huvudbyggnad, Kalltorp 44:33 &gs av BRF
RENSTROMSKA VILLAN men fastigheten ingar inte planomradet.

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsforteckningen.

Markanvisning har skett till Goteborgs stads bostadsaktiebolag / Boihop, Ivar Kjellberg
Fastighets AB, Wast-Bygg Projektutveckling AB, Veidekke Bostad AB,
Haushild+Siegel Architecture AB, F O Peterson & Soner Byggnads AB och SGS vilka
nedan kallas exploattrerna.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Kommunen ar huvudman for allmén plats. Det innebéar att kommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall av allmén plats inom planomradet.

Anlaggningar inom kvartersmark
Exploattrerna ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark.

Anlaggningar utanfor planomradet

| samband med utbyggnad av ny Tallh6jdsgata sa anpassas Rudolf Steinerskolans infart
och befintliga parkering till nya forhallanden genom ombyggnad. Pa Virginsgatan sa
anordnas ny motesmajlighet.

Avtal

De befintliga kommuninterna avtalen justeras till forhallandena i den nya detaljplanen.
Bland annat kommer det kommuninterna avtalet med Lokalférvaltningen att omfatta en
mindre yta.

Savenas 175:1 ar upplaten med tomtrétt till Rudolf Steinerskolans i Géteborg
byggstiftelse och Kalltorp 44:30 och Kalltorp 44:31 ar upplatna med tomtrétt till
Stiftelsen Goéteborgs Studenthem.

Del av fastigheten Goteborg Kalltorp 44:32 ar upplaten med arrenderatt till Hundar i
Kalltorp.

Del av fastigheten Kalltorp 44:32 ar upplaten med arrenderatt till Scoutkaren Gota
Lejon.

Del av fastigheten Kalltorp 44:32 ar upplaten kommuninternt till Lokalforvaltningen.
Kalltorp 44:29 &r upplaten kommuninternt till Lokalférvaltningen.

Kommunen och exploatorer
Markanvisningsavtal &r uppréattade med respektive exploator.

Avtal skall vidare traffas mellan kommunen och respektive exploatér avseende
overlatelse, alternativt upplatelse med tomtratt, av kvartersmarken inom planomradet. |
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dessa avtal skall dven regleras kommunens formedlingsratt av l1dgenheter for sociala
behov, tillampning av miljéanpassat byggande, ledningsflytt mm.

Kommunen och 6vriga fastighetségare/tomtrattshavare

Avtal ska traffas med SGS ang. ny bebyggelse, flytt av ledningar och gangvag samt
anpassning av fastighetsgrans for befintlig tomtratt mm.

Avsikten &r dven att ett avtal som reglerar iordningstallande av parkeringsplats,
ianspraktagande av gatuomrade mm kan traffas mellan kommunen och Rudolf
Steinerskolans Byggstiftelse.

En 6verenskommelse om fastighetsreglering bor traffas mellan kommunen och dgaren
till villafastigheten Kalltorp 44:28.

Ledningsagare och exploator

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommunen och
exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Fragor om
ledningsflytt, t ex sakerstélla dtaganden vad géller kostnader, utférande samt ansokan
om ledningsrétt, kommer att regleras i genomférandeavtal mellan kommunen och
exploatoren.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allman plats, inldsen

En mindre del av fastigheterna Savenas 175:1 foreslas i den nya detaljplanen utgora
gata. Fastigheten ar upplaten med tomtratt till Rudolf Steinerskolans byggstiftelse.
Planen medfor en rattighet/skyldighet for kommunen att 16sa in allmén plats och i detta
fall berérs tomtratten. Gatumarken bor genom fastighetsreglering dverforas till
kommuné&gd allménplatsfastighet.

Fastighetsplan
Befintlig fastighetsplan 1480K-111-6578 upphavs inom planomradet.

Fastighetsbildning

Innan bygglov kan beviljas skall fastighetsbildning vara genomférd i enlighet med den
nya detaljplanen.

| den norra delen av planomradet kan kvartersmarken for bostadsandamal utgéra en
eller flera fastigheter. Det kan astadkommas genom avstyckning och fastighetsreglering.
Berorda fastigheter ar Kalltorp 747:107, Kalltorp 746:7, Kalltorp 44:31 och Kalltorp
44:22.

Delar av fastigheterna Kalltorp 44:30 och Kalltorp 44:31 regleras till angransande
kommuné&gda fastighet.

| den sodra delen av planomradet kan kvartersmarken for bostadsandamal avstyckas.
Berord fastighet ar Kalltorp 44:32.

Detaljplanen mojliggor dven avstyckning av fastigheter for de befintliga byggnaderna
inom planomradet.

Fastighetsreglering, berérande villafastigheten Kalltorp 44:28 foreslas genomforas for
att fa dverensstammelse med den nya detaljplanen.
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Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning kan inréattas for att reglera tillgangen till parkeringsplatser
| foreslaget parkeringsdéack. Deltagande fastigheter skall vara de blivande fastigheterna
for bostadsandamal.

Ledningsratt

Det finns en rad befintliga ledningar med ledningsratt inom planomradet. Vissa delar av
befintliga allménna ledningsomraden kommer att hamna pa kvartersmark till féljd av
den nya detaljplanen. Dessa ledningsomraden skall sakerstéllas med ledningsrétt, till
forman for respektive ledningshavare. Berorda ledningshavare ar Goteborg Energi,
avseende fjarrvarmeledningar i den ostra delen av planomradet, samt namnden for
Goteborg Vatten, avseende vattenledning i den norra delen av planomradet och vid
studentbostaderna. Ledningsomraden pa kvartersmark ar markerade som u-omrade pa
plankartan. Befintlig transformatorstation inom planens E-omrade foreslas sakerstéllas
med ledningsratt till forman for Goteborg Energi Nat AB. Ledningsagare ar skyldiga att
bevaka sina rattigheter och samrada med exploatoren avseende projektets paverkan pa
det egna ledningsinnehavet. | samband med uppréttande av genomférandeavtal mellan
kommunen och exploatérerna kommer fragor om ledningsflytt regleras.

AnsoOkan om lantmateriforrattning

Kommunen ansoker om erforderlig fastighetsbildning till f6ljd av den nya detaljplanen
avseende allmén platsmark och bildande av exploateringsfastigheter. Eventuell
fastighetsbildning inom bostadskvarteren initieras och bekostas av respektive exploator.

Tekniska fragor

Gator

Detaljplanen medfor utbyggnad av en ny lokalgata fran Torpagatan vilken anlaggs och
bekostas av kommunen. Vid Virginsgatans férlangs lokalgatan och avslutas med en
vandplats. | slutet av Sanatoriegatan anlédggs en véandplan. Tillfart till de befintliga
villorna i parken dr i stort fortsatt som idag men planldggs som gata for att reglera
forvaltningen. Vandytor planlaggs pa grund av beaktande av avfallshilen.

Gang- och cykelvagar

| den nya detaljplanen foreslas merparten av de befintliga gang och cykelvéagarna vara
kvar dock med skillnaden att viss andel foreslas ske i samband med ny lokalgata. En
trottoar anlaggs for gangtrafik och cykeltrafik sker pa végen.

En av gang och cykelvagarna i parken flyttas i sin strackning for att forbattra lutningen.

Gangforbindelse mellan Rudolf Steiner skolan och Kalltorpskolan ska vara kvar men
forandras i sin utformning.

Befintlig gang och cykelvag som leder ner ifran studentomradet kommer att justeras i
samband med anldggande av de foreslagna nya studentbostaderna.

Parkering

Parkeringsbehovet for tillkommande bebyggelse i det norra delomradet foreslas
tillgodoses med parkeringsdéck.
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Parkeringsbehovet for tillkommande bebyggelse i de dvriga delomradena skall
tillgodoses med parkeringsgarage under bostdderna samt i undantagsfall med
markparkering for framst angorning och handikapp- parkering inom egen kvartersmark.

Parkeringen for den befintliga gamla sjukskoterskevillan (7 platser) flyttas till en plats
norr om huset sa att angéring i framtiden kan ske via den nya lokalgatan.

Befintligt omrade for parkering vid slutet pa Sanatoriegatan minskas ner och kan
anvandas for tekniska installationer samt for viss parkering.

Cykelparkering skall ordnas pa kvartersmark.

Park och natur

Omradet har i stora delar varit planlagt for sjukhus men har i praktiken anvants av
allménheten. Detaljplanen bekraftar befintlig anvandning av parken och medfér inga
ytterligare atgarder.

Vatten- och avlopp

Dricks-, spill- och dagvattenledningar byggs ut i forlangningen av befintligt ledningsnét
pa en stracka om ca 1400 m. Anslutningspunkter for dessa andamal upprattas darmed
for den nya bebyggelsen i planerad lokalgata.

Kapaciteten pa allmant ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten
motsvarande omradestyp A2;VAV publikation P 83.

Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan +77 m respektive i
annan del av planomradet + 104 m. | de fall hogre vattentryck onskas far detta ordnas
och betalas av fastighetségaren.

Lagsta hojd for fardigt golv, for att anslutning med sjalvfall skall tillatas, skall vara +0,3
m &ver marknivan i forbindelsepunkt med héansyn till risk for uppdamning i allmant
dag- och spillvattensystem. For byggnadsdelar forlagda pa lagre niva fordras darfor
pumpning.

Avloppsnatet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten.
Brandposter anldggs med erforderligt intervall.

| den Gstra delen av planomradet vid de planerade studentbostaderna finns en allmén
dricksvatten ledning som behdver flyttas till foljd av planerad bebyggelse. Ledningen
har idag en diagonal strackning och planeras att flyttas till ett nytt lage pa en stracka om
ca 240 m.

Nagra servisledningar kan behéva laggas om.

Va-ledningar som kommer att ligga inom kvartersmark ar markerade som U-omrade i
planen och skall sdkerstallas med ledningsréitt.

Infor byggnation ska berord fastighetsagare/exploator kontakta Goteborg Vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Viss del av befintligt privat VA nét kan behdva uppgraderas infor ev. Overtagande av
Kretslopp och Vatten, kostnaden harfor avilar fastighetsagaren.

Dagvatten

En dagvattenutredning har genomforts. Respektive exploator ansvarar for att dag- och
dréneringsvattnet skall fordréjas inom exploatdrens egen gula kvartersmark innan det
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kan avledas till allméan dagvattenledning. FOrdréjning av dagvatten for ny byggnation
kan ske genom anldggande av underjordiska magasin inom respektive tomt.
Fordréjningsmagasin for gatans rakning kan anldggas i parkeringsytan vid slutet pa
Sanatoriegatan. Det &r viktig att ordna utjamning av dagvatten fran hardgjorda ytor.
Man bor strava efter att skapa sa stora gronytor som mojligt for infiltration av
dagvattnet. Atgarder att fordrdja dagvatten kan forbattra kvaliteten pa dagvattnet och
darmed minska belastningen pa miljon. Fordréjning av vagens vatten sker separat
genom kommunens férsorg. Materialval for utvandiga ytor bor véljas med omsorg om
miljon. Till exempel bor oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska
risken for féroreningar i dagvattnet.

Ovriga ledningar

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med exploatéren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende
omléaggning av ledningar bér tecknas mellan ledningségaren och exploatéren, innan
detaljplanen antas av kommunen, for att sékerstalla ataganden vad galler kostnader,
utférande samt ans6kan om ledningsrétt.

El —tele och fjarrvarme
Det finns fjarrvarme och elledningar inom savél den norra som den sodra delen av
planomradet, vilka behover flyttas pga planerad bebyggelse.

De delar av ledningsomradena som hamnar pa kvartersmark ar markerade som u-
omraden i detaljplanen. Dessa ledningsomraden skall sakerstallas med ledningsratt.

Maojlighet finns att ansluta planerad bebyggelse till befintligt el- och fjarrvarmenit.
Eventuellt behover tva nya transformatorstationer byggas inom planomradet for att 6ka
kapaciteten. Detta &r mojligt inom planens E-omrade.

Telia har en undermarksanlaggning inom omradet.

Markmiljo
Det finns inga kanda markfororeningar inom planomradet.

Geoteknik

En geoteknisk utredning har genomforts som visar att grundlaggningsférhallandena
generellt ar goda inom detaljplaneomradet. Marken utgors inom stora delar av ett tunt lager
friktionsjord pa berg eller berg-i-dagen. Berggrunden bestar generellt av granit och gnejs
med riklig forekomst av pegmatit. Enligt den marktekniska utredningen utgérs berggrunden
inom planomradet delvis av hogradonmark.

Vid fortsatt detaljprojektering infor bygglov faststalls om vidare geotekniska
utredningar kravs.

Hantering av forekomst av l6sa block regleras i genomférandeavtal.

Arkeologi och bevarande
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Bevarande

Detaljplanen innebér att varsamhets och skyddsbestdmmelser och rivningsforbud infors
for flertalet befintliga byggnader inom planomradet.
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Aldreboende (fd Kalltorps sjukhem)

Detaljplaneforslaget medger nya bostader och skola dar fd. Kalltorps sjukhem ar beldget.
En forutsattning for ny byggnation ar erforderliga beslut fattas och att fd Kalltorps
sjukhem rivs.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Samtliga nedan redovisade inkomster och utgifter ar angivna exklusive moms.

Fastighetsnamndens inkomster och utgifter

Inkomster

Fastighetsnamnden far en framtida inkomst, i form av kopeskilling eller tomtrattsavgift,
for forsaljning eller upplatelse av mark for de planerade bostaderna.

Utgifter

Erforderlig ledningsflytt pga. gata belastar fastighetsnamnden. Anldggande av
foreslagna lokalgator, dvs tillfart till de nya bostaderna fran Torpagatan samt vandplats i
slutet pa Sanatoriegatan och Virginsgatan, anpassning kringstruktur, mindre atgard i
park, gangvdg, gc-vag mm, bedéms uppga till ca 36 Mkr. Dessa gator bekostas av
fastighetsndmnden.

Ombyggnation av Rudolf Steinerskolans parkeringsplatser belastar fastighetsn&mnden.
Fastighetsnamnden far en utgift for ersattning i samband med inlésen av allmén
platsmark/intrang i tomtrattsfastighet for gata.

Fastighetsnamnden far en kostnad for rivning av befintligt fd. dldreboende. Rivningen
beddms av Lokalsekretariatet kosta ca 16 MKkr.

Namnden for Goteborg Vattens inkomster och utgifter

Inom planomradet behéver allméanna VA ledningar byggas ut pa en stracka om ca 1 400 m,
dagvattenmagasin for gata tillkommer. Bedomd kostnad for det ar ca 10,5 Mkr.
Utbyggnaden bekostas av ndmnden for Goteborg Vatten.

Namnden for Goteborg vatten far en inkomst i form av anlaggningsavgifter for vatten och
avlopp. Dessa har for planerad bebyggelse enligt den nya detaljplanen beréknats till ca 5,5
Mkr enligt VA taxa for 2015. Mervérdesskatt tillkommer

Lokalsekretariatet

Utbyggnad av ny skola finansieras med medel som beviljas av kommunstyrelsen efter
investeringsprovning. Lokalsekretariatet bekostar alla atgarder inom kvartersmark.
Anslutningsavgifter enligt géallande taxa for VA, el, tele och fjarrvarme tillkommer.

Lokalnamnden

Lokalforsorjningsnamnden far kostnader for kommunintern markupplatelse och 6kade
driftskostnader for skola.

Framtida driftkostnader fér kommunala namnder
Trafiknamnden far en kostnad for drift av féreslagna lokalgator och gc-vag.

Park- och Naturnamnden far en kostnad for drift av foreslagen park och natur yta.
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Planekonomi

Sammanfattningsvis beddms den nya detaljplanen medféra utgifter fér kommunen om
minst 60 Mkr. Aldreboendet har en bokfért varde pa 16 Mkr (2015). Kommunens
inkomster, till foljd av forsaljning av mark for bostader, berédknas éverstiga utgifterna.
Planekonomin betraktas som godtagbar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Respektive exploator skall bekosta markforvarv/markupplatelse samt alla atgéarder inom
kvartersmark, inklusive erforderliga avgifter for bygglov, anslutning av el, tele, va mm
samt erforderliga geotekniska undersokningar och nédvéndiga stodkonstruktioner.

SGS far i samband med sin planerade bebyggelse en utgift for omlaggning av gang och
cykelvag, anpassning av tillfart samt en utgift for omlédggning av befintlig va-ledning.

Exploattrerna skall bekosta byggande av parkeringdack vid Torpagatan, inkl kostnader
for lantmateriatgarder, bygglov, projektering mm.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Fastighetsagaren till Kalltorp 44:28 far en utgift i samband med fastighetsreglering for
markforvarv och forrattningskostnader. inkl kostnader for bygglov, projektering mm.
Anslutningsavgifter enligt géallande taxa for VA, el, tele och fjarrvarme tillkommer.

Charlotta Cedergren Emma Eliasson
Distriktschef Handlaggare
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