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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att andra tidigare allmant andamal for sjukhus for att ge moj-
lighet att bygga nya bostader och en ny skola samt att ¢ka tillgangligheten till omradet
for allménheten genom att planlagga for allman plats park/natur och en ny gata in i om-
radet. Syftet dr ocksa att bevara och skydda den kulturhistoriskt mycket intressanta mil-
jon och dess byggnader. Detta innebér att 6kade krav pa utformningen av nya byggna-
der stélls for att skapa en god helhetsverkan i relation till de kulturhistoriskt vardefulla
byggnaderna och miljéerna i naromradet.

| den norra delen av planomradet angors omradet med en ny lokalgata fran Torpagatan
och bostader i flerbostadshus placeras utmed gatan. | omradets mittendel, norr om fd
Renstrémska sjukhuset, méjliggors nya flerbostadshus kring kullen. I anslutning till
Studiegangen, Rosendal, ges byggratt for tva nya hus. Hojden pa bostadshusen kommer
att variera i hela omradet mellan ca 4-8 vaningar mot gatan. Det kuperade laget innebér
pa manga stallen att aven suterrangvaningar kan byggas sa att husen at nagot hall kan
vara upp emot 10 vaningar. Parkering kommer till 6vervagande delen att ske i garage
under bostaderna och i p-hus i norra delen av omradet.

Ett flertal hus tillhérande fd Renstromska sjukhuset ska anvandas pa ett satt som ar an-
passat till deras kulturhistoriska vérde. Parkomradet skyddas och blir allman plats, park.
Omraden med hoga naturvérden planlaggs som allman plats natur. Sanatoriegatan
stangs i vastra delen av planomradet vilket innebér att befintliga hus vid parken istallet
far ny tillfart fran Torpagatan via den nya gatan.

Det blir mojligt att bygga en grupp med nya flerbostadshus och en ny skola i omradets
sydvastra del om Kalltorps sjukhem rivs.

Detaljplanen mojliggor ny bebyggelse for cirka 560 lagenheter, varav cirka 160 &r av-
sedda som studentbostéder, samt en ny skola for cirka 360 elever.

Handlingar

Planhandlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)

» Genomfdrandebeskrivning

* Plankarta med bestdammelser

Ovriga handlingar:

» Program for Ostra Kalltorp, oktober 2009.

» Programkartor, oktober 20009.

« Samradsredogorelse for program, 2010-08-31.
» Fastighetsforteckning

e llustrationsritning

» Grundkarta

« Antikvariskt bedomningsunderlag infor detaljplan for Ostra Kalltorp, 2013.
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Utredningar gjorda i samband med planarbetet:

« Naturvardesinventering samt fagel- och fladdermusinventering i Ostra Kalltorp,
Calluna 2011-11-17.

» Geoteknisk utredning till detaljplan, PM Geoteknik, Sweco Infrastucture AB, 2012-
06-19.

« PM Dagvattenutredning detaljplan for Ostra Kalltorp. Rambdéll, 2013-11-06.

* Bullerutredning for detaljplan, Cowi, koncept 2013-11-29.

» Trafikforslag, Trafikkontoret genom Cowi, 2014-03-25.

Utredningar framtagna i programskedet:

» Trafikutredning for Ostra Kalltorp, FB Engineering, 2009-03-04 rev 2009-04-08.
+ Kulturmiljéunderlag Ostra Kélltorp, Antiquum, 2008.

Forutsattningar

Lage

Planomradet ar belaget kring fd Renstromska sjukhuset i Ostra Kalltorp, cirka fyra ki-
lometer dster om Géteborgs centrum. Omradet gransar i norr mot Torpagatan, mot dster
till Rudolf Steinerskolan och studentomradet i Rosendal, mot soder till Delsjdomradet
och mot vaster till befintlig bostadshebyggelse och Kalltorpsskolan.
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Karta som visar var planomradet ligger.

Areal och markagoférhallanden

Planomradets areal &r cirka 19 hektar. Det omfattar delar av fastigheterna Savenéas
175:1, Kalltorp 747:107, Kalltorp 746: 1, Kalltorp 746:7, Kalltorp 44:22, Kalltorp
44:28, Kalltorp 44:29, Kalltorp 44:32 och Kalltorp 44:33. Marken inom planomradet ar
med undantag av en privatagd fastighet i kommunens &go. Savenas 175:1 &r upplaten
med tomtratt till Rudolf Steinerskolans byggstiftelse.
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Planforhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Goteborg anger bebyggelseomraden med grén- och rekreationsytor,
den sodra delen anges som gron- och rekreationsomrade. Detaljplanens anvandning
med bostéder, skola, bevarande av kulturhistoriskt véardefull bebyggelse, park och na-
turmark foljer inriktningen i dversiktsplanen.

Detaljplan

Planomradet berdrs av ett antal gallande detaljplaner. Genomférandetiden har gatt ut for
samtliga. For den sodra delen av omradet géller detaljplan F 3220, som vann laga kraft
ar 1968 och anger allmant andamal och parkmark. Omradet éster om Kalltorpsskolan
ingar i F 2132, som vann laga kraft 1935 och anger allméan plats park. Omradet Gster om
bostadshusen langs Qvidingsgatan ingar i F 2592, som vann laga kraft 1946 som anges
allman plats park. Norra delen av planomradet ingar i F 4369 som vann laga kraft 1998.
Planen anger skolandamal. For omradet vid Rosendals centrum (Studiegangen) galler F
4553, som vann laga kraft ar 2001.

Omradet dar fd Renstromska sjukhusets huvudbyggnad ligger ar helt omslutet av det
nya planforslaget — men ingar inte i planomradet. | den delen géaller detaljplan F 4913
som vann laga kraft 2007. Genomforandetiden har gatt ut. Planen anger Q, anvandning
anpassad till byggnadens kulturvérden. Det & numera bostéder i byggnaden.

Program

Ett program, ’Program for Ostra Kalltorp”, har upprattats for planomradet. Samrad
kring programforslaget genomfordes 2 december 2009 — 26 januari 2010. Byggnads-
namnden antecknade samradsredogorelsen den 31 augusti 2010.

Mark och vegetation

Planomradet bestar av ett héjdomrade, genomskuret av en dalsénka i sydvastlig till
nordostlig riktning. De hogre belagna delarna bestar av berg i dagen och berg med tunt
jordtacke. I den delvis kraftiga sluttningen 6ster om Qvidingsgatan, Kalltorpsskolan,
Overgardsstigen och Nedergardsgatan karaktariseras naturen av storblockig blandskog
med framfor allt tall, men dven en del bjork och ek. Barrtraden dominerar i de 6stra de-
larna av omradet, medan inslag av l6vtrad okar runt om den centrala parken.

En naturvardesinventering samt fagel- och fladdermusinventering har utférts av Callu-
na. Kullen norr om Kalltorps sjukhem har hoga naturvarden som gamla tallar och l6v-
trad samt den rddlistade tallticka och ask.

Grova trad inom planomradet har inventerats och métts in som underlag till detaljpla-
nens utformning.

Under fagelinventeringen observerades endast vanliga fagelarter, bland annat storre
hackspett. Kattuggla observerades vid en av skorstenarna pa fore detta Renstromska
sjukhuset. Enligt uppgift fran park- och naturférvaltningen skall det dven finnas uggla
vid Gula villan. Samtliga fagelarter ar skyddade enligt artskyddsforordningen men en-
ligt Naturvardsverkets tolkning behover ingen hansyn tas till dessa fagelarter da de inte
ar rodlistade och inte heller minskar kraftigt i antal.

Omradets rekreations- och pedagogiska véarden har bedémts som hogt med tanke pa
narheten till 6vriga rekreationsomraden och att flera skolor och férskolor ligger i eller
strax utanfor omradet samt parkmiljon i omradets mitt.
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Samtliga fladdermusarter som patréaffades anses vara allménna foér omradet och artanta-
let bedoms som lagt.

Det finns inga kanda markfororeningar inom planomradet.
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Naturvardesinventering med klassade omraden (Calluna).

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning, PM Geoteknik, har utforts av Sweco Infrastructure. Den inne-
haller dven en bergteknisk utredning som har utforts av Bergab (bilaga till PM Geotek-
nik).

Stabilitet

Stabiliteten uppfyller IEG:s krav gallande erforderlig sakerhetsfaktor for befintliga for-
hallanden inom hela detaljplaneomradet. Stora delar av planomradet utgérs av berg i
dagen och generellt kommer den planerade bebyggelsen att uppforas pa berg, vilket
innebér att planerad byggnation inte utgér nagot hot for stabiliteten. Pa ett fatal stéllen
inom planomradet gransar planerad bebyggelse till omraden dar undersokningar pavisat
lera. Berékningar utforda dar lermaktighet och slantlutning &r som storst visar dock att
stabiliteten ar tillfredstallande, inga stabilitetsproblem foreligger déarfor. Sakerhetsfak-
torn mot brott for det aktuella planomradet ligger generellt betydligt hogre &an rekom-
menderade sékerhetsnivaer, vilket i praktiken innebér att det inte erfordras nagra belast-
ningsrestriktioner inom planomradet med hansyn till stabilitetsférhallandena.
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Sattningar

Planomradet utgors till storsta del av kuperad fastmark med friktionsjordslager pa berg
eller berg i dagen, inom dessa omraden foreligger ingen risk for sattningar. | omradets
sodra del aterfinns partier med lermark. Lerans méktighet ar generellt cirka 4-6 meter
och den bedoms lokalt kunna vara sattningsbendgen. Belastningsokningar inom dessa
omraden (saval permanenta och temporara skeden), till féljd av uppfylinader eller
grundvattensankningar, ska beaktas sa att inga oonskade sattningar och sattningsdiffe-
renser uppstar for planerade eller befintliga byggnader och anlaggningar.

Bergtekniska forhallanden

Den bergteknisk utredning visar att berggrunden generellt bestar av granit och gnejs
med riklig forekomst av pegmatit. Inom omradet férekommer stora omraden med berg i
dagen. Bade befintliga bergsskarningar och naturliga bergssléanter anses generellt vara
stabila i dagslaget, med undantag for ett fatal platser som anses som potentiellt instabila
och forslag till atgarder redovisas. Observerade sprickor ger ingen anledning till restrik-
tion i val av riktning och lutning av planerade nya skérningar/slanter i undersoknings-
omradet. Inom nagra delomraden rekommenderas dock en anpassning av slantlutningen
och/eller forforstarkning.

Markradon

Berggrunden inom planomradet bedoéms utgéra hdgradonmark. Nya byggnader som
uppfors pa hogradonmark ska utforas radonsakra, det innebér en grundkonstruktion med
hoga krav pa att byggnaden &r tat mot inlackande jordluft.

Bergmaterial fran omradet bor inte anvandas som byggnadsmaterial utan ytterligare
undersokning om vilka som straldoser som kan forvantas.
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Karta som visar gammastralning i berggrund. Ur den geotekniska undersokningen.
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Fornlamningar

Planomradet innehaller inga kanda fornlamningar. Nagon sarskild inventering eller ut-
redning har inte bedémts vara nédvéndig.

Kulturhistoria

Omradet kulturhistoriska varden ar framfor allt knutna till den vélbevarade sjukhusmil-
jon kring Renstromska sjukhuset. En utredning togs fram i programskedet av Antiquum,
den innehaller en historisk dversikt, en karaktarisering av olika delomraden samt en
kulturhistorisk vardering.

Omradet nyttjades fran 1500-talet fram till 1900-talet som jordbruksmark for tva storre
gardar. Den ena, Kalltorps gard, ar bevarad i sydvastra delen av planomradet.

Renstromska sjukhuset anlades som ett sanatorium i borjan av 1900-talet och blev be-
namningen pa en grupp byggnader belagna i ett vackert parkomrade. Anlaggningen
uppfordes som ett led i bekdmpningen av tuberkulos. | omradet fanns, férutom den stora
huvudbyggnaden, &ven bostadshus for personal, sjukhuspaviljonger, lik- och obduk-
tionshyggnad, vattentorn och sa kallade ligghallar.

Renstromska sjukhusets huvudbyggnad, som numera inrymmer bostéader, ligger mitt i omradet —
men igdr inte i planforslaget. Byggnaden ger omradet en historisk forankring och identitet.
Tillsammans med grénskan och de évriga byggnaderna som hort till sanatoriet utgér den en
kulturhistorisk miljo av stort intresse.

Omradet som helhet utgor en vacker parkmiljé och har tillsammans med byggnaderna i
parken saval miljomassiga som socialhistoriska varden.

Merparten av omradets ursprungliga byggnader finns bevarade, daremot ar de for sana-
torier sa typiska ligghallarna rivna. | omradet har det skett fa forandringar varav de
storsta innebar byggandet av Kalltorps sjukhem och Studiegangen under slutet av 1960-
talet samt tillkomsten av Parkskolan intill Kalltorps gard.

Resterna kring Kalltorps gard ar ocksa av kulturhistoriskt varde, men da naromradet har
forandrats kraftigt under de senaste decennierna har upplevelsen av den agrara kontex-
ten paverkats negativt.

Ett antikvariskt bedémningsunderlag har tagits fram av stadsbyggnadskontoret. | detta
underlag finns byggnadsbeskrivningar av byggnadernas exterior. | avsnittet ”"Bebyggel-
se med kulturvarden (Q)” finns korta beskrivningar av hus som ska bevaras.
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Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet bestar i planomradets centrala del av byggnader som
alla tillhdrde Renstromska sjukhuset (beskrivs i avsnittet "Bebyggelse med kulturvéarden
(Q)”. I den sydvastra delen finns Kalltorps sjukhem, en villa, Kalltorps gard, skolomra-
det med Parkskolan, en férskola samt nagra mindre féreningslokaler. Darutéver finns
nagra mindre byggnader innehallande tekniska anlaggningar.

Kalltorps sjukhem nara Virginsgatan i planomradets sydvastra del. Byggnaden anvénds inte
langre som sjukhem.

| sydvastra delen av omradet ligger Parkskolan och tva mindre foreningslokaler.

Service

Inom och i narheten av planomradet finns ett flertal skolor och forskolor. Det bedrivs
forskoleverksamhet i flera av de dldre byggnaderna tillhérande sjukhusomradet, totalt
rymmer avdelningarna i kommunens regi knappt 260 platser. Darutover finns en forsko-
la i privat regi.

| Gula villan (bostadshus for éverlakaren) driver Rudolf Steiner sexarsverksamhet samt
fritidshem for arskurs 1-3.

Det finns en tillfallig forskola for cirka 50 barn i det gamla annexet (Sjukpaviljong av-
delning 8-9) intill sjukhemmet och &ven 8-10 lagenheter for stora barnfamiljer.

Parkskolan har cirka 150 elever i arskurserna forskoleklass upp till arskurs ett. 1 arskurs
tva fortsatter eleverna pa Kalltorpsskolan som har cirka 600 elever fran arskurs tva till
nio.
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Rudolf Steinerskolan pa Tallhtjdsgatan &r en fristaende skola med cirka 200 elever fran
arskurs ett till nio.

Kommersiell service finns i narheten av planomradet. Vid Munkebackstorg finns livs-
medelsbutik och mindre butiker. I Rosendal finns en livsmedelsbutik, utmed Munke-
bécksgatan finns ett flertal restauranger och caféer och vid Munkebéacksmotet finns vo-
lymhandel med mera.
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Hallplatser, gator och skolor markerade pa flygfoto.
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Detaljplanens inneb6rd och konsekvenser

Detaljplanen innebér att markanvandningen enligt gallande plan, allmént d&ndamal re-
spektive allman plats park &ndras till kvartersmark for bostader, skola, kulturhistorisk
bebyggelse mm. Gator, gang- och cykelvagar, park och natur mm planlaggs som allmén
plats.

Omradet innehaller byggratt for cirka 560 lagenheter i flerbostadshus, varav cirka 160
blir studentldgenheter. Huvuddelen av de nya bostaderna &r beldgna norr om fd Ren-
stromska sjukhuset. | planomradet sydvastra del majliggors en ny skoltomt och ett nytt
bostadskvarter genom att byggnaden for fd Kalltorps sjukhem rivs.

Mellan bebyggelsegrupperna sparas natur- och parkmark. Forslaget har anpassats till
omradets kultur- och naturvarden. Ett flertal byggnader tillhdrande sjukhusomradet far
genom planen skydd mot rivning och sarskilda krav stalls vid andring och underhall.

Vyy éver planomradets norra och mellersta delar sedda fran vaster.

Plan- och gestaltningsidé

Ostra Kalltorp &r ett omrade med manga kvaliteter. Den vackra naturen och den kultur-
historiska miljon utgor nagra av de starkaste identitetsskapande elementen, som ocksa ar
grunden for gestaltningen av omradet.

Omradet ligger nara staden, men samtidigt i direkt anslutning till Delsjoomradet. Den
vilda skogen star i kontrast till det ordnade parkrummet kring fd Renstromska sjukhuset.
Runtom finns bostadsomraden fran olika tidsaldrar med skiftande karaktar. Ett nytt om-
rade skapas, med egen identitet och karaktar samtidigt som det integreras och samspelar
med befintliga omraden runtom.

Den nya bebyggelsen har moderna former och uttryck av sin tid, men med relation till
den &ldre bebyggelsens sardrag. Nya byggnader placeras pa ett sdtt som tar vara pa och
forstarker naturens egna landskapsrum. En variation i hojd ger dynamik och tar vara pa
de utsiktslagen som finns i omradet.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 11(42)



Bebyggelsen koncentreras till de nya gator som dras genom omradet. Den unika miljon
med &ldre byggnader tillhérande sjukhuset och parkmiljon bevaras och far skydd.

| mitten av omradet vidgar sig landskapsrummet kring en plata och en kulle. Bostaderna
bildar har omradets karna, och det ar lampligt med en tatare och hogre exploatering. De
nya studentbostaderna knyter ihop den nya bebyggelsen med befintliga bostader i Ro-
sendal.

Strak for saval gdende som cyklister knyter ihop befintliga och nya delar. Befintliga
strak tas tillvara och nya skapas, till nytta for bade boende, verksamma, bestkare och
kringboende.

Den sodra kullen k&nnetecknas av sérskilt bevarandevard natur. Har sparas storre delen
av naturen och bostader samt ny skola forlaggs vid kullens sédra fot.
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Vy 6ver planomradets sodra del sedd fran sydvast.
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Bebyggelse

Bostader med inslag av handel och kontor (BH:K3)

Den huvudsakliga markanvéndningen &r bostader, darutdver medger planen att handel
och kontor inryms i de tva forsta vaningarna, raknat fran narmsta gata. Omradets nya
bostadsbebyggelse beskrivs utifran en uppdelning i fyra bebyggelsegrupper, se illustra-
tionskartan i avsnitten Plan- och gestaltningsidé.

Markanvisning har skett till sju olika exploatorer. Avsikten &r att genom kommunens
markforsaljning styra for att fa en fordelning med ungefar halften hyresratter och halften
bostadsratter. Bland exploat6rerna ingar bland annat en byggemenskap. Det &r dven
tankt att en del av hyreslagenheterna skall upplatas som ett kollektivhus. Exploatorerna
har gemensamt anlitat Liljewall arkitekter for att ta fram ett bebyggelseférslag. Det
finns inget beslut om vilka byggratter som respektive exploator ska fa. Det antal lagen-
heter som namns i texten har bedomts av arkitekten och bygger pa att studentlédgenhe-
terna ar sma och att 6vriga lagenheter framst utgors av tvaor och treor. Antalet lagenhe-
ter kan andras beroende pa hur stora lagenheter exploatdrerna véljer att bygga.

Norra entrén

Fran Torpagatan i norr leder en ny gata in i omradet. Infarten till Rudolf Steinerskolan
flyttas nagot. Landskapsrummet &r férhallandevis smalt och sluttar brant at vaster. Ga-
tan skar genom skogen, mitt i branten. Pa dess ovansida ligger Rudolf Steinerskolan. Pa
gatans nedre sida ligger de nya husen. N&rmast Torpagatan ligger en byggnad som kan
innehalla parkeringar och verksamheter. Den f6ljs av nya bostadshus som ligger i brant
sluttning och har suterrangvaningar. Hushojderna varierar fran fyra till sju vaningar,
raknat fran gatan, med lagre hus framfor Rudolf Steinerskolan. De hdgsta byggnaderna
ligger med gaveln mot gatan. Mot véstra sidan ar husen tva vaningar hogre eftersom
aven suterrangvaningarna syns dar marken lutar ner fran gatan. Parkeringen kan losas
dels i byggnaden ndrmas Torpagatan, dels under de ndrmaste bostadshusen.

Sektion genom nytt bostadshus i norra delen av planomradet. Fyra vaningar mot gatan och tva
suterréangvaningar.

Lite langre soderut foreslas bostadshus dven langs gatans Ostra sida. De har sex till sju
vaningar mot gatan och gemensamt garage under husen. Dessa hus ligger ovanfor gatan
vilket innebér att de far farre antal vaningar mot terrangen mot baksidan.
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Inom ”Norra entrén” ryms ca 155-165 lagenheter varav ca 50 pa Ostra sidan av gatan.
Bebyggelsens omfattning regleras med storsta byggnadsarea for huvudbyggnader (e;)
samt hogsta byggnadshojd eller i vissa fall nockhojd i meter 6ver nollplanet.

Centrala delen

| omradets mitt ligger det aldre bostadshuset "for lakare och sjukskoterskor" med befint-
liga hyreslagenheter. Huset ar en lagmald tegelbyggnad fran 1940-talet. Har tatnar land-
skapsrummet och utgors av en plata med hojder pa ostra och vastra sidan. | dster hojer
sig berget drygt 10 m och pa kronet ligger befintliga studentbostadshus i Rosendal. |
vaster, bakom befintligt hus, reser sig en fin kulle med berghéllar och tallar. P4 kullen
ligger den gamla likboden med massiva murade stenvaggar.

De nya byggnaderna foljer gatans riktning. Ett nytt hus foreslas pa vastra sidan av gatan.
Det far samma hojd som det aldre huset. Gatans lutning ned mot fd Renstrémskas hu-
vudbyggnad hanteras med fortradgardar och murar. Byggnaderna ar fem till sju vaning-
ar hoga. Pa gatans Ostra sida foreslas parkering i ett gemensamt garage under husen. De
nya husen rymmer ca 70-80 ldgenheter.
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Centrala delen
Skala 1:800
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"Centrala delen” med 60-70 nya l&genheter samt 155-165 studentlédgenheter.
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Sektion genom nya bostadshus séder om fd bostadshuset for lakare och sjukskoterskor.

Oster om omradet, hogt beldget, ligger Rosendals studentbostadsomrade frén 1960-talet.
Vid foten av berget finns en fin glanta i sydvéastlage dar tva lamellhus i sex till sju va-
ningar med ca 155-165 nya studentbostader placeras. Byggnaderna knyter samman Ro-
sendal med fd Renstromska. En hiss och bro gér det mojligt for de boende att forflytta
sig mellan nivaerna i det norddstra hornet. Byggnaderna relaterar till befintliga hus pa
berget genom att ratta in sig i dess riktningar. Mellan husen skapas ett gardsrum mot
sydvast, som ger ljus, luft och siktlinjer foér bakomliggande hus samt framférliggande
villa. Angdring till byggnaderna ar daven mojlig fran parken - men parkering skall ske i
det befintliga parkeringshuset vid Rosendal.
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Bebyggelsens omfattning regleras med storsta byggnadsarea for huvudbyggnader (e;)
respektive komplementbyggnader (e;) samt hégsta byggnadshdéjd i meter éver nollpla-
net.

Vastra kullen
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Runt "vastra kullen" placeras nya hus med 100-110 l&agenheter.

"Vastra kullen™ ar en vackert beldgen héjd med utsikt 6ver Kalltorp och Goteborg. Den
nya lokalgatan foljer till stor del befintlig gangvag och de nya husen placeras med gav-
lar mot gatan. Parkering sker i suterrangvaningen med infart i gatuniva, och ovan gara-
gebjalklaget aterskapas naturmark som ansluter till kullens form. Husen ar sex till atta
vaningar raknat fran gatan, varav en eller tva vaningar ar suterrangvaningar. Det hogsta
huset ligger mitt i omradet. Sedan trappas vaningsantalet ned mot nordost respektive
mot soder. Parkeringsanldggningen ar gemensam och binder ihop husen i grupper om
tva eller tre hus.

Fem nya hus rymmer ca 100-110 lagenheter. Bebyggelsens omfattning regleras med
storsta byggnadsarea for huvudbyggnader (e;) samt hogsta byggnadshojd i meter dver
nollplanet.
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Sektion genom nytt bostadshus pa "vastra kullen™ i sex vaningar plus takvaning. Bottenvaningen
ar i suterréng. Den inre delen utnyttjas for parkering.

Sodra kullen

Vid "sodra kullen" placeras en grupp med fyra bostadshus i fem till sju vaningar. De
lagre byggnaderna méter befintliga villor i vaster. Sedan trappas hojderna upp nagot
mot skolan och kullen bakom. Den hogsta byggnaden &r ungefar lika hog som Kalltorp-
shemmet &r idag. Byggnaderna ar grupperade kring en gard med parkering i garage un-
der gard och nagra av bostadshusen. | vastra delen kan infart till parkeringen ordnas fran
markplan. Narmast skolan har marknivan stigit sa att det & mojligt att angéra den in-
nersta byggnaden uppe pa gardsbjalklaget. I storlek och form anknyter byggnaderna till
de befintliga flerbostadshusen utmed Virginsgatan.

Husen rymmer ca 50-60 lagenheter. Bebyggelsens omfattning regleras med storsta
byggnadsarea for huvudbyggnader (e;) samt hdgsta byggnadshdjd i meter ver nollpla-
net.

Vid entrén fran Vlrglnsgatan placeras en grupp med hus med 50-60 l&agenheter och en ny skola
for ca 360 elever.
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Fastigheten Kalltorp 44:28 som &r bebyggd med ett friliggande enbostadshus i en va-
ning med kallare ingar i detaljplanen for att mojliggora en utdkning av fastigheten so-
derut med en mindre yta (ca 115m?). Stérsta byggnadsarea for huvudbyggnad och kom-
plementbyggnad regleras (es) samt en hogsta byggnadshdjd som majliggor tvavanings-
hus. (samma byggnadshojd som i befintlig detaljplan)

Placering

Nya bostadshus i den norra, centrala delen och vid vastra kullen kan placeras néra gatan,
minst 0,5 meter fran fastighetsgrans, och minst 4 meter till 6vriga granser (py). Generellt
inom planomradet géller att komplementbyggnader ska placeras minst 0,5 meter fran
grans till lokalgata och minst 1 meter till dvriga fastighetsgranser. Mark som inte far
bebyggas (prickmark) ar bland annat utlagd for att halla avstand till naturmark och be-
fintlig kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Utformning

Detaljplanen anger ramar for utformningen av nya hus inom omradet. Det ar av stor
betydelse for att anpassa den nya bebyggelsen till omradets kulturhistoriska varden. For
att skapa en god helhetsverkan i relation till de kulturhistoriskt véardefulla byggnaderna i
naromradet, varav flertalet ar utférda i en nationalromantisk stil, efterstravas vissa ka-
raktéristiska drag nér det galler markanpassning, utformning av socklar och suterrang-
vaningar samt byggnadsvolymer, taklutning och takytor. Sérskilda planbestammelser
har darfor gjorts for de nya byggnadernas utformning.

Exempel pa kulturhistoriskt vardefulla byggnader inom planomradet med nationalromantisk
stil. Tydliga socklar och tak &r nagra karaktarsdrag. Sockelns fasadmaterial gar &nda ner i
mark utan synlig grundmur av annat material.

Markanpassning

Slanter ska goras sa naturanpassade som majligt. Stenblock som inte kan bevaras pa sin
ursprungliga plats bor ateranvéandas dar naturmark aterskapas.
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Ilustration som visar hur sockelvaningen bor utformas - med odnskad materialskarv overkrys-
sad.

Sockel och suterrangvaning

Vid suterrangvaningar efterstravas markering av vaningshoga socklar genom valet av
fasadmaterial/kulor. For att fortydliga byggnadsvolymernas forhallande till terrangen
bor motet mellan sockelvaning och mark utféras utan synlig grundmur av annat materi-
al. Losningen bidrar till upplevelsen av att byggnaderna &r val forankrade pa platsen.

Byggnadsvolym och takutformning

Den tillkommande bebyggelsen ar delvis vl synlig fran omgivande stadsdelar och dar-
for ska tydliga byggnadsvolymer och tydliga takytor efterstravas for en god stads- och
landskapsbild. Tydliga huvudvolymer kan kompletteras med mindre tillagg som till
exempel bursprak och balkonger pa vagg.

De befintliga byggnader kdnnetecknas bland annat av vél gestaltade tak varfor tydliga
takformer och sammanhangande takytor efterstravas. Installationshuvar och liknande pa
tak ska minimeras och samordnas for en god helhetsverkan. Takfonster ska placeras
med utgangspunkt i underliggande fasads gestaltning och far inte genom antal eller
sammanlagd area dominera taklandskapet.

Fonster, racken, balkonger

Fonster ska ha ett tydligt forhallande till omgivande vagg genom att antingen placeras
direkt i fasadliver eller tydligt indragna.

Utvandiga racken ska utforas i smide/tré/glas for att astadkomma en god materialverkan
I kombination med fasadmaterialet.
N
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Exempel pa kulturhistoriskt vardefull byggnad inom planomradet i nationalromantisk stil. Tyd-
liga takformer med latta tillagg.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 20(42)



Planbestammelser
| delomrade Norra entrén och Sodra kullen galler bestammelse f;.

’Tak ska vara av typ sadeltak med fall ut mot fasad och tydliga gavelmotiv. Minsta till-
latna takvinkel ar 25 grader. Takkupor, hisstoppar, flaktrum far utféras med annan tak-
form och takvinkel mindre an 25 grader och far utféras utmed hogst halften av fasad-
langden. Vistelseytor eller balkonger i eller pa takfallet tillats inte. Taktackning ska
utforas med lertegelpannor, falsad plat eller takvegetation. Sol- och vindenergianlagg-
ningar kan tillatas pa tak liksom takfonster. Sarskild omsorg ska visas utformningen av
byggnader och mark."

L - - - - -
Balkonger pa Varken balkonger
vaggliv tillats eller vistelseytor /’I/’

tillats i eller pa
|

takfallet

Forklarande principskisser géllande bestammelserna om balkong vid takvaningar.

Inom delomradena Vastra kullen och Centrala delen galler bestammelse f, som bland
annat anger brantare tak samt fasadkul6r. Denna bebyggelse ligger i direkt anslutning
till den kulturhistoriskt véardefulla och ska darfor anpassas mer till den aldre bebyggel-
sen.

’Tak ska vara av typ sadeltak med fall ut mot fasad och tydliga gavelmotiv. Minsta till-
latna takvinkel &r 38 grader. Takkupor, hisstoppar, flaktrum far utféras med annan tak-
form och takvinkel mindre an 38 grader och far sammanlagt utforas utmed hogst half-
ten av fasadlangden. Vistelseytor eller balkonger i eller pa takfallet tillats inte. Tak-
tackning ska utféras med lertegelpannor, falsad plat eller takvegetation. Sol- och vind-
energianlaggningar kan tillatas pa tak liksom takfonster. Fasadmaterial ska till storsta
delen vara natursten, tegel, puts, tré eller kombinationer av dessa. Socklar i malad eller
synlig betong tillats inte. Fasadkulor ska ha minst 50% svarta enligt NCS-systemet.
Sarskild omsorg ska visas utformningen av byggnader och mark."

Huset for verskamheter och parkering i den norra delen ska utformas enligt f,.
’Pa minst halften av parkeringshus fasad ska finnas fasadvegetation.”

Inom omradet mellan Rosendal och ”Grona villan” begransas gavelbredden till hogst 15
meter med hansyn till Gréna villan som har en betydligt mindre volym, bestimmelse fs.

| delomradet Vastra kullen ska nya hus orienteras med gaveln mot lokalgatan och ga-
velns bredd far inte Gverstiga 14 meter, bestammelse fs. Syftet ar att samordna husens
orientering och fa karaktéristiska gavlar med sadeltak mot véster och nordvast.
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Illustration av mojlig utformning av bostadshus vid Sédra kullen dvs Virginsgatans forlangning.
(Liljewall arkitekter)
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Bebyggelse med kulturvarden (Q)

De befintliga byggnaderna anvands idag for olika andamal, bland annat som bostadshus,
flera forskoleavdelningar, fritidshem, dagverksamhet och lokaler for park- och naturfor-
valtningen. Den framtida anvandningen ar inte bestamd. Byggnaderna far anvandas for
andamal vars anvandning kan anpassas till bebyggelsens kulturvarden.

Bostadshus for 6verlakare som ligger vid parken.

Planbestammelser

For att skydda den sérskilt vardefulla bebyggelsen enligt 3 kap 128 Plan- och bygglagen
(1987:10) har bestammelsen q inforts for att hindra rivning av dessa byggnader. Planen
staller krav pa varsamhet vid underhall och andring av byggnader med anvandningen,
bestammelsen k;. Varsamheten innebér att underhall och eventuella andringar av en
byggnad ska anpassas till byggnadens kulturhistoriska varde, arkitektoniska egenart och
omgivningens karaktar. Som underlag till detaljplanen finns dels Antikvariskt bedom-
ningsunderlag infor detaljplan for Ostra Kalltorp 2013,Stadsbyggnadskontoret och dels
Kulturmiljéunderlag Ostra Kalltorp 2008, Antiquum.

Utokad bygglovplikt géllande friggebodar har inforts for de byggnader som omfattas av
g inom planomradet.

Byggnadsbeskrivningar

Omradet praglas idag av nationalromantikens ideal dar natur och bebyggelse harmonie-
rar vilket skapar en séllsynt stamning. Relationen kommer till fysiskt uttryck genom
byggnadernas placering och komposition dér skala, form och materialitet bor &gnas sér-
skild uppméarksamhet i syfte att bibehalla upplevelsen av omradets saregna karaktar. Det
finns en intim relation mellan de olika/ till synes lika, individerna, vilka ocksa ar bero-
ende av varandra. Varsamhetsbestammelser har inforts for respektive befintlig byggnad.
| foljande tabell preciseras innebdrden av dessa bestammelser. Tillsammans utgor dessa
detaljer tydliga nationalromantiska motiv som representerar viktiga historiska kommu-
nikatorer. Utforligare beskrivning av respektive byggnad finns i Antikvariskt
bedémningsunderlag infor detaljplan for Ostra Kalltorp 2013, Stadsbyggnadskontoret.
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Byggnad Beskrivning av karaktérsdrag.
Bestammelsen k; galler varsamhet for

Portvaktarstugan Karakteristiskt for byggnaden ar dess form och proportio-
1910-tal ner. Takets lekfulla form och tacktackning samt vitmalad
dekor som vindskivor, fonsterbagar med flerindelade fons-
ter, vitmalat trapprécke och trastaket till forstukvisten. Yt-
terddrren pa den nordvastra sidan nas av en stentrappa
med ett smyckat racke i smidesjarn. Ovanfor ytterdorren

/| finns ett fonsterparti med spetshageformade sprojs.

Tak: Takform, taktackning, takfall, och skorstenar.

Fdnster och dérrar: Placering, form, material, indelning,
e| sprojs, proportioner.

Sockel: Sockel i natursten.
Volym: Form och proportioner.

Detaljer: Vitmalade snickerier, stentrappa, smidesracke,
trappor i natursten och granit.

Obduktionsbyggnad och likbod Karaktaristiskt for byggnaden ar dess form och proportio-
1910-tal ner. Den solida konstruktionen som &ven utgor fasaden
kommunicerar dess funktion. De tva runda fonstren pa var-
dera gaveln utgér funktionella smycken. Det runda fonster
som vetter mot Portvaktarstugan har mer dekorativa sprojs
av trd i formen av en sol. Fonstrets placering och utform-
ning gor att byggnaden paminner om en nygotisk kyrka.
Porten med dess runda utsmyckningar i formen av kors,
bidrar till den kyrkliga referensen. Vidare finns flera mindre
flerindelade segmentbageformade fonster. | den norra fasa-
den en storre 6ppning med tilltagna fonster om atta rutor.

Tak: Takform, taktdckning, takfall, vidskivor och skorsten.

Fonster och ddrrar: Placering, form, material, indelning,
sprojs, proportioner.

Fasad: helt och héllet i granit.

Volym: Form och proportioner.

Bostadshus for dverlakare Karaktaristiskt for byggnaden &r dess saregna form och

Gula Villan utmanande proportioner med en dominerande takyta som

1910-tal bar manga lekfulla takvinklar och sirligt utférda takfall.
Vitmalade vindskivor markerar gavlar och bekraftar takets

e | former. Omsorgsfull utformade detaljer som flerindelade

d | fonster, bursprak, farstukvistar och takkupor tillsammans
med stentrappor, staket och handledare bidrar alla till upp-
levelsen av byggnadens tillkomsttid.

Tak: Takform, takkupor, taktackning, takfall, och skorste-
nar.

Fdnster och dérrar: Placering, form, material, indelning,
sprojs, proportioner.

Sockel: Grund i natursten.
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Volym: Form och proportioner.

Detaljer: Forstukvistar, trappor, staket och handledare samt
vitmalade snickerier.

Sjukpaviljong avdelning 6
1910-tal

Karaktaristiskt for byggnaden ar dess form och proportio-
ner. Det valmade mansardtaket med tydliga gavelmotiv s&
som frontespiser, kompletteras av stérre takkupor som le-
vandegor dess gestalt. Fonstrens form och indelning med
tvarpost och flerindelade 6verstycken utgor viktiga karak-
tarsskapande motiv. Den hdga sockeln i natursten domine-
rar fran flera hall upplevelsen av byggnaden. Stentrappan
som leder till huvudentrén tillsammans med annan utsmyck-
ningen i anslutning till ytterdorren, sa som staket och hand-
ledare i smide bekraftar dess tillkomstid. Dorren bar ett
overljusparti med segmetbagade motiv. Mindre fonsterglug-
gar av varierad form och storlek har &aven &gnats omsorg
vid utforandet.

Tak: Takform, takkupor, taktackning, takfall och skorstenar.

Fdnster och ddérrar: Placering, form, material, indelning,
sprojs, proportioner.

Sockel: Hog sockel i natursten.

Volym: Form och proportioner. Gavelmotiv med frontespi-
ser.

Detaljer: Bursprak, stentrappa, smidesracke utsmyckning i
anslutningen till ytterdorren.

Sjukpaviljong avdelning 7
1910-tal

Karaktaristiskt for byggnaden ar dess form och proportio-
ner. Det valmade mansardtaket med tydliga gavelmotiv sa
som frontespiser, kompletteras av stérre takkupor som le-
vandegor dess gestalt. Fonstrens form och indelning med

| tvarpost och flerindelade Gverstycken utgor viktiga karak-

tarsskapande motiv. Den hdga sockeln i natursten domine-
rar fran flera hall upplevelsen av byggnaden. Stentrappan
som leder till huvudentrén tillsammans med annan utsmyck-
ningen i anslutning till ytterdorren, sa som staket och hand-

i| ledare i smide bekraftar dess tillkomsttid. Dorren bar ett

overljusparti med segmetbagade motiv. Mindre fonsterglug-
gar av varierad form och storlek har &aven &gnats omsorg
vid utférandet.

Tak: Takform, takkupor, taktackning, takfall och skorstenar.

Fonster och ddrrar: Placering, form, material, indelning,
sprojs, proportioner.

Sockel: Hog sockel i natursten.

Volym: Form och proportioner. Gavelmotiv med frontespi-
ser.

Detaljer: Bursprak, stentrappa, smidesracke utsmyckning i
anslutningen till ytterdorren.
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Sjukpaviljong avdelning 8-9
1929

Byggnaden tillkom nagot senare och avviker ndgot fran
évriga paviljonger, men samtalar med miljon genom igen-
kannbara uttryck och motiv.

Utmarkande for byggnaden ar dess form samt proportioner,
den tidstrogna takformen och fasadens rytmiska koposition,
fonstrens indelning och form, smidesdetaljer i anslutning till
stentrappor och entréer, sockelns dekor, vilket kommunice-
rar 20-tals klassicismens formsprak genom sarpraglade
med subtila arkitektoniska motiv.

Tak: Takform, takkupor, taktéckning, takfall, takfot och
skorstenar.

Fonster och ddrrar: Placering, form, material, indelning,
sprojs, proportioner.

Sockel: Grund i natursten. Putsad kallarvaning.
Volym: Form och proportioner. Fasadens indelning.

Detaljer: Stentrappa, smidesracken samt dekor i putsen vid
kallarfonster.

Personalvilla
"Sysslomannabostad”,

1910-tal

Karakteristiskt for byggnaden &ar dess form och proportio-
ner samt dess branta takfall, forstukvistar med snickeride-
taljer och stentrappor, fonstrens form med tvarpost, den
hdga sockeln i natursten, stentrappan och utsmyckningen av
smide och snidade handledare i anslutning till ytterdorr.

Tak: Takform, takkupor, taktackning, takfall, och skorste-
nar.

Fonster och ddrrar: Placering, form, material, indelning,
sprojs, proportioner.

Sockel: Hog sockel i natursten.
Volym: Form och proportioner.

Detaljer: Forstukvistar med snidade detaljer i trd. Stentrap-
por, smidesracken och smidesutsmyckning.

Bostadshus for personal
Grénavillan,

1910-talet

Karakteristiskt for byggnaden &ar dess form och proportio-
ner samt de tva fran fasaden utskjutande forstukvistarna,
bada med samma utseende. Motiv s& som sprojsade fonster
med sex rutor, inslag av natursten i sockel, trappor och de
utsmyckade forstukvistar i tré utgor viktiga komunikatorer.
De nyklassicistiska motiven uttrycks bland annat genom det
utskjutande mittpartiet och de kopplade takkuporna, samt
markerad takfot, ndgot som aven aterfinns i Kalltorps gard.
Mindre runda fonster gor en nyklassicistisk gest och for
samtidigt tankarna till likboden. Resultatet blir en arkitek-
toniskt intressant komposition med en tydlig relation till sin
omgivning.

Tak: Takform, takkupor, taktackning, takfall, takfot och
skorstenar.

Fonster och ddrrar: Placering, form, material, indelning,
sprojs, proportioner.
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Sockel: Grund i natursten.
Volym: Form och proportioner.

Detaljer: Forstukvistar i trd med snidade detaljer. Stentrap-
por.

Bostadshus for lékare och sjuk-
skoterskor " Skoterskebostaden”

1945

Karakteristiskt for byggnaden ar dess form och proportio-
ner samt de vélbevarade teakportarna med omfattningar i
sten, de kopparkladda burspraken samt balkongerna med
smidesdetaljer, skarmtak och de vitmalade fénstrens smack-
ra profilering, det roda fasadteglet och takteglet i samklang
bekréaftar 1940-talets arkitektoniska ambitioner. Den strama
och rytmiskt indelade fasaden patalar dess funktion och
invandiga ordning.

Tak: Takform, taktéckning, takfall, takfot och skorstenar.

Fdnster och dérrar: Placering, form, material, indelning,
proportioner. Dérromfattning av sten. Ytterdorrar i teak.

Fasad: Tegel
Volym: Form och proportioner.

Detaljer: Kopparkladda burspréak, balkonger med smidesde-
taljer. Sk&rmtak.

Husmodersexpedition och forrad
1954

Karakteristiskt for byggnaden ar dess form och proportio-
ner samt att den till viss del avviker genom en modern ver-
sion av korsverk sprungen 50-talet. Byggnaden inordnar sig
i sitt sammanhang genom skala och form, samt att de arki-
tektoniska motiven ar igenkannbara, sasom det branta sa-
deltaket och brukandet av tegel i fasaden, de vita tvadelade
fonstren, och pa gavlarna placerade, mindre spetsiga tak-
kupor.

Tak: Takform, taktéckning, takfall, och skorstenar.
Fonster och dorrar: Placering, form, indelning, proportioner.

Fasad: Tegel och trd i modern korsvirkeskonstruktion.
Volym: Form och proportioner.
Detaljer: Takkupor
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Kalltorps gard
1700-talet

J.liﬂhll.ﬂil b |

pil i

Skola (S)

Utmarkande ar byggnadens historiska relation till platsen
som en av de aldsta lasbara lamningarna i Kalltorp. Bygg-
naden bidrar med en historisk kontinuitet och stérker plat-
sens identitet vars byggnadsbestand idag praglas av flera
dimensioner. Byggnaden med dess omedelbara omgivning
utgor aven en viktig entré till Delsjoreservatet. Karaktérs-
kapande drag utgors av den murade idag delvis putsad
stengrunden. Fasaden kladd med profilerad locklistpanel.
Sadeltaket vilket &r brutet mot parken och obrutet eller moj-
ligen lyft pa motsatt sida. Fyr- och tvaluftsfonster med
sprojs. Huvudingangen markeras av en vitmalad pardorr
vilken tacks av ett utskjutande skarmtak utfort i trad, belagt
med lertegel. Fasadens 6vergang markeras i nederkant med
en droppbrada. Den norra langsidan har en annan karaktar
da takfallet ar brutet samt ett mittparti med tre fonster hojer
sig ur taket. Tva indragna takkupor syns pa var sida om
mittpartiet, vars fonster &r av samma storlek och typ. Fram-
for denna sida finns en terrasserad gréasmatta, den hdgsta
terrassen ar uppbyggd med kallmurad natursten.

Tak: Takform, taktéckning, takfall, takfot och skorstenar.

Fdnster och dérrar: Placering, form, material, indelning,
sprojs, proportioner.

Volym: Form och proportioner.
Detaljer: Snickerier.

Det finns idag flera olika férskolor inom planomradet, i permanenta och tillfalliga loka-
ler. Parkskolan har cirka 150 elever i arskurs F-2.

| stadsdelen finns behov av en ny F-6 skola for cirka 360 elever. | planomradets syd-

vastra del kan en ny skola uppforas dar fd Kalltorps sjukhem ar belaget. Skolans behov
ar cirka 5000 m? bruttoarea inklusive idrottshall. Skolbyggnaden ska placeras i samma
lage som befintlig byggnad och planen anger en hogsta byggnadshojd i meter éver noll-
planet som motsvarar fyra till fem vaningar réaknat fran gatan. Detaljplanen stéller fol-
jande krav pa utformningen av den nya skolan, bestammelse fs.

Taktackning ska utforas med lertegelpannor, falsad plat eller takvegetation. Takkupor,
hisstoppar, flaktrum far utforas utmed hogst halften av fasadlangden. Sol- och vind-
energianlaggningar kan tillatas pa tak liksom takfonster. Fasadmaterial ska till storsta
delen vara natursten, tegel, puts, tré eller kombinationer av dessa. Socklar i malad eller
synlig betong tillats inte.”

Det finns &ven behov av férskolelokaler. Avsikten ar att nuvarande skolbyggnader till-
hérande Parkskolan omvandlas till forskolelokaler nar den nya skolan &r klar. Det totala
antalet forskoleplatser inom Parkskolans omrade berdknas motsvara 12 avdelningar. |
annexet till Kalltorps aldreboende finns aven plats for 2-4 avdelningar.
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Modellbild som visar sydvastra delen av planomradet dar Kalltorpshemmet ersatts av fyra bo-
stadshus och en ny skola. Parkskolan syns till htger. Nya byggnader &r vita och befintliga tré-
fargade.

Inom befintligt skol- och forskoleomrade (Parkskolan m fl) ges en flexibel byggratt som
innebar att 25 % av fastighetens area far bebyggas och till en hogsta byggnadshdjd om
15 meter. Det medfor att det kan vara mojligt att utveckla omradet med nya byggnader
som kompletterar eller ersétter befintliga.

Parkering till skola och forskolor ska framst ske inom nuvarande parkering vid infarten
fran Virginsgatan. Hamtning och lamning av barn kan ordnas inom omradet for parker-

ing.

Till hoger ses en del av den tidigare sjukhusparken som foreslas bli skolgard for den nya sko-
lan. Till vanster syns de befintliga foreningslokalerna.

Samlingslokaler (C,)

Inom Parkskolans omrade ges mojlighet inrymma samlingslokaler. Idag finns bland
annat ett hunddagis och en scoutstuga inom omradet som hittills haft tillfalligt bygglov.
De far majlighet att ligga kvar och kan séka permanent bygglov.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 29(42)



Tekniska anldggningar (E)

| planomradet nordvastra del finns en tryckstegringsstation for vatten, Ei. Platsen ar
aven avsedd for att stalla upp reservkraft for att kunna forsorja Ostra sjukhuset med vat-
ten vid stromavbrott.

Inom parkeringen vaster om Portvaktarstugan behdver en pumpstation for spillvatten
anléggas, E;.

Befintlig transformatorstation i planomradets sydvéstra del och en ny station som place-
ras inom befintlig parkering vid Sanatoriegatan, sakerstalls med Es.

Odling (L)

| parkens sydostra del finns ett omrade med véxthus som anvands for daglig verksamet
idag. Omradet far anvéandas for odling, det inrymmer anvandning som véxtodling, vaxt-
hus, odlingslotter med mera. Omradet far bebyggas till 25 % av ytan och till en bygg-
nadshdjd av 4,5 meter.

Friytor

Inom planomradet och i anslutning till omradet finns ytor reserverade for allman plats
park och natur. Det finns darmed goda mdjligheter for utevistelse och lek.

Park

Parken till Renstromska sjukhuset var ursprungligen storre och hela omradet var om-
gérdat av ett hogt staket. Patienterna var ordinerade vistelse i parken, i den omgivande
skogen och i de dppna ligghallarna flera timmar om dagen. Den ursprungliga utform-
ningen av sjukhusparken bestod av stramare former ndrmast huvudbyggnadens sodra
fasad. Det fanns bl a formklippta pyramidalmar, rektangulér spegeldamm, symmetriskt
placerade buskar och trad som knét an till barockens tradgardsideal. Omkring denna
strama anlaggning ansl6t en mer fritt formad park med svepande grasytor och trad av en
méangd olika tradslag placerade solitért eller i grupper. Sjukhuset hade ett eget trad-
gardsmasteri med véxthus.

Parken har ett sjalvstandigt tradgardshistoriskt varde genom att den uppvisar en tidsty-
pisk anldggning i bade en stramare och en friare stil fran borjan av 1900-talet. Den klas-
sicistisk utformade tradgarden framfér huvudbyggnaden &r typisk och ar till stor del
bevarad idag. Den mer fritt formade parken ar likasa valbevarad, utan nagra intrang av
betydelse sedan dess anlaggning for snart hundra ar sedan. Manga av de ursprungliga
traden fran parkens tillkomst ar annu kvar. Parken har ett sarskilt varde som sjukhusan-
laggning, som park knuten till ett sanatorium for tuberkulospatienter.

Parken har hittills hort samman med byggnaderna i omradet. Planforslaget innebér att
det blir mojligt att stycka av enskilda fastigheter dar det ar kvartersmark. FOr att vérna
om parkmiljons karaktar far gransen mellan allman plats park och kvartersmark inte
markeras genom staket eller plank. Bestammelse n3 &r inford i kvarter kring parkmar-
ken.

Parken beddms som en vardefull parkmiljé som omfattas av 3 kapitlet 178 Plan- och
bygglagen (1987:10). Parkmiljon ska vardas med hansyn till parkens kulturhistoriska
och miljdmaéssiga kvaliteter.

| detaljplanen avgransas parkomradet dels till den anlagda parken soder om sjukhusets
huvudbyggnad och dels till omradet kring fd likboden vid den 6vre delen av véstra kul-
len.
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Befintlig park (lekplats) vid Qvidingsgatan ingar i planomradet som parkandamal. Den
ar redan planlagd for allmén plats.

Parken med sina svepande grasytor och trad.

Lek och rekreation

Rekreation och pedagogiska varden ar hdga i omradet. Det finns fina utsiktsplatser,
promenadstrak, picknick-platser och mojlighet till naturupplevelser. Ett stort antal man-
niskor ror sig i omradet pa det utvecklade stigsystemet och ett stort antal skolor och
forskolor finns i omradet. Smabarnslek kan ordnas inom kvartermark for bostader och
aldre barn har tillgang till park- och naturmark i omradet. Den befintliga lekplatsen vid
Qvidingsgatan ingar i detaljplanen som allmén plats park.

Naturmiljo

Med hénsyn till hoga naturvérden och upplevelsen av den kulturhistoriskt vardefulla
sjukhusmiljon ar naturmarken kring sjukhusparken utlagd som allmén plats natur. Vas-
ter om den nya bebyggelsen pa vastra kullen samt norra entrén sparas naturmark som
innehaller en del dldre trad och mindre béck. Pa sa satt behalls en gron rida mellan be-
fintlig och ny bebyggelse. Véster om Rudolf Steinerskolan sparas naturmark fram till
den nya lokalgatan.

Grova trad bor sparas sa langt det ar majligt for att 6ka sjalvforyngringen och sprid-
ningen av arter knutna till dessa trdd. Ddda eller déende tréd kan skapa forutsattningar
for faglar och fladdermdss i framtiden.

Trafik

Under planarbetet har ett trafikforslag tagits fram av Cowi. Dér beskrivs vagutform-
ningen mer detaljerat. Forslaget skall tillgodose de krav som stalls pa tillganglighet,
framkomlighet och trafiksakerhet.

| programarbetet (program, trafikutredning och miljéutredning) utreddes maojligheten att
ang6ra omradet fran andra stallen.
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Biltrafik

Ny lokalgata frdn Torpagatan

Huvuddelen av planomradets nya bebyggelse angdrs fran norr via en ny lokalgata fran
Torpagatan. Infarten blir ndgot vaster om dagens infart till Rudolf Steinerskolan. Skolan
far sin infart fran den nya végen. (Parkeringsplatsen som hor till skolan far byggas om -
men rymmer lika manga parkeringar som idag. Parkeringen ligger alldeles utanfor plan-
omradet.)

Den nya lokalgatan foreslas fa 6 meter bred korbana och 2 meter bred gangbana utmed
ena sidan. Cyklar foreslas kora pa vagbanan. Det befintliga bostadshuset "skaterskebo-
staden" foreslas fa ny tillfart och parkering pa ostra sidan ifran den nya végen.

Trafiken till fd Renstromska sjukhuset och flera av de befintliga byggnaderna i parken
planeras anslutas till den nya vagen. Gatustrukturen ar utformad sa att de nya gatorna
fran norr och kring vastra kullen binds samman med gatan norr om fd Renstromska
sjukhuset (del av Sanatoriegatan). En minskning av trafiken forbi sjukhusets huvud-
byggnad kan bli foljden av den nya gatustrukturen.

Sanatoriegatan stangs

Sanatoriegatan har inte bedomts kunna fungera som infart till den nya bebyggelsen med
hansyn till konsekvenser i form av trafikbuller och framkomlighet. Gaturummet &r
trangt med manga bilar parkerade och lagenheterna ar kansliga for buller fran dkad tra-
fik.

Sanatoriegatan foreslas stangas av i hojd med infarten till Kalltorpsskolan, utrymme for

en vandplan sakerstills i planen. Oster om vandplanen planlaggs det nuvarande vagom-
radet som gang- och cykelvag pa en kortare stracka.

Lokalgata genom férlangning av Virginsgatan

Virginsgatan forlangs med en lokalgata i samma l&ge som befintlig vég till fd sjukhem-
met. Gatan avslutas med en vandplan som kan samordnas med inlastning till den nya
skolan.

Tillfart till befintliga hus i parken

Transporter till de befintliga byggnaderna i parken ges majlighet att anvanda gangvéagen
genom parken. Pa plankartan anges bestammelsen tillfart.

For transporter till befintliga forskolor vid Parkskolan ges méjlighet att anvanda gang-
och cykelvagen norr om skolomradet.

Parkering/cykelparkering
Bilparkering och plats for cyklar for boende, verksamma och bestkande ska tillgodoses

inom kvartermark inom planomradet. Bilplatsbehovet beréknas i enlighet med Gote-
borgs stads parkeringstal. | detaljplaneskedet berdknas behovet enligt féljande tabell.

Platser per | Boende | Bostader | Skola be- | Skola Forskola | Forskola
1000 m? besOkande | sokande sysselsatta | besokande | sysselsatta
Bilplatser 7,2 1 3 4 7 8
Cykelplatser | 10 20-45 20-30

i entrén

Cykelplatser | 25

i forrad
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| delomradet norra entrén placeras en byggnad med parkering i tre suterrangvaningar.
Parkering kan dven ordnas under nagra av byggnaderna pa vastra sidan. Langre in i om-
radets anordnas parkering i garage under bostadshusen och/eller gard. Som komplement
till p-hus och garage finns dven viss markparkering, for angoring och handikapparker-
ing, jamnt fordelad i omradet. Studentbostaderna kan nyttja befintligt parkeringshus i
Rosendals studentomrade, och angdring sker ovanifran.

Parkering for boende, bestkare och verksamma till befintliga hus inom Q-kvarteren har
begrénsade majligheter till parkering inom respektive kvarter/tomt. Parkering kan ord-
nas inom befintlig parkering vid Sanatoriegatan och norr om sjukpaviljong avdelning
7”. Parkering till befintlig bostadshus ”bostadshus for l&ékare och sjukskoterskor” ska
ordnas inom tomten. Utrymme for detta finns norr om byggnaden.

| sodra delen av omradet finns en befintlig parkeringsplats som foreslas finnas kvar un-
gefar med dagens utformning. Den foreslas samutnyttjas for besokare till skolan under
skoltid samt besOkare till parken och Delsjoterrdangen under 6vrig tid.

Specialanpassning av parkeringstal

Det pagar stora omstallningar och satsningar i samhallet for att bl a minska energifor-
brukning, utslapp, trangsel pa gator mm. Kraven pa att ordna parkeringsplatser vid bo-
stader ifragasatts och diskuteras. Parkeringstalen kan darfor ibland specialanpassas ut-
ifran specifika forutsattningar i enskilda projekt tex bostader med sarskilt god tillgang
till bilpool eller bostader som riktar sig till personer med lagre bilinnehav &n genomsnit-
tet. Sadan specialanpassning bor i forsta hand goras i bygglovsskedet. Detta innebar att i
planen skall det sakerstallas att det finns mojlighet att bygga parkeringsplatser sa att
kommunens policy och végledning till parkeringstal klaras. Vid utbyggnad kan ev lagre
antal parkeringar accepteras.

Gang- och cykeltrafik

Inom planomradet finns idag flera gangvéagar som aven fungerar som cykelvég. Dessa
bevaras i huvudsak genom att det blir gangvéagar inom allmén plats park eller natur.
Gangvagen till Rudolf Steinerskolan far en justerad dragning och ansluter béttre till den
befintliga gangvagen till Qvidingsgatan/ Kalltorpsskolan.

Tillgéngligheten kommer att vara god i nord/sydlig riktning. I 6st/vastlig riktning &ar
nagra befintliga gangvagar relativt branta och har darmed inte en standard som normalt
galler vid nyanldaggning. | en del av gangvéagarna forekommer trappor. En del av de va-
gar som ingar i stadens cykelnat ar inte planlagda som cykelvagar och har inte den stan-
dard som normalt foresprakas.

Gang- och cykelvagen fran Virginsgatan, forbi Parkskolan, fram till parken planlaggs
som gc-vag. En kort stracka av Sanatoriegatan 6vergar fran lokalgata till gc-véag i sam-
band med att gatan stangs av och far en vandplats.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik finns val utbyggt pa Torpagatan, Munkebacksgatan och Rosendalsgatan.
Narmsta hallplatser ar Qvidingsgatan i norr, Studiegangen i dster, Sanatoriegatan samt
hallplatser for sparvagn 3 och 5 vaster om planomradet. Avstandet ar 200-600 meter till
narmsta hallplats.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Allmanna drick- och spillvattenledningar byggs ut i erforderlig omfattning och den nya
bebyggelsen ansluts till dessa.

Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan +77 m. | de fall hogre
vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetsagaren. Lagsta hojd for far-
digt golv, for att anslutning med sjalvfall skall tillatas, ska vara +0,3 m 6ver marknivan
forbindelsepunkt med hansyn till risk for uppdamning i allméant dag- och spillvattensy-
stem. For byggnadsdelar forlagda pa lagre niva fordras darfor pumpning.

Pa plankartan finns u-omraden reserverade for allmanna ledningar som behéver forlag-
gas pa kvartermark.

Kapaciteten pa allmant ledningsnat for dricksvatten medger uttag av brandvatten mot-
svarande omradestyp A2;VAV publikation P 83.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram av Ramboll i november 2013. Utredningens for-
slag till dagvattenhantering utgar fran det illustrerade bebyggelseforslaget. Dagvatten-

hanteringen for omradet ska ske lokalt inom delomraden innan anslutning till befintliga
och nya ledningssystem. Pa tomtmark ska dagvatten fordréjas i underjordiska magasin.

Gatan for norra delen av utredningsomradet avvattnas norrut med nya diken med for-
drojning utmed ny gata innan avledning till befintlig kombinerad ledning. Gatan vid
Vastra Kullen kan avvattnas med dagvattenbrunnar och ledningar till ett magasin som
placeras i befintlig parkering innan anslutning till befintlig dagvattenledning i Sanato-
riegatan. Ett alternativ till detta omrade kan vara markranna och ledning av vatten ge-
nom stédmur med gron vagg. Ostra och sydvastra delen av omradet avvattnas mot syd-
vast till befintligt dagvattensystem. Sddra delen kan efter fordréjningsmagasin anslutas
till dagvattenledning i Virginsgatan.

varme

Det finns fjarrvarme utbyggd i narheten och méjlighet till utbyggnad av fjarrvarme for
att ansluta den nya bebyggelsen.

El och tele
Den nya bebyggelsen ansluts till el- och telenaten. Kapaciteten i elnétet behover forstar-

kars med en ny transformatorstation, en byggratt ar inford vid befintlig parkering vid
Sanatoriegatan.

Det finns en befintlig transformatorstation i parken intill fd Renstromska sjukhusets
huvudbyggnad. Den har ledningsratt och kan ligga kvar pa allman plats.

Avfall

Atervinningsstation for kallsortering av avfall finns pé platser utanfor planomradet,
bland annat vid Torpagatan, Studiegangen och Utjordsgatan.

Grundlaggning

Grundlaggningsforhallandena &r generellt goda inom omradet. Marken utgors inom sto-
ra delar av ett tunt lager friktionsjord pa berg eller berg-i-dagen. Planerad bebyggelse
kan grundlaggas med platta pa mark ovan en grundlaggningsbadd (min 0,3 m) av
krossmaterial ovan plansprangt berg. | den sodra delen av planomradet aterfinns lera,
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vilken lokalt kan vara sattningsbendgen. Inom dessa omraden bor grundlaggningsforhal-
landena och val av grundlaggningsmetod studeras i detalj i samband med projekteringen
av omradet. Vid val av grundlaggningsmetod for byggnader som placeras i 6vergangs-
zonerna mellan fastmark och lermark ska sérskild vikt tas till risken for differenssatt-
ningar. For att undvika risken for ojamna skadliga sattningar inom byggnader i dver-
gangszonerna kan pal-/plintgrundlaggning eller urgravning bli aktuellt under delar av
byggnaderna (detaljstuderas med geotekniska undersdkningar i de aktuella husldgena i
projekteringsskedet).

Schaktslanter skall utféras med lutning anpassad efter jordlagrens uppbyggnad och hall-
fasthet, samt med beaktande av forekommande belastningar och pagaende trafik intill
schakt.

Nya byggnader som uppfors pa hogradonmark ska utforas radonsékra, det innebér en
grundkonstruktion med hoga krav pa att byggnaden &r tat mot inlackande jordluft.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen berdrs. De sérskilda natur- och kulturintressen som finns inom plan-
omradet sakerstalls i detaljplanen. Kontoret bedomer att redovisad anvandning med
bostader, skola, natur, park och skydd av kulturhistorisk bebyggelse kan anses vara den
ur allman synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande
behov. Detaljplaneforslaget innebar tillskott av bostéder, skola med mera i ett halvcent-
ralt Iage med god tillgang till kollektivtrafik och service. Planen bedéms inte medféra
att miljokvalitetsnormerna Overskrids. Detaljplanen &r forenlig med kommunens 6ver-
siktsplan.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljdbalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan i programskedet.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Planforslaget ger
skydd for en kulturhistoriskt vardefull miljo och méjliggor en utbyggnad med cirka 560
lagenheter och en ny skola. Planférslaget medger i 6vrigt inte ndgon anvandning av
planomradet for de andamal som anges i PBL 5 kap. 18 §, varfor kriterierna i MKB-
forordningen bilaga 2 inte behdver sarskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt MB
7 kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-férordningen bilaga 1 och 3.

e Inte bedéms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.
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e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljépaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors halsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller in-
ternationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet ar att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplan for Goteborg, samt att planens genomférande ger upphov till paverkan pa
ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobeddémning med tillhérande milj6-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planférslag. Behovsbeddémningen ar
avstamd med lansstyrelsen 29 maj 2009 och i december 2013. Foljderna av planens ge-
nomférande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort samman-
stéllning av planens konsekvenser.

Miljomal
Paverkan pa de miljomal som bedoms berdras av planen har i de flesta fall bedomts vara
neutrala. Det beror pa att:

e Planomradet ingar i det omrade som i OP definieras som mellanstaden.

e Tillgangen till kollektivtrafik ar ganska god och det finns goda mojligheter att ga
eller cykla. Avstandet till centrala staden &r ca 4-5 km. | delar av omradet &r det
langre an 400 meter till narmaste hallplats. Det finns darmed bade faktorer som
talar for att biltrafiken till omradet kan begransas och andra som talar for att det
kan bli svart.

e Delar av omradet ar sedan tidigare planlagda for allmant &ndamal med omfat-
tande byggrétter. Stora delar av omradet ar dock hittills inte bebyggda.

Sociala varden och energianvandning bedoms paverkas positivt. Under forutsattning att
byggnaderna uppfors med skydd fran ev radon i berggrunden kommer ocksa paverkan
pa inomhusmiljon vara positiv. Grundvattennivaerna kan eventuellt paverkas nagot ne-
gativt da vag och bebyggelse skar av de naturliga vattenflodena i bergssluttningarna.
Aven pa dagens grona spridningskorridor och naturmiljé bedéms paverkan vara negativ.
Ljudmiljon riskerar att paverkas negativt for nagra befintliga bostader utanfor omradet.
Det finns ocksa ett flertal miljomal som inte bedéms berdras av planen.

Kompensationsatgarder

En utvérdering av behov av kompensationsatgarder for rekreativa och ekologiska funk-
tioner har genomforts i samarbete med fastighetskontoret, miljoforvaltningen, park- och
naturforvaltningen och trafikkontoret i april 2013. Utvarderingen kom fram till att det
blir en mattlig paverkan pa den grona oasen i norra delen av planomradet, pa kulturhi-
storia, naturupplevelser, vila och artrikedom. Det blir eventuellt en stor paverkan i norra
delen av omradet pa lek. En utformning med lamellhus utmed gatan bedémdes ge mind-
re paverkan. Det kom fram forslag om att satta upp fagelholkar och att eventuellt skyd-
da vissa trdd med planbestdmmelser. En damm vid backen framfordes som en mojlig-
het. Detaljplanen ger positiva konsekvenser for rekreation och ekologiska funktioner
genom att stora omraden planlaggs som allméan plats park och natur. For vissa arter som
till exempel uggla och fladdermdss &r det positivt med g-markning. Doda trad bor tas
tillvara. Att bebyggelsen koncentrerats till delar av omradet for att kunna spara andra
delar som natur eller park ar positivt.
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Stadsbild

Den nya bebyggelsen blir synlig fran omgivningen. Rudolf Steinerskolan som idag syns
pa langt hall blir mindre utméarkande. Byggnaderna nedanfér skolan ar anpassade i hojd
med hansyn till skolan och husen pa Qvidingsgatan. Ny bebyggelse i norra entrén och
vid vastra kullen kommer att upplevas pa langre hall, sett fran vaster och nordvast. Fran
parken kommer de nya studentbostédderna bakom ”gréna villan” (bostadshus for perso-
nal) framtréada tydligt med tva gavlar i fem respektive sex vaningar. De har stod i be-
byggelsen bakom som ligger pa en hogre niva. | planomradets sodra del férandras
stadsbilden nér sjukhemmet rivs och ersatts med en grupp med bostadshus och en ny
skolbyggnad. Sjukhemmet &r en stor och dominerande byggnad i denna del. Den nya
bebyggelsen bestar av flera volymer med sadeltak vilket kommer att ge ett brokigare
intryck.

Husen som placerats utmed vagen samspelar med de befintliga lamellhusen i intillig-
gande omrade medan de byggnader som placerats med gaveln mot vagen tillats vara
hogre och tar upp ett motiv fran Rudolf Steinerskolans fasad.
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Modellbild Gver norra delen av omradet sett fran sydvast. Nya byggnader &r vita och befintliga
byggnader tréfargade. Fore detta Renstromskas huvudbyggnad i férgrunden. De nya studentla-
genheterna langst till hoger.

Kulturmiljo

Detaljplanen innebdr att den kulturhistoriskt intressanta miljon med byggnader och park
far ett skydd. Huvuddelen av de befintliga byggnader tillhérande sjukhusomradet far
rivningsforbud. Genom att byggnaderna kan fa en ny anvandning som &r anpassad till
respektive byggnad blir det en levande kulturmiljé med byggnader som anvands och
underhalls.

De nya byggnaderna har fatt utformningsbestammelser for att anpassas till det kulturhi-
storiska sammanhanget.

Naturmiljo

Planforslaget har utformats med hansyn till att det finns omraden med hoga naturvar-
den. Grova trad ar inventerade. Omraden med hdga naturvarden sakerstalls som allméan
plats natur eller park och en stor andel av de grova traden ligger inom dessa omraden.
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Paverkan pa luft

Planomradet har inga problem med 6verskridande av miljokvalitetsnormer for luft och
den tillkommande trafiken beddms inte generera utslapp som leder till 6verskridande.

Paverkan pa vatten

Exploatering innebar fler hardgjorda ytor och darmed mer dagvatten som kan féra med
sig fororeningar. Fordrojningsmagasin ska anordnas vilket bidrar till att minska forore-
ningsméangderna. Den vattenmangd som kommer att ledas bort fran omradet beraknas
ha en mindre omgivningspaverkan. Omradet avvattnas i forlangningen till MéIndals-
an/Gullbergsan respektive Savean. Miljokvalitetsnormer géller for dessa vattenfore-
komster. Genomforandet av planen bedéms inte komma att paverka statusen for vatten-
forekomsterna eller férsamra moéjligheten att forbattra statusen.

Stdrningar

Buller

En bullerutredning har tagits fram av Cowi. Bullerberékningarna visar att vid foreslagna
nya bostader uppgar den ekvivalenta nivan till som hogst 55 dB(A) utomhus vid fasad
med ett undantag dar den ekvivalenta bullernivan beraknas uppga till 57-58 dB(A) vid
fasad mot trafiken for de tva nedersta vaningsplanen. Det innebér att nastan alla hus i
stort sett klarar riktvardet for ekvivalent bullerniva pa 55 dB(A) utomhus vid fasad och
samtliga pa 30 dB(A) ekvivalent niva inomhus.

Den maximala bullernivan beréknas vid fasad mot trafiken i huvudsak uppga till 80-85
dB(A) men i enstaka fall uppga till upp till 88 dB(A). Detta staller extra krav pa damp-
ning av ljudet i fasader/fonster for att klara inomhusnivaerna. Att riktvardena klaras
kontrolleras under bygglovsprocessen. Vid fasad fran trafiken berdknas den maximala
bullernivan vara lagre an 70 dB(A) i samtliga fall. Det finns mdjlighet att skapa uteplat-
ser dar riktvardet klaras som en gemensam uteplats i markplan och/eller i anslutning till
lagenhet vid fasad vand fran trafiken.

En planbestammelse sékerstéller att bostader (Iagenheter) inte dverskrider 55 dBA ekvi-
valent niva vid fasad samt att alla lagenheter har tillgang till uteplats med hogst 70 dBA
maximal niva, antingen en egen uteplats/balkong eller en gemensam i anslutning till
huset.

Vid befintliga bostader inom detaljplaneomradet beréknas den ekvivalenta bullernivan
inte forandras i sarskilt stor utstrackning. Fortsatt beraknas den ekvivalenta bullernivan i
samtliga fall fortsatt vara lagre an 55 dB(A) och den maximala bullernivan fortsatt upp-
ga till som hogst 85-90 dB(A).

Vid foreslagen skola vid Virginsgatan beréknas den ekvivalenta bullernivan uppga till
40-45 dB(A) medan den maximala bullernivan beraknas uppga till upp till 77 dB(A).
Den ekvivalenta bullernivan utomhus pa skolgarden beraknas vara lagre dn 55 dB(A)
och darmed uppfylls riktvardet enligt Svensk standard utomhus pa skolgard. Den maxi-
mala bullernivan utomhus pa skolgarden beréknas vara lagre an 70 dB(A) inom storre
delen av den foreslagna skolgarden. For att klara inomhusnivaerna i skolan kan damp-
ningen av ljudet i fasader/fonster behéva vara minst 42 dB(A). Detta kontrolleras under
bygglovsprocessen.

Vid Rudolf Steinerskolan beréknas den ekvivalenta bullernivan fortsatt vara lagre an 55
dB(A) och den maximala bullernivan uppga till som hogst 70-75 dB(A) vid fasad mot
foreslagen gata och lagre &n 70 dB(A) pa skolgarden.

Vid Kalltorpsskolan och Parkskolan beraknas den ekvivalenta respektive maximala bul-
lernivan vara oférandrade. Vid Virginsgatan far nagra hus med bostader narmast Mun-
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kebacksgatan 1-2 dB hogre nivaer, det innebar att nivan for tva hus blir hogre an 55
dB(A). Langs Torpagatan beraknas den ekvivalenta bullernivan inte forandras till foljd
av den tillkommande trafiken till och fran detaljplaneomréadet. Aven vid fasader mot
bostadsgatorna beraknas den ekvivalenta liksom den maximala bullernivan vara i stort
sett oférandrad. Langs Sanatoriegatan berdknas den ekvivalenta bullernivan bli lagre
med hansyn till att gatan avlastas med trafik. Den maximala bullernivan berdknas inte
forandras och fortsatt uppga till omkring 80 dB(A) langs hela gatan.

| planomradets nordvastra del finns en tryckstegringsstation for vatten med pumpar som
i princip gar hela tiden. Detta ger upphov till visst buller vilket kan upplevas som sto-
rande. Genom att placera det nya parkeringshuset narmast tryckstegringsstationen blir
det ett avstand till det nya bostadshuset som minskar risken for storning.

Skuggning

De nya bostaderna inom planomradet har goda méjligheter till bra solférhallanden in i
bostader och pa ytor for utevistelse. Den nya bebyggelsen bedéms inte ge nagon storan-
de skuggning av befintliga hus. Solstudier har tagits fram som ett underlag.

Sociala konsekvenser

Vardagsliv

Bade Kalltorp och Bjorkekarr ar mycket uppskattade omraden att bo i. Har finns narhet
till bade natur och service av manga olika slag. Med andra ord finns ett mycket val fun-
gerande vardagsliv for innevanarna. Det finns manga bostéader i grannskapet som saknar
hiss. Ett tillskott av nya tillgdnglighetsanpassade bostader leder till att fler, sarskilt aldre
och andra som kan ha svart att ga i trappor, kan bo i stadsdelen. Eftersom omradet &r
kuperat, kan det dock vara svart for dessa personer att sjalva ta sig till kollektivtrafik
och service.

Nérheten till kollektivtrafik varierar. Flera av bostdderna har cirka 500 meter till ndrms-
ta hallplats. Med trappor och stigar kan avstandet i vissa fall bli kortare - men gangav-
stand upplevs som langre nar de ocksa andras i hojdled da terrangen ar kuperad. | delar
av omradet kan det upplevas som ganska langt till narmsta hallplats. Den nya skolan
ligger drygt 500 meter fran narmsta hallplats (Kalltorp/Torp). Barn upplever avstand
som langre &n vuxna. Elever som kommer till skolan med kollektivtrafik kommer att fa
langt att ga.

Tillkommande bostader kan bidra till 6kad trygghet for dem som gar genom omradet.
Omradet ligger hogre an Kalltorp och lagre &n Bjorkekarr. Det bidrar till att omradet,
trots narhet till angransande bebyggelse, kan upplevas som ett avskiljt omrade. Det kan
aven innebéra att delar av omradet kan uppfattas som otrygga (tex den forsta delen av
vagen i norr innan man nar till bostadshusen).

| sodra delen av planomradet planeras ytterligare ett skolomrade och bostéader. Det ar
vardefullt att bostader planeras i omedelbart samband med skolan. Skolomraden som
ligger enskilda kan upplevas som otrygga nar skolan ar stdngd och de utsatts lattare for
forstorelse, nar inga boende har uppsikt 6ver skolgarden. Att placera flera skolor i nér-
heten av varandra kan vara bade positivt och negativt. Att skolorna ligger sa néra natu-
ren &r mycket positivt for elever och personal. Aven for de boende i de nya husen kom-
mer ndrheten till park- och natur vara mycket positivt.

Identitet

Den viktigaste identitetsmarkoren i omradet idag torde vara fd Renstromska sjukhuset
med sina tillhérande byggnader och sina park- och naturomraden. Denna kommer fort-
satt att upplevas i sin helhet. Befintliga tillhérande byggnader som ligger utspridda i
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omradet kommer till storsta del att bevaras och bidrar till beréttelsen om platsens histo-
ria. Parkomradet kommer fortsatt att ha hdg tillganglighet, bade fysiskt och mentalt.
Detaljplanen kommer inte att paverka parkomradets identitet negativt.

Den foreslagna bebyggelsen kommer att fa en egen identitet som visar hansyn till an-
gransande omraden och lanar viktiga karaktaristiska drag fran den omgivande bebyggel-
sen. Placeringen intill de nya vagarna kommer att ge en nagot mera stadsmassig karak-
tdr medan bevarad natur och topografin bidrar till en fortsatt kansla av "hus i park™ mot
omgivande bebyggelse.

Samspel

De platser som &r mest socialt vardefulla, vid sjukhusparken kommer att finnas kvar och
vara minst lika tillgangliga som idag. Att marken foreslas ligga pa allman platsmark
innebdr ett starkare juridiskt skydd for att marken fortsattningsvis ska vara tillganglig
for allmanheten. I dag ligger parkmarken pa kvartersmark for allmant andamal. Parken
har historiskt varit inhdgnad och till for sjukhusets andamal, &ven om den pa senare tid
har kunnat nyttjas av alla.

Parken ar en entré till Delsjoomradet som anvands av manniskor fran hela Goteborg.
Med besoOkare, flera skolor, foreningar och tillkommande boende, som alla anvander
parkomradet, kan den fortsatt vara en plats for samspel och integration. Att olika manni-
skor vistas pa samma plats ar positivt for de sociala vardena tolerans och integration.

De platser som foreslas bebyggas anvands troligen framfor allt av de elever som gar i
skolorna i omradet. Alla skolor har fortsatt god tillgang pa gronomraden, varfor konse-
kvenserna av bebyggelsen beddms som godtagbar. Skolorna anvander idag en del gang-
vagar i omradet, vilka till viss del kommer att bli trafikerade, med konsekvensen att
eleverna i hogre utstrackning kan behova vuxens séllskap for att ta sig genom omradet.
Aven for narboende kommer det att fortsatt finnas god tillgang till naturomraden. Den
nya vagen fran Torpagatan innebar att tillgangligheten till parken och Delsjéomradet
forbattras for dem som bor norr om planomradet.

Sammanhallen stad

Omrade har hittills varit en grén och lugn lunga mellan Kalltorp och Bjoérkekarr. Pa
Sanatoriets tid var den inhdgnad men under manga artionden har manniskor kunnat ut-
nyttja parkanlaggningen och naturen inom omradet. Denna mojlighet kommer att finnas
kvar i framtiden.

Det kommer dven fortsatt att finnas flera olika promenadslingor i omradet med mojlig-
het att flytta sig mellan Kalltorp och Bjorkekarr till fots och ibland dven med cykel.
Forbindelserna norrifran mot parken kommer att forbéattras nar den ny vagen byggs.

Det finns ett gangstrak genom omradet, som gar fran Rosendal centrum, via fd Ren-
stromska sjukhuset och ner mot Sanatoriegatan eller Virginsgatan. Gang och cykelstra-
ket har hittills legat helt och héllet p& kvartersmark. Overvagande delen kommer nu
istéllet att bli allmé&n plats men eftersom &ven marken vid Rosendals centrum, utanfor
planomradet, ocksa ligger pa kvartersmark, sa kan allmanhetens tilltrade till straket inte
garanteras hela vagen. Fastighetsdgaren har juridiskt mojlighet att utforma marken sa att
det forsvarar for allméanheten att passera.

Den foreslagna bebyggelsen i norr ligger nara befintlig bebyggelse. Topografin innebér
att de far helt skilda tillfartsvagar. Bebyggelsen knyts samman med sin omgivning fram-
for allt visuellt och via gangforbindelser. Bevarad natur och topografin bidrar till en
fortsatt kénsla av "hus i park™ mot omgivande bebyggelse.
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Ett tillskott av nybyggda bostader bidrar till ékad mangfald av bostadsutbudet i stadsde-
len. Likasa den planerade blandningen av hyreslédgenheter och bostadsratter. Nar ett nytt
omrade byggs finns risk for att det blir ganska homogent. Vardefullt &r da de éldre
byggnader som kommer att finnas kvar och vars &ndamal kan vara savél bostader som
verksamheter.

Modellbilder over norra delen av omrédet sett fran vaster och nordvast. Nya byggnader &r vita
och befintliga byggnader trafargade. Husen vid Qvidingsgatan och Kalltorpsskolan i forgrun-
den.

Paverkan pa fastighet med tomtratt

I norra delen av planomradet innebar planforslaget ett intrang pa mark som ar upplaten
med tomtrétt. Infarten till den nya lokalgatan placeras pa mark som hittills ar planlagd
for skolandamal. Forslaget medfor att infarten till skolan och parkeringen maste dndras.
Utbyggnaden kommer aven delvis paverka utsikten fran skolan.

Pa grund av omradets hojdskillnad ar det inte mojligt med en infart direkt fran norr utan
nivaskillnaden behover tas upp pa en langre stracka for att fa en acceptabel lutning. Al-
ternativa anslutningar till planomradet studerades i programarbetet. (Se figur 5.1 i tra-
fikutredning). Sedan programmet har gatan flyttats nagot och utformningen har stude-
rats noggrant for att minimera intranget pa skolomradet.

Den del av fastigheten som foreslas bli allmén plats, GATA, r cirka 1400 m?. (Skolfas-
tigheten &r idag ca 21 450 m?). Den berdrda delen av fastigheten ska enligt gallande
plan i huvudsak bibehallas och vardas som naturmark. Aven en liten del av mark med
byggréatt paverkas dels genom intranget, dels genom att en remsa av marken “prickas”
sa att det inte ar tillatet att bygga alldeles intill vagomradet.

Pa skoltomten kommer det, trots intranget, dven i fortsattningen finnas goda maéjligheter
att uppfdra en byggnad i den storlek som planen medger (den del av marken som far
bebyggas &r storre an den tillatna byggnadsarean for att byggnadens placering skall
kunna justeras). Intranget bedoms inte paverka verksamhetens mojlighet att expandera.

Den nya lokalgatan innebér att ett stort tillskott av bostader kan skapas. Den nya lokal-
gatan ar en forutsattning for att kunna uppfora de nya bostaderna i norra delen av omra-
det. Den kommer att anvéndas av boende i ca 350 nya lagenheter och &ven av befintliga
boende i sjukhusets fd huvudbyggnad och "bostadshuset for lékare och sjukskoterskor™,
samt 6vriga aldre byggnader.

Sammantaget bedoms intranget i tomtratten enligt planforslaget vara acceptabelt med
hénsyn till de konsekvenser det medfor for mojligheterna att anvanda och utveckla sko-
lan. Det allménna intresset av nya bostader beddéms 6vervéaga de negativa konsekven-
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serna som intranget i tomtréatten medfor for det enskilda intresset (Rudolf Steinerskolans
byggstiftelse).

Nollalternativ

Nollalternativet innebar att ingen ny detaljplan tas fram utan att nuvarande planer fort-
satter att galla och att omradet kan utvecklas inom ramarna fér dessa. Samtliga byggna-
der tillhorande sjukhuset kan rivas och nya byggnader for allmant andamal kan uppforas
till en omfattning av cirka 50 000 m? samt tva storre parkeringsgarage. En sadan ut-
byggnad innebér att den kulturhistoriskt vardefulla miljén férsvinner.

Genomfdrandetid
Genomfdrandetiden utgar fem ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Maria Lissvall Maria Gransbo Anna-Maria Ceder
Tf planchef Planarkitekt Planeringsarkitekt
Norconsult AB
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