elld

1S

409

Ny lokalgata med
infart fran Torpagatan.

N—
41
& &
411
413
== | | —
2\
46 <449
<= P /2 sery
—= g
. & .
7 . Oh
Norra entrén arkeringshus me )
innehaller 155-165 > V) mojlighet till verksam- ¢
lagenheter. y / hetslokaler och kom-
7 < lement till bostader.
K 7 7 '” 9
g
7
y 7 / -
591
51 / f /
3 S / 3
1] b’ /e, 59
\Q ,’/
/) /
Y 5 / l/;’l/ u fx
74 o ners
/4 /) g S 3 e
7 / 3 X | & 4
Tk, o e/ 1 arbete Wagsr N
/7 //
i/ % R
46 ' o g
1
’/I/ 5 646
S g ¢ abete pigh s
3 g / ® :
. VNS ltgrpssko ; 4 ] . g
. 28 4 X g,
e 7467 BN ) // // // / 0
\ -
/ I -

)
%)
=
-
=~
N
53

- s RN / | 1T .
S & N / /, ol
( 31 ’ E@ ] 7 2 / / // f \
6% o % o7 WA ser !
O \ / a5 =
] 2 KALL? ) I // ¥ A
18 17 Vastra kullen i 7 ' ' E
318
4

zoE«

innehaller 100-110 e o —

lagenheter. be o X F AW\E '
31, — =
n // ¢ ):‘
S ® 7 / 3 \\ ! @ 0
6435 7 ; i - Rosendal
; 3 X > % = I . o g
‘ - = 15 ,1 , Centrala delen tudiegdangen ’
@ . N 3 ~or = 5 ! innehaller 70-80 @
ol S| [ s P / SKQL lagenheter.
< & ©
e N - y 0St & 0
7 /] ! B F]
o | / ] :
3% : 1 //” AN | |
6 o Endast gang- ! ; ! | y -
n ' ' och cykelvé l - e " Ls Tva hus med
‘ - o { ) \s | 7 AN 155-165 student- 'Y
‘ . - ..
g £ 7 -l b G 750 7 lageneter.
7467 8 . D 7 Y I T ] l 0 / 1 // /4,/ r g
; 7 Y 1 S L \ ’
o S5 0 i = i % =, ////
Y o —— — —. /
L = - . = > Y V% R
S % )
B = y & o Q 3
e )% Sanatoriegatan 3 = < %
avslutas med en ny — 3 - v
] By o0 vandplats. T5s = i w0
B U 5 o l] y
\: & //
6463 | 6412 | g4 @ J ] Wirs > 433 AN /
S < xFd nstromsk/yh@,m- N\ / =
o X <
21 > 9 s]ukhuse/ . Q&\'@ -
N6 = - o — 9
EEE : - —fdhus 7
2 o
° 442 rdd
(==}
o (o) x = Lr
7 5 Ly "
1.2 4 A 3
v V
42 5 NG 7
O 0 — L \ 3
B3 7 ( &
Py .l n \\ 1 & )
ﬂ) % -l 0 Lr \ <
61 ) )
/ 4 -
AR < A
7 7 <
Z ( 7 3 4431
] . ) 0 43P N e %
£ o
i o 4 > e N, ) 0 Q/
- ¢ A
3 .
I - ds .
Sodra kullen N x
: innehéller 50-60 P N Z /i "
L. € _ Z é <
lagenheter. &~ NZE ofl\ ® ﬁ
S/ = A % 449
=

Ny skola for cirka
360 elever i arskurs
F-6.

=~
I~

1

w2 20\ 421
42 ¢

VT Y T
L

7
O 00

il

663

b /\
(=) ]
£
=
g
-
[
mw
©
£ ] GATA
T
suterrang
under gata
- /\
© T
[=>] o
e =
=] 3 =
E suterrang S
o ovan gata ®
£ =
= (10}
(0 ____,...--"""'—-—— —
> / =
£
GATA
garagefkéllab
under mark
Byggnad [Antal van totalt |Antalvan. [Suterrdngi |Suterrang/g
inkl vind, suterrang,  |frdn gatan [entréplan |arage under
killare, garage
gata
1 6 4 2
2 6 4 2
3 9 7 2
4 7 5 2
5 7 5 2till 3
6 9 7 2till 3
7 7 6 1 1
8 7 6 1 1
9 8 7 1 1
10 8 7 1
11 7 6 1
12 7 6 1
13 7 6 1
14 5 5 1
15 6 6 1
16 7 7 1
17 8 8 1
18 7 7 1
19 6 6 1
20 7 6 1
21 7 7 2
22 7 6 1
23 5 5 1
24 5 5 1
25 6 6 1
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Fastighetsgréans

————————— Foreslagen fastighetsgrans

Befintlig byggnad, takkontur resp. fasadliv

- Féreslagen byggnad (numrerade)

SAMRADSHANDLING

Samradshandlingarna bestar av:

- plankarta med bestammelser
- planbeskrivning
- genomférandebeskrivning

- illustrationsritning
- grundkarta

- fastighetsforteckning
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Skala 1 :1000 (A0), 1:2000 (A2), 1:4000 (A4)
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= ¢ emm === | inje som ligger 3 m utan-
for planomradets grans

Anvandningsgrans

—— - —— Egenskapsgrans

10 0 50

100m

Skala 1 :1000 (A1), 1:2000 (A3)

Taklutning i grader

Nockhjd
{i meter dver nollplanet)
i

Byggnadshdjd
(i meter dver nollplanet)
T

Byggnadshdjd
(beraknas efter
markens medelniva)
+ Golvniva Markniva
Y ki meter Gver nollplanet)

1

r=—Nockhdjd
(beraknas efter
markens medelnivéa)

Principskiss éver hur héjder och taklutning beréknas.
Med nollplan avses kommunens nollplan.

Cadritad av: Anna-Maria Ceder

PLANBESTAMMELSER

Féliande galler inom omraden med
nedanstaende beteckningar. Dar
beteckning saknas géller bestammelsen
inom hela omradet. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten.

1. ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

| LOKALGATA| Lokaltrafik

| GC-.VAG Gang- och cykelvag

| p/_{RK Anlagd park
| NA1ZUR Naturomrade

2. ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B Bostader

B, Bostadskomplement.

H Handel och kontor medges i
| ?K1_ de tva forsta vaningama,
raknat fran narmsta gata.

©; Samlingslokal

E, Tryckstegringsstation for
——— vatten

E, Pumpstation for spillvatten
_Ea_ Transformatorstation

L Odling
_P_ Parkering
_p1_ Parkeringshus, upp till nivan

— . —— cirka +47 m 6ver nollplanet
| Q I Anvandning anpassad till

. bebyggelsens kulturvarden
| S I Skola
3. UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

100 Foreskriven hojd dver
U nollplanet

g‘é‘ng Gangvag

tilfart | Géngvég och ge-vag far
.. nyttjas som tillfart till
fastigheter.

4. UTNYTTJANDEGRAD

" Storsta sammanlagda
EYQ@ byggnadsarea fér huvud-
byggnader. Balkong, ute-
plats, parkeringsan-
laggning under mark och
planterbart bjalklag ska inte
réknas in i byggnadsarean.

o Stérsta sammanlagda
E?Q@ byggnadsarea fér
komplementbyggnader.
E o :I Storsta byggnadsarea ar
3 140 m2 for huvudbyggnad
och 40 m? for komple-
mentbyggnad. Hogst en

huvudbyggnad och en
komplementbyggnad.

o Storsta sammanlagda
e,00 .
. byggnadsarea i procent av

fastighetens area.

5. BEGRANSNINGAR AV MARKENS
BEBYGGANDE

-.| Byggnad fér inte uppforas

o . Marken far endast be-
I +T+t4 71 byggas med komplement-
+ 4+
byggnad

Marken far endast byggas

o
[ - o o of under med planterbart
0.

bjalklag

Eo > | Marken far byggas 6ver
© ..o o] med planterbart bjalklag

I: u Marken ska vara tillgénglig

for allménna underjordiska
ledningar

I: o Marken ska vara tillgénglig

y for utfart fran angransande
fastighet

6. MARKENS ANORDNANDE

n Gangvag ska anordnas
Ny Hajdskillnader som inte
- slantas ska tas upp med

naturstensmurar. Sarskild
omsorg ska agnas utform-
ningen av mark. Se plan-
beskrivning avsnitt
Utformning sidan 19.
D' . :I Kvartersmark far inte
3_’_ inhagnas med staket eller

plank mot allman plats.

7. PLACERING, UTFORMNING OCH
UTFORANDE

. Huvudbyggnad ska
p1. . placeras minst 0,5 meter

fran grans till lokalgata och

minst 4 meter till dvriga

fastighetsgranser alternativ

sammanbyggas i grans.

o Huvudbyggnad ska
p?. placeras minst 0,5 meter

fran grans till lokalgata och

minst 4 meter till dvriga

I: . Huvudbyggnad ska
Ps__ placeras minst 4 meter fran

fastighetsgrans.

Komplementbyggnad ska placeras
minst 0,5 meter fran gréans till lokalgata
och minst 1,0 meter till 6vriga
fastighetsgranser. Hogsta byggnads-
hojd ar 3,5 meter.

Hogsta byggnadshéid i

meter

Hégsta byggnadshéjd i

meter 6ver nollplanet
Hégsta nockhdjd i meter
over nollplanet
bF(IJ Bro som ansluter ny
. byggnad till befintlig

gangvag ska anordnas.
. Marken far byggas 6ver
ra.r.np med ramper.
f” Tak ska vara av typ
1. sadeltak med fall ut mot

fasad och tydliga gavel-
motiv. Minsta tillatna
takvinkel ar 25 grader.
Takkupor, hisstoppar,
flaktrum far utféras med
annan takform och tak-
vinkel mindre an 25
grader och far samman-
lagt utféras utmed hogst
halften av fasadlangden.
Vistelseytor eller
balkonger i eller pa
takfallet tillats inte.
Taktackning ska utféras
med lertegelpannor,
falsad plat eller tak-
vegetation. Sol- och vind-
energianlaggningar kan
tillatas pa tak liksom tak-
fonster. Sarskild omsorg
ska visas utformningen
av byggnader och mark.
Se planbeskrivning
avsnitt Utformning sidan

fastighetsgranser. 19-2 1forts§ttning pa karta 2
SAMRADSHANDLING
Samradshandlingarna bestar av: - illustrationsritning
- plankarta med bestdmmelser - grundkarta
- planbeskrivning - fastighetsforteckning
- genomférandebeskrivning
BESLUT (Plankarta,-bestédmmelser) PLANHANDLINGAR

BN utstéllning
BN godk./antag.
KF antagande
Laga kraft

Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

Detaljplanen ar upprattad enligt PBL 1987:10, normalt planférfarande

GRUNDKARTAN

Grundkartan upprattad genom utdrag
ur digitala priméarkartans databas.
Referenssystem i plan/ héjd:
SWEREF 99 12 00/ RH 2000

Beteckningar: enligt Lantméteriets
Handbok i mat- och kartfragor
(HMK-Ka) med de avvikelser som
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fortséttning planbestémmelser

P . Tak ska vara av typ sadel-
2. tak med fall ut mot fasad

och tydliga gavelmotiv.
Minsta tillatna takvinkel ar
38 grader. Takkupor,
hisstoppar, flaktrum far

utféras med annan takform
och takvinkel mindre an 38
grader och far sammanlagt
utféras utmed hoégst halften

av fasadlangden. Vistelse-
ytor eller balkonger i eller
pa takfallet tillats inte. Tak-
téckning ska utféras med
lertegelpannor, falsad plat
eller takvegetation. Sol-
och vindenergianlagg-
ningar kan tillatas pa tak
liksom takfénster. Fasad-
material ska till stérsta

puts, tra eller kombination-
er av dessa. Socklar i
malad eller synlig betong
tillats inte. Fasadkulér ska
ha minst 50% svarta enligt
NCS-systemet.

Sarskild omsorg ska visas
utformningen av
byggnader och mark. Se
planbeskrivningen, avsnitt
Utformning sidan 19-21.

Taktackning ska utféras
med lertegelpannor, fals-
ad plat eller takvege-
tation. Takkupor, hiss-
toppar, flaktrum far utfor-
as utmed sammanlagt
hogst halften av fasad-
langden. Sol- och vind-
energianléggningar kan
tillatas pa tak liksom
takfonster. Fasadmaterial
ska till stérsta delen vara
natursten, tegel, puts, tra
eller kombinationer av
dessa. Socklar i malad
eller synlig betong tillats
inte.

P . Pa minst hélfen av
4. parkeringshus fasad ska

finnas fasadvegetation.

delen vara natursten, tegel,

E . Huvudbyggnads stérsta
5 tillatna bredd vid gavel &r
15 meter.
E . Huvudbyggnads stérsta
6 tilldtna bredd vid gavel &r

14 meter, gaveln ska
orienteras mot lokalgatan,

Lagsta niva pa fardigt golv, for att va-
anslutning med sjalvfall ska tillatas, ska
vara 0,3 m 6ver markniva vid
férbindelsepunkt.

b. : Fordrojningsmagasin for
' dagvatten ska anlaggas.

q' : Byggnaden far inte rivas.
k1. ’ Underhall och andring av
. byggnad ska utféras var-

samt och anpassas till
byggnadens kulturhistor-
iska véarde, arkitektoniska
egenart och omgivning-
ens karaktar. Se planbe-
skrivningen, avsnitt Bygg-
nadsbeskrivningar sidan
23-28.

8. STORNINGSSKYDD

| bostadshus dér den ekvivalenta ljud-
nivan utomhus vid fasad verstiger 55
dBA far lagenheter inte anordnas i de
tva nedre vaningarna narmast gatan.

En gemensam uteplats med hogst 70
dBA maximal ljudniva ska anordnas i
anslutning till bostadshus om inte varje
lagenhet i huset kan férses med uteplats
vid fasad med hégst 70 dBA maximal
niva.

9. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag
planen vinner laga kraft.

Utdkad bygglovplikt géller for andring av
byggnad som omfatttas av
skyddsbestammelser (q).

Utdkad bygglovplikt géller for frigge-
bodar inom anvéndningsomrade Q.

SAMRADSHANDLING

Samradshandlingarna bestar av:
- plankarta med bestammelser

- planbeskrivning

- genomférandebeskrivning

- illustrationsritning
- grundkarta
- fastighetsférteckning

GRUNDKARTAN

Grundkartan upprattad genom utdrag
ur digitala priméarkartans databas.
Referenssystem i plan/ héjd:
SWEREF 99 12 00/ RH 2000

Beteckningar: enligt Lantméteriets
Handbok i mat- och kartfragor
(HMK-Ka) med de avvikelser som
redovisats i beteckningarna.

10 0 50

UPPLYSNINGAR
Berggrunden inom planomradet bedéms
utgdra hogradonmark.

Fasader behéver dimensioneras sa att kraven
100m pa hogsta bullernivaer inomhus enligt BBR
| klaras.

Skala 1 :1000 (A1), 1:2000 (A3)

Cadritad av: Anna-Maria Ceder
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Cadritad av: Anna-Maria Ceder
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Anvandningsgrans som behalls

—»— - —— Anvandningsgrans som utgar

22
22

Befintlig byggnad, takkontur resp. fasadliv

SAMRADSHANDLING

Samradshandlingarna bestar av:
- plankarta med bestammelser

- planbeskrivning

- genomférandebeskrivning

- illustrationsritning
- grundkarta
- fastighetsférteckning

GRUNDKARTAN

Grundkartan uppréattad genom
utdrag ur digitala primérkartans

Beteckningar: enligt Lantmateriets
Handbok i mat- och kartfragor

databas. (HMK-Ka) med de avvikelser som
Referenssystem i plan/ héjd: redovisats i beteckningarna.
SWEREF99 12 00/ RH 2000

Geodataavdelningen 2013-02-19

Lars Fredén
Avd.chef

Solveig Eliasson
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