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Kvartersindelning

10 0 20

Skala 1:1000 (A1)

/

Cadritad av: Nazdar Ghalali, White arkitekter AB

\

BETECKNINGAR PA PLANKARTAN

Linje som ligger 3 m utan- for
planomradets grans

Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Egenskapsgrans for t; resp (q,)

Administrativ grans

+ Golvniva

Y

Totalhéjd

(i meter dver nollplanet)
+
Byggnadshojd < Totalhdjd
(4|_ meter 6ver nollplanet) (beraknas efter
markens medelniva)
Byggnadshojd

(beraknas efter
markens medelniva)

Markniva
+(i meter dver nollplanet) y

Principskiss Over hur hojder och taklutning beraknas.

Med nollplan avses kommunens nollplan.

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende
beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela omradet. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

1. ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

HUVUDGATA

LOKALGATA

PARK

TORG

.

Trafik mellan omraden

Lokal trafik

Parkmark

Torg med tradplantering

2. ANVANDNING AV KVARTERSMARK

o m.

m

cmoo-U-oXoc

Bostader

Centrum

Tekniska anldggningar

Kontor

Parkering

Utbildning

3. UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

+0,0

lek

plantering

Foéreskriven gatuhoéjd i meter éver
nollplanet

Lekplats

Plantering med tradrad utmed gata

4. UTNYTTJANDEGRAD

e 0000

Stdrsta bruttoarea i kvm inom
respektive kvarter (se kvarters-
indelning)

5. BEGRANSNINGAR AV MARKENS
BEBYGGANDE

Mark dar byggnad inte far
uppforas.

Mark far byggas under med
planterbart bjalklag.

Mark far byggas under med
kérbart bjalklag.

Marken ska vara tillganglig for
allman tunnel for spartrafik

Marken ska vara tillganglig for
fordonsangdring till fastighet.

Marken ska vara tillganglig fér
allménna underjordiska ledningar.

6. MARKENS ANORDNANDE

Korbar utfart far inte anordnas.

Marken ska utformas for publikt
tillgangliga platser och strak. Se
planbeskrivning sid 22.

Marken ska utformas for publikt
tillgangliga platser och strak.
Minst 30 % av ytan ska vara
planterad. Trad och hogre
vegetation ska finnas. Se
planbeskrivning sid 22.

7. PLACERING, UTFORMNING OCH

UTFORANDE

Hogsta respektive lagsta byggnadshojd
‘@ i meter dver nollplanet, ar +/- 1 meter
fran angiven hojd. Hogsta totalhdjd ar
4,0 meter ovan angiven byggnadshojd.
Takvaning ska fran yttersida av kvarter
vara indragna med minst 2,0 meter fran
fasadliv. Tak far ha en lutning om hogst

10 grader. Ovan hdgsta totalhdjd tillats
hisstopp.

Hoégsta totalhéjd i meter éver nollplanet.
Hisstopp tillats ovan hogsta totalhojd.

Minst 50 % av bottenvaning ska
anvandas for centrumandamal,
med publik verksamhet som har
entré fran gata eller fran omrade
markerat med n, och n,.

Tva forbindelsegangar far ovan 8. SKYDDS-/
Vo mark anordnas till en bredd av

hégst 3,5 meter. Fri héjd om minsff ~ VARSAMHETSBESTAMMELSER

4,7 meter ska tillgodoses i

markplan. ﬁ Tillfallig skyddsbestammelse.
Qs Byggnaden far flyttas, men inte

e rivas och ska exteriort (fasader

Gardsyta pa bjalklag ska till minst LN
V3 50 % vara planterad. och tak) beyaras till sayal helhet
.. som material och detaljer.
Minst 30 % av bruttoarean inom - Ny placering for byggnad
V4 omrade markerat med v, ska a2 markerad med (q,). Sarskilt
e anvandas for bostadsandamal. .- vardefull byggnad. Byggnaden
ska exteriort (fasader och tak)
Enbart bottenvaning far bevaras till saval helhet som
V5 anvandas for centrumandamal. material och detaljer.
" Galler for hela
anvandningsomradet. a Séarskilt vardefull byggnad som
a3 inte far rivas. Byggnadens
Balkonger och bursprak tillats . exterior (fasader och tak) ska
Ve ovan mark som inte far bebyggas. bevaras till saval helhet som
e Galler for hela material och detaljer.
anvandningsomradet.
Byggnadens kopparbekladnad
Entréer ska placeras mot allman k ska bevaras och vid behov

V7 plats - ersattas med ny koppar.
. Andring av byggnadens form

medges inte. Oppningar far inte
Entréer ska placeras mot omrade tas upp i byggnadens

Vg markerat med n, eller n,. fasad/tak.

9. STORNINGSSKYDD

Om ekv ljudniva utomhus vid fasad fér bostad
Overstiger 55 dBA ska minst halften av

For mojlig anvandning som lokalyta ska
bottenvaningar ha en vaningshdjd om minst 3,7

meter. bostadsrummen vara vanda mot ljuddampad sida
Byggnader ska placeras med fasadliv i med hogst 50 dBA vid fasad. Om 60 dBA ekv
fastighetsgrans mot HUVUDGATA och ljudniva dverskrids vid fasad ska ljudnivan inomhus
LOKALGATA. i bostadsrum uppfylla ljudklass B enligt S$25267

avseende ljudisolering mot trafik eller annan
Parkering far inte exponeras i fasad mot ljudkalla utomhus. Ljudnivan bor vid minst en
HUVUDGATA och LOKALGATA eller mot omrade uteplats vara hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och
markerat med n1 och n2, undantaget kvartersmark 70 dBA maximal ljudniva.

avsedd for parkering med anvandning P.

10. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

f Elzag%r;a::rsgnrztlﬂnllgxglznGATA Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen

.. . N vinner laga kraft.
gestaltning, for att samspela
med befintlig bebyggelse pa Genomférandetiden &r 5 ar fran
motstaende sida gatan. a4 den dag planen vinner laga kraft.
Fasader utfors ljusa och slata.
Takfoten ska vara Utdkad marklovplikt for
sammanhangande for resp. a tradfallning.

kvarter. Utskjutande balkonger
eller bursprak tillats inte utanfor
fasadliv mot gata. Se UPPLYSNINGAR

planbeskrivning sid 19. Lagsta golvniva for avlopp ar 0,3 meter éver

Schaktning, sprangning marknivé i forbindelsepunkt for att sjélvfall ska
borrning ellar andra ingrepp i tillatas.

undergrunden far inte utféras Dagvatten ska i forsta hand omhandertas pa
som kan skada tunnel for tomtmark, annars fordréjas enligt anvisningar
spartrafik. Ingrepp i under- fran Kretslopp och Vatten innan avledning till
grunden far inte utféras samt allmant ledningsnat. Vatten fran trafik- och
ingen ny eller tillbyggd del av parkeringsytor ska renas innan avledning till
byggnad far laggas pa lagre allmant ledningsnat.

héjd i meter éver nollplanet an
det plan, som fixeras av de
hdjder, som anges inom
halvcirklar, varvid hoéjderna
tolkas sa som de tillampas

Placering av trad narmare an 4 meter fram
VA-ledningar ska ske i samrad med Kretslopp
och Vatten.

Placering av trad narmare an 4 meter fram
elledningar ska ske i samrad med Goteborg

betraffande gatuhdjder.
Energi.

SAMRADSHANDLING
Samradshandlingarna bestar av: - illustrationsritning
- plankarta med bestammelser - grundkarta (preliminar)
- planbeskrivning - fastighetsforteckning
- kvalitetsprogram - samradskrets
BESLUT (Plankarta,-bestammelser) PLANHANDLINGAR
BN utstallning Plankarta med bestammelser
BN godk./antag. Planbeskrivning
KF antagande
Laga kraft

Detaljplanen ar upprattad enligt PBL 2010:900, normalt planforfarande

GRUNDKARTAN

Grundkartan upprattad genom utdrag Beteckningar: enligt Lantmateriets
ur digitala primarkartans databas. Handbok i mat- och kartfragor
Referenssystem i plan/ hojd: (HMK-Ka) med de avvikelser som

SWEREF 99 12 00/ RH 2000 redovisats i beteckningarna.
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BETECKNINGAR PA PLANKARTAN

Linje som ligger 3 m utan- for
planomradets grans

Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Egenskapsgrans for t; resp (q,)

Administrativ grans

Byggnadshojd

(i meter dver nollplanet)
+

Byggnadshojd
(beraknas efter
markens medelniva)

+ Golvniva
Y Markniva

+(i meter dver nollplanet) y

Totalhéjd
(i meter dver nollplanet)

~=—Totalhojd
(beraknas efter
markens medelniva)

Principskiss Over hur hojder och taklutning beraknas.
Med nollplan avses kommunens nollplan.

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende
beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela omradet. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

1. ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

HUVUDGATA

LOKALGATA

PARK

TORG

.

Trafik mellan omraden

Lokal trafik

Parkmark

Torg med tradplantering

2. ANVANDNING AV KVARTERSMARK

oW

m

OU).O-UOOxQQ

Bostader

Centrum

Tekniska anldggningar

Kontor

Parkering

Utbildning

3. UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

+0,0

lek

plantering

Foéreskriven gatuhoéjd i meter éver
nollplanet

Lekplats

Plantering med tradrad utmed gata

4. UTNYTTJANDEGRAD

e 0000

Stdrsta bruttoarea i kvm inom
respektive kvarter (se kvarters-
indelning)

5. BEGRANSNINGAR AV MARKENS
BEBYGGANDE

Mark dar byggnad inte far
uppforas.

Mark far byggas under med
planterbart bjalklag.

Mark far byggas under med
kérbart bjalklag.

Marken ska vara tillganglig for
allman tunnel for spartrafik

Marken ska vara tillganglig for
fordonsangdring till fastighet.

Marken ska vara tillganglig fér
allménna underjordiska ledningar.

6. MARKENS ANORDNANDE

Korbar utfart far inte anordnas.

Marken ska utformas for publikt
tillgangliga platser och strak. Se
planbeskrivning sid 22.

Marken ska utformas for publikt
tillgangliga platser och strak.
Minst 30 % av ytan ska vara
planterad. Trad och hogre
vegetation ska finnas. Se
planbeskrivning sid 22.

7. PLACERING, UTFORMNING OCH

UTFORANDE

Hogsta respektive lagsta byggnadshojd
‘@ i meter dver nollplanet, ar +/- 1 meter
fran angiven hojd. Hogsta totalhdjd ar
4,0 meter ovan angiven byggnadshojd.
Takvaning ska fran yttersida av kvarter
vara indragna med minst 2,0 meter fran
fasadliv. Tak far ha en lutning om hogst

10 grader. Ovan hdgsta totalhdjd tillats
hisstopp.

Hoégsta totalhéjd i meter éver nollplanet.
Hisstopp tillats ovan hogsta totalhojd.

Minst 50 % av bottenvaning ska
anvandas for centrumandamal,
med publik verksamhet som har
entré fran gata eller fran omrade
markerat med n, och n,.

Tva forbindelsegangar far ovan 8. SKYDDS-/
Vo mark anordnas till en bredd av ' .
. hogst 3,5 meter. Fri héjd om minst{ VARSAMHETSBESTAMMELSER

4,7 meter ska tillgodoses i

markplan. ( ) Tillfallig skyddsbestammelse.
Qs Byggnaden far flyttas, men inte
e rivas och ska exteriort (fasader

och tak) bevaras till saval helhet
som material och detaljer.

Gardsyta pa bjalklag ska till minst
V3 50 % vara planterad.

Minst 30 % av bruttoarean inom
V4 omrade markerat med v, ska Q2
o anvandas for bostadsandamal.

Ny placering for byggnad
markerad med (q). Sarskilt
vardefull byggnad. Byggnaden
ska exteriort (fasader och tak)
bevaras till saval helhet som
material och detaljer.

Enbart bottenvaning far

Vg anvandas for centrumandamal.
" Galler for hela
anvandningsomradet.

Sarskilt vardefull byggnad som
a3 inte far rivas. Byggnadens

te exterior (fasader och tak) ska
bevaras till saval helhet som
material och detaljer.

Balkonger och bursprak tillats

Ve ovan mark som inte far bebyggas.
" Galler for hela
anvandningsomradet.

Byggnadens kopparbekladnad
k ska bevaras och vid behov

.- ersattas med ny koppar.
Andring av byggnadens form

medges inte. Oppningar far inte
Entréer ska placeras mot omrade tas upp i byggnadens

Vg markerat med n, eller n,. fasad/tak.

Entréer ska placeras mot allman
V7 plats

9. STORNINGSSKYDD

Om ekv ljudniva utomhus vid fasad fér bostad
Overstiger 55 dBA ska minst halften av
bostadsrummen vara vanda mot ljuddampad sida
med hdgst 50 dBA vid fasad. Om 60 dBA ekv
ljudniva 6verskrids vid fasad ska ljudnivan inomhus
i bostadsrum uppfylla ljudklass B enligt SS25267
avseende ljudisolering mot trafik eller annan
ljudkalla utomhus. Ljudnivan bor vid minst en
uteplats vara hdgst 50 dBA ekvivalent ljudniva och
70 dBA maximal ljudniva.

10. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

For mojlig anvandning som lokalyta ska
bottenvaningar ha en vaningshdjd om minst 3,7
meter.

Byggnader ska placeras med fasadliv i
fastighetsgrans mot HUVUDGATA och
LOKALGATA.

Parkering far inte exponeras i fasad mot
HUVUDGATA och LOKALGATA eller mot omrade
markerat med n1 och n2, undantaget kvartersmark
avsedd for parkering med anvandning P.

Byggnader mot HUVUDGATA
f ska ha en sammanhallen

.- gestaltning, for att samspela
med befintlig bebyggelse pa
motstaende sida gatan. a4
Fasader utfors ljusa och slata.
Takfoten ska vara
sammanhangande for resp.
kvarter. Utskjutande balkonger
eller bursprak tillats inte utanfor
fasadliv mot gata. Se
planbeskrivning sid 19.

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen
vinner laga kraft.

Genomforandetiden ar 5 ar fran
den dag planen vinner laga kraft.

Utdkad marklovplikt for

a tradfalining.

UPPLYSNINGAR

Lagsta golvniva for avlopp ar 0,3 meter éver
Schaktning, sprangning markniva i férbindelsepunkt for att sjalvfall ska
borrning ellar andra ingrepp i tillatas.

undergrunden far inte utféras Dagvatten ska i forsta hand omhandertas pa

som kan skada tunnel for tomtmark, annars fordréjas enligt anvisningar
spartrafik. Ingrepp i under- fran Kretslopp och Vatten innan avledning till
grunden far inte utféras samt allmant ledningsnat. Vatten fran trafik- och
ingen ny eller tillbyggd del av parkeringsytor ska renas innan avledning till
byggnad far laggas pa lagre allmént ledningsnét.
hojd i meter over nollplanet an Placering av trdd narmare &n 4 meter fram
d?,t plan, som f|xergs avde VA-ledningar ska ske i samrad med Kretslopp
hojder, som anges inom
halvcirklar, varvid héjderna och Vatten. )

Placering av trad narmare an 4 meter fram

tolkas sa som de tillampas } i N i
betraffande gatuhdjder. elledningar ska ske i samrad med Goteborg
Energi.

SAMRADSHANDLING

Samradshandlingarna bestar av:
- plankarta med bestammelser

- illustrationsritning
- grundkarta (preliminar)

- planbeskrivning - fastighetsforteckning
- kvalitetsprogram - samradskrets
BESLUT (Plankarta,-bestammelser) PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning

BN utstallning
BN godk./antag.
KF antagande
Laga kraft

Detaljplanen ar upprattad enligt PBL 2010:900, normalt planforfarande

GRUNDKARTAN

Grundkartan upprattad genom utdrag
ur digitala primarkartans databas.
Referenssystem i plan/ hojd:

Beteckningar: enligt Lantmateriets
Handbok i mat- och kartfragor
(HMK-Ka) med de avvikelser som
redovisats i beteckningarna.
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