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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Det ar frédmst i samradsskedet som moj-
ligheter att 1dimna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmérkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som beror planen redan fattade 1 demo-

kratisk ordning, sdsom markanvandning i 6versiktsplanen och mera detaljerat i plan-

program. Med avseende pa aktuell detaljplan for Gibraltarvallen, sd finns ett program
for Chalmers Johanneberg, Mossen och Landala som foregick detaljplanen.

Majlighet att lamna synpunkter

Eventuellt

program
- o . Planens
Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft genom-
samrad skriftlig granskning antagande férande

ev. dverklagande
Majlighet att Iamna synpunkter ot ]
Information

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kdpmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Information om planforslaget ldmnas av:

Hilda Hallén, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 18 36
Sandra Trzil, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 15 51
Henrik Andersson, Fastighetskontoret, tfn 031-368 12 37
Markus Jansson, Trafikkontoret, tfn 031-368 26 94

Samradstid: onsdag 9 sep. — tisdag 20 okt. 2015
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Planhandling

Datum: 2015-08-18

Diarienummer SBK: 0469/13
Handlidggare SBK

Hilda Hallén

tel: 031-368 18 36
hilda.hallen@sbk.goteborg.se

Detaljplan for Gibraltarvallen

Diarienummer FK: 4204/13
Handldggare FK

Henrik Andersson

Tel: 031-368 12 37
henrik.andersson@fastighet.goteborg.se

inom stadsdelen Johanneberg och Krokslatt i Goteborg

Detaljplanen ar uppréttad enlig PBL (2010:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)
* Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar:

* Program med samrddsredogorelse

 [Illustrationskarta
+ Kuvalitetsprogram

* Social och rumslig analys, White arkitekter oktober 2014
* Kulturmiljo och stadsbild, Stadsmuseet 2014-02-28

* Inspel Landskap, C-O-M-B-I-N-E 2012-04-20

+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

* QGrundkarta

Utredningar:

+ Dagvattenutredning, Norconsult 2015-01-28
* PM Geoteknisk undersokning, Norconsult 2014-12-19
* PM Markmiljoteknisk unders6kning, Norconsult 2014-12-12
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Chalmers onskar att expandera inom sitt omrade och 6ka samverkan mellan akademi,
ndringsliv och 6vriga staden. Detaljplanen medger ny bebyggelse vid Gibraltarvallen
samt utveckling av omkringliggande strék och platser. Cirka 150 ldgenheter, 200 stu-
dent- och forskarbostdder, 75 000 kvm verksamhetsyta samt nya platser, strak och
gronska medges inom planomradet. Markdgare dr huvudsakligen Akademiska Hus
samt till viss del Goteborgs stad.

Planarbetet har foregétts av ett overgripande program for Chalmersomradet, Mossen
och Landala, godkint av byggnadsndamnden 2013-06-20. Géllande detaljplan har en
generell byggritt for allmént 4andamal, med en tillaten byggnadsh6jd om 10-18 meter
beroende pa var i omradet man ér.

Bild: lllustration éver planomradet
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Planens innebord och genomférande

Med planforslaget breddas tillaten anvandning av omradet, dér byggnader for utbild-
ning, kontor, service och bostdder medges. En hogre bebyggelse tillats jaimfort med
gillande detaljplan. Syftet ar att tillskapa en generell detaljplan som kan finnas till-
ginglig for Chalmers utbyggnadsbehov ver tid.

Planforslaget omfattar &ven ombyggnader av stadens gator och en dndrad trafikforing
dar Eklandagatan forldangs till Sven Hultins gata och Engdahlsgatan blir en atervands-
gata. En ny samlad hallplats for alla busslinjer anldggs sdder om Eklandagatan.

Boendeparkering utmed Gibraltargatan, med ca 160 bilplatser, forsvinner och behdver
ersittas pa annan plats med genomforandet av planforslaget.

Tankarna kring omradets utveckling och gestaltning presenteras i det till detaljplanen
tillhdrande kvalitetsprogrammet, som med illustrationer, referensbilder och texter ger
en mer ingdende och illustrativ bild av hur omradet kan utvecklas och som ska anvén-
das for tolkning av planens intentioner och planbestimmelsernas syften.

Planbeskrivningen beskriver forutsdttningarna for byggnation i omridet, intentionerna
med planregleringarna, samt konsekvenserna av detaljplanens genomforande.

Goteborgs Stad och medverkande parter utvecklar planen oavhingigt fastighetsgréin-
serna. Markanvisning av stadens mark kommer att ske i slutskedet av planarbetet.

Overvaganden och konsekvenser

Syftet med detaljplanen ar att ge en bredare mojlighet till anvandning av marken inom
Chalmersomrddet. Omradet kommer fortsatt att vara en resurs for akademins utveck-
ling, men det kommer samtidigt att finnas mgjligheter att integrera till akademin an-
knutna verksambheter, liksom bostéder. Géllande detaljplan har A-dndamal, vilket ar
en gammal form av planbestimmelse som omfattade all form av bebyggelse som det
allménna byggde. Den nya detaljplanen medger en hogre bebyggelse én tidigare. Den
reglerar dven strak och platser inom Chalmarsomradet, som inte far bebyggas.

De dverviganden som dr gjorda for omrddets utveckling ar framfor allt behandlade 1
det planprogram som ligger till grund for planarbetet. En utbyggnad av Chalmersom-
radet, med en breddad anvindning, medger en utveckling av staden i ett omrade vl
forsorjt med kollektivtrafik och i ett omrade som inte ianspraktar tidigare oexploate-
rad mark. Ett kompensationstidnkande ska tillimpas ndr befintliga trdd tas ned for att
exploatera marken (4ven géllande plan medger dock en exploatering av marken).

Inga riksintressen eller andra omrdden med sérskilda natur- eller kulturintressen be-
rors patagligt negativt. Kontoret bedomer att redovisad anvdndning kan anses vara
den frin allmén synpunkt mest ldmpliga utifrdn planomradets forutséttningar och fo-
religgande behov. Planen bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids.

Ambitionen dr att tillimpa samnyttjande och en parkeringsnorm som inte tillfér nya
bilplatser till omradet (och 6kar trafiken pa omkringliggande gator). Planforslaget
bedoms inte foranledda ndgon patagligt 6kad trafik. Planreglering sékerstéller ett en
god ljudmiljo kan uppnas inomhus 1 bostdder och att en ljudskyddad uteplats finns.

Overenstimmelse med dversiktsplanen

Detaljplanen verensstimmer med Oversiktsplanen for Goteborgs kommun.
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Bild: Flygfoto 6ver planomradet

Goteborgs Stad, Planhandling 7 (34)



Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Chalmersfastigheter, Akademiska Hus och Johannebergs Science Park har begért
planidndring for Chalmers Johanneberg i maj 2010 med motivet att mdjliggora en ex-
pansion och viss fordndring i anvindningen av omradet, med syftet att skapa en vél
fungerande och i staden integrerad Science Park. Johanneberg Science Park har bil-
dats av Stiftelsen Chalmers tekniska hogskola och Goteborgs Stad med malsittningen
att utveckla en miljo som stimulerar samverkan mellan akademi, naringsliv och sam-
hillsaktorer pa Chalmers Campus Johanneberg.

Flera andra planforfragningar finns for angrdnsande omraden till Chalmers Johanne-
berg och det planprogram som utarbetades under aren 2011-13 utvidgades dérfor for
att ta ett helhetsgrepp 6ver Chalmers Johanneberg, Mossen samt Landala. Byggnads-
nidmnden gav stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja programarbetet i oktober
2010 och planprogrammet godkéndes av byggnadsnimnden 2013-06-20.

Syftet med detaljplanen &r att utifrdn det godkénda planprogrammet mojliggdra en
utveckling av Chalmersomrédet, for utbildning och for till akademin anknutna verk-
samheter. Syftet med detaljplanen 4r dven att tillfora studentbostéder till Chalmers-
omradet. P4 kommunens fastighetsinnehav inom planomrédet mojliggors byggnation
av bostider. Gibraltar Herrgard flyttas for att ge plats for detta bostadskvarter och en
ny placering for herrgdrden vid Orrspelsgatan ingér ocksd 1 planomrédet. Med detalj-
planen blir Engdahlsgatan atervindsgata, med koppling till parkeringshus och korvé-
gar inom Chalmersomradet. Eklandagatan forléngs till Sven Hultins gata och blir den
nya gatukopplingen frén Gster till sddra och viéstra delen av Chalmersomradet. Gibral-
targatan ingar i planomrédet och far en omgestaltning och en ny utformning av kors-
ningen med Eklandagatan. S6der om Eklandagatan etableras en samlad héllplatslds-
ning for alla busslinjer som ersitter dagens héllplatser vid Engdahlsgatan, Pilbdgsga-
tan och Bergspringaregatan. Aldre byggritter for bostadsindamal i omridet mellan
Fridkullagatan och Gibraltargatan upphéavs ocksa.

Stadens faststédllda budgetmal for ar 2015 utgér fran en analys av den sociala, den
ekologiska och den ekonomiska dimensionen. Mélet dr en hallbar stad och en stad for
alla. Goteborg ér en attraktiv, gron stad som forknippas med ett niringsliv 1 fornyelse,
vilkomnande goéteborgare, evenemang och laget vid vastkusten. Manga unga soker
sig ocksa till Goteborg for att utbilda sig eller arbeta. Genom att vara en héllbar stad
med Sppenhet mot virlden kommer Goteborg att befdsta sin position som framtids-
stad dir manniskor vill leva och nya idéer och innovationer vixer.

Goteborg ska vara en foregangare i miljo- och stadsutveckling och en av vérldens
mest progressiva stader 1 att dtgdrda klimat- och miljoproblem. Bostadsbristen ska
byggas bort och bostadsbehoven ska tillgodoses bittre. Béttre planering ska bidra till
att utjamna de socioekonomiska skillnaderna i staden. Nér staden blir tdtare ar det
viktigt att gronomriden finns nira bostdderna. Den biologiska méngfalden ska beva-
ras och framjas dels for att alla arter har en ritt till existens och dels for att det ligger i
mainsklighetens intresse. Trafiksystemets negativa padverkan pa miljon, klimatet och
hélsan ska minska.
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Lage, areal och markagoforhallanden

Bild: Planomradets lage i staden (rod yta)

Planomradet dr beldget vid Gibraltargatan, cirka 2,5 kilometer sdder om Goteborgs
centrum. Planomradet omfattar Chalmers expansionsytor vaster om Gibraltargatan,
den s.k. ”Gibraltarvallen”. Planomridet omfattar dven byggnation utmed Engdahlsga-
tans norra sida och kompletteringsbebyggelse utmed Chalmers Tvérgata. Planomradet
omfattar kommunala gator; Gibraltargatan, Engdahlsgatan, Eklandagatan och Sven
Hultins gata samt en parkyta vid Sven Hultins backe och tomtmark f6r flytt av Gibral-
tar Herrgérd.

Planomradet omfattar cirka 9 hektar och kvartersmarken som ingér i planen dgs hu-
vudsakligen av Akademiska Hus. Ovriga markigare ir Géteborgs stad och Chalmers-
fastigheter AB. Fastighetsdgare och réttighetshavare framgar av fastighetsforteck-
ningen.

Kommunen har med arrende upplatit mark for tva atervinningsstationer till Kretslopp
och Vatten, en transformatorstation till Goteborg Energi Nét samt ett parkeringsom-
rade till Parkeringsbolaget.
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Bild: Planomréadets avgransning (rod streckad linje)
Planférhallanden

Kommunens oversiktsplan

I 6versiktsplanen redovisas planomradet som; bebyggelseomrdde med gron- och re-
kreationsytor (liksom Ovriga delar av den bebyggda staden). Mossen redovisas som;
omraden med sérskilt stora virden for friluftsliv i form av promenad och idrottsomra-
de. Inom bebyggelseomradet kan det finnas bostdder, arbetsplatser, service, handel,
mindre gronytor m.m. En blandning av bostidder och icke stérande verksamheter ar
onskvard. Planomrédet grénsar till riksintressen for kulturmiljovarden (Landala egna-
hem, Stenstaden samt Nedre och Ovre Johanneberg). Chalmersomradet ingar i kom-
munens bevarandeprogram, med utpekade byggnader som Biblioteket, Kopparbun-
kern, Skeppsprovningsbyggnaden med tillhérande kontorsbyggnad, byggnaden for
Maskinteknik med tillhérande kraftcentral, byggnaden for Marinteknik och Gustav
Dahlénsalen. Aven Gibraltar Herrgard ir utpekad som en virdefull byggnad, liksom
bebyggelsen utmed Ljungbackegatan.

S6der om planomradet finns ett utpekat markreservat for kommunikation 1 tunnel,
Sodra Centrumforbindelsen, en vigforbindelse i tunnel mellan Lundbyleden, via Lin-
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néplatsen, till Lackarebdcksmotet, med syfte att avlasta befintliga dlvforbindelser och
det centrala gatunétet. Sodra centrumforbindelsen kan éven trafikeras av nya kollek-
tivtrafikforbindelser. Tunneln kan byggas i etapper dér var och en av delarna kan fun-
gera separat och oberoende av varandra. Ett tunnelpaslag (utan exakt 14ge) 4r marke-
rat med mojlig pa- och avfart till Gibraltargatan/Eklandagatan.

Fornyelse inom bebyggelseomraden och riksintressen

Fornyelse genom ombyggnad och nybyggnad ska i forsta hand ske inom omraden
som kan forsorjas med god kollektivtrafik. Vid komplettering och nybyggnad ska
tillgang till och kvaliteter 1 stadens gronomraden beaktas liksom ytor for barns lek.
Hansyn ska tas till den befintliga bebyggelsens karaktir och kulturhistoriska innehall.
Sarskild hdnsyn maste tas da fordndring sker 1 de delar av staden som &r av riksintres-
se for sina kulturmiljoviarden.

Strategier for olika typer av omraden i staden

Fortsatt planering i Goteborg ska i forsta hand ske med inriktning mot komplettering
av den byggda staden i kombination med byggande i strategiska punkter. Oversikts-
planen delar upp staden i olika typer av stad, med omradesvisa inriktningar. Dessa ar
centrala staden, centrala fornyelseomraden, mellanstaden, kustndra omréden, yttersta-
den, storindustri/ hamn/ logistik samt naturomrdden. Chalmersomradet ligger i grans-
zonen mellan den centrala staden och mellanstaden. Strategier for den centrala staden
ar; skapa god regional tillginglighet, efterstrdva ett levande centrum med attraktiva
stadsrum; blanda i form och funktion; 6ka bostadsinnehéllet, prioritera kollektivtrafik/
géende/ cyklande, virna de kulturhistoriska vardena och ta hansyn till dem vid ny-
byggnad, samt utveckla parkerna. Strategier for mellanstaden &r; komplettera och
blanda, utveckla stadsdelens kvaliteter, bygg i forsta hand pa ianspraktagen mark,
bygg titare kring bytespunkter och i kollektivtrafikstrak, kraftsamla kring knutpunk-
ter, ta till vara virdefulla gronomraden och strak, samt skapa goda mojligheter att ga
och cykla.

Stéllningstaganden for planarbetet

De overvdganden som dr gjorda for planomradets utveckling utifrdn kommunens
oversiktliga planering dr framfor allt behandlade 1 det planprogram, med tillhdrande
samradsredogorelse, som ligger till grund for planarbetet. Planprogrammet 4r en del
av planhandlingarna.

Gallande detaljplaner

Inom planomrédet finns det tio olika gillande detaljplaner; E2083, F2109, F2583,
F2696, F2977, F3716, DP4411, DP4415, DP4432, DP4969 samt en tilldggsplan;
ADP/4425. Gibraltarvallen omfattas av detaljplan F2696, vilken #r den plan som hu-
vudsakligen berdrs. Genomforandetiden for DP4969 ér pagéende och gér ut 2016-02-
03.

Planprogram

Planarbetet har foregatts av ett overgripande program for Chalmersomradet, Mossen
och Landala, godként av byggnadsndmnden 2013-06-20. Denna detaljplan omfattar
en del av det omrade som ingick planprogrammet. Programmet ligger till grund for
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planldggningen, dess inriktning och gjorda dvervdganden och programmet ingér som
en av planhandlingarna.
Ovrigt

De tradrader som finns inom Gibraltarvallen omfattas av biotopskydd. Tillstand krdvs
frdn Lansstyrelsen for att ta ned trdden vid exploatering.

Natura 2000-omraden ber6rs inte, under forutsittning att avledning av vatten fran
planomradet inte sker sa att vattenkvaliteten i Sdvean paverkas. Mark som omfattas
av strandskydd berors inte heller.

Mark, vegetation och fauna

Bild: Planomradet (rod linje) sett fran soder med Mossen i forgrunden.

Chalmersomrédet ingar i ett gront stadslandskap. Landskapsbilden karaktériseras av
de vegetationsklddda branterna, dar Chalmersomradet ligger 1 en dalgdng som gér i
nord-sydlig riktning. Gibraltarvallen och de 6stra delarna av Chalmersomradet ligger
pa en hogre plata, medan de sddra och véstra delarna av Chalmersomradet ligger nere
1 dalgdngen. Nivéskillnaderna mellan de olika delarna tas upp vid Olgas trappor samt
vid Sven Hultins backe.

Inom Gibraltarvallen finns tradrader utmed parkeringsytor och horsalsbyggnader, som
ett patagligt landskapsbildande inslag 1 stadsbilden. Huvuddelen av marken ar hérd-
gjord och anvinds idag for parkering. Det Ost-vastliga tvirstraket, Chalmers Tvérgata,
frdn Gibraltargatan till Chalmersplatsen har dven den en patagligt gron karaktir med
stora trdd som inramar straket. I slainten mot Hogskolans bibliotek finns den enda
egentliga parkytan inom denna del av Chalmers.
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P& motstdende sida av Gibraltargatan moéter en stérre parkyta i slanten upp mot Jo-
hannebergskyrkan. Denna parkmark har dven en gron koppling 6ver berget till Néck-
rosdammen.

Norr om Engdahlsgatan ligger Gibraltar Herrgard, omgiven av en frodig gronska. I
sldnten ned mot Sven Hultins plats finns ett gronomrade som terrdnganpassning mot
byggnaderna pa Wallenbergsgatan. Utmed Eklandagatan finns en dubbelradig tradrad.

Marken bestar inom stora delar av planomréadet av berg, som pa flera stillen gar i da-
gen. For ovrigt bestar marken av jordlager som dverlagrar en siltig lera. Djup till berg
ar som mest 13 meter. Grundldggningsforhallandena pa Gibraltarvallen bedéms gene-
rellt som goda.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Bild: Gibraltar Herrgard

Gibraltar Herrgard ar en trabyggnad fran 1800-talet, med kulturhistoriskt viarde. Den
star dock inte pd sin ursprungliga plats utan &r flyttad hit frn en plats i planomradets
norra del. Den nirbeldgna Kopparbunkern har ocksa ett kulturhistoriskt viarde med sin
solitdra byggnadsform och kopparfasad. Funkishusen utmed Gibraltargatan ar kultur-
historiskt intressanta som en sammanhallen tidstypisk bebyggelse. Mot norr 6vergar
bebyggelsen 1 20-talets kvartersbebyggelse, med en sammanhéllen tegelarkitektur.

Utmed Chalmers Tvirgata dr flera av byggnaderna utpekade som viktiga for bebyg-
gelsekaraktéren och for forstaelsen av Chalmersomréddets framvéxt.

Goteborgs Stadsmuseum, som tidigare har tagit fram ett kulturmiljéunderlag for pro-
grammet for Chalmers Johanneberg, Landala och Mossen, har tagit fram en fordjupad
kulturmiljéutredning och stadsbildsanalys for detaljplanen for Gibraltarvallen. Utred-
ningen syfte ér att fungera som underlag vid beddmning av omrédets forutsittningar
och exploateringsmojligheter, som kunskaps- och inspirationsresurs vid detaljplane-
ring och projektering samt som stdd till konsekvensanalyser samt utarbetande av kva-
litetsprogram och planbestammelser. Detta underlag dr medtagen som en planhand-
ling och kan anvindas for att diskutera och prova framtida byggprojekt.
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Planomrédet berdr inte omrade med kénda fornldmningar.

Sociala aspekter

Planomradet omfattar del av Chalmersomradet, utgorande hogskolans expansionsytor
som idag huvudsakligen &r obebyggda och anvénds for omradets behov av parkering.
Chalmersomradet ar ett huvudsakligen monofunktionellt omrade med byggnader for
undervisning och dértill hdrande stddjande funktioner och verksamheter. Bostéder
finns enbart i mindre omfattning inom omradet. Omgivande omraden bestar dock
huvudsakligen av bostadsbebyggelse, flerbostadshus med en stor andel hyresritter
och en dominerande befolkning av 20 till 35-aringar.

Stadsbyggnadskontor har med hjélp av White arkitekter inventerat de sociala virdena,
kvaliteterna, bristerna och behoven i omradet runt Gibraltarvallen, inom ramen for
detaljplanearbetet. Materialet kan anvindas som en gemensam kunskapsgrund {or alla
samarbetspartners 1 fortsatt arbete. Rapporten syftar till att vara ett viktigt underlag
for detaljplanearbetet, underlag for en fortsatt social konsekvensanalys av forslaget
samt underlag for kvalitetsprogrammet. Detta underlag dr medtagen som en planhand-
ling och kan anvindas for att diskutera och vérdera utformningen av byggnader och
markgestaltning.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Gibraltarvallen nis med bil frin Gibraltargatan och Engdahlsgatan, Aven Eklandaga-
tan ingar i planomradet for utbyggnad av lokalgata frdn Sven Hultins gata till kors-
ningen Gibraltargatan-Eklandagatan-Fridkullagatan. Inom Chalmersomrédet finns
interna gator dir biltrafik ir tilliten. Aven tung trafik for leveranser och sophantering
forekommer inom omrédet. Separerad gidng- och cykelbana finns utmed Gibraltarga-
tans vistra sida, frdn vilken man enkelt kan nd Chalmersomradet. Eklandagatan och
Sven Hultins gata ingdr 1 cykelvignitet, med blandtrafik. Eklandagatan 6sterut och
Fridkullagatan s6derut har cykelbanor. Gang- och cykelbana finns dven for koppling
sOderut till Ljungbackegatan/Mossen (ingér dock inte i cykelvignitet).

Stora delar av planomradet anvinds idag for Chalmers behov av bilparkering, med
390 parkeringsplatser pa ’Gibraltarvallen”. Utmed Gibraltargatan finns dven ytor for
boendeparkering, avsedda for boende 1 Johanneberg med boendekort. Cirka 160 bo-
endeparkeringar behdver ersittas pa annan plats med genomforandet av planforslaget.
Vid Sven Hultins backe har ett parkeringshus for Chalmersomradet nyligen uppforts,
med infart bdde frdn Sven Hultins gata och frdn Engdahlsgatan. Eklandagatans sodra
sida utgors av kvartersmark, planlagd for bostddernas parkeringsbehov inom f.d. Ma-
tematiskt Centrum.

Narmaste kollektivtrafikhallplats dr beldgen pa Gibraltargatan vid Chalmers Tvérgata
samt vid Engdahlsgatan. Héllplatserna trafikeras av stombusslinje med hog turtéthet.

Vid Pilbdgsgatans hallplats trafikerar tre stombusslinjer. Busshéllplats finns dven vid
Bergspriangaregatan. Tillgdngligheten med kollektivtrafiken &r god (utifran kartering-
en i vigledning till parkeringstal).

Sommaren 2015 startar trafikeringen med ElectriCity, en helt eldriven busslinje mel-
lan Chalmers Lindolmen och Chalmers Johanneberg. Busslinjen kommer att trafikera
héllplatsen Chalmers Tvirgata for att sedan via Engdahlsgatan nd Sven Hultins plats,
dér en ny héallplats tillkommer.
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Den fysiska tillgdngligheten inom planomrédet dr god for de delar som &r plana. Ni-
vaskillnaderna gor dock att gdng- och cykelstraken véasterut fran Chalmers Tvirgata
samt Engdahlsgatan och Eklandagatan har en tillgdnglighet med l14g standard. Stora
nivéskillnader finns dven mot oster till bebyggelsen i1 Johanneberg. Hogskolebibliote-
kets entré dr placerad pa en hogre niva och har haft en dalig tillgdnglighet, varfor en
ny entré byggs mot vister/Kemigérden. Den laga standarden vid Olgas trappor med-
for att den fysiska tillgédngligheten till héllplats Chalmers, med kollektivtrafik i manga
riktningar, inte dr sa bra frdn planomradet for personer med funktionsnedsattning.

Kommunal grundskola finns genom Johannebergsskolan. Avstandet dr nira fran
planomrédet, dock &r det stora nivaskillnader. Det finns dven ett flertal fristaiende
grundskolor inom stadsdelsomrade Centrum. Flera forskolor finns i planomradets
nérhet, bl.a. inom f.d. Matematiskt Centrum. En bostadsnéra parkyta/lekplats saknas
idag 1 planomrddets ndrhet. Grona stadsrum finns det dock gott om genom de vegeta-
tionsklddda slénterna mot bade Johanneberg och Landala egnahem, liksom vid Sven
Hultins backe. Chalmers Tvérgata har dven en gron karaktir med stora solitéra trad.

Tillgdngen till service inom Chalmersomrédet dr begrinsat. Lokalerna i nérliggande
bostadsomriden, framfor allt utmed Gibraltargatan, har dock ett serviceutbud inriktat
mot studenter och dvriga verksamma inom Chalmers.

Teknik

Allmént ledningsnit finns forlagt inom den kommunala gatumarken. Férekomst av
allménna ledningar forlagda inom Chalmersomradet (kvartersmark) behdver klarlég-
gas for behovet av att 1 detaljplanen sikra mark tillginglig for allmédnna ledningar.

Storningar

Trafikbullernivaerna har dversiktligt studerats. For byggnader placerade vid Gibral-
targatan kommer 60 dBA att 6verskridas vid fasad. For byggnad vid Engdahlsgatan
kommer 55 dBA att 6verskridas vid fasad med dagens trafikméngder, men klaras om
genomfartstrafiken flyttas till Eklandagatan. Gibraltarvallen ar att betrakta som ett
omrade som uppfyller kriterierna for avstegsfall enligt Boverkets Allménna rad. De
nya bullerregler som infors 1 juni 2015 kommer dock inte vara tillimpbara for bygg-
nationer inom planomradet, da planarbetet startade fore 2 januari 2015. Med kvarters-
bebyggelse inom Gibraltarvallen, som skapar skyddade sidor, kommer det vara moj-
ligt att tillskapa genomgédende ldgenheter med host 50 dBA vid fasad péa ljudskyddad
sida. Inom omradet kommer riktvirdet 55 dBA vid fasad att uppfyllas, vilket mojlig-
gor for enkelsidiga mindre lagenheter. Vid Chalmers Tvirgata, kopplat till byggnaden
for Maskinteknik, finns en kraftcentral med anvindning som testforbréinningsanlidgg-
ning. Denna byggnads péverkan pa lampligheten att bygga bostidder i niromradet be-
hover studeras vidare i planarbetet.

Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen medger en utbyggnad av Chalmersomrédet pa Gibraltarvallen. Konkreta
byggprojekt finns inte framme vid planlédggningen, utan syftet med planen ar att ge en
generell bebyggelsestruktur som medger en utveckling for Chalmers framtida behov
av byggnader for utbildning, kontor, service och bostdder. Géllande detaljplan har en
generell byggritt for allmédnt &ndamal, med en tilldten byggnadshojd om 10-18 meter
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beroende pa var i omradet man dr. Med planforslaget breddas tillaten anvdndning av
omradet, dir byggnader for utbildning, kontor, service och bostdder medges. En hogre
bebyggelse tillats jamfort med gillande detaljplan. Akademiska Hus dr markédgare och
kommer tillsammans med Chalmersfastigheter att styra 6ver vilken anvandning
byggnaderna féar och vilken utbyggnadstakt det blir. Detaljplanen ér i stort generell
men den har vissa styrande bestimmelser kring lokaler i bottenvéning och andel bo-
stiader i kvarter. Den reglerar dven en struktur av platser och strak inom omradet, ut-
ifrdn tankar redovisade i kvalitetsprogrammet.

Utmed Chalmers Tvirgata mojliggor planforslaget fortdtning med nya byggnadskrop-
par, for utbildning, kontor, service och bostider. En hogre byggnad medges vid Olgas
trappor, som i samradsskedet studeras som 18 alternativt 24 vaningar. Exploateringen
utmed Chalmers Tvirgata tar bort delar av den grona karaktér som idag karaktériserar
detta viktiga tvarstrdk genom Chalmersomridet. Straket blir mer bebyggt och mojlig-
het ges for att med nya byggnader ytterligare aktivera straket. De grona kvaliteterna
maste medvetet kompenseras 1 gestaltningen av byggnader och mark.

Aven bebyggelsen vid hogskolebiblioteket ingar i planomradet. De centrala delarna
av biblioteksbyggnaden ska bevaras men detaljplanen medger for vrigt en utveckling
av bebyggelsen i likhet med den for Gibraltarvallen, for breddad anvandning, forny-
byggnation utmed Gibraltargatan och for en hogre tilldten bebyggelse. Hér kan ett
parkeringshus for omradets parkeringsbehov etableras. Aven vid Elektroviigen (norr
om Engdahlsgatan) kan en kompletterande byggnation vara méjlig. Detta dr dven
mojlig plats for parkeringsanlédggning.

Kopparbunkern ska virnas som solitér byggnad och omgivande mark kan utvecklas
till en parkmilj6 som ger grona kvaliteter till omradet och later den speciella byggna-
den fa en framtrddande placering i bebyggelsestrukturen. Horsalsldngan som redan
byggts pa den f.d. Gibraltarvallen och som integrerar den nivéskillnad som finns till
Horsalsvéigen, kan med planforslaget byggas pd, med tankar om att detta kan vara ett
mojligt lage for studentbostéder.

Kommunens markinnehav utmed Gibraltargatan samlas till en fastighet for bostads-
exploatering vid korsningen med Engdahlsgatan. Detta kvarter & mer genomritat och
detaljplanen mer styrande. Bostadskvarteret kommer att markanvisas senare i plan-
processen, for ett genomforande nir planen dr antagen. En forutsittning for bostads-
byggnationen dr dock att Gibraltar Herrgérd flyttas. Detaljplanen omfattar en fastighet
vid Orrspelsgatan, som dr planlagd for bostader och kontor, men for att rymma herr-
gérdens byggnadsvolym behdvs mindre dndringar av planbestimmelserna. Anvénd-
ningen dndras till bostdder och centrumverksamhet och byggnaden far mojlighet till
olika placeringar, fOr att passa en "herrgardsbyggnad”.

Kommunala gator ingér 1 planomradet. Gibraltargatan fir en ny gatusektion och en
upprustad gatumiljo. Engdahlsgatan blir en dtervindsgata for bostdderna i omradet
och for angdring till Chalmersomrédets interna kérvagar och den parkeringsanldgg-
ning som uppforts vid Sven Hultins backe. Eklandagatan forlangs och blir den nya
gatukopplingen med Sven Hultins gata. Tankar om en torgutformning (som gang-
fartsomrade) vid Sven Hultins plats, enligt géllande detaljplan, behdver vidare disku-
teras 1 planarbetet. Intrang pa fastigheten for Johanneberg Science Park kravs for att
fa plats med gatan samt med ging- och cykelkoppling mot Ljungbackegatan/Mossen.
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Soder om Eklandagatan ingar Gibraltargatan samt Fridkullagatan for att ge planstod
for ny gatuutformning med en samlad busshéllplats. Planlagd mark for bostadsidnda-
mal mellan gatorna édndras samtidigt till gatumark.

En mélséttning for planarbetet och for det planforslag som utarbetas har formulerats:

e Lyft fram och utveckla befintliga vérden for att skapa en sjdlvklarhet i den
tillkommande bebyggelsen och de publika rummen.

e Npyttja kraften i métet mellan akademi och den Gvriga staden.

e [Etablera en stark, sammanhéngande stadsstruktur, vilken kopplar ihop olika
delar av staden.

e Hitta en struktur som &r generell for bostdder, verksamheter och akademi, i en
plan som tél att utvecklas over tid.

Kvartersmarken kommer att markanvisas av fastighetsnimnden.

Avtal om genomf6rande av detaljplanen kommer att tecknas med Akademiska Hus
samt exploator som utses vid kommande markanvisning. Kommunen ar huvudman
for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall. Respek-
tive exploatdr ansvarar for utbyggnad inom respektives kvartersmark.

Kvalitetsprogram

Ett kvalitetsprogram har tagits fram inom ramen for detaljplanearbetet for Gibraltar-
vallen, med syfte att beskriva de kvaliteter och virden som ska vara vigledande vid
utformningen av omradet. Kvalitetsprogrammet ger en bild av hur omradet kan ut-
vecklas och vilka kvaliteter som ska efterstridvas vid planens genomforande, med rikt-
linjer som stod for tolkningen av planbestimmelser. Kvalitetsprogrammet véander sig
till tjansteman, fastighetségare och fastighetsutvecklare samt dvriga intresserade. Alla
som dr inblandade i utvecklingen av planomradet har ett ansvar att sékerstilla att kva-
litetsprogrammets intentioner efterlevs. Kvalitetsprogrammet ska ses som en dverens-
kommelse mellan de 1 planprocessen medverkande parterna. Fokus for kvalitetspro-
grammet dr Chalmers mdte med staden och hur bebyggelse och offentliga rum kan
utformas 1 detta mote; Staden mdter Campus samt Campus roll 1 framtiden.

Bebyggelse

Detaljplanen medger anvindning for utbildning, kontor, bostéder och service, 1 bygg-
nader som dr 4-9 vaningar hoga, liksom en hogre byggnad vid Olgas trappor om 18
alternativt 24 vaningar (under samradsskedet studeras bada hojderna). Planforslaget
tar upp strukturen i omradet, med en form av intern gatu- och kvartersstruktur inom
Chalmersomrddet. Vid Chalmers Tvirgata blir det punktvis fortétning 1 anslutning till
befintliga byggnader.

Byggnaderna behover aktivera de offentliga rummen, bade mot allménna gator och
mot de interna gatorna/straken/platserna. Stor potential finns att med de nya husen
skapa mer aktiva och levande bottenvéningar och gora Chalmersomradet till en mer
levande offentlig miljo. Detaljplanen innehaller generellt krav pd att lokalytor ska
vara mojliga att etablera i1 bottenvaningar, vid planens genomforande eller i senare
skede. Mot Gibraltargatan och Engdahlsgatan finns ett tydligare krav om att lokaler
med centrumverksamheter ska finnas som aktiverar bottenvaningen och gatan. For
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kvarteren pd Gibraltarvallen finns begriansning av bruttoarean reglerad for att stad-
komma en variation, dér inte hela byggnadsarean kan bebyggas i full h6jd och dér
ambitioner finns om att skapa uppdelade fasader och volymer som bryter ned skalan.

Nérmast korsningen med Engdahlsgatan finns ett mer renodlat bostadskvarter, som
fastighetskontoret ska markanvisa till en bostadsbyggare senare i1 planprocessen. Har
finns dven lokalkrav i bottenvaning, men for dvrigt far byggnaderna enbart anvindas
for bostdder. Mindre lagenheter/studentldgenheter kan tillkomma inom planomradet 1
ovrigt, men det har bedomts som viktigt for omrddets blandning och befolkning att ett
mer renodlat bostadskvarter dven kan tillkomma.

Bevarande, rivning

Byggnader kan komma att rivas eller byggas om med anledning av de byggritter som
planen innehéller. Huvudsyftet &r dock att medge byggnation pa tidigare ej bebyggda
ytor som fristdende nya “kvarter” eller som till-/pdbyggnader av befintliga hus. Kon-
kreta byggprojekt finns inte framme vid planldggningen utan detaljplanen ska mojlig-
gora en framtida utveckling av Chalmersomradet efter hand som exploateringsbehov
finns fran fastighetsédgaren/verksamheten pd Chalmersomrédet.

Befintliga byggnader utmed Chalmers Tvérgata samt vid Hogskolebiblioteket &r ut-
pekade som viktiga byggnader for Chalmersomradets karaktir och forstaelsen av om-
radets framvixt. Detta avser Skeppsprovningen och kontorshuset vid Olgas trappor,
Gustav Dahlénsalen, byggnaden for Maskinteknik och tillhérande kraftcentral, bygg-
naden for Marinteknik samt Biblioteket. Kontoret vid Skeppsprovningen har en nyare
detaljplan och med det ett bevarandeskydd som ir inskriven i detaljplanen. Planbe-
stimmelserna siger att: "Byggnaden fir ¢j rivas. Andring av en byggnad fér inte for-
vanska dess karaktir eller kulturhistoriska varde” samt; ”For byggnader betecknade
med q krdvs bygglov dven for utbyte av fonster och entrédorrar liksom for forand-
ringar i trapphus”. For ovriga ndimnda byggnader ar det en dldre detaljplan frdn 1949
som &r géllande. Varsamhets- eller skyddsbestimmelser finns darfor inte 1 detaljplan
for dessa byggnader, men de bor i praktiken behandlas pd samma sitt som planbe-
stimmelserna ovan anger.

Denna detaljplan medger nya byggnader eller tillbyggnader intill flera av de nimnda
byggnaderna, med syfte att ”fortita” bebyggelsen utmed tvirstréket. Befintliga bygg-
naders karaktirer och kulturhistoriska virden maste beaktas. Nya byggnader behover
inte underordna sig de dldre byggnaderna, men de behdver medvetet forhélla sig till
dem och gestaltas sd att de tydligt skapar ett nytt tidslager 1 bebyggelsen. Det kultur-
historiska underlaget frdn Stadsmuseet bor tillimpas vid nybyggnation, for forstaelse
av omradets befintliga viarden. De centrala delarna av biblioteksbyggnaden skyddas
med detaljplanen och far inte rivas eller férvanskas d&ven om ny- och ombyggnader
tillats for ovrigt. Planforslaget illustrerar 4ven en mdjlig pdbyggnad av horsalslangor-
na, men planen hindrar inte att dessa byggnader ersitts med helt nya byggnader.

I den sddra delen av Gibraltarvallen finns Kopparbunkern samt Gibraltar Herrgard.
Kopparbunkern ska exteridrt bevaras som den &dr idag och varsamhetsbestimmelser
infors for denna byggnad. Gibraltar Herrgérd ska dven den exteriort bevaras, men den
kommer att flyttas till ny placering vid Orrspelsgatan. Byggnaden ér redan flyttad en
gang och stir darfor inte pa sin ursprungliga plats. Byggnadens gestaltning och histo-
rik som herrgardsbyggnad kréver dock att den dven pa den nya tomten kan fé en pla-
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cering och inramning som passar byggnadens karaktir. Skyddsbestimmelser infors
och planen medger fti placering pd tomten, for att som idag fa en solitér placering och
en inramning med vegetation. For dagens placering av herrgardsbyggnaden har en
tillféllig skyddsbestimmelse inforts som géller tills att byggnaden har flyttats.

Funkishusen utmed Gibraltargatans Ostra sida har en enhetlig och tidstypisk karaktar.
Den nya bebyggelsen utmed gatans vistra sida ska anpassa sig till denna byggnation
genom en liknande indelning av byggnadsvolymer, 1 langd och 1 hojd. Ljusa och rena
fasader samt en distinkt och sammanhéllen takfot ska skapa samhdrighet mellan ga-
tans sidor. Planbestimmelse f 4r inford avseende kraven pa dessa byggnaders utform-
ning.

Trafik och parkering

Gator, GC-vagar

Inom planarbetet har ett trafikforslag tagits fram med omgestaltning av Gibraltarga-
tan, Engdahlsgatan och Eklandagatan (se illustrationskarta). Omlaggning i trafikfo-
ring sker genom att Engdahlsgatan blir en dtervindsgata for angoring till bostadshus
utmed Wallenbergsgatan och Lindstromsgatan, till interna korvagar inom Chalmers-
omradet (Rédnnvigen samt gatan genom Gibraltarvallen), liksom till infart pd parker-
ingshus som byggs vid Sven Hultins backe. Eklandagatan forléngs till Sven Hultins
gata och blir den nya gatukopplingen for bilar till Chalmersomrédets sddra och véstra
delar. Engdahlsgatan som idag har 2 500 fordon/dygn fér istéllet 500 fordon per dygn.
Eklandagatan véster om Gibraltargatan som idag har 1 500 fordon/dygn far 3 500
fordon/dygn. Aven den nya busslinje som har linjestrickning frin Gibraltargatan till
Sven Hultins gata fér flyttas till Eklandagatan, dock paverkas inga héllplatsldgen av
den dndrade korvagen.

Gillande detaljplan fran ar 2000 har med denna omliggning av trafikforingen och
med genomforandetiden som gick ut 2015-02-03 borde dndringen redan vara genom-
ford. I géllande detaljplan dr utformningen reglerad som gérdsgata (géngfartsgata), for
tillfart, angdring och transporter. Med planforslaget blir det istédllet en mer traditionell
lokalgata som ansluter Sven Hultins gata till Eklandagatan.

Ombyggnad av Sven Hultins gata vid Johanneberg Science Park, for att tillskapa
”Sven Hultins plats”, har varit diskuterad och géllande detaljplan (samma som ovan)
har reglerad utformning som gérdsgata och en bredd pa platsen som i planforslaget.
Fortsatt planarbete far klarldgga utformning och utbredning av denna gata/plats-
bildning. Om det ska vara en gangfartslosning med blandtrafik eller en lokalgata med
separerad ging- och cykeltrafik (enligt foreslagen sektion for Eklandagatan). Intréng
pa fastigheten for Johanneberg Science Park krévs for att fa plats med gatan samt med
géng- och cykelkoppling mot Ljungbackegatan/Mossen. Samtidigt kan en mindre del
tillforas fastigheten mot Oster.

Sodra sidan av Eklandagatan &r i gillande detaljplan avsatt som kvartersmark, for
parkering till bostdderna i f.d. Matematiskt Centrum. Denna parkering behalls men
Eklandagatan breddas ndgot fér att fa plats med korbanor samt géng- och cykelbanor.
Det kravs dven en justering av fastigheten vid korsningen med Gibraltargatan, da de-
lar av befintlig gdng- och cykelbana ligger pd kvartersmark 1 géllande detaljplan.
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Gibraltargatan har 6 000 fordon/dygn och detaljplanen forvintas inte pa nagot patag-
ligt sitt fordndra denna trafikméngd. Gatan far en miljéupprustning, men den kommer
som idag att ha tva korfalt och kantstensparkering. Infart till Gibraltarvallen och den
nya bebyggelsen som detaljplanen omfattar kommer som idag att ske i tva punkter,
vid Chalmers Tvérgata samt via Engdahlsgatan. Fastighetsdgaren styr 6ver de interna
korvigarna (gatorna) inom Chalmersomradet. Detaljplanen reglerar att det i Chalmers
Tvérgata samt i gatan genom Gibraltarvallen ska finnas réttighet for fordonstrafik till
fastighet som bildas inom omradet, t.ex. om en separat bostadsfastighet tillkommer
genom avstyckning. Aven den allménna torgytan nas fran de interna gatorna, dé ingen
korsning pd Gibraltargatan planeras i detta lége.

Soder om Eklandagatan byggs Gibraltargatan och Fridkullagatan om sé att en samlad
busshéllplats kan etableras. Denna hallplats blir en sammanslagning av de (utspridda)
hallplatser som idag finns vid Engdahlsgatan, Pilbdgsgatan och Bergspringaregatan.
Planomradet omfattar allmén gatumark fram till Helenebergsgatan, for att sldcka ut ej
anvinda byggritter for bostider som finns 1 gdllande detaljplan fran 1946.

Gang- och cykelvégnitet behélls som idag. Komplettering gérs med separata gang-

och cykelbanor utmed Eklandagatan véster om Gibraltargatan. Hastighetsddmpande
passager byggs utmed Gibraltargatan for sdkrare gdngpassager dver gatan. Ett gang-
och cykelstrak, som inte ingér i det priméra gang- och cykelvégnitet, finns via Sven
Hultins backe till Ljungbackegatan. Detta strik ska fortsatt finnas inom parkmarken.

Gillande detaljplan fran 1949 har en bestimmelse om att Chalmers Tvérgata ska vara
tillgénglig for allmén gang- och cykeltrafik. Denna koppling mellan Johanneberg och
Landala har fortsatt stor betydelse som tvirkoppling i staden, dven for andra &n de
som studerar, bor eller dr verksamma inom Chalmersomradet. Det bedoms dock att
denna koppling fortsatt kan ligga pd kvartersmark och dnd4 vara tillganglig for alla,
utan behov av reglering i detaljplanen (detaljplan som omfattar strickan fran Olgas
trappor till Chalmersplatsen har heller ingen sirskild reglering). Aven andra interna
strdk som gatan genom Gibraltarvallen kan anvédndas av gdende och cyklister for att
passera genom omrédet.

Gatuplantering
Dagens trdd 1 Eklandagatan péverkas dir den norra tradraden maste tas ned.

Inom Gibraltarvallen finns idag en tradrad som ger en gron karaktér at Gibraltargatan.
Med byggnationen pd Gibraltargatan forsvinner denna tridrad, men ersitts dd med en
gatuplantering pa Gibraltargatan.

Parkering / cykelparkering

Behoven samt 16sningen for bil- och cykelparkeringen i omrddet kommer fortsatt att
studeras 1 planarbetet. Ambitionen &r att tillimpa samnyttjande och en parkerings-
norm som inte tillfér nya bilplatser till omrédet (och okar trafiken pd omkringliggande
gator). Chalmers har arbetat med en gron resplan och stadsbyggnadskontoret arbetar
med en sérskild tilldmpning av parkeringstalen for omradet. Det bor for smalagenhe-
ter och studentbostéder provas om de kan uppforas utan tillgang till egen bilplats. Det
renodlade bostadskvarteret kommer att fa en egen kéllarparkering och de vanliga par-
keringstalen kommer att anvidndas for denna byggnation.
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Aven cykelparkeringsbehovet behover specialstuderas med tanke pa den hoga ande-
len cyklister till Chalmersomrddet. Cykelparkeringen dr en viktig del i planeringen av
bade byggnader och den yttre miljon och denna fraga behdver vara med fran borjan
nér projekten initieras.

Detaljplanen pekar ut tva kvarter som ldmpliga for etablering av parkeringshus. Fri-
stdende parkeringsanldggningar som kan forsorja flera anvandningar/fastigheter. For
Ovrig byggnation fér inte parkeringsfunktionen vara exponerad i fasaden. Mojlighet
finns till att underbygga kvarteren utmed Gibraltargatan med kéllarplan for parkering,
varfor dven sldppen mallen kvarter far underbyggas. For att forsorja Chalmersomradet
med parkering har nyligen ett parkeringshus uppforts vid Sven Hultins backe.

Boendeparkering for omgivande bostadsomraden som idag finns pa Gibraltarvallen
behover ersittas nar omradet bebyggs. Cirka 160 bilplatser behdver ersittas pa annan
plats. For att ersitta de 160 boendeparkeringarna kommer staden att behdva bygga
nya parkeringsplatser vid Pilbadgsgatan, Victor Rydbergsgatan, Engdalsgatan och Gib-
raltargatan, vilket strider mot Goteborgs stads P-policy. For att kunna gora undantag
fran P-policyn krévs ett beslut i Kommunfullmiktige.

Parkeringsplats for personer med funktionsnedsdttning ska kunna anldggas vid entréer
inom omradet. Detta maste sérskilt uppmérksammas om avstyckning sker av fastig-
het, t.ex. for bostadsdndamal.

Spartrafik i tunnel

Planomradets norra del korsas av en sparvigstunnel; ”Chalmerstunneln”, vilken ar
planlagd genom en tilldggsplan som sdkrar tunneln med avseende pé schaktning,
sprangning, borrning eller andra ingrepp 1 undergrunden. Planbestimmelser som sék-
rar tunnelns ldge och konstruktion har dverforts till detaljplanen.

Reservat for jarnvigstunnel finns i gillande detaljplaner (DP4411 och DP4415) med
strackning norr om Sven Hultins plats 1 0st-véstlig riktning. Detta reservat beror all-
maén plats 1 denna detaljplan och behdver darfor inte sédkras med planbestimmelse.

Tillganglighet och service

Tillgdngligheten med kollektivtrafik &r redan god och det finns inget behov av utdkad
kollektivtrafik eller nya linjestrickningar med anledning av detaljplanens genomf6-
rande. En viss 0kad belastning av busstrafiken som trafikerar Gibraltargatan och hall-
platsen Chalmers Tvirgata blir dock f6ljden av en dkad exploatering inom Gibraltar-
vallen. Samtidigt startar ny busslinje sommaren 2015 som trafikerar hallplats Chal-
mers Tvérgata samt en ny hallplats vid Sven Hultins plats. S6dra delen av Chalmers-
omradet far ddrigenom en béttre kollektivtrafikforsorjning.

Efterfragan pa service okar med en 6kad exploatering och den nya bebyggelsen ger
mojligheter till att med lokaler 1 bottenvaningar erbjuda ett 6kat och breddat service-
innehall till boende, studerande och verksamma 1 omradet. Krav finns enligt detalj-
planen pé lokaler i1 bottenvéning, for tillkommande bebyggelse.

Alla nybyggnationer inom planomréadet kan uppforas sa att byggnadernas tillgianglig-
het sékerstélls for personer med funktionsnedséttning. Fortsatt ger dock nivéskillnader
for kopplingar mellan Sven Hultins plats och Engdahlsgatan respektive Eklandagatan
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en mindre god tillginglighet. Aven kopplingen fran Chalmers Tvirgata till Chalmers-
platsen ir fortsatt brant, en mindre god tillgdnglighet.

P& Chalmers Tvirgata samt pa gatan genom Gibraltarvallen reglera planen att parker-
ingsplats for funktionshindrade ska kunna finnas om behov uppstar av sddan parker-
ing for fristdende fastighet som bildas inom omradet.

Friytor

Behov finns av park- och rekreationsytor av en hogre kvalitet, bade for studenter och
verksamma inom Chalmersomradet och for boende i stadsdelen. Strék och platser
med vistelsekvaliteter inom Chalmersomréadet kan bli en resurs for alla och ett sitt att
integrera campus i staden. Planforslaget har tankar om strak och platser med kvalite-
ter som grona rum for avkoppling, lek och rekreation. Tankarna kring detta finns mer
utvecklade i kvalitetsprogrammet. Omradena som berors ér pé plankartan markerade
med planbestimmelse N, som anger att minst 30 % av ytan ska vara planterad och att
trad/hogre vegetation ska finnas. For omraden med bestimmelse n; finns det liksom
for omrdden med bestimmelse Ny, utifran kvalitetsprogrammets intentioner, tankar
om att de interna strukturer av strak och platser som finns inom Chalmersomradet ska
utformas for att vara av offentlig karaktdr, med syftet att vara inkluderande for alla,
dven for dem som inte studerar eller dr verksamma pa Chalmers; att vara en “’stad” i
staden.

Utover att kvalitetsprogrammet vara viagledande vid genomforandet av planen, utgor
dven det underlag som finns till planprogrammet; “Inspel landskap” ett viktigt under-
lag for utformningen av omradet och de grona kvaliteterna. Detta underlag &r 4ven en
av de handlingar som tillhor planen och som bor beaktas vid utformningen av omra-
det.

En parkmiljo kan utvecklas 1 Sven Hultins backe nér gatan forsvinner. Bostadsnara
park med mdjlighet for lek saknas idag for de boende i omrédet och detta kan vara en
lamplig plats. Planregleringen tydliggdr att en allmén lekplats behdver tillkomma.

Planbestimmelse finns som anger att gardsbjélklag for bostadskvarter till minst 50 %
ska vara planterad, for en kvalitativ boendemilj6. Ljudkraven for uteplats om 50 dBA
ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva ska dven vara uppnds pa denna gardsyta.

Naturmiljo

Slanterna som omger Chalmersomradet ger en karaktirsfull gronska till stadsbilden,
ett gront stadslandskap karaktiriserar Chalmersomradet och dess omgivningar. Sldn-
terna ar planlagda som parkmark och har delvis en mer vardad parkkaraktir men of-
tast en mer naturliknande milj6. Delar av sldnten fran Eklandagatan ned till Sven Hul-
tins gata och Mossen kommer att ha mer av en naturkaraktir medan andra delar, vid
Sven Hultins backe, fir en mer vardad skotsel, vilket fortydligats med planbestam-
melse.

Sociala aspekter

Som underlag till detaljplanen har en social och rumslig analys tagits fram, med re-
kommendationer for planutformningen, kopplat till rum, rorelse, plats och forandring
over tid. Rekommendationerna har dven paverkat arbetet med kvalitetsprogrammet,
vars syfte dr att ge en mer ingdende och illustrativ bild av hur omradet kan utvecklas
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och som ska vara vigledande for tolkning av planens intentioner och planbestimmel-
sernas syften. Aven den socialt och rumsliga analysen bor anvindas vid genomforan-
det av detaljplanen for att f& med rekommendationerna i utformningen och for att
medvetet arbeta med de kvaliteter och virden samt de brister och behov som lyfts 1
detta dokument.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dag- och dréneringsvatten skall i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark
genom infiltration eller i andra hand fordr6jas i magasin och vid behov avledas till
allmén dagvattenledning. Dagvattenanslutning kan ske till allmant kombinerat av-
loppsledningsnit.

En oversiktlig dagvattenutredning har tagits fram for det aktuella omradet. Av denna
handling framgér de forandringar 1 dagvattenfloden som planen skapar samt status for
aktuella recipienter. Den foreslar utjimningsmagasin kombinerat med biofilterdiken
eller makadamstrak, bdde pa kommunens mark och pa kvartersmark. Ledningssyste-
met i framfor allt Gibraltargatan &r redan hart belastat med kéllardversvdmningar som
foljd, varfor det dr extra viktigt att fordroja innan anslutning. For att intrymma erfor-
derlig magasinsvolym om ca 1 150 kubikmeter inom kvartersmarken foreslas lokala
16sningar inom respektive fastighet. Storre utjimningsmagasin kan dven anlaggas
inom kommunal mark, redovisat vid Sven Hultins backe samt i ytan mellan Gibral-
targatan och Fridkullagatan.

Chalmersomrédetrs har idag mycket stora trdd och gronska som é&r viktigt att bevara
eller ersitta sd att inte hardgdringsgraden 6kar. Nya huskroppar foreslds forses med
grona tak och mellan huskroppar och utmed gator foreslas sé kallade regntradgardar
eller biofilterdiken/makadamstrak anldggas for att fordrdja dagvattnet och samtidigt
uppné en gronskande miljo i omradet.

Dagvattnet ifran trafikytor och parkeringsplatser behdver genomga enklare rening
innan anslutning till ledningssystemet for avledning till reningsverket, d& eventuell
braddning ifrdn Kodammarnas pumpstation kan komma att ske till Sdveén, som ir ett
Natura 2000-omrade med hogt naturvirde.

Den geotekniska utredningen bor fardigstéllas innan slutgiltig dagvattenutredning
fardigstills. P4 de delomrdden dér berg inte forekommer medger geotekniken troligt-
vis lokalt omhéndertagande av dagvatten till ett djup av en meter. Magasinen maste
dock utformas efter de geotekniska forutséttningarna.

Vatten och aviopp

Kombinerade dag- och spillvattenledningar, liksom vattenledningar, finns férlagda 1
Gibraltargatan, Engdahlsgatan, Fridkullagatan och Wallenbergsgatan. Anslutning av
fastigheter/byggnader inom planomrédet beddms 1 stor utstrackning kunna ske till det
befintliga ledningsnétet. Vid ombyggnad av gatorna enligt planforslaget behover VA-
ledningarna beaktas.

Kapaciteten pé allmént ledningsnit for dricksvatten medger uttag av brandvatten mot-
svarande omradestyp A;VAYV publikation P 83. Lagsta normala vattentryck i forbin-
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delsepunkt motsvarar nivan +110 m. I de fall hogre vattentryck onskas far detta ord-
nas och betalas av fastighetsigaren.

Avloppsnétet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar for dag- och drineringsvatten respektive spillvatten. Spillvattenanslutning kan
ske till allmént ledningsndt och kapaciteten bedoms vara god.

Det allmdnna ledningsnétet dr kombinerat vilket kan innebéra risk for uppddmning i
ledningsnitet i samband med héftig nederbord. Dag-, drén-, och spillvatteninstallation
inom kvartersmark skall utformas med hénsyn till uppddmningsnivan i avloppsnétet.

Infor byggnation ska berord fastighetsdgare/exploator kontakta Goteborg Vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Varme

Planomradet kan forsorjas med fjarrvarme. Fragan om eventuella andra 16sningar for
uppvirmningen hanteras av fastighetsdgaren vid genomf6randet.

Befintlig fjarrvirmeledning som dr placerad inom parkeringsomradet ldngs med vést-
ra sidan av Gibraltargatan kommer att flyttas ut i Gibraltargatan.

El och tele

Placering av transformatorstationer och andra tekniska anldggningar har studerats
inom planarbetet. Inom Chalmersomrédet tillats generellt att tekniska anldggningar
placeras, tdnkta att integreras med den byggnation som planen medger. En fristdende
transformatorstation behover placeras vid Sven Hultins plats, som permanent placer-
ing for den tillfélliga placering som gjorts i Sven Hultins backe. En transformatorsta-
tion behover dven fa ny placering vid korsningen Eklandagatan och Gibraltargatan.

Bestillning av utsittning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nédt AB i god tid innan arbetena pabdrjas. Vid utférande av arbeten i narheten
av Goteborg Energi Nét AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid
elkablar foljas.

Ledningar inom kvartersmark

Allménna ledningar som ir placerade inom Gibraltarvallen behdver flyttas ut 1 Gibral-
targatan. Allmén fjarrvirmeledning som é&r forlagd i Chalmers Tvérgata behover del-
vis laggas om. Interna ledningar som finns inom Chalmersomradet och som kan pa-
verkas av en exploatering enligt planforslaget har inte studerats, vilket istdllet far ske
vid genomforandet.

Avfall

Tva atervinningsstationer finns idag inom Gibraltarvallen. Nya placeringar for ater-
vinningsstationer behdver sokas 1 omradet.
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Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Marken bestér inom stora delar av planomradet av berg, som pa flera stidllen gar i da-
gen. For 6vrigt bestar marken av jordlager som dverlagrar en siltig lera. Djupet till
berg dr som mest 13 meter. Stabiliteten i omrédet har kontrollerats och bedomts som
tillfredstillande for befintliga forhéllanden, liksom for foreslagen byggnation, med
vissa begransningar i markbelastningen. Sérskilda berdkningar har gjorts i snitten dér
marken faller undan mot véster.

Risk for blocknedfall har inte bedomts att finnas. Marken bedéms som normalradon-
mark, dédr byggnader ska utféras med radonskyddande konstruktion.

Vid genomforandet rekommenderas att kompletterande geoteknisk undersdkning och
utredning utfors med avseende pé grundliaggning och markarbeten.

Markmiljo

Det undersokta omréadet bestdr av fyllnadsmaterial som dverlagrar lera eller berg.
Fyllningen ar av okédnt ursprung, men filtobservationer som inslag av tegelbitar indi-
kerar att rivningsmassor kan vara en bestandsdel.

Planomradet har dven undersokts avseende eventuella markfororeningar. Férorening-
ar forekommer och bedoms framfor allt hdrrora fran tidigare anvandning av tjdrasfalt
d4 hoga halter av PAH har konstaterats. Aven hoga halter av kvicksilver har patrif-
fats. Overskridanden av riktvirden for KM; kénslig markanviindning och dven for
MKM; mindre kénslig markanvindning, foranleder behov av sanering for markan-
vindning enligt detaljplanen. Rekommendation ér att en fordjupad riskbeddmning tas
fram innan genomforandet med platsspecifika riktvirden och att man 1 en riskvérde-
ring visar vilka atgdrder som &r rimliga med hénsyn till samhéllsnytta, teknik och
ekonomi. Alternativet till detta ar att schakta bort alla massor som har halter over
KM.

Arkeologi

Fornldmningar ska enligt vad som &r ként inte finnas inom planomrédet.

Luft och buller

Halterna av kvévedioxid ligger 6ver den dvre utvirderingstroskeln men under milj6-
kvalitetsnormen for ar, dygn respektive timme. Partikelhalter 6verskrider inte milj6-
kvalitetsnormen. Planforslaget bedoms inte foranledda nagon pétagligt 6kad trafik,
varfor halterna inom planomrédet eller 1 dess omgivning inte beddms dverskrida mil-
jokvalitetsnormer for luftkvalitet. En mer djupgdende utredning kommer att tas fram
till granskningsskedet for att verifiera att miljokvalitetsnormerna inte 6verskrids.

Planreglering sikerstiller ett en god ljudmiljo kan uppnas inomhus i bostidder och att
en ljudskyddad uteplats finns. Aven lokaler for utbildning och kontor kan genom fa-
sadddmpning innehalla gillande krav i BBR pa ljudnivéer inomhus. En mer djupga-
ende utredning kommer att tas fram till granskningsskedet for att verifiera att riktvér-
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dena for ljudkvalitet inte 6verskrids. Utredning ska dven goras avseende paverkan pa
bostider av testforbranningsanldggning inom Chalmersomrédet.

Vindforhallandena har 6versiktligt studerats for omradet. Bebyggelsen och gatorna/
de interna strakens orientering i nordvéstlig riktning ar positiv dr vindsynpunkt, da
den forharskande vindriktningen &r sydvést. Under sommaren ar den huvudsakligen
vést och under vintern dr den huvudsakligen syd-sydvést. Hoga byggnader som stick-
er upp ur bebyggelsemassan kan dock dra ner vindar lokalt och skapa turbulens. Dér
vinden trycks genom tringre passager (4n i omgivande bebyggelse) kan dven lokalt
hogre vindhastigheter och turbulens uppsta. Borttagande av befintlig tridvegetation
kan gora att vinden littare kommer ned till marknivén, vilket behdver kompenseras.

Vindforhallanden bor studeras vid genomfoérandet av planen sé att det skapas ett bra
lokalklimat inom omrédet. Gronska pa fasader och tak, liksom gronska i de yttre mil-
joerna kan vara ett bra sétt att hindra vind frén att na ned till marknivan. Vindanalyser
kan med fordel goras for de enskilda byggprojekten.

Kompensationsatgard

Med tanke pa de grona kvaliteter, i form av uppvuxna trdd, som forsvinner vid bygg-
nation bor ett kompensationstdnkande tillimpas vid genomférandet av planen, liksom
ett aktivt arbeta med att ersétta och forbittra ekosystemstjinsterna i omréadet.

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensa-
tionsatgérder for att sdkerstélla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomrdden. Kompensationsatgirder innebdr att natur- och rekreationsvirden som
gar forlorade genom exploatering ersitts genom atgirder i ndromradet i forsta hand.
Dessa dtaganden ér frivilliga dtgarder som kommunen eller exploatoren atar sig ut-
over vad som krévs enligt miljobalken. Inom planarbetet har det gjorts en forsta 6ver-
siktlig utvirdering av kompensationsatgérder for rekreativa och ekologiska funktio-
ner. Denna behdver foljas upp med en mer djupgaende utredning av behovet av kom-
pensation och forslag till atgérder.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar {for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark

Respektive exploatdr ansvarar for utbyggnad av anlédggningar inom respektives kvar-
tersmark.

Anlaggningar utanfor planomradet

Trafikkontoret ansvarar for parkeringsplatser som anldggs utanfor planomradet. Fas-
tighetskontoret bekostar anldggandet av dessa parkeringsplatser.

Drift och férvaltning

Trafikkontoret har forvaltningsansvaret for allmén platsmark bendmnda som huvud-
gata, lokalgata och torg samt for parkeringsplatser utanfér planomrédet.

Goteborgs Stad, Planhandling 26 (34)



Park- och Naturforvaltningen har forvaltningsansvaret for allmin platsmark bendmnd
som park.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i alilman plats, inlésen

Delar av Johanneberg 31:9 blir planlagda som allmén platsmark, torg, huvudgata samt
lokalgata och ska l9sas in av kommunen.

En mindre del av Krokslétt 185:2 blir planlagd som allmén platsmark, park samt lo-
kalgata och ska 16sas in av kommunen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen.

En del av Johanneberg 31:9 ska dverforas till Johanneberg 707:11.

En del av Johanneberg 707:11 ska overforas till Johanneberg 31:9.

Avstyckning ska goras fran Johanneberg 707:11 for att bilda en fastighet for bostads-
andamal.

En mindre del av Krokslatt 185:2 ska dverforas till Krokslitt 708:513.
En mindre del av Krokslétt 708:513 ska dverforas till Krokslatt 185:2.
Avstyckning ska goras fran Krokslatt 708:591 for att bilda en fastighet.
En del av Krokslétt 110:3 ska overforas till nybildad fastighet.

Fore beviljande av bygglov skall bildning av fastigheter vara genomford.
Avstyckning kan goras fran Johanneberg 31:9 for att bilda en eller flera fastigheter.

Servitut

Servitut ska bildas for in- och utfart inom del av omrade markt med "y,” till forman
for nybildad fastighet for bostadsdndamal vid korsningen Gibraltarga-
tan/Engdahlsgatan och belastar Johanneberg 30:9.

Servitut kan bildas for in- och utfart inom omridde mérkt med y;” till fastigheter som
avstyckas frdn Johanneberg 30:9.

Ledningsratt

Vid omldggning av ledningar till f61jd av exploateringen ska eventuell ledningsritt
omprovas att gilla ledningens nya ldge. De delar av befintliga allmédnna ledningsom-
raden som hamnar pé kvartersmark till f61jd av den nya detaljplanen ska sdkerstéllas
med ledningsritt, till forman for respektive ledningsédgare.

Vid overlételse av kommunigd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatéren
utan erséttning ska upplata ledningsritt for erforderliga ledningar och nétstationer
inom kvartersmark till formén f6r kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningsigare. Ledningségare dr dock skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningsédgare ansoker om ledningsritt.
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Allménna ledningar, inom omrdden markerade med u pa plankartan, kan sikerstéllas
med ledningsritt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anldggningar place-
ras. Dessa ska sékerstéllas med ledningsrétt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Goteborg Energi ansvarar for E-omradena vid Sven Hultins Gata samt vid korsningen
Gibraltargatan/Eklandagatan.

Akademiska Hus ansvarar for E-omraden inom Johanneberg 30:9.

Ansokan om lantmateriforrattning

Respektive ledningségare ansvarar for ansokan om lantmateriforrattning avseende ny
ledningsrétt samt dndring alternativt upphévande av befintliga ledningsrétter.

Kommunen ansvarar for att ans6ka om lantmaéteriforréttning for reglering av allmén
platsmark, avstyckning frdn Johanneberg 707:11 inklusive bildande av servitut och
avstyckning fran Krokslétt 708:591.

Akademiska Hus ansvarar for ovriga delar.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark | Avstar mark Markanvandning
Johanneberg 31:9 Ca 1050 kvm Lokalgata
Johanneberg 31:9 Ca 1200 kvm Torg

Johanneberg 31:9 Ca 40 kvm Park

Johanneberg 707:11 Ca 240 kvm Torg

Krokslétt 185:2 Ca 80 kvm Park

Krokslatt 185:2 Ca 20 kvm E-omrade
Krokslatt 185:2 Ca 25 kvm Lokalgata

Avtal

Befintliga avtal som beroérs

Befintliga arrendeavtal for dtervinningsstationer med Kretslopp och Vatten kommer
att sdgas upp.

Befintligt arrendeavtal for transformatorstation med Goteborg Energi inom omradet
mirkt med “park” mellan Engdahlsgatan och Sven Hultins gata kommer att sdgas

upp.

Befintligt arrendeavtal med Parkeringsbolaget kommer att sdgas upp.

Avtal mellan kommun och exploator

Innan detaljplanen antas ska avtal tecknas mellan kommunen och Akademiska Hus
angdende genomforande av planen som t.ex. exploateringsbidrag for gatuombyggnad,
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markregleringar, avstdende av ersittningskrav pd kommunen p g av att skyddsbe-
stimmelser och rivningsforbud infors for fastigheten Johanneberg 30:9 m.m.

Avtal mellan kommun och o6vriga fastighetsagare

Avtal om fastighetsbildning skall tecknas mellan kommunen och Chalmersfastigheter
innan planen antas.

Avtal mellan ledningsdgare och exploatér

Inom kommunédgda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor 1 Géteborgs Stad.

Ledningségare dr skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrdda med kommunen
och exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omléggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningségaren och kommunen
samt exploatoren for att sikerstdlla ataganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsritt.

Tidplan

Samrad: 4 kvartalet 2015

Granskning: 2 kvartalet 2016

Antagande: 3 kvartalet 2016

Om planen inte dverklagas faststill den fem veckor efter antagande.

For bostadskvarteret géller foljande tidsplan:

Forvintad byggstart: 1 kvartalet 2017

Fardigstéllande: 2 kvartalet 2019

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen féar inte dndras utan att synnerliga skél forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller dndrar géllande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till erséattning for forlorade réttigheter som fanns 1 den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden ir tio &r fran det datum da planen vunnit laga kraft.

For gatumark sdéder om Eklandagatan dr genomforandetiden 5 ar. Detta omréde ar
inte beroende av helheten av omradets omvandling utan kan utforas relativt snart efter
planens laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Overviiganden har gjort mellan olika intressen:
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Nollalternativet

Gillande detaljplaner medger dven de en exploatering av Gibraltarvallen och en for-
titning av befintliga bebyggelsemiljéer vid Chalmers Tvirgata och vid Engdahlsga-
tan. Aven gatukopplingen mellan Sven Hultins plats och Eklandagatan finns med i
géllande detaljplan, men da reglerad som géardsgata (géngfartsgata). Det som nollal-
ternativet medfor ar dock att nya byggnader endast far anvéndas for allmént &ndamal,
en gammal form av planbestimmelse som omfattade all form av bebyggelse som det
allménna byggde. Byggnationen skulle ha blivit ldgre én vad som planforslaget med-
ger och ny byggnad hade inte fatt uppforas vid Olgas trappor. Styrningen av bebyg-
gelsestrukturen och omrédets kvaliteter samt inforandet av lokalkrav, varsamhets- och
skyddsbestdammelser sker ej heller med géllande detaljplaner.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Konsekvensbeskrivning av de sociala aspekterna, liksom ur barnperspektivet, ska
goras infor granskning av planforslaget. Konsekvensbeskrivningen kommer att utga
frdn den malbeskrivning som gjorts 1 den socialt och rumsliga analys som finns som
underlag till planarbetet.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. Plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
Miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omrdden med sérskilda natur- eller kulturintressen be-
rors patagligt negativt. Kontoret beddmer att redovisad anvindning kan anses vara
den frin allmén synpunkt mest ldmpliga utifrdn planomradets forutséttningar och fo-
religgande behov. Planen bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids.
Detaljplanen #r forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbedomning enligt Plan- och bygglagen (PBL) 4 kap.
34 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Stadsbyggnadskontoret har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer
att medfora ndgon betydande miljopéverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i
MKB-forordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplane-
forslaget medger endast en komplettering 1 befintlig sammanhallen bebyggelse. Plan-
forslaget medger 1 6vrigt inte anvindning av planomradet for de &ndamél som anges 1
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-f6rordningen bilaga 2 inte behdver sarskilt
beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedomningen att ett genomforande av
detaljplanen:

¢ Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kraver tillstdnd enligt
MB 7 kap. 28 §.
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¢ Inte anger forutsattningar for kommande verksambheter eller atgdrder som kréaver
tillstdnd enligt MKB-f6rordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

¢ Inte beddoms negativt padverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopéaverkan pé biologisk mangfald,
landskap, fornldimningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon.
¢ Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer overskrids.

o Inte patagligt paverkar nadgra omraden eller natur som har erkind nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stillningstagandet ar att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun.

Kommunen har dirmed beddmt att en miljobedomning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen ar
avstimd med lansstyrelsen 10 april 2015. Foljderna av planens genomforande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstéllning av pla-
nens miljokonsekvenser.

Miljomal

Planen bedoms inte bidra till att miljomalen inte riskerar att uppfyllas. Flertalet miljomal
bedoms inte berdras av ett genomforande av planforslaget eller medfora ndgon skillnad
mot dagsliget. Gédllande miljomal nr 1 och 2, Begrdnsad klimatpaverkan och Frisk luft,
bedoms de inte ndamnvért paverkas da trafiken inte patagligt 6kar. Under delmal Forore-
nade omraden bedoms en positiv paverkan ske genom att tjarasfalt tas bort i samband

med ny bebyggelse. Nedan foljer en sammanfattning av vilka miljomal som ber6rs av ett
genomforande av planen baserat pa framtagen miljobeddmning.

Berdrda miljomal Paverkan | Stadens bedémning

(1)Begrinsad klimat- | Ingen Planen bedoms inte paverka trafikméngden.
paverkan och (2) fordndring | Antalet parkeringsplatser minskar i omrédet,
Frisk luft som &r vélforsorjt med kollektivtrafik. Planen

bedoms forenlig med miljomalen.

(4) Giftfri miljo Positiv Tjérasfalt saneras med ny bebyggelse. Planen
beddms forenlig med miljomalen.

(11) God bebyggd Positiv Den stora parkeringen ersétts med byggnader

miljo med utformningsbestimmelser som komplet-

terar bebyggelsen pa Ovre Johanneberg (riks-
intresse) samt skapar ett dubbelsidigt gaturum
vid Gibraltargatan. Gibraltar Herrgéard flyttas
till ny plats men fir skyddsbestimmelser.
Biblioteket far skyddsbestammelser. Koppar-
bunkern far varsamhetsbestimmelser. For-
battrade strak och platser. Det hoga huset far
framover stimmas av mot riksintresset kul-
turmiljévard (Landala Egnahem och Ovre
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Johanneberg). Planen beddms forenlig med
miljomalen.

Naturmiljo

Planforslaget ianspraktar inte ny naturmark, dock paverkas befintliga uppvixta trad
vid planens genomforande. Ett kompensationstankande bor tillimpas for den tétt ex-
ploaterade miljé som finns inom Chalmersomradet och som utékas med planforslaget
(dven med ett nollalternativ). Ett medvetet arbete med ekosystemtjénsterna kan bade
ersitta och kompensera ekologiska funktioner som férsvinner men ocksa forbattra de
ekologiska funktionerna inom omradet. Chalmersomridet omges av ett gront stads-
landskap som inte paverkas av planforslaget.

Kulturmiljo

Chalmersomrédet har standigt varit 1 utveckling med nya byggnader som tillfors de
gamla, ofta genom att byggnadskropparna byggs samman. Att tillfora ytterligare nya
byggnader dr en naturlig utveckling av den kulturhistoriska miljén i omradet. De be-
fintliga byggnadernas enskilda karaktirer och den sammantagna bebyggelsemiljon
ska beaktas, vilket inte ska tolkas som att nya byggnader inte fir gestaltas utifran var
tids arkitektur och ideal. Det kulturhistoriska underlaget, framtaget av Stadsmuseet,
bor tilldmpas vid nybyggnation for forstdelsen av omradets befintliga virden. Detta
resonemang géller 4ven for motet med den enhetliga bebyggelsen pa den Ostra sidan
av Gibraltargatan, dir planbestimmelse foreskriver en enhetlighet &ven pd den vistra
sidan, samt ljusa och sléta fasader.

Gibraltar Herrgérd ar redan flyttad en gang varfor ytterligare en flyttning inte bedoms
paverka det kulturhistoriska virdet for byggnaden. Placering p& den nya tomten ska
sOkas for en solitdr placering dir dess tidigare funktion som herrgérdsbyggnad fortfa-
rande framhavs. Byggnaden har fétt skyddsbestimmelser, detsamma géller bibliote-
ket. Kopparbunkern har fitt varsamhetsbestimmelser.

I vilken utstrackning en hdgre byggnad vid Olgas trappor om 18 alternativt 24 va-
ningar paverkar omkringliggande omrdden med kulturhistoriska virden studeras vida-
re 1 planarbetet.

Paverkan pa luft

Planforslaget kommer inte ha nagon paverkan pa luftkvaliteten, d& en 6kad biltrafik
inte mdjliggors av planens genomforande med ett begrénsat tillskott av parkerings-
platser. Chalmersomradet dr mycket valforsorjt med kollektivtrafik, varfor det finns
goda mojligheter till hallbart resande till och fran omridet. Det finns dessutom goda
mojligheter att cykla och ga till omradet.

Paverkan pa vatten

Péverkan pd grundvatten eller pé recipient for allmént ledningsnét ska inte ske, med
de krav pd rening av vatten frén trafikytor och parkeringsplatser som redovisas i dag-
vattenutredningen.
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Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsndmnden far inkomster frdn markforsiljning och utgifter for markforvérv,
gatuombyggnad, parkutbyggnad, anliggande av parkeringsplatser, forréittning, led-
ningsflytt, transformatorflytt, flytt av Gibraltar herrgédrd m.m.

Trafikndmnden fér utgifter for anldggandet av gatan och inkomster fran exploate-
ringsbidrag.

Kretslopp och vattenndmnden fér inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av anslutningspunkter och dagvattenhantering.
Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Trafikndmnden far kostnader for driften av anldggningen i1 form av rénta och avskriv-
ningar samt for skotsel och underhall av huvudgata samt lokalgator.

Park- och Naturndmnden far kostnader for driften av anlédggningen i form av rénta
och avskrivningar samt for skdtsel och underhall av parkmark.

Kretslopp och vattenndmnden fér intikter fran brukningstaxan samt kostnader for
ranta och avskrivningar samt driften av dagvattenhantering.

Ekonomiska konsekvenser for Goteborg Energi

Far inkomster i form av anslutningsavgifter och kostnader for flytt av transformatorsta-
tion, ledningsflytt samt for bildande av ledningsritt.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren far inkomster frdn markforsiljning och utgifter for exploateringsbidrag
for gata, ledningsflytt, flytt av Gibraltar herrgérd, forrittning, anslutningsavgifter
m.m.

Ekonomiska konsekvenser for Chalmersfastigheter

Chalmersfastigheter far eventuellt en inkomst frdn markf{orsiljning.

Overrensstiammelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen #r i dverensstimmelse med Oversiktsplanen for Gteborgs kommun.

For Stadsbyggnadskontoret

Birgitta Loof Hilda Hallén

Planchef Planhandlédggare

For Fastighetskontoret Charlotta Cedergren
Distriktschef
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