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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Det &r framst i samradsskedet som moj-
ligheter att 1dmna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmérkningar framfo-
ras.

Nir detaljplanearbetet padbdrjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sdsom markanviandning i dversiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Uppdrag Eventuellt Samrad Granskning Antagande Laga kraft
program

Beslut i Mailighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framf6ras overklagande  genomftrande

Planarbetet startade 2013-06-20. Detaljplanen &r upprittad med normalt planforfa-
rande.

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pd Stadsbyggnadskontoret, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Goteborg.
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Detaljplan for Gibraltarvallen
inom stadsdelen Johanneberg och Krokslatt i Goteborg

Detaljplanen &r uppréttad med normalt planforfarande enlig PBL (2010:900).

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar:
* Planbeskrivning (denna handling)
* Plankarta med bestdmmelser

Ovriga handlingar:

* Grundkarta

* Illustrationsritning

» Fastighetsforteckning (publiceras ej pa internet)

» Samradsredogdrelse

* Granskningsutlatande

» Byggnadsndmndens tidigare fattade beslut

* Program med samradsredogdrelse

» Underlag och férdjupning av program

» Kuvalitetsprogram

» Social och rumslig analys, White arkitekter oktober 2014

» Kulturmilj6 och stadsbild, Stadsmuseet 2014-02-28

» Inspel Landskap, C-O-M-B-I-N-E 2012-04-20

» Social- och barnkonsekvensanalys, Norconsult 2016-04-21
* Gron Resplan version 2.0, Avsiktsforklaring, Goteborgs Stad med flera april 2020

Buller

» Trafikbullerberékningar for detaljplan for Gibraltarvallen inom stadsdelen Johanneberg
och Krokslitt i Géteborg, AF 2016-06-17

* Bullerutredning inomhusnivéer, Norconsult 2016-12-21

* Industribuller Gibraltarvallen, Akustikverkstan 2016-07-14

» Sammanfattning av hur planerade byggnader runt Gibraltarvallen paverkas av industri-
buller, Akustikverkstan 2016-09-22

* Industribuller géllande Gibraltarvallen, Akustikverkstan 2017-12-08

» Avtal gillande bullerddmpande atgérder, Akademiska Hus AB med flera oktober 2021
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Dagvatten och klimat

* Dagvattenutredning, Kretslopp- och Vatten 2015-03-27

* Dagvatten-PM, Sigma Civil AB 2016-05-20

» Dagvattenrening for Kopparbunken, Kretslopp och Vatten 2017-11-24

» Skyfallsutredning Gibraltarvallen, Kretslopp och Vatten 2018-01-08

» Skyfallsutredning — specifika atgérder, Kretslopp och Vatten 2019-08-08

» Skyfallsutredning — sammanfattning rekommendationer, Kretslopp och Vatten 2019-11-
27

Geoteknik

» Teknisk PM geoteknik, Norconsult AB 2014-12-19, rev. 2016-09-21

* Markteknisk undersokningsrapport, Norconsult AB 2014-12-19, rev. 2016-03-31
» Geotekniskt utlatande, Fastighetskontoret 2015-02-23

* Geotekniskt och bergtekniskt utldtande, Fastighetskontoret 2016-03-03

Luftmiljo
» Luftutredning, Milj6forvaltningen 2016:4

Luftutredning Chalmers kraftcentral

» Spridningsberékningar utférda med avseende pé plushéjder, Sweco 2016-06-29

* Spridningsberédkningar, Sweco 2016-08-16

* Spridningsberékningar och halter vid byggnad 1-30, Sweco 2016-10-04

» Spridningsberékningar med avseende pé utslépp av kvéveoxider frén Chalmers pannan,
Sweco 2017-02-02

» Spridningsberékningar avseende utslépp av luftféroreningar frdn Chalmers kraftcentral,
Sweco 2020-09-30

Markmiljo

* PM miljoteknisk markundersdkning, Norconsult AB, 2014-12-12

» Kompletterande miljoteknisk markundersdkning, Norconsult AB 2016-08-28

» Utokad historisk inventering, Norconsult AB, 2017-04-10

» Miljoteknisk undersokning avseende klorerade 16sningsmedel, Gibraltarvallen; resultat-
rapport, Relement 2021-05-26

* Fordjupad riskbeddmning och dtgirdsutredning avseende klorerade 16sningsmedel inom
planomradet Gibraltarvallen, Relement 2021-06-28

Miljomedicinsk bedomning
* Miljomedicinsk beddmning avseende luftfororeningar och buller, Véstra Gotalandsreg-
ionen Miljomedicinskt Centrum 2017-04-04

Parkering

» Parkeringsforslag, Trivector 2014-08-26

« Parkeringsutredning for trafikforslag, AF Infrastructure AB 2014-11-28
« Parkeringsutredning 2015-05-25, AF Infrastructure AB 2015-05-25

« Parkeringsutredning, AF Infrastructure AB 2016-05-30

» Parkerings PM, arbetsgruppen 2019-12-20

» Parkerings och mobilitetsutredning HSB, Trivector 2019-11-07

» Parkerings och mobilitetsutredning Riksbyggen, Trivector 2019-11-07

Sol- och dagsljusstudier

» Solstudier, Liljewall 2019-12-09

* Solstudie toppvy, Liljewall 2019-12-09

* Solstudie Engdahlsgatan, Liljewall 2021-08-09
* Solstudie kv. Gronsiskan, Liljewall 2021-08-12
» Dagsljusstudie, Liljewall 2020-09-24

Trafik
+ PM Trafikforslag, AF 2019-12-20, reviderad 2021-07-07
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora for Chalmers utbyggnadsbehov 6ver tid och
okad samverkan mellan akademi, néringsliv och 6vriga staden. Nya verksambheter,
bostéder, platser, gronska och strak ska bidra till en sammanhingande stadsstruktur,
en Okad variation 1 omradet och mdjligheten att koppla ihop olika delar av staden.
Chalmers sddra entré stirks genom Eklandagatans forlangning mot Sven Hultins gata.
En samlad hallplats for kollektivtrafiken i planomradets sodra del mojliggdrs. Omré-
dets kulturhistoriska vdrden och grona miljder virnas, skyddas och utvecklas. Arki-
tektoniska kvaliteter sikerstills i motet med funkisbebyggelsen i Ovre Johanneberg.
De yttre miljoerna ska gestaltas for att géra omrédet tillgéngligt och vilkomnande och
for att stirka grona strék och vérden vilket beskrivs i till planen horande kvalitetspro-
gram. Planforslaget utgar fran intentionerna i program for Chalmers Johanneberg,
Mossen och Landala.

Bild: Illustration over planforslaget; méjlig utformning inom planomrddet.
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Med planforslaget breddas tilldten anvandning av omrédet, dér byggnader for skola,
kontor, service och bostidder medges. En hogre bebyggelse tillats jamfort med gil-
lande detaljplan. Syftet &r att tillskapa en generell detaljplan som kan finnas tillgéng-
lig for Chalmers utbyggnadsbehov 6ver tid.

Kvartersmarken som ingér i planen dgs huvudsakligen av Akademiska Hus. Ovriga
markégare dr Goteborgs Stad och Chalmersfastigheter AB. Goteborgs Stad har mark-
anvisat ett bebyggelsekvarter till HSB och Riksbyggen.

Planens innebdrd och genomforande

Detaljplanen medger ny bebyggelse vid Gibraltarvallen samt en utveckling av om-
kringliggande strdk och platser. Cirka 150 ldgenheter varav 10 BmSS (boende med
sarskild service), 230—670 student- och forskarbostidder, 100 000 kvm verksamhetsyta
samt nya platser, strdk och gronska medges inom planomrédet.

Planforslaget omfattar &ven ombyggnader av stadens gator och en dndrad trafikforing
déar Eklandagatan forléngs till Sven Hultins Gata och Engdahlsgatan blir en atervinds-
gata. En ny samlad busshéllplats anldggs sdder om korsningen Gibraltargatan/Eklan-
dagatan. Gibraltar Herrgard flyttas till ny plats. Fér Chalmers Bibliotek med tillho-
rande kontorsldnga och Kopparbunken infors skyddsbestimmelser. Med planforslaget
avses aven ett allmént torg tillkomma samt en allmén park utvecklas.

Boendeparkering utmed Gibraltargatan, sammanlagt 214 bilplatser, paverkas av ge-
nomforandet av planforslaget och behdver ersittas.

Tankarna kring omréadets utveckling och gestaltning presenteras i det till detaljplanen
tillhdrande kvalitetsprogrammet, som med illustrationer, referensbilder och texter ger
en mer ingdende och illustrativ bild av hur omradet kan utvecklas och som ska anvin-
das for tolkning av planens intentioner och planbestimmelsernas syften.

Planbeskrivningen beskriver forutsittningarna for byggnation i omrédet, intentionerna
med planregleringarna, samt konsekvenserna av detaljplanens genomforande.

Goteborgs Stad och medverkande parter utvecklar planen oavhéngigt fastighetsgréin-
serna. Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for framtida drift och
underhall.

Overviaganden och konsekvenser

Syftet med detaljplanen ar att ge en bredare mojlighet till anvéindning av marken inom
Chalmersomréadet. Omradet kommer fortsatt att vara en resurs for akademins utveckl-
ing, men det kommer samtidigt att finnas mojligheter att integrera till akademin an-
knutna verksamheter, liksom bostidder. Gillande detaljplan har A-dandamal, vilket ar
en gammal form av planbestimmelse som omfattade all form av bebyggelse som det
allmédnna byggde. Den nya detaljplanen medger en hdgre bebyggelse én tidigare. Den
reglerar dven strik och platser inom Chalmersomradet, som inte fir bebyggas.

De overvdganden som ér gjorda for omradets utveckling dr framfor allt behandlade i
det planprogram som ligger till grund for planarbetet. En utbyggnad av Chalmersom-
radet, med en breddad anvindning, medger en utveckling av staden i ett omrade vél
forsorjt med kollektivtrafik och i ett omrade som inte ianspréktar tidigare oexploate-
rad mark. Ett kompensationstéinkande ska tillampas nar befintliga trdd tas ned for att
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exploatera marken. 75 trdd inom planomrédet omfattas dessutom av det generella bio-
topskyddet for alléer. Dispens frén biotopskyddet med villkorad kompensation har be-
slutats av Lansstyrelsen.

Inga riksintressen eller andra omraden med sirskilda natur- eller kulturintressen be-
rors patagligt negativt. Stadsbyggnadskontoret bedomer att redovisad anvdndning kan
anses vara den frin allmén synpunkt mest ldmpliga utifran planomrédets forutsitt-
ningar och foreliggande behov. Planen bedoms inte medfora att miljokvalitetsnor-
merna dverskrids.

Ambitionen é&r att tillimpa samnyttjande och en parkeringsnorm som inte tillfér nya
bilplatser till omradet och okar trafiken pa omkringliggande gator utifrdn Gron Res-
plan for Chalmers. Planforslaget bedoms inte foranleda ndgon pétagligt 6kad trafik.

Genomforande av detaljplanen innebér att 214 befintliga bilplatser for boendeparke-
ring paverkas och behdver ersittas. Det nya forslaget innebér att fler parkeringar én
tidigare kan tillskapas, totalt bedoms 226 parkeringsplatser kunna tillkomma (talen
kan variera beroende pa utformning och behover detaljstuderas i projekteringen).
Dock kommer férre platser dn tidigare regleras for boendeparkering dygn da behovet
av korttidsparkering behdver tillgodoses for tillkommande verksamheter och dessa
tvd regleringar inte kan kombineras. Boendeparkering dygn ses som mer vérdefulla
jamfort med boendeparkering natt da boendeparkering dygn gor det mojligt for bo-
ende att lata bilen std hemma och istéllet anvinda andra transportmedel s& som géng,
cykel eller kollektivtrafik.

Boendeparkering behdver 16sas pa gatumark inom planomradet eftersom befintlig bo-
endeparkering i nuldget inte kan ersittas genom en privatigd alternativt kommu-
naldgd parkeringsanldggning. Vidare prioriteras en parkeringslosning som inte ska
iansprékta befintliga gronytor i ndgon storre utstrickning. Flertalet tillskapade parke-
ringsplatser kommer regleras som boendeparkering (dygn och natt) vilket gr emot
parkeringspolicyns inriktning om att bilparkering pd gatumark i forsta hand bor nytt-
jas for korttids- och halvdagsparkering samt att boendeparkering pd gatumark enligt
policyn ska flyttas over till parkeringsanlédggningar pa kvartersmark.

Befintliga bostdder i anslutning till planomradet norr om Eklandagatan pdverkas av
forhojda bullernivaer till foljd av 6kad trafik da Eklandagatan forléngs till Sven Hul-
tins Gata och Engdahlsgatan stings av for genomfartstrafik. Inomhusnivéerna i be-
fintliga bostéder klaras genom fasadatgérder som Goteborgs Stad atar sig att bekosta.

Planforslaget har anpassats utifran var bostadsandamal ar ldmpligt med hansyn till
nérliggande kraftcentral som bedrivs enligt milj6tillstind med lovgivna utsldppshal-
ter. Planomradet kommer att drabbas av dversvimningar vid skyfall och i detaljplanen
regleras dtgérder for att sdkerstdlla framkomlighet och skydda byggnader. Avtal har
upprittats som reglerar att bullerkillor utanfor planomradet atgirdas for att klara rikt-
vérdena for industribuller for berdrda byggritter.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Detaljplanen dverensstimmer med Oversiktsplan for Goteborg.
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Bild: Planomrddet (rod linje) sett frdn soder.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora for Chalmers utbyggnadsbehov dver tid och
okad samverkan mellan akademi, néringsliv och 6vriga staden. Nya verksambheter,
bostider, platser, gronska och strak ska bidra till en sammanhingande stadsstruktur,
en Okad variation i omradet och mdjligheten att koppla ihop olika delar av staden.
Chalmers sddra entré stirks genom Eklandagatans forlangning mot Sven Hultins
Gata. En samlad héllplats for kollektivtrafiken 1 planomradets sddra del mojliggors.
Omrédets kulturhistoriska virden och grona miljoer virnas, skyddas och utvecklas.
Arkitektoniska kvaliteter sikerstills i mdtet med funkisbebyggelsen i Ovre Johanne-
berg. De yttre miljoerna ska gestaltas for att géra omradet tillgéngligt och vilkom-
nande och for att stirka grona strdk och virden vilket beskrivs i till planen hérande
kvalitetsprogram. Planforslaget utgar fran intentionerna i program for Chalmers Jo-
hanneberg, Mossen och Landala.

Lage, areal och markagoforhallanden
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Bild: Planomraddets lédge i staden (réd yta)

Planomradet ar beldget vid Gibraltargatan, cirka 2,5 kilometer sdder om Goteborgs
centrum och omfattar Chalmers expansionsytor véster om Gibraltargatan, den s.k.
”Gibraltarvallen” och byggnation utmed Engdahlsgatans norra sida. Kommunala ga-
tor som omfattas dr Gibraltargatan, Engdahlsgatan, Eklandagatan och Sven Hultins
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Gata samt omfattas en parkyta vid Sven Hultins backe och tomtmark f6r flytt av Gi-
braltar Herrgérd.

Totalt omfattar planomradet cirka 11,6 hektar. Kvartersmarken som ingar i planen 4gs
huvudsakligen av Akademiska Hus. Ovriga markigare 4r Géteborgs Stad och Chal-
mersfastigheter AB. Fastighetségare och rittighetshavare framgér av fastighetsfor-
teckningen.

Kommunen har med arrende upplétit mark for tvé atervinningsstationer till Kretslopp
och Vatten, en transformatorstation till Géteborg Energi Nét samt ett parkeringsom-
rade till Parkeringsbolaget.
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Bild: Planomrddets avgrdnsning (rod streckad linje).
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Planforhallanden

Kommunens oversiktsplan

I 6versiktsplanen redovisas planomradet som bebyggelseomrade med gron- och rekre-
ationsytor (liksom Ovriga delar av den bebyggda staden). Mossen redovisas som om-
rdden med sirskilt stora vérden for friluftsliv i form av promenad och idrottsomréde.
Inom bebyggelseomréadet kan det finnas bostdder, arbetsplatser, service, handel,
mindre gronytor m.m. En blandning av bostéder och icke storande verksamheter ar
onskvird. Planomrddet grénsar till riksintressen for kulturmiljovarden (Landala Egna-
hem, Stenstaden samt Nedre och Ovre Johanneberg). Chalmersomrédet ingar i kom-
munens bevarandeprogram, med utpekade byggnader som Biblioteket, Kopparbun-
ken, Skeppsprovningsbyggnaden med tillhdrande kontorsbyggnad, byggnaden for
Maskinteknik med tillhérande kraftcentral, byggnaden for Marinteknik och Gustav
Dahlénsalen. Aven Gibraltar Herrgard ir utpekad som en virdefull byggnad, liksom
bebyggelsen utmed Ljungbackegatan.

Soder om planomradet finns ett utpekat markreservat for kommunikation i tunnel,
Sodra centrumforbindelsen, en vagforbindelse i tunnel mellan Lundbyleden, via Lin-
néplatsen, till Lackarebdcksmotet, med syfte att avlasta befintliga dlvforbindelser och
det centrala gatunitet. Sodra centrumforbindelsen kan @ven trafikeras av nya kollek-
tivtrafikforbindelser. Tunneln kan byggas i etapper dér var och en av delarna kan fun-
gera separat och oberoende av varandra. Ett tunnelpéslag (utan exakt 14ge) dr marke-
rat med mdjlig pa- och avfart till Gibraltargatan/Eklandagatan.

Det pagér arbete med en ny oversiktsplan. I dess granskningshandling har den fram-
tida tunneln S6dra centrumforbindelsen fétt en utdkad avgransning pa utredningsom-
radet ifall en ngon fordndrad dragning gor storre nytta, vilket framtida analyser far
visa. Atgirdens genomférande bedéms vara pa lang sikt.

Fornyelse inom bebyggelseomriden och riksintressen

Fornyelse genom ombyggnad och nybyggnad ska i forsta hand ske inom omraden
som kan forsorjas med god kollektivtrafik. Vid komplettering och nybyggnad ska till-
géng till och kvaliteter i stadens gronomraden beaktas liksom ytor for barns lek. Hén-
syn ska tas till den befintliga bebyggelsens karaktér och kulturhistoriska innehdll. Sar-
skild hdnsyn maste tas da forédndring sker i de delar av staden som é&r av riksintresse
for sina kulturmiljovérden.

Strategier for olika typer av omriden i staden

Fortsatt planering i Goteborg ska 1 forsta hand ske med inriktning mot komplettering
av den byggda staden i kombination med byggande i strategiska punkter. Oversikts-
planen delar upp staden i olika typer av stad, med omradesvisa inriktningar. Dessa ér
centrala staden, centrala fornyelseomraden, mellanstaden, kustnira omraden, yttersta-
den, storindustri/ hamn/ logistik samt naturomraden. Chalmersomradet ligger i grins-
zonen mellan den centrala staden och mellanstaden. Strategier for den centrala staden
ar; skapa god regional tillganglighet, efterstriva ett levande centrum med attraktiva
stadsrum, blanda i form och funktion, 6ka bostadsinnehallet, prioritera kollektivtrafik/
géende/ cyklande, virna de kulturhistoriska védrdena och ta hénsyn till dem vid ny-
byggnad, samt utveckla parkerna. Strategier for mellanstaden &r; komplettera och
blanda, utveckla stadsdelens kvaliteter, bygg i forsta hand pa ianspréktagen mark,
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bygg tdtare kring bytespunkter och i kollektivtrafikstrak, kraftsamla kring knutpunk-
ter, ta till vara virdefulla gronomraden och strdk, samt skapa goda mdjligheter att ga
och cykla.

Planprogram

Planarbetet har foregatts av ett Overgripande program for Chalmersomradet, Mossen
och Landala godkint av byggnadsndmnden 2013-06-20 med tillhdrande samradsredo-
gorelse. Denna detaljplan omfattar en del av det omréde som ingick planprogrammet.
De 6verviganden som ér gjorda for planomradets utveckling utifrain kommunens
oversiktliga planering &dr framfor allt behandlade i planprogrammet som ligger till
grund for planlédggningen och dess inriktning. Programmet finns med som en del av
planhandlingarna.

Gallande detaljplaner

Inom planomradet finns det elva gillande detaljplaner; 11-2083, 11-2109, 11-2583, 1I-
2696, 11-2977, 11-3095, 11-3716, 11-4411, 11-4415, 11-4432, 11-4969 samt en tillaggs-
plan; 11-4425. Gibraltarvallen omfattas av detaljplan II-2696 som avser utvidgning av
Chalmers med dldre bestimmelsen for allmidnt &andamal. Genomforandetiden for
samtliga detaljplaner har gatt ut.

Ovrigt
Tréadalléer omfattas av ett generellt biotopskydd enligt Miljobalken 7 kapitlet 11§. For
att fa dispens krivs sérskilda skél. Ansokan om dispens fran det generella biotopskyd-

det ska goras till Lansstyrelsen som bedomer om dispens och krav pad kompensation
med stod av Miljobalken.

Natura 2000-omraden eller mark som omfattas av strandskydd berdrs inte.

Planomradet ligger inom utredningsomrade for ansokan om miljédom for grundvat-
tenpaverkan i samband med bygget av Vistlanken. Det bedoms inte finnas risk att
Vistlanken paverkas direkt.

Mark, vegetation och fauna

Chalmersomradet ingar i ett gront stadslandskap. Landskapsbilden karaktériseras av
de vegetationsklddda branterna, ddr Chalmersomradet ligger i en dalgdng som gér i
nord-sydlig riktning. Gibraltarvallen och de Ostra delarna av Chalmersomradet ligger
pa en hogre platd, medan de s6dra och véstra delarna av Chalmersomradet ligger nere
i dalgdngen. Nivéskillnaderna mellan de olika delarna tas upp vid Olgas Trappor samt
vid Sven Hultins backe.

Inom Gibraltarvallen finns trddrader utmed parkeringsytor och horsalsbyggnader, som
ett patagligt landskapsbildande inslag i stadsbilden. Huvuddelen av marken &r hard-
gjord och anvinds idag for parkering. Det Ost-vistliga tvirstraket, Chalmers Tvérgata,
frén Gibraltargatan till Chalmersplatsen har dven den en patagligt gron karaktir med
stora trdd som inramar stréket. I sldnten mot Hogskolans bibliotek finns den enda
egentliga parkytan inom denna del av Chalmers.

Pa motstaende sida av Gibraltargatan méter en storre parkyta i sldnten upp mot Johan-
nebergskyrkan. Denna parkmark har &ven en gron koppling dver berget till Néckros-
dammen.
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Norr om Engdahlsgatan ligger Gibraltar Herrgérd, omgiven av en frodig gronska. I
slanten ned mot Sven Hultins Plats finns ett gronomrade som terrdnganpassning mot
byggnaderna pa Wallenbergsgatan.

Inom planomradet finns 75 trdd som omfattas av det generella biotopskyddet for trad-
alléer. Overviigande del av tridraderna star pa kvartersmark inne pa Gibraltarvallen
vid dagens parkeringsyta. Resterande stir frimst pd gatumark pa allmén plats langs
Eklandagatan samt del av Gibraltargatan. I beslut 2019-03-25 bedémer Lansstyrelsen
att det finns sérskilda skél att ge dispens fran forbudet att ta ned de biotopskyddade
allétraden. Beslutet forenas med ett villkor for att sdkerstélla att inga atgérder sker
som riskerar paverka skyddade arters bevarandestatus negativt. Enligt anvisningar
frén Lénsstyrelsen ska 75 stycken 16vtrdd planteras.

- -

AR 5

I backen frén Eklandagatan ner mot Sven Hultins Plats finns fem oxlar som har ett
hogt ekologiskt viarde och som i géllande detaljplan dr skyddade genom att marklov
krévs vid féllning.
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Marken bestér inom stora delar av planomradet av berg, som pa flera stillen gar i da-

gen. For ovrigt bestdr marken av jordlager som dverlagrar en siltig lera. Djup till berg
ar som mest 13 meter. Grundldggningsforhdllandena pa Gibraltarvallen bedoms gene-
rellt som goda.

En fri grundvattenyta berdknas pé cirka 1,5-5,0 m under markytan. Grundvattenytan
fluktuerar under aret beroende pa nederbérdsmingd och paverkas lokalt av topogra-
fiska-, vegetations- och jordlagerforhdllanden. Den 6vre grundvattenytan beddms un-
der stora delar av aret ligga ca 1-3 m under befintlig markyta.

Marken inom planomrédet klassas som normalriskomrade for radon.

Kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Planomradet grinsar till Ovre Johanneberg som ingér i riksintresset for kulturmiljo-
vard. Ovre Johanneberg 4r Goteborgs mest utpriglade “funkisomrade” och det forsta
omradet i staden som byggdes helt enligt funktionalismens idéer. Miljon som helhet
ar vilbevarad med ett strikt funktionalistiskt stadsplanemdnster och ljusa putsade bo-
stadshus omgivna av generdsa gronytor. Husen &r i 6—8 vaningar och enhetligt utfor-
made med bland annat f6ljande karaktérsdrag:

e Slatputsade ljusa fasader utan dekor

o Plattackta plana tak i tvd avsatser med ett lodrétt mellanliggande parti

e Perspektivfonster och tvaluftsfonster utan sprojsar

e Entrépartier med slita uppglasade entréddrrar och omfattningar av natursten
e Stora vertikala glaspartier i anslutning till trapphusen

e Utanpéliggande balkonger

e Sammanhallen takfot.

Mot Gibraltargatan vinder omrddet en stadsmissig bebyggelse med butiker och verk-
samhetslokaler i gatuplan samtidigt som gatten mellan husen bjuder pé utblickar upp
mot de generdsa naturpartierna mellan byggnaderna. Ovre Johannebergs tydliga front
mot Gibraltargatan moéter den foreslagna bebyggelsen inom planomradet. Mot norr
overgar bebyggelsen 1 20-talets kvartersbebyggelse, med en sammanhallen tegelarki-
tektur. For ytterligare beskrivning hénvisas till riksintressebeskrivning och Goteborgs
Stads bevarandeprogram. Vister om Gibraltargatan, mellan Engdahlsgatan och Eklan-
dagatan, finns tio funkishus uppfoérda mellan 1935-1948.
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Chalmers Tekniska Hogskola omfattar idag en vidstridckt anldggning som vuxit fram
utan ndgon strikt dvergripande utbyggnadsplan. Det karaktéristiska for miljon &r istal-
let den delvis mycket komplexa blandningen av gammalt och nytt som tillkommit ge-
nom olika utvidgningsetapper. Nigra av byggnaderna har en speciell betydelse for
miljon och bedéms som sirskilt vardefulla ur kulturhistorisk synpunkt.

Gibraltar Herrgérd &r en trabyggnad fran 1800-talet. Herrgérden star inte pd sin ur-
sprungliga plats utan &r flyttad frén en plats i planomradets norra del vid Gibraltarga-
tan. Gibraltar Herrgérd &r trots flyttning ett vardefullt kulturhistoriskt dokument fran
den tid d& Chalmersomrédet var jordbruksmark.

Wi

‘ a
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Biblioteket fran 1960 har en officiell karaktar och solitédr placering pa toppen av en
gron kulle bortvind frén Gibraltargatan och kan ldsas tillsammans med landskapsav-
snittet som stricker over gatans krén och Johannebergskyrkan pé andra sidan gatan.
Biblioteksbyggnaden har en tydlig uppdelning i dess tre olika funktioner: en uppgla-
sad envanings entréhall och ldsesal med avldsbar pelarstomme, bakom den ett helt
slutet boktorn med ett karaktéristiskt kron i form av en indragning och ett motfallstak
och vid sidan en enkel kontorsldnga i tre vaningar med tétt stillda fonster. Allt ar, un-
dantagsvis pa Chalmers, i1 gult tegel, kanske som en markering av bibliotekets sir-
skilda betydelse. Biblioteket &r senare tillbyggt mot norr.

Hogspanningshallen uppford 1954 kallad Kopparbunken byggdes for experiment med
hogspanning som gav underlag for utbyggande av det svenska hogspanningsnitet. De
barande ramarna ligger synliga pa utsidan, vilket skapar ett inre rum fritt frin kon-
struktioner. Byggnaden é&r helt inkladd i koppar och utgor ett blickfang som solitar-
med sin sdregna form och pakostade material. Idag anvinds byggnaden for klatter-
labb.

Utmed Chalmers Tvérgata ar flera av byggnaderna utpekade som viktiga for bebyg-
gelsekaraktéren och for forstaelsen av Chalmersomradets framvéxt. Dessa dr Skepps-
provningen och kontorshuset vid Olgas Trappor, Gustav Dahlénsalen, byggnaden for
Maskinteknik och tillhorande kraftcentral och byggnaden fér Marinteknik.
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Ljungbackegatan soder om planomrédet och dster om Mossen omfattar tre dldre bo-
stadshus av trd uppfort cirka 1910, 1924 respektive 1932. Byggnaderna ér vélbeva-
rade exempel pa den typ av friliggande bostadshus som varit vanliga i ytteromraden.

Goteborgs Stadsmuseum, som tidigare har tagit fram ett kulturmiljéunderlag {or pro-
grammet for Chalmers Johanneberg, Mossen och Landala har tagit fram en férdjupad
kulturmiljéutredning och stadsbildsanalys for detaljplanen for Gibraltarvallen. Utred-
ningen syfte &r att fungera som underlag vid beddmning av omradets forutsittningar
och exploateringsmdjligheter, som kunskaps- och inspirationsresurs vid detaljplane-
ring och projektering samt som stdd till konsekvensanalyser samt utarbetande av kva-
litetsprogram och planbestimmelser. Detta underlag dr medtagen som en planhand-
ling och kan anvindas for att diskutera och prova framtida byggprojekt.

Planomradet berdr inte omrade med kénda fornldmningar.

Inom planomradet pé norra delen av Gibraltarvallen har ett tidsbegriansat bygglov be-
viljats for studentbostéder dér inflyttning har skett under 2019. Ett annat tidsbegrénsat
bygglov finns fér HSB Living Lab vid Elektrovédgen som stod klart for inflyttning
2016. Dér bor och lever studenter och forskare for att testa innovationer och tekniska
16sningar for nédsta generations bostider.

Sociala aspekter

Planomradet omfattar del av Chalmersomradet, utgérande hogskolans expansionsytor
som idag huvudsakligen ar obebyggda och anvinds for omridets behov av parkering.
Chalmersomréadet ar ett huvudsakligen monofunktionellt omrdde med byggnader for
undervisning och dartill horande stédjande funktioner och verksamheter. Bostéder
finns enbart 1 mindre omfattning inom omrédet. Omgivande omraden bestar dock hu-
vudsakligen av bostadsbebyggelse, flerbostadshus med en stor andel hyresritter och
en dominerande befolkning av 20 till 35-4ringar.

Ovre Johannebergs grona inslag samt Mossens idrotts- och rekreationsomréde finns i
nidromradet. Mossen dr ocksa utpekad som en tyst plats inom staden. Inom planomré-
det pd Chalmersomrddet anvdnds den grona kullen vid biblioteket for vila och rekreat-
ion, vilken ocksa visuellt kopplar till parkomradena i Ovre Johanneberg. Chalmers
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Cortégen som &r en aterkommande tradition byggs pa parkeringen pa Gibraltarvallen i
april varje ar.

Stadsbyggnadskontor har med hjilp av White arkitekter inventerat de sociala virdena,
kvaliteterna, bristerna och behoven i omradet runt Gibraltarvallen, inom ramen for de-
taljplanearbetet. Materialet kan anvéindas som en gemensam kunskapsgrund for alla
samarbetspartners i fortsatt arbete. Rapporten syftar till att vara ett viktigt underlag
for detaljplanearbetet och underlag for kvalitetsprogrammet.

En social- och barnkonsekvensanalys har tagits fram med syfte att beskriva konse-
kvenserna av planen, utvirdera dem mot de viarden och behov som finns i nuléget,
samt rekommendera dtgérder utifran ett socialt perspektiv och barnperspektiv.

Dessa underlag dr medtagna som planhandlingar och kan anvindas for att diskutera
och virdera utformningen av byggnader och markgestaltning.

Trafik, parkering, tillganglighet och service

Separerad ging- och cykelbana finns utmed Gibraltargatans vistra sida, fran vilken
man enkelt kan nd Chalmersomradet. Eklandagatan och Sven Hultins Gata ingar i cy-
kelvagnitet, med blandtrafik. Eklandagatan osterut och Fridkullagatan sdderut har cy-
kelbanor. Gang- och cykelbana finns dven for koppling sdderut till Ljungbackega-
tan/Mossen (ingar dock inte i cykelvignétet). Gibraltarvallen nds med bil frén Gibral-
targatan och Engdahlsgatan, Aven del av Eklandagatan ingar i planomridet. Inom
Chalmersomradet finns interna gator dir biltrafik #r tilliten. Aven tung trafik for leve-
ranser och sophantering forekommer inom omrédet.

Stora delar av planomridet anvinds idag for Chalmers behov av bilparkering, med
390 parkeringsplatser pd “Gibraltarvallen”. Vid Sven Hultins backe har ett parke-
ringshus for Chalmersomradet nyligen uppforts, med infart bade frdn Sven Hultins
Gata och fran Engdahlsgatan. Eklandagatans sodra sida utgors av kvartersmark, plan-
lagd for parkeringsbehovet inom f.d. Matematiskt Centrum. Soéder om korsningen Gi-
braltargatan-Fridkullagatan finns en provisorisk besoksparkering for 20 platser.

Omrédet Ovre Johanneberg har idag ménga parkerade bilar lings gatorna. Aven kvar-
tersmark anvinds for parkering och det &r i stor omfattning boendes langtidsparkerade
bilar (det vill sdga bdde boende natt och boende dygn). Tillgidngligheten &r 1ag for an-
goring och korttidsparkering. Det d4r ménga grupper som har svarigheter att parkera,
exempelvis varudistribution, servicefordon, jourldkare, hemtjénst, hemsjukvard, sop-
hédmtning, férdtjénst och taxi. Detta leder till en omfattande soktrafik och att manga
felparkerar. Parkeringsplatser lings Gibraltargatan, pa Gibraltarvallen och Viktor
Rydbergsgatan har en beldggningsgrad péd i manga fall 6ver 90%. Parkeringar med en
sadan beldggning upplevs som fullbelagda ur kundens perspektiv. Chalmers erbjuder
idag boende att kopa parkeringskort utanfor verksamhetstid vilka inte rdknas in i de
platser som Goteborgs Stad erbjuder.

P& kommunens fastighetsinnehav har trafikkontoret idag tvéa parkeringsytor med totalt
160 parkeringsplatser pd Gibraltarvallen. Parkeringsplatserna ar reglerade som boen-
deparkering dygn det vill sdga parkeringsplatser som far anvidndas av boende hela
dygnet och dr kombinerat med avgiftsparkering. Léngs Gibraltargatans finns ytterli-
gare 120 parkeringsplatser pa gatumark. Av dessa ér 48 platser reglerade som boende-
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parkering dygn kombinerat med avgiftsparkering och 69 platser reglerade som boen-
deparkering natt kombinerade med avgifts- eller korttidsparkering, tva &r PRH-platser
(parkering for rorelsehindrade) samt finns en lastzon. Sammanlagt inom planomradet
finns idag totalt cirka 280 platser for allmén gatuparkering.

Kollektivtrafikresendrer har stombuss 19 tillgdnglig genom hallplatserna Chalmers
Tvidrgata och Engdahlsgatan. Vid héllplats Pilbagsgatan tillkommer dven stombuss 18
och 52 som dven stannar vid héllplats Bergspringaregatan.

En forutséttning for att mojliggdra en expansion av Chalmers Johanneberg ér att det
sammanlagda resandet med bil till omradet inte far 6ka da miljosituationen pé det an-
slutande gatundtet dr hért belastad. En 6verenskommelse i form av en Gron Resplan
har tagits fram mellan aktorer pa Chalmers och Goteborgs Stad. Den Grona Respla-
nen innehaller mobilitetsdtgirder som innefattar fordndringar i kollektivtrafiken, par-
keringsstyrning och olika typer av informations- och paverkansatgarder. Kontinuerlig
uppfoljning av den Grona Resplanen gors och en version 2.0 dr under framtagande. |
Gron Resplan konstateras utver att det sammanlagda resandet med bil inte far 6ka
ocksa att inga nya bilplatser far tillféras Chalmers verksamhet i omradet. Detta var en
forutséttning for att ett detaljplanearbete skulle kunna startas och ska tillampas i plan-
forslagets framtagande.

Den fysiska tillgéngligheten inom planomrdet &r god for de delar som &r plana. Ni-
véskillnaderna gor dock att gang- och cykelstradken visterut fran Engdahlsgatan och
Eklandagatan har en sdmre tillgénglighet. Stora nivaskillnader finns dven mot oster
till bebyggelsen i Johanneberg. Hogskolebibliotekets entré &r placerad pa en hogre
niva och har haft en dalig tillgénglighet, varfor en ny entré uppforts i véster.

Kommunal grundskola finns genom Johannebergskolan. Skolan ligger néra planomra-
det, men det &r stora nivdskillnader. Det finns dven ett flertal fristdende grundskolor i
centrala Goteborg. Det finns dock en befintlig brist pa skolor i centrum. Forutséttning
for tillkommande skolplatser dr en ny skola pa Ebbe Lieberathsgatan som &r under
planldaggning.

Det finns flera forskolor i planomradets nérhet, bland annat inom f.d. Matematiskt
Centrum. For primdromrédet Johanneberg finns ett befintligt underskott, som komp-
enseras av overskott i angridnsande primdromraden Krokslitt och Landala. Dér plane-
ras en tillféllig 16sning ersdttas av en ny forskola pa Ebbe Lieberathsgatan. Detta inne-
bér att det inte dnnu finns ndgon expansion 1 omradet. Nya bostidder inom planomra-
det har ingen forsorjning av forskola i ndromradet.

En bostadsnédra parkyta saknas idag i planomradets nirhet. Grona stadsrum finns ge-
nom de vegetationskliddda slanterna mot badde Johanneberg och Landala egnahem, lik-
som vid Sven Hultins backe. Chalmers Tvérgata har en gron karaktér med stora soli-
tara trad.

Tillgéngen till service inom Chalmers omrade dr begransat. Utmed Gibraltargatan
finns ett utbud av restauranger och mindre butiker.
Teknisk forsorjning

Allmént ledningsnét finns forlagt inom den kommunala gatumarken samt delvis inom
Chalmers omrade. Chalmers har dven ett internt ledningsnét for el respektive vatten-
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och avlopp. En transformatorstation finns véster om Engdahlsgatan i backen ner mot
Sven Hultins Plats.

Tvé atervinningsstationer finns beldgna vid befintlig parkeringsyta vaster om Gibral-
targatan. Den norra av dessa har tillfélligt tagits bort i samband med byggnation 1 nér-
heten.

Stérningar

Buller fran trafik och verksamheter

Utifran oversiktliga trafikbullerberdkningar (utan planforslagets bebyggelse) for be-
fintliga byggnader vid Gibraltargatan dverskrids 60 dBA vid fasad med dagens trafik-
méngder. For byggnader soder om Engdahlsgatan overskrids riktvédrdet pé norra fasa-
derna (gavlar) mot Engdahlsgatan samt ut mot Gibraltargatan. For bebyggelsen norr
om Eklandagatan klaras 60 dBA forutom for byggnaden ndrmast Gibraltargatan. Inne
pa Chalmersomradet ger buller fran biltrafiken nivaer under riktvérdena. Inne pé
Chalmers finns verksamheter som bidrar med buller, framforallt fran flaktar.
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For bedomning i detaljplanen av buller fran trafik respektive buller frén verksamheter
tillimpas riktvérdena frdn Forordning (SFS 2015:216, dndrad SFS 2017:359) om tra-
fikbuller vid bostadsbyggnader samt Boverkets vagledning (Rapport 2015:21) gél-
lande industri- och annat verksamhetsbuller vid planldggning och bygglovsprovning
av bostdder.

Luftmiljé

Luftkvaliteten inom planomradet bedoms i nuldget klara samtliga miljokvalitetsnor-
mer. Detaljplanens genomforande kommer innebéra att gaturummet runt Gibraltarga-
tan blir mer slutet 4n i nuldget. En fordjupad luftkvalitetsutredning har tagits fram for
att bedoma planforslagets paverkan pa luftkvaliteten.
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I de mer centrala delarna av Goteborg dr miljomalen svéra att klara, &ven 1 omréaden
utan nagon stor trafikled i sin direkta narhet. For att forbéttra luftkvaliteten 1 innersta-
den behover trafikarbetet minska och/eller emissionsfaktorerna forbéttras. Att bygga i
centrala ldgen kan skapa forutsdttningar for att boende i mindre utstrickning aker bil
dn om bostidderna placeras perifert.

Miljostandspliktig verksamhet

Vid Chalmers Tvérgata, kopplat till byggnaden for Maskinteknik, finns en kraftcen-
tral med anvindning som testforbrinningsanldggning.

For verksamheten finns tillstdnd enligt miljobalken med lovgivna beslut fo6r vad som
far slappas ut till luft. Tillstdndet reglerar &ven bullernivéer vid bostadsfasad. I borjan
av 2017 gavs beslut om anmélan om @ndring for att ersitta en av tva befintliga ang-
pannor inom ramarna for befintligt miljotillstdnd. Vid utformning av detaljplanen ska
inga inskrdnkningar géras avseende verksamhetens géllande miljotillstand.

Markmiljo

Det undersokta omradet bestér av fyllnadsmassor som Overlagrar lera eller berg. En
fri grundvattenyta berdknas pa cirka 1-3 meter under befintlig markyta under storre de-
len av dret.

I nordvéstra delen av planomradet vid Chalmers Tvirstrék har provpunkter med halter
av PAH (tjardimnen polycykliska aromatiska kolvidten) och metaller 6ver KM (kénslig
markanvindning) i jord och halter av PAH 6ver MKM (mindre kénslig markanvénd-
ning) pétraffats. I ovrigt har planomradet till storsta delen halter av PAH och metaller
over eller under KM 1 jord. Undantaget tvd provpunkter pd grasytor vister respektive
norr om Gibraltar Herrgérd. Dessa provpunkter visar bada pé halter av PAH 6ver
MKM. Tjaramnen och metaller dr vanligt forekommande i stadsmiljoer och héarror
vanligen fran byggnadsmaterial, dldre asfaltsytor, atmosfariskt nedfall och dagvatten.

Flera milj6tekniska undersokningar avseende klorerade 16sningsmedel har utforts
kring en tidigare kemtvétt uppstroms planomradet. Undersdkningarna har omfattat ett
stort antal provtagningspunkter i jord, grundvatten, porluft, berg, inomhusluft, led-
ningssystem och trad frdn 2014 och fram till 2021. Klorerade 16sningsmedel har pa-
traffats 1 grundvatten i jord och berg huvudsakligen kring en markforlagd dldre kom-
biledning i Gibraltargatan som tidigare anvénts av den f d kemtvétten. Halterna av
klorerade 16sningsmedel underskrider med god marginal hélsoriskbaserade jamforvir-
den for nuvarande och blivande markanvindning. Nagot kdllomrade med hoga halter
av klorerade 16sningsmedel i jord eller grundvatten har inte kunnat pévisas kring den
tidigare kemtvétten. Halterna forvéntas darfor minska ver tiden och planerade arbe-
ten riskerar inte heller att 6ka spridning eller risker.

Skyfall

En skyfallsutredning har tagits fram for att sdkerstdlla att planerad bebyggelse klarar
géllande dimensioneringskriterier for skyfall vid ett 100-ars regn samt att framkom-
ligheten klaras inom planomradet. For befintlig bebyggelse utanfor planomradet fér
inte situationen forsdmras pa grund av planens genomforande. Aktuellt planomrade
bestar huvudsakligen av hardgjord yta och nistan ingen yta dr idag utformad for att
magasinera skyfall eller dagvatten.
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Kartering over befintlig situation vid skyfall med 100 &rs aterkomsttid visar att pro-
blematiska nivder ansamlas pa Gibraltargatan, Professorstraket, Eklandagatan samt
vid Sven Hultins Plats. Eftersom planomraden &r pa toppen av avrinningsomradet, dr
det inte mgjligt att 6ka dagvattennétets kapacitet utan att overfora problemet ned-
stroms. Skyfallet bor déarfor tas omhand inom omrédet.

I det tematiska tilldgget till dversiktsplanen avseende dversvamningsrisker anges de
planeringsnivaer och sékerhetsmarginaler som ska tillimpas i planeringen. Vid skyfall
med aterkomsttid 100 ar galler foljande:

e Framkomlighet - nybyggnad, hogprioriterade vagar och utrymningsvigar:
maximala djupet far inte 6verskrida 0,2 m

e Byggnader och byggnadsfunktion - nyanldggning: marginal om minst 0,2 m
till fardigt golv och vital del nddvéndig for byggnadsfunktion.

o Befintlig bebyggelse: ska inte forsdmras till f6ljd av exploatering.
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Bild: Befintlig situation vid 100-drs regn.
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Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen medger en utbyggnad av Chalmersomrédet pa Gibraltarvallen. Konkreta
byggprojekt finns inte framme vid planldggningen, utan syftet med planen &r att ge en
generell bebyggelsestruktur som medger en utveckling for Chalmers behov av bygg-
nader fOr utbildning, kontor, service och bostider dver tid.

Akademiska Hus dr markégare och kommer tillsammans med Chalmersfastigheter att
styra dver vilken anvindning byggnaderna fir och vilken utbyggnadstakt det blir.

Med planforslaget breddas tilldten anvdndning av omrédet med bland annat bostédder.
En hogre bebyggelse tilldts jamfort med géllande detaljplan.

Detaljplanen &r i stort generell men den har vissa styrande bestimmelser om utform-
ning i forhéllande till omgivande riksintressant och kulturvérdefull bebyggelse, for lo-
kaler i bottenvaningar och andel bostdder samt bevarande eller dterplantering av
gronska. Den reglerar dven en struktur av platser och strék inom omrédet, utifrén tan-
kar redovisade i kvalitetsprogrammet.

Bebyggelsen vid hogskolebiblioteket ingér 1 planomradet. De centrala delarna av bib-
lioteksbyggnaden ska bevaras inklusive tillhérande kontorslédnga. Genom detaljplanen
tillats nya tillbyggnader norr och 6ster om biblioteket. Kopparbunken ska vdrnas som
solitdr byggnad och omgivande mark kan utvecklas till en parkmiljé som ger grona
kvaliteter till omradet och later den speciella byggnaden fa en framtrddande placering
1 bebyggelsestrukturen. Herrgarden avses flyttas frén sin nuvarande plats. Detaljpla-
nen omfattar en fastighet vid Orrspelsgatan, som ér planlagd for bostéder och kontor,
men fOr att rymma herrgdrdens byggnadsvolym behdvs mindre édndringar av planbe-
stimmelserna. Anvandningen éndras till bostider, skola och centrumverksamhet och
byggnaden fir mdjlighet till olika placeringar for att passa en “herrgardsbyggnad”.
Horsalsldngan som integrerar den nivaskillnad som finns till Horsalsvigen, kan med
planforslaget byggas pa alternativt ersittas med nya byggnader.

Kompletterande byggnation norr om Engdahlsgatan mojliggors. Inom omradet moj-
liggors ocksa for parkeringsanldggningar. Dessa far inte placeras mot allmén plats och
ska huvudsakligen angoras frdn Chalmersomradet.

Kommunens markinnehav utmed Gibraltargatan samlas till en fastighet for bostadsex-
ploatering vid korsningen med Engdahlsgatan. Detta kvarter &r mer genomritat och
detaljplanen mer styrande. Fastighetsnimnden har markanvisat kvarteret. En forutsatt-
ning for kvarteret ér att Gibraltar Herrgard flyttas.

Kommunala gator ingar i planomréadet. Gibraltargatan far en ny gatusektion och en
upprustad gatumilj6. Engdahlsgatan blir en atervdandsgata for bostdderna i omradet
och for angdring till Chalmersomradets interna korvigar och den parkeringsanlidgg-
ning som &r beldgen vid Sven Hultins backe. Eklandagatan forldngs och blir den nya
gatukopplingen med Sven Hultins Gata som tillsammans med ny utformning av Sven
Hultins Plats ska stirka Chalmers sddra entré. Allménna funktioner forbi platsen for
bil, cykel och ging sékras genom allmén plats.

Soder om Eklandagatan ingar Gibraltargatan samt Fridkullagatan for att ge planstod
for ny gatuutformning och en samlad busshéllplats. Planlagd mark for bostadséinda-
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mal mellan gatorna dndras samtidigt till gatumark for parkering. Parkeringsytan kom-
mer att byggas om for att utoka antalet parkeringsplatser. P4 ytan kommer dven en
atervinningsstation att uppforas som ersitter befintliga véister om Gibraltargatan.

Allmén gatuparkering for boende och besokande lings Gibraltargatan, Engdahlsgatan
och Eklandagatan tillsammans med parkeringsytan séder om korsningen Gibraltarga-
tan/Fridkullagatan kommer att ersitta den parkering som idag finns vister om Gibral-
targatan.

En mélséttning for planarbetet och for det planforslag som utarbetas har formulerats:

e Lyft fram och utveckla befintliga véirden for att skapa en sjalvklarhet i den
tillkommande bebyggelsen och de publika rummen.

e Nyttja kraften i métet mellan akademi och den Gvriga staden.

e Etablera en stark, ssmmanhingande stadsstruktur, vilken kopplar ihop olika
delar av staden.

e Hitta en struktur som &r generell for bostdder, verksamheter och akademi, i en
plan som tal att utvecklas over tid.

Avtal om genomférande av detaljplanen kommer att tecknas med Akademiska Hus
samt Riksbyggen och HSB (markanvisade parter). Kommunen &r huvudman for all-
mén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhéll. Respektive
exploatdr ansvarar for utbyggnad inom respektives kvartersmark.

Bild: Volymmodell som visar
mojlig utbyggnad inom planomrddet.
Foreslagen bebyggelse i blatt (Liljewall arkitekter).

Kvalitetsprogram

Ett kvalitetsprogram har tagits fram inom ramen for detaljplanearbetet med syfte att
beskriva de kvaliteter och virden som ska vara vigledande vid utformningen av om-
radet. Kvalitetsprogrammet ger en bild av hur omradet kan utvecklas och vilka kvali-
teter som ska efterstrivas vid planens genomforande. Kvalitetsprogrammet véinder sig

Goteborgs Stad, Planhandling 24 (68)



till tjansteman, fastighetségare och fastighetsutvecklare samt dvriga intresserade. Alla
som &r inblandade i utvecklingen av planomradet har ett ansvar att sdkerstilla att kva-
litetsprogrammets intentioner efterlevs. Kvalitetsprogrammet ska ses som en overens-
kommelse mellan de i planprocessen medverkande parterna. Fokus for kvalitetspro-
grammet dr Chalmers mdte med staden och hur bebyggelse och offentliga rum kan ut-
formas i detta mote; staden mdter campus samt campus roll 1 framtiden.

Bebyggelse

Detaljplanen medger anvindning for utbildning, kontor, bostidder och service. Den
inre strukturen har en varierad hojdskala mellan 4—11 vaningar beréknat pa en va-
ningshojd av 3,5-4,0 meter. Hjden sitts i relation till funktion, potentiella solldgen,
siktlinjer och lokalklimat. For kvarteren pd Gibraltarvallen finns begriansning av brut-
toarean reglerad for att 4stadkomma en variation, ddr inte hela byggnadsarean kan be-
byggas i full h6jd och dir ambitioner finns om att skapa uppdelade fasader och voly-
mer som bryter ned skalan. Planforslaget tar upp strukturen i omrédet, med en form
av intern gatu- och kvartersstruktur inom Chalmersomradet.

Foreslagen bebyggelse ldngs Gibraltargatans vistra sida ska samspela med bebyggel-
sen pa motstiende sida gatan som ingér i riksintresse for kulturmiljévard Ovre Johan-
neberg. Planen reglerar den nya bebyggelsens skala, ldngd och hdjd utifran ett forhall-
ningssitt till dessa funkishus. Gatten mellan byggnaderna ska stirka de grona kopp-
lingarna och utblickarna. En utformningsbestimmelse (f1) dr inférd avseende utform-
ningskraven pd de nya byggnaderna mot Gibraltargatan. Den nya bebyggelsen ska ge
ett arkitektoniskt bekridftande mote med motstdende byggnader som har en samman-
héllen och lugn karaktér och fargskala. Solida byggnadskroppar med hog detaljerings-
grad 1 utférandet och gedigna, véletablerade material ska efterstrdvas. Byggnaderna
ska gestaltas pa ett genomtéinkt sétt med god helhetsverkan och hog igenkdnnings-
grad, vilket dstadkommes genom en materialverkan och ett formuttryck som pé ett
kreativt sétt bekriftar motstdende funkisbyggnader utmed Gibraltargatan. Ett oroligt
uttryck i fasaden, som stora och slumpvis placerade balkonger kan ge, ska undvikas.
Indragna balkonger foresprakas som i sin placering och form bejakar funkishusens
lugn. Virden och karaktérsdrag for bebyggelsen inom riksintresset beskrivs under av-
snittet Kulturhistoria och befintlig bebyggelse.

Beroende pa att marknivan skiljer sig lings med Gibraltargatan och utifrén befintlig
bebyggelses hojd péd Ostra sidan gatan varierar tilldten nockhdjd for att f6lja gatans
och bebyggelsens nivder for de nya byggritterna mellan + 76 och + 81 meter i nock-
hdjd over nollplanet vilket motsvarar 7-8 vaningar (berdknat pa en vaningshojd pa
3,5 meter). Detta innebir i genomsnitt att ny bebyggelse ndrmast Gibraltargatan tilldts
vara en vaning hogre in befintlig bebyggelse dér dversta vaningen ska vara indragen
med minst tvd meter frn fasadliv. Solstudier har tagits fram och bifogas planhand-
lingarna samt beskrivs langre fram i planbeskrivningen. Detaljplanen reglerar hogsta
nockhdjd vilket motsvarar yttertakets hogsta del. Delar som sticker upp over taket
som skorstenar och antenner raknas utover nockhdjd. Utover hogsta nockhojd tillats
dven ricken (takterrass), hisstopp och solpaneler.
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GIBRALTARGATAN
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Bild: Principsektion for Gibraltargatan med tilldten hojd for foreslagen bebyggelse pd vdstra sidan av
gatan (vdnster i bilden) och befintlig éster om gatan (hoger i bilden). Sektionen dr tagen vid Gibraltar-
gatan 46-48.

Byggnaderna behdver aktivera de offentliga rummen, bade mot allmédnna gator och
mot de interna gatorna/straken/platserna. Stor potential finns att med de nya byggna-
derna skapa mer aktiva och levande bottenvéningar och gora Chalmersomradet till en
mer levande offentlig miljo. Mot Gibraltargatan och del av Engdahlsgatan stills krav
pa att publika lokaler ska finnas som aktiverar bottenvaningen och gatan motsvarande
minst 50 % av fasadldngd mot allmén plats inklusive horn/passager in mot Chalmers.
Aven entréer regleras ut mot allmin plats samt bestimmelse som reglerar att parke-
ring inte far placeras mot allmédn plats. For véstra byggratten pd Engdahlsgatan tillats
en in-/utfart mot allmén plats.

Pa mark inom kvartersmark dir byggnad inte far uppforas tilldts mindre skidrmtak
sasom vaderskyddad cykelparkering.

Tva gangpassager ska finnas genom byggritten for dagens Horsalsldngor oavsett om
det dr befintliga byggnader eller om nya uppfors. Uppfors nya byggnader kan géng-
passagerna med fordel anpassas till 6vrig struktur for att fa till tydligare passager ge-
nom omradet. I gdngpassagerna far forbindelsegangar anordnas till en minsta fri hdjd
av 4,7 meter. Da nivaskillnaden &r stor mellan Ostra och vistra sidan av gangpassa-
gerna dr fri sikt fran bada hall i passagerna viktiga for att straken ska vara visuellt tyd-
liga och trygga. Forbindelsegangar fir ocksd anordnas dver Horsalsvdgen mellan
byggnader till en fri h6jd om minst 4,7 meter ovan markytan for mdjlighet att sam-
mankoppla funktioner fér verksamheten mellan olika byggnader.

Nérmast korsningen med Engdahlsgatan finns ett mer renodlat bostadskvarter som har
markanvisats for flerbostadshus i trd. Hér regleras kvarterets utformning mer @n for
ovriga kvarter och hogsta tilldtna bruttoarea behdvs ddrmed inte regleras. Hér finns
dven lokalkrav i bottenvaning, men for dvrigt ska byggnaderna anvédndas for bostéder.
Aven storre ldgenheter, vilket 4r en brist i omrédet idag, kommer att uppforas samt tio
lagenheter for BmSS (boende med sirskild service). Parkeringsgarage avses uppfors
under kvarteret.
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Ramp till parkeringsgaraget far anordnas under gardsbjalklaget. Exempel ges 1 skis-
serna nedan. Gemensamhetsanlédggning ska bildas for parkeringsgarage och girdsyta.
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Bild: Principskisser pad tak over garagerampen genom till exempel trappning eller slintning som en
fortsdttning pa gdrden.

Bevarande, rivning

Byggnader kan komma att rivas eller byggas om med anledning av de byggritter som
planen innehéller. Huvudsyftet dr dock att medge byggnation pa tidigare ej bebyggda
ytor som fristdende nya “kvarter” eller som till-/pdbyggnader av befintliga hus. Kon-
kreta byggprojekt finns inte framme vid planldggningen utan detaljplanen ska mojlig-
gora en framtida utveckling av Chalmersomradet efter hand som exploateringsbehov
finns fran fastighetségaren/verksamheten pad Chalmersomradet.

Inom planomradet dr Biblioteket, Kopparbunken och Gibraltar Herrgird upptagna i
Goteborgs Stads bevarandeprogram for kulturmilj6historiskt intressanta byggnader.
Strax utanfor planomradet dr befintliga byggnader utmed Chalmers Tvirgata utpe-
kade som viktiga byggnader for Chalmersomrédets karaktéir och forstielsen av omra-
dets framvéxt. Befintliga byggnaders karaktérer och kulturhistoriska véirden ska beak-
tas. Nya byggnader behover inte underordna sig de dldre byggnaderna, men de beho-
ver medvetet forhélla sig till dem och gestaltas sa att de tydligt skapar ett nytt tidsla-
ger i bebyggelsen. Det kulturhistoriska underlaget fran Stadsmuseet bor tilldmpas vid
nybyggnation, for forstaelse av omrédets befintliga vérden.

De centrala delarna av biblioteksbyggnaden inklusive kontorslingan skyddas, fér inte
rivas eller forvanskas. Upptagning i fasadmur tillats for kontorslingan om behov finns
att tillgéngliggora byggnaden med ndgon mer entré. Tillkommande byggrétter anpas-
sas 1 hojd for att harmoniera med bibliotekets komposition och sin omgivning med en
lagre hojd ut mot Gibraltargatan och en hogre hojd ldngre in i omradet. Vid biblio-
teket varierar hdjderna mellan 3 och 5 véningar ut mot Gibraltargatan och upp till 10
vaningar in mot Chalmers i norr. Utformningsbestammelse (f2) for de nya byggrit-
terna infors dir de nya byggnadernas fasader ska ge ett lugnt och sammanhallet ut-
tryck som harmoniera med bibliotekets komposition och uttryck, vari ocksé material-
val och féargskala ska uppmirksammas. For véstra sidan in mot Chalmers ar det viktig
hur byggnaden anpassas till befintlig platsbildning (Kemigéirden) och bebyggelsens
skala genom exempelvis indragning av den 6vre delen av byggnaden. Uppdelning av
volymer utdver det som regleras i plankartan &r ett annat sétt att arbeta med att har-
moniera med biblioteksbyggnaden. Mojlighet till en ny tydlig och inbjudande entré
mot Gibraltargatan ges med de nya byggritterna. En utkragning av byggritten medges
i samband med entrén. Norra byggritterna vid biblioteket behover inte placeras direkt
i fasadliv mot allmén plats utan kan med fordel dras in nagot for att skapa en tydlig
entréplats pd kvartersmark.
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Hlustration: Vy mot soder for Gibraltargatan med foreslagna byggridtter vid biblioteket med forslag pd
uppdelning av volymer mellan gatuhus och hédgdel (Liljewall arkitekter).

Hlustration: Fdgelvy mot vdster inifrdn Chalmers med foreslagna byggrditter vid biblioteket med for-
slag pd indragning av hogdelen mot Kemigdrden (Liljewall arkitekter).
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Planforslaget illustrerar &ven en mdjlig pabyggnad av horsalsldngorna, men planen
hindrar inte att dessa byggnader ersitts med nya byggnader.

Enligt den kulturmiljo- och stadsbildsanalys som tagits fram beskrivs platsen dér
Kopparbunken ér beldgen som otydlig med spridda solitirbyggnader utan samspel.
Vidare beskrivs att Kopparbunken &r ett intressant stadsbildsmissigt inslag som ge-
nom en mer gestaltad inramning kan bli en mer tillgdnglig och integrerad del av stads-
bilden. Det forslag pa park som finns for platsen som beskrivs i kvalitetsprogrammet
tillhdrande detaljplanen ger en gron inramning och kan bidra till att framhéva Koppar-
bunkens sdregna form.

Kopparbunken skyddas med detaljplanen och far inte rivas eller forvanskas. For en
tydligare annonsering utit medges att en ny entré far upptas i Kopparbunkens fasad.
Ny entré ska goras med samma utformning som befintlig entré med avseende pé
form, material och matt. En ny entré bedoms inte padverka byggnadens helhetsgestalt
och byggnaden som blickfang. Byggnadens bevarande sékerstills genom skyddsbe-
stimmelse som sérskilt vardefull byggnad som inte far rivas och som exteriort ska be-
varas. Genom varsamhetsbestimmelser beskrivs hur tillatna fordndringar fir goras.

Den byggnad som forbinder Kopparbunken med 6vriga utbildnings- och forsknings-
lokaler for elektronik har idag inte kvar sin funktion som forbindelsegéng d& Koppar-
bunken inte ldngre anvédnds for hogspanningsforskning. Kopplingen &r intressant och
visar pd det funktionella sammanhanget for tidigare verksamhet. Det dr dock Koppar-
bunkens séregna form som solitdr som utgor det stora kulturhistoriska virdet. Om for-
bindelsegangen tas bort ska varsamhet géllande Kopparbunkens form, uttryck och
materialval beaktas.

Gibraltar Herrgérd ska &dven den exteriort bevaras, men den kommer att flyttas till ny
placering vid Orrspelsgatan. Byggnaden &r redan flyttad en gang och star inte pa sin
ursprungliga plats. Byggnadens gestaltning och historik som herrgirdsbyggnad kréver
dock att den @ven pa den nya tomten kan {4 en placering och inramning som passar
byggnadens karaktér. Planen medger fri placering pa tomten for att som idag fi en so-
litdr placering och en inramning med vegetation. I detaljplanen kan dock inte skydd
ges dd byggnaden dnnu inte star pa sin nya plats. Skydd och flytt av byggnaden regle-
ras genom avtal. Nér Gibraltar Herrgérd stér pa sin nya plats foreslds att i samband
med kommande planldggning omfatta Herrgarden och ge den skyddsbestimmelse.

Trafik och parkering

Gator, GC-vagar

Inom planarbetet har ett trafikforslag tagits fram med omgestaltning av Gibraltarga-
tan, Engdahlsgatan och Eklandagatan samt Sven Hultins Plats som bifogas planhand-
lingarna.

Omléggning i trafikforing sker genom att Engdahlsgatan blir en atervindsgata for an-
goring till bostadshus utmed Wallenbergsgatan och Lindstromsgatan samt till interna
korvéigar inom Chalmersomrédet liksom till infart till parkeringshuset. Befintlig kopp-
ling ner mot Sven Hultins Gata gors om till gdng- och cykelvig och gronomradet ut-
vecklas till en parkyta med lekmiljoer. Eklandagatan forléngs till Sven Hultins Gata
och blir den nya gatukopplingen till Chalmersomrédets sodra och vistra delar. Eng-
dahlsgatan som har 2200 fordon/dygn (ar 2014) far istéllet 500 fordon per dygn.
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Eklandagatan vister om Gibraltargatan som har 700 fordon/dygn (&r 2014) far 3500
fordon/dygn. Géllande detaljplan frdn ar 2000 mdjliggor redan trafikomlidggningen.
Dock har fordndringen inte genomforts dven dd genomforandetiden gick ut 2015-02-
03.

Ny utformning av Sven Hultins Plats ska bidra till att stirka Chalmers sodra entré.
Platsen kan fungera som ett rum for samverkan och méte som speglar vad som hiander
inne 1 Science Parkens byggnader. Allmdnna funktioner ska fortsatt finnas forbi plat-
sen for bil, cykel och géng. Ovrig mark blir kvartersmark och ger méjligheter for
mdblering och for att kunna verka som en demosite for olika innovativa ldsningar i
utemiljon. Det dr viktigt att platsen upplevs somlos och bryter av den genomgéende
rorelsen och ddarmed upplevs som en plats, ett rum dér hastigheterna pd forbipasse-
rande hills nere.

Sodra sidan av Eklandagatan ér i géllande detaljplan avsatt som kvartersmark for par-
kering till f.d. Matematiskt Centrum med en intern kdrvdg som delvis dr enkelriktad
och delvis dubbelriktad som medfor att gatusektionen for Eklandagatan bestar av tva
korbara vdgar. Med detaljplanen utformas hela sektionen for allmén gata dir den in-
terna korvéigen tas bort till forman for mer utrymme for gang och cykel med dubbel-
riktad cykelbana. Kvartersmarken kommer att regleras till allmén plats. Det kravs
dven en justering av fastigheten vid korsningen med Gibraltargatan, d& delar av be-
fintlig gang- och cykelbana idag ligger pd kvartersmark i géllande detaljplan.

Gibraltargatan, mellan Chalmers Tvérgata och Engdahlsgatan, har 5700 fordon/dygn
(&r 2018) och detaljplanen forvintas inte pd ndgot patagligt sitt fordndra denna trafik-
méngd. Gatan far en miljéupprustning, men den kommer som idag att ha tva korfalt
och kantstensparkering. Infart till Gibraltarvallen och den nya bebyggelsen som de-
taljplanen omfattar kommer som idag att ske i tvd punkter, vid Chalmers Tvérgata
samt via Engdahlsgatan. Fastighetsdgaren styr dver de interna korvégarna (gatorna)
inom Chalmersomrédet. Servitut eller gemensamhetsanldggning behdver bildas for
Chalmers Tvérgata samt for gatan genom Gibraltarvallen (Professorstriket) for att
mdjliggora fordonstrafik till fastigheter som bildas inom omrédet, till exempel om en
separat bostadsfastighet tillkommer genom avstyckning. Den allméinna torgytan nés
frén de interna gatorna for angoring, da ingen korsning pa Gibraltargatan planeras i
detta lige.

Planomradet omfattar allmén gatumark fram till Helenebergsgatan, for att sldcka ut ej
anvinda byggritter for bostdder som finns i géllande detaljplan frdn 1946. Den parke-
ringsyta som idag finns hér byggs om och utdkas for boende- och besdksparkering.

Gang- och cykelvégnitet behélls som idag. Komplettering gors med separata gng-
och cykelbanor utmed Eklandagatan véster om Gibraltargatan. Befintliga 6vergang-
stallen pd Gibraltargatan behalls och ett nytt forhdjt dvergingstélle tillkommer i lage
med det nya foreslagna torget. Ett gdng- och cykelstrak, som inte ingar i det priméra
géng- och cykelvégnitet, finns via Sven Hultins backe till Ljungbackegatan. Detta
strak flyttas ndgot vésterut for att skapa tydligare passager i samband med utform-
ningen av Sven Hultins Plats och Eklandagatans forléngning.

Gillande detaljplan fran 1949 har en bestimmelse om att Chalmers Tvérgata ska vara
tillgénglig for allmén gang- och cykeltrafik. Denna koppling mellan Johanneberg och
Landala har fortsatt stor betydelse som tvirkoppling i staden, dven for andra én de
som studerar, bor eller dr verksamma inom Chalmersomréadet. Det bedoms dock att
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denna koppling fortsatt kan ligga pd kvartersmark och &dndé vara tillgénglig, utan be-
hov av reglering i detaljplanen. Géllande detaljplan som omfattar strickan fran Olgas
Trappor till Chalmersplatsen har heller ingen reglering. Aven andra interna strdk inom
Gibraltarvallen kan anvidndas av gaende och cyklister for att passera genom omradet
men &r fortsatt reglerat som kvartersmark.

Kollektivtrafik

Soder om Eklandagatan byggs Gibraltargatan och Fridkullagatan om sa att en samlad
busshallplats kan etableras. Denna héllplats blir en sammanslagning och ersittning av
de héllplatser som idag finns vid Engdahlsgatan, Pilbagsgatan och Bergspringarega-
tan.

Tillgéngligheten med kollektivtrafik &r god och det finns inget behov av utdkad kol-
lektivtrafik eller nya linjestrackningar med anledning av detaljplanens genomforande.
Dock skulle utdkad kollektivtrafik till Chalmers sddra delar gynna verksamheten och
arbetet med att minska biltrafiken i omrédet. Detaljplanen mojliggdr dven for trafike-
ring med buss pa Eklandagatan om det skulle vara aktuellt i framtiden. Da skulle det
vara mojligt att skapa nya héllplatsldgen pd Sven Hultins Plats samt pa Eklandagatan
direkt véster om korsningen med Gibraltargatan, i nira anslutning till den samlade
héllplatsen soder om Eklandagatan.

Gatuplantering

Inom planomrédet ska de allminna gatorna planteras med trid. En bestimmelse om
detta infors for att stirka grona kopplingar i omradet utifrdn ambitionerna i kvalitets-
programmet. For Gibraltargatan norr om korsningen med Engdahlsgatan och fér Eng-
dahslgatan blir tradrader lings med gatan ett nytt inslag. For Eklandagatan finns idag
dubbla tradrader som behover ersittas framforallt pa grund av Eklandagatans nya ut-
formning. I den nya utformningen ersétts befintliga trdd med nya genom dubbla trad-
rader ldngs gatan. Del av Gibraltargatan har idag trdd vilka bedoms behova erséttas da
de dr 1 déligt skick.

Cirka 107 trdd bedoms kunna nyplanteras och det avses planteras nya tradarter. Att
inte aterplantera lindar baseras pd en vilja att skapa en variation av arter som komplet-
terar den stora mingden lindar som redan finns, och ddrmed skapa ett robustare eko-
system i Goteborg. Forslag pé arter dr platan och berlineral, som ska passa 1 gatubil-
den. Plataner blir breda och hoga medan berlineralen blir lite smalare. Berlineralen
kan jamforas med lind och platanen blir storre &n de trdd som finns dar idag. De trad
som planeras kommer inte bli mindre i storlek utan snarare storre dn det som finns
langs Gibraltargatan idag. Mélet r att trdden ska fa béttre vaxtbdddar och ddrmed
bittre forutsattningar dn trdden som finns dir idag.

Befintliga trdd med 100—120 cm i stamomfang &r de storsta som &r rimliga att flytta.
Det kan finnas enstaka trdd som gar att flytta och plantera tillbaka i parken eller pa
torget, Ovriga kommer att ersittas.

Inne pa Chalmers omrdde foreslas framforallt den interna gatan Professorstriket plan-
teras med triadrader.

Goteborgs Stad, Planhandling 31 (68)



Allman parkering pa gatumark

Boendeparkering for omgivande bostadsomridden som idag finns inom planomradet
behover ersittas nar omradet bebyggs. Sammantaget innebér detaljplanens genomfo-
rande att 214 befintliga parkeringsplatser pa gatumark berors av det totala 280
stycken som finns inom planomradet.

Ett antal parkeringsutredningar har tagits fram for att bedoma var parkeringsplatserna
kan erséttas. I PM om allmén parkering, som &r bilagt planhandlingarna, foreslas att
langsgéende parkeringsplatser tillskapas pd Gibraltargatan, Engdahlsgatan och Eklan-
dagatan samt genom att utdka befintlig parkeringsyta soder om korsningen Gibraltar-
gatan-Fridkullagatan. Forslaget pa parkeringslosning innebdr att cirka 226 parkerings-
platser kan tillskapas vilket behover detaljstuderas i projekteringen. Detta framforallt
tack vare att viss privat parkering gors om till allméin gatuparkering, att markparke-
ringen soder om korsningen Gibraltargatan/Fridkullagatan kan utdkas och Gverga till
allmén parkering samt att ytterligare gator inom planomradet tas i ansprék for allmén
gatuparkering. Det sistndmnda Okar spridningen av den allménna gatuparkeringen i
omrédet.

Majoriteten av parkeringsplatserna som utgar ar reglerade som boendeparkering dygn
vilket ses som mer virdefulla jimfort med boendeparkering natt. Detta eftersom bo-
endeparkering dygn gor det mojligt for boende att 1ata bilen std hemma och istéllet
anvéinda andra transportmedel s som ging, cykel eller kollektivtrafik. De nya parke-
ringsplatserna bor sd langt som mojligt regleras pd samma sétt som de befintliga, det
vill séiga till storsta delen dygnsparkering for boende kombinerat med avgiftsparke-
ring. Dock kommer parkeringsbehovet i omradet att foridndras i och med de verksam-
heter lings Engdahlsgatan och Gibraltargatans véstra sida som planeras i detaljplanen.
Detta kommer medfora ett 0kat behov av korttidsparkering ldngs gatorna, vilket dr en
reglering som inte kan kombineras med dygnsparkering for boende. Totalt bedoms att
antalet boendeparkering dygn komma att minska.

Sammantaget innebdr parkeringsforslaget vissa avsteg frdn kommunfullméaktiges Par-
keringspolicy och Riktlinjer for parkeringsverksamhet. Avstegen géller savil var par-
kering ska anldggas som prioritering i anvidndning av parkering. Detta da tillskapade
parkeringsplatser kommer regleras som boendeparkering (dygn och natt), vilket gar
emot parkeringspolicyns inriktning om att bilparkering pa gatumark i forsta hand bor
nyttjas for korttids- och halvdagsparkering. Enligt policyn ska ocks& boendeparkering
pa gatumark flyttas over till parkeringsanlédggningar pd kvartersmark. Detta har utretts
och inga mdjliga 16sningar har identifierats. I och med att befintlig boendeparkering i
nuldget inte kan erséttas genom en privatdgd alternativt kommunaldgd parkeringsan-
laggning behdver darfor parkeringsplatserna losas pa gatumark.

Forslaget foljer ocksa vissa riktlinjer i de styrande dokumenten. Parkeringspolicyn har
tydliga mal att prioritera stadsmiljo fore bilparkering och att anpassa bilparkeringen
till stadsbilden. P4 Engdahlsgatan och Eklandagatans forldngning ses gatusektionerna
over 1 sin helhet for att anpassas till befintlig och kommande bebyggelse samt skapa
tydliga gdng- och cykelstrak. Flera markparkeringsytor ersdtts av parkering ldngs ga-
torna i samband med detaljplanens genomforande. Trad avses planteras lings med ga-
torna for ett gronare gaturum och kopplingar till omgivande gronstruktur.

Trafikstrategins mél om att trafiken ska minska i staden samt att omréadet &r centralt
beldget och vilforsorjt med kollektivtrafik och serviceutbud anger en inriktning om
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att behovet av parkeringsplatser i framtiden kommer att minska. Dock beddms att en
okad soktrafik utifrén dagens situation kan komma att ske da ndromradet idag har en
hog beldggningsgrad pd parkering.

Parkering for tilkommande bebyggelse

En Gron Resplan for Chalmers campus Johanneberg har tagits fram utifran forutsétt-
ningen att det ssmmanlagda resandet med bil till omradet inte ska 6ka. Inriktningen &r
att tillimpa samnyttjande, mobilitetsatgérder och en parkeringsnorm som inte tillfor
nya bilplatser till omrddet. Det motiveras av stadens politiska mal att staden ska véxa
och fortétas och att biltrafiken ska minska, stadens parkeringspolicy, regionens mél
for okad kollektivtrafik och miljdsituationen pa omgivande gator. Arbetsprocessen
med Gron Resplan bedrivs i1 nidra samarbete med trafikkontoret, stadsbyggnadskon-
toret och aktorerna pad Chalmers; Chalmers tekniska hogskola, Johanneberg Science
Park, Chalmersfastigheter och Akademiska Hus.

Genom Gron Resplan forbinder sig aktorerna pa Chalmers att inte ka det totala anta-
let bilparkeringsplatser pd Chalmers campus Johanneberg jimf{ort med 2012 érs antal
(1250 platser), dven vid en utveckling eller fortdtning av omrddet. Kommande bild vi-
sar Chalmers campus Johannebergs avgransning samt den del som denna detaljplan
omfattar. Gron Resplan version 1.0 bifogas planhandlingarna. En ny avsiktsforklaring
undertecknades i april 2020 vilken aktualiserar och ersitter den tidigare avsiktsforkla-
ringen for omradet fran 2013. Avsiktsforklaringen ska underlétta arbetet med mobili-
tetsatgdrder och tydliggora de inblandade parternas ataganden.

Vid bygglov inom detaljplanen ska aktorerna redovisa antal platser for hela campus
Johannebergs omrade dar 1250 platser dr ett maxtal. Mgjlighet finns att antalet platser
kan reduceras om aktorerna kan motivera det vid bygglov.

Goteborgs Stad har antagit nya riktlinjer och anvisningar for mobilitet och parkering,
beslutade 1 byggnadsndmnden 2018-02-06 respektive 2018-04-24, som ska gilla vid
detaljplanering och bygglov. Riktlinjerna bygger pa att tillimpa flexibla parkeringstal
genom att beroende pé lige, projektspecifika forutséttningar och frivilligt arbete med
mobilitetsatgarder kunna anpassa parkeringstalen i varje enskilt projekt. Gron Resplan
bedoms uppfylla stadens riktlinjer for parkering och mobilitet och ligger till grund for
hur parkeringstalen ska behandlas inom Chalmers verksamhetsomrdde inom detaljpla-
nen (omrade markerat med rott i bild pa foregaende sida).

For bostadskvarteret (omrdde markerat med gult i bilden pa nésta sida) har mobilitets-
och parkeringsutredningar tagits fram enligt stadens riktlinjer dir exploatdrerna har
forbundit sig att arbeta med olika sorters mobilitetslosningar. Parkeringstalet for kvar-
teret blir utifran genomforda analyssteg och valda mobilitetslosningar for bostider in-
klusive besoksparkering 0,2 bilplatser per ldgenhet och fér BmSS 0,03 bilplatser per
lagenhet. Inga parkeringsplatser skapas for tillkommande verksamheter i bottenva-
ningarna. Utifran antal lagenheter som utredningarna bygger pa motsvarar detta 32
bilplatser for hela kvarterets behov, vilka avses forldggas i garage under kvarteret.
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Bild: Orange linje visar avgrdnsning for Chalmers campus Johanneberg vilket dr synonymt med det
omrdde som omfattas av Gron Resplan. Gul fdrg dr byggritter som medges inom planomrddet som
omfattas av Gron Resplan. Rosa firg dr det bostadskvarter inom detaljplanen som omfattas av parke-
ring- och mobilitetsutredningar.

Genom detaljplanen mojliggors for etablering av parkeringshus inom delar av plan-
omrddet dir fristdende parkeringsanldggningar som kan forsorja verksamheten fér an-
laggas. Bilparkering kan ocksa forlaggas i parkeringsgarage under de foreslagna
byggnadskvarteren. I planen regleras att parkering med undantag for in- och utfart
inte far placeras mot allmén plats. Det torg som ska tillkomma vid Gibraltargatan ska
inte anvindas for parkering.

Parkeringsplats for personer med funktionsnedséttning ska kunna anléggas vid entréer
inom omradet. Detta méste sdrskilt uppmarksammas om avstyckning sker av fastig-
het, till exempel for bostadsdndamal.

Gron Resplan anger inte ndgot tal for cykelparkering utan detaljplanen utgar frén sta-
dens riktlinjer for parkering och mobilitet. Antalet tillkommande cykelparkeringar be-
ror pd hur ménga pé hur minga studentbostéder och hur mycket verksamhetsyta som
uppfors. Behovet av cykelparkering bedoms slutligen i bygglovet. Uppskattningsvis
kommer 1,5 cykelplatser att behdvas per ldgenhet for studentbostdder. For hogskolan
ska antalet cykelplatser mojliggora att 40% av antalet anstéllda och besdkare vid en
verksamhet ska kunna parkera sin cykel samtidigt.

Cykelparkeringsplatser for anstillda avses 16sas inomhus/under tak. Studenternas be-
hov avses 10sas inomhus/under tak och utomhus i nérheten av framtida entréer. Vid
varje bygglov kommer det att redovisas hur cykelparkeringsbehovet f6r den aktuella
byggritten kan hanteras. Planbestimmelse ns mojliggor att viaderskyddad cykelparke-
ring kan uppforas pd gator och strdk inom Chalmers.
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For bostadskvarteret ska 2,55 cykelplatser per ldgenhet anordnas samt for BmSS 0,2
cykelplatser per lagenhet. For verksamheterna géller att cykelparkeringsplatser for 30
% av antalet samtidiga besokare till och anstdllda vid verksamheten ska finnas. Detta
skulle innebidra 396 cykelparkeringsplatser utifrdn vad som berdknats i utredningarna
for kvarterets behov.

Spartrafik i tunnel

Planomradets norra del korsas av en sparvégstunnel, ”Chalmerstunneln”, vilken &r
planlagd genom en tilldggsplan som sédkrar tunneln med avseende pa schaktning,
sprangning, borrning eller andra ingrepp i undergrunden. Planbestammelser som sék-
rar tunnelns ldge och konstruktion har dverforts till detaljplanen.

Reservat for jarnvagstunnel finns i géllande detaljplaner (DP4411 och DP4415) med
strackning norr om Sven Hultins Plats i ost-véstlig riktning. Detta reservat berdr all-
mén plats i denna detaljplan och behdver dérfor inte sakras med planbestimmelse.

Tillganglighet och service

Tillgéngligheten med kollektivtrafik &r god. Genom detaljplanen mojliggdrs en sam-
lad busshéllplats i sodra delen av planomradet och att kollektivtrafiken i framtiden
dven kan utokas forbi Chalmers sddra delar.

Efterfragan pé service 0kar med en dkad exploatering och den nya bebyggelsen ger
mdjligheter till att med lokaler i bottenvaningar erbjuda ett 6kat och breddat service-
innehall till boende, studerande och verksamma i omréddet. Krav stills pa publika
verksamheter i bottenvéning for tillkommande bebyggelse ut mot Gibraltargatan.

For planomradet kommer tillkommande bostadsbebyggelse till 6vervigande del utgo-
ras av studentbostdder samt berdknas en tillkomst av cirka 150 “vanliga” ldgenheter
vilket kommer att innebéra en okad efterfragan pa forskole- och skolplatser for pri-
méromradet. Grovt rdknat kan den nya bebyggelsen inom detaljplanen generera cirka
18 forskoleplatser vilket motsvarar en forskoleavdelning samt cirka 30 skolplatser.
Detaljplanen tillater skolandamal preciserat till hogskola och universitet, vuxenutbild-
ning, gymnasium, men det dr framforallt Chalmers hogskolas utvecklingsbehov som
prioriteras. Omradets utformning och verksamhetsinnehall gor att det &r svért att upp-
fylla kraven pa friyta inom planomradet.

Alla nybyggnationer inom planomradet kan uppforas s att byggnadernas tillgdnglig-
het sékerstills for personer med funktionsnedsittning. Fortsatt ger dock nivéskillnader
for kopplingar mellan Sven Hultins Plats och Engdahlsgatan respektive Eklandagatan
en mindre god tillgénglighet. Vid forldngningen av Eklandagatan ska vilplan skapas i
backen. Utformningen av park- och lekmiljder ska tillgodose tillgédngligheten i den
mén det dr mdjligt utifran omradets naturliga topografi och kravet pa att fordroja sky-
fall.

For att kunna ta hand om dagvatten vid skyfall reglerar detaljplanen att vissa ytor ska
sdnkas och kunna 6versvimmas. En god tillgénglighet ska vid utformning av dessa
ytor sdkerstéllas.
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Friytor

Behov finns av park- och rekreationsytor av en hog kvalitet, bade for studenter och
verksamma inom Chalmersomrédet och for boende 1 stadsdelen. Strak och platser
med vistelsekvaliteter inom Chalmersomradet kan bli en resurs for alla och ett sétt att
integrera campus i staden. Intentionerna i planforslaget dr att skapa strdk och platser
med kvaliteter sd som grona rum for avkoppling, lek och rekreation. Ambitionerna
kring detta finns mer utvecklade i kvalitetsprogrammet, liksom att de interna struk-
turer av strik och platser som finns inom Chalmersomrédet ska utformas for att vara
av offentlig karaktér, med syftet att vara inkluderande for alla, &ven for dem som inte
studerar eller dr verksamma pa Chalmers; att vara en “’stad” i1 staden. Omraden som
berors i denna detaljplan dr de nya tvidrstrdken som kopplar Gibraltargatan med Gi-
braltarvallsvigen samt omradena pa plankartan markerade med planbestimmelser ni
eller n2 som anger att plantering ska finnas eller att marken huvudsakligen ska vara
planterad for att bevara befintliga grona miljder.

Utover kvalitetsprogrammet, som ska vara véigledande vid genomforandet av planens
friytor, sd finns det tvé till underlag som ska beaktas:

e Inspel landskap, ett underlag till planprogrammet som végleder i utformningen
av omrddet och de grona kvaliteterna

e Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys, som beskriver planfor-
slaget och dess genomforande ur ett socialt hallbarhetsperspektiv.

En parkmilj6 kan utvecklas i Sven Hultins backe nér biltrafiken forsvinner. Bostads-
néra park med mojlighet for lek saknas idag for de boende i omradet och detta kan
vara en ldmplig plats. Parken avses utformas for en lekvénlig milj6 och for att kunna
hantera vatten vid skyfall.

Planbestimmelse finns som anger att gardsbjdlklag for bostadskvarter till minst 50 %
ska vara planterad, for en kvalitativ boendemiljo. Ljudkraven for uteplats om 50 dBA
ekvivalent och 70 dBA maximal ljudnivd uppnas pa gardsytor.

Naturmiljo

Omkringliggande sldnter utanfor planomradet ger en karaktérsfull gronska till stads-
bilden som karaktériserar Chalmersomrddet och dess omgivningar. Inom planomradet
finns dock f& naturomraden. Gronytan norr om Eklandagatans forldngning sékerstélls
som park och far en mer vardad skotsel.

Flera befintliga uppvixta triad paverkas vid planens genomforande, av dessa omfattas
75 trdd av det generella biotopskyddet for tradalléer och ska erséttas i enlighet med
Lansstyrelsens beslut om dispens. Alléer med minst 75 trdd kommer att planteras
langs Gibraltargatan, Engdahlsgatan och Eklandagatan. For Eklandagatan avses dub-
bel trddrad planteras. Inne pa Chalmers omrade (kvartersmark) avses ocksa trid plant-
eras.

Av de dubbla trddraderna som finns pé Eklandagatan idag &r en i bra skick medan den
andra dr 1 samre skick. Befintliga trdd langs del av Gibraltargatan beddms vara i1 daligt
skick och behover bytas ut.
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Bild: Minst 75
trdd kommer att
planteras som
alletrdd inom
gulmarkerade
omrdden ldngs
Gibraltargatan,
Engdahlsgatan

= och Eklandaga-
Y tan..

Sociala aspekter

Som underlag till detaljplanen har en social och rumslig analys tagits fram, med re-
kommendationer for planutformningen, kopplat till rum, rérelse, plats och forandring
over tid. Rekommendationerna har dven pdverkat arbetet med kvalitetsprogrammet,
vars syfte dr att ge en mer ingdende och illustrativ bild av hur omrédet kan utvecklas
och som ska vara vigledande for tolkning av planens intentioner och planbestimmel-
sernas syften. Aven den socialt och rumsliga analysen bor anvindas vid genomforan-
det av detaljplanen for att fa med rekommendationerna i utformningen och for att
medvetet arbeta med de kvaliteter och virden samt de brister och behov som lyfts i
detta dokument.

En social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys har tagits fram som konse-
kvensbeskriver planforslaget och ger rekommendationer pa dtgérder utifrin ett socialt
perspektiv och barnperspektiv. Sammanfattningsvis 0kar detaljplanen orienterbar-
heten i omradet och mojliggor starkare gdng- och cykelstrak samt tviarkopplingar. Pla-
nen bidrar till att 6ppna upp hogskoleomrddet och mota staden, men utgdr ingen ga-
ranti d& planen till stora delar utgérs av kvartersmark och att en utveckling mot ett
Oppnare campus kraver arbete och insatser utover de som regleras och gér att reglera i
detaljplan. Krav pa publika verksamheter i bottenvaningarna ut mot Gibraltargatan
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stdlls vilket ocksd stirker Gibraltargatan som stadsrum och ett tillskott av bostéder i
omrédet hjdlper till att stairka motet mellan staden och hogskoleomrédet.

Med detaljplanen genomfors en parkyta med lekmiljoer, vilket saknas i ndromradet
idag samt ett allmédnt torg pa Gibraltarvallen

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Idag avleds dagvattnet frdn planomradet till kombinerad ledning och Ryaverket. Efter
planens genomforande s& kommer dagvattnet att fordrdjas och renas inom detaljpla-
nen, vilket innebdr att lagre méngder fororeningar kopplas pa ledningsnitet &n idag.

Da planomradet till stor del bestér av hardgjorda ytor kommer dagvattenflodet inte att
oka ndmnvirt vid en utbyggnad enligt planforslaget. Beroende pa slutgiltig utform-
ning av omradet kan det till och med minska efter exploateringen, detta utan att nagra
fordrojningsatgirder utfors om gronska tillfors omradet enligt ambitionerna i kvali-
tetsprogrammet.

I framtagen dagvattenutredning foreslas att dagvattnet fran planomradets nyanlagda
ytor fordrdjs sa ndra kéllan som mojligt. Utredningen visar att ett fullstandigt lokalt
omhéndertagande av dagvatten ér svért att realisera. Dock kan en omfattande fordroj-
ning och viss infiltration av dagvattnet mojliggoras inom planomradet sd att flodet av
dagvatten som leds vidare till det allménna avloppssystemet minskas betydligt.

Inom allmén platsmark foreslas dagvattenfordrojning och rening ske via véxtbaddar
med biokol. For allmén plats behdver cirka 310 m?® dagvatten fordrdjas. Om 20 cm
nedsidnkta vixtbdddar placeras langs med tradraderna pé Gibraltargatan, Engdahlsga-
tan och Eklandagatan uppfylls férdrjningsbehovet for allmén platsmark.

Inom kvartersmark foreslas dagvattenfordrdjning och rening ske via viaxtbaddar och
underjordiska magasin enligt utforda dagvattenutredningar dir behovet pa fordrojning
ar cirka 400 m®. Dessutom foreslds nya byggnader forses med gréna tak och som till-
sammans med vaxtbdddar mellan byggnader och utmed gator fordrdjer dagvatten och
bidrar till en gron miljo i omradet. De trdd och den gronska som finns pa omradet
idag &r viktigt att bevara eller ersitta sa att inte hdrdgoringsgraden dkar.

Dagvattnet fran trafikytor och parkeringsplatser behover genomgé nigon form av re-
ning innan anslutning till ledningssystemet for avledning till reningsverket.

Koppartak dr ként for att bidra till hoga halter av metaller i dagvatten och ddrmed har
ett PM tagits fram for rening av dagvatten for Kopparbunken. Dagvattnet frén koppar-
bunken har idag mycket hdga halter av koppar, zink och andra metaller. Nédgon typ av
rening behdver genomforas och i detta PM foreslés filterlosning. Ytterligare underlag
bor tas fram i samband med projekteringen for att klargéra om dessa alternativ ar full-
goda eller om det finns nya béttre I0sningar eftersom utvecklingen gar snabbt inom
detta omrdde. Dagvattenanldggningar som hanterar vatten fran koppartak dr anmal-
ningspliktiga. Fastighetséigaren ska géra anmailan till miljoforvaltningen.

Anldggningar for omhdndertagande av dagvatten fran andra ytor én tak dr ocksd en
anmélanspliktig atgérd och hanteras av miljoforvaltningen.
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Ledningssystemet inom planomradet kommer att separeras. Dagvattenledningen kom-
mer dock att kopplas pd en kombinerad ledning igen. Dagvattnet kommer didrmed att
huvudsakligen avledas till Ryaverket och inte paverka ndgon recipient direkt. Vid
mycket stora floden brdddar vattnet till Fattighusén bade idag och efter planens ge-
nomforande. Bade fordrojning och rening inom planomradet bor ha en positiv effekt
pa briaddningen (minskade toppfloden och ldgre méngd fororeningar). Eftersom dag-
vattnet i forsta hand avleds till Ryaverket beddms planen inte paverka MKN for vat-
ten.

Skyfall

Olika skyfallsutredningar har genomforts for att sékerstélla att planerad bebyggelse
inom detaljplanen klarar gillande dimensioneringskriterier for skyfall vad géller
framkomlighet och skydd av byggnader. Utredningarna bifogas planhandlingarna.

Vid skyfall strommar vattnet till 1agpunkter och modellen nedan visar att vattennivan
blir problematisk pé tre olika platser inom planomradet. For dessa omréden finns en
kombination av framkomlighetsproblem och en risk for 6versvimning vid byggnader.

o ..--‘aw-‘ . :‘hf_,. : €. \ -W'ﬁ!r' . ¥ i e -‘-._ % \ ) I
e e ' = N Gibraltargatan och 28
Professorstraket

Bild: De omrdden som inom planomrddet paverkas av oversvimning vid skyfall med 100-drs dter-
komsttid med foreslagna dtgdrder.

Gibraltarvallen

For att minska vattennivan pd Gibraltargatan foreslas att avledningen forbattras norrut
pa Gibraltargatan genom att utjimna gatans lutning. Uppskattningsvis behover 100
m® material tas bort for att forbittra dversvimningssituation med 8 cm jimfort med
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dagens situation. For att skapa samma situation som idag, vilket enligt stadens riktlin-
jer dr det som minst krivs, behdvs ndgot mindre volym tas bort.

Med foreslagen atgérd forbéttras situationen for befintlig bebyggelse lokalt vid dtgér-
den och det innebér samtidigt att flodet norrut langs Gibraltargatan reduceras nigot.

Lagpunkt vister om Professorstraket mot Horsalsldangorna kommer att Gversvimmas
vid 100 ars regn. Framkomligheten kan l9sas genom att byggnaderna kan evakueras
vésterifrdn, men byggnaderna behdver skyddas med lampliga dorrar och fonster. Hu-
vudentréer ligger pa véstra sidan om byggnaderna.

For att klara situationen pd Gibraltarvallen och framkomligheten pd Gibraltargatan
behover ocksa foreslagen torgyta samt de tvd andra utrymmena mellan byggnaderna
mot Gibraltargatan utformas for att kunna ta emot en berdknad vattenméngd om 600
m? vid ett 100 4rs regn. Forslaget ir att ytorna sinks ned cirka 0,5 meter. Det ir vik-
tigt att ytorna gestaltas for att bidra till stadsmiljon dven da de inte dr vattenfyllda, vil-
ket &r normalsituationen samt att tillgéngligheten sékerstélls. Ytorna foreslas utformas
genom gradidnger med sittmojligheter, genomsldppligt material och gronska som tél
att dversvdmmas. For torget infors en utformningsbestimmelse med fordréjningskrav
pa minst 300 m’. For de dvriga tvé ytorna (pa kvartersmark) infors en bestimmelse
med fordréjningskrav pa minst 150 m® vardera.

NY NY
BYGGNAD BYGGNAD

50 40 20 36 51 30 30

plantering torgyta plantering/sitt-yta® torgyta plantering

Bild: Sektion éver torg med nedsdinkt yta for att hantera éversvimning.

For att ytterligare hantera vatten pa Gibraltarvallen foreslas pd kvartersmark ett dike
langs med Professorstrdket med breddavlopp som kan hantera dagvatten och forbéttra
situationen vid skyfall.

For byggritten for dagens horsalsldngor giller att byggnader ska utformas och utforas
sa att det finns 0,2 meter marginal mellan skyfallsytan till fardigt golv och vital del
nddvindig for byggnadsfunktion. Med vital del nédvéndig for byggnadsfunktion me-
nas till exempel byggnadens grundkonstruktioner och vésentliga tekniska anldgg-
ningar i byggnaden. Om detta inte kan uppfyllas krivs objektsskydd av byggnader.

Vid konstruktionslosningar, som exempelvis inte dr vattentdta, dr det inte tillrackligt
att nivan for fardigt golv ir beligen ovanfor den angivna nivan. Aven grundkonstrukt-
ionen behdver placeras pa sddant sitt att den inte riskerar att hamna under den rekom-
menderade nivdn och ta skada vid 6versvamning. Vasentliga tekniska anldggningar
bor ligga pa samma ldgsta planeringsniva for att uppratthdlla nddvindiga byggnads-
tekniska funktioner. Antingen ska grundléggningsnivén placeras ovan géllande plane-
ringsniva eller sa ska byggnaden konstrueras sé att den klarar en dversvimning upp
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till planeringsnivén. Grundldggningsniva avser ldgsta niva for underkant pa grundsula
eller platta.

Sven Hultins Plats

Flera 16sningar behdver kombineras for att 10sa situationen. Dessa 16sningar innefattar
att platsen och védgen utformas sa att 1gpunkten pa platsen hgjs till nivan pd Sven
Hultins Gata, 6ppen avledning till magasinsyta i parken, utgravning av dike vid Sven
Hultins Gata och avledning till gronytan vid Mossen. Resterande vattenméngd skulle
kunna utjdmnas genom underjordiskt magasin, dréneringsledning alternativt genom
sankning av gatuniva fran Betongvégen sa att vatten kan rinna fritt mot Mossen. Sist-
ndmnda l0sningen presenteras i PM for trafikforslaget. Slutlig 16sning studeras vidare
1 projekteringen.

Fotbollsplanen vid Mossen fér redan idag vatten stdende vid skyfall, med foreslagen
16sning kommer vattenméngden vid skyfall att 6ka nagot.

For att parken ska kunna fordrdja vatten vid storre skyfall kommer den behova terras-
seras och innehalla stddmurar. Dessa atgéirder ska ses som en mojlighet att skapa lek-
fulla element och informella sittplatser i parken.

Diket som ska gréivas ut ligger pd kommunens mark och kommer att genomf6ras av
park- och naturforvaltningen.

Om dréneringsledning eller magasinering kommer behdva hanteras pa privat mark
kommer en rattighet for detta att bildas.

Eklandagatan

Genom hojdséttning klaras framkomligheten for norra korbanan. Situationen for be-
fintlig byggnad soder om gatan forsdmras inte men paverkas redan med nuvarande si-
tuation av stdende vatten vid skyfall med aterkomsttid 100 ar. Framkomlighet till
byggnaden finns soderifran

Vatten och avlopp

Det allmdnna ledningsnétet &r kombinerat vilket kan innebéra risk for uppddmning i
ledningsnétet i samband med héftig nederbdrd. Kombinerade dag- och spillvattenled-
ningar, liksom vattenledningar, finns forlagda i Gibraltargatan, Engdahlsgatan, Frid-
kullagatan och Wallenbergsgatan. Systemet 1 Gibraltargatan &r idag underdimension-
erat med breddningar och kéllardversvdmningar som f6ljd. Kretslopp och vatten ska
dérfor bygga om det kombinerade avloppssystemet i Gibraltargatan till separerade sy-
stem for dag- respektive spillvatten. Anslutning av fastigheter/byggnader inom plan-
omridet bedoms dédrmed fullt ut kunna ske till det allménna ledningsnatet. Ny dricks-
vattenledning med storre dimension avses anldggas i Gibraltargatan.

Vid ombyggnad av gatorna enligt planforslaget behover VA-ledningarna beaktas. For
strickan mellan Eklandagatan och Sven Hultins Gata behover en vattenledning flyttas
pa grund av den nya dragningen av vdgen. Kretslopp och vatten vill &ven passa pa att

lagga om hela strickan av vattenledningar dar végen ska goras om i Eklandagatan och
Sven Hultins Gata. Detta for att forstirka kapaciteten och sdkra tillforseln av vatten.

Kretslopp och vatten ser dven ett behov av att ldgga om vattenledningen i Engdahls-
gatan nér vigen ska byggas om.
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Kapaciteten pé allmént ledningsnit for dricksvatten medger uttag av brandvatten mot-
svarande omradestyp A;VAV publikation P 83. Légsta normala vattentryck i forbin-
delsepunkt motsvarar nivan +110 m. I de fall hogre vattentryck onskas fir detta ord-
nas och betalas av fastighetségaren.

Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar for dag- och draneringsvatten respektive spillvatten. Spillvattenanslutning kan
ske till allmént ledningsnédt och kapaciteten bedoms vara god.

Infor byggnation ska berord fastighetségare/exploatdr kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutning.

Varme

Planomrédet kan forsorjas med fjarrvirme. Fragan om eventuella andra 16sningar for
uppvarmningen hanteras av fastighetségaren vid genomforandet.

Befintlig fjérrvirmeledning som ar placerad inom parkeringsomradet lings med
véstra sidan av Gibraltargatan kommer att flyttas ut i Gibraltargatan.

El och tele

For att tillgodose transformatorstationer och andra tekniska anldggningar pa kvarters-
mark for den nya bebyggelsen medges att dessa fir uppforas i stora delar av omradet.
Placering bestdms inte nidrmare i detaljplanen mer 4n att utrymme medges for att sa-
kerstélla elforsorjning for ny bebyggelse. Placering av transformatorstationer och
andra tekniska anldggningar &r initialt tankta att integreras med den byggnation som
planen medger.

Befintlig transformatorstation vid Engdahlsgatan har ett tidsbegrénsat bygglov och
ska flyttas for att kunna utveckla park. Nytt ldge for transformatorstation blir strax
nordvést om dagens ldge i1 anslutning till parkeringshuset, vilket sdkerstills genom de-
taljplanen.

Bestillning av utsdttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nit AB i god tid innan arbetena paborjas. Vid utforande av arbeten i ndrheten
av Goteborg Energi Nit AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid el-
kablar foljas.

Befintlig trafiksignalsanldggning vid Gibraltargatan kan vid behov flyttas.

Ledningar inom kvartersmark

Delar av de allménna ledningar som dr placerade inom kvartersmark kommer att be-
roras av planforslaget. Fjarrvirme och opto behover flyttas ut i Gibraltargatan. All-
mén fjarrvarmeledning som &r forlagd i Chalmers Tvirgata behover delvis liggas om.
Befintlig gasledning inom kvartersmark i norra delen av planomradet behover lyttas
vilket initieras av Akademiska Hus. Allméinna ledningar (befintliga och nya ligen)
inom Chalmersomradet (kvartersmark) sékerstills genom u i plankartan.

Interna ledningar som finns inom Chalmersomradet och som kan paverkas av en ex-
ploatering enligt planforslaget har inte studerats, vilket istéllet fir ske vid genomfo-
randet.
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Avfall

Tva atervinningsstationer finns beldgna pd parkeringen véster om Gibraltargatan
(varav en tillfélligt tagits bort till foljd av byggnation av Chalmers Guesthouse).
Dessa kan inte vara kvar vid ett genomforande av detaljplanen. En ny placering kom-
mer att sikerstéllas 1 sodra planomradet 1 nérhet till den samlade busshallplatsen sdder
om korsningen Gibraltargatan/Fridkullagatan.

For tillkommande bebyggelse bor fastighetsnéra avfallshantering mojliggoras samt
placering ske at gata som gar att angdra med sopbil. Vid avfallshantering inom bygg-
nader ska yta finnas for mojlighet till sortering.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

For stora delar av Gibraltarvallen bedoms inte ndgon rasrisk foreligga ur geoteknisk
synpunkt, dd marken bestdr av sma nivaskillnader eller berg i dagen. Det foreligger
ingen risk for blockutfall/bergras inom planomrédet.

Stabiliteten inom planomradet &r tillfredstidllande med god marginal for befintliga for-
héllanden. Den geotekniska utredningen visar att marken dr lamplig med avseende pa
jord-, berg- och vattenforhallanden och att ett genomforande av detaljplanens innehall
ar mojligt utan att stabiliteten inom omradet dventyras. For detaljplanen planeras inga
ytterligare laster paforas dd samtliga planerade byggnader kommer att grundlaggas
med palar till berget eller direkt pa berg. Inga markhojningar planeras. I bygglovspro-
cessen kommer specifika geotekniska utredningar att krdvas som visar att stabiliteten
ar tillfredstdllande enligt géllande krav. Vidare har den befintliga utredningen visat att
laster vl overstigande uppfyllnad pé 0,5 meter ar fullt genomforbara med bibehallen
stabilitet. Alla eventuella laster dverstigande 0,5 meter omhéandertas i marklovspro-
cessen eller 1 bygglovsprocessen.

En kompletterande undersdkning for sddra delen av planomréadet har genomforts dér
detaljplanen framst reglerar allmén plats i form av gator och park. Da ingen ny bebyg-
gelse planeras bedoms att inga geotekniska restriktioner eller forstarkningsédtgérder
behdvs for omradet.

Niér exakta ldgen for planerade byggnader/anldggningar dr bestimda rekommenderas
att kompletterande geoteknisk undersdkning och utredning utférs med avseende pa
grundldggning och markarbeten. Vid omfattande schaktningsarbeten/sprangning i ber-
get rekommenderas dock att en ny bedomning genomfors av bergsakkunnig.

Planomradet ligger i nérheten av en berganldgning. Eventuell sprangning ska utforas
sa att skador ej uppkommer pa berganldaggningen och i dess installationer. Forbesikt-
ning av berganldggning och installationer ska utféras innan spriangning paborjas.

Markmiljo

Undersokningar och utredningar avseende markens miljostatus har utforts i och i an-
slutning till aktuellt planomrade vilka bifogas planhandlingarna. Marken utgdrs av
fyllnadsmaterial som dverlagrar lera eller berg. En fri grundvattenyta berdknas pa
cirka 1-3 meter under befintlig markyta under storre delen av éret.
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Markarbeten inom delar av aktuellt omrade bor betraktas som anmélningspliktig verk-
sambhet enligt forordningen om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd (SFS
1998:899), eftersom fororeningar har patréffats tidigare pa fastigheten (i grundvatten
liksom jordmassor). En anmélan ska goras till aktuell tillsynsmyndighet innan eventu-
ella markarbeten pébdrjas. I anmélan beskrivs planerade arbeten, atgardsmal, mass-
hantering samt erforderliga skyddsatgérder och miljokontroll.

Metaller och PAH

Tjardamnen (PAH) och olika metaller har konstaterats i fyllnadsmassor inom planom-
radet som troligen hérrdr fran rivningsrester och dylikt. Overskridanden av Natur-
vardsverkets generella riktvirden for bostdder, KM (kédnslig markanvdndning) och
verksamheter motsvarande MKM (mindre kénslig markanvéndning) foranleder behov
av atgarder for att mojliggdra markanvéndning enligt detaljplanen. Analyserna av ut-
tagna asfaltsprov visade pa laga PAH-halter under 70 mg/kg, dvs. ingen tjdrasfalt har
pavisats vid provtagningarna.

Fyllnadsmassor med metaller och PAH ér vanligt forekommande i stadsmiljoer och
hanteras lampligen i samband med kommande tekniska schaktarbeten for grundlagg-
ning, ledningsomldggning, nya markytor osv. Merparten av fyllnadsmassorna kom-
mer att omfattas av teknisk schakt. I det fall fyllnadsmassor med rivningsrester kvar-
lamnas inom planomradet ska detta goras efter beslut av tillsynsmyndigheten och vid
behov en fordjupad riskbedomning utforas. Eventuella kvarlimnade fyllnadsmassor
ska inte utgdra ndgra oacceptabla miljo- eller hélsorisker.

Klorerade losningsmedel

Omfattande undersokningar avseende klorerade 16sningsmedel har utforts inom plan-
omrddet Gibraltarvallen och kring en tidigare kemtvitt utanfor planomradet. Kemtviét-
ten har varit beldgen i bottenvaningen av ett flerbostadshus med kéllare pa Gibraltar-
gatan 54 och var 1 drift mellan aren 1971-1994. Undersokningarna har omfattat ett
stort antal provtagningspunkter i jord, grundvatten, porluft, berg, inomhusluft, led-
ningssystem och tradkérnor.

Klorerade 16sningsmedel, tetrakloreten samt dess nedbrytningsprodukter, har patraf-
fats 1 grundvatten, i jord och berg, kring en markférlagd dldre kombinerad spill- och
dagvattenledning, se figuren nedan.

Uppmiitta halter underskrider med god marginal hilsoriskbaserade jimforvérden for
nuvarande och blivande markanvéndning inom Gibraltarvallen. Nagot killomréade
med fti fas eller rester av fri fas finns inte, midngden 16sningsmedel &r liten och kall-
styrkan ddrmed mycket svag. Méangderna fororening i grundvattnet &r sa sma, <10 kg,
att halsorisker via intringning av dngor i befintliga eller nya byggnader inte forvintas.
Maingderna i grundvattnet ricker helt enkelt inte for att hélsoriskbaserade lagriskvar-
den for inomhusluft i bostdder ska dverskridas.

Sammantaget bedoms riskerna med pévisade klorerade 16sningsmedel inom planom-
radet Gibraltarvallen vid nuvarande och planerad anvindning vara smé och accep-
tabla. Nagot behov av riskreducerande atgérder finns inte.
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Da ett kdllomréade inte finns i marken 4r det dven osannolikt att halterna 6kar med ti-
den eller att framtida markarbeten s som gravning, spontning, temporéra avsiank-
ningar av grundvatten, grundldggningsarbeten och dylikt skulle innebdra vésentligt
Okade risker. Halterna forvéantas i stillet langsamt minska med tiden.

Det kan inte helt uteslutas att det finns kontaminerat slam i de dldre ledningarna for
dag- och spillvatten i Gibraltargatan. Ledningarna har skador och vid framtida separe-
ring av dag- och spillvatten bor nuvarande kombiledning i forsta hand rivas och tas
bort alternativt, om sé inte ar tekniskt mojligt, bor ledningen spolas och det bor séker-
stdllas att ndgot slam inte finns kvar. Vid markarbeten ska det dven beaktas att grund-
och ldnsvatten &r latt kontaminerat av klorerade 16sningsmedel.

NCGV1602
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Bild: Kontaktvatten fran kemtvitten har sldppts till den otdita kombiledningen och orsakat
fororening i grundvattnet lings ledningen (se orange illustration). Periodvis ldcker troli-
gen dven fororenat grundvatten in i ledningen och kan da ldicka ut ldngre nedstroms
ldngs ledningssystemet (Relement, 2021).

Radon

Planomradet ligger inom normalriskomréde for radon och dirmed rekommenderas att
radonmétningar utfors. Nybyggnation som medger stadigvarande vistelse inom detalj-
planen rekommenderas att utforas radonskyddade.
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Luft

En luftutredning har tagit fram for att undersoka luftkvaliteten vid Gibraltarvallen.
Byggandet av nya hus i enlighet med detaljplanen for omrddet kommer att 6ka hal-
terna av luftfororeningar utmed Gibraltargatan. Risken for overskridanden av miljo-
kvalitetsnormerna dr dock liten och luftkvaliteten bedoms klara samtliga miljokvali-
tetsnormer med god marginal. Diaremot kommer det lokala miljomalet for kvéavedi-
oxid troligtvis att overskridas. Utforda berdkningar 6verskattar dock sannolikt hal-
terna nagot.

Vid Chalmers Tvérgata, kopplat till byggnaden for Maskinteknik, finns en kraftcen-
tral med anvindning som testforbranningsanldggning. Verksamheten bedrivs med till-
stand enligt miljobalken med lovgivna beslut for vad som far slédppas ut. Tillstdndet
omfattar dven forbranning av avfall i forskningssyfte. Den totalt lovgivna mingden
avfall uppgér till 200 ton per ar.

Luftutredningar for utslépp fran kraftcentralen har tagits fram for att bedoma péver-
kan pé planforslaget utifrdn ménniskors hilsa. Den markanvéndning som foreslas i
detaljplanen ska inte heller ge inskrdnkningar i1 befintligt milj6tillstand. I spridnings-
berdkningarna antas det att panncentralen har utslidpp enligt tillstindsgivna méngder
och att den drivs kontinuerligt aret runt, ett virsta scenario, vilket innebér att halterna
overskattas nagot mot de verkliga utsldppen. Metrologisk inverkan dr medridknat med
bland annat markinversion. Bedomningsgrunder har varit exponering av luftforore-
ningar dér exponeringen av kvivedioxid bedomts vara dimensionerande. Spridnings-
berdkningarna &dr utforda for olika receptorhdjder for att kartlagga hojd och utbred-
ning pa rokgasplymen. Med spridningsberdkningarna identifieras h6jd och utbredning
pa var miljokvalitetsnormer for kvivedioxid, svaveldioxid och partiklar dverskrids re-
spektive klaras. De redovisade haltnivéerna avser generellt de hogsta nivierna i rok-
gasplymens centrum. De 6vriga utsldpp som denna forbranning kan ge upphov till ar
sannolikt sa 14ga att de inte bor innebédra hoga halter av exempelvis tungmetaller och
dioxiner, dock r det vésentligt att podngtera att oro kring att det 6verhuvudtaget fore-
kommer maste beaktas.

Beddmningen baseras ocksd pa var en synbar rokgasplym forekommer. Synligheten
beror pa fukthalt och vattenanga och har ingen koppling till féroreningshalten men en
synlighet kan upplevas som oroande eller storande.

Vistra Gotalands Miljomedicinska Centrum (VMC) har genomfort en miljomedicinsk
bedomning avseende eventuella hilsoeffekter av luftféroreningar. Deras sammanfat-
tade bedomning &r att rokgasplymen som bildas till storsta delen kommer att transpor-
teras ovanfor bade befintliga och planerade byggnader. Dock bedémdes av VMC att
utomhushalterna av luftfororeningar vid tre foreslagna punkthus tidvis blir sa hoga att
personer med befintliga luftvigssjukdom som exponeras kan fa 6kade besvér och att
man genom olika atgarder bor sékerstélla att luftfororeningarna inte tréanger in i bosta-
derna. Sedan beddmningen gjordes har ett av husen tagits bort och de andra tva sénkts
for att klara miljokvalitetsnormerna.

Med andra ord, resultaten fran framtagna luftutredningar och miljomedicinsk bedém-
ning har lett till att anpassningar av planforslaget har gjorts med utgadngspunkten att
rokgasplymen inte ska triffa nagon byggnad med forhdjda virden oavsett anvédnd-
ning. Som en extra sékerhetsatgard stdlls krav pa tekniska atgérder och ventilation for
de tvad byggritterna som ligger ndrmast kraftcentralen pa en hojd fran + 80 meter over
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stadens nollplan. For dvriga planerade byggnader inom detaljplanen bedéms risken
for traff som mycket liten.

Spridningsberdkningar med utgéngspunkt i meteorologiska data for en femarsperiod
visar att rokgasplymen kan synas genomsnittligt vid 101 timmar per ar av de totalt
1160 timmarna rokgasplymen kan triffa ndgon av byggnaderna (av arets 8760 tim-
mar). Med det justerade planforslaget minskar sannolikheten for traff ytterligare.

Utifrdn en sammanvégning av luftmiljon avseende utsldpp frin trafik respektive kraft-
central bedoms inte miljokvalitetsnormerna dverskridas. Den mitmetod som genom-
forts for Gibraltargatans gaturum inkluderar bakgrundshalter fran végar, industrier,
skorstenar mm i ndromrddet. Det har d&ven bedomts att plymen frin kraftcentralen sal-
lan tridnger ner till marknivd med forhdjda virden. VMC beddmer att medelbidraget
frén kraftcentralen under ett ar inte kommer att innebdra ndgot markant tillskott till
arsmedelvérdena vid markniva. Det &r inte heller vid samma tillfdllen som markin-
version med hogre virden fran kraftcentralen sammanfaller med de hogsta utsldppen
frén trafiken.

Spridningsberdkningar har dven tagits fram for olika scenarier utifrdn nuvarande an-
laggning, ddr tidigare &ngpanna (panna 2 av tva pannor) om 10 MW har ersatts med
en ny dngpanna om 6 MW. Ett av scenarier dr utsldpp och drift enligt villkor med full
effekt och kontinuerlig drift och visar att for de mest exponerade byggnader under-
skrids samtliga miljokvalitetsnormer forutom for timmedelvérdet som 98 percentil
som tangeras i nivan med ett av de mesta exponerade byggnadens maximala hjd. Det
andra scenariot utgar ifrdn utsldpp och drift enligt verkliga uppgifter fran ar 2019 (be-
tydligt ldgre antal drifttimmar for bada pannor) och visar att samtliga miljokvalitets-
normvérden underskrids med marginal. Det tredje scenariot visar pé att man behover
minska utsldppen generellt med 30% utifran villkorsvérdet for att klara miljokvalitets-
normer vid alla byggnader (samstimmigt med de verkliga uppgifterna frén 2019 for
panna 2). Da det inte dr aktuellt fran verksamhetsutovaren att dndra lovgivet tillstdnd
ar det fortsatt de lovgivna méngderna och utsldappsvillkoren som det tas hénsyn till i
utformningen av detaljplanen i ett vérsta scenario med full effekt under arets alla tim-
mar.

Trafikbuller

Utredning av buller fran trafik har tagits fram for att bedoma péverkan pé planforsla-
get. En utredning for att bedoma inomhusnivaer har ocksé tagits fram for befintlig be-
byggelse vid Eklandagatan.

Planerad byggnation

Fasaderna mot Gibraltargatan pa de planerade byggnaderna blir utsatta for ekvivalent-
ljudnivd mellan 60—65 dBA. Detta innebér att hilften av bostadens rum maste ha till-
géng till en ljudskyddad sida pa hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva samt maximal ljud-
nivé vid fasad pa hogst 70 dBA nattetid. Detta innebdr vidare att minst en uteplats i
bostadens nédrhet méste placeras pa ljudskyddad sida av husen. Enligt berdkningarna
for 1 000 fordon/dygn pa Professorstréket klaras 55 dBA dygnsekvivalent ljudnivé pé
fasader mot Professorstraket. Fasader mot Engdahlsgatan pé de planerade byggna-
derna fér berdkningsmassigt ekvivalenta ljudnivier som inte dverskrider 60 dBA.
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Sma ldgenheter som dr hogst 35 kvadratmeter kan placeras dér fasadnivan ar hogst 65
dBA ekvivalent ljudniv4 vilket beddms klaras inom hela planomradet. Aven p4 hor-
nen klaras sma ldgenheter. Annars kommer stora hornldgenheter att krévas for att
hilften av bostadsrummen ska kunna placeras mot den skyddade gérdsmiljon.

Ljudkraven for uteplats om 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva uppnas
pa gardsytor.

Befintliga byggnader

Ljudreflex i de planerade byggnaderna astadkommer marginellt hogre ljudnivé vid
befintliga byggnader dster om Gibraltargatan (0-1 dBA).

Vigtrafikens forvédntade fordndrade floden i planomradets sddra del till f6ljd av dnd-
rad trafikforing forbéattrar ljudmiljon pa Engdahlsgatan men dstadkommer en betydlig
forsdmring lings Eklandagatan for flera av gavelldgenheterna. I de fall som utomhus-
nivén inte kan reduceras till att hamna under riktvirdena, till exempel i stora tatorter
med stadsstruktur, bor inriktningen vara att inomhusvéardena inte overskrids. En utred-
ning har tagits fram for att klarligga inomhusnivderna med forslag pa atgarder for att
klara riktvirdena for trafikbuller inomhus. Goteborgs Stad atar sig att bekosta atgér-
der dar inomhusnivaerna overskrids med minst 1-2 dBA. Det handlar om fonsterat-
gérder for cirka 10 ldgenheter och forbéattring av ventilation for cirka 25 ldgenheter
fordelat pa fem bostadsfastigheter som &r beldgna direkt norr om Eklandagatan. Avtal
kommer att tecknas med berorda fastighetsdgare.

o

Dygnekvivalent ljudniva,
......... i 2m Gver terrang
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Bild: Berdkningssituation for dr 2035 for ekvivalent ljudniva frdan vég- och spartrafik.

Buller fran verksamheter

Pa Chalmers omrade i direkt anslutning till planomradet bedrivs olika verksamheter.
Utredning for industribuller har tagits fram for att klarldgga hur bullerkillorna péver-
kar planforslaget med hinseende till mojligheten for bostéder. Riktvdrdena klaras
inom planomradet med undantag for de tva dversta vaningsplanen pa det hdgre nord-
véstra hornet av det norra av de fyra kvarteren ldngs Gibraltargatan samt for oversta
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vaningsplanet mot véster pa dagens horsalsldngor for norra byggnaden. Riktviardena
for natt (45 dBA) overskrids med 1-2 dBA.

Bild till vinster: Riktvirdet nattetid overskrids med 1 dBA pa det nordvdstra hornet pd det norra kvar-
teret (46 dBA). Bild till hoger: Riktvirdet nattetid overskrids med 1-2 dBA pd vistra fasadens dversta
vaningsplan (46—47 dBA).

- N b W R

S béieékning markerat med gult.

Bild: Bullerkéllor som behéver dtgdrdas, kdllorna

Byggnad Fastighetshet. Beteckning rapport  |Killa Atgard Antal
o742 ] i
) Johanneberg 31:13 dampare reduktion 10 dBA 1
Kemihuset (CFAB) CO7:04 07:4-13 4
07:4-14 1
skorsten d&mpare pa skorsten med skarmar 84 kvm
Johanneberg 31:9 07:8-2 i <]
Pannan . g 1 07:8 r?dulftlon 10 dBA, skdrmar
(Akademiska Hus) 07:8-3 for kdllorna 07:8-2, 07:8-3
07:8-28/29 och 07:8-28/29
Johannebers 31:9 07:28-46 ddmpare med reduktion 10 dampare
Maskin ) £3L 107:28 dBA galler mad
(Akademiska Hus) B .
dampning

Tabell: Bullerkdllor som behover dtgdrdas.

Ett avtal har upprittats dér atgérder och ansvar regleras mellan de tvé berorda fastig-
hetsdgarna pa Chalmers, Akademiska Hus och Chalmersfastigheter. Bullerkéllorna
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ska ha atgérdats innan startbesked kan ges for berdrd bostadsbebyggelse. Bild och ta-
bell ovan visar bullerkéllor som behdver atgdrdas. Lises tillsammans med bilagda
rapporter for industribuller.

Det finns ett visst lagfrekvent innehéll i bullret utomhus. Dock ger det inte alarme-
rande hdga nivaer inomhus. Vid projektering rekommenderas att titta pd val av ytter-
vigg och fonster for att inte underdimensionera dessa konstruktioner.

Samlad bedémning av buller fran trafik och verksamheter

Buller frén trafik medfor att ljuddampad sida behovs for bostédder mot Gibraltargatan i
de fall de &r storre dn 35 kvadratmeter. Om smé lagenheter byggs klaras riktvérdena
utan ljudddmpad sida. Det bidrag som kommer fran verksamhetsbuller frdn Chalmers
overskrider inte riktvdrdena for att klara ljudddmpad sida eller uteplats. Det dr dock
viktigt hur gardsytorna utformas eller hur balkonger placeras for att kunna astad-
komma ljudddmpad uteplats.

Utemiljoerna i omradet bedoms som relativt goda ur bullerhdnsyn. Det dr framforallt
Gibraltargatan men dven Eklandagatan dér trafiken bidrar till hogre bullerviarden. En
bit in frén de storre gatorna kan goda ljudmiljder uppnés. Avstidngningen av trafik pa
Engdahlsgatan forbéttrar ljudmiljon i den park som ska utvecklas i backen. Nirheten
till Mossen som é&r utpekat som ett tyst omrade bidrar ocksa till en ndrmiljo med goda
ljudmiljder.

Vistra Gotalands Miljomedicinsk Centrum (VMC) har genomf6rt en miljomedicinsk
beddmning avseende eventuella hélsoeffekter av buller. Deras sammanfattade bedom-
ning &r att bullernivderna vid de planerade bostiderna ldngs Gibraltargatan bedoms
kunna orsaka betydande storning hos framtida boende om inga bullerdimpande atgér-
der vidtas. Tillgéng till tyst sida kommer att minska forekomsten av storning hos bo-
ende men dven andra typer av dtgirder som kan forbéttra de boendes ljudmiljé bor
overvigas. Beddmningen grundar sig pa den vetenskapliga litteraturen om hélsoeffek-
ter och inte regelverkets riktvirden.

Sol- och dagsljus, utblick och insyn

De regelstyrda kraven pa dagsljus, eller “naturligt ljus” enligt BBR (Boverkets bygg-
regler) innebér att: Rum eller avskiljbara delar av rum didr méinniskor vistas mer én
tillfalligt ska utformas och orienteras sé att god tillgang till direkt dagsljus dr mojlig,
om detta inte dr orimligt med hénsyn till rummets avsedda anvandning. Samt for sol-
ljus: I bostdder ska ndgot rum eller ndgon avskiljbar del av ett rum didr ménniskor vis-
tas mer n tillfilligt ha tillgéng till direkt solljus. Studentbostéider om hdgst 35 m?* be-
hover dock inte ha tillgdng till direkt solljus. Det allménna radet for att na tillrdckligt
dagsljus i ett rum &r att fonsterarean ska vara minst 10% av golvarean, vilket motsva-
rar en sé kallad dagsljusfaktor pé cirka 1 %.

For befintlig bebyggelse ar det flera ldgenheter som ar enkelsidiga med fonster enbart
ut mot Gibraltargatan. For genomgdaende ldgenheter pd de nedre viningsplanen paver-
kar befintlig sldnt 1 Oster ljusinsléppet i ldgenheterna. I bottenvaningarna finns dven
butiker och restauranger med mindre uteserveringar. Befintlig bebyggelse har en
hogsta nockhojd som varierar pa mellan cirka 75—78 meter 6ver stadens nollplan mot-
svarande 6—7 vaningar samt en indragen vindsvaning. P4 ndgra stéllen har vindsva-
ningen byggts om till lagenheter.
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Genom detaljplanen foreslas att ny bebyggelse direkt véster om Gibraltargatan far ha
en hogsta nockh6jd om + 81 meter over nollplanet vilket motsvarar 7-8 vaningar
(réknat pa 3,5 meter per vaningshojd for bostidder) dir oversta vaningen ska vara in-
dragen minst 2 meter fran fasadliv. Ny bebyggelse tillats ddrmed 1 snitt bli en vaning
hogre dn befintlig. Bebyggelse inne pa Gibraltarvallen tillts som hogst att bli + 91
meter i nockhdjd 6ver nollplanet vilket motsvarar upp till 11 véningar (rdknat pa 3,5 -
4,0 meter per vaningsplan). Gatubredden for Gibraltargatan foreslas till cirka 26 me-
ter och ny bebyggelse dirmed 26 meter ifran befintlig i véstlig riktning. Géillande
stadsplan frdn 1949 medger ocksa att omradet far bebyggas men inte lika hogt (+65
till +77 for Gibraltarvallen).

Dagsljus

En dagsljusstudie har tagits fram for att kunna bedoma i vilken grad befintlig bebyg-
gelse paverkas av foreslagen bebyggelse.

Studien visar att gavlarna pd de befintliga bostadshusen séder om Engdahlsgatan
kommer att paverkas negativt av foreslagen bebyggelse enligt detaljplanen, men att
dagsljusfaktorn pa 1,0 % fortsatt klaras for alla berérda rum.

Gillande befintliga bostadshus Oster om Gibraltargatan ér det idag tva ldgenheter som
enligt dagsljusstudien inte uppfyller kravet pa dagsljusfaktor av totalt 210 lagenheter.
Efter full utbyggnad enligt planforslaget blir det 31 ldgenheter som far rum med dags-
ljusfaktor under 1%, vilket motsvarar ca 15% av det totala ldgenhetsantalet. Tar man
bort ldgenheterna med dagsljusfaktor pa strax under 1 % (0,94 %) minskar antalet till
20 lagenheter, vilket motsvarar ca 10% av det totala ldgenhetsantalet. For merparten
av de ldgenheter med ett rum som inte uppfyller dagsljusfaktorn klarar dock de andra
rummen i ldgenheterna dagsljusfaktorn. Det r totalt fyra ldgenheter som inte klarar
att minst hilften av rummen uppfyller dagsljusfaktorn. Dessa fyra ldgenheter, tva
stycken 2 rok samt tvé stycken 1 rok, far ett markbart simre dagsljus i ligenhetens
enda rum.

Bild: Storst paverkan for dagsljuset pad befintlig bebyggelse fis pd de nedre vaningsplanen lings Gi-
braltargatan 36-52. Orange firg indikerar att dagsljusfaktorn pa 1,0 % kan vara svar att uppnd.

Sammanfattningsvis bedoms inte paverkan vara av den grad att det ger en betydande
oldgenhet och paverkan bedoms som acceptabel utifrdn det centrala ldget i staden. Det
ar en relativt liten andel av 14genheterna som paverkas av foreslagen bebyggelse och
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av dessa dr det endast fyra ligenheter som inte har nagot rum som uppfyller dagsljus-
faktorn.

Det finns ocksa négra lokaler i bottenvaningarna langs med Gibraltargatan dér en pa-
verkan bedoms ske. Utifrdn det centrala ldget bedoms detta dock som acceptabelt nér
en stad fortdtas.

For att klara kraven for den nya foreslagna bebyggelsen behdver rumsdisposition,
fonstersiattning med mera studeras. Detta hanteras slutligen vid bygglov.

Solstudier

Solstudier har tagits fram for att visa pa hur befintlig bostadsbebyggelse dster om Gi-
braltargatan paverkas av foreslagen bebyggelse vaster om Gibraltargatan. Foljande
bilder visar solstudier for december, mars/september och juni vilket motsvarar mork-
aste tiden pd aret, nér dag och natt r lika langa samt ljusaste tiden pa aret (vintersol-
stand, vér- och hostdagjamning samt sommarsolstand). Samtliga solstudier gér att se
som storre bilder i separat dokument tillhérande planhandlingarna.

Pé formiddagen nér solen stér i dster skuggar befintliga byggnader sin véstra sida.
Fran ungefar mitt pa dagen och framat borjar foreslagen bebyggelse skugga gata och
befintliga byggnader. Skuggningen varierar i tid och varaktighet beroende pa érstid.
Ju hogre solen stir desto senare skuggas befintlig bebyggelse av den nya.

Morkaste tiden nédr solen star som ldgst har nedersta vaningsplanen pé befintlig be-
byggelse ungefér en timme solljus mellan klockan 10 och 11 innan ny bebyggelse
borjar skugga. Ovre véningsplanen nés av solljus i ytterligare ndgon timme. Den
hogre bebyggelsen ldngre in pa Gibraltarvallen ger en mycket liten paverkan nu. Gi-
braltargatan 54—62 paverkas vid denna tid av befintlig bebyggelse soder om Eng-
dahlsgatan och inte av den féreslagna bebyggelsen. Aven den nya bebyggelsen norr
om Engdahlsgatan paverkas da till viss del av den befintliga bebyggelsen s6der om
Engdahlsgatan. Kvarteret Gronsiskan, nordost om planomradet paverkas istéllet
framst av skuggning fran den foreslagna bebyggelsen vid den morka tiden pa dret da
solen star lagt och skuggan nér ldngre.

Vid var- och hostdagjamning nés nedersta vaningsplanen av solljus mellan cirka
klockan 11 till klockan 14 och de 6vre till runt klockan 17. Fran klockan 15 ger den
hogre bebyggelsen ldngre in pa Gibraltarvallen en viss paverkan. Vid denna tid ger
slappen mellan de nya byggnaderna ett visst ljusinslédpp in pa Gibraltargatan och be-
fintliga fasader. Kvarteret Gronsiskan far viss skuggning mellan klockan 13 och 15.
De befintliga byggnaderna séder om Engdahlsgatan far en viss padverkan av den nya
bebyggelsen en kort stund efter klockan 17, men skuggas dé dven av sig sjdlva eller
av varandra.

Ljusaste tiden pé aret nds nedersta vaningsplanen av solljus mellan cirka klockan 11
till klockan 16 och de 6vre till runt klockan 19. Vid 16-tiden ger den hogre bebyggel-
sen langre in pa Gibraltarvallen en viss paverkan. Sldppen mellan de nya byggnaderna
ger visst ljusinslidpp pa gata och fasader. Kv. Gronsiskan paverkas inte av den nya be-
byggelsen ljusaste tiden pa aret. Den nya bebyggelsen lidngre in pd omradet norr om
Engdahlsgatan borjar skugga de befintliga byggnaderna och gérdarna séder om Eng-
dahlsgatan mellan klockan 17-18 och framat kvéllen.
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December (vintersolstind) kl. 11, 13, 15 (vy mot norr)

Mars/september (var- och hiostdagjimning) kl. 11, 13, 15, 17 (vy mot norr)
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Juni (sommarsolstind) kl. 13, 15, 17, 19 (vy mot norr)
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Nya bostader i Gibraltargatan

Paverkan pa befintlig bostadsbebyggelse

Forslaget till detaljplan medfor en forsdmring for befintliga bostdder 6ster om Gibral-
targatan genom minskat dagljusinsldapp och 6kad skuggning. Kontorets bedomning &r
att paverkan fran foreslagen bebyggelse inte ger en betydande olédgenhet géllande
dagsljus och solljus for befintlig bebyggelse. Forslaget till detaljplan medfor ocksa en
forsamring for befintliga bostdder dster om Gibraltargatan genom begrénsad utsikt
och en 0kad insyn. Avstand fran och tillaten hojd pa foreslagen bebyggelse bedoms
dock ha anpassats till omgivningen och anses acceptabel utifran det centrala laget i
staden.

Vind

Vindforhéllandena har 6versiktligt studerats for omradet. Bebyggelsen och gatorna,
de interna strékens orientering i nordvistlig riktning, &r positiv ur vindsynpunkt da
den forhirskande vindriktningen dr sydvést. Under sommaren dr den huvudsakligen
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vist och under vintern dr den huvudsakligen syd-sydvist. Hoga byggnader som
sticker upp ur bebyggelsemassan kan dock dra ner vindar lokalt och skapa turbulens.
Daér vinden trycks genom tringre passager (4n i omgivande bebyggelse) kan dven lo-
kalt hogre vindhastigheter och turbulens uppsté. Borttagande av befintlig tradvegetat-
ion kan gora att vinden lattare kommer ned till marknivan, vilket behdver kompense-
ras. Ny bebyggelsestruktur ger en viss inverkan pa vindférhallandena, framforallt vin-
tertid. Bebyggelsens orientering &r fordelaktig i forhdllande till de forhédrskande vin-
darna. Ett bra lokalklimat bedoms kunna skapas genom tridplanteringar och utform-
ning av fasader. For det sddra bebyggelsekvarteret regleras i detaljplanen att det syd-
Ostra hornet av kvarteret inte kan bebyggas ut mot hornet vilket bedoms positivt ur
vindsynpunkt da skarpa horn kan skapa turbulens.

Det rekommenderas att vindférhallanden studeras vidare vid genomforandet av pla-
nen sa att det skapas ett bra lokalklimat inom omrédet. Utformning av fasader,
gronska pa fasader och tak, liksom gronska i de yttre miljoerna kan vara ett bra sétt att
hindra vind fran att né ned till marknivan. Vindanalyser kan med fordel goras for de
enskilda byggprojekten.

Bild: Oversiktlig vindberdikning vintertid med syd-sydvistliga vindar.

Kompensationsatgarder

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsétgirder for att sidkerstdlla goteborgarnas tillgang till virdefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgéirder innebir att natur- och rekreationsvdrden som
gar forlorade genom exploatering ersitts genom atgérder i ndromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ér frivilliga tgdrder som kommunen eller exploatoren étar sig uto-
ver vad som krivs enligt miljobalken.

I backen dér Eklandagatan ska forldngas véxer fem oxlar som &r gamla och grova och
har ett hogt ekologiskt virde. Vid utbyggnad av Eklandagatan kommer sannolikt end-
ast en oxel att kunna vara kvar. Det kommer di att krdvas beskdrning for del av trédet.
Park- och naturforvaltningen ska vara med vid genomforandet av Eklandagatans ut-
byggnad for att bidra med rétt kompetens till att skydda de trdd som dr mojliga att be-
vara.

Om triden tas ner ska stockarna placeras sa hela som mojligt (med grenar kapade) i
intilliggande naturomrade. Grenar och kvistar ldggs ldmpligen i hogar i nidrheten av
stockarna. Kompensation som kan bli aktuell kan vara nyplantering av oxlar (eller an-
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nat blommande trdd som ger bar med ekologiskt sammanhang, huvudsakligen in-
hemska tradslag) i ndrheten, uppsittande av fagelholkar med mera. Kompensation av-
ses goras 1 parken strax norr om backen.

I 6vrigt beddoms kompensationsétgérder inte vara aktuella for detaljplanen dé inga
andra platser med ekologiska eller rekreativa funktioner ianspréktas for annan an-
vindning. Trddrader som omfattas av det generella biotopskyddet kommer att ersittas
(ej frivillig kompensation). Detaljplanen foreslar utveckling av befintlig milj6 i form
av etablering av park och torg med plantering pé allméin plats samt grona strék och
platser pd kvartersmark. Det ska finansieras av exploatorerna dvs. Akademiska Hus
och fastighetskontoret.

4 N

Sjustammig oxel som bedoms kunna bevaras.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark

Respektive exploator ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom respektives kvar-

tersmark.

Anlaggningar utanfér planomradet

Befintligt dike utmed Sven Hultins Gata ska grévas ut. Kommunen ansvarar for ut-
byggnad samt framtida drift och underhall.
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Drift och foérvaltning

Trafikkontoret har forvaltningsansvaret for allmén platsmark benimnda som huvud-
gata och lokalgata.

Park- och Naturforvaltningen har forvaltningsansvaret for allméin platsmark bendmnd
som park och torg samt for diket utmed Sven Hultins Gata.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allman plats, inlésen

Delar av Johanneberg 31:9 blir planlagda som allmén platsmark, torg, huvudgata samt
lokalgata och ska ldsas in av kommunen.

En mindre del av Krokslétt 185:2 blir planlagd som allmén platsmark, park samt
lokalgata och ska ldsas in av kommunen.

Del av Krokslétt 109:20 blir planlagd som allmén platsmark, Lokalgata och ska losas
in av kommunen.

Del av Krokslétt 109:27 blir planlagd som allmén platsmark, Huvudgata och ska 16sas
in av kommunen. Overenskommelse om fastighetsreglering ir tecknad med fastig-
hetségaren.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

En del av Johanneberg 31:9 ska dverforas till Johanneberg 707:11.

En del av Johanneberg 707:11 ska dverforas till Johanneberg 31:9.

Avstyckning ska goras fran Johanneberg 707:11 for att bilda en fastighet for bostads-
dndamal.

En mindre del av Krokslétt 185:2 ska dverforas till Krokslatt 708:513.
En mindre del av Krokslétt 708:513 ska dverforas till Krokslétt 185:2.
Avstyckning ska goras fran Krokslétt 708:591 for att bilda en fastighet.
En del av Krokslatt 110:3 ska dverforas till nybildad fastighet.

Fore beviljande av bygglov skall bildning av fastigheter vara genomford.
Avstyckning kan goras fran Johanneberg 31:9 for att bilda en eller flera fastigheter.

Gemensamhetsanlaggning och Servitut

Servitut ska bildas for in- och utfart till forman for blivande fastighet for bostadsinda-
maél vid korsningen Gibraltargatan/Engdahlsgatan och belasta Johanneberg 31:9.

Gemensamhetsanldggning bor bildas for parkeringsgarage och gardsmiljé som ska
samnyttjas av de tva blivande bostadsfastigheterna i korsningen Gibraltargatan/Eng-
dahlsgatan.

Paverkan pé befintliga rittigheter:
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Befintligt utfartservitut (1480K-1998F83.1) till férmén for Johanneberg 109:21 bor
upphédvas dd Eklandagatan kommer att byggas om pa ett sddant sitt att fastigheten
kommer att fa utfart direkt till allmén plats GATA.

Befintligt servitut for soprum (1480K-2011F289.1) till forman for Johanneberg
109:20 bor fa dndrad utstriackning dé del av upplétet omréde overfors till fastigheten
Krokslétt 708:682 och blir allmén plats GATA.

Ledningsratt

Vid omldggning av ledningar till foljd av exploateringen ska eventuell ledningsratt
omprovas att gilla ledningens nya ldge. De delar av befintliga allmdnna ledningsom-
rdden som hamnar pa kvartersmark till f6ljd av den nya detaljplanen ska sékerstéllas
med ledningsritt, till forman for respektive ledningségare.

Vid dverlatelse av kommunédgd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatdren
utan erséttning ska uppléta ledningsritt for erforderliga ledningar och nétstationer
inom kvartersmark till forméan f6r kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningsdgare. Ledningsédgare dr dock skyldiga att bevaka sina rittigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningségare ansoker om ledningsritt.

Allménna ledningar, inom omrdden markerade med u pa plankartan, kan sékerstéllas
med ledningsritt.

Inom omraden som pé plankartan markerats med E kan tekniska anldggningar place-
ras. Dessa ska sékerstéllas med ledningsritt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Goteborg Energi ansvarar for E-omrddet vid Sven Hultins Gata.
Akademiska Hus ansvarar for E-omraden inom Johanneberg 31:9.
Péverkan pa befintliga ledningsrétter:

Befintlig ledningsritt (1480K-2011F289.1) for spill- och kallvattenledningar till for-
mén for Goteborgs Kommun kommer att f4 dndrad utstrickning. De tva ledningsritts-
omridena utmed Eklandagatan kommer att upphédvas d4 markomrédena regleras dver
till den kommunala fastigheten Johanneberg 707:11. Justeringar behover ske av led-
ningsrittsomradet utmed Gibraltargatan dé viss markreglering kommer att ske till den
kommunala fastigheten Krokslitt 708:682.

Befintlig ledningsritt (1480K-1995F78.1) for tele till formén for Telia AB utmed Gi-
braltargatan kommer att f4 dndrad utstrickning da del av belastad fastighet ska regle-
ras over till den kommunala fastigheten Krokslétt 708:682.

Ansokan om lantmateriforrattning

Respektive ledningsdgare ansvarar for ansokan om lantmiteriforrittning avseende ny
ledningsritt samt dndring alternativt upphévande av befintliga ledningsrétter.

Kommunen ansvarar for att ansoka om lantméteriforrédttning for reglering av allmén
platsmark, avstyckning fran Johanneberg 707:11 inklusive bildande av servitut och
avstyckning fran Krokslétt 708:591.

Akademiska Hus ansvarar for dvriga delar.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhéller mark | Avstir mark Markanvindning
Johanneberg 31:9 Ca 1050 kvm Lokalgata
Johanneberg 31:9 Ca 1200 kvm Torg
Johanneberg 31:9 Ca 40 kvm Park
Johanneberg 707:11 Ca 240 kvm Torg
Krokslatt 109:20 Ca 2000 kvm Lokalgata
Krokslatt 109:27 Ca 260 kvm Huvudgata
Krokslatt 185:2 Ca 80 kvm Park
Krokslatt 185:2 Ca 25 kvm Lokalgata

Avtal

Befintliga avtal som berors

Befintliga arrendeavtal for atervinningsstationer med Kretslopp och vatten kommer
att sdgas upp.

Transformatorstation tillhorande Goteborg Energi inom omradet mérkt med “park”
mellan Engdahlsgatan och Sven Hultins Gata ingér i det 6vergripande markupplatel-
seavtalet mellan kommunen och Goteborg Energi. Transformatorstationen kommer
att flyttas till nytt ldge vid korsningen Rénnvégen och Engdahlsgatan.

Befintligt arrendeavtal med Parkeringsbolaget kommer att séigas upp.

Avtal mellan kommun och exploator

Innan detaljplanen antas ska avtal tecknas mellan kommunen och Akademiska Hus
angdende genomforande av planen som t.ex. exploateringsbidrag for gatuombyggnad,
markregleringar, avstdende av erséttningskrav pd kommunen p g av att skyddsbestdm-
melser och rivningsforbud infors for fastigheten Johanneberg 31:9 m.m.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetségare

Avtal om fastighetsbildning ska tecknas mellan kommunen och Chalmersfastigheter
innan planen antas.

Avtal om fastighetsreglering dr tecknat mellan kommunen och Stiftelsen Goteborgs
Studentbostéder.

Avtal om bullerddmpande atgérder ska tecknas med fastighetsdgaren till Johanneberg
43:3 och 43:6, Bostadsaktiebolaget Poseidon, och med fastighetsdgaren till Johanne-
berg 44:5, 45:1 och 45:2, HSB Bostadsrittsforening Johanneberg 1936.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunigda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor 1 Goteborgs Stad.
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Ledningségare dr skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommunen
och exploatdren avseende projektets pdverkan pé det egna ledningsinnehavet. Vid
omliggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningségaren och kommunen
samt exploatdren for att sdkerstdlla dtaganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsritt.

Dispenser och tillstand

Tréadalléer omfattas av ett generellt biotopskydd enligt Miljobalken 7 kapitlet 11§. For
att fa dispens krévs sirskilda skdl. Kommunens ansdkan om dispens frén det generella
biotopskyddet har beslutats av Lansstyrelsen 2019-03-25. Beslutet géller endast under
forutsittning att detaljplanen antas och vinner laga kraft. Atgirderna ska vara utforda
inom detaljplanens genomforandetid annars upphdr dispensen att gélla. Beslutet dr
forenat med villkor om kompensation och tillvigagangsstt.

Inom planomrédet finns inga kinda fornldmningar. Enligt Kulturmiljélagen
(1988:950) erfordras tillstdnd av Lansstyrelsen om det i samband med markexploate-
ring patriffas fornlimningar och man avser rubba, férdndra eller ta bort dem.

Atgiirder som innebir bortledning eller tillférsel av grundvatten utgdr vattenverksam-
het som regleras i 11 kap miljobalken, och é&r tillstindspliktiga. Detta géller d&ven tem-
pordra grundvattensiankningar.

Tidplan

Samrad: 4e kvartalet 2015

Kompletterande samréd: 1a kvartalet 2019

Granskning: la kvartalet 2020

Antagande: la kvartalet 2022

Om planen inte overklagas faststills den fem veckor efter antagande.

Forvintad byggstart: tidigast 2022

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte &dndras utan att synnerliga skél forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gilla tills kommunen tar
fram ny plan eller dndrar géllande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till ersdttning for forlorade rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden dr 15 ar frén det datum da planen vunnit laga kraft.

For gatumark soder om Eklandagatan dr genomforandetiden 5 ar. Detta omrade ar
inte beroende av helheten av omradets omvandling utan kan utforas relativt snart efter
planens laga kraft. For kvartersmarken for Herrgardens nya placering dr genomforan-
detiden 5 ar dd skyddsbestimmelse inte kan sdttas i denna detaljplan utan avses gora
vid kommande detaljplanering.
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Overviganden och konsekvenser

Overviganden har gjort mellan olika intressen;

Nollalternativet

Gillande detaljplaner medger en exploatering av Gibraltarvallen och en fortdtning av
befintliga bebyggelsemiljder vid Chalmers Tvirgata samt vid Engdahlsgatan. Aven
gatukopplingen mellan Sven Hultins Plats och Eklandagatan finns med i géllande de-
taljplan, men dé reglerad som gardsgata (gangfartsgata). Det som nollalternativet
medfor dr dock att nya byggnader endast far anvindas for allmédnt andamal, en gam-
mal form av planbestimmelse som omfattade all form av bebyggelse som det all-
ménna byggde. Byggnationen skulle ha blivit lagre &n vad som planforslaget medger.
Styrningen av bebyggelsestrukturen och omrédets kvaliteter samt inforandet av lokal-
krav, varsamhets- och skyddsbestimmelser sker ej heller med géllande detaljplaner.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Det finns bade fysiska och mentala barridrer mellan hogskoleomradet och dvriga
stadsdelen idag. De flesta malpunkter och funktioner inom planomradet relaterar till
hogskolan och omrddet upplevs inte som en plats for barn idag. I ndromridet finns ett
gott serviceutbud och goda kollektivtrafikforbindelser.

Detaljplanen 6kar orienterbarheten i omrédet och mojliggor starkare gang- och cykel-
strak samt tviarkopplingar. Planen mojliggdér de ambitioner som finns om att ppna
upp hogskoleomradet och mota staden, men utgoér ingen garanti dd inga allménna pas-
sager sékerstills genom Chalmers omrade forutom tillkomsten av ett allméint torg.
Chalmers édger 1 huvudsak den mark som omfattas i detaljplanen och en utveckling
mot ett Oppnare campus kriver arbete och insatser utéver de som regleras eller gar att
reglera i detaljplanen. En gemensam ambition mellan Chalmers och Goteborgs Stad
att utveckla campusomradet och stirka kopplingarna presenteras i det kvalitetspro-
gram som tagits fram i detaljplanearbetet. Kvalitetsprogrammet ligger till grund for
hur allménna platser och kvartersmark ska utformas.

Med detaljplanen utvecklas en parkyta med lekmiljo 1 sodra delen av planomradet,
vilket saknas 1 ndiromradet idag.

I program for Chalmers, Mossen, Landala med flera star det att en aktiv kant mellan
Chalmers och staden ska skapas mot Gibraltargatan, for att bjuda in stadens invéanare 1
omradet. I detaljplanen sdkerstills att minst 50% av bottenvaningarna ska anviandas
for centruméndamal. En allmin plats i form av ett torg sdkerstills lings Gibraltarga-
tan in pa Chalmers omrdde. Ett bostadskvarter med centruméndamal i bottenvéning-
arna samt ett bostadskrav dkar bostadsinnehallet i omradet. Bostadsgérden ger en
skyddad plats for mindre barns lek. I §vrigt dr detaljplanen flexibel och medger till
stora delar att bostéder fir byggas pa omradet.

Aven Chalmers Tvirgata lyfts i programhandlingen som ett viktigt strik for att bjuda
in staden i omrédet genom att tillfora ett blandat innehall med funktioner som befol-
kar striket, till exempel bostédder och service. I samradsforslaget presenterades ett
hogt hus om 18-24 véningar samt tvd byggnader pé 8 respektive 11 vaningar vid
Tvarstréket. P& grund av befintlig kraftcentral med tillhdrande miljotillstind bedoms
inte dessa ldgen som ldmpliga for bostadsbebyggelse. Krav pa publika verksamheter i
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bottenvaningarna kvarstdr for de byggritter som behélls i inledningen av stréket.
Detta dr dock en konsekvens for vad samradsforslaget presenterade och vad program-
met séger 1 forhallande till de omarbetade planhandlingarna. Detaljplanen medger
fortfarande bebyggelse som inleder eller kan bli en tydligare entré till Tvirstréket Os-
ter ifran.

De bostidder som medges med detaljplanen for Chalmers del avser framst byggas for
student- och forskarbostdder. D4 omrddet idag har 6vervigande del studentldgenheter
och mindre ldgenheter har det bedomts som viktigt for omradets blandning och be-
folkning att &ven ett mer renodlat bostadskvarter kan tillkomma. I markanvisningsav-
talet stills krav pd storre ldgenheter samt kommer tio ldgenheter for BmSS (boende
med sérskild service) att uppforas.

For bygge av Chalmers Cortégen ser Chalmers att det ska kunna vara kvar pé Gi-
braltarvallen s lange som mojligt d& utbyggnaden kommer ske etappvis och dver tid.
Nér omrddet byggts ut fullt kommer en flytt behdvas. Framtida tankar &r att inne pé
Chalmersomrédet (utanfor denna detaljplan) skapa en rekreationsyta som kan anvén-
das for Cortégen de veckor da den byggs och under 6vrig tid kunna anvéndas for
andra aktiviteter.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en ldmplighets-
provning enligt 2 kap. Plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
Miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomrédden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sirskilda natur- eller kulturintressen be-
rors patagligt negativt. Kontoret bedomer att redovisad anvdndning kan anses vara
den fran allmén synpunkt mest ldmpliga utifran planomradets forutsittningar och {6-
religgande behov. Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids.

Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbedomning enligt Plan- och bygglagen (PBL) 4 kap.
34 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Stadsbyggnadskontoret har bedomt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer
att medfora ndgon betydande miljopéverkan. Vid behovsbeddmningen har kriterier i
MKB-forordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplane-
forslaget medger endast en komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Plan-
forslaget medger 1 6vrigt inte anvindning av planomradet for de &ndaméal som anges 1
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sarskilt
beaktas.

Kommunens stillningstagande grundar sig pa bedomningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och didrmed inte kraver tillstdnd enligt
MB 7 kap. 28 §.
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¢ Inte anger forutsdttningar for kommande verksambheter eller atgérder som kréver
tillstand enligt MKB-f6rordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pd biologisk méngfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer dverskrids.

e Inte patagligt pdverkar ndgra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet &r att planen f6ljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun.

Kommunen har ddrmed bedomt att en miljobeddmning med tillhdrande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen dr av-
stimd med Lénsstyrelsen 10 april 2015. En ny avstimning med Lénsstyrelsen gjordes
14 juni 2019. Foljderna av planens genomforande ska dock alltid redovisas enligt
PBL. Nedan f6ljer dirfor en kort sammanstéllning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

Flertalet miljomal bedéms inte beroras av ett genomforande av planforslaget eller
medfora ndgon skillnad mot dagsldget. Géllande miljomal Begrénsad klimatpdverkan
och Frisk luft, bedoms de inte nimnvirt paverkas da trafiken inte patagligt kar. Un-
der delmél Fororenade omréden bedoms en positiv paverkan ske genom att mark vid
behov kommer att saneras i samband med byggnation samt bedoms ocksa en positiv
paverkan ske for miljomélet om Levande sjoar och vattendrag dd dagvattnets forore-
ningsinnehall bedoms minska i och med ett genomforande av detaljplanen. For miljo-
malet om God bebyggd milj6 finns en viss malkonflikt d& byggnationen kommer att
innebadra att fler bor i miljoer med hoga bullernivaer och halter av luftfororeningar
som kan Overskrida miljomalet vilket innebir att dessa mél atminstone pa kort sikt
kommer att bli svarare att nd. Samtidigt har exploatering i centrala ldgen andra och
mer positiva effekter pd andra miljomal.

Nedan foljer en sammanfattning av vilka miljoméal som berdrs av ett genomforande av
planen baserat pa framtagen miljobeddmning.

Begrinsad klimatpiverkan

Planforslaget syftar till att uppfylla miljomalet begridnsad klimatpdverkan. En kom-
plettering av bostédder, verksamheter och kontor i ett centralt 1ige med god kollektiv-
trafik, befintlig infrastruktur, service och tillgang till rekreationsomréden ska bidra till
ett minskat bilanvdndande. En Gron Resplan har tagits fram i samarbete mellan akto-
rer pd Chalmers och Goteborgs Stad for att tillimpa mobilitetsldsningar och en parke-
ringsnorm som inte tillfor nya bilplatser till omradet och inte 6kar trafiken pa om-
kringliggande gator.

Frisk luft
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Miljokvalitetsnormerna for luft bedoms klaras med god marginal. Byggandet av nya
hus i enlighet med detaljplanen for omraddet kommer dock att 6ka halterna av luftfor-
oreningar utmed Gibraltargatan. Risken for 6verskridanden av miljokvalitetsnormerna
ar dock liten. Ddaremot finns en risk att det lokala miljomalet for kvavedioxid kan
overskridas for gatan. Utforda berdkningar 6verskattar dock sannolikt halterna nagot.
Berdkningarna har inte heller tagit hinsyn till att den nya bebyggelsen &r uppbruten
vilket eventuellt kan gora att miljomélen klaras. I samtliga berdkningar har aktuella
emissionsfaktorer, bakgrundshalter och trafiksiffror anvints. Samtliga dessa faktorer
forvédntas minska i framtiden, vilket kommer péverka luftkvaliteten till det positiva.

I direkt anslutning till planomrédet finns en kraftcentral som bedrivs enligt miljotill-
stand som bidrar med utslédpp till luft genom tva skorstenar. Miljokvalitetsnormerna
for kvévedioxid, svaveldioxid och partiklar kommer att overskridas pa en viss hojd
over marken. Vistra Gotalandsregionen Miljomedicinskt Centrum har beddmt péver-
kan ur ett miljomedicinskt perspektiv for detaljplaneforslaget. Ur luftsynpunkt klaras
arsmedelvérdena vid markniva. Dock kan utomhushalterna av luftféroreningar pa
cirka 25-60 meter 6ver marken tidvis bli hoga. Foreslagen bebyggelse har anpassats i
hojd for att inte tréffas av en rokgasplym med forhdjda virden av luftfororeningar.

God bebyggd miljo

Inom maélet god bebyggd miljo finns en viss malkonflikt. Planen mdjliggor bostader i
ett attraktivt 1ige med god service och goda kommunikationer. Uppforande av nya
bostéder innebér goda forutsittningar for god inomhusmiljé och héllbara system for
till exempel avfall och energi. Samtidigt dr bullernivaerna hoga pa grund av omgi-
vande trafik. Statliga riktvirden kan uppfyllas genom tillgdng till ljudddmpad sida.
Det lokala malet om hogst 60 dBA vid den bullerutsatta fasaden dverskrids dock for
bebyggelse vid Gibraltargatan. Ljudreflex i de planerade byggnaderna astadkommer
marginellt hogre ljudnivé vid befintliga byggnader dster om Gibraltargatan. Pa grund
av trafikomlidggning far delar av befintlig bostadsbebyggelse norr om Eklandagatan
forhojda bullernivaer som overskrider riktvardena pa fasad. Goteborgs Stad étar sig
att bekosta dtgirder sé att inomhusnivaerna ska klaras.

Miljomedicinskt Centrum har beddmt den samlade hélsoeffekten av bullerpaverkan
for planomradet. Nivderna vid Gibraltargatan blir hoga, tillgdngen till tyst sida kom-
mer att minska storningarna men rekommendationen &r att andra typer av atgirder be-
hovs for att forbattra ljudmiljon. Bedomningen grundar sig pa den vetenskapliga litte-
raturen om hilsoeffekter och inte regelverkets riktvarden.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms medverka till en 6kad stadsmissighet och
ett bevarande av kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljder. Biblioteket med

tillhdrande kontorslanga och Kopparbunken far skyddsbestimmelser. Strak, platser

och parkmiljder utvecklas.

Forslaget pa detaljplan medfor en forsdmring for befintliga bostidder dster om Gibral-
targatan genom minskat dagljusinslapp och 6kad skuggning. Dock bedéms foreslagen
bebyggelse inte paverka befintliga bostéder till den grad att kraven pa direkt solljus
samt kravet pa dagsljus inte kan uppfyllas.

Ett rikt vaxt- och djurliv
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Planforslaget ianspraktar inte i nagon storre utstrackning naturmark, dock paverkas
befintliga uppvixta triad vid planens genomforande. Frivillig kompensation av de ox-
lar som paverkas samt kompensationsétgérd for tradalléer begrénsar till viss del dis-
pensens negativa effekter pd mdjligheten att na miljomalet.

Giftfri miljo
Marken kommer att saneras fran fororeningar som dverskrider Naturvardsverkets rikt-
virden for bostider. Atgirderna ligger i linje med malet om en giftfri miljo.

Levande sjoar och vattendrag

Efter exploatering och byggda reningsétgirder bedoms dagvattnets fororeningsinne-
héll att minska jamfort med det befintliga fororeningsinnehéllet, vilket &r positivt for
recipienten.

Naturmiljo

Planforslaget ianspraktar inte i nagon storre utstrackning naturmark, dock paverkas
befintliga uppvixta triad vid planens genomforande. Av dessa omfattas 75 trdd av det
generella biotopskyddet for tradalléer och ska ersittas i enlighet med Lénsstyrelsens
beslut om dispens. Allétrdd med minst 75 trdd kommer att planteras langs Gibraltar-
gatan, Engdahlsgatan och Eklandagatan.

Ett antal bevarandevérda oxlar kommer att behova tas ner i backen di Eklandagatan
ska forlangas. Dessa ska kompenseras i den park som ska utvecklas direkt norr om
gatan i enlighet med frivilliga kompensationsatgarder. Chalmersomridet omges av ett
gront stadslandskap som inte paverkas av planforslaget.

En utformningsbestimmelse om den gronyta som finns framfor biblioteket har inforts
i detaljplanen i syfte att ytan huvudsakligen ska vara gron likt dagens utformning.
Flera av de andra ytorna ska planteras vilket ocksa beskrivs i det kvalitetsprogram
som tagits fram under planarbetet.

Kulturmiljo

Chalmersomrédet har standigt varit i utveckling med nya byggnader som tillfors de
gamla, ofta genom att byggnadskropparna byggts samman. Att tillfora ytterligare nya
byggnader dr en naturlig utveckling av den kulturhistoriska miljon i omrédet. De be-
fintliga byggnadernas enskilda karaktirer och den sammantagna bebyggelsemiljon
ska beaktas, vilket inte ska tolkas som att nya byggnader inte far gestaltas utifran vér
tids arkitektur och ideal. Det kulturhistoriska underlaget, framtaget av Stadsmuseet,
bor tillimpas vid nybyggnation for forstdelsen av omradets befintliga viarden. Detta
resonemang giller dven for mdtet med den befintliga bebyggelsen pd den Gstra sidan
av Gibraltargatan som &r av riksintresse dér en utformningsbestimmelse infors for
den nya bebyggelsen mdte med funkishusbebyggelsen liksom for byggritterna vid
biblioteket.

Gibraltar Herrgérd &r redan flyttad en gang varfor ytterligare en flyttning inte bedoms
paverka det kulturhistoriska vérdet for byggnaden. Placering pa den nya tomten har
sokts for en solitér placering dér dess tidigare funktion som herrgardsbyggnad fortfa-
rande framhévs. Herrgdrdens framtida placering kan dock inte skyddas i detaljplanen.
Avtal har upprittats. Biblioteket med tillhdrande kontorsldnga och Kopparbunken far
skyddsbestimmelser i detaljplanen.
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Paverkan pa luft

Planforslaget bedoms inte ha ndgon stor paverkan pa luftkvaliteten, dd en 6kad biltra-
fik inte bedoms tillkomma av planens genomforande. Chalmersomradet dr valforsorjt
med kollektivtrafik, varfor det finns goda mojligheter till hallbart resande till och frén
omrédet. Det finns dessutom goda mdjligheter att cykla och ga till omradet. Gibraltar-
gatan bedoms dock fi forhdjda véirden av koldioxid men bedoms klara miljokvalitets-
normen samtidigt som det finns en risk att det lokala miljomalet inte klaras. Se mer
under delmalet frisk luft.

Detaljplanen har anpassats efter befintlig kraftcentral som bedrivs enligt miljotillstand
for att byggnader inte ska triffas av en rokgasplym dér miljokvalitetsnormer for luft
overskrids.

Paverkan pa vatten

Péaverkan pa grundvatten eller pa recipient for allmént ledningsnét ska inte ske, med
de krav pd rening av vatten frin trafikytor och parkeringsplatser som redovisas i dag-
vattenutredningen. Efter exploatering och reningsatgiarder bedoms dagvattnets forore-
ningsinnehall att minska jimfort med det befintliga fororeningsinnehallet. Den totala
méngden fororeningar som slépps ut kommer éven denna att minska. Detta medfor att
miljokvalitetsnormen f6ljs, da statusen i mottagande vatten bor forbéttras av mins-
kade méngder fororeningar.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsndmnden far inkomster fran markforsaljning och utgifter for markforvérv,
gatuombyggnad, torgutbyggnad, parkutbyggnad, anliggande av parkeringsplatser,
lantméteriforrittning, ledningsflytt, transformatorflytt, flytt av Gibraltar Herrgérd
m.m.

Kretslopp och vattenndmnden fir inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av anslutningspunkter och dagvattenhantering.
Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Trafikndmnden far kostnader for driften av anldggningen i form av rénta och avskriv-
ningar samt for skotsel och underhéll av huvudgata samt lokalgator.

Park- och naturndmnden far kostnader for driften av anléggningen i form av rdnta och
avskrivningar samt for skotsel och underhéll av parkmark och torgytan.

Kretslopp och vattenndmnden far intékter fran brukningstaxan samt kostnader for
ridnta och avskrivningar samt driften av dagvattenhantering.
Ekonomiska konsekvenser for Goteborg Energi

Far inkomster i form av anslutningsavgifter och kostnader for flytt av transformator-
station, ledningsflytt samt for bildande av ledningsritt.
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Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Exploatoren far inkomster fran markforsiljning och utgifter for exploateringsbidrag
for gata, ledningsflytt, flytt av Gibraltar Herrgard, lantméteriforréttning, anslutnings-
avgifter m.m.

Ekonomiska konsekvenser for Chalmersfastigheter

Chalmersfastigheter far eventuellt en inkomst frdn markforséljning.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen ir i dverensstimmelse med Oversiktsplanen for Géteborgs kommun.

Medverkande handlaggare

Planhandlingar har i samrddsskedet utarbetats av planarkitekterna Hilda Hallén och
Gunnar Stomrud. I granskningsskedet och antagandeskedet har planarbetet drivits och
planhandlingar utarbetats i huvudsak av planarkitekt Frida Kjéll samt Sandra Trzil i
antagandeskedet. I arbetet har 6vriga enheter pa stadsbyggnadskontoret samt dvriga
forvaltningar deltagit.

For Stadsbyggnadskontoret

Arvid Toérnqvist Sandra Trzil
Planchef Projektledare

For Fastighetskontoret

Charlotta Cedergren
Distriktschef

Malin Lorentsson

Projektledare
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