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Planens syfte och huvuddrag

Planférslaget innebér att préva maojligheten att uppfora ca 30 bostader pa fastigheten
Johanneberg 15:26 som idag endast innehaller kontor.

Bakgrund

Ansokan om planlaggning av fastigheten Johanneberg 15:26, Volrat Thamsgatan, inkom
fran Wallenstam 1 oktober 2010. Planldggningen avser komplettering och omvandling
av befintliga kontor till bostadsandamal. Plansamrad har skett tillsammans med férslag
till utveckling av Humanistiska fakulteten Géteborgs Universitet, nya bostader vid
Carlandersplatsen samt omdragning av Eklandagatan(detaljplan 0652/06). Med
anledning av att ytterligare utredningar krévdes, brots planlaggning av fastigheten
Johanneberg 15:26 ut ur detta planarbete efter samradet, och hanteras vidare i denna
detaljplan.

Program for bebyggelse vid Renstromsparken och Carlandersplasten godkandes av
Byggnadsnamnden 1 december 2009 och da gavs stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppratta detaljplan. Den 23 augusti 2011 gav Byggnadsnamnden stadsbyggnadskontoret
I uppdrag att utoka Detaljplan for bostader och verksamheter vid Carlandersplatsen och
Renstromsparken med fastigheten Johanneberg 15:26.

Forutsattningar

Lage

Planomradet &r belaget vid Volrat Thamsgatan i anslutning till Carlandersstigen.

Planomradet
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Areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger i kanten av ett kuperat naturomrade och i sluttningen dster om Volrat
Thamsgatan.

Planomradet omfattar cirka 0,35 hektar och utgors av fastigheten Johanneberg 15:26,
som ags av Wallenstams Fastighets AB.

Planforhallanden

Oversiktsplan / fordjupning av 6versiktsplan

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun, antagen februari 2009, anger for planomradet
en pagaende anvandning for bostader, arbetsplatser, service, handel, mindre grénytor
mm. Blandning av bostéder och icke stérande verksamheter &r 6nskvart.

Omradet for ny exploatering ar planmassigt redan idag kvartersmark, svartillgangligt
men har bedomts kunna inga i den befintliga bebyggelsestrukturen.

Hela planomradet ingar i det omrade som &r av riksintresse for
kulturmiljoévarden.
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Omidde med scirskilt stora véirden for
naturvard, frilufisliv, landskapsbild och/eller
kulturlandskap.

OP karta 1 - Anvandning av mark- och vattenomréde

Detaljplan

For Johanneberg 15:26 vid Volrat Thamsgatan galler detaljplan F3751, fran 1989.
Planen anger kontor, lokalgata. Hogsta tillatna byggnadshojd 6ver nollplanet anges till
+60,0 m. Skyddsbestdammelse, g, gallande vardefull miljo dar befintlig fasadutformning
ska bevaras aterfinns pa delar av byggratten. For delar av Carlandersstigen (trapporna)
galler stadsplan E2361 fran 1939. Planens genomforandetid har gatt ut.
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A

Géllande detaljplan med aktnr F3751

Program

Program for bebyggelse vid narbeldgna Renstromsparken och Carlandersplatsen har
godkants av Byggnadsnamnden 1 december 2009 och da gavs stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att uppratta detaljplan.

| programmets samradsredogorelse konstaterar kontoret att allvarligaste invandningen
under samradet gallde att ekologiskt kanslig naturmark som &r av hogt varde

for rekreation tas i ansprak.

Programmet omfattande emellertid inte omradet for denna detaljplan, utan endast
omradet norr om, och som denna detaljplan var en del av i samradsskedet.

Mark och vegetation

Planen omfattar ett omrade runt Volrat Thamsgatan och som delvis ar en forlangning av
naturomradet i norr. Denna del innefattar ocksa befintligt parkeringsgarage och
kontorsbyggnader.

Delar av omradet innefattar kuperad terrang som sluttar kraftigt mot 6ster med inslag av
berg i dagen. | omradet finns gamla trad med inblandning av yngre trad samt enstaka
kvarstaende och liggande doda trad.

| 6vrigt omfattar planomradet i stort bebyggelse och hardgjorda ytor.

‘ ‘!ﬂ Sluttningen nedanfér bef.
| byggnader pa Volrat
Thamsgatan. Sett soderut .
(Foto J Henrikson)
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Natur- och rekreationsvarden

En natur- och landskapsanalys har genomforts av konsultforetaget Calluna under varen
2012 och innefattar norra delen av planomradet som tangerar till gronomradet i norr.
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omraden. (Calluna 2012).
Rapporten beskriver utredningsomradet bestaende av ddellévskog som delas in i ett
omrade med naturvarde (klass 3) och ett omrade med hdga naturvarden
(klass 2). Se figur. Hoga naturvarden finns framst i planomradets norra del. De flesta
naturvarden ar knutna till grova och &ldre trad samt till den mycket kuperade terrangen.

Inom inventeringsomradet identifierades den rodlistade asken (VU). Ask hittades i
omrade 1. Inget fynd av ask i detta omrade har tidigare rapporterats i ArtDatabankens
databas.

Fjallkapa hittades ocksa utanfor exploateringsomradet. Den &r inte rédlistad men
sallsynt for regionen.

Idegran hittades utanfor inventeringsomradet. Idegran var rédlistad i 2005 ars rodlista
men var inte med i rodlistan for ar 2010. Férekomsten &r troligen en rymling fran
narliggande tradgard och har inte inventeringsomradet som livsmiljo.

Exploateringsomradet anses i rapporten svartillgangligt for rekreation pa grund av
hojdskillnaderna.

De stdrsta rekreationsvardena finns darfor utanfor exploateringsomradet och berors ej
av planerat bebyggelseprojekt.
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Teckenférklaring
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Omraden viktiga for rekreation i och i narheten av exploateringsomradet (Calluna 2012).

Kopplingen till den mer domesticerade delen av omradet (Nackrosparkens norra del,

kring Nackrosparken) ger en mojlighet till en blandad rekreation med lek i skog saval
som pa/med lekredskap och pa dppna grasytor.

| detta sammanhang ska namnas de strak som anges i den kulturmiljoutredning vilken
genomforts for detaljplanen (Melica 2012). Dessa strak utgor en viktig del for
upplevelsen av staden. Dessa ligger emellertid utanfor planomradet.

SSRGS

*
-
E
: NOMESRARK
. ‘
: .
. -
- i
3 o
E o !
s ¥
2 i e \ /’
! 52 8 OEEpLE | S
g

Strék 1; MéIndalsvagen — Carlandersparken — Carlandersplatsen — trapporna — Johanneberg.
Strak 2; Korsvagen — Lundgrensgatan — Carlandersplatsen.

Strak 3; Humanisten — Carlandersplatsen — B Karlgrens gangvag — Volrat Thamsgatan — trapporna —
Hogasberget. (Mellica 2012).
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Geoteknik, bergteknik och dagvatten — befintliga forhallanden

Forutom omradet mellan Volrat Thamsgatan och Eklandagatan utgdrs planomradet i
huvudsak av bebyggda eller belagda markytor.

fastigheten sluttar relativt brant mét ster. Detta omrade bestar av fast mark med berg i
dagen.

For planomradet och omradet vid Carlandersplatsen och Humanisten har gjorts en
Overgripande geoteknisk utredning, PM Geoteknik, Sweco 2014 06 29. | utredningen
konstateras att det ej foreligger nagra stabilitetsproblem och att IEG"s
(Implementeringskommission for Europastandarder inom Geoteknik)
rekommendationer géllande stabiliteten ar uppfyllda. Man anser darmed att det inte
erfordras nagra planbestammelser avseende de geotekniska forhallandena.

Dessutom har Bergab — Berggeologiska Undersokningar AB har genomfoért en
bergteknisk utredning, hydrologisk undersékning och radonundersdkning, daterad
2013 03 31. Geotekniskt har man indelat planomradet i fem delomraden.

Bergab har sedan utfort en kompletterande bergteknisk utredning med bland annat
faltkartering och stabilitetsbedomning inom detaljplan for nya bostéder vid Volrat
Thamsgatan, daterad 2015-01-23.

Slanten vaster om Volrat Thamsgatan utgors av blottat berg, med tunt jordtacke och
vegetation. Sl&nten 6ster om gatan utgors huvudsakligen av jord och vegetation med
blottat berg i den nedre delen av slanten, blandade bergarter med viss sprickighet.

Befintliga naturliga slanter beddms idag vara stabila, liksom befintliga bergskarningar
ldngs Volrat Thamsgatans vastra sida.

Det forekommer vissa sprickor med ogynnsam lutning for eventuella nya bergslanter
mellan Volrat Thamsgatan och Eklandagatan. Vid eventuell bergschakt kan dessa
sprickor ge upphov till utglidning av block eventuellt orsaka storstabilitetsproblem. Om
den nya slénten inte kan anpassas till dessa sprickplan &r det viktigt att forforstarkning
av slantkron utfors. Det kan &ven bli aktuellt med utokad permanentférstarkning i
schaktvaggar i form av bultning.

Gallande radonforekomst visar matresultaten fran undersokningen att berggrunden inom
aktuellt undersokningsomrade utgors av normalradonmark.

Dagvatten

Dagvattnet fran grénytorna i vaster infiltreras inom omradet, men da undergrunden ar
moran pa berg kan antas att delar av dagvattnet tas om hand i dagvattennatet utmed
gransen till bebyggelsen. Topografin ar pa manga delar brant och marken bestar av berg
i dagen alternativt tunna jordlager pa berg. Detta innebér att ytavrinningen blir hog och
leder darmed till en relativt liten grundvattenbildning.

Dagvatten fran 6vriga tak och markytor tas om hand i det befintliga dagvattennatet.

For det dagvatten, som kommer ifran planomradet och dess narmaste omgivningar finns
idag ingen utjamning av dagvattenfldde.

Dagvatten avrinner till befintligt kombinerat ledningssystem med slutliga recipienter i
MoIndalsan och Fattighusan.

En dagvattenutredning har genomforts av Ramball, dat 2013 04 26 med forslag pa
utjamning av dagvattenfléden, se nedan under kapitel ”detaljplanens inneb6rd och
konsekvenser”.
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Fornlamningar och kulturhistoria

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar.

| ”Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse- ett program for bevarande” godként av
Byggnadsnamnden 1999, utpekas stora delar av planomradet som kulturhistoriskt
vardefullt. Angransande gator och kvarter ingar ocksa i detta program: Lundgrensgatan,
Eklandagatan, Lorensbergs villastad, Carlanderska sjukhemmet och Ovre Johanneberg.

Under Goteborgsutstallningen ar 1923 ingick platsen i utstallningsomradet.
Minneshallen, Idrottspaviljongen och en klipptradgard omgav den nyanlagda
Nackrosdammen. Efter utstallningen revs byggnaderna och omradet utvecklades till
park med institutionsbyggnader. I parken ligger Institutionen foér arkeologi (fd Hovrétten
uppford 1948), Universitetsbiblioteket (1951-54) och Humanisten (utbyggd 1982-85).
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(Melica 2012)

De kulturmiljoméssiga forutsattningarna har studerats i en utredning av konsultforetaget
Melica fran 2012.

Utkant: Omradet var sedan 1600-talet en utkant och gransbygd till den véxande
storstaden Géteborg. | vantan pa exploatering brukades landerier hér.

Utbyggnad: Landerimark utnyttjades for utbyggnadsplanen 1866 och bebyggdes med
stenhuskvarter. Senare har ett antal storre utvecklingsplaner lagts 6ver omradet. Mest
dominerande ar Albert Lilienbergs nationalromantiska planer som anslét till stenstaden.
1800-talets och 1900-talets planeringsideal har 6verforts till grundlaggande monster i
dagens stad.
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Utstallning och evenemang: Bergsomradet ansags lampligt for Jubileumsutstéliningen
1923, vilken ocksa etablerade grunden for Gotaplatsen som kulturcentrum och Liseberg
som start for evenemangsomradet.

Fortatning: Det grona omradet som lag kvar efter utstallningen har gradvis fortatats —

under aren 1930 till 1980. Har har man framst byggt nya skolbyggnader, institutioner
och studentbostéder for universitetet.
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Karta frdn 1921. Lorensbergs villaomrade, stenstaden, Carlanderska sjukhuset.

Omradet runt Carlandersplatsen visar pa en stor variation i bebyggelse och planmdnster
som ocksa utgor en stor berattelse” av hur stadens utkant blivit alltmer attraktiv och
publik. Darfor ar vittnesbordet om sjalva planerna viktigt — med Lilienbergs starka
gestalter, den grona linjen, funkistidens fria institutioner, och utstéllningens
strukturerande roll.

De kritiska punkterna som anges i rapporten, omfattar inte planomradet.

Befintlig bebyggelse

Nérbelédgna Carlandersplatsen kan ségas ligga i en gestaltningsméssig brytpunkt. I oster
ansluter den aldre stenstaden med klassicistiska byggnader i foretradelsevis tegel. |
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sydvast aterfinns daremot ett funktionalistiskt uttryck med ljusa putsade fasader som
karaktariserar stora delar av 6vre Johanneberg, i vilket planomradet kan sagas inga.

Inom planomradet, langs Volrat Thamsgatan, ligger en fore detta pumpstation, uppford
1923 efter ritningar av Ernst Thorburn. Den rikt utformade byggnaden ar uppford i en
vaning med ett hogt, valmat koppartak med takkupor. Fasaderna &r i gult tegel, murat i
bandrustik, med detaljer i granit. Entrén markeras genom en frontespis med valvt tak
och stadens vapen hugget pa en heraldisk skold i sten. Byggnaden byggdes till 1985
med en lagmald, putsad byggnadskropp med valmat tak, som i bade skala och
utformning underordnar sig den &ldre byggnaden. Aven material och kulérer har
anpassats till denna. Langst at norr, i anslutning till tillbyggnaden, finns en svangd
terrassering i betong som anvands som parkering.

Den fore detta pumpstationen p& Volrat Thamsgatan. (Foto J Henrikson)

Den fore detta pumpstationens tillbyggnad fran 1985. (Foto J Henrikson)
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Tekniska anlaggningar

Inga storre tekniska anlaggningar finns inom planomradet.

Service och kollektivtrafik

Omradet ligger latt tillgangligt for kollektivtrafik. Eklandagatan trafikeras av tva
busslinjer, med hallplatslage pa Carlandersplatsen. Korsvagen ligger nara med tillgang
till buss och sparvagn.

Busshallplats vid Carlandersplatsen. (foto J Henrikson)

Omradet ar centralt belaget i staden, vilket innebar att det mesta av det som finns i
behov av narservice aterfinns inom gangavstand. Ett antal smabutiker med varierat
utbud ligger efter Eklandagatan. Narmsta storre livsmedelsbutik aterfinns pa
MolIndalsvégen samt langre upp vid Eklandagatan, korsningen med Viktor
Rydbergsgatan.

Carlanderska sjukhuset med vardcentral nas latt fran Volrat Thamsgatan.

Trafik och parkering

Gang och cykel

| norra delen ansluter en gangvag genom gronomradet i nord-sydlig riktning Volrat
Thamsgatan- Lennart Torstenssonsgatan, benamnd Bernhard Karlgrens gangvég. Via
samma anslutning men mot dster nas Carlandersplatsen via trappor. At andra hallet frén
gar en gangvag upp Over berget mot Lagerbringsgatan.

Med cykel nas det storre cykelstraket utmed Eklandagatan via Volrat Thamsgatan i
sOder.

Trafik

Angoring till byggnaderna vid Volrat Thamsgatan sker via Volrat Thamsgatan.
Eklandagatan ar en relativt hogt trafikbelastad gata med 9.700 fordon/dygn
(trafikkontoret 2013).
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Parkering

Ett mindre parkeringsgarage for privata bilplatser med 20-talet platser finns vid Volrat
Thamsgatans énde.

Det finns stor efterfragan pa parkeringsplatser i omradet. Volrat Thamsgatan &r en bade
smal och backig gata med angdring till bla bostader, studenthem och férskola. De
parkerade bilarna gor att det inte finns plats for tva fordon att motas pa strackan.
Utmed Eklandagatan finns avgiftsbelagd kantstensparkering, liksom

pa ena sidan av Carlandersplatsen. I direkt anslutning till Carlandersplatsen ligger

en liten parkeringsplats med 10 avgiftsbelagda platser. Saval denna som kantstens-
parkeringen utgor dven boendeparkering for omradet.

Storningar

Buller

I nérheten av det aktuella planomradet finns framst en stor bullerkélla — Eklandagatan.
Miljoforvaltningen har genomfort bullerberékningar for ekvivalenta nivaer vid fasad,
utifran 2013 ars trafikvarden. Berakningarna visar att omradet ligger inom bullernivaer
déar motsvarande riktvarden for buller vid fasad ej 6verskrids.

platsen

Dygnsekvivalent Forklaring
ljudniva, dBA - vig
7 I tunnlar
Tag- och sparvagnsspar
- <= 50
b ) Tunnel &ppning
50 < M <= 53
53 < <= 56 - Bostad
56 < <= 59 [ Ovriga byggnader
59 < <= 62
- Skol
62 < I <- o5 o
65 < - <= 68 mmmm Bullerskdrm
68 < - <=71 [ Férskola
71< - <=5r4 [_] vattenomrade
72 <[

Trafikbullerberéakning. Ekvivalenta
bullervarden vid 2 m héjd 6ver marken.
Trafikmangd 2013 &rs niva.
(Miljférvaltningen 2014).

Luftkvalitet

De berékningar av kvéavedioxidhalten i Goteborg som gjorts avser 2013.
Kvavedioxidhalten har beraknats 6ver en stor del av Goteborgs stads yta och presenteras
som farglagda skikt pa en stadskarta (se bild). Halterna av kvéavedioxid har studerats
som arsmedelvarde, som 98-percentilen av dygnsmedelvardet och som 98-percentilen av
timmedelvardet. Har nedan presenteras dygnsvérdet.
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Det gar genom att titta pa spridningsbilderna att jamféra de uppskattade
kvéavedioxidhalterna med miljokvalitetsnormerna for utomhusluft (SFS 2001:527). De
omraden i kartan som ar réda motsvarar platser dar miljokvalitetsnormen dverskrids.
Den dvre och den nedre utvérderingstroskeln markeras i kartan med orange respektive
gul farg. Fargerna ér atergivna med en delvis glidande skala. Det kan konstateras att
planen ligger utanfor de delar av staden, dar miljokvalitetsnormen éverskrids.

Atgardsprogram finns for kvavedioxid for Géteborgsregionen som helhet och géllande
partiklar for Goteborgs stad. Tillatna halter 6verskrids endast i ett fatal centrala delar i
Goteborgsregionen enligt vad som &r kant genom regionala utredningar.
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Kvavedioxider, 98-percentilen av
dygnsvérdet, utbredning och gréansvéarden
(Miljoférvaltningen 2013).
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Detaljplanens inneb6rd och konsekvenser
Detaljplanen innebér att planstod skapas for ny bebyggelse/komplettering.

Bebyggelse

Bostader och 6vrig bebyggelse

I dag finns ett stort behov av ytterligare bostader i det som utgérs av Goteborgs centrala
delar samt den sk mellanstaden. En fortatning i ett centralt l&ge som detta har politiskt
setts positiv, under forutséttning att 6vriga aspekter beaktas.

Planen prévar nya bostader pa och vid det som idag utgors av ett mindre p-garage, med
angoring fran Volrat Thamsgatan och via trappor fran Carlandersplatsen. Mojlighet till
tva huskroppar foreslas i upp till 5 vaningar. Planen begransar byggnaderna med tillaten
hogsta hojd Gver nollplanet pa +60,0 resp +53,0 m. For de befintliga byggnaderna vid
Volrat Thamsgatan foreslar planen att tillata bostader och kontor, dvs en utékad
anvandning jamfort med géllande plan som endast tillater kontor.

Foreslagen ny bebyggelse vid Volrat Thamsg, sett fran soder. Sektion och perspektiv, skiss.
(Wallenstam/White 2012)

Service
Som beskrivits ovan ar planomradet relativt bra forsorjt nar det galler service.
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Tekniska anlaggningar

VA-anlaggning
Som tidigare namnts finns inga storre tekniska anlaggningar for stadens funktioner.

Friytor

Lek och rekreation

Tillgangligheten till naturomradet norr om planomradet kvarstar i och med att
gangvagar, entréer och trappor bibehalls.

Naturmilj6

En del av planomradet som idag utgérs av sluttning ned mot narliggande byggnader och
Eklandagatan, tas ansprak for ny bebyggelse. Den storre delen av sluttning forhindrar
bebyggelse och anges med planbeteckning om bevarande av natur- och
landskapskaraktér.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med
kompensationsatgarder for att sakerstalla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur-
och rekreationsomraden. Kompensationsatgérder innebér att natur- och rekreations-
varden som gar forlorade genom exploatering ersatts genom atgarder i naromradet i
forsta hand. Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploattren atar
sig utover vad som kravs enligt miljobalken.

En utvardering av behovet av kompensationsatgarder har tidigare gjorts i samrad med
berdrda kommunala forvaltningar, dar man anser att sadant behov foreligger enligt
nedan. Atgarder regleras i genomforandeavtal. D& denna detaljplan tidigare var en del av
storre detaljplan for Carlandersplatsen och Humanisten, anses krav pa
kompensationsatgarder uppfyllda, da dessa foljer genomforande av den storre
detaljplanen.

- Naturvardsatgarder/rekreationsatgéarder pa naturomradet (berget) ska goras, tex
gallringsatgarder, tillférande av nya utsiktsplatser mm

-Bernhard Karlgrens gangvag iordningsstélls med nya béankar, soptunnor etc, samt
komplettering av belysning.

-Ut6kande av planomradet med naturomrade som far planbestammelse om skydd-
fagelbiotop-skogsomrade med goda héacknings- och fodosoksmiljéer for mindre
hackspett. Drifts- och underhallsatgarder far inte forsamra forutsattningarna for mindre
hackspett.

-Nedtagna trad placeras i naturomradet, hogstubbar skapas jamte liknande atgarder for
att tillskapa god miljé fér mindre hackspett. Atgarderna gérs i samréd med park- och
naturférvaltningen.

-Carlandersstigens befintliga material av natursten ska anvandas vid ny dragning av
trappa.

Trafik

Trafik och parkering

Omradet ar val trafikforsorjt och latt tillgangligt for alla trafikslag. Som beskrivits ovan
finns idag en busshallplats i vid Carlandersplatsen.
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Nya byggnader vid Volrat Thamsgatan antas kunna tillfora upp till 60 nya
fordonsrorelser per dygn, vilket trafikkontoret anser vara en marginell 6kning.
Parkeringen for dessa bostader kommer att ske pa kvartersmark. Angoringen sker via
Volrat Thamsgatan. Framkomligheten &r genom gatans bredd nagot begréansad.
Trafikkontoret beddmer trafiksituationen som acceptabel.

Anslutningen till Bernard Karlgrens gangvag och Carlandersstigen med trappor, fran
Carlandersplatsen upp till Volrat Thamsgatan paverkas inte av detaljplanen.

Anslutning till cykelstraket utmed Eklandagatan gors som tidigare fran Volrat
Thamsgatan.

Det &r ocksa viktigt att mota behovet av cykelparkeringar, vilka avses losas pa
kvartersmark. For berdkning av parkeringsbehov galler Géteborgs stads parkeringstal.

Raddningstjanst

Det kuperade omradet kréaver att raddningsvagarnas utformning och placering utreds i
ett tidigt skede for att sakerstalla att raddningstjanstens maskinstege gar att anvanda vid
en utrymningssituation. Om raddningstjanstens maskinstege ar en forutsattning for att
l6sa utrymningen fran flerbostadshusen far langdlutningen max vara 8 % och tvarfallet
2 %.

Det finns dven andra séatt ett 16sa utrymningen fran flerbostadshus dar raddningstjénsten
inte forutsatts medverka. Utrymningen l6ses genom att ett s.k. tr 2 trapphus byggs i
flerbostadshusen.

Ett tr 2 trapphus ar sa utformat att det ar tillrackligt for att sakerstalla utrymningen fran
flerbostadshus utan att raddningstjansten ar behjalplig pa utsidan med extern
utrymningsvag via raddningstjansten maskinstege dvs. tr 2 trapphus far utgéra den enda
utrymningsvagen fran flerbostadshus.

Raddningsvagar behdver da anordnas i mindre omfattning (dvs. raddningstjansten ska
ha max 50m vég till samst belagna trapphus) och mindre krav pa hur mycket vagen far
luta.

G/C-végar med anslutning till Humanisten genom Renstromsparken ska ha barighet for
raddningstjanstens fordon.

Kollektivtrafik

Idag finns en busshallplats i vid Carlandersplatsen.
Fran Carlandersplatsen gar busslinje 51, med endast en hallplats till Korsvagen, vilken
utgor en av de storre kollektivtrafikknutpunkterna i staden.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Anslutning kan ske vid befintliga anslutningspunkter. Om nya anslutningspunkter kan
komma att kravas far utredas i det fortsatta planarbetet. Va-forsorjning kan dock
troligtvis ske till allmént ledningsnat i Eklandagatan. Kapaciteten pa allmant ledningsnét
for dricksvatten medger uttag av brandvatten motsvarande omradestyp A2/B2;VAV
publikation p 83. Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 120
m. | de fall hogre vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetsagaren.
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Avloppsnatet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten.

Dagvatten

Kommande bebyggelse bor utforas sa att dag- och draneringsvattnet kan tas om hand
inom planomradet i stérsta mojliga utstrackning, genom infiltration eller i andra hand
fordrdjas i stenmagasin och vid behov avledas till allman kombinerad avloppsledning.
| genomford dagvattenutredning, se bilaga, foreslas att fordrojd avledning skall
genomsyra dagvattenhanteringen i planomradet. Vidare bor lokalt omhéandertagande av
dagvatten, LOD, utforas saval tidigt i avrinningssystemet men ocksa

langre nedstroms. LOD bor utféras bade pa enskild och ocksa allman mark for att fa
en effektiv fordrojning av flodet vid dimensionerande regn. Pa det viset kan tillfallena
nar ledningssystemet braddas minska, vilket ar ett miljomal for recipienterna.

LOD kan anordnas genom exempelvis infiltration av takvatten pa grasytor, grona tak,
genomslappliga belaggningar, sma grunda och lokala dagvattendammar etc. Man bor
efterstrava att skapa sa stora gronytor som majligt for infiltration av dagvattnet.
Atgarder att fordréja dagvatten kan forbattra kvaliteten pa dagvattnet och darmed
minska belastningen pa miljon.

Materialval for utvandiga ytor bor valjas med omsorg om miljén. Till exempel bor
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken foér féroreningar i
dagvattnet.

Varme

Befintliga fjarrvarmeledningar finns i omradet. Nya byggnader forutsetts kunna
forsorjas genom befintligt fjarrvarmenat.

Rivningar och ny kompletteringshebyggelse kan medféra att fjarrvarmeanlaggningar far
laggas om vilket far narmare utredas i samband med planens genomférande da detta ar
beroende av innehall och utformning av respektive byggnad.

Avfall

Konventionell sophamtning galler for omradet. Delar av foreslagna byggnader ligger
mer &n 25 m fran vandplats, men bedémningen har gjorts att erforderlig avfallshamtning
kan anordnas. Narmaste atervinningsstation finns vid Carlandersplatsen.

Grundlaggning

Geoteknik

En Gvergripande geoteknisk utredning har genomforts. Har &r bedémningen att det ej
foreligger nagra stabilitetsproblem inom omradet och man anser att IEG:s
(Implementeringskommission for Europastandarder inom Geoteknik)
rekommendationer géllande stabiliteten ar uppfyllda. Darigenom anses det inte erfordras
nagra planbestammelser avseende geotekniska forhallanden. Man konstaterar ocksa att
bebyggelsen kommer att grundlaggas pa berg.

Utover detta har en bergteknisk utredning, hydrologisk undersékning och
radonundersdkning, genomforts av Bergab, dat 2013 03 31, som ocksa kompletterats
med en kompletterande bergteknisk utredning med bland annat féltkartering och
stabilitetsbedémning inom detaljplan for nya bostader vid Volrat Thamsgatan, daterad
2015-01-23. se bilaga..

Dér beddms initialt grundstabiliteten vara tillfredstallande men for ny bergschakt
kommer bergforstarkning sannolikt bli nédvandig i olika omfattning enligt nedan.
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Dessutom har Bergab — Berggeologiska Undersokningar AB har genomfort en
bergteknisk utredning, hydrologisk undersdkning och radonundersokning.

Bergstabilitet

Grundlaggning for nya byggnader foreslas i aktuellt utformingsforslag utforas direkt pa
berg utan bergschakt (sprangning). Med denna grundldggningsmetod bedéms inga
stabilitetshojande atgarder vara nddvandiga. Detta géller aven for borrning for
forankringsbultar.

Om forutsattningarna for grundlaggning andras och bergschakt (sprangning) ska utforas
ska stabilitetshojande atgarder vidtagas i skarningarna mot fastigheterna Eklandagatan
23 och 29-31. Dessa atgarder utfors innan bergschakt paborjas och ska utforas oavsett
om sprangning utfors forsiktigt och skonsamt. Atgarderna omfattar bergrensning, ca 50
m2, samt bultning, ca 2-5 st bultar.

Efter eventuell bergschakt utfors bergrensning av kvarstaende schaktvaggar.

Hydrogeologi

Den idag grundvattenbildande ytan kommer att minska i och med exploateringen, vilket
innebdr att grundvattenbildningen kommer att minska.

For att kunna sakerstélla att negativa effekter ej uppstar i jordlagren nedstroms

omradet for planerad nybyggnation foreslas att infiltrationsmojligheter skapas

genom att en andel av dagvattnet som genereras med anledning av byggnationerna

tas omhand lokalt och aterinfiltreras.

Radon

Matresultaten visar pa att berggrunden inom aktuellt undersokningsomrade utgors

av normalradonmark vilket innebdr att nykonstruerade byggnader ska vara
radonskyddande, d.v.s. med en grundkonstruktion som inte ger uppenbara otatheter mot
markluft.

Miljdkonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvéagning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens éversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Omradet ingar i riksintresseomrade for kulturmiljovarden.

En avvégning mellan platsens forutséattningar, de politiska direktiven och framforda
onskemal har gjorts. Kontoret bedomer att redovisad anvandning anses vara den ur
allman synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutséttningar och foreliggande
behov. Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna Gverskrids.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljdbalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan. Kommunen har beddmt att ett genomfoérande av
detaljplanen inte kommer att medféra nagon betydande miljopaverkan. Vid
behovsbeddmningen har kriterier i MKB-forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och
ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneférslaget medger endast en mindre komplettering i
befintlig sammanhallen bebyggelse. Planforslaget medger i 6vrigt inte anvandning av
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planomradet for de &ndamal som anges i PBL 5 kap. 18 8§, varfor kriterierna i MKB-
forordningen bilaga 2 inte behover sarskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:
- Inte beddéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.
- Inte ger upphov till betydande risker for manniskors halsa eller for miljon.
- Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.
- Inte beddéms ge betydande paverkan pa kulturmiljon.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Foljderna av planens
genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort
sammanstéllning av planens konsekvenser.

En utvérdering avseende behov av kompensationsatgarder for rekreativa och ekologiska
funktioner har genomforts i samband med planarbetet. En utgangspunkt for att
kompensationsatgarder skall bli aktuellt &r att flera funktioner med mattliga varden eller
nagra funktion med hoga varden forloras i samband med exploateringen for att
kompensation ska bli aktuellt. Se &ven punkten "Kompensationsatgarder” enligt ovan.

Avstamning med Lansstyrelsen har skett avseende behovsbedémning och
naturinventering 2012 04 27, 2012 08 31 samt 2013 02 22.

Stadens lokala miljokvalitetsmal

En avstamning har gjorts mot stadens lokala miljokvalitetsmal.

Ett flertal av stadens miljomal kan anses inte paverkas av planen och kommenteras darfor
inte.

Gallande begransande av klimatpaverkan, innebar en fortatning enligt planforslaget att 6ka
mojligheten for icke klimatpaverkande transporter, vilket indirekt torde vara positivt.
Gallande ett rikt och vaxt- och djurliv, tar planen i ansprak en mindre del av gron yta, men
som redan idag ar kvartersmark. Tillgangligheten till gronomrade paverkas inte.

Gallande frisk luft innebér planforslaget att ett antal nya bostader och arbetsplatser
tillkommer inom omradet, vilket sannolikt kommer att oka antal fordonsrérelser lokalt.
Samtidigt ligger planen inom omrade med god kollektivtrafikforsorjning och kan pa sa vis
anses utgora bostader och lokaler med hog total hallbarhet. Sammantaget anses darfor detta
mal inte paverkas.

Gallande god bebyggd miljo tillfor planen nya bostader i ett attraktivt lage. Nya moderna
bostader utgor ocksa bra forutsattningar for god innemiljo och hallbara system for t ex avfall
och energi.

Gallande grundvatten av god kvalitet kan planen anses inte paverka grundvattnets kvalitet.

Stadsbild

Detaljplanen innebar en komplettering i stadsbilden. | utarbetat gestaltningsprogram
konstateras att just Carlandersplatsen utgor en brytpunkt mellan Eklandagatans
funkisarkitektur och den klassiska stenstaden. Anpassningen till befintlig bebyggelse
vad galler omfattning och hojder ar saledes viktigt, vilket ocksa planen tar hansyn till.

Planen foreslas utformas pa ett satt som inte negativt ska paverka stadshilden..
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Kulturmiljo

I utférd kulturmiljéutredning anges ett antal kritiska punkter fér den samlade
kulturmiljon kring Carlandersplatsen. De kritiska punkterna anses inte paverkas av
foreslagen detaljplan. For befintliga byggnader inom planomradet, i forsta hand den sk
pumpstationen, pekar planen pa att detta anses vardefull miljo och att befintlig
fasadutformning ska bevaras.

Naturmiljo

I anslutning till planerad exploatering kan enstaka trad (grova trad) komma att paverkas

eller forsvinna.

Det rekommenderas att lata traden sta sa om det ar mojligt och att lagga ut de avverkade
traden som dod ved i skogsomradet som kompensation. Park- och naturforvaltningen har
utarbetade riktlinjer for hallbar hantering av avverkad adellovsvegetation.

Paverkan pa luft

Enligt kommunens luftmiljokarta gors bedémningen att miljokvalitetsnormerna
avseende partiklar och kvavedioxider inte dverskrids. Tillkommande bebyggelse ligger
inom omraden med godtagbara varden och ar inte heller av den omfattningen att ckad
trafik i omradet skulle férsamra luftkvaliteten.

Paverkan pa vatten

Initialt har gjorts bedémningen av Kretslopp och vatten att man genom att minimera
hardgjorda ytor och foreskriva lokal infiltration, kan undvika paverkan pa
grundvattennivaerna i omradet, varfor planforslaget har utformats med detta som
utgangspunkt.

Buller

Enligt miljoforvaltningens bullerberakningar framgar att rikvarden for trafikbullernivaer
vid fasad inte dverskrids. Se &ven punkt ovan under kapitel Forutsattningar.
Detalplanen tillater ingen anvandning som kan anses bullerstérande for omgivningen.

Ljusforhallanden

Gallande foreslagna byggnader har exploatoren Iatit gora solstudier 6ver tilltankt
byggnadsutformning. Studierna visar skuggeffekterna vid olika klockslag vid tre fall,
var- respektive hostavjamning samt sommarsolstandet.

Enligt Boverket rekommenderas att fonster ska vara solbelysta fyra

timmar per dygn vid host- och vardagjamning medan lek- och uteplatser ska vara
solbelysta fem timmar per dygn vid host- och vardagjamning.

VAR/HOSTDAGJAMNING

KL 09:00 KL 11:00 KL 15:00

Utdrag ur solstudier gjorda for féreslagen ny bebyggelse vid Volrat Thamsgatan.  (Wallenstam/White 2012)
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Studierna visar att man for angransande byggnader vid Volrat Thamsgatan i stort
uppfyller Boverkets rekommendationer. Viss skuggeffekt kan noteras. Studierna visar
daremot inte dagens situation med skuggeffekter fran befintlig tradvegetation etc.
Nettoeffekten kan darfor av de nya byggnaderna mycket val vara mindre.

Gallande de nya byggnaderna vid Volrat Thamsgatan kan daremot konstateras att en del
av de tankta bostaderna inte verkar uppfylla Boverkets rekommendationer.

Sociala konsekvenser

Stadsbyggnadskontoret har i samarbete med andra férvaltningar genomfort en forsta
analys av den sociala processen, samt en barnkonsekvensanalys, for att konkretisera de
sociala aspekter som kan behdva behandlas i det fortsatta arbetet.

Sammanhallen stad

Planomradet ingar som en del i det centrala Goteborg. En utgangspunkt ar att staden ska
vara oppen och inkluderande, dar olika delar kommer samman och méten manniskor
emellan underlattas. Genomgaende promenadvéagar ar ett medel att uppnd detta. Det ar
angeldget att ambitionerna om 6ppenhet och god integration med stadsrummen runt om
fullfoljs men ocksa att man kan skapa trygga miljoer for de boende.

Samspel

Manskligt samspel forutsatter fysiska fungerande maétesplatser och strak. Pafoljderna av
att fortata delar av omradet kan medfora att delar av de befintliga grona friytorna
kommer att minska eller forandras. Bedémningen ar anda att de grona delar av befintlig
tomtmark som tas i ansprak for exploatering ar idag en svartillganglig yta och lite
anvand ur rekreationssynpunkt. Den nya bebyggelsen hamnar med god tillgéanglighet till
gronomraden utanfor planomradet.

Grénsen i utemiljon mellan det privata och det offentliga, for de boende och for
besokare, behover kunna avlasas pa ett tydligt satt genom byggnaders placering, entréer,
markbelaggning mm. Oppna och vildefinierade ytor kan bidra till att omradet upplevs
sékrare kvéllstid. Alla dessa faktorer &r emellertid inte styrda i planen.

Vardagsliv

Ett valfungerande vardagsliv forutsatter framforallt god tillgang och tillganglighet till
service av olika slag vilket ar relativt val forsorjt i och med omradets lage i staden.

Identitet

Det &r viktigt att tillkommande byggnader inordnar sig i omradets skala for att minimera
negativa konsekvenser pa stads- och landskapsbild. Omradet har flera identiteter. En ar
den historiska som gar tillbaka till bland annat Goteborgsutstéallningen 1923. En annan
ar den gestaltningsmassiga, ingdende i funkisstaden”, med narhet till Carlandersplatsen
som utgor en brytpunkt till stenstaden.

Barnkonsekvenser

Planomradet ligger i direkt anslutning till ett naturomradet som ar viktigt for den fria
naturleken. Narheten till Nackrosdammen med sin lekplats gor omradet till en viktig
narmiljo ur ett barnperspektiv.
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Nollalternativ

Alternativet att inte utveckla omradet skonar delar av sluttningen mot Eklandagatan sa
att de forblir ororda. Ett antal nya bostader skulle heller inte tillskapas, vilket &r ett
overgripande och prioriterat mal for staden som helhet.

Genomfdrandetid
Genomfdrandetiden utgar 5 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Peter Wallentin  Sirpa Ruuskanen Johansson Johan Henrikson
Planchef Konsultsamordnare Planarkitekt/Tengbom
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