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Utstallningsutlatande

Handlaggning

Byggnadsnamnden beslét den 29 september 2015 att lata stéalla ut detaljplaneforslaget.
Forslaget har sants for granskning enligt bifogad lista 6ver samradskrets, bilaga 1, under
tiden 7 oktober — 3 november 2015.

Forslaget har varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret under tiden 7 oktober — 3 no-
vember 2015. Forslaget finns aven tillgangligt pa Géteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt/.

Det foregaende samradet omfattade ett betydligt storre omrade, bl a ocksa Carlanders-
platsen, Humanisten och en stor del av Hogasberget, under bendgmningen ”Detaljplan
for bostader och verksamheter vid Carlandersplatsen och Renstromsparken inom stads-
delen Lorensberg, Johanneberg i Goteborg” med diarienummer 0652/06.

Efter samradet bréts denna del géllande Volrat Thamsgatan ut, vilken fortsatte i denna
detaljplan, som nu har stallts ut.

Sammanfattning

Inkomna yttranden beroér i huvudsak geoteknik och dagvatten samt trafik- och parker-
ingsfradgor. Kvarstaende erinringar finns fran narliggande bostadsrattsforening och bo-
ende som avstyrker planen med hanvisning till skuggeffekter, trafik och att gronytor pa
kvartersmark forsvinner.

Lansstyrelsen papekar vikten av att studera hur grundvattensankning paverkas, samt att
man inte kan utesluta att en sankning av grundvattennivaerna kraver tillstand for vatten-
verksamhet. Man har ocksa fragor gallande geoteknik. Lansstyrelsen bedémer samtidigt
med hansyn till ingripandegrunderna i 12 kap 1 § PBL och nu kéanda forhallanden att
om deras synpunkter beaktas kan planen accepteras och darfor inte kommer att provas
av Lansstyrelsen om den antas. Fragorna har kompletterats i handlingarna och stamts av
med Lé&nsstyrelsen.
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Bland sakdgare och boenden oroar man sig for 6kad trafik och att ombyggnationen i
kombination med ytterligare bostader ska minska antalet disponibla parkeringsplatser.
Synpunkter finns har ocksa géllande exploateringen i sig, risk for skuggeffekter och att
“gront” forsvinner.

Yimby Gaéteborg med ett antal inlagg anser bland annat att exploateringen ar for lag.

Namnden for kretslopp och vatten har lamnat information géllande avfallshantering,
dag- och spillvatten, vilka fér planen relevanta delar har arbetats in i handlingarna.

Kontoret har gjort avvagningen mellan stadsbilds-, miljo- och kulturintressen mot sam-
hallsnyttan, dvs att forslaget skapar nya bostéder i ett lage som dr attraktivt, centralt
belaget och har god tillgang till kollektivtrafik. Dessa ar hogt prioriterade mal inom sta-
den.

Kopior av samtliga yttranden har dverlamnats till fastighetskontoret och intressent for
kannedom och ev. beaktande vid planens genomfdérande.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsndmnden
Har inga synpunkter pa rubricerad detaljplan.

2. Kretslopp och vattenndmnden

Papekar behov av justeringar i planhandlingarna:

- | stycket "Vatten och avlopp" pa sid 16 i planbeskrivningen star att anslutning
kan ske till Eklandagatan. Det behdver andras till Volrat Thamsgatan, Carlan-
dersstigen eller till ledningar inom u-omrade.

- | stycket "Vatten och avlopp" pa sid 16 i planbeskrivningen star att omradesty-
pen ar A2/B2. Andras till omréadestyp Al.

Man framfor ocksa information som é&r viktig att beakta:

Gallande avfall finns det begransningar i var avfallshanteringen kan placeras. Det ar
darfor viktigt att exploatdren har med sig avfallsfragan fran borjan for att kunna uppna
en vél fungerande avfallshantering. Bland annat att avfallsutrymmena i husen behover
vara rejalt tilltagna sa att sortering i flera fraktioner mojliggors. Dessutom ska avfalls-
hanteringen vara lattillgangliga bade for dem som lamnar avfall och for tomningsbilarna
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som h&mtar. | bygglovsanstkan ska det presenteras ett forslag 6ver hur avfallshanter-
ingen ska losas.

Namnden tycker ocksa att planbeskrivningen under punkten ”Avfall” justeras sa att det
tydligare framkommer att avfallshanteringen maste placeras inom 25 meter fran yta dar
sopbil kan angéra. Aven nivaskillnader behdver tas i beaktande vid placering av av-
fallshanteringen for befintliga samt nya byggnader.

Gallande dagvatten efterlyser man mer detaljerade forslag pa dagvattenutredning. Det
bor kontrolleras att fordrdjning av dagvatten kan ske inom fastigheten och hur mojlighe-
ten att bevara landskapskaraktaren paverkas av eventuella anlaggningar for fordrojning
av dagvatten.

Namnden anser ocksa att dagvattensystemet ska goras trogt och fororeningar ska avskil-
jas néra kallan. Dagvattenavrinningen ska minimeras och grundvattenbildning maxime-
ras. Detta uppfylls genom att andelen gronytor och andra permeabla ytor prioriteras
samt med ett Oppet dagvattensystem. Dar hardgjorda ytor kréavs utformas dessa som
genomslappliga.

Andra principer som bor galla vid utformning av dagvattensystem galler beaktande av
ekosystemtjanster, hdjdsattning vid éversvamningsrisk och materialval for byggnadsde-
lar.

Plankartan skall innehalla en bestammelse som anger lagsta hojd pa fardigt golv.

Vid tradplantering galler som grundregel att ett skyddsavstand pa 4 m mellan tradets
rothals och ytterkant ledning skall hallas.

Planomradet ligger i narheten av en berganlaggning. Eventuell sprangning skall utforas
sa att skador ej uppkommer pa berganlaggning och i berganlaggningens installationer.
Forbesiktning av berganlaggning och installationer skall utféras innan sprangning pa-
borjas.

Namnden namner ocksa generella krav pa utformning av avloppsnat inom kvartersmark.

Kretslopp och vatten far kostnader for upprattande av eventuellt tillkommande forbin-
delsepunkt for dricks-, spill- och dagvatten. Anlédggningsavgifterna kommer att inklude-
ra detta.

Kommentar:
Planhandlingar, sid 16, justeras enligt synpunkt.

Ang. avfallshantering vidarebefordras synpunkterna till exploatéren. Gallande utform-
ning och avstand kompletteras planbeskrivning enligt synpunkt.

Gallande dagvatten kompletteras planbeskrivningen med information angaende utform-
ningsprinciper.

Gallande fordréjning menar kontoret att endast en mindre del av kvartersmarken som
idag ar gronyta tas i ansprak for ny bebyggelse. Stora delar ar redan idag hardgjorda.
Kontoret anser att fordrdjning av dagvatten ar mojlig och att landskapskaraktaren &r
mojlig att bevara, &ven om grényta och vegetation maste aterskapas efter exploatering.

Plankartan har upplysning som anger lagsta hojd pa fardigt golv.
Angaende ev sprangning kompletteras genomforandebeskrivningen.

Synpunkter géllande utférande av avloppsnat vidarebefordras till exploatéren. Planbe-
skrivningen har kompletterats i forekommande fall.

Information géllande avgifter vidarebefordras till exploatoren.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Gransknings-/Utstallningsutlatande 3(13)



3. Lokalndmnden
Har inga synpunkter pa rubricerad detaljplan.

4. Milj6- och klimatnd&mnden

Anser att naturmark i plankartan ska markeras som fagelbiotop, inklusive precisering av
att "Skotsel skall ske utifran biotopforbattrande atgarder for mindre hackspett”.

Forvaltningen delar inte kontorets uppfattning att ytterligare biltrafik inte skulle inneba-
ra ytterligare belastning pa fororeningsnivaerna i omradet. Da planomradet har tillgang
till mycket god kollektivtrafik borde man kunna prova grona resplaner eller atgarder
som laga p-tal.

Forvaltningen tillstyrker planen under férutsattning att lamnade synpunkter beaktas.

Kommentar:

Gallande fagelbiotop anser kontoret att atgarder fér den mindre hackspetten har tillgo-
dosetts i den storre detaljplanen for Carlandersplatsen. | denna detaljplan finns ingen
allmén plats Natur, utan endast kvartersmark, déar kontoret bedémer att krav pa fagelbio-
top inte kan stallas.

Angaende trafik och luftkvalitet menar kontoret att tillskottet i trafikbelastning anda ar
litet i forhallande till trafikforing pa Eklandagatan och paverkan pa luftkvaliteten, att
detta far ses som acceptabelt. Eklandagatan ar en relativt hart belastad gata, vilket indi-
rekt har betydelse for luftmiljon. Aven om trafikmangden 6kat ndgot det senaste aret,
kan man se en avsevard minskning jamfort med nagra ar tillbaka.

5. Park- och naturnamnden
Forvaltningens yttrande har inkommit efter remisstiden.

Forvaltningens ser positivt pa en fortatning i foreslaget lage, vilket bidrar till 6kad
trygghet.

Direkt norr om Volrat Thamsgatan 2 och strax utanfor planomradet vaxer en grov ek.
Avseende bland annat 6verhdngande grenar och rotsystem anser ndmnden att vid ett
genomforande av planen behover beskédrning av eken regleras i genomférandeavtal.

| planomradets sydostra del vaxer en annan ek, pa prickad kvartersmark. Denna ek &r
mycket grov och forvaltningen foreslar darfor att eken bor omfattas av planbestammel-
sen n2 samt krdva marklov.

Kommentar:

Synpunkterna vidarebefordras till exploatoren for beaktande i genomférandet.

Kontoret gor bedémningen att det aktuella tradet inte behdver omfattas av plan-
bestammelse.

6. Raddningstjansten

Har inget att erinra mot forslaget, men papekar att tillgangligheten for raddningsfordon
paverkas av hur utrymningslosningar véljs vid utformning av byggnaderna.
Kommentar:

Synpunkt vidarebefordras till exploatéren for beaktande vid genomférandet.
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7. Stadsdelsnamnden i centrum

Anser att synpunkterna fran stadsdelsnamnden Centrum i samradsskedet har beaktats
vid framtagande av granskningshandlingarna.

8. Trafikkontoret
Stéller sig positiva till utbyggnad av rubricerat arende.

9. Parkeringsbolaget
Har inga synpunkter pa rubricerad detaljplan.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

10. Lantmaterimyndigheten i Goteborg
Har inget att erinra.

11. Polismyndigheten

Anser att det kuperade omradet kraver att raddningsvagarnas utformning och placering
utreds for att utryckningsfordon i en akut situation skall kunna komma sa nara den aktu-
ella byggnaden som mojligt. Avstandet mellan fordon och husets entré bor inte Gversti-
ga 50 meter.

Det &r effektivt att belysa omgivningen till gangbanor och gardar och inte enbart ute-
platsen i sig. I samband med bebyggelse maste den kvarvarande gronytan och gangstra-
ken utformas med hénsyn tagen till trygghetsaspekten.

Tryggheten i omradet kan ocksa forvantas dka tack vare mer manniskor i omlopp och
en blandning av bostader och verksamheter som bidrar till liv och rérelse under olika
delar av dygnet.

Kommentar:
Synpunkterna vidarebefordras till exploatéren for beaktande i genomférandeskedet.

12. Lansstyrelsen
Har féljande synpunkter:

Lansstyrelsen befarar inte att riksintresse enligt miljobalken (MB) patagligt kommer att
skadas, att mellankommunal samordning blir olamplig, att miljokvalitetsnormer enligt
miljobalken inte iakttas, att strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphévs i strid med
géllande bestammelser, eller att bebyggelse blir olamplig med hansyn till de boendes
och dvrigas hélsa eller sakerhet eller till risken for olyckor, 6versvdmning eller erosion.

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 12 kap 1 8 PBL och nu
kénda forhallanden att planen behéver kompletteras med fortydligande géllande geotek-
nik och vatten for att Lansstyrelsen ska kunna acceptera och inte kommer att préva om
den antas.

Planomradet har sluttande markomradena med bade berg och fastmark som innebér att
bade bergtekniska och geotekniska forutsattningarna maste klarlaggas i en godtagbar
utstrackning for forslagets genomférande.
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Lansstyrelsen har samratt med Statens geotekniska institut(SGI) som konstaterar kon-
flikt mellan text i planbeskrivning och utredning och efterlyser att bade redovisningar
och slutsatserna angaende markens stabilitet for det som foreslas byggas behover for-
tydligas. SGI anser vidare att fran geoteknisk sakerhetssynpunkt ar det angelaget och
nodvandigt att bergtekniska kontroller och atgarder genomfars och eventuellt regleras i
planen.

Géllande vatten anser lansstyrelsen att det bor klarlaggas hur en grundvattenséankning
paverkar omkringliggande fastigheter och byggnader, samt behov av skyddsatgérder for
att minimera negativ paverkan samt hur dessa atgarder kommer att regleras i planen.
Detta kan ocksa krava tillstand for vattenverksamhet enligt 11 kap miljobalken.

Dagvatten ar foreslaget att eventuellt slappas ut i Molndalsan, det ar viktigt att sakerstal-
la att n har kapacitet att ta emot tillkommande vatten (aven vid hogflodessituationer
och kumulativa effekter) utan att allmanna eller enskilda intressen riskerar att skadas.

Lansstyrelsen liksom Trafikverket uppmarksammar att planférslaget bor ndamna att det
aktuella omradet ligger inom utredningsomrade for ansékan om miljodom for grundvat-
tenpaverkan i samband med byggnation av jarnvagstunneln Vastlanken.

Lansstyrelsen papekar ocksa att omradet ifraga utgor ett av de manga lampliga fodosok-
somraden for mindre hackspett som finns utspridda i centrala Géteborg, men bedémer
att ingreppen i naturmiljoerna, i denna enskilda plan, inte hotar artens langsiktiga moj-
ligheter till att leva vidare i Stor-Goteborg.

Lansstyrelsens yttrande har bilagts i sin helhet, se bilaga 2.

Kommentar:

Kontoret konstaterar att SGI i sitt yttrande delar uppfattningen att stabilitetsforhallande-
na beddms tillfredstallande. Gallande motstridigheten avseende forekomst av jord, ar
forekommande jordlager ytliga, vilket har kompletterats i planbeskrivningen.

Plankartan har en bestammelse om att kontroll- och atgardsprogram avseende grundvat-
ten, bergstabilitet och vibrationer ska upprattas, vilket SGI anser positivt.

SGI papekar att planbeskrivningen ar motstridig avseende hanvisning till utredningar.
Planbeskrivningen har justerats gallande denna synpunkt.

Angaende dagvatten menar kontoret att endast mindre del av kvartersmarken som idag
ar gronyta tas i ansprak for ny bebyggelse. Stora delar ar redan idag hardgjorda. Konto-
ret har bedomt att tillskottet av dagvatten till MélIndalsan i denna planen &r av mycket
liten betydelse.

Gallande grundvattnet har fragan studerats i utredningen, med bl a beskrivning av at-
garder for infiltration. Planbeskrivningen har fortydligats géllande detta. Plankartan har
ocksa kompletterats med upplysning om att tillstand for vattenverksamhet enligt miljo-
balken kan komma att behdvas, liksom att beredskap ska finnas for att installera inspek-
tionsbrunnar i friktionslagren.

Komplettering gallande att tillstand for vattenverksamhet for vastlanken hanteras av
trafikverket, har gjorts i planbeskrivningen.

Gallande den mindre hackspetten anser kontoret att frdgan har hanterats i den storre
detaljplanen for Carlandersplatsen, dér bl a allmén plats mark med bestammelse fagel-
biotop inforts.

Andringar har stamts av och godkants av Lansstyrelsen.
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13. Skanova Natplanering
Har inga synpunkter pa rubricerad detaljplan.

14. Svenska kraftnat
Har inga synpunkter pa rubricerad detaljplan.

15. Trafikverket

Trafikverket anser att det bor namnas i planbeskrivningen att planomradet ligger inom
utredningsomrade for ansokan om miljodom for grundvattenpaverkan i samband med
byggnation av jarnvagstunneln Vastlanken.

Fastigheten ligger i ett bullerutsatt 1age. Trafikverket kan inte ta stéllning till bullerpro-
blematiken pa grund av bristande underlag. Det gar inte att utlasa om de ekvivalenta
nivaerna vid fasad kommer Gverstiga 55 dBA.

Trafikverket utgar fran att bebyggelsen kommer klara Boverkets riktlinjer for buller
(Boverkets Allméanna rad 2008:1 — Buller i planering).

Kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med synpunkten géllande jarnvagstunneln Vast-
lanken.

Angaende buller anser kontoret att redovisad bullerkarta i planbeskrivningen visar pa
bullervarden understigande 55 dBA. Planbeskrivningen har fortydligats géallande detta.

Sakagare

Sakégare i form av bolag, myndigheter, féreningar etc. har namngivits. Personnamn har
inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsagare™ for att mojliggora att utlatandet publi-
ceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn som ar kopplade till yttrande-
na finns pa Stadsbyggnadskontoret.

16. Bostadsrattsforeningen Eklandagatan 23-25

Foreningen opponerar sig mot de planerade husen pa Volrat Thamsgatan, i forsta hand
med avseende till trafiksituationen och Eklandagatan, som man menar redan ar hart tra-
fikerad och parkeringssituationen kan vid vissa dagar och tidpunkter i det narmaste be-
skrivas som kaotisk. . Den ckade trafiken som ett storre antal boenden i omradet bidrar
med tas inte hansyn till i projektet menar man, utan istallet lamnas trafiksituationen
orord. Det finns inga skél att tro att antal bilar kommer att minska. Foreningen efterlyser
progressiva tankar kring hur dessa punkter bor l6sas.

Vad géller de planerade husen vid VVolrat Thamsgatan anser foreningen dem vara for
hdga och att de kommer att skugga nedanférliggande bebyggelse och anser inte solstu-
dien vara tillfredstéllande utford.

Planbeskrivningens kommentar till solstudien anser man felaktig, da vegetation inte kan
jamforas med fast bebyggelse vad géller ljusinslapp.
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Man hanvisar till Natur- och landskapsanalysen; "Det ar darfor viktigt att framtida
byggnation tar hansyn detta och att hushdjderna regleras for att kunna bevara platsen
som den &r.”

Foreningen onskar se en tydligare analys av vilken fordndring som kommer att ske ro-
rande grund- och dagvatten da man for att bereda plats for byggnaderna kommer att
behova ta ner trad som under regnperioder hjalper var hart ansatt slant fran att utsattas
for stora mangder vatten. Att det finns problem med dagvattenavrinning i omradet ar
mycket tydligt de ganger héaftigare regn drabbar omradet.

Foreningen vill understryka att man inte motsétter sig forandringar i omradet, men da
skall dessa ha karaktar av forbattringar och det har de inte i den nuvarande

formen. Man vitaliserar inte en stad endast genom att bebygga den med bostéder, utan
aven genom att konservera den inneboende kulturen.

Kommentar:

Angaende trafik menar kontoret att tillskottet i trafikbelastning anda ar litet i forhallande
till trafikforing pa Eklandagatan och att detta far ses som acceptabelt. Eklandagatan ar
en relativt hart belastad gata, men dven om trafikmangden okat nagot det senaste aret,
kan man se en avsevard minskning jamfort med nagra ar tillbaka.

Angaende hushojder har kontoret gjort en avvagning mellan bland annat stadsbild och
exploatering, dar man anser att nuvarande omfattning kan anses acceptabel. Fortatning i
staden innebar ofta en viss konflikt med bland annat ljusférhallanden och nagot norm-
krav finns inte gallande solbeslysning. Kontoret har beddémt att den gjorda solstudien
har utforts pa vedertaget sétt. Kontoret har i detta sammanhang vagt av denna fraga mot
samhallsnyttan med ett nytt hallbart boende i ett centralt lage, vilket ar ett hogt politiskt
prioriterat mal i staden. Detaljplanen tillater ocksa endast ny bebyggelse pa en del av
befintlig gronyta, som redan i den befintliga detaljplanen ar iansprakstagen for kvar-
tersmark.

Gallande grundvatten anser kontoret att detta ar belyst i utférda utredningar, men har
ocksa kompletterat plankartan med bestammelse gallande besiktningsbrunnar for
grundvatten.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgéaster, boende

17. Boende Olof Rudbecksg 21

Anser att foreslagen illustrationsritning och gestaltning visar nybyggnation for tva

hus vid nuvarande parkering och i slanten ner mot Eklandagatan, men visar inte om-
byggnation av befintligt pumphus och dess komplementbyggnad fran 1985. | detaljpla-
nen ser det dock ut som att endast pumphuset ar g-mérkt och att komplementbyggnaden
far bebyggas likt foreslagen byggnation pa parkeringsplatsen. | gallande detaljplan &r
bada husen g-markta.

Boenden undrar om man kommer att fa bygga 5-vaningar aven pa komplementbyggna-
den och Onskar ett fortydligande.

Kommentar:

Detaljplanen tillater hojder for de befintliga husen som ar samma som géller for befint-
lig detaljplan. Den nya detaljplanen uppréttas enligt stadens nya hojdsystem, vilket ar 10
meter lagre i motsvarande plushojder, vilket kan vara forvirrande i jamforelse med tidi-
gare detaljplan. Planbeskrivningen har fortydligats géllande detta. Det &r saledes inte
mojligt att bygga fem vaningar pa ytan for de befintliga husen.
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Gallande g-mérkning har kontoret i samrad med byggnadsvardsexpertis bedomt att en-
dast pumphuset ar av sadant varde att en bevarandebestammelse ar motiverad.

18. Boende Eklandag 29A

Anser att byggnationen kommer att forstéra gamla trdd och boendens valbehdvliga mil-
jo , utsikt samt lugn och ro som behdvs efter manga ars hart trafikerad véag utanfor andra
byggnationer och sprangningar i narheten.

Den boende bestrider all byggnation pa den grona slant som léper ned nordost om fas-
tigheten Eklandagatan 29A, dvs det som berér naromrade i den boendes hus pa gaveln /
kortsidan, men inte byggnationen uppe vid den gamla pumpstationen vid Volrat
Thamsgatan.

Kommentar:

Detaljplanen tillater endast ny bebyggelse pa en del av befintlig gronyta, som redan i
den befintliga detaljplanen ar iansprakstagen for kvartersmark. Kontoret har vagt av
denna fraga mot samhallsnyttan med ett nytt hallbart boende i ett centralt lage, vilket ar
ett hogt politiskt prioriterat mal i staden.

Ovriga

19. Yimby i G6teborg

Anser att det &r mycket positivt att denna detaljplan brutits ut ur den storre detaljplanen
for bostader och verksamheter vid Carlandersplatsen och Renstrémsparken i Johanne-
berg, for att mojliggora ny bostadsbebyggelse. Detta omrade har med sin narhet till kol-
lektivtrafik och med sin historiska bebyggelse stor utvecklingspotential. Planen gransar
till Renstréomsparken som av en del upplevs som otrygg under dygnets moérka timmar.
Fler boende Okar stadslivet och darmed kénslan av trygghet. Det &r en utmanande tomt
som anda bor kunna bebyggas med en storre volym an i nu liggande forslag.

Det &r positivt att tillata bade bostader och kontor i de redan existerande byggnaderna
inom planomradet. Detta mojliggor en blandad stad ned pa byggnadsniva som ar nagot
som Yimby Goteborg efterstravar.

Planen mojliggor till tva huskroppar i upp till 5 vaningar. Yimby anser att det inte finns
nagot motiv till planens begransningar i hojd, varfor de kan tas bort. Det borde ga att
bygga hogre och fa in fler lagenheter i planen. For en gangs skull byggs det pa berg.
Utnyttja det och skapa dynamik i stadsrummet. Det bor vara upp till exploatoren att
sjalv bestdamma vad som dr ekonomiskt mojligt och stadsmiljomassigt rimligt att bygga
pa tomten. Det finns ingen forskning som visar att direkt solinstralning &r nodvandig i
en lagenhet varfor skuggning av omgivande fastigheter inte &r ett problem som ska prio-
riteras.

| detaljplanen star det att tva busslinjer passerar pa Eklandagatan (sid 11) och att en av
dem &r buss linje 51 (sid 16). Detta ar fel. Det ar enbart linje 52 som passerar omradet.

Kommentar:

Kontoret har vagt av fragan om exploateringsgrad och omfattning mot vad som kan
anses rimligt med avseende pa strningar pa omgivning, trafik etc. Mer hallbart boende
i ett centralt lage ar ett hogt politiskt prioriterat mal i staden, men kontoret bedémer att
planens omfattning anda tillskapar den mangd nya bostader som kan anses godtagbart.

Planbeskrivningen har justerats med avseende pa synpunkter géllande kollektivtrafik.
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20. Boende pa Brunnsg 1

Instdmmer i Yimby Goteborgs yttrande som &r i grunden positivt till forslaget men gér-
na vill se att en stérre volym byggs.

Kommentar:

Se kommentar till Yimby i Goteborg.

21. Boende pa Eklandagatan 38

Tycker det & mycket positivt att det byggs annu mer och instdmmer i Yimby Goteborgs
yttrande som &r i grunden positivt till férslaget men garna vill se att en stérre volym

bygags.
Kommentar:
Se kommentar till Yimby i Goteborg.

22. Boende pa Harald Stakeg 38

Instdammer i Yimby Goteborgs yttrande som &r i grunden positivt till forslaget men gar-
na vill se att en stdrre volym byggs.

Kommentar:

Se kommentar till Yimby i Goteborg.

23. Boende pa Ankarg 14

Instdmmer i Yimby Goteborgs yttrande som ar i grunden positivt till forslaget men gér-
na vill se att en storre volym byggs.

Kommentar:

Se kommentar till Yimby i Goteborg.

24. Boende pa Rosenskoldsg 5

Instammer i Yimby Goteborgs yttrande pa denna plan och anser att det borde till en
rejalt mycket hogre byggnad. Géarna 20 vaningar som skapar dynamik och ger fler moj-
ligheten att bo pa detta omrade. Det *ar mycket bra att det byggs pa denna lagbefolkade
men samtidigt valdigt centrala plats

Kommentar:

Se kommentar till Yimby i Goteborg.

25. Boende pa Flodev 6, Vallda

Instdmmer i Yimby Goteborgs yttrande som &r i grunden positivt till forslaget men gér-
na vill se att en stérre volym byggs.

Kommentar:

Se kommentar till Yimby i Goteborg.
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26. Boende 1 i Gdteborg

Instdmmer i Yimby Goteborgs yttrande som ar i grunden positivt till forslaget men gér-
na vill se att en storre volym byggs.

Kommentar:
Se kommentar till Yimby i Goteborg.

27. Boende pa Fargfabriksg 14-1502

Instdmmer i Yimby Goteborgs yttrande som ar i grunden positivt till forslaget men gér-
na vill se att en storre volym byggs.

Kommentar:
Se kommentar till Yimby i Goteborg.

28. Boende 2 i Goteborg

Instdammer i Yimby Goteborgs yttrande som &r i grunden positivt till forslaget men gar-
na vill se att en stdrre volym byggs.

Kommentar:

Se kommentar till Yimby i Goteborg.

29. Boende pa Carlandersplatsen 1

Anser att de planerade byggnaderna estetiskt inte passar in och att de kommer att forsto-
ra charmen och miljon kring de naturomraden som finns idag.
Kommentar:

Kontoret har gjort en avvagning mellan bland annat stadsbild och exploatering, d&r man
anser att nuvarande omfattning kan anses acceptabel
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Revideringar
Planférslaget har reviderats. Mindre redaktionella justeringar har gjorts.

e Planbeskrivningen har kompletterats med fortydligande angaende avfallshanter-
ing, dag- och spillvatten, geoteknik och bergstabilitet, hydrogeologi och infiltra-
tion av dagvatten.

e Genomforandebeskrivningen har kompletterats géllande berganlédggning.

e Pa plankartan har inforts information géllande ev. behov av framtida infiltra-
tionsbrunnar.

Berorda fastighetsdgare har informerats om revideringen. Eftersom revideringen inte
innebar nagon vasentlig andring av forslaget erfordras inte ndgon ny utstéllning

Peter Wallentin Sirpa Ruuskanen Johansson
Planchef Konsultsamordnare
Bilagor:

1. Séndlista utstallning
2. Lansstyrelsens yttrande
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Bilaga 1

Sandlista (utstalining)
Kommunala ndmnder och bolag m fl.

Fastighetsndmnden

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi Gasnat AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nat AB
Idrotts- och féreningsndmnden
Kretslopp och vattennamnden
Kulturndmnden

Lokalndmnden

Miljo- och klimatnd&mnden
Namnberedningen

Park- och naturndmnden
Raddningstjansten Storgoteborg
Stadsdelsndmnden i Centrum
Stadsledningskontoret
Trafikndmnden

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Lantmaterimyndigheten i Goteborg
Polismyndigheten

Lansstyrelsen

Skanova Natplanering

Svenska Kraftnat

Trafikverket, Region Vast
Vasttrafik Goteborgsomradet AB

Sakagare

Utsant enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare, hyresgéaster, boende

De som tidigare yttrat sig i arendet, samt
Hyresgastforeningen Region V Sverige

Ovriga

De som tidigare yttrat sig i arendet, samt
Handikappforen. Samarbetsorgan
Naturskyddsforeningen i Goteborg
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Bi|aga 2 Utstéllningsyttrande Diarienummer
2015-11-02 402-34393-2015

LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Samhallsavdelningen Stadsbyggnadskontoret
Nirmala Blom-Adapa Goteborg Stad
Arkitekt bk@sbk.goteborg.se
010 22 44789 § g g.
nirmala.blom-

adapa@lansstyrelsen.se

Yttrande 6ver detaljplan for bostader och kontor vid Volrat
Thamsgatan, Etapp 2, inom stadsdelen Lorensberg, Johanne-

berg i Goteborg Stad, Vastra Gotalands lan
Utstéllningshandlingar daterade den 29 september 2015 for yttrande enligt 5 kap 23 § plan-
och bygglagen (PBL 1987:10)

Beddémning enligt 12 kap 1 § PBL

Léansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrundernai 12 kap 1 8

PBL och nu kéanda forhallanden att planen beh6ver kompletteras med for-
tydligande enligt det som skrivs nedan for att Lansstyrelsen ska kunna ac-
ceptera och inte kommer att préva om den antas.

Motiv for bedémningen

Lansstyrelsen befarar inte att riksintresse enligt miljobalken (MB) patagligt
kommer att skadas, att mellankommunal samordning blir olamplig, att mil-
jokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas, att strandskydd enligt 7
kap. miljobalken upphévs i strid med géllande bestammelser, eller

att bebyggelse blir olamplig med hansyn till de boendes och dvrigas hélsa
eller sékerhet eller till risken for olyckor, dversvamning eller erosion.

Synpunkter pa det utstallda forslaget

Planomradet har sluttande markomradena med bade berg och fastmark som
innebar att bade bergtekniska och geotekniska forutsattningarna maste klar-
ldggas i en godtagbar utstrackning for forslagets genomférande.
Lansstyrelsen har samratt med Statens geotekniska institut som konstaterar
konflikt mellan text i planbeskrivning och utredning och efterlyser att bade
redovisningar och slutsatserna angaende markens stabilitet for det som fore-
slas byggas behdver fortydligas.

SGI anser vidare att fran geoteknisk sékerhetssynpunkt ar det angeldget och
nodvandigt att bergtekniska kontroller och atgarder genomférs och eventu-
ellt regleras i planen.

SGls yttrande (5.2-1510-0635, dt 27 oktober 2015) bifogas i sin helhet.

Vatten

Det gar, enligt kommunen, inte utesluta att grundvattennivaerna paverkas av
den planerade exploateringen. Darfor bor det klarlaggas hur en grundvatten-
sankning paverkar omkringliggande fastigheter och byggnader, samt behov
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Utstéallningsyttrande Diarienummer
2015-11-02 402-34393-2015

av skyddsatgarder for att minimera negativ paverkan samt hur dessa atgar-
der kommer att regleras i planen.

Vid behov av att leda bort grundvatten kan atgarden krava tillstand for vat-
tenverksamhet enligt 11 kap miljobalken. Dessutom ska stor hansyn tas till
de vattenbildningsytor som omvandlas till hardgjorda ytor.

Dagvatten &r foreslaget att eventuellt slappas ut i Molndalsan, det &r viktigt
att sékerstalla att an har kapacitet att ta emot tillkommande vatten (aven vid
hogflodessituationer och kumulativa effekter) utan att allméanna eller enskil-
da intressen riskerar att skadas.

Lansstyrelsen liksom Trafikverket uppmérksammar att planforslaget bor
namna att det aktuella omradet ligger inom utredningsomrade for anstkan
om miljodom for grundvattenpaverkan i samband med byggnation av jarn-
vagstunneln Vastlanken.

Naturmiljo
Mindre hackspett har i flera inventeringar bedémts ha relativt goda mojlig-

heter att fortleva langsiktigt i Stor-Goteborg. Omradet ifraga utgor ett av de
manga lampliga fodosoksomraden for mindre hackspett som finns utspridda
I centrala GOteborg. Det &r viktigt att vardera ingreppen i artens livsmiljoer

ur ett storre kumulativt perspektiv.

Lansstyrelsen beddmer att ingreppen i naturmiljéerna, i denna enskilda plan,
inte hotar artens langsiktiga mojligheter till att leva vidare i Stor-Géteborg.
Men det &r av stor vikt att kommunen fortsattningsvis arbetar sa val dver-
gripande som ur ett kumulativt perspektiv nar det géaller beddbmningar om
paverkan pa artskyddade arter. Det ar ocksa viktigt att kommunen fortsétter
och utvecklar sitt arbetssatt med kompensationsatgarder for att na de lokala,
regionala och nationella miljémalen om biologisk mangfald och ekosystem-
tjanster.

Beredning

Arendet har handlagts av Nirmala Blom-Adapa och granskats av Ingemar
Braathen. VVad som angivits ovan géller som statens samlade myndighets-
uppfattning vid en avvéagning mellan olika framférda synpunkter.

Nirmala Blom-Adapa Ingemar Braathen

Kopia till:

Trafikverket (hanna.dahlqvist@trafikverket.se)

SGI (sgi@swedgeo.se)

Lansstyrelsen/

Vattenavdelning (aster.asgedom@lansstyrelsen.se)
Naturavdelning (teresia.holmberg@Iansstyrelsen.se)
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Datum Beteckning

2015-10-27 5.2-1510-0635
Ert datum Er beteckning
2015-10-13
T Linsstyrelsen Vistra Gotalands lan
Elvin Ottosson vastragotaland(@lansstyrelsen.se

Detaljplan for bostéder och kontor vid Volrat Thamsgatan, Etapp 2,
inom stadsdelen Lorentsberg, Johanneberg i Géteborg

Yttrande dver utstéllningshandling daterad oktober 2015
Statens geotekniska institut, SGI, har av Linsstyrelsen i Vistra Gotaland erhallit rubricerat drende med
begédran om yttrande.

SGls yttrande avser geotekniska sékerhetsfragor s& som ras, skred och erosion. SGI har inte granskat
frégestillningar rérande grundliggning av byggnader eller markmiljo inkl. markradon.

Syftet med detaljplanen ér att préva mojlighetan att uppféra ca 30 bostider.
Underlag

1. Planbeskrivning, utstéllningshandling daterad oktober 2015

2. Genomftrandebeskrivning, utstillningshandling daterad 2015-09-29

3. Plankarta och illustrationsritning, utstillningshandling daterad 2015-09-29.

4. Geoteknisk utredning. Detaljplan for bostéider och verksamheter vid Carlandersplatsen och Ren-
stromsparken inom stadsdelen Lorensberg, Johanneberg i Goteborg, Géteborgs Stad fastighets-
kontoret 2015-01-14
Bergteknisk utredning. Detaljplan Carlandersplatsen och Renstrémsparken. Bergab 2015-01-23.
Kompletterande bergteknisk PM. Detaljplan Volrat Thamsgatan, Bergab 2015-04-13.

o

SGil:s stallningstagande

I den geotekniska utredningen (4) redovisas att de sluttande markomradena inom planomradet utgérs
uteslutande av fastmark/berg i dagen och att det inte fsrekommer négra lerslinter ddr det funnits anled-
ning att kortrollera stabiliteten. I utredningen har dirmed stabilitetsférhallandena bedémts vara tillfreds-
stillande. Med de redovisade jord- och bergforhallanden delar vi denna bedémning. Vi noterar dock att
det i utredning (6) och i planbeskrivningen anges att sldnten dster om Volrat Thamsgatan utgérs av
Jord. Uppgiften ér sdledes delvis motstridig mot vad som anges i (4). Vi tolkar att det endast 4r ytligt
med jord pé berg och att slutsatsen om stabiliteten grundar sig pd detta. Forhallandena om jordfore-
komst liksom slutsaten om stabiliteten bor forstydligas.

Statens geotekniska institut

Huvudkontor

Bestksadress: Olaus Magnus vég 35
58193 LINKOPING

Tel 013-201800

Fax 013-2019 14

Regionkontor Géteborg
Besoksadress: Hugo Grauers gata 5B
Postadress: 412 96 GOTEBORG

Tel 031-778 6560

Fax 031-7785940

Bankgiro  5211-0053
Org nr 20 2100-0712
E-post sgi@swedgeo.se



Datum Beteckning

2015-10-27 5.2-1510-0635

I de bergtekniska utredningarna (5) och (6) redovisas en rad nédvindiga forsiktighetsatgirder och berg-
tekniska forstirkningsatgérder. Under *Upplysningar” pa plankartan anges att kontroll- och dtgérdspro-
gram avseende grundvatten, bergstabilitet och vibrationer ska upprittas. I genomférandebeskrivningen
framgar att det kan finnas behov av avtal som reglerar atkomst av mark for stabilitetshéjande atgérder
vid eventuell bergschakt. Bergtekniska atgirder planeras, som vi ser det, sékerstdllas genom upplys-
ningstext pa plankartan och avtal. Forutsatt att detta tillvigagangssitt dr planteknisk tillrickligt och god-
tagbart har vi ingen erinran mot detta forfarande. Fran geoteknisk sikerhetssynpunkt ar det angeldget
och nédviindigt att kontroller och atgérder genomfors i erforderlig omfattning for att sékerstilla till-
fredsstéllande sikerhet.

Ur planbeskrivningen (sid 1) framgér att bl.a. utredningarna (4), (5) och (6) utgor underlag f6r planfor-
slaget. Under avsnittet geoteknik och bergteknik i planbeskrivningen (sid 7) hénvisas till och redovisas
resultat fran delvis andra utredningar, medan resultat fran utredningarna (4) och (6) inte alls redovisas.
Motsvarande giller for genomftrandebeskrivningen. Vi rekommenderar att hdnvisningarna till gillande
utredningar ses dver och att de radande forhallandena redovisas tydligare.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT
Myndighetsfunktionen

Elvin Ottosson
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