= Goteborgs Stad

Stadsbyggnadskontoret

Samradsredogorelse

Datum: 2015-09-29 Sirpa Ruuskanen Johansson
Diarienummer: 0652/15 Telefon: 031-368 17 87
E-post:

sirpa.ruuskanen.johansson@sbk.goteborg.se

Detaljplan for bostader och kontor vid Volrat Thamsgatan, Etapp 2,
inom stadsdelen Lorensberg, Johanneberg i Géteborg

Samradsredogorelse

Genomfdrande

Byggnadsnamnden beslét 2009-12-01 att genomfora samrad for detaljplaneforslaget.
Planforslaget har sants for yttrande enligt bifogad lista 6ver samradskrets, bilaga 1,
under tiden 5 september 2012 — 16 oktober 2012.

Forslaget har varit utstallt pa stadsbyggnadskontoret och pa stadsdelshiblioteket i under
tiden 5 september 2012 — 16 oktober 2012 .

Planforslaget som har varit pa samrad omfattade ett betydligt stérre omrade, bl a ocksa
Carlandersplatsen, Humanisten och en stor del av Hogasberget, under benamningen
”Detaljplan for bostader och verksamheter vid Carlandersplatsen och Renstromsparken
inom stadsdelen Lorensberg, Johanneberg i Goteborg” med diarienummer 0652/06.

For det fortsatta planarbetet brots denna del géllande Volrat Thamsgatan ut, vilken
fortsatter i denna detaljplan. | denna samradsredogdrelse tas darfor bara upp och bemots
synpunkter som berdr denna detaljplan.

Sammanfattning

Allvarligaste invandningen bland inkomna synpunkter géaller

- Bland sakédgare och boende framfors i forsta hand invéndningar gallande trafik,
parkering och hojder pa foreslagna byggnader.

Kontoret har bedémt att huvuddragen i samradsforslaget kan ligga till grund for
vidareutveckling till utstallningshandling. Ytterligare utredningsarbete har utforts.

Gallande allvarligaste invandningarna i samradet har stadsbyggnadskontoret
vidarutvecklat handlingar och i dialog gjort fordndringar. Ytterligare geotekniska
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utredningar har genomférts som visar att planen &r genomférbar ur geoteknisk
synpunkt.

Framforda synpunkter har i 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre andringar i
planhandlingarna. Kvarstaende synpunkter finns fran boende.

Kopior av samtliga yttranden har éverlamnats till fastighetskontoret, fastighetsigare och
berdrda konsulter for kdnnedom och ev. beaktande vid planens genomférande.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret. Benamning ”Kontoret” enligt nedan avser
stadsbyggnadskontoret.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden tillstyrker detaljplanen och godkénner
genomfarandebeskrivningen. Fastighetskontoret ser mycket positivt pA méjligheten att
astadkomma bostader i detta centrala lage, med valdigt bra tillgang till kollektivtrafik.

2. Goteborg Energi meddelar att befintliga fastigheter ar forsdrjda med fjarrvarme. |
dessa kan servisledningar och fjarrvéarmecentraler behdva byggas om vid den foreslagna
utbyggnaden.

Kommentar: Yttrandet har delgivits fastighetskontoret och berdrda exploattrer for
beaktande vid genomférandet.

3. Goteborg Energi, Kyla meddelar att omradet kan anslutas till deras fjarrkylanat.
Kommentar: Yttrandet vidarebefordras till exploatoren.

4. Goteborg Energi GothNet AB har kommentarer som inte omfattar denna
detaljplan. For dessa synpunkter hanvisas till samradsredogdrelse for detaljplan for
bostader och verksamheter vid Carlandersplatsen och Renstromsparken (d nr 0652/06).

5. Kretsloppsnamnden foreslar man att rejdla avfallsutrymmen planeras in i ny
bebyggelse sa att sortering i manga fraktioner blir mojlig. | 6vrigt hanvisas till skriften
”GOr rum for miljon” for utformning av miljorum, tillfartsvagar for sopfordon mm.

Slutligen anser Kretsloppskontoret att det ar gladjande att dagvattenhanteringen tas upp
pa ett bra satt i samradshandlingen, och kontoret hoppas att dessa rekommendationer
kommer att foljas i projekteringen.

Kommentar: Géllande avfallsutrymmen i ny bebyggelse har yttrandet delgivits
exploatdrerna for beaktande vid genomfdérandet.

Utover tidigare utredningsarbete har dagvattenutredning upprattats sedan samradet dar
ytterligare fortydliganden genomforts.

6. Kulturnamnden ser positivt pa att den fore detta pumpstationen pa Volrat
Thamsgatan ges skydd i planen.

7. Lokalnamnden meddelar att man inte har nagra synpunkter pa rubricerad
detaljplan.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogdrelse 4(12)



8. Muiljo- och klimatnamnden tillstyrker arendet under forutsattning att de
skyddsvarda traden ska sta kvar. Traden ska belaggas med skydd.

Vidare vill forvaltningen, liksom namnden, att den planerade bebyggelsen anpassas sa
att alla sarskilt skyddsvarda trad kan sta kvar. Traden ska belaggas med skydd eller
kompenseras pa annat satt. Man menar ocksa att ytterligare biltrafik i ett hart belastat
omrade ska begransas, samtidigt som man efterlyser en storre tydlighet kring hur planen
bidrar till att miljomalen fylls.

Kommentar: Kontoret konstaterar att nagot trad kommer att behova tas bort. Trad inom
kvartersmark har belagts med skyddsbestammelse.

Intranget i miljo- och kulturvarden ar av mindre omfattning, vilket kontoret anser
klarlagt i utforda utredningar och att man vagt paverkan pa miljé mot behov av
utbildningslokaler och tillskapande av nya lagenheter. Denna fraga samt synpunkten om
miljomalen har ocksa kompletterats i planbeskrivningen.

9. Namnden for Kretslopp och vatten vill framféra och fortydliga foljande:

Dricksvatten

Dricksvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnat vid VVolrat Thamsgatan.
Kapaciteten pa allmant ledningsnat for dricksvatten medger uttag av brandvatten
motsvarande omradestyp B2;VAV publikation P 83. Lagsta normala vattentryck i
forbindelsepunkt motsvarar nivan + 100 m, dock +120 m vid anslutning till ledningar
inom u-omrade. 1 de fall hogre vattentryck énskas far detta ordnas och betalas av
fastighetsagaren.

Spillvatten

Avloppsnatet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. Spillvattenanslutning kan
ske till allmént ledningsnét i Carlandersstigen. Kapaciteten beddéms vara god.

Det allménna ledningsnatet ar kombinerat vilket kan innebéra risk for uppdamning i led-
ningsnatet i samband med haftig nederbord. Dag-, drén-, och spillvatteninstallation
inom kvartersmark skall utformas med héansyn till uppdamningsnivan i avloppsnétet.

Dagvatten

En dagvattenutredning skall goras for det aktuella omradet som aven klargor hur
dagvatten fran naturmark véster om planomradet ska omhandertas.

Dag- och dréneringsvatten skall fordréjas inom kvartersmark och vid behov avledas till
allmén dagvattenledning. En volym motsvarande 10 mm nederbérd pa de hardgjorda
ytorna inom kvartersmark ska kunna fordréjas. Dagvattenanslutning kan ske till allmant
ledningsnat vid Carlandersplatsen, vid Mannheimers vag samt till ledning i
Carlandersstigen. Det &r viktigt att ordna utjamning av dagvatten fran hardgjorda ytor.
Man bor strava efter att skapa sa stora gronytor som mojligt for infiltration av
dagvattnet. Fordrojning av dagvatten minskar risken for éversvamningar och forbéattrar
kvaliteten pa dagvattnet, vilket i sin tur minskar belastningen pa miljon.

Materialval for utvandiga ytor skall valjas med omsorg om miljén. Till exempel skall
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for féroreningar i
dagvattnet.

Kommentar: Betraffande ledningar har samtliga ledningar studerats i samrad med
Kretslopp och vatten och exploattrerna. Delar av de tekniska forutsattningarna har
skrivits in i plan- och genomforande-beskrivningarna. T ex har en dagvattenutredning
utforts och resultatet har arbetats in i planbeskrivningen. Yttrandet har delgivits
fastighetskontoret och exploattrerna.
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10. Park- och naturndmnden har kommentarer som inte omfattar denna detaljplan.
For dessa synpunkter hanvisas till samradsredogorelse for detaljplan for bostader och
verksamheter vid Carlandersplatsen och Renstromsparken (d nr 0652/06).

11. Raddningstjansten Storgoteborg(RSG) har synpunkter avseende
brandvattenforsorjning och férutsattningar for utrymning via raddningstjanstens
stegmateriel, men tillstyrker planen i évrigt.

RSG ser positivt pa att man patalat att brandpostnatet medger uttag enligt omradestyp
A2 enligt VAV P83. Man patalar dock att komplettering kan kravas for att klara 75
meter mellan uppstéliningsplats och brandpost.

Det finns &ven byggnadstekniska lésningar som medfor att utrymningar klaras utan
raddningstjanstens stegmateriel och som kan komma att behdva valjas om maskinstege
inte kommer fram. Det racker da att raddningstjansten kommer inom 50 meter fran
angreppspunkt. Om planens innehall medfor att utrymning maste losas utan
raddningstjanstens stegmateriel ar det en viktig information for kommande byggprocess.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med rdddningstjanstens information
om raddningsvagar mm. Yttrandet har delgivits exploatdrerna och fastighetskontoret for
beaktande vid genomférandet.

12. Stadsdelsnamnden i Centrum ser positivt pa en utbyggnad dar bostader och
verksamheter kan blandas och tillstyrker forslaget, men lamnar ocksa ett antal
synpunkter som emellertid inte omfattar denna detaljplan.

N&mnden anser att ndrboende barns mojligheter till lek och rekreation férsamras i och
med forslaget, da tillgangen till gréna omraden minskar.

Kommentar: Géallande lek- och reakreation har kontoret gjort beddmningen att forslaget
endast i mindre omfattning paverkar detta.

13. Trafiknamnden konstaterar att den foreslagna parkeringslosningen é&r i linje med
stadens parkeringspolicy.

I Volrat Thamsgatans slut kravs en béattre vandmojlighet an idag. Detta skall studeras sa
att ingreppen blir sa sma som majligt.

Slutligen anser trafikkontoret att i arbetet med Carlandersplatsen bor ett arbete startas
for att hitta principer for att 6ka det hallbara resandet, en sk grén resplan, garna kopplat
till den grona transportplan som tagits fram i arbetet med Chalmersomradets expansion.

Kommentar: Kontoret har i kompletterande studier och i samrad med trafikkontoret
konstaterat att vdndzonen vid Volrat Thamgatan ar tillracklig.

Gallande hallbart resande har fragan bearbetats i samrad med trafikkontoret, dar beslut
tagits av trafikkontoret att en sk Gronplan inte behovs i detta skede. Samtidigt vill
kontoret peka pa narheten till den nya station som féreslas vid Korsvéagen i samband
med Vastlanksprojektet och dess positiva paverkan pa hallbart resande.
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Statliga och regionala myndigheter m.fl.

14. Lansstyrelsen sager i sin samlade beddmning att man ser positivt pa att kommunen
medverkar till att forslaget skapar nya bostader i ett lage som ar attraktivt, centralt
belaget och har god tillgang till kollektivtrafik. Lansstyrelsen anser dock att forslaget
behover ytterligare hantera fragor kring manniskors halsa och sakerhet kopplat till
buller och geoteknik for att inte komma att prévas lansstyrelsen om den antas.

Provningsgrunder enligt PBL 12 kap. 18

Geoteknik

Lansstyrelsen och SGI anser inte att de geotekniska forutsattningarna &r tillrackligt
utredda, men noterar ocksa att en fordjupad undersokning ska goras. Man anser att
denna undersokning maste behandla hela planomradet tillsammans med angransande
omraden som kan paverka planomradet samt ha ett langre tidsperspektiv for att utreda
klimatforandringarnas paverkan. Utredningen maste sérskilt klargora eventuella behov
av geotekniska och bergtekniska restriktioner samt skyddsatgéarder som kan komma att
kravas for planens genomfdrande.

Rad enligt 2 kap PBL

Ovrigt
Bestammelsen q; ar ofullstandig med hansyn till hanvisning till gallande kapitel i PBL.

En bestammelse om att trad ska bevaras (n,) maste kombineras med krav pa marklov for
att denna ska kunna ha nagon rattslig verkan.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts, se bilaga 2.

Kommentar: En kompletterande geoteknisk utredning har gjorts, som bland annat
beskriver den geohydrologiska situationen och planens paverkan. Riktlinjer redovisas
ocksa gallande grundlaggning, bergsakring och restriktioner.

Grundvattenférhallandena har belysts ytterligare i den kompletterande geotekniska
utredningen.

Skyddsbestammelse g1 har andrats och dverensstammer med gallande plan. Krav pa
marklov for bestammelse n2 géllande tréd har inforts i utstallningshandlingen.

15. Svenska Kraftnat meddelar att man inte har nagon erinran mot uppréttat forslag.

16. Vasttrafik staller sig positiva till den féreslagna forandringen av planen.
Kollektivtrafiken i omradet har goda forbindelser med city vilket gor att det foreslagna
innehallet i planen samspelar med Vasttrafiks 6nskemal om tillganglighet och en hogre
andel kollektivtrafikresande.

Fran och med december 2012 kommer hallplatsen Carlandersplatsen att trafikeras med
en ny stombusslinje som kommer att g med 10 minuters turtathet under storre delen av
dygnet.
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Sakagare

17. Carlanderska sjukhuset har kommentarer som inte omfattar denna detaljplan. For
dessa synpunkter hanvisas till samradsredogorelse for detaljplan for bostader och
verksamheter vid Carlandersplatsen och Renstromsparken (d nr 0652/06).

18. Brf. Carlandersplatsen 123 har kommentarer som inte omfattar denna detaljplan
men anser att det &r anmarkningsvart att man foreslar ny bebyggelse dar en relativt ny
oversiktsplan anger “sarskilt stora varden” for naturvard, friluftsliv, landskapsbild eller
kulturlandskap. Dessutom anser man att planbeskrivningen ar felaktig nar det pa sid. 29
anges att ”Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller
kulturintressen berors”.

Bostadsrattsforeningen menar att bostadsandamalet bor dock helt utga ur planen.

Kommentar: Géllande planbeskrivning avseende samradshandlingen s 29, har denna
justerats.

Kontoret har gjort avvagningen mellan miljo- och kulturintressen och att forslaget
skapar nya bostader i ett lage som &r attraktivt, centralt beldget och har god tillgang till
kollektivtrafik. Fortydligande gallande detta har gjorts i planbeskrivningen.

19. Bostadsrattsforeningen Eklandagatan 23-25 anser inte att det finns nagra
fornuftiga skél att fortskrida med den nu aktuella planen.

Foreningen anser att féreslagen bebyggelse inte tar hénsyn till omgivningen. Husen bor
go6ras mindre och stdrre hansyn bor tas till den omgivande bebyggelsen. Féreningen
staller sig ocksa undrande till den genomforda skuggstudien av dessa, da man inte
tycker att hansyn har tagits till de topografiska forhallandena i omradet. Berget &r helt
enkelt brantare &n vad som gors gallande i studien och husen kommer saledes i den nu
planerade hojden att skymma mer an vad som framgar i undersékningen. | anslutning
till den ovan framforda fortatningen av omradet staller man sig ocksa fragande till
vilken hansyn som har tagits till brandsakerheten i omradet. Detta bor utredas narmare.

Kommentar: Kontoret har gjort avvagningen mellan miljo- och kulturintressen och att
forslaget skapar nya bostader i ett lage som ar attraktivt, centralt beldget och har god
tillgang till kollektivtrafik. Fortydligande géllande detta har gjorts i planbeskrivningen.

20. Brf Lorensberg 32:12 har kommentarer som inte omfattar denna detaljplan. For
dessa synpunkter hanvisas till samradsredogorelse for detaljplan for bostader och
verksamheter vid Carlandersplatsen och Renstromsparken (d nr 0652/06).

Bostadsréattsinnehavare, hyresgéaster, boende

21. Boende pa Carlandersplatsen 2 har kommentarer som inte omfattar denna
detaljplan. For dessa synpunkter hanvisas till samradsredogdrelse for detaljplan for
bostader och verksamheter vid Carlandersplatsen och Renstromsparken (d nr 0652/06).

22. Boende 1 pa Carlandersplatsen 3 har kommentarer som inte omfattar denna
detaljplan. For dessa synpunkter hanvisas till samradsredogdrelse for detaljplan for
bostader och verksamheter vid Carlandersplatsen och Renstromsparken (d nr 0652/06).
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23. Boende 2 pa Carlandersplatsen 3 har kommentarer som inte omfattar denna
detaljplan. For dessa synpunkter hanvisas till samradsredogdrelse for detaljplan for
bostader och verksamheter vid Carlandersplatsen och Renstromsparken (d nr 0652/06).

24. Boende pa Lundgrensgatan 2 har kommentarer som inte omfattar denna
detaljplan. For dessa synpunkter hanvisas till samradsredogdrelse for detaljplan for
bostader och verksamheter vid Carlandersplatsen och Renstromsparken (d nr 0652/06).

25. Boende pa Lundgrensgatan har kommentarer som inte omfattar denna detaljplan.
For dessa synpunkter hanvisas till samradsredogorelse for detaljplan for bostader och
verksamheter vid Carlandersplatsen och Renstromsparken (d nr 0652/06).

26. Boende pa Olof Rudbecksgatan 17 och 25 har i forsta hand kommentarer gallande
naturomradet och som inte omfattar denna detaljplan. Sammantaget férordar man att
inga av de forslagna sk fortatningarna genomfors.

Kommentar: Kontoret har gjort beddmningen att vardet av naturmiljoé och rekreation till
sin storsta del bevaras och att de delar som exploateras utgdrs av redan idag exploaterad
yta, som inte ar allmént tillganglig.

27. Boende pa Olof Rudbecksgatan 19 motsétter sig en byggnation vid Wallenstams
hus pa Volrat Thamsgatan. Med den nuvarande trafiksituationen (som inte kommer bli
battre inom en askadlig framtid) uppges man inte kunna se ndgon majlighet for
byggnation pa namnda plats och menar att VVolrat Thamgatan idag ar smal, full av hal i
asfalten pga tung byggtrafik och att det inte &r latt att fa en parkering dar i nulaget. Det
finns bara en utfartsvéag, da Olof Rudbecksgatan ar enkelriktad.

Vi har turen att bo i ett naturskont och gront omrade, det & mycket ovanligt att hitta
det sa centralt”.

Kommentar: Trafiksituationen har studerats i samrad med trafikkontoret och dar man
konstaterar att det ur trafiksynpunkt ar tamligen laga siffror och att nya bostader
kommer att ge en marginell 6kning av trafikbelastningen. Enligt trafikkontorets
matningar har samtidigt trafikrorelserna pa Eklandagatan minskat under senare ar.

28. Boende 1 pa Olof Rudbecksgatan 21 menar att den del av planen som anger
bostader pa fastigheten Johanneberg 15:26 medger 5 vaningsplan, vilket &r mycket mer
an omkringliggande fastigheters hus, som ligger runt 2-4 vaningar. Detta gor, anser
man, att de tva husen som planeras kommer sticka upp och géra en markant negativ
paverkan pa miljon. Dels for de bostader som redan finns dar men aven for parken och
vagen mot nackrosdammen. Skalan pa den nya bebyggelsen maste darfor minska.

Vidare papekas att det i handlingarna anges att trapporna upp vid Volrat Tham har dalig
belysning nattetid och att mindre buskar samt belysning skulle géra det till en mindre
skrammande vég att ga. Detta kritiseras, da man anser att sa den planerade byggnaden ar
av for stor skala sa att den trappvégen, som enligt planen da kommer att ligga mellan
tva stora hus, kommer att kdnnas mer instangd an den luftiga naturvagen som idag finns.
Mindre antal vaningar pa planerad bebyggelse vid fastigheten Johanneberg, max 3 som
studentbostaderna, skulle 16sa detta menar man.
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Man anser att den foreslagna bebyggelsen tar mycket parkmark i ansprak, vilken idag
anvands flitigt av ndrboende och andra. Behovet av parkmark kommer att vara fortsatt
stort och 6ka med fler boende, varfér man menar att den forslagna exploateringen
kommer att leda till att staden kvavs inifran.

Till sist menar man att omvandla kontor till bostader - smahusindustri till bostader
borde vara en mer effektiv och positivare stadsutveckling an att ta bort park/skog i
staden? "Parken ar val till for att skapa en bra stad, sa att folk kan bo i staden och cykla
och inte behova flytta darifran ut till skog och natur och behéva pendla med bil?”.

Kommentar: Gallande omfattning av nya byggnader har avvagningar gjorts av
stadsbyggnadskontoret. | forslaget har angivits restriktioner om héjder och utformning,
vilka kontoret anser anpassats till narbelagen bebyggelse och stadsbild.

Kontoret har gjort bedémningen att vardet av naturmiljo och rekreation till sin storsta
del bevaras och att de delar som exploateras ar jamforelsevis en mindre del natur.
Staden har ett stort behov av nya bostader i ett lage som &r attraktivt, centralt beldget
och har god tillgang till kollektivtrafik.

29. Boende 2 pa Olof Rudbecksgatan 21 menar att en nybyggnad av bostadshus pa
Volrat Thamsgatan skulle innebara en stor belastning pa den enda tillfartsvagen till
omradet. Man anser ocksa att det skulle skapa stora storningar saval under byggtiden
som senare med okad belastning pa det som man tycker redan orimliga
parkeringsforhallanden. Man hanvisar till att det i omradet finns redan en andrad
detaljplan som tillater ytterligare bostadshus for studenter, vilket skulle innebéra att
trafikbelastningen i omradet skulle 6ka och att nuvarande forslag kommer att bidra till
att gora trafiksituationen &nnu samre.

Man anser vidare att foreslagna bostader kommer att forsémra lage och utsikt for den
boende, vilket leder till en vardeminskning pa dennes lagenhet som knappast kommer
att kompenseras av Wallenstam. Den boende ifragasatter ocksa byggandet av mindre,
dyra bostadsrétter och menar att det stora behovet finns for stora billiga hyresratter. Man
anser vidare att det foreslagna projektet kommer snarast bidra till den gentrifiering som
sker i centrala Géteborg.

Kommentar:

For annan detaljplan som asyftas konstaterar kontoret att det ar planerat idag for kontor
med parkering. Bostéader bedéms ge en marginell 6kning av trafiken.

Kontoret har gjort bedémningen att vardet av naturmiljé och rekreation till sin storsta
del bevaras och att de delar som exploateras utgdrs av redan idag exploaterad yta, som
inte ar allmant tillganglig. Gallande fragan om hyres- respektive bostadsratter, styr inte
detaljplanen upplatelseform. Fragan vidarebefordras till exploatdren.

Gallande omfattning av nya byggnader har avvégningar gjorts av
stadsbyggnadskontoret. | forslaget har angivits restriktioner om héjder och utformning,
vilka kontoret anser anpassats till narbeldgen bebyggelse och stadsbild.
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30. Boende 3 pa Olof Rudbecksgatan 21 har synpunkter pa femvaningshuset pa
fastigheten Johanneberg 15:26 (Volrat Thamsgatan). Ett femvaningshus &r hogre an de
omgivande byggnaderna och kommer ej vara i harmoni med sin omgivning. 70 meter
nockhojd fran havsniva ar 5 meter 6ver markplan for bakomliggande hus vilket skulle
bli som en mur och skulle tillsammans med berget omringa huset.

En sa stor byggnad som foreslas skulle inte 6ka kéanslan av ljusa och éppna ytor jamfort
med hur buskagen kring trapporna beskrivs. Fran att ha gatt i en park s& kommer man
istallet g bredvid hoga byggnader. Nar det byggs nytt behdver bygget inte satta pragel
pa omradet utan kan istallet byggas sa att det smélter in.

Det finns en 6nskan att fortata stader men man far inte gldmma att det grona &r viktigare
for bade estetik och trivsel i centrala stadsdelar. Att ta bort grénomraden skulle inte
heller forbattra den daliga luften i Goteborg som nu ar ett aktuellt &mne.

Kommentar: Kontoret har gjort avvagningen mellan miljo- och kulturintressen och att
forslaget skapar nya bostader i ett l4ge som &r attraktivt, centralt bel&get och har god
tillgang till kollektivtrafik. Fortydligande géllande detta har gjorts i planbeskrivningen.

Géllande omfattning av nya byggnader har avvéagningar gjorts av
stadsbyggnadskontoret. | forslaget har angivits restriktioner om héjder och utformning,
vilka kontoret anser anpassats till narbeldgen bebyggelse och stadsbild.

31. Boende 1 pa Eklandagatan 23A har kommentarer som inte omfattar denna
detaljplan. For dessa synpunkter hanvisas till samradsredogdrelse for detaljplan for
bostader och verksamheter vid Carlandersplatsen och Renstromsparken (d nr 0652/06).

32. Boende 2, Eklandagatan 23A har kommentarer som inte omfattar denna
detaljplan. For dessa synpunkter hanvisas till samradsredogdrelse for detaljplan for
bostader och verksamheter vid Carlandersplatsen och Renstromsparken (d nr 0652/06).

33. Boende pa Eklandagatan 29A har kommentarer som inte omfattar denna
detaljplan. For dessa synpunkter hanvisas till samradsredogorelse for detaljplan for
bostader och verksamheter vid Carlandersplatsen och Renstromsparken (d nr 0652/06).
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Andringar
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med foljande andringar &r lampligt att ga vidare
med forslaget.

Utdver mindre justeringar foreslas foljande:

Egenskaper for hojder/byggnader har justerats.

Nytt h6jdsystem for staden har inforts i planhandlingarna.

Bestammelse gallande bevarande av har inforts.

Bestammelse gallande byggnadsvard har dndrats for att bibehalla nuvarande plans
bestammelse.

Dagvattenutredning har uppréttats.

En bergteknisk utredning med geohydrologisk och radonundersékning har
upprattats.

Gestaltningsprogram har reviderats.

Peter Wallentin Sirpa Ruuskanen Johansson
Planchef Konsultsamordnare
Bilagor:

1. Samradskrets.

2. Lansstyrelsens yttrande.
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Bilaga 1

Samradskrets

Kommunala namnder och bolag m.fl.

Fastighetsndmnden

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi Gasnat AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nat AB
Idrotts- och féreningsnamnden
Kretsloppsndamnden
Kulturndmnden

Lokalndmnden

Miljo- och klimatnamnden
Namnberedningen

Namnden for Goteborg Vatten
Park- och naturndmnden
Raddningstjansten Storgoteborg
Stadsdelsndmnden i Centrum
Stadsledningskontoret
Trafikndmnden

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Lantmaterimyndigheten i Goteborg
Lansordningspolisen

Léansstyrelsen

Svenska Kraftnat

Skanova Natplanering D3N
Trafikverket

Vasttrafik Goteborgsomradet AB

Sakagare
Hamtas fran fastighetsforteckningen

Bostadsrattsinnehavare, hyresgéaster, boende
Hyresgastforeningen Region V Sverige
Ovriga

Handikappforen. Samarbetsorgan
Naturskyddsforeningen i Goteborg

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogdrelse
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Bilaga 2
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LANSSTYRELSEN

VASTRA GOTALANDS LAN Dnr: é7 i—z / 0 é?
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Samhillsbyggnadsenheten

4

Stadsbyggnadskontoret

Nina Storsveen Box 2554

Planeringsarkitekt FPR/MSA y
010-22 44 792 403 17 GOTEBORG

nina.storsveen@]lansstyrelsen.se

Forslag till detaljplan for bostader och verksamhet vid Carlan-
dersplatsen och Renstréomsparken inom stadsdelen Lorensberg,

Johanneberg, i Géteborgs Stad, Vastra Gotalands lan
Handlingar daterade 2012-09-05 for samréad enligt 5 kap 20 § plan- och bygglagen
(PBL 1987:10)

Linsstyrelsens samlade bedomning

Linsstyrelsen vidhéller synpunkten fran programsamradet (2009) att det ér
bra att kommunen genom férslaget mojliggdr en utveckling av universitets
verksambhet pa platsen. Forslaget bidrar ocks4 till att mojliggora bostider i
ctt attraktivt och centralt beldget omrade med god kollektivtrafik. Dock be-
hover planforslaget ytterligare hantera fragor som ror ménniskors hilsa och
sikerhet med hénsyn till buller och geoteknik i enlighet med nedan for att
inte komma att provas av lénsstyrelsen om den antas.

Motiv for bedomningen

Prévningsgrunder enligt PBL 12 kap. 1§

Hilsa och sikerhet — Buller

Bullerutredningen visar att det blir for héga bullernivéer, for bostider, pa de
nedersta véningarna i huset ndrmast Carlandersplatsen. Med hénsyn till att
byggnaden nirmast Carlandersplatsen blir ett suterriinghus blir svart att 16sa
ndgon tyst eller ljudddmpad sida. Lansstyrelsen anser att det tydligare beho-
ver redovisas hur de nedersta vaningarna kan komma att disponeras, ef-
tersom det inte finns ndgon begrinsning i planbestdmmelserna vad giller
utbredningen av bostadslégenheter.

Hilsa och sikerhet — Geoteknik
I samband med samradet har Lansstyrelsen hort Statens Geotekniska Institut
(SGI) avseende geotekniska sikerhetsfragor.

PM Markutredning infor bergschakt vid Carlandersplatsen (Spriangkonsult
AB, 2012-06-31) ar relativ 6versiktlig. [ utredningen redovisas att planom-
rddet bestér av berg och ett tunt jordtéicke med grov blockig morin pa berg.
Det redovisas dven att stabiliteten idag bedéms som god. SGI och Linssty-
relsen gor, utifrdn det begridnsade underlaget, ingen annan vérdering, men
anser dock att beddmningen méste goras i ett tidsperspektiv som minst mot-
svarar bebyggelsens férvintade livsldngd. Hinsyn ska dven tas till forvin-
tade klimatférandringar.

Sida
1(4)

Postadress:
403 40 GOTEBORG

Besoksadress: Telefon/Fax: Webbadress: E-post:

Ekelundsgatan 1 010-224 40 00 (vxI)  www.lansstyrelsen.se/vastragotaland samby.vastragotaland@lansstyrelsen.se

010-22 44 018 (fax)
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Utredningsomrédet i markutredningen uppges vara i enlighet med program-
kartan (kommunens dnr 06/0652). Programkartan har ingd exakta gréinser
men det forefaller dock som att det aktuella planomradet har en storre ut-
bredning &n programomradet. Det dr viktigt att kommunen klarldgger for-
hallandena for hela planomradet och angréinsande omraden som genom om-
givningspéaverkan kan paverka planomradet. Utredningen behéver dérfor
kompletteras med hénsyn till detta.

Det framgar av genomf6randebeskrivningen att en fordjupad geoteknisk
utredning ska utforas i det fortsatta planarbetet, vilket bade SGI och Léns-
styrelsen ser som positivt. I den geotekniska utredningen bor sérskilt vikt
ldggas vid att klarldgga behov av eventuella geotekniska och bergtekniska
restriktioner samt eventuclla skyddsétgérder som krévs for att genomfora
planforslaget. Utredningen utbredning och dess tidsaspekt méste belysas
enligt ovan. Behovet av eventuella restriktioner och séikerhetsatgérder beho-
ver sdkerstéllas i samband med planen.

Sammanfattningsvis ser SGI och Lénsstyrelsen inga hinder mot ett plange-
nomforande, ur geoteknisk utgdngspunkt, under forutséttning av ovansta-
ende beaktas i det fortsatta planarbetet.

Rad enligt 2 kap. PBL

Naturmiljo

Exploateringen berdr hga naturvérden, bland annat ett flertal naturvérdsin-
tressanta trid. Triaden dr av hog alder och hyser strukturer som ér av bety-
delse for omradets naturvirden. Forsvinner dessa tréid forsvinner dven en
stor del av gronomradets naturvirden dven om det &r en forhallandevis
mindre yta som kommer att exploateras.

Det #r i nuléget svart att avgora hur vérdefullt detta omrade &r for den
mindre hackspetten. Inventeringen som genomforts har inte gjorts med fo-
kus pa mindre hackspett. Linsstyrelsen kan i nuléiget inte utesluta att omré-
dets virden f6r den mindre hackspetten och dess foljdarter paverkas sa pass
negativt att omradet forlorar sin betydelse som fodosSksomrade f6r den
mindre hackspetten.

Exploateringen kan innebéra att den mindre hackspettens livsmiljder frag-
menteras ytterligare. Kommunen bor gé vidare med en mer omfattade ana-
lys av omréadets betydelse for mindre hackspett och eventuella konsekvenser
for arten, dven pé ctt regionalt plan med anledning av ett flertal exploate-
ringar. Den mindre hackspetten hickar inte i sjélva exploateringsomradet
men kan anviinda det som f6dosoksomrade. Vid naturvirdesutredningen
patraffades ingen mindre hackspett. Det kan tolkas frdn naturvirdesutred-
ningen att enbart ett filtbesk har genomforts, vilket inte ar tillréckligt for
att kunna dra slutsatser om mindre hackspett anvinder omradet och hur.
L#nsstyrelsen anser dirfor att naturvirdesinventeringen bor kompletteras
med ytterligare studier av den mindre hackspetten, for att kunna anpassa
planforslaget pa bésta sitt till omradets naturvérden.
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Kommunen har lagt in planbestimmelser som reglerar hur park och natur-
omraden ska hanteras (n4, N2 och n3). Lénsstyrelsen anser att dessa bestdm-
melser bor utvecklas, eftersom skotseln av park jimf6rt med naturmark kan
behova se olika ut med hénsyn till de naturvérden som finns i omradet. Det
dr alltsa lampligt att bestimmelserna dr utformade pa ett sétt s att bl.a.
mindre hackspett inte missgynnas. Lansstyrelsen ser det &ven som Onskvart
att biotopférbéttrande atgérder for den mindre hackspetten genomfors.

Kulturmilj6é
Lansstyrelsen ser forslaget for ombyggnad av Humanisten som ett mycket

positivt tilldgg till byggnadens arkitektur.

Lénsstyrelsen anser att den foreslagna fargstéllningen pa de nya husen vid
Carlanderplatsen harmonierar med de #ldre intilliggande husen i omradet.
De foreslagna takfonstren bedéms dock bli mycket dominerande f6r platsen
och takpartiet bor fa en tydligare markering.

Lansstyrelsen anser dven att det &r viktigt att omradets gronstruktur bibe-
hélls och att grona slépp far finnas mellan byggnaderna bl.a. ur kulturmiljs-
hénseende.

Luftmiljo

Med hinsyn till luftsituationen &r platsen acceptabel for bostéder. Lanssty-
relsen anser dndé att det bor sékerstillas 1 planen att tilluftsdom placeras
bort fran Eklandagatan och Carlandersplatsen, for att £ en sa bra inomhus-

miljé som mojligt.

Vatten

Det foreslas i planhandlingen att det ska anlédggas ett parkeringsgarage i
flera plan under de f6reslagna bostddshusen vid Carlandersplatsen. Lanssty-
relsen anser att grundvattenforhallandena i detta ldge bor belysas och det bor
dven konstateras om de foreslagna garagen kréver en grundvattensidnkning
eller inte.

L#nsstyrelsen vill upplysa om att markavvattning &r férbjudet i hela Vistra
Gotalands ldn. Tillstdnd kan endast ges vid sérskilda skil. En eventuell
grundvattensédnkning kriver tillstdnd enligt 11 kap. miljobalken.

Ovrigt
Lansstyrelsen vill upplysa om att bestimmelsen q4 &r ofullstindig med hén-

syn till hinvisning till géllande kapitel i PBL.

En bestdimmelse om att trid ska bevaras (n3) maste kombineras med ett krav
pa marklovsplikt f6r att denne ska ha ndgon rittslig verkan.
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Behovsbedémning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa mil-
jon. Léansstyrelsen delar kommunens asikt.

Beredning

Infoér Lénsstyrelsens bedémning i drendet har berdrda statliga sektorsfore-
trddare beretts tillfédlle att limna synpunkter vid Lansstyrelsens berednings-
méte for samhillsbyggnadsirenden den 27 september 2012. Arendet har
handlagts av Nina Storsveen och granskats av Karin Slittberg. Vad som
angivits ovan géller som statens samlade myndighetsuppfattning vid en av-

véigning mellan olika framférda synpunkter.
3}
LLLLA Cﬁ& s

Nina Storsveen Karin Slittberg

WTUS"%:C"‘EM_;_.(___________ <

Kopia till:
SGI

Lénsstyrelsen/

Kulturmiljéenheten, Lena Emanuelsson
Miljéskyddsenheten, Lotta Sahlin-Skoog
Naturvardsenheten, Teresia Holmberg
Vattenvardsenheten, Elisabeth Hermansson
Sambhiillsbyggnadsenheten enligt expeditionslista
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