) Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret

PROGRAM for bebyggelse vid Renstromsparken och
Carlandersplatsen

Inledning

Sammanfattning

Akademiska Hus Vast har foér Géteborgs Universitets rakning lamnat in en anstkan
om planandring. Motiv till planéandring &r att for Goteborgs Universitet astadkomma
en battre samordning av verksamheten. Fastighetskontoret har, som markagare,
ansokt om en planandring. | samband med programmet for detaljplan tas fragan om
lampligheten i att bygga bostader vaster om Carlandersplatsen med, aven det pa
kommunens mark.

Omradet ar naturmark och i géallande plan allméan platsmark, parkmark. Omradet
ingar i riksintresseomrade for kulturmiljovarden. Naturomradet som programomradet
ar en del av, ar ett ekologiskt kansligt omrade. Stadsbyggnadskontoret (SBK) har
gjort en avvagning mellan dessa forutsattningar och de framférda énskemalen och
gjort beddmningen att en begransad del av naturomradet, mellan Bernhard Karlgrens
gangvag och Carlandersplatsen kan vara lamplig att bebygga.

Programomrade

ORENSEERS
s |
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Programfragor

« Ar Universitet lamplig markanvandning pa kort sikt, kan énskemal om
l&ngsiktig utveckling rymmas. Ryms ytterligare markanvandning?

«  Kulturmiljéfragor

» Gestaltning

» Carlandersplatsens utformning, gestaltning och platsens karaktar
 Biltrafiken, in- och utfarter for bostadstrafik och verksamheter

« Gang- och cykelstrak

Programkarta

Renstrémsparken e
'_Mannhgmarsv593 :

!

,.-;

Crmion b

Streckat omrade anger programomradet.
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Syfte och bakgrund

Programmet syftar till att i ett tidigt skede redovisa forutsattningar och mal infér en
kommande detaljplan. Fastighetskontoret har anstkt om en planéandring for mark vid
Renstromsparken/Carlandersplatsen. Bakgrunden ar dnskemalet fran Akademiska
hus att tillgodose det behov Géteborgs universitet har, av att utvidga verksamheten
vid Renstrémsparken. Fastighetskontoret 6nskar att programmet aven tar upp fragan
om att bygga bostader vid Carlandersplatsen. Uppdraget fran Byggnadsnamnden ar
att uppratta ett program dar lamplig markanvandning provas.

Overgripande stallningstaganden

Motivet for att starta ett programarbete ar att ansékningarna om planéndring har stod i
Byggnadsnamndens inriktningsdokument. Géteborgs Universitet ar en viktig aktor for
att framja naringslivets utveckling i Géteborg, en central lokalisering av universitetets
lokaler ingar i strategin, och samverkan &r viktig.

Det ar ett prioriterat mal att bygga nya bostader i staden, staden skall fortatas dar det
ar lampligt. Samtidigt pekar Byggnadsnamnden i sitt inriktningsdokument, pa vikten av
tillgang till parker och naturomraden i staden. De &r betydelsefulla ur ekologisk
synvinkel.

Markagoforhallande

Fastigheten Lorensberg 706:41, berget/naturmarken, ags av Géteborgs kommun och
forvaltas av Park och Naturnamnden. Fastigheten Lorensberg 21:1 , Humanisten,
ags av Akademiska hus.

-
» -t

[ el «'r
dagatan. Humanistet tidger.

Flygbild fran nrr Over Eklan
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Forutsattningar

o & 9
parken - Carlangitsen.

- [
Flygbild 6ver omradet Renstréms

Lage och omgivning

Programomradet ligger i kanten av ett kuperat naturomrade. | Gster gar gronskan
fram till bergskanten vid Carlandersplatsen och bildar en grans mellan bostaderna
sdder om Carlandersplatsen och bostaderna och Humanisten norr om
Carlandersplatsen. Det utgor ocksa en grans mellan stadsdelarna Johanneberg och
Lorensberg.

Mot norr avslutas omradet mot Lennart Torstenssonsgatan och den anlagda
Renstromsparken. | sdder ansluter gronomradet till bebyggelsen i Ovre
Johanneberg. Langs Eklandagatan och Lundgrensgatan och vid Carlandersplatsen
ligger bostadskvarter med handel och verksamheter. "Sprakskrapan” som &r
sammanbyggd med Humanisten ligger inom omradet.
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Planforhallanden

Oversiktsplanen

Foreslagen anvandning dverensstammer inte med Oversiktsplanen for Goteborg.
Den anger att vastra delen av programomradet ar mark med sarskilt stora
kulturvarden. Hela programomradet ingar i omrade som ar av riksintresse for
kulturmiljovarden. Marken bakom sprékskrapan och séder darom, mot
Carlandersplatsen, anges som mark for bebyggelse.

Gallande detaljplaner

For Lorensberg 21:1, Humanisten, galler detaljplan F4164, fran 1994. Planen anger
undervisningsandamal som anvandning.

For Lorensberg 706:41, naturmarken, galler stadsplan F2109 frdn 1936. Planen
anger allman plats, parkmark.

Riksintresse

Hela programomradet ingar i omrade som ar av riksintresse for kulturmiljovarden.
Riksintresset utgors av stadsdelarna Vasastaden, Lorensberg mfl som ar en av
Sveriges mest enhetliga stenstadsmiljéer. Planmonster, bebyggelse och planteringar
praglas av hog arkitektonisk niva och illustrerar vaxlande stadsbyggnadsideal 1870-
1930.

Kulturmiljo

| "Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse- ett program fér bevarande” godként av
Byggnadsnamnden 1999, utpekas hela programomradet som kulturhistoriskt
vardefullt. Angréansande gator och kvarter ingar ocksa i detta program:
Lundgrensgatan, Eklandagatan, Lorensbergs villastad, Carlanderska sjukhemmet
och Ovre Johanneberg.

Under Goteborgsutstalliningen ar 1923 ingick platsen i utstallningsomradet.
Minneshallen, Idrottspaviljongen och en klipptradgard omgav den nyanlagda
Nackrosdammen. Efter utstallningen revs byggnaderna och omradet utvecklades till
park med institutionsbyggnader. | parken ligger Institutionen for arkeologi (fd
Hovrétten uppford 1948), Universitetsbiblioteket (1951-54) och Humanisten (utbyggd
1982-85).

PN
L

Institutionen for arkeologi Fd Hovrétten Universitetsbiblioteket och Humanisten
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Befintlig bebyggelse

Sprakskrapan ingar i programomradet. Den byggdes i slutet av 1960 och ligger pa en
utsprangd yta langs berget. Befintlig gdng och cykelvag passerar genom huset. |
mitten av 1980 sammanbyggdes huset med Humanisten och Universitetshiblioteket.

|l

Humanisten och Sprékrpan fran Renstrdmaren
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Tekniska servicebyggnader

Mot Carlandersplatsen ligger ingangen till en arbetstunnel for GRYYAB/Gbg Vatten.
Strax intill ligger en pumpstation (Gbg Vatten) insprangd i berget. Ingangen till
pumpstationen ligger i anslutning till gangvag/trappa upp mot Johanneberg.

Pumpstation och trappa/gangvag
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Gronytor

Programomradet ligger i nordostra kanten av ett storre gronomrade.

Hela gronomradet ar definierat som ett sarskilt kansligt ekologiskt omrade. Det ar ett
starkt kuperat naturomrade som sluttar mot nordvéast. Vegetationen bestar av
blandad I6vskog, ek, bjork, ronn, oxel, sélg, alm och med féryngring av bok och
idegran. Omradet &r rikt pa dod ved och har férekommer ocksa hdgstubbar. Dessa
varden ar en forutsattning for ett rikt fagelliv. Inom omradet finns en rodlistad fagelart,
mindre hackspett samt den i sddra Sverige sallsynta fjalldaggkapan.

Mot Carlandersplatsen gar gronskan fram till den sprangda bergskanten som
avslutar mot gatan. Mot norr avslutas omradet mot Renstromsparken och
Lorensbergs villastad. | séder ansluter gronomradet till Ovre Johanneberg. De finns
manga naturstigar som korsar berget vilket tyder pa att omradet ar val anvant som
narstrovomrade. Fran toppen har man en vid utsikt éver centrala Goteborg. Enligt
kunskapsunderlaget sociotopkartan har omgivande bostadskvarter, langs
Lundgrensgatan, Eklandagatan och norra delen av Viktor Rydbergsgatan begransad
tillgang till friyta. Dar framgar att omradet anvands framst av boende i omgivande
kvarter. Gron oas, picknick, promenad, utblick och vila ar de sociotopvarden som
anges.

Sprakskrapan, baksidan mot berget
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Kommunikationer, trafik och parkering

Gang och cykel

Genom omradet gar, parallellt, tva viktiga gang- och cykelvagar. De ar forbindelser
mellan Ovre Johanneberg, Krokslatt och Centrala staden. Den ena gar genom
gronomradet i nord-sydlig riktning Volrat Thamsgatan- Lennart Torstenssonsgatan
och heter Bernhard Karlgrens gangvag. Den andra gar langs Eklandagatan genom
Sprakskrapan och fortsatter i Mannheimers vag langs Nackrosdammen. Detta ar ett
hogprioriterat gang- och cykelstrak.

Via trappor fran Carlandersplatsen gar en gangvag upp over berget mot
Lagerbringsgatan.

Bernhard Karlgrens gangvag Trapporna fran Carlandersplatsen
Kollektivtrafik

Omradet ligger latt tillgangligt for kollektivtrafik. Eklandagatan trafikeras av tva
busslinjer, med hallplatslage pa Carlandersplatsen. Korsvagen ligger nara med
tillgang till buss och sparvagn.

Angoring

Bostaderna utmed Lundgrensgatan har sin angdring 6ver Carlandersplatsen. Infart
till Humanistens parkering och garage sker fran Lundgrensgatan. Stérre leveranser
till Humanisten och UB samt sophamtning sker via Lundgrensgatan. Angoring till
Humanisten sker fran Renstromsgatan. Matleveranser till Humanisten sker via
Lennart Torstenssonsgatan. Med undantag for dessa transporter med dispens &r
motorfordonstrafik férbjuden pa den Gstra delen av Lennart Torstenssonsgatan samt
pa Mannheimers vag.

Parkering och biltrafik

Utmed Lundgrensgatans bada sidor finns avgiftsbelagd kantstensparkering, liksom
pa ena sidan av Carlandersplatsen. | direkt anslutning till Carlandersplatsen ligger en
liten parkeringsplats med 10 avgiftsbelagda platser. Saval denna som
kantstensparkeringen utgor aven boendeparkering fér omradet. Det finns stor
efterfragan pa parkeringsplatser i omradet. Volrat Thamsgatan ar en bade smal och
backig gata med angoring till bla bostader, studenthem och férskola. De parkerade
bilarna gor att det inte finns plats for tva fordon att métas pa strackan.
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Gang och cykelvag genom Sprakskrapan Lundgrensgatan

Carlandersplatsen

Onskemal

Humanisten

Akademiska Hus Vast har foér Géteborgs Universitets rakning lamnat in en anstkan
om planandring. Motiv till planandring ar att for Goteborgs Universitet astadkomma
samordnade, andamalsenliga lokaler med béttre tillganglighet for funktionshindrade.
En organisationsforandring medfor att ett antal institutioner skall slds samman och
behovet av nya, samordnade lokaler ar stort. Humanistiska fakulteten har haft sin
GoteborgsStadsbyggnadskontor Program drnr 06/0652
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verksamhet i Renstromska parken sedan 1984. Ar 1995 flyttade ett flertal
institutioner in i fastigheter i Lorensbergs villastad, Humanisten har lokaler aven pa
Chalmersomradet och pa Volrat Thamsgatan. Vid en ny- och ombyggnad kan man
samordna verksamheten vid Humanisten och lamna de hyrda lokalerna. Beréknat
lokalbehov &r ca 7000 kvm.

Bostader
Fastighetskontoret dnskar att fragan om att bygga bostader vid Carlanderplatsen tas
med i samma program som det for Humanisten.

Genomforandefragor

Det ar viktigt att i ett tidigt skede av planeringen fanga upp de fragor som paverkar att
en idé skall kunna genomféras. | programskedet redovisas dessa dversiktligt for att
sedan fordjupas och utdékas under planprocessen.

Organisation
Kommunen &ger all mark inom planomradet férutom den marken vid Humanisten
som ags av Akademiska hus.

Om detaljplanen kommer att innehalla mark for bostadsandamal kommer
fastighetsnamnden att besluta om en s.k. markanvisning varigenom en
byggintressent far utveckla ett férslag till bostadsbebyggelse. Om férslaget godkanns
av kommunen far byggintressenten képa marken eller fa den upplaten med tomtrétt.

Blivande detaljplan ska ha kommunalt huvudmannaskap. Det innebér att kommunen
ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av allman plats inom
planomradet.

Innan detaljplan antas ska ett genomférandeavtal traffas mellan kommunen och
Akademiska hus. Avtalet ska reglera markdverlatelse, kostnader for iordningstallande
av park, ev. kompensationsatgarder, byggande av gator samt gang- och cykelvagar
m.m.

Konsekvenser i samband med genomférande

Detaljplanen ska ge majligheter till tredimesionell (3D) fastighetsbildning. Detta kan
vara aktuellt om olika &ndamal ska samsas i en byggnad, t.ex. tunnelmynning,
verksamhetslokaler och bostader.

For att rattsligt sékra arbetstunneln och pumpstationen kravs ledningsratt, servitut
eller 3D-fastighetsbildning. Detta kan &ven komma att kravas for el-ledningar,
fijarrvarmeledningar, teleledningar m.m.

Eftersom delar av ett parkomrade tas i ansprak ska det utredas om
kompensationsatgarder behover goras for att kompensera de natur- och
rekreationsvarden som kan komma att beroras.
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Ekonomi

Kommunen kommer att fa utgifter f{or ombyggnad av Carlandersplatsen och
utbyggnad av erforderliga gator, gang- och cykelvagar, park, kompensationsatgarder
m.m. Detta medfor ocksa okade driftskostnader for trafiknamnden och park- och
naturnamnden.

Kommunens intakter bestar i ersattning for mark som séljs eller upplats med tomtratt.
Slutsatser

Slutsats

| en avvagning av de forutsattningar som finns och de framférda 6nskemalen
beddmer kontoret att den yta som ar majlig att préva for bebyggelse avgransas av
Bernhard Karlgrens gangvag och Carlanderplatsen och av Lennart Torstenssons-
gatan i norr och av Volrat Thamsgatan i sdder. P& denna stracka ar berget brant och
mer otillgangligt. Sprangning av berget har skett i samband med byggandet av
Sprakskrapan. Tekniska installationer finns insprangda i berget inom omradet.

Marken ar mojlig att bebygga under forutséttning att tunnelmynningen kan integreras
i en byggnad vid Carlandersplatsen.

Stadsbild och gestaltning

Befintlig bebyggelse.

Humanisten, mot norr, vid Renstromsparken karaktariseras av en lagmald arkitektur
av hog kvalitet. Den komplettering och tillbyggnad som gjorts efter hand har foljt en
enhetlig skala. Fasaderna ar laga och marken och himlen dominerar i stadsbilden.
Arkitekturens raka linjer star i fin kontrast till Renstromsparkens vegetation och
vaxtligheten pa berget. Biltrafiken ar begransad vilket bidrar till den lugna miljon

Restrbmsparken

Renstromsgatan

Fran sdder, Carlandersplatsen, visar Humanisten idag en baksida. Vid
Lundgrensgatan moéts man av en parkeringsplats och en gang- och cykelvag som via
backen leds genom Sprakskrapan. Intrycket ar splittrat och det finns ingen anvisning
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om entré eller innehall. Langs Lundgrensgatan har Humanisten utformats med en
serie gavlar i kontrast till bostadshusens langa sammanhangande tegelfasad.

Carlandersplatsen o Eklandagatan ner mot Korsvagen

Carlandersplatsen har bildats dar Eklandagatan gor en kraftig svang. Den ar
genomfartsplats for boenden till Lundgrensgatan och till Humanisten.
Carlandersplatsen domineras av tva statliga bostadshus i sex vaningar med svangda
tak. De tunga tegelfasaderna bildar en avgransning av platsen mot norr. Mot vaster
bildar berget och vegetationen avgransningen. Ingangarna till de tekniska utrymmen
och den sprangda bergvaggen bidrar till att denna sida kanns lite "ra”.
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Bostadsbebyggelsen dominerar i angransande kvarter. | flertalet bottenvaningar
langs Eklandagatan ligger butiker och verksamheter vilket bidar till mé&nniskor och
rorelse langs Eklandagatan.

En forutsattning for att ett nytt hus skall kunna uppféras mot Carlandersplatsen ar att
tunnelmynningen kan integreras med huset. Skyddsavstand till pumphuset kan bl
begransande.

Om det inte & mojligt att samordna en ny byggnad med de tekniska byggnaderna pa
plats kan en utbyggnad ske pa en begransad yta soder om Sprakskrapan alternativt
sker ingen férandring Carlandersplatsen forblir som idag.

Tillkommande bebyggelse.

En ingdende studie av gatorna, platsen och husen pa Carlandersplatsen maste
genomforas vid ett planarbete. Entréforhallanden, gang- cykel och biltrafik maste
samordnas pa ett ur stadsbildssynpunkt och trafiksakerhetsmassigt avvagt satt.

En central fraga ar hur den tillkommande bebyggelsen skall relatera till omgivningen.
Vid Carlandersplatsen mots rod tegelarkitektur fran 1920-talet och Johannebergs
ljusa funkishus fran 1930-talet. Nya hus langs den vastra sidan kan bidra till att
tydliggora Carlandersplatsens granser. En byggnad placerad ovanfor gatuniva, pa
berget, medfor att kopplingen till Carlandersplatsen inte blir lika tydlig. Det blir en
paverkan pa stadsbilden fran Carlandersplatsen, men utan att det far konsekvenser i
gatuniva. En byggnad placerad i gatuniva paverkar stadsbilden och roérelsemonstret
vid platsen.

En tillbyggnad av Humanisten bér fran norr, Renstromsparken, inordna sig i den
skala och det uttryck som karaktariserar platsen idag

Konsekvenser

Behovsbeddmning enligt PBL 5 kap 188 och MB 6 kap 11 §
Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljoébalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att
medféra nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbeddémningen har kriterier i
MKB-férordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda.
Detaljplaneforslaget medger komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.
Planforslaget medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de andamal som
anges i PBL 5 kap. 18 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver
sarskilt beaktas.

Kommunen har darmed beddmt att en miljobedémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planférslag. Behovsbeddémningen &ar
avstamd med Lansstyrelsen 6 mars 2009. Foljderna av planens genomférande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfér en kort sammanstallning av
planens konsekvenser.

Miljokvalitetsnormen for ljud vid bostader 6verskrids idag langs Eklandagatan.
Foreslagen markanvandning bedoms inte hoja dessa nivaer pa langre sikt.
Trafikrorelserna kommer att 6ka som en foljd av programmet. Bostader vid
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Carlandersplatsen alstrar enligt preliminéra berakningar storre trafiktillskott &n
Universitetet.

Programomradet ingar i omrade som ar av riksintresse for kulturmiljévarden.
Programmet innebéar en paverkan pa riksintresseomradet. Markomradet har darfor
avgransats och ar delvis redan ianspraktaget. Paverkan bedoms inte sa stor att en
MKB kravs, daremot skall det i ett fortsatt planarbete inga en beskrivning av
kulturmiljon for att klargora hur paverkan kan minimeras.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

- inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver
tillstand enligt MB 7 kap. 28 8.

- Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder
som kraver tillstand enligt MKB-forordningen bilaga 1 och 3.

- Inte bedéms negativt paverka mgjligheterna att uppfylla nationella och
regionala miljomal.

- Inte bedéms ge upphov till en betydande miljépaverkan pa biologisk
mangfald, landskap, fornlamningar, vatten etc.

- Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for
miljon.

- Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

- Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand
nationell eller internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller
naturreservat.

Hushallning med mark och vatten.

Vid utarbetande av detta program har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3
och 4 kap. miljébalken. Vidare har programmet prévats mot kommunens
oversiktsplan i enlighet med 5 § férordningen om hushallning med mark och
vattenomraden mm.

Kontoret beddmer att redovisad anvandning kan anses vara den ur allman synpunkt
mest lampliga utifran programomradets forutsattningar och féreliggande behov.
Programforslaget innebar en avvikelse fran Oversiktsplanen nar det galler
markanvandningen. Gronomrade foreslas for bebyggelse. Programomradet har
emellertid begransats for att intranget skall minimeras.

Ekologiska konsekvenser

Naturomradet som programomradet &r en del av, bedoms som ekologiskt kansligt.
Forslaget innebar att naturmark tas i ansprak om nybyggnation sker. | forslaget har
den yta som kan bli aktuell att bebygga begrénsats for att konsekvenserna skall
minimeras.

Konsekvenserna av ett en del av ett storre omrade tas i ansprak maste utredas
narmare under planprocessen.
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Sociala konsekvenser

En utbyggnad i omradet innebar att genomstromningen pa gatorna kommer att 6ka.
Bernhard Karlgrens gangvag genom naturomradet kan uppfattas som en tryggare
forbindelse om nya byggnader ligger langs vagen.

Ekonomiska konsekvenser
For omradet runt Humanisten innebar ett 6kat antal anstallda och studenter att
underlaget for service och handel dkar.

Fortsatt arbete

Programsamradet ar forsta steget i den planeringsprocess som skall leda fram till en
ny detaljplan.

Programsamradet genomfors for att inhamta ytterligare kunskap om omradet och for
att fa synpunkter pa programforslaget. Synpunkterna sammanstalls och
kommenteras i en samradsredogorelse varefter byggnadsnamnden fattar beslut om
programmets for godkannande. Efter programgodk&nnande utarbetas detaljplanens
samradshandlingar foljt av fornyat samrad. Darefter uppréattas utstallningshandlingar
med planutstélining. Planen fors sedan till antagande.

Utredningar under ett kommande planarbete
Konsekvensbeskrivning av kulturmiljon
Inventering av naturvarden

Bullerutredning

Geoteknisk utredning

Trafikutredning

| programarbetet har deltagit:

Maria Agren Stadsbyggnadskontoret
Emir Aganovic Stadsbyggnadskontoret
Christina Lundquist Trafikkontoret
Christian Schiétz Fastighetskontoret

Malin Haggdabhl Maria Agren
Planchef Planarkitekt
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