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Detaljplan for
BOSTADER mm VID EKLANDAGATAN, FD MATEMATISKT CENT-
RUM, inom stadsdelen Johanneberg och Krokslitt i Goteborg

PLANBESKRIVNING (5 |

HANDLINGAR

Handlingarna bestér av planhandlingar:

e Plankarta med bestimmelser (sist i denna handling)
e  Planbeskrivning inkl Ljudutredning(denna handling)
¢  Genomftrandebeskrivning

Ovriga handlingar:
o  Illustrationsritning (sist i denna handling)

¢  Grundkarta (sist i denna handling)

e  Fastighetsforteckning

e  Program och samradsredogorelse

e Samréadsredogorelse fran plansamrad
e  Utstidllningsutlatande

Utredningar

¢  Geoteknisk undersdkning
e Markundersokning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen #r att 4ndra anvindningen fran institution/hdgskola till bostéder
och verksamheter, Institutionen Matematiskt centrum kan byggas om till student-
bostider och verksamheter, Nya bostadshus kan byggas soder och vister om be-
fintlig byggnad.

I bottenvaningen mot garden finns lokaler for en forskola.

I soder ldngs Gibraltargatan uppfors tva storre bostadshus, ett lings gatan och ett
fristdende i vinkel mot garden.

Liangs Eklandagatan vister om befintlig byggnad, uppfors ett mindre bostadshus

dér det idag ligger en transformator. Inom planomrédet finns tre mindre bostads-
hus, byggritt for dem bekriftas i planen.

Parkering 16ses inom respektive fastighet.

En analys, gjord av Akademiska hus och Chalmers, av det framtida behovet av un-
dervisningsiokaler i omradet visar att befintliga institutionsbyggnader inte ldngre
behovs for hgskoledndamal.

I planen ingér en byggritt for ett klubbhus vid Mossens Idrottsplats.

Inf6r antagandet har u-omréde for ledningsritt pd kvartersmark inforts.
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FORUTSATTNINGAR

Lige
Planomradet &r beldget mellan Mossens IP, Eklandagatan och Gibraltargatan i
stadsdelarna Johanneberg och Krokslitt, ca.2,5 km séder om Géteborgs centrum.

Areal och markéagoforhallanden
Omradet omfattar cirka 35 000 m? och innehdller flera fastigheter varav fastigheten
Krokslatt 109:20 samt 110:3 dgs av Akademiska Hus Vist AB.

Planforhallanden

For omradet giller detaljplan, aktnr 3716 for hogskoleindamal, lagakraftvunnen ar
1990-02-01. Planens genomforandetid dr 15 &r och har gétt ut. Planen forutsitter
dven ombyggnad med ny dragning av Ljungbackegatan och Borraregatan. Byggrit-
ten har i samband med denna plan utsldckts for ett antal villor.
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Gillande detaljplan aktnr 3716.
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Gillande detaljplan aktnr 4232

En ny detaljplan, aktnr 4232 antogs 1995 f6r en villafastighet i omradets nordvistra
del. Planen vann laga kraft 1995. Planens genomforandetid har gétt ut. Byggnaden
innehéller idag forskarbostider.

For villorna langs Ljungbackegatan antogs en detaljplan med bevarandebestimmel-
ser, aknr 4415, lagakraftvunnen 2000 med 15 &rs genomforandetid. Dessa fastigheter
ligger utanfér planomradet.

Gillande detaljplan aktnr 4415

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun - OP 99 - anger befintliga institutioner. For-
djupad oversiktsplan for Chalmersomradet anger hogskoledndamal. En analys gjord
av Akademiska hus och CTH av det framtida behovet av undervisningslokaler i om-
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rddet visar att befintliga byggnader inte lingre behtvs for hogskoledndamal. OP 99
pekar dven ut behovet av fler bostdder i stadens centrala ldgen, med nérhet till service
och god tiliging pé kollektivtrafik.

Tidigare stillningstagande

Program for planomrédet var pa samrad jan 2006. Synpunkterna pa programmet
var Overvigande kritiska till intrAnget pd Mossens grénomrade, till den hoga ex-
ploateringen och till bristen pd hinsyn till platsens kulturmiljovirden. Byggnads-
nidmnden gav Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att fortsitta med dndrade forut-
sdttningar. Plansamrad av bearbetat forslag genomfordes i juni 2007.

Efter plansamréd har ytterligare justeringar gjorts infor utstiliningen. Bostadshu-
set sdder om fd Matematiskt centrum har delats i ett gatuhus, sex vaningar, och ett
gardshus, fyra vaningar. Huset mot gatan har flyttats nirmare Gibraltargatan, an-
goringsgatan framfor forsvinner. Angoring till forskolan sker norrifrin via en
dubbelriktad gata med véndplats i ndra anslutning till entrén.

Mark och vegetation

Planomréadet omfattar bide bebyggd mark och naturmark. Omradet r relativt
plant och sluttar mot sydvist. Marken bakom fd Matematiskt centrum 4r grisbe-
lagd, planterad med trdd och har parkkaraktir. I véstra delen av tomten ligger ett
berg med smétrdd och markvegetation. I sluttningen finns en anlagd amfiteater. I
vister ligger Mossens idrottsplats. I sédra delen ligger Mossens naturomrade, et
skogsomrade som domineras av bjork. Marken 4r fuktig med hog grundvattenniva
och 4r ett mindre utstromningsomrade. Inom planomradet ligger ocksé tre hus
med uppvuxna tridgardstomter.

Gdrdssidan mot sydost och Borraregatans utfart mot Gibraltargatan.

04 planbeskrivning.doc



Datum Diarienummer Sida
08-04-01 04/1122 (Flla 4969) 5/15
Rev 08-10-28

Geotekniska forhallanden

Marken utgors huvudsakligen av berg i dagen samt berg med tunt jordticke. I
sOdra delen som ansluter till mossen finns sannolikt lera med torv i de ytliga jord-
lagren. Marken &r hir ocksd blot i de ldgre beldgna delarna. Fyllnadsmassor fore-
kommer inom omradet, lokalt d&ven direkt pa ursprunglig torvmark. De lertdckta
delarna av planomradet &r plana och stabiliteten bedms tillfredstillande. Inom
planomrédet har en geoteknisk undersokning genomforts for att ndrmare klargora
markforhéllandena i den sodra delen av planomrédet: (Eklandagatan fd Matema-
tiskt centrum, Goteborgs stad. Underlag for detaljplan, Tekniskt PM Geoteknik
samt RGeo, Gatubolaget 2007-09-03). En markunderstkning har gjorts for att
undersoka om det finns fororenade fyllnadsmassor inom planomradet. Undersok-
ningen visar att det finns fororenade fyllnadsmassor i kanten av planomradet mot
Mossen. Kompletterande provtagning kommer att goras infor en byggna-
tion.(Markundersokning vid Eklandagaran fd Matematiskt centrum, Melica miljo-
konsulter.)

Markradon
Omrédet dr huvudsakligen normalradonmark.

Fornlamningar och kulturhistoria

Inom omrédet finns inga kdnda fornldmningar eller dokumenterade kulturvirden.
Omradet grinsar i vister till fyra hus. Dessa ligger inom omrade med en detaljplan
frén 1998. Tre av husen finns med i "Kulturhistoriskt vdrdefull bebyggelse, ett pro-
gram for bevarande”, och har rivningsférbud. Mot norr grinsar omréadet till ett bo-
stadsomréde frdn 1936 ritat av Erik Friberger, barnrikehusen. De #r idag forvanskade
men dr ett exempe! pé tidig funkis.

Hus vid Eklandagatan Gibraltargatan norrut
Befintlig bebyggelse

Planomrédet bestar i huvudsak av f d Matematiskt centrum. Detta byggdes ut i borjan
pé& 1990-talet. Husen &dr byggda for institutionsdndamal men bedoms vara méjliga att
bygga om till bostadsindamél. Som foljd av marknivierna dr byggnaderna tre va-
ningar mot gatan och tva- fyra mot garden. Arkitekturen bygger pé kvadratiska vo-
lymer av gult tegel med kraftigt lutande platbelagda pulpettak. Fonstren &r kvadratis-
ka och ligger som hal i mur. Huvudentrén ligger indragen mot Eklandagatan, en si-
doentré finns mot Gibraltargatan. Mot baksidan dr ena byggnaden fyra véningar hog
och i vinkel mot den ligger en tvavaningsdel. Denna sida vetter mot den anlagda par-
ken med trdd och stenlagda gingvigar,
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Lings gatusidorna &r rader av lindar planterade. Parkering sker ldngs med husets
gatusidor och en storre samlad parkeringsplats ligger i sodra delen mot Gibraltarga-
tan. Vid Eklandagatan finns en transformatorbyggnad.

Gdrdssidans tvdvdningsdel med forskola i bv Eklandagatan mot ster, transformatorn i
forgrunden

I omrédets sodra del finns tre dldre hus vars byggrétt upphévdes nér gillande detalj-
plan, aktnr 3716, antogs 1990. En av fastigheterna &r privatigd, en dgs av HSB och
den tredje, ndrmast Mossens IP, dgs av kommunen.

Service

Inom planomradet finns ingen serviceverksamhet. I angrdnsande omréde finns ett
rikt utbud av mindre butiker av olika slag. I ndromradet finns skolor, men det ré-
der brist pd daghem. Chalmers ligger p& gangavstand liksom motionsanldggning-
en Fysiken. Tillgang till kollektivtrafik dr god, ett flertal busslinjer trafikerar Gib-
raltar- och Eklandagatan.

DETALJPLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Detaljplanen innebér att omradets anvdndning dndras fran hogskola till bostads-
dndamal, med inslag av verksamheter. Befintlig institutionsbyggnad byggs pé
med max tvd vaningsplan och anvindningen dndras till bostad och verksamheter.
Nya byggritter for bostadshus tillskapas, en storre vid Gibraltargatan och en
mindre mot Eklandagatan. Befintlig viig, Borraregatan, dras om vid in/utfarten
mot Gibraltargatan for att ge plats at det nya bostadshuset. En ny transformator
uppfors vid Borraregatan. Det blir méjligt att uppfora en klubbstuga eller motsva-
rande hus for idrottsdndamal vid Mossens Idrottsplats.

Bebyggelseomraden

Av PBL 3 kap. 1-2 § framgar att byggnader skall placeras och utformas pa ett sitt
som dr ldmpligt med hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och
kulturvdrdena pa platsen. Byggnaderna skall ha en yttre form och farg som 4r
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estetiskt tilltalande, ldmplig for byggnaderna som sédana och som ger en god hel-
hetsverkan

Modellid frén sdder.

Karaktér och gestaltning

Planomradet omges av olika bebyggelsekaraktirer. I norr ligger Johannebergs
fristdende hoga lamellhus. Fasaderna med ljus puts, smala utanpaliggande bal-
konger och plattak dominerar, volymerna 4r tydliga och enkla. Mot Oster moter
Krokslitts villastad med fristdende smaskalig bebyggelse med uppvuxna tridgér-
dar. Soderut ligger Mossens naturomréde, i kanten lings Gibraltargatan ligger en
rad udda byggnader. Ndarmast ligger Statens provningsanstalt med en rod tegel-
byggnad i tre vaningar. Griansande till planomréadet visterut ligger en rad villor,
négra av dem med stort kulturhistoriskt vérde. Det dr trihus i en till tva vaningar
omgivna av tridgardar,

Fd Matematiskt centrum har sin egen karaktir. Den stora volymen har delats i
mindre delar och héjden mot gatan har hallits relativt 1dg. Fran gatan uppfattar
man inte byggnadens komplexitet men den upplevs som tung och sluten. Slita
fasader i gult tegel med forhéllandevis smé kvadratiska fonster. Sockelvaningen &r
inte markerad. Pulpettaken &r belagda med plat.

Gaturummet mot Gibraltargatan upplevs som stort- ldga hus, breda gator mycket
himmel. De nya husen fortydligar mot denna sida gaturummets avslutning. Det dr
den tydliga volymen och lugna fasaden som #r karaktdren. Mot Gibraltargatan
byggs befintlig byggnad pa i fasadlivet. Mot Eklandagatan dr gaturummet smala-
re. Motstédende gatusidas husgavlar dr en tydlig avgrinsning. En ny pabyggnad
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dras in frdn fasadliv for att skalan inte skall upplevas som for tung och inte alltfor
mycket pdverka ljusférhallandena pd motstéende hus och gatan.

De nya husen skall i volym och uttryck samverka med den befintliga bebyggelsen.
Det dr genom tydliga och enkla volymer med fugna fasader. Taken pa fd Matema-
tiskt centrum och pé nya hus mot Gibraltargatan dr pulpet eller sadeltak med flack
vinkel. Mot Eklandagatan och inne i omradet #r takvinkeln storre. Dir dr samver-
kan med de mindre husen utgdngspunkten. For de nya husen dr tegel eller puts det
fasadmaterial som mot gatorna bdst samverkar med befintlig bebyggelse. Den
pabyggnad som skall goras pé befintlig byggnad skall vara i en ljus kulér som
passar med teglet, sa att huset uppfattas som en volym.

En gestaltningsmissig samverkan mellan ny bostadsbebyggelse och fd Matema-
tiskt centrum dr viktig for ett bra helhetsintryck, sdrskilt mot gdrden som skall
hélla en lagre skala och som skall kiinnas inbjudande att vistas pa.

Modellbild vid korsningen Eklandagatan—GibraltagatanA Fd Mat. Centrum till vinster.
Befintlig byggnad, fd Matematiskt centrum.

Befintlig byggnad byggs pa med max tvd vaningsplan. Lings Eklandagatan och

langs den vistra girdsfasaden &r padbyggnaden indragen frén fasadlivet, s att en
takterrass bildas. Den hogsta nockhdjden dr densamma for hela byggnaden, med
undantag for de indragna takterrasserna och for tekniska utrymmen som t ex hiss
och flaktrum som tillats avvika fran den. Utanfor angivet fasadliv, bestimmelse-
gransen, kan bursprak och balkonger tillkomma.

I bottenvéningen mot gérden inryms en forskola, en lekplats anordnas pé den ge-
mensamma gérden. Lekplatsen avgriinsas med staket enligt verksamhetens krav.
Lekplatsen kan utnyttjas av de boende nir verksamheten inte dr igng. Entrén till
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torskolan ligger pa den stdra sidan av byggnaden. Forrddsutrymmen for forskolan
inryms i befintlig byggnad.

I det mest bullerstorda ldget, ut mot Gibraltargatan, forldggs verksamhetslokaler i
de tva nedre vaningsplanen. Dir finns majlighet att hyra ut mindre kontorsloka-
ler. Pa entréplan finns det lokaler som kan anvéndas for t ex en nirbutik. Huset
har en souterrdngvaning, ddr finns plats for forrdd och cykelrum for fastigheten.
Huset kommier att inrymma ca 300 studentlidgenheter, flertalet dr enkelsidiga. De
ldgenheter som ligger i ljudutsatta ligen forses med inglasade, 6ppningsbara bal-
konger. Flera av de enkelsidiga ldgenheterna ligger mot norr, de nés inte av direkt
solljus. For att kompensera detta har planen en bestimmelse om att balkong,
gemensam uteplats eller terrass med tillgang till sol skall anordnas.

Mot gatan anordnas cykelparkeringar och plats for bilparkering.

Gardssidan dr idag vilplanerad och har en parkkaraktir, denna skall bibehallas
som en friyta for de boende.

Vy Eklandagatan. Studentbostadshus i fd institutionsbyggnad och ett nytt mindre flerbostadshus

.Nya byggnader
Tva nya hus kan uppforas sdder om fd Matematiskt centrum. Det storre ligger

med langsidan mot Gibraltargatan, i vinkel mot det ligger ett gardshus. Gatuhuset
ar framskjutet mot gatan sa att det blir en trappstegsvis overgang till Statens Prov-
ningsanstalt som ligger i séder. Gatuhuset har sex vaningar och en utgravd killare
for parkering. Entrén till parkeringen ligger pd gaveln mot sdder. Parkeringens
takbjilklag skall utformas s att det blir planteringsbart. Overgingen mellan
gardsbjilklaget och intilliggande mark skall utformas sé att en tillgdnglig och in-
bjudande friytd erhalles.

Huset ligger i [judutsatt lige men med genomgiende ldgenheter dr det mojligt att
klara kraven pé ekvivalent ljudniva. Se vidare bilagd Ljudutredning.

Forutom bostad ges mdjligheten att utnyttja bottenvéningen for handel.
Gardshuset ligger i1 vinkel, pa avsténd fran gatuhuset. Huset blir fyra vaningar.
Gérdshuset skall i volym och karaktér relatera till parken.

Husens hojd begréinsas av en byggnadshojd och en flack takvinkel.

Tekniska utrymmen som t ex hissrum kan lokalt tilldtas ovanfor angiven hojd.
Utanfor angivet fasadliv, bestdimmelsegriins, kan bursprak och balkonger till-
komma.

Befintlig transformatorstation mot Eklandagatan rivs och ersétts med en mindre
byggnad for bostadsindamél. Huset utgors av en enkel volym med sadeltak, fyra
vaningar hog, gaveln ligger mot gatan. En vinkel med tre véningar riktas mot in-
tilliggande fastighet i vister. I soder ligger den grona kullen, dvergangen mellan
huset och naturmarken skall goras s& naturlig som mdjligt. Parkering av bilar och
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cyklar for fastigheten anordnas pa gatusidan. Huset skall, i skala, vara en dver-
gang mellan de tvd omgivande fastigheterna och ha en karaktir som 4r besldktad
med den smaskaliga bebyggelsen i omrédet.

De tre husen ldngs Orrspelsgatan

Lings Orrspelsgatan ligger tre fristdende byggnader. P4 de tva tomter som ligger
ndrmast Mossen avses nya hus att uppforas. Dessa utformas som fristdende bo-
stadshus med tre vaningar, ca 6 mindre ligenheter i varje. Planen medger en storre
volym &n befintliga byggnader. Karaktiren pa de nya husen skall motsvara intill-
liggande hus i omradet, fristdende volymer med sadeltak, pa tridgardstomt. Kvar-
teret skall vara delat i tre fastigheter. Parkering anordnas pa fastigheten sa att
tridgardskaraktidren inte forstors.

Totalt kan ca 70 nya ldgenheter tillkomma i de nya byggnaderna.

Ovriga nya hus

I sodra delen av omrédet tillkommer en transformatorstation. Placeringen i fonden
pé Borraregatan gor att utformningen maéste goras varsamt.

I anslutning till Mossens idrottsplats finns en byggritt for klubbhus efler annan
verksamhet som anknyter till Idrottsdndamaélet. Huset dr en envéningsbyggnad
som inordnar sig i raden av befintliga omklddnings- och forradsbyggnader pé
idrottsomradet.

Service
Planen medger lokaler f6r kontor och handel. En forskola inryms i bottenvaningen

mot garden.

Friytor
Lek och rekreation
Den planterade gérdssidan dr en tillgang for de boende. Forskolans lekplats finns

tillgédnglig for lek.
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Naturmiljo
Mossens naturomrade som gransar till omradet &r en stor tillgang for rekreation.

Trafik

Biltrafik

Som en konsekvens av att anvéndningen dndras till bostdder kommer trafikrorel-
serna att 6ka. Utformningen av gatumarken ldngs Eklanda- och Gibraltargatan
kommer i stort att vara oforidndrad. Forskolans placering i befintligt hus medfor
att angdring till forskolan kommer att ske frin Eklandagatan. En vindzon anord-
nas och speciell plats for angoring markeras. Inlastning till verksamheterna sker
pé& samma sitt. Borraregatan anvinds av de boende ldngs gatan samt av bestkare
till Mossens IP. In- utfarter lings Borraregatan skall inte anordnas férutom angi-
ven infart till parkeringsvaning.

HSB a

ERALTARGATAN

SHUATIONEPLAN m
ANGORNG
b s

FORINOLA
e e

Skiss som visar nya bostadshus och angéring,

Parkering

For det nya huset vid Eklandagatan och for befintligt hus finns ytor for parkering
av cyklar och bilar pé kvartersmark mot denna gata. Bostadshuset mot Gibraltar-
gatan liksom de tre villorna 16ser parkeringen pa fastigheten.

Behovet for studentbostidderna berdknas med en parkeringsnorm med 0,1 bilplat-
ser per ldgenhet. Cykelparkeringen berdknas efter ca 2 cyklar per ligenhet. For
Ovriga bostadshus berdknas behovet med 0,6 bilplatser per ligenhet, inkluderar
besoksparkering.
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Gang/cykeltrafik.
Idag gér gédng- och cykelbanan fran Chalmers mot Gibraltargatan pé kvartersmark.
Denna trafik sikras i planen med ett omrade markerat med x.

Kollektivtrafik
Kollektivtrafiken dndras inte som foljd av planen.

Teknisk forsorjning

Inom planomradet gar flertalet ledningar i Ljungbackegatan, Orrspelsgatan och
Borraregatan. Samtliga ledningar som ligger i Borraregatan liggs om pd en korta-
re stricka vid det nya storre bostadshuset.

I och med att bef transformator rivs kommer en ny att uppforas i planomradets
sOdra del.

Vatten och aviopp
Dagvatten tas om hand inom fastigheterna med fordrgjning innan anslutning sker

till kommunalt VA-system i Eklandagatan, Orrspelsgatan eller Borraregatan.
Ett u-omrade for ledningsritt pa kvartersmark infors, ledningsritten giller befint-
liga ledningar 1 Gibraltargatan/Eklandagatan.

Vérme
Inom planomradet finns ledningar for fjdrrvirme och stadsgas, de kommer fort-
sidttningsvis att anvéndas, men behover ldggas om nir vidgstridckningen dndras.

El och tele

I Borraregatan berdrs el-tele och optokabel, som behover ldggas om nir vig-
strickningen &@ndras. Ett u-omrade for ledningsritt pa kvartersmark infors. Led-
ningsrétten géller befintlig optokabel i Eklandagatan.

Avfall
Avfallshantering sker enligt kommunens avfalisplan. Atervinningsplatser finns

vid Gibraltargatan.

Grundliggning
Detaljerade geotekniska undersokningar maste genomforas i samband med bygg-

lovsprovning och grundldggning av byggnader utformas med utgdngspunkt frin
resultaten. I sddra delen av planomrédet kan fyllning pa torv beh&va utskiftas fore
grundldggning. Inom omradet utmed Mossens idrottsplats dir torv férekommer pa
relativt djup 16s lera méaste troligen byggnader grundlidggas till fast botten med
spetsburna palar. Sittningar kring nya byggnader kan behdva bromsas genom ut-
skiftning av material. Detaljerade geotekniska undersdkningar genomfors i sam-
band med bygglovsprovning. Grundldggning av byggnader utformas med ut-
gangspunkt fran resultaten.

Markradon
Omrédet 4r normalradonmark. P& normalradonmark kriavs radonskyddande ut-

forande for byggnader dédr ménniskor stadigvarande vistas. Bestdmmelse om detta
finns i planen.
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Miljépaverkan

Den negativa miljokonsekvensen #r att det lokalt tillkommer viss biltrafik och att
kanten av ett naturomrade tas i ansprak nir Borraregatan lokalt flyttas. Detta upp-
vigs av att planen mojliggor att nya bostdder kan uppforas i ett centralt ldge med

nérhet till service och kommunikationer. Planen sdkrar ett omrade naturmark som
i géllande plan anges tor parkering och gata.

Buller

Se dven bilagd Ljudutredning.

Befintligt hus.

Planomrédet har ett ldge utsatt for higa bullernivaer fran trafiken. Omrédet be-
ddms enligt kommunens tillimpning av riktvédrden for buller som ett avstegsom-
rade. Centralt lage med nirhet till kollektivtrafik och service motiverar att tillata
bostider ddr enstaka ldgenheter fir en ekvivalent ljudniva dver riktvirdet pd
55dBA.

Ljudnivan fran trafiken dr hogst mot Eklandagatan-Fridkullagatan. Ett flertal bul-
lerutredningar har gjorts och de visar att ljudnividn mot Gibraltargatan och hornet
Gibraltargatan-Eklandagatan ligger pa max 61 dBA. Mot gérdssidan dr uppmitt
varde under 45 dBA.

Olika alternativa atgérder har utretts for att sinka niverna vid fasaden. Konse-
kvensen med hoga (3-4 m) bullerskdrmar mot gatan har inte i tillrécklig utstréck-
ning klarat ljudnivierna vid huset, 16sningarna har inte heller varit godtagbara ur
stadsbildssynpunkt. De atgirder som foreslas innebér att ljudnivéerna klaras med
undantag av ett fatal ldgenheter.

Motiv for avsteg fran riktvirde for buller.
Stadsbyggnadskontoret bedémer att det dr mojligt att gora avsteg fran riktvirden
for buller i den foreslagna planen med f6ljande motiv;

Planomrddet

¢  Planomradet ligger centralt i Goteborg och ingér i stadsbebyggelsen

e  Forslaget innebidr en komplettering av befintlig bebyggelse

e  Planomradet ligger med god tillgdnglighet till kollektivtrafik

¢  Bostidder pa platsen bidrar till att fler méanniskor ror sig i omradet, vilket bi-

drar till en levande och trygg milj0.

Planomradet ligger i anslutning till natur och rekreationsomrade

e Behov av béde studentbostdder och vanliga ligenheter dr stort, ndrheten till
CTH ér en stor fordel.

e  Pi baksidan av bostadshusen &r uppmdtta ljudnivéer under 45 dBA, vilket
betraktas som tyst sida.

Alternativ
Ett flertal alternativ har utretts, atgérderna har inte 16st problemen.

e 3 resp 4 m hoga bullerskéirmar i fastighetsgrdnsen mot Gibraltargatan

e | m hog bullerskdrm i Gibraltargatan

¢  Genomgaende ldgenheter dr svart att 16sa pga husets struktur (husdjup och
tillgéng till trapphus).
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e  Bullerreducerande asfalt pa olika strickningar i gatan. Genomf6randet 4r inte
16st.

Atgdrder

SGS har arbetat fram ett antal &tgérder for att klara de utvindiga ljudnivéerna.

e Alternativa ldgenhetsldsningar #r studerade, stora Igh dr placerade dar det dr
mojligt.

e  Utsatta ligenheter kompletteras med inglasade balkonger, Sppningsbara till
1/3 med bibehallen ljudreduktion

e Annan verksamhet, kontor och butik, forldggs till de tva vaningsplan som
ligger mest utsatt mot Gibraltargatan.

e  Komplettring med bullerddmpande skdrm vid indragen takvéning.

Konsekvens

Av totalt 312 studentbostdder kommer 14 st att ligga i ljudutsatt ldge mot Gibral-
targatan. Ovriga ldgenheter klarar riktvirdet for ekvivalent ljudniva 55 dBA vid
fasad.

For nyproduktionen 4r forutséttningarna andra. Med genomgéende ldgenheter
uppfyller man kravet med sovrum mot tyst/ljudddmpad sida.

Behovsbedomning

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en ldmplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4
kap. miljobalken.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen
berdrs. Kontoret bedomer att redovisad anvdndning kan anses vara den ur alimén
synpunkt mest limpliga utifran planomrédets férutséttningar och foreliggande
behov.

Stiillningstagande till miljokonsekvenser
Planen ber¢r ett litet omrade pé lokal niva, Stadsbyggnadskontoret bedomer att

detaljplanen inte innebir betydande paverkan pd miljon enligt Plan- och byggla-
gen kap 5§18.

Sociala konsekvenser, hiilsa och sikerhet

Planen innebdr att ett kat antal ménniskor bor och ror sig i omradet. Det bidrar
till 6kad trygghet och till ett 6kat underlag for service.

Det finns tillg&ng till férskolor i omradet, men det rader brist pa platser. Niralig-
gande grundskolor dr Johannebergsskolan och Burasskolan, samt ett antal frisko-
lor. Skolvigarna utgors av gangvigar och trottoarer i stadens gatunit med ljusre-
glerade Gvergéngsstillen.

Tillgingligheten till planomradet dr god. Ett centralt lige och goda kommunika-
tioner samt en tyst baksida med stora utomhuskvalitéer och ndrhet till Mossens
naturomrade #r kvalitéer for de boende.

Fastighetsriittsliga atgirder

Forutsattningen for att planens syften skall uppnas &r att man vid forrittning inrét-
tar en gemensamhetsanldggning som sikerstéller de boendes tillgdng till gronom-
radet pé baksidan, och som gor det mojligt att 16sa parkeringen pa gatusidan. En
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zon langs Eklandagatan (x-omrade pé plankartan) garanterar allménhetens till-
ginglighet till gdng- och cykelbana. En justering av fastighetsgrinsen mot Krok-
slatt 109:21 ingér i planen.

Det fristdende hus som ligger pa kommunal mark styckas av till en egen fastighet.

Fastighetsplan for omréadet upphor att gilla

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden utgar S ar efter det datum dé planen vunnit laga kraft.

v\/ﬁkﬂfhﬂjx i L(.vé‘vb b\y\“”

) ; i\\‘/ﬂb \ AN

Malin Haggdahl X Maria Agren
Planchef Planarkitekt
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Detaljplan for

BOSTADER M.M. VID EKLANDAGATAN,
FD MATEMATISKT CENTRUM

inom stadsdelen Krokslitt i Géteborg

GENOMFORANDEBESKRIVNING

INLEDNING

En genomforandebeskrivning skall redovisa de organisatoriska, fastighets-
rattsliga, tekniska och ekonomiska atgdrder som behdvs for att &stadkomma
ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomfoérandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgdr istédllet av plankartan och planbestdmmelserna. Genom-
forandebeskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan
For detaljplanen géller foljande tidsplan:

Godkénnande (byggnadsndmnden) oktober 2008

Antagande (kommunfullméktige) november/december 2008

Laga kraft Tidigast ca en ménad efter antagande
beroende pé eventuella Sverklaganden.

Projektering av allménna anldggningar skall paborjas nér detaljplanen antagits sa
att upphandling av utbyggnad av allménna anléggningar kan ske snarast efter det
att detaljplanen vinner laga kraft.

Genomforandetid
Genomforandetiden 4r 5 &r rdknat frin det datum dé planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetségaren en garanterad rétt att bygga i
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enlighet med planen och detaljplanen far inte 4ndras utan att synnerliga skél
foreligger. Efter genomforandetidens utgdng fortsétter planen att gilla, men
den kan da dndras eller upphévas utan att fastighetsdgaren har rétt till ersittning
(for exempelvis forlorad byggrétt).

Markigoférhallanden m.m.
Fastighetsdgare och rittighetshavare framgér av den till detaljplanen horande

fastighetsforteckningen.

Kommunigda fastigheter inom planomradet dr Krokslatt 708:511, 708:591,
708:606, 708:682 och Johanneberg 707:11.

Akademiska Hus i Goteborg AB #dger fastigheterna Krokslétt 109:20 och 110:3.
HSB Géteborg Ek For dger fastigheten Krokslatt 110:2. Chalmers-fastigheter AB
dger fastigheten Krokslatt 109:21. Fastigheten Krokslatt 110:1 dgs av en

privatperson.

Byggherrar mm

Stiftelsen Goteborgs Studentbostidder (SGS) respektive HSB avser att inom
planomradet forviirva mark fran Akademiska Hus. SGS planerar att bygga
studentbostider i byggnaden for f.d. Matematiskt centrum, som kan byggas pa
med tvé véningar. [ bottenvéningen foreslés en forskola. Byggnaden foreslds

dven inrymma lokaler for handel/kontor. HISB avser att uppfora tvd nya
flerbostadshus pd mark som idag dgs av Akademiska Hus. Det ena huset avses
uppforas i den nordvéstra delen av planomradet och det andra i den sydostra delen

av planomradet.

HSB onskar dven att uppfora tvé s.k. stadsvillor inom planomradet. Den ena
stadsvillan foreslds uppforas pa fastigheten Krokslitt 110:2 som HSB dger och
den andra pa fastigheten Krokslatt 708:591 som kommunen dger.

[ den sydvistra delen av planomradet féreslés en byggritt for idrottsandamal,
t.ex. en klubbstuga.

Kommunens befintliga byggnader
Huset som &r beldget inom fastigheten Krokslatt 708:591 dgs av kommunen och

avses rivas. Ersittningsbostdder kommer att ordnas till de tva hyresgéster som
idag bor i huset.

Huvudmannaskap — allmiin plats
Kommunen dr huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen skall

forvarva den allménna platsmark som behdvs for genomférande av planen samt
svara for utbyggnad och framtida drift och underhéll av allmén plats. Det som
utgdr allmén plats i detaljplanen dr lokalgata och natur.

Anlédggningar inom kvartersmark
Respektive byggherre/fastighetsédgare ansvarar for dtgérder inom kvartersmark,

Avtal, 6verenskommelser och upplatelser
Avtal som reglerar bl.a. markgverlatelser, utbyggnad av allmén plats, kostnader,
flyttningar av ledningar, sidkerhet for kostnader m.m. skall uppréttas mellan



byggherrarna och kommunen genom fastighetsndmnden. Detta avtal méste
tecknas innan detaljplanen antas.

Idrotts- och f6reningsforvaltningen arrenderar ett markomréde vid Mossens
idrottsplats av fastighetskontoret. En ny byggritt for idrottsdndamal féreslas
inom det utarrenderade omréddet. Ett arrendeavtal bor tecknas mellan idrotts-
och foreningsforvaltningen och den blivande nyttjaren av byggnaden.

En dverenskommelse om fastighetsreglering bor tecknas mellan dgarna till
fastigheterna Krokslitt 109:20 och 109:21.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, inklusive inrdttande av gemensamhetsanldggningar och
bildande av servitut, skall vara genomford innan bygglov beviljas.

Markdverforing till allméiin platsmark
Den del av fastigheten Krokslatt 110:3 som &r beldgen sydost om de tre villorna
avses bli naturmark och féras Sver till fastigheten Krokslétt 708:606.

En del av fastigheten Kroksldtt 109:20 i den nordvastra delen av planomradet
avses ingé 1 lokalgata (Eklandagatan) och regleras till fastigheten Johanneberg

707:11.

Markéverforing och avstyckning till kvartersmark
Till foljd av bebyggelsen behdver Borraregatans 14ge justeras i den syddstra delen
av planomrédet. Mark fran fastigheterna Krokslétt 708:606 och 708:682 behsver

regleras till fastigheten Krokslétt 110:3.

Det 6stra hornet av fastigheten Krokslatt 109:21 regleras till fastigheten Krokslatt
109:20.

Kommunens tomt i den sydviéstra delen av planomradet 4r inte avstyckad. Tomten
foreslés styckas av frén fastigheten Krokslitt 708:591. Remsan tillhorande
fastigheten Krokslétt 110:3 beldgen mellan fastigheterna Krokslatt 110:2 och
708:591 foreslds regleras till den avstyckade tomten.

En fastighet foreslds bildas for studentbostadshuset och en fastighet foreslas
bildas {6r var och en av flerbostadshusen resp. stadsvillorna.

Detaljplanen mojliggsr inrdttande av tredimensionella fastigheter (3D-fastigheter)
for bostdder, handel, kontor och skola. Vid en eventuell 3D-fastighetsbildning
erfordras diverse servitut och gemensamhetsanldggningar fér tekniska media
m.im.

Gemensamhetsanliiggningar

En gemensamhetsanlidggning som avser gronomrade féreslds inréttas pé
gérdssidan inom planomradet. Deltagande fastigheter f6reslas bli den blivande
tomten for studentbostadshuset och de tva blivande tomterna for flerbostadshusen
véster respektive sdder om studentbostadshuset.
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En gemensamhetsanldggning som avser parkering och infart féreslds inréttas
ldngs den norra sidan av planomradet. Deltagande fastigheter foreslas

bli den blivande tomten for studentbostadshuset och tomten f6r flerbostadshuset
véster om studentbostadshuset,

Ledningsriitt

Ledningsritt ska bildas for att sdkra rétten att bibehélla befintliga VA-ledningar
ldngs kvartersgatorna i planomradets norra och véstra delar. De ber6rda omradena
dr markerade med beteckningen "u” pa plankartan.

Servitut
Mgjlighet till gdng- och cykeltrafik for alimédnheten behdver finnas inom

kvartersmark langs den norra sidan av planomréadet. Byggherrarna {rutsétts
utan ersittning till f6rmén for kommunigd fastighet uppléata servitut f6r allmén
gdng- och cykeltrafik inom det omrade som &r markerat med x pé plankartan.
Alternativt kan detta ske genom att kommunens gatufastighet far andel i

gemensamhetsanldggningen.

Idag finns ett servitut f6r vig inom fastigheten Krokslitt 109:20 till f6rmén {or
fastigheten Krokslatt 109:21. Servitutet kommer inte ldngre att behdvas eftersom
Kroksldtt 109:21 foreslés f2 infart direkt fran lokalgatan (Eklandagatan).

Ansékan om lantméteriforrittning
Kommunen ansdker om fastighetsbildning avseende den allménna platsmarken,
om avstyckning av kommunens villatomt och ombildande av servitut for géng-

och cykelvédg inom planens x-omrade.

TEKNISKA FRAGOR
Trafik

Gata
Planférslaget innebér att den sydéstra delen av Borraregatan behover flyttas

soderut.

Infart
Infart till studentbostadshuset sker fran Eklandagatan. Infart till flerbostadshuset i

den nordvéstra delen av planomradet sker fran Eklandagatan. Infart tili
flerbostadshuset i syddstra delen av planomradet sker fran Borraregatan. Infart till
de tvé stadsvillorna i den sydvistra delen av planomradet sker fran
Gibraltargatan-Borraregatan-Orrespelsgatan, Infart till den privatdgda fastigheten
Kroksldtt 110:1 sker fran Gibraltargatan-Borraregatan-Orrespelsgatan. Infart till
Mossens Idrottsplats vdster om plan-omradet sker fran Gibraltargatan-
Borraregatan-Orrespelsgatan.

Natur
Det omrade som 1 detaljplanen utgdr naturmark kommer att iordningstéllas.
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Parkering
Parkering ordnas pa kvartersmark. For flerbostadshuset i den sydostra delen av
planomradet ordnas parkering i garage under husen. Ovrig parkering sker ovan

mark.

Vatten och avlopp

Den nytillkommande bebyggelsen kan anslutas till va-ledningar i Eklandagatan,
Borraregatan och Orrespelsgatan.

Goteborg Vatten skall utfora féljande atgérder inom planomrédet:
e Mindre atgdrder pa dricksvattennétet.
o Flyttning av befintliga VA-ledningar (Befintliga ledningar i nuvarande
Borraregatan maste flyttas pé en stricka om ca 80 m. Samtliga kostnader
som &r forenade med detta skall betalas av byggherrarna.)

Tidigare redovisad ombyggnad av vatten-, spillvatten- och dricksvattenledningar
med séttningar (Sven Hultins Gata utanfor planomradet) komimer att hanteras som
ett eget projekt for Goteborg Vatten och genomfors oberoende av detaljplanen.

Tidigare redovisad utbyggnad av spillvattenledning f6r separering av ledningsnét
kommer inte att genomfdras p.g.a. hog kostnad i férhallande till nytta.

Dagvatten
Dag- och drdneringsvattnet skall i forsta hand tas om hand lokalt inom kvarters-

marken genom infiltration eller i andra hand férdréjas i stenmagasin och vid
behov avledas till allmén dagvattenledning eller dike. Det &r viktigt att ordna
utjdimning av dagvatten fran hirdgjorda ytor. Man bor striva efter att skapa sa
stora gronytor som méjligt for infiltration av dagvattnet. Atgdrder att fordréja
dagvatten dr viktiga for att forbattra kvaliteten pa dagvattnet och ddrmed minska

belastningen pé miljon.

Materialval for utvédndiga ytor bér viljas med omsorg av miljon. Till exempel
bér oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken fér

féroreningar 1 dagvattnet.

Uppviirmning
Fjarrvérmeledningar finns i Gibraltargatan.

Elledningar

En elledning som finns i Borraregatan behover flyttas pé en stracka av ca 100
meter till f6]jd av den nya vigdragningen. Ledningsflytten bekostas av bygg-
herrarna. En ny nétstation placeras inom "E-omréadet” i den sodra delen av

planomrédet.

Stadsgasledning
En stadsgasledning som finns i Borraregatan behéver flyttas pa en strdcka av

ca 100 till f6ljd av den nya vigdragningen. Ledningsflytten bekostas av bygg-
herrarna.
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Teleledningar
Ledningsnét for tele finns i omradet.

Arkeologi
Det finns inga kdnda fornldmningar inom planomradet.

Markmiljo

Konsultforetaget Melica har p& uppdrag av fastighetskontoret utfort en
markundersokning och en kompletterande p.g.a. misstdnkt fororenade massor
inom det omréade som &r avsett for idrottsdndamaél. Utredningarna visar att det
finns fyllnadsmassor med forhojda halter av cancerogena PAH. En mindre
sanering krivs i samband byggandet av nytt omklddningsrum eftersom
fyllnadsmassorna inte kan hanteras fritt.

Geoteknik
Omradets geotekniska forutsdttningar framgér av planbeskrivningen.

I samband med detaljprojektering av omréadet dr det ldmpligt att utfora
kompletterande geotekniska underskningar fér beslut om exakt
grundldggningsmetod och restriktioner for fyllning, sprangning, schakt m.m.

EKONOMISKA FRAGOR
Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Fastighetsnédimndens utgifier och inkomster

Fastighetsndmnden far en inkomst fran férsédljning av en tomt i den sydvistra
delen av planomradet samt for forsdljning av kvartersmark i den syddstra delen
av planomrédet. Den mark som behdver tas i ansprak for allmin plats forutsitts
Overldmnas till kommunen utan erséttning. Byggherrarna forutsitts utan
erséttning till formén for kommunégd fastighet uppléta servitut for allmén géng-
och cykeltrafik inom det omrade som dr markerat med x pé plankartan.

Kommunen utfor arbeten pa allmén platsmark (omlédggning av Borraregatan)
samt iordningstéllande av naturmark). Utgifterna for gata berdknas uppga till
ca [ 025 000 kronor exkl. moms. Utgifterna for iordningstdllande av naturmark
berdknas uppgé till ca 100 000 kronor exkl. moms. Byggherrarna ersétter
kommunen for utgifterna.

Kostnaden for den geotekniska utredningen som utférts inom planomradet 4r ca
60 000 kr exkl. moms Ytterligare erforderlig geoteknisk utredning kommer att
utforas 1 samband med projektering av allménna anldggningar. Kostnaderna for
dessa dr inkluderade i kostnaden for utbyggnad av gata.

Fastighetsndmnden har bekostat markmiljoundersdkningar for 65 000 kr.
Kostnaden for saneringen av marken beddéms av fastighetskontoret understiga

100 000 kr.
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Trafikndmndens drifikostnacder
Trafikndmndens driftkostnad Skar med ca 5 000 kr per ar jamfort med idag.

Park- och naturndmndens driftkostnader
Park- och naturndmnden far inte ndgon dkad driftkostnad till f6ljd av detaljplanen.

Ndmnden for Goteborgs Vattens utgifier och inkomster

Ovan redovisade ledningsarbeten beridknas kosta totalt 650 000 kr . Av detta
belopp avser ca 400 000 kr ledningar som flyttas p.g.a. flyttning av gata, ett
belopp som ska bekostas av omrédets exploatorer.

Némnden for Géteborg Vattens inkomst via anldggningsavgifter for nytillkom-
mande bebyggelse (dock ej byggritten for idrottsindamal) enligt va-taxa
uppskattas till ca 900 000 kronor exkl. moms.

Lokalsekretariatets kostnader
Lokalsekretariatet far en kostnad for hyra av forskola i bottenvaningen av

studentbostadshuset.

Ekonomiska konsekvenser for byggherrar och fastighetsiigare

Byggherrama bekostar bl.a. dtgédrder inom kvartersmark, fastighetsbildning, flytt
av ledningar, geoteknisk utredning, omldggning av gata och iordningstillande av
naturmark. Kommunen utfor arbetena pd allmén platsmark varpd byggherrarna
ersitter kommunen for utgifterna. Byggherrarna far dven en utgift for forvirv av
kvartersmark frdn kommunen. Den mark som behdver tas i ansprak for allmén
plats forutsdtts Sverldmnas utan erséttning till kommunen. Byggherrarna forutsétts
ocksd utan ersdttning till formén f6r kommunégd fastighet uppléta servitut for
allmén géng- och cykeltrafik inom det omrade som 4ar markerat med x pé

plankartan.

Kommunen utfor arbeten pd allmén platsmark (omldggning av Borraregatan
samt iordningstéllande av naturmark). Utgifterna for gata berdknas uppga till

ca [ 025 000 kronor exkl. moms och utgifterna for iordningstillande av naturmark
berdknas uppga till ca 100 000 kronor exkl, moms. Byggherrarna ersitter
kommunen f&r utgifterna.

Kostnaden for flytt av befintliga va-ledningar i Borraregatan uppskattas till

ca 400 000 kronor exkl. moms.

Kostnaden for flytt av befintliga elledningar i Borraregatan uppskattas till ca
600 000 kronor exkl. moms.

Kostnaden f6r flytt av befintlig stadsgasledning i Borraregatan uppskattas till ca
75 000 kr exkl. moms for rorarbetet (dvs. exkl. schaktning, projektering osv.).

Dérutéver uppkommer kostnader i samband med bygglov samt
anslutningsavgifter for el, va, tele mm.

Kostnader for utférande och drift av de gemensamhetsanliggningar som skall
inrdttas inom planomrédet kommer att fordelas mellan berérda fastighetséigare
enligt andelstal som bestdms i lantméteriférratiningen.
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Avdelningschef
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