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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat 1 flera skeden. Det dr framst i samradsskedet som moj-
ligheter att 1dmna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmérkningar framfo-
ras.

Niér detaljplanearbetet pabdrjas dr ofta beslut som berér planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sdsom markanvéndning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Eventuella
overklaganden

Uppdrag Samrad Gransking

;%;H

Mojlighet att limna synpunkter Anmérkningar kan
framfGras

Beslut i byggnadsnamnden

Information

Byggnadsndmnden fattade beslut om positivt planbesked 2016-08-30. Planarbetet
startade ar 2018.

Detaljplanen &r upprittad med standard planforfarande
Samradshandlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goéteborgs Stads hemsida:

Johanneberg - Andring av detaljplan vid Richertsgatan

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning och beslutsprotokoll finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress:
Kopmansgatan 20, 403 17 Goteborg.

Information om planforslaget lamnas av:

Emily Lindberg, planhandldggare, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 16 53

Samradstid: 22 maj till 12 juni.
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https://goteborg.se/wps/portal/start/byggande--lantmateri-och-planarbete/kommunens-planarbete/plan--och-byggprojekt/!ut/p/z1/hVLdbtowFH6V9YLLxU6IYtq7BAk0EhU6OpXkpnLiQ3CJf-Q4ROqD7QX2YouhiFK1m2XJ8vd3zpGNCrRBhaQHXlPLlaTNcM-L6HnlLx4miR_j5fx2hn88pqvZfZotcRqip_8JioHGX6wYv_k_wsnPIBljPF8GR_8_4heo4KXw-kp42BuTICKhT8JbQiZRQFz7sSzHkxoVBrZgwHidGabaWavbuxEe4b7vvVqpugGvUmKEP7PsVGvR5lqJ8qFx8hwGc-wvQj-dRAnBcZZOx1FKojQjaI0KVLRdKbhdAzXVDuXt8dwqIxwnqQCUr__83n_TRr3A3jqUQcUZsIxKxriByvLDoHKMbqiMtYbhWXIlHdKZ0sngAI3SAqQ9E06aGLUHeUbKjjesvVf9ypWq7CVyqoRuwAI7S5UGOVNmwE-RDmuu27lUcZHv7xLYsqo6ffxAKzBcsVPCafY1k5fK7bQz5kPXj4ZueXVGTqYZh2ZIeVE7l1-Cqa8mOoq1-LV5zeDpOy1f4dOd3_wF5Z2qrw!!/dz/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/p0/IZ7_42G01J41K86B70ALKC36K76KL7=CZ6_P1JQ8B1A0OG9F0ITKPFNKLO0K4=MEviewDetail!BN1207QCP15==/#Z7_42G01J41K86B70ALKC36K76KL7
http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Planhandling

Samrad
Datum: 2019-05-21
Aktbeteckning: Aktbeteckningen tas fram under granskningsskedet.

Diarienummer SBK: 1207/15

Handlaggare SBK

Emily Lindberg

Tel: 031-368 16 53
fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se

Andring av del av detaljplan 1I-3123 for Rotary studenthem
(Richertsgatan) inom stadsdelen Johanneberg, Goteborg

Detaljplanen &r uppréttad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Tillagg till planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar:

 Tillagg till planbeskrivning (denna handling)
* Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar:
+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar:

« Solstudie
« Skisser med forslag pa gestaltning
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Sammanfattning

Fastighetsdgaren onskar gora en pabyggnad av Rotary studenthem och diarigenom 6ka
antalet studentldgenheter. Byggnadsndmnden har dérfor beslutat att prova om detalj-
planen kan dndras sé att detta blir mojligt.

Syftet med andring av detaljplan

Syftet med plandndringen &r att mojliggdra en pabyggnad pa befintlig byggnad. Pa-
byggnaden foreslds inrymma ca 100 studentlédgenheter. Forslaget kan genomforas ge-
nom att 6ka byggnadshdjden i befintlig detaljplan och ta bort bestimmelsen om brut-
toarea. Den foreslagna pabyggnaden har en variation mellan 2-4 véningar. Variat-
ionen av antalet vaningar anpassas utifran hur pabyggnaden paverkar skuggningen av
néraliggande park och bebyggelse.

Forutsattningar for planarbetet

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomrade. Den roda markeringen visar det omrdde som omfattas av plandndringen.
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Utdrag ur gdllande detaljplan 11-3123 frdn dar 1964. Omrddet for dndring av detaljplan dr markerat med
rott. Géllande detaljplaner finns pa Goteborgs Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Planomradet ar beldget vid Rotary studenthem i stadsdelen Johanneberg, Richersgatan
2A-E, cirka 2,5 kilometer sdder om Gdéteborgs centrum.

Planomradet omfattar cirka 8 hektar och dgs av Goteborgs kommun. Fastighetségare
och rittighetshavare framgéar av fastighetsforteckningen.

Stiftelsen Goteborgs studentbostéder dr tomtréttshavare till fastigheten Johanneberg
23:13.

Planforhallanden

Forslaget 6verensstimmer med kommunens dversiktsplan. Oversiktsplanen anger
bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor. Sa som bostéder, arbetsplatser, ser-
vice, handel, mindre gronytor mm. Blandning av bostdder och icke storande verksam-
heter dr 6nskvérd.

Fastigheten ar lokaliserad inom ett omrdde som &r utpekat som riksintresse for
kulturmiljovarden. Riksintresseomradet heter Géteborgs innerstad.

For omradet géller detaljplan I11-3123, som vann laga kraft ar 1964. Planens genomfo-
randetid har gétt ut. Detaljplanen anger att fastigheten far bebyggas med 9.800 m?
bruttoarea och 12 m byggnadshdjd. Ar 1995 antogs ett tillidgg till detaljplanen som
vann laga kraft 1995-04-07. Tilldgget innebar att vattentornet pa fastigheten Johanne-
berg 23:14 far anvéndas for bostadsdndamal, att vattentornet inte far rivas och att dnd-
ring och tillagg skall utforas pé ett sitt som inte fortdr byggnadens solitdra, slutna och
monolitiska karaktdr. Planomradet for tillagget omfattar en mindre del av fastigheten
Johanneberg 23:13 dir Rotary studenthem ligger.
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Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Vybild fran norr som visar befintlig byggnad (Rotary studenthem) som foreslas byggas pd med
en variation av 2-4 vdningar. Foto fran Stadsbyggnadskontoret.

I ndromréadet finns bade den klassicerande bostadsbyggelsen med rott tegel i nedre Jo-
hanneberg och i 6vre Johanneberg den karaktéristiska “funkisarkitekturen” med puts-

fasader 1 ljusa kulorer. Narmaste granne forutom vattentornet dr Johannebergs skolan

med gult tegel och utformning i klassicistisk anda.

I motiveringen till riksintresset for kulturmiljovarden pekas vattentorn och andra
kommunaltekniska anldggningar ut som ett uttryck for riksintresset. I uttrycket f6r
riksintresset omnimns dven folkhemmets funktionella stadsbyggande i Ovre Johanne-
berg med vaderstrecksorienterade lamellhus i1 bergig naturmiljo. Fastigheten ingar
aven 1 en vérdefull kulturmiljo som beskrivs 1 Goteborg stads kulturmiljoprogram.

Kontorets bedomning &r att vattentornet, som idag dr ombyggt till studentligenheter
fortsatt kommer vara vél synligt efter den foreslagna pdbyggnaden. Lasbarheten av
vattentornets fore detta funktion och tornets status som landmirke beddms inte paver-
kas negativt att pabyggnaden. Detta eftersom vattentornet dven fortséttningsvis kom-
mer vara vil synligt och den foreslagna pabyggnaden ar avsevirt ligre &n vattentor-
net.

Rotary studenthem ar uppfort vid ar 1967 och avviker frdn den funktionalistiska arki-
tekturen i1 dvre Johanneberg. Byggnaden &r uppford senare &n den funktionalistiska
arkitekturen som beskrivs 1 uttrycket for riksintresset och byggnaden ar placerad péa en
hdjd som ger en naturlig avgransning till den funktionalistiska arkitekturen. Dessa
aspekter gor att Rotary studenthem inte uppfattas som en del av den funktionalistiska
arkitekturen som beskrivs i uttrycket for riksintresset. Pabyggnaden bedéms darav
inte utgdra nagon pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljévarden.

Sociala forutsattningar
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Rotary studenthem som &r den byggnad som ligger inom planomradet inrymmer stu-

dentldgenheter som hyrs ut av Stiftelsen Goteborg studentbostéder (SGS). Lagenhet-

erna kan hyras ut till studenter som ar inskriva pa hogskola och universitet. De ldgen-
heter som foreslas i pdbyggnaderna &r ocksa hyresldgenheter i form av studentbosté-

der.

I anslutning till Rotary studenthem finns Rotary pub som dr en studentdriven pub. Ne-
danfor studenthemmet finns en park som kan anvéndas for rekreation och sociala akti-
viteter.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Forfragan avser utbyggnad av ett befintligt studentboende dir behovet av privatbilar
och parkering for dessa generellt bedoms som mycket lagt. Goteborg stads riktlinjer
for parkering och mobilitet anger fem parkeringsplatser for ca 100 studentldgenheter.
Parkeringsantalet blir lagt d& fastigheten ligger inom zon A — Innerstaden och da 1a-
genheterna som foreslas ar kategoriboende med studentldgenheter som bedéms ha be-
grinsad efterfragan pa bilplats.

Avstandet till ndrmaste busshallplats &r ca 300 m och tillgéngligheten till kollektiv-
trafik bedoms som god.

Cykelparkering med skidrmtak finns pa garden utanfor studenthemmet.

I ndromrédet finns det tillgéng till service 1 form av mataffar, nirlivsbutik, apotek, re-
stauranger m.m.

Teknik

VA och fjarrviarme finns utbyggt i omradet.
Storningar

Buller

Enligt Miljo6forvaltningens bullerkarta dr de dygnsekvivalenta nivéer mellan ca 45-55
dB. Négon bullerutredning bedéms med hinsyn till bullersituationen inte krdvas. Det
omrade som berors av planidndringen bestar av en befintlig byggnad som inte ligger i
néra anslutning till ndgon storre vig eller jarnvédg. Enligt Milj6forvaltningens buller-

karta ar de dygnsekvivalenta nivder mellan ca 45-55 dB.

Luftkvalitet

Enlig milj6forvaltningens berdkningsmodeller klaras miljokvalitetsnormen for kvéve-
dioxid i luft avseende drsmedelvdrde medan virdena avseende dygn och timma tange-
rar for hoga halter. Beddmningen &r dock att de tillkommande bostdderna genom sin
placering hogt upp kommer att ha godkdnda nivaer avseende luftkvalitet.

Detaljplanens innebord och konsekvenser

Syftet med planéndringen dr att mojliggora en pabyggnad pé befintlig byggnad. Pa-
byggnaden foreslds inrymma ca 100 studentldgenheter. Forslaget kan genomf6ras ge-
nom att 6ka byggnadshdjden i befintlig plan och ta bort bestimmelsen om bruttoarea.
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Den foreslagna pabyggnaden har en variation mellan 2-4 vaningar. Variationen av an-
talet vaningar anpassas utifrdn hur pabyggnaden paverkar skuggningen av néralig-
gande park och bebyggelse.

Bebyggelse

Solstudie

En solstudie har genomforts for foreslagen byggnad for att undersdka paverkan och
eventuell skuggning pé befintlig bebyggelse och park.

Studien har genomforts for foreslagen pabyggnad och ar gjord for vardagjimning.
Studien visar att den foreslagna pabyggnaden ger marginell paverkan pa solljusforhél-
landena. Vid tidpunkten kI 14:30 blir det en viss skillnad vid vardagsjamning av hur
skuggorna faller pa narliggande bebyggelse i1 vister. Vid 6vriga klockslag visar stu-
dien av paverkan och skuggning av befintlig bebyggelse och parken adr densamma i
nuldget som efter foreslagen pabyggnad.

Solstudien finns i sin helhet som en utstidlld samradshandling.

VARDAGJAMNING KL. 07:30 VARDAGJAMNING KL. 11:30

o — Kanoa
i prrivien [ e sz [KANOZI| ARKITEKTER

BEFANTLET
BEFINTLIGT FOREAG

YARDAGJAMNING KL. 14:30
SES e e [KANOZI] ARKITEKTER

o bt [Kanoz1] ARKITEKTER
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Volymskisser

SGS ROTARY, PABYGGNAD SKISS 2019-01-24 [KANOZI] ARKITEKTER

Kanozi arkitekter har tagit fram volymskisser for att visa hur en pabyggnad pé befint-
lig byggnad skulle kunna se ut. Volymskisserna finns utstéllda som en samréadshand-
ling.

Slutgiltig utformning, fargséttning, material, etc. av pabyggnaden avgdrs i bygglovs-
skedet. Skisserna ér till for att illustrera hur en pabyggnad med en variation av 2-4 va-
ningar skulle kunna se ut.

Sociala aspekter och atgarder

Genom att tillata padbyggnad med fler studentbostidder i1 befintligt studenthem kommer
populationen av studenter att 6ka i stadsdelen. Detta kan innebéra att populationen i
stadsdelen blir mer likriktad och 1 viss mén mer segregerad. Da studenthemmet ligger
i néra anslutning till Chalmers bedéms dock lokaliseringen som dndaméalsenlig och ett
centrerat bestdnd av studenter kan frdmja sociala aktiviteter mellan studenterna som
kan skapa gemenskap utanfor universitetens och hogskolornas lokaler.

Genomforande

Tidplan

Samréd: andra kvartalet 2019
Granskning: tredje kvartalet 2019
Antagande: fjarde kvartalet 2019

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
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Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad ritt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller dndrar gillande plan. Fastighetsidgaren dger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till erséttning for forlorade réttigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden dr fem ar frin det datum da planen vunnit laga kraft

Overvaganden och konsekvenser

Overviiganden har gjort mellan olika intressen:

Nollalternativet

Om planédndringen inte genomfors kommer Goteborg stad fortsatt ha brist pd student-
bostdder. Vilket innebér att ménniskor som har blivit antagna pé olika utbildningar
kan komma att behdva tacka nej till sin plats pa grund av brist pa studentldgenheter.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

En stor koncentration av studenter finns redan idag i denna del av stadsdelen men behovet
av studentbostéder i staden dr stort och forslaget innebér en rationell och utrymmeseffek-
tiv 16sning. Med néra gangavstand till Chalmers bedoms lokaliseringen sammantaget som
bra.

Malgruppen som bostédderna riktar till sig dr oftast unga manniskor som inte har egna
barn. Om ldgenheterna skulle bebos av barn finns Johannebergsskolan (F-9) i direkt an-
slutning till planomradet och forskolan Tradet ligger inom 400 m. Lekplats och gronom-
rade finns 1 parken nedanfor Rotary studenthem.

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan 1 enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Kontoret bedomer att redovisad anvindning kan anses vara den fran allmén synpunkt
mest ldmpliga utifran planomridets forutsattningar och foreliggande behov. Planen
beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avviagning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m.m.
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Kontoret bedomer att redovisad anvindning kan anses vara den fran allmén synpunkt
mest ldmpliga utifran planomridets forutsattningar och foreliggande behov. Planen
beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen dr forenlig
med Oversiktsplan for Géteborg.

MKB/Behovsbedémning

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbeddmningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Plan-
forslaget medger i 6vrigt inte anvidndning av planomradet for de &ndamél som anges 1
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sarskilt
beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa beddmningen att ett genomforande av
detaljplanen:

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan péd biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkdnd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomfdrande ger upphov
till pdverkan pa ett begridnsat omrdde och pa begransade intressen.

Kommunen har ddrmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Foljderna av planens genomfo-
rande ska alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstéllning av
plandndringens miljokonsekvenser. Plandndringen beddms inte innebéra nagon bety-
dande miljopaverkan da pdbyggnaderna foreslds pé befintlig byggnad. Dé ingen ytter-
ligare yta tas i ansprak for bebyggelse bedoms forédndringen inte vara negativ for mil-
jon.

Overrensstimmelse med 6versiktsplanen

Planédndringen &r 1 6verensstimmelse med oversiktsplanen for Goteborg.

For Stadsbyggnadskontoret Emily Lindberg
Planhandlidggare
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