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Handlaggning

Stadsbyggnadskontoret har, pa uppdrag av Byggnadsndmnden, genomfort samrad
for detaljplaneforslaget med standardplanforfarande. Forslaget har sints for
yttrande under tiden 22 maj 2019 — 12 juni 2019.

Byggnadsndmnden beslot den 19 mars 2019 att genomfora samréad for
detaljplaneforslaget. Forslaget har sénts for yttrande under tiden 22 maj 2019 — 12
juni 2019.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgdngligt pd stadsbyggnadskontoret.
Forslaget finns dven tillgdngligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Sammanlagt har det kommit in yttranden fran 5 kommunala nimnder och bolag, 2
statliga myndigheter, 1 berdrd fastighetségare, 18 berérda boende och 2 dvriga
personer.

Inkomna yttranden berér i huvudsak minskat solljus for bostadsréttsforeningen
Goteborgshus 2s byggnader samt 6kad insyn och minskat védrde pa lagenheterna i
samma forening. Det finns dven synpunkter gillande gronomriden och
naturvdrden 1 anslutning till planomradet samt synpunkter gillande pabyggnadens
skala/hdjd 1 forhallande till stadsbilden och riksintresset for kulturmiljovarden.
Dartill framfor Lansstyrelsen behov av att vidare visualisera hur vattentornet och
upplevelsen av funkisbebyggelsen pa Ovre Johanneberg paverkas av foreslagna
pabyggnad.

Kontoret har bedomt att paverkan dr acceptabel och att pdbyggnaden innebédr en
lamplig fortatning och att forslaget innebér en god komplettering av befintlig
bebyggelse som relaterar till karaktdren for stadsbilden i omréadet. Ingen justering
har dérfor skett av planforslaget.
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Framforda synpunkter har 1 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre
andringar i planhandlingarna samt ytterligare utredningar.

Kopior av samtliga yttranden har 6verldmnats till fastighetségare och berérda
konsulter for kinnedom och eventuellt beaktande vid planens genomfoérande.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte.
Synpunkterna finns i sin helhet pé stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden

I och med denna skrivelse meddelar fastighetskontoret att kontoret inte har nagot
att erinra men att man maste ta i beaktande att vid utokad byggrétt paverkar det
tomtrittsavgiften och tilldggsavtal maste upprittas. Nagon subvention pa
nybyggnad som tillkommer kommer inte att férekomma utan det blir full
tomtrittsavgift (kr/kvm BTA x kvm BTA x 4 procent rinta).

Kommentar:
Noteras.

2. Kulturforvaltningen

Framfor att planomradet ingar i riksintresse for Kulturmiljévarden (Ovre
Johanneberg) och i stadens bevarandeprogram. Kulturforvaltningen har tidigare, i
samband med ans6kan om planbesked bedomt att paverkan pa vattentornet som
solitir i stadsrummet dr acceptabel och att forstaelsen av riksintresset Ovre
Johanneberg inte ndmnvért paverkas av forslaget. Kulturforvaltningens
beddmning dr att forslaget dr godtagbart utifran ovan ndmnda kulturmiljévirden
och vidhaller beddmningen frén tidigare ansdkan om planbesked.

Kommentar:

Noteras.

3. Trafikkontoret
Anser att utrdkning for antal parkeringsplatser avses folja Goteborgs stads
parkeringstal och trafikkontoret har ddrmed inga synpunkter.
Kommentar:
Noteras.

4. Stadsdelsforvaltningen centrum

Stadsdelsforvaltningen Centrum tillstyrker forslag till &ndring av detaljplaner for
studentbostéder vid Richersgatan. Stadsdelsforvaltningen stiller sig positiv till
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samradsforslaget men efterfragar en utveckling av beskrivningen och hanteringen
av den sociala dimensionen i det fortsatta planarbetet. D& antalet boende okar
markant i och med planforslaget behover ocksa utrymmet for vistelse pa
bostadsgarden utdkas och forbéttras kvalitativt.

Kommentar:

Planarbetet kompletteras med workshop géllande socialkonsekvensanalys och
barnkonsekvensanalys. Materialet frdn workshopen arbetas dérefter in 1
planbeskrivningen.

5. Kretslopp och vatten
Kretslopp och vatten ser foljande behov av dndringar i planhandlingarna: Foljande
ska anges pa plankartan: ”Inom omrédet finns underjordisk anldggning som
innebaér restriktioner vid byggande och markarbeten. Innan bygg- eller marklov
beviljas ska samrad ske med Kretslopp och vatten”.

Kretslopp och vatten har vad géller avfall inget att invinda mot forslaget om
andring av detaljplan. Vi tycker det dr positivt att detaljplanen tillater
komplementbyggnader.

Kretslopp och vatten har d&ven formulerat ett medskick till exploatdren gillande
avfallshantering.

Kommentar:

Plankartan revideras enligt forslaget. Stadsbyggnadskontoret har skickat ut
Kretslopp och vattens samradssvar och tillhorande medskick gillande
avfallshantering har skickats till exploatoren.

6. Park- och naturnamnden

Park- och naturndmnden tillstyrker planforslaget. Tjénsteutldtandet framfor att det
pagar ett annat planarbete 1 ndromradet ”Detaljplan for studentbostdider och
forskola vid Viktor Rydbergsgatan inom stadsdelen Johanneberg” vilket innebar
att de tva detaljplanerna tillsammans innebar en 6kning av besokstrycket pa
néraliggande parker och naturomréden, men en minskning av méngden tillganglig
parkyta. Dessa bada detaljplaners sammanlagda paverkan pa nérliggande parker
och naturomréden behdver beaktas i det fortsatta arbetet med denna detaljplan.

Medskick till den fortsatta processen: Vid genomférande av detaljplanen &r det
med hénsyn till de hoga naturvirdena i omradet av sirskild vikt att grinsen dir
kvartersmarken grinsar till allméan plats park eller natur mérks ut vid
genomforande av detaljplanen. Inga slénter, utfyllnader, bergsschakter eller andra
schaktarbeten, forstarkning av sldntkron och schaktviggar, arbetsupplag eller
dylikt tillats pa planlagd park- eller naturmark Naturmarken runt planomradet &r
omride for mindre hackspett, dirfor bor bullrande aktiviteter inte ske under
hiackningstid (mitten av apr-juni).

Kommentar:

Noteras. Plandndringen berdr inte det omrade i detaljplan 1I-2109 som é&r planlagt
som parkmark. Synpunkterna har skickats till exploatdren.
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Statliga och regionala myndigheter m.fl.

7. Lansstyrelsen
Har foljande synpunkter: Lénsstyrelsen tycker det dr positivt att planen mojliggor
ett tillskott av studentbostéder. Lansstyrelsen och Goteborgs stad har tidigare haft
dialog om ett forslag som skulle innebéra en pdbyggnad 1 tva vaningar och ca 80
nya bostdder. Sen dess har forslaget utokats till ca 100 bostidder och fyra
vaningar. Lansstyrelsen efterfragar ett underlag for bedomningen av dessa nya
forutséttningar paverkan pa riksintresse for kulturmiljo.

Lénsstyrelsen anser inte att de foreligger risk for pataglig skada pé riksintressen
men utesluter inte att viss skada kan uppkomma. Kommunen har gjort
beddmningen att lisbarheten av vattentornet och upplevelsen av
funkisbebyggelsen pa Ovre Johanneberg inte paverkas av foreslagna pabyggnad.
Lansstyrelsen anser att ett underlag som visualiserar forslaget paverkan pa dessa
miljéerna i stadsbilden behdver presenteras for att stirka denna bedomning.
Lansstyrelsen har tidigare tagit del av visualiseringar da pabyggnad 1 tva
véningar lag som forslag (Lark-mote 2018-03-02 och 2019-04-12). Nu

liggande forslag tillater upp till fyra vaningar och Lénsstyrelsen anser att det
dérfor behovs ett uppdaterat material som kan ligga till grund for en bedomning
av paverkan pa riksintresset.

Lansstyrelsen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lénsstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar:
Visualiseringsbilder av hur pdbyggnaden ser ut i forhéllande till stadsbilden tas
fram.
8. Lantmaterimyndigheten
Lantméterimyndigheten har 2019-05-22 fétt ovanstiende forslag for samrad.

Omrade som valts for planidndring, foljer fastighetsgranser for Johanneberg 23:13.

Detta innebér samtliga tre underliggande planer berors — stadsplan 1480K-11-
2109, stadsplan1480K-11-3123 och dndringsplan 1480K-11-4203. Endast II -3123
har tagits med 1 bade plankartan och i planbeskrivningen.

Fundering: inte mycket bestimmelser enligt 1480K-11-3123 kvar. Enligt kartan
géller BS dir S innebdr mojlighet for sammanbyggnad. I princip ér kvar §2,
villkor for nybyggnad samt §3 byggnadsritt - sammanbyggnad.

Vore det inte bdttre med ny plan istdllet?
Plankarta.

- Bestdmmelserna som utgér: Fel-§3, byggnadsritt. Ska var §1 mom. 3:
omradets anvindning: med prickar....
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- u-omrade med befintlig ledningsritt finns inte med i kartan. U-omrade
finns 1 bdde 3123 och 4203. Omridet har ersatts med x-mark-
komplementbyggnader.

- Saknar tillkommande /nya egenskapsbestammelser.

- Bor std att dven del av 2109 och 4203 péverkas och att 2109 géller
parallellt.

Planbeskrivning

- s. 5. Syfte. Variationen av antalet vaningar anpassa utifran hur pdbyggnaden
paverkar skuggningen av nérliggande park och bebyggelse. Svartolkat...... och
regleras med maximal byggnadshojd.

- 5.6. Planomradet omfattar cirka 8000kvm (ej 8 hektar) dgs av Goteborgs
kommun och dr uppldtet med tomtritt.

- 5.8 Teknik. Nagra funderingar dver dagvatten?

-s. 11 — Dubbel text Hushallning med mark- och vattenomrdden
Saknas:

- Fastighetsrittslig beskrivning: Planen innebar ingen fastighetsbildning

- Ekonomi: innebér inga kommunala kostnader

Lantméterimyndigheten har i 6vrigt inga synpunkter pa forslaget.

Kommentar:

Plankartan och planbeskrivningen revideras efter Lantméteriets synpunkter. Det
beddms inte lampligt att gora en ny detaljplan i och med att ett upphdvande av
géllande detaljplan II-3123 innebér att anvéindningen bostad behdver provas pa
platsen pd nytt. Det skulle kunna innebéra att anvindningen bostdder inte &r
lamplig utifran rddande lagstiftning. Da forslaget inte innebir ndgon ny
anvindning pé platsen bedoms dndring av del av detaljplan [1-3123 m.fl. mest
lampligt.

9. Ré&ddningstjansten
Framfor att tillgéngligheten till innergarden pé fastigheten idag dr god och att det
inte finns nagra observerade sdrskilda risker i ndromradet. I kommande
projektering dr det viktigt att 1gga stor vikt vid utrymningstrategin. Under
forutséttning att detta f6ljs sa har rdddningstjansten inget att erinra mot dndringen
av detaljplanen.

Kommentar:
Noteras.
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Sakagare

Sakidgare 1 form av bolag, myndigheter, foreningar etc. har namngivits.
Personnamn har inte skrivits ut, utan skrivs som “’fastighetsagare” for att
mojliggora att utlatandet publiceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om
personnamn som &r kopplade till yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

10. Bostadsrattsforeningen Goteborgs hus 2, Johanneberg 11:1 och
12:3
Synpunkt 1: Vi har inte fatt ndgot utskickat om samradet fran staden utan en
medlem tipsade oss 1 styrelsen om detta. Vi har kontrollerat med var
postmottagare att inget brev inkommit om detta. Vid kontakt med Goteborgs stad
sa fick vi dven att samradet hade skickats till fel adress, se bifogad fil. Vi tycker
dérfor att samradet ska forlangas och skickas ut igen for att vara medlemmar ska
kunna delge sina synpunkter i lugn och ro. Eftersom det dr semestertider si bor
sista svarsdag vara ndgon gang i slutet pa oktober.

Synpunkt 2: I solstudien s& nimns inte paverkan pé vara fastigheter. Vi har tva
fastigheter dér vissa av lagenheterna endast har fonster mot studentbostdderna.
Vintertid kommer knappt solen 6ver husen med befintlig hjd pa husen. Analysen
bor darfor forkastas och goras om.

Synpunkt 3: I géllande stadsplan for omradet 1480K-1I-2109 s4 star det att man
stravar efter astadkomma en rymlig férdelad bebyggelse med goda
ljusinfallsvinklar mellan byggnaderna, varigenom &@ven terrdngen gynnsamma
forutséttningar tillvaratas. Detta har man inte alls beaktat eller svarat pa i det nya
forslaget. Vi tycker man helt gér ifran detta synsétt i den nya planen och forstor
den speciella kédnslan som finns i Johanneberg med vél avvéigda hojder pa
byggnaderna i omradet.

Synpunkt 4: Stadsplanen har redan en gang reviderats till 1480K-I1-3123 dédr man
byggde studentbostidderna som finns i omrédet idag. Inga byggnader i omradet har
efter det blivit hogre. Vi ser det darfor konstigt att man nu tycker att en plan som
man tog fram tidigare med hojdrestriktioner nu létt kan revideras. Har man t.ex.
utvirderat de planer som man tagit fram i omradet de senaste aren. Var asikt ar att
t.ex. 1480K-II-5036 (Willys Eklandagatan) har byggts alldeles for hogt och tatt
och passar inte alls in 1 omradet. Ska man inte ldra sig av sina misstag?

Synpunkt 5: Hogre hus ger dkat insyn i ldgenheter pa Olof Rudbecksgatan 15-25
vilket vi tycker ar olyckligt.

Synpunkt 6: Med 6kat antalet studenter s& okar risken for fylla, droger m.m.
planen bor behandla hur 6kat antalet studenter paverkar lekparker och skolor 1
ndrheten. En mer blandad population gor att risk for brott, fylla och droger
minskar. I omréadet finns det redan en stor population med studenter.
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Synpunkt 7: Att hdvda att om nollalternativet véljs s& kommer Goteborg att
fortsatt ha brist pa studentlégenheter &r direkt felaktigt. Andra alternativ finns for
att 0ka antalet studentldgenheter samt minska icke studenter i befintliga
studentldgenheter. T.ex. sa kan man bebygga Heden med sékert 10 000 nya
studentbostéder utan att skugga nagot mer &n minigolfbanan.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret har sént ut inbjudan till samrdd med post 2019-05-21 till
den adress som anges i fastighetsforteckningen for Johanneberg 11:1 och 12:3,
den lyder: Riksbyggens Brf Goteborgshus Nr 2, ¢/o Riksbyggen, Box 31060, 400
32 Goteborg. Efter att en representant fran bostadsréttsforeningens styrelse hort av
sig till stadsbyggnadskontoret har inbjudan till samrad skickats ut via e-post 2019-
06-05. Stadsbyggnadskontoret har noterat att Bostadsréttsforeningen
Goteborgshus 2 har yttrat sig under samradstiden samt att bostadsrittsinnehavare i
foreningen har yttrat sig inom samradstiden. 2019-07-01 har
stadsbyggnadskontoret kontaktat representant fran bostadsréttforeningens styrelse
via e-post och informerat om att féreningen och dess medlemmar kan fa
ytterligare tid att yttra sig eller komplettera sina yttranden, fram till och med
2019-07-19.

I solstudien syns Bostadsréttsforeningen Goteborgshus 2s fastigheter till vénster
pa samtliga bilder. Solstudien visar att samridsforslaget innebér nagot mer
skuggning fran och med kl 15:30 fram till och med kl 16:30. Under 6vriga
tidpunkter i solstudien &r skuggningen densamma som fran befintlig byggnad.
Stadsbyggnadskontorets bedomning dr dock att denna péverkan dr acceptabel och
att pabyggnaden innebér en ldmplig fortdtning.

Planédndringen berdr stadsplan 1480K-11-2109 1 liten utstrackning. I vister av
planomrédet finns en mindre del av stadsplan 1480K-11-2109 kvar. Stadsplanen
1480K-1I-2109 &r fran ar 1935 och stadsplan 1480K-1I-3123 fran ar 1964 har
dérefter ersatt den storsta delen av det planomrade som ingar i detta planarbete.
Stadsbyggnadskontorets bedomning dr dndringen &r forenlig med syftet i
stadsplan 1480K-11-3123, vilket &r att tillskapa ett studenthem.

Skydd fran insyn dr mervirden i en bostad vilket forstas innebér en forlust om de
forsvinner. I bedomningen av vad som i det enskilda fallet dr att betrakta som
betydande oldgenhet for omgivningen maste dven beaktas omradets karaktir och
forhallandena pa orten (Plan- och bygglagen). Som exempel dr skymd utsikt och
insyn ofta oundvikligt i titbebyggda omréden. Det dr ca 50 meter mellan
byggnaden pa Johanneberg 23:13 och byggnaderna pd 1:11 och 12:3. Det finns
dven trad och vegetation mellan byggnaderna. Utifran dessa forhéllanden ar
stadsbyggnadskontorets bedomning att den 6kade insynen som planforslaget
innebér dr begrinsad.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogérelse

7 (26)



Stadsbyggnadskontoret 4r medveten om att populationen av studenter i
Johanneberg dr hog. Placeringen av Rotarys studenthem med nérhet till Chalmers
hogskola och Goteborgs universitet bedoms dérav vara lamplig vara lamplig for
ytterligare studentbostdder. Da det for ndrvarande dr brist pa studentbostéder i
Goteborgs stad bedoms det allmédnna intresset av ytterligare studentbostdder véiga
tyngre dn blandade upplételseformer. Planering av ytterligare studentbostéder
pagar dven inom andra stadsdelar i Géteborg.

11. SGS studentbostader, tomtrattsinnehavare Johanneberg 23:13

Med anledning av att rubricerat drende ar ute pa samrdd ldmnar vi f6ljande
synpunkter.

Detaljplanen ger mdjlighet att bidra till arbetet med att forsorja Géteborg med
studentbostéder. Behovet av nya studentbostéder i Goteborg dr mycket stort.
Samverkansgruppen GBG 7000+ verkar for byggandet av minst 7000
studentbostédder under perioden 2016-2026.

SGS Studentbostidders bostadsomrade Rotary byggdes 1968. Omrédet dr mycket
populért bland vara hyresgister, bland annat for nérheten till hogskolorna.

SGS har foreslagit att befintliga byggnader kan byggas pd med tva till fyra
véningar och stadbyggnadskontoret har tagit fram ett forslag till detaljplan for att
mojligora det.

Dérmed kan vi komplettera omradet med ytterligare 100 nya studentbostader.
Dessa kommer dven komplettera underlaget for stadsdelens service och handel.

Kommentar:
Noteras.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

12. Hyresgast pa Richersgatan 2B
Framfor att majoriteten av lagenheterna pé rotary dr s kallade korridorer dér
ca 9 ldgenheter delar pd ett kok. Min synpunkt &r att de nya ldgenheterna skulle
vara ldgenheter med eget kok, dd jag personligen upplever det som problematiskt
att dela kok. Detta eftersom ménniskor inte kan stida efter sig och jag nu mera
faktiskt séllan ar 1 koket pa grund av just detta.
Kommentar:
De nya ldgenheterna foreslas ha eget kok. Exempel pa planritningar redovisas
under granskningen. Den slutgiltiga utformningen av planlosningarna faststélls
efter att detaljplanen har vunnit laga kraft och ansékan om bygglov har skickats
in.
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13. Hyresgast pa Richersgatan 2D
Det pabyggs pé en byggnad dér det just nu bor studenter. Byggnadsarbete
kommer orsaka ljud och andra storningar, som dr problematiska ur
studentsynpunkt, eftersom de paverkar pa var och nér studenter kan plugga under
dagtiden. Som en person som pluggar pa ett program ddr man maéste klara tentor
under en viss ganska kort tidsperiod, dr det viktigt for mig att kunna planera mina
studier oh boende i forvdg. Kommer vi som bor pa Richertsgatan far en varning 1
god tid (t.ex. ett halvt &r) innan byggnadsarbete paborjas, sa att vi far tid att
mojligtvis flytta ndgon annanstans?
Kommentar:

Fragor om hur boende péverkas under byggtiden hénvisas till Stiftelsen Géteborgs
studentbostéder, som avser utfora byggnationen.

14. Bostadsrattsinnehavare, Bostadsrattsforeningen Géteborgshus 2,
Olof Rudbecksgatan 25

1. Information om planerna pad denna ombyggnation har inte gatt ut till
boende péd Olof Rudbecksgatan 15-25.

2. Under vinterhalvéret nar solen knappt 6ver taken pd husen som det ar idag.
En pébyggnad skulle ta bort solens stralar helt frén ldgenheterna pé plan
ett och tvé och mgjligen for de 6vre ocksa. Da Olof Rudbecksgatan 15-25
ligger i en sluttning, samt dr omgivet av hoga trad och hus i bade syd, vést
och nord, ar det redan relativt morkt.

3. Jag och manga med mig kénner ocksa en viss otrygghet nér vi gar igenom
skogspartiet mellan Olof Rudbecksgatan och Lagerbringsgatan pa kvillar
och nitter. Det dr vdldigt morkt och ofta fungerar inte belysningen. Att
addera ytterligare vaningar till en redan stor och skymmande fastighet
kommer inte hjdlpa till att skapa ett tryggare intryck.

4. Inte ndgonstans i solstudien ndmns fastigheterna pa Olof Rudbecksgatan
15-25. Dvs, de fastigheter som rimligen borde paverkas mest av en
ombyggnation. Det finns ocksé en orimlighet 1 att enbart géra en studie 1
var skuggan faller. Pabyggnationen kommer torna upp sig éver halva
himlen vésterut for oss som bor hir, oavsett var skuggan faller. Sitt upp
webkameror pa de nedre vaningsplanen i véra hus och se det ur vart
perspektiv istéllet!

5. Samtliga enrumslidgenheter pa Olof Rudbecksgatan 15-25 har enbart
ljusinslépp frén vist. Boendemiljon kommer forsdmras avsevért for
samtliga ettor dd véra fastigheter redan ligger 1 "skuggigt" ldge.

6. Vi har en unik miljo i Johanneberg med l6vskog, radjur, kaniner, ugglor
och andra faglar. Det vore otroligt synd om dessa forsvann p.g.a. detta!

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret har sént ut inbjudan till samrad med post 2019-05-21 till
den adress som anges i fastighetsforteckningen for Johanneberg 11:1 och 12:3,
den lyder: Riksbyggens Brf Goteborgshus Nr 2, ¢/o Riksbyggen, Box 31060, 400
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32 Goteborg. Efter att en representant frin bostadsrittsforeningens styrelse hort av
sig till stadsbyggnadskontoret har inbjudan till samréd skickats ut via e-post 2019-
06-05. Stadsbyggnadskontoret har noterat att Bostadsréttsforeningen
Goteborgshus 2 har yttrat sig under samradstiden samt att bostadsréttsinnehavare i
foreningen har yttrat sig inom samradstiden. 2019-07-01 har
stadsbyggnadskontoret kontaktat representant fran bostadsréttféreningens styrelse
via e-post och informerat om att féreningen och dess medlemmar kan fa
ytterligare tid att yttra sig eller komplettera sina yttranden, fram till och med
2019-07-19.

I solstudien syns Bostadsréttsforeningen Goteborgshus 2s fastigheter till vénster
pa samtliga bilder. Solstudien visar att samridsforslaget innebér nagot mer
skuggning frdn och med kl 15:30 fram till och med kl 16:30. Under 6vriga
tidpunkter i solstudien dr skuggningen densamma som fran befintlig byggnad.
Stadsbyggnadskontorets bedomning dr dock att denna péverkan dr acceptabel och
att pabyggnaden innebér en ldmplig fortdtning.

Belysningen i skogspartiet mellan Olof Rudbecksgatan och Lagerbringsgatan
hanteras inte inom ramen for planprocessen. Pa goteborg.se under kontakta
Felanmilan-gator, torg och parker oss finns mdjlighet att gora felanmilan for
trasiga gatlampor.

Den parkmark som finns mellan Johanneberg 23:13 och Olof Rudbecksgatan
paverkas inte av planforslaget. Den foreslagna byggnationen kommer inte att ta
parkmark i ansprék.

15. Bostadsrattsinnehavare, Bostadsrattsforeningen Géteborgshus 2,
Olof Rudbecksgatan 25

Mina synpunkter:

1: Samrad har inte skickats ut till fastigheter i narheten. Samradet bor darfor goras
om f0r att uppfylla sitt syfte. (Ingen info har gatt ut till adresser pa Olof
Rudbecksgatan 15-25.

2: I solstudien s ndmns inte paverkan pd védra hus. Vi har tva hus dir vissa av
lagenheterna endast har fonster mot studentbostdderna. Vintertid kommer knappt
solen 6ver husen med befintlig h6jd pa husen. Analysen bor dirfor forkastas och
nollalternativet av planen bor véljas.

3: Hogre hus ger 0kat insyn 1 ldgenheter pa Olof Rudbecksgatan 15-25 som har
varit befriade frén det. I géllande detaljplan for Johanneberg sa ar tanken att det
ska vara luftigt med mycket gronomraden. Hogre hus och mer folk tar bort denna
kénsla. Denna paverkan &r ej analyserat i planen.

4: Med o6kat antalet studenter s& okar risken for fylla, droger m.m. planen bor
behandla hur 6kat antalet studenter paverkar lekparker och skolor i nédrheten.
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5: Att hdda att om nollalternativet véljs s kommer Goteborg att fortsatt ha brist
pa studentldgenheter ar direkt felaktigt. Andra alternativ finns for att 6ka antalet
studentldgenheter samt minska icke studenter i befintliga studentldgenheter. T.ex.
sé kan man bebygga Heden med sdkert 10 000 nya studentbostdder utan att
skugga ndgot mer dn minigolfbanan.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret har sént ut inbjudan till samrdd med post 2019-05-21 till
den adress som anges i fastighetsforteckningen for Johanneberg 11:1 och 12:3,
den lyder: Riksbyggens Brf Goteborgshus Nr 2, ¢/o Riksbyggen, Box 31060, 400
32 Goteborg. Efter att en representant fran bostadsréttsforeningens styrelse hort av
sig till stadsbyggnadskontoret har inbjudan till samrad skickats ut via e-post 2019-
06-05. Stadsbyggnadskontoret har noterat att Bostadsrittsforeningen
Goteborgshus 2 har yttrat sig under samradstiden samt att bostadsrittsinnehavare i
foreningen har yttrat sig inom samradstiden. 2019-07-01 har
stadsbyggnadskontoret kontaktat representant fran bostadsréttforeningens styrelse
via e-post och informerat om att foreningen och dess medlemmar kan fa
ytterligare tid att yttra sig eller komplettera sina yttranden, fram till och med
2019-07-19.

I solstudien syns Bostadsrittsforeningen Goteborgshus 2s fastigheter till vinster
pa samtliga bilder. Solstudien visar att samrddsforslaget innebér nagot mer
skuggning fran och med kl 15:30 fram till och med kl 16:30. Under 6vriga
tidpunkter i solstudien &r skuggningen densamma som fran befintlig byggnad.
Stadsbyggnadskontorets bedomning dr dock att denna paverkan dr acceptabel och
att pabyggnaden innebér en ldmplig fortdtning.

Stadsbyggnadskontoret 4r medveten om att populationen av studenter i
Johanneberg ar hog. Placeringen av Rotarys studenthem med néarhet till Chalmers
hogskola och Goteborgs universitet bedoms dérav vara lamplig vara lamplig for
ytterligare studentbostdder. D4 det for nidrvarande &r brist pa studentbostéder 1
Goteborgs stad bedoms det allménna intresset av ytterligare studentbostdader véiga
tyngre dn blandade upplatelseformer. Planering av ytterligare studentbostader
pagar dven inom andra stadsdelar i Géteborg.

Skydd fran insyn dr mervirden i en bostad vilket forstas innebér en forlust om de
forsvinner. I bedomningen av vad som i det enskilda fallet dr att betrakta som
betydande oldgenhet for omgivningen maste dven beaktas omradets karaktir och
forhallandena pa orten (Plan- och bygglagen). Som exempel dr skymd utsikt och
insyn ofta oundvikligt i tdtbebyggda omréden. Det dr ca 50 meter mellan
byggnaden pa Johanneberg 23:13 och byggnaderna pd 1:11 och 12:3. Det finns
dven trid och vegetation mellan byggnaderna. Utifran dessa forhéllanden ar
stadsbyggnadskontorets bedomning att den 6kade insynen som planforslaget
innebér dr begrinsad.
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16. Bostadsrattsinnehavare, Bostadsrattsforeningen Géteborgshus 2,
Olof Rudbecksgata 15

Jag bor 1 en ldgenhet nedanfor dessa studentldgenheter. Att bygga pa 2-4 véningar
pa dessa studentldgenheter hade fordarvat omradet runt min bostadsritt. Det hade
upplevts med igentdppt - vilket det redan &r pé vissa stillen - med ett hdgre hus.
Da studentbostidderna redan &r placerade pa nistan hogsta punken i Johanneberg
behovs inte ytterligare vaningar. Da det redan finns ménga studentbostéder dér
hade 100 ytterligare padverkat omgivningen med mer studentfester, ljud etcetera.
Konsekvenserna av att bygga pd 2-4 vaningar ar fran manga perspektiv negativa.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret 4r medveten om att populationen av studenter i
Johanneberg dr hog. Placeringen av Rotarys studenthem med nérhet till Chalmers
hogskola och Goteborgs universitet bedoms dérav vara lamplig vara lamplig for
ytterligare studentbostdder. Da det for ndrvarande dr brist pa studentbostéder i
Goteborgs stad bedoms det allmédnna intresset av ytterligare studentbostdder véiga
tyngre dn blandade upplételseformer. Planering av ytterligare studentbostéder
pagar dven inom andra stadsdelar i Goteborg.

Stadsbyggnadskontoret bedomer i detta fall att forslaget innebér en god
komplettering av befintlig bebyggelse som relaterar till karaktaren for stadsbilden
1 omradet.

17. Bostadsrattsinnehavare, Bostadsrattsforeningen Goéteborgshus 2,
Olof Rudbecksgata 21

Jag dr starkt emot den hér planen. Genom att bygga ytterligare 2-4 vaningar pa
studentbostéderna pd Richertsgatan kommer det innebéra att nést intill allt solljus
ner till mig och mina grannar forsvinner. Da detta dven &r en bostadsritt kommer
det ocksé innebéra att viardet pa lagenheten minskar markant. Jag forstar samtidigt
att behovet pé studentldgenheter ar stort men uppmanar er stark att tinka om kring
detta fOr att hitta andra 16sningar.

Kommentar:

I solstudien syns Bostadsrittsforeningen Goteborgshus 2s fastigheter till vinster
pa samtliga bilder. Solstudien visar att samridsforslaget innebér nagot mer
skuggning fran och med kl 15:30 fram till och med kl 16:30. Under 6vriga
tidpunkter i solstudien &r skuggningen densamma som fran befintlig byggnad.
Stadsbyggnadskontorets bedomning dr dock att denna paverkan dr acceptabel och
att pabyggnaden innebér en ldmplig fortdtning.

Plan- och bygglagen foreskriver att ekonomiska konsekvenser ska beaktas och
végas in i ldmplighetsprovningen. Hér avses 1 detta fall de samhaélleliga
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konsekvenserna varfor en eventuell paverkan pa fastigheters och ldgenheters pris
pa marknaden ej bor bli avgorande.

I detaljplaneprocessen analyseras inte hur vdrdet pa angransande fastigheter
paverkas av exploateringen. Stadsbyggnadskontoret bedomer att det allmidnna
intresset for fler bostader vager tyngre dn eventuell vardesédnkning for enskilda
bostéider.

18. Bostadsrattsinnehavare, Bostadsrattsforeningen Géteborgshus 2,
Olof Rudbecksgata 21

Jag dr bosatt pd Olof Rudbecksgatan 21, 3e vaningen, strax nedanfor byggnaden i
fraga och jag ér givetvis starkt emot detta forslag. Om det blir av kommer jag, likt
alla mina grannar i min fastighet/forening, bli helt och hallet utan sol under sa gott
som dygnets alla timmar. Vi kommer att konstant ligga i skugga pa grund av
dessa nya vaningar. Virdet pa min bostadsritt kommer sjélvfallet sjunka markant
1 och med detta da balkongen tappar all sin charm och hela meningen med det
vastlage, med for ndrvarande ménga soltimmar, som gjorde bostadsritten sa
attraktiv for mig, andra budgivare och framtida kdpare. Det fér inte bli av.

Kommentar:

I solstudien syns Bostadsrittsforeningen Goteborgshus 2s fastigheter till vénster
pa samtliga bilder. Solstudien visar att samridsforslaget innebér nagot mer
skuggning fran och med kl 15:30 fram till och med kl 16:30. Under 6vriga
tidpunkter i solstudien &r skuggningen densamma som fran befintlig byggnad.
Stadsbyggnadskontorets bedomning dr dock att denna péverkan dr acceptabel och
att pabyggnaden innebér en ldmplig fortdtning.

Plan- och bygglagen foreskriver att ekonomiska konsekvenser ska beaktas och
végas in i ldmplighetsprovningen. Hér avses 1 detta fall de samhaélleliga
konsekvenserna varfor en eventuell paverkan pé fastigheters och ldgenheters pris
pa marknaden ej bor bli avgorande.

I detaljplaneprocessen analyseras inte hur virdet pa angridnsande fastigheter
paverkas av exploateringen. Stadsbyggnadskontoret bedomer att det allmidnna
intresset for fler bostader vager tyngre dn eventuell viardesédnkning for enskilda
bostéider.

19. Bostadsrattsinnehavare, Bostadsrattsforeningen Géteborgshus 2,
Olof Rudbecksgata 15
Helt ok att bygga fler studentbostider.... MEN ! Kénn pa situationen att ni bor
intill en vig som ligger ndgra meter ovan er bostad. Bilarna o vigen dominerar
totalt upplevelsen av platsen. Solen har ni &ndé. Den situationen ska ni alltsa
forstirka genom pébyggnad i riktning mot befintliga bostider!? Att bygga hogre
mot véster och norrut dr rimligt men absolut inte mot dster. Ni far antingen
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minska era volymkrav eller omfordela mot vister och norr. Mérk vil! Det ar helt
ok med fordndringen! Ni kan fa era studentbostdder men se da till sé att det inte
blir pd bekostnad av an fler kritiska medborgare. Ni vet det dar uppdraget ni har
balansen mellan samhéllsnyttan o den enskilde medborgaren syn....

Kommentar:
Planforslaget innebér inte att nagon ny vig genomf{or inom planomradet.

Forslaget r utformat med fyra vaningars pabyggnad 4t norr och viister. At dster ér
forslaget utformat med tvé vaningars pabyggnad. Stadsbyggnadskontorets
beddmning dr att en omfordelning av volymerna med hdgre pabyggnader i1 norr
och vister hade gett byggnaden ett oharmoniskt uttryck. Att enbart genomfora
pabyggnader at norr och véster riskerar dven att paverka stadsbilden pé ett
negativt sétt.

Goteborg utvecklas i hog takt och behovet av nya bostider &r stort. Kommunen
har forstaelse for att vissa fordndringar kan upplevas negativa, dock ar
fordndringar en naturlig del av en védxande stads utveckling. For att kunna méta
behovet av bostdder behdver marken 1 den centrala staden anvéndas sa effektivt
som mdgjligt. Kontoret gér bedomningen att den foreslagna bebyggelsen ar
lamplig pa platsen utifrén ett stort allmént intresse om att skapa fler bostéder i
stadens centrala 1dgen, samt utifrin aspekter om en mer effektiv markanvindning.
Kontoret bedomer att det allménna intresset av fler bostdder genom en padbyggnad
pa Rotary studenthem véger tyngre &n de dndrade forhallandena for de nérboende.

20. Bostadsrattsinnehavare, Bostadsrattsforeningen Géteborgshus 2,
Olof Rudbecksgata 17
Jag protesterar kraftigt mot att det ska bygga pa fler vaningar pa Richtersgatan da
detta kommer péverka vart dagsljus och solljus. Det kommer &ven att sinka vérdet
pa min lagenhet d& det kommer att bli mindre ljus. Detta vill jag inte ska ske.

Kommentar:

I solstudien syns Bostadsrittsforeningen Goteborgshus 2s fastigheter till vénster
pa samtliga bilder. Solstudien visar att samridsforslaget innebér nagot mer
skuggning frdn och med kl 15:30 fram till och med kl 16:30. Under 6vriga
tidpunkter i solstudien dr skuggningen densamma som fran befintlig byggnad.
Stadsbyggnadskontorets bedomning dr dock att denna péverkan dr acceptabel och
att pabyggnaden innebér en ldmplig fortdtning.

Plan- och bygglagen foreskriver att ekonomiska konsekvenser ska beaktas och
végas in i ldmplighetsprovningen. Hér avses 1 detta fall de samhaélleliga
konsekvenserna varfor en eventuell paverkan pé fastigheters och ldgenheters pris
pa marknaden ej bor bli avgdrande.
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I detaljplaneprocessen analyseras inte hur virdet pa angridnsande fastigheter
paverkas av exploateringen. Stadsbyggnadskontoret beddomer att det allmidnna
intresset for fler bostéder véger tyngre én eventuell viardesidnkning for enskilda
bostéder.

21. Bostadsrattsinnehavare, Bostadsrattsforeningen Géteborgshus 2,
Olof Rudbecksgata 25

Ert planforslag om utbyggnad av studentbostdderna kommer berdra mig och
manga andra boende i omradet pa ett negativt sitt. Ljuset mot bostdderna pd Olof
Rudbecksgatan kommer att forsvinna och darmed forsdmra de boendes vilméaende
samt sédnka vérdet pd deras bostdder. Flera bostdder har endast tva fonster och de
vetter mot det planerade bygget. Allt ljus kommer att férsvinna i1 ldgenheterna
samt soltimmarna pa balkongerna kommer att férsvinna helt. Vi anser att
detaljplanen ska slopas med omedelbar verkan.

Kommentar:

Rubriken pa inskickade synpunkter ir verklagelse Johanneberg - Andring av
detaljplan for studentbostdider vid Richertsgatan ( BN1207/15 ). Inkommit
yttrande ovan ses inte formellt som en 6verklagan darfor att det kommenterar
samradshandlingarna. Overklagan av antagandebeslutet kan dock goras under en
bestdmd tid pé tre veckor efter det att antagandebeslutet har meddelats pa
kommunens anslagstavla.

Antagandebeslutet brukar anslas pa anslagstavlan tva veckor efter det att beslutet
har tagits av byggnadsndmnden. En 6verklagan skickas antingen direkt till Mark-
och miljodomstolen eller till stadsbyggnadskontoret som skickar den vidare till
Mark- och miljodomstolen.

I solstudien syns Bostadsrittsforeningen Goteborgshus 2s fastigheter till vinster
pa samtliga bilder. Solstudien visar att samridsforslaget innebér nagot mer
skuggning fran och med kl 15:30 fram till och med kl 16:30. Under 6vriga
tidpunkter i solstudien &r skuggningen densamma som fran befintlig byggnad.
Stadsbyggnadskontorets bedomning dr dock att denna paverkan dr acceptabel och
att pabyggnaden innebér en ldmplig fortdtning.

Plan- och bygglagen foreskriver att ekonomiska konsekvenser ska beaktas och
vagas in 1 lamplighetsprévningen. Hér avses 1 detta fall de samhalleliga
konsekvenserna varfor en eventuell paverkan pé fastigheters och ldgenheters pris
pa marknaden ej bor bli avgdrande.

I detaljplaneprocessen analyseras inte hur virdet pa angridnsande fastigheter
paverkas av exploateringen. Stadsbyggnadskontoret bedomer att det allmidnna
intresset for fler bostader vager tyngre dn eventuell vardesédnkning for enskilda
bostéider.
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22. Bostadsrattsinnehavare, Bostadsrattsforeningen Géteborgshus 2,
Olof Rudbecksgata 21

Jag lamnar hirmed mina synpunkter angéende éndring av detaljplan for
studentbostéder vid Richertsgatan. Jag ifrdgasétter den planerade byggnationen
och menar att den kommer att inverka negativt pa de boende — vilka jag tillhor — i
fastigheterna Johanneberg 11:1 och 12:3 med adress Olof Rudbecksgatan 15-25.
Framfor allt ser jag att ljusinslapp och insyn kommer att paverka oss vara
fastigheter. Redan idag skymmer byggnaderna pa Richertsgatan vara fastigheter
dé de befinner sig betydligt hdgre upp och ytterligare vaningar skulle forvérra
ljusinslépp. I véra fastigheter finns ett antal ldgenheter som enbart har fonster mot
det hallet. Jag kan inte se nagot i den publicerade solstudien som ndmner vara
fastigheter (Johanneberg 11:1 och 12:3). Som styrelsemedlem for Goteborgshus 2
ifragasitter jag dessutom det faktum att vi inte har informerats om denna
plandndring. Sammanfattningsvis motsétter jag mig denna planindring.

Kommentar:

I solstudien syns Bostadsrittsforeningen Goteborgshus 2s fastigheter till vinster
pa samtliga bilder. Solstudien visar att samradsforslaget innebdr nagot mer
skuggning fran och med kl 15:30 fram till och med kl 16:30. Under 6vriga
tidpunkter i solstudien &r skuggningen densamma som fran befintlig byggnad.
Stadsbyggnadskontorets bedomning dr dock att denna paverkan dr acceptabel och
att pabyggnaden innebir en lamplig fOrtitning.

Skydd fran insyn dr mervirden i en bostad vilket forstas innebér en forlust om de
forsvinner. I bedomningen av vad som i det enskilda fallet dr att betrakta som
betydande oldgenhet for omgivningen maste dven beaktas omradets karaktir och
forhallandena pa orten (Plan- och bygglagen). Som exempel dr skymd utsikt och
insyn ofta oundvikligt i titbebyggda omrdden. Dé det ar ca 50 meter mellan
byggnaden pé Johanneberg 23:13 och 1:11 och 12:3 och det finns trdd och
vegetation mellan byggnaderna ir stadsbyggnadskontorets bedomning att den
okade insynen blir begrinsad.

Stadsbyggnadskontoret har sént ut inbjudan till samrad med post 2019-05-21 till
den adress som anges i fastighetsforteckningen for Johanneberg 11:1 och 12:3,
den lyder: Riksbyggens Brf Goteborgshus Nr 2, ¢/o Riksbyggen, Box 31060, 400
32 Goteborg. Efter att en representant frin bostadsrittsforeningens styrelse hort av
sig till stadsbyggnadskontoret har inbjudan till samréd skickats ut via e-post 2019-
06-05. Stadsbyggnadskontoret har noterat att Bostadsréttsforeningen
Goteborgshus 2 har yttrat sig under samradstiden samt att bostadsrittsinnehavare i
foreningen har yttrat sig inom samradstiden. 2019-07-01 har
stadsbyggnadskontoret kontaktat representant fran bostadsréttféreningens styrelse
via e-post och informerat om att féreningen och dess medlemmar kan fa
ytterligare tid att yttra sig eller komplettera sina yttranden, fram till och med
2019-07-19.
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23. Bostadsrattsinnehavare, Bostadsrattsforeningen Géteborgshus 2,
Olof Rudbecksgata 21

Jag dger idag en ldgenhet med adress Olof Rudbecksgatan 21 i vilken min son bor
under studietiden pa Goteborgs Universitet. Tanken &r att min fru och jag ska
anvinda denna ldgenhet efter sonens studietid eftersom vi har ytterligare tvé soner
1 Gbg och pensionirslivet ndrmar sig. Med anledning hérav vill jag darfor lamna
foljande synpunkter pa den plandndring som planeras for studentboendet pa
Richtersgatan. Den enda solglimt som Olof Rudbecksgatan 15-25 kan ténkas
erhlla #r pa de balkonger som samtliga ligger i viisterlige. At dster dr det forvisso
en magnifik utsikt men ldgenheterna med balkonger 4r samtliga vénda 4t vister.
Jag har inte exakt hojderna klart for mig men en pabyggnad med 4 véningar pé
exempelvis Richtersgatan 2D och 2E skulle plocka bort den rekreationsmdjlighet
som balkongerna idag erbjuder. Den lummighet i backen upp mot studentboendet
tillsammans med fagelkvitter och sol &r rent fantastisk. Att kunna njuta av detta
mitt 1 en storstad dr en fantastisk ynnest. Jag ér véldigt oroad att denna
rekreationsmgjlighet kommer ga om intet. Jag vill harmed & det bestdmdaste
protestera mot den plandndring som planeras. Jag vill inte ange négra som helst
ekonomiska farhagor som skl for mitt ogillande av plandndringen eftersom det &r
sda mycket annat som paverkar priset vi en eventuell forséljning. Jag vill enbart
véirna boendemiljon som kraftigt kommer forsdmras.

Kommentar:

I solstudien syns Bostadsrittsforeningen Goteborgshus 2s fastigheter till vénster
pa samtliga bilder. Solstudien visar att samridsforslaget innebér nagot mer
skuggning fran och med kl 15:30 fram till och med kl 16:30. Under 6vriga
tidpunkter i solstudien &r skuggningen densamma som fran befintlig byggnad.
Stadsbyggnadskontorets bedomning dr dock att denna péverkan dr acceptabel och
att pabyggnaden innebér en ldmplig fortdtning.

Den parkmark som finns mellan Johanneberg 23:13 och Olof Rudbecksgatan
paverkas inte av planforslaget. Den foreslagna byggnationen kommer inte att ta
parkmark i ansprék.

24. Bostadsrattsinnehavare, Bostadsrattsforeningen Goéteborgshus 2,
Olof Rudbecksgata 25

Som granne till studentbostédderna vill jag motsétta mig planen att utoka
kapaciteten pa Rotary genom att bygga pa hojden. D4 Rotary &r beldget ndgot
hogre dn Olof Rudbecksgatan kommer byggnationen att stjdla det mesta av det
naturliga dagsljus som nir min och ménga andras lagenheter. Speciellt d& samtliga
av de lagenheter av storleksordning 1 rum och kok vetter visterut mot just Rotary.
Vintern kommer att bli virst da solen inte stiger sd hogt upp pa himlen och den
planerade byggnationen kommer skymma och forldgga de nedre véningarna i ett
konstant dunkel. Utover det dr nedskrapning utanfor studentbostiderna redan nu
ett problem. Manga studenter festar i lokalerna och sldnger ut cigarettfimpar och
tomflaskor med mera genom fonstren, vilka landar i triddungen mellan husen.
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Fler bostéder pd samma yta skulle 6ka detta problem och forvirra bostadsmiljon
bade for oss pa Olof Rudbecksgatan samt for de vilda djur som vistas i
gronomréddet vid Nackrosdammen. Jag foreslér istdllet att utoka kapaciteten pa
Emilsborg (Gibraltargatan) som bara ligger ett stenkast bort och som redan nu &r
under konstruktion for byggnad av fler studentbostéder.

Kommentar:

I solstudien syns Bostadsréttsforeningen Goteborgshus 2s fastigheter till vénster
pa samtliga bilder. Solstudien visar att samridsforslaget innebér nagot mer
skuggning frdn och med kl 15:30 fram till och med kl 16:30. Under 6vriga
tidpunkter i solstudien dr skuggningen densamma som fran befintlig byggnad.
Stadsbyggnadskontorets bedomning dr dock att denna péverkan dr acceptabel och
att pabyggnaden innebér en ldmplig fortdtning.

Det pagér flera planprojekt for att skapa fler studentbostdder i Géteborg. Vid
Emilsborg har en detaljplan antagits &r 2019 for ytterligare 42 studentbostéder
som dnnu inte har borjat byggas. Enligt uppgifter fran stiftelsen Goteborgs
studentbostédder uppskattar de att de behover ytterligare ca 7 000 studentbostéder.

Fastighetsdgaren har ansvar for att avfallshanteringen fungerar och for att
informera hyresgéster om hur de ska hantera sitt avfall. Se Kretslopp och vattens
samradssvar gillande avfallshantering.

25. Bostadsrattsinnehavare, Bostadsrattsforeningen Géteborgshus 2,
Olof Rudbecksgata 25

Vi har bott i fastigheten Olof Rudbecksgatan 15-25 1 30 ar. Omrédet ar byggt med
mottot sol, ljus och luft enligt 40-talets funkisprinciper. Dessa principer tullas det
under senare ar mer och mer pa i den sa kallade "fortdtningens namn". (Ex Voltat
Thamsgatan 2 fastigheter, och hornet Eklandagatan/ Viktor Rydbergsgatan, ett
monsterbygge).

Detta gor att manga far upp en huskropp framfor fonster och balkonger och
gronytorna forsvinner en efter en - de som ger oss luft, syre, ljus och bullerskydd.

De ger oss dven gliddjen av djurliv. Djur som vi kan se frén balkongen (mot ovan
ndmnda studenthem) dr radjur, gravling, hare, kattuggla, mindre hackspett - ja till
och med berguv.

Allt sadant &r verkligen négot att vérna om i en stad och ger alla en levande miljo,
istéllet for sammantriangda sterila huskroppar.

Detta funkisomrade ir ett av Sveriges finaste exempel pa hur man byggde pa 40-
talet och ar i sig en kulturskatt. Manga studenter bor i omradet, det innebér ibland
sena fester, fylla, fyrverkerier, gap och skratt nattetid. Ok, studenter har sitt liv -
men att lata dn fler samlas pa en plats bland bostadshus mitt i stan kan tyckas
tveksamt.
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Finns det inte plats strax utanfor city, studenter har ju létt att forflytta sig, cykla
etc.

I vér fastighet kommer manga att mista allt solljus i ligenheter de kopt for
millioner pd grund av ldget och att fa en solig balkong pé en lugn dtervandsgata.
Flera smébarnsfamiljer har flyttat in ndr den dldre generationen férsvunnit. Det
ligger dven en park nedanfor studenthemmet dar manga barn leker och en trevlig
liten gdngvag med bankar dar médnniskor sitter och solar.

Rent skonhetsmissigt blir det ju dven fult med sd dominerande hoga huskroppar
ovanfor lekparken och fran Olof Rudbecksgatan sett.

Detta &r en sorglig utveckling for det fina och &nnu tdmligen oforstérda och
vilbevarade omradet Johanneberg.

Kommentar:

I solstudien syns Bostadsrittsforeningen Goteborgshus 2s fastigheter till vinster
pa samtliga bilder. Solstudien visar att samradsforslaget innebdr nagot mer
skuggning frdn och med kl 15:30 fram till och med kl 16:30. Under 6vriga
tidpunkter i solstudien &r skuggningen densamma som fran befintlig byggnad.
Stadsbyggnadskontorets bedomning dr dock att denna paverkan dr acceptabel och
att pabyggnaden innebir en lamplig fOrtitning.

Den parkmark som finns mellan Johanneberg 23:13 och Olof Rudbecksgatan
paverkas inte av planforslaget. Den foreslagna byggnationen kommer inte att ta
parkmark i ansprak.

Se Kulturforvaltningens svar géillande paverkan pa Kulturmiljon.

Stadsbyggnadskontoret bedomer i detta fall att forslaget innebér en god
komplettering av befintlig bebyggelse som relaterar till karaktaren for stadsbilden
1 omradet.

26. Bostadsrattsinnehavare, Bostadsrattsforeningen Géteborgshus 2,
Olof Rudbecksgata 23
Vill rikta kritik mot utbyggnadsplanerna. Pabyggnad av studenthemmet kommer
att paverka sol- och ljusintaget i min ldgenhet och det kommer inte finnas nagon
sol pa balkongen alls. Detta kommer ocksé att forsdmra fastighetsvérdet vid
forsiljning.

Kommentar:

I solstudien syns Bostadsréttsforeningen Goteborgshus 2s fastigheter till vénster
pa samtliga bilder. Solstudien visar att samridsforslaget innebér nagot mer
skuggning fran och med kl 15:30 fram till och med kl 16:30. Under 6vriga
tidpunkter i solstudien dr skuggningen densamma som fran befintlig byggnad.
Stadsbyggnadskontorets bedomning dr dock att denna péverkan dr acceptabel och
att pabyggnaden innebér en ldmplig fortdtning.
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Plan- och bygglagen foreskriver att ekonomiska konsekvenser ska beaktas och
végas in i ldmplighetsprovningen. Hér avses 1 detta fall de samhaélleliga
konsekvenserna varfor en eventuell paverkan pé fastigheters och ldgenheters pris
pa marknaden ej bor bli avgérande.

I detaljplaneprocessen analyseras inte hur vdrdet pa angransande fastigheter
paverkas av exploateringen. Stadsbyggnadskontoret beddmer att det allmidnna
intresset for fler bostéder véger tyngre én eventuell viardesidnkning for enskilda
bostéder.

27. Bostadsrattsinnehavare, Bostadsrattsforeningen Goéteborgshus 2,
Olof Rudbecksgata 23

Synpunkter som dgare av ldgenhet Olof Rudbecksgatan 23, plan 3. D4 solen
precis kommer in under sommar halvéret i dagsldget s skulle 2-4 viningar 6-12
m minska solinstralningen helt vilket skulle gora ldgenheten véldigt mork.
Légenheten skulle bli svarsald och fastighetsvirdet skulle drastiskt sjunka da
balkonger dr pabyggda pa huset for att skapa merviarde 1 ldgenheten med bade sol
och odling pé balkongen.

Kommentar:

I solstudien syns Bostadsrittsforeningen Goteborgshus 2s fastigheter till vénster
pa samtliga bilder. Solstudien visar att samridsforslaget innebér nagot mer
skuggning fran och med kl 15:30 fram till och med kl 16:30. Under 6vriga
tidpunkter i solstudien dr skuggningen densamma som fran befintlig byggnad.
Stadsbyggnadskontorets bedomning dr dock att denna péverkan dr acceptabel och
att pabyggnaden innebér en ldmplig fortdtning.

Plan- och bygglagen foreskriver att ekonomiska konsekvenser ska beaktas och
végas in i ldmplighetsprovningen. Hér avses 1 detta fall de samhaélleliga
konsekvenserna varfor en eventuell paverkan pa fastigheters och ldgenheters pris
pa marknaden ej bor bli avgdrande.

I detaljplaneprocessen analyseras inte hur védrdet pa angransande fastigheter
paverkas av exploateringen. Stadsbyggnadskontoret bedomer att det allmidnna
intresset for fler bostdder vager tyngre dn eventuell vardesédnkning for enskilda
bostéider.

28. Bostadsrattsinnehavare, Bostadsrattsforeningen Géteborgshus 2,
Olof Rudbecksgata 25
Utifran den solstudie som presenteras i planhandlingen, anses den inte redovisa
tillfredsstdllande hur den tinkta pabyggnaden paverkar solljuset for tinkta
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exploateringens omgivning. En mer utforlig solstudie bor séledes presenteras, for
att visa hur stor paverkan exploateringen far pa omgivningen under fler tidpunkter
under dret dn enbart en. Kvillssol pa balkonger och en viktig ljuskilla kan i1 och
med exploateringen forsvinna for en stor méngd bostdder 6st och syddst om
planomrédet. Detta kommer péaverka bostddernas attraktivitet, vilket dr patagligt 1
och med att upplatelseformen till en majoritet dr bostadsratter. Minskat dagsljus
kan dven péaverka manniskors hilsa om inte tillrdckligt med dagsljus nér
bostéderna, detta bor dven beaktas. Er bedomning géllande exploateringens
paverkan pd kulturmiljon &r inte tillfredsstdllande. Detta da den visuella koppling
som finns idag till vattentornet, i dess nidra omgivning med stor sannolikhet
kommer begréinsas betydligt av exploateringen. Paverkan bor presenteras i form
av visualiseringsbilder frén nirliggande omgivningar for att sékerstélla den
visuella kopplingen till vattentornet. Utifran ovan aspekter, anses det dven
behovligt att 1 planforslaget reducera hogsta tillaten nockhojd avsevirt, for att
undvika stor paverkan pa omgivningen och i synnerhet med hinsyn till
bostadsritter beldgna 6st och sydost om planomradet.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontorets bedomning dr att den utforda solstudien pa ett tydligt sétt
redovisar fordndringarna av forhdllandena pa platsen och paverkan pd BRF
Goteborgshus 2s byggnader.

I solstudien syns Bostadsréttsforeningen Goteborgshus 2s fastigheter till véinster
pa samtliga bilder. Solstudien visar att samridsforslaget innebér nagot mer
skuggning fran och med kl 15:30 fram till och med kl 16:30. Under 6vriga
tidpunkter i solstudien &r skuggningen densamma som fran befintlig byggnad.
Stadsbyggnadskontorets bedomning dr dock att denna paverkan dr acceptabel och
att pabyggnaden innebér en ldmplig fortdtning.

Se kulturforvaltningens remissvar i detta dokument géllande forslagets padverkan
pa kulturmiljon.

Materialet kommer att kompletteras med visualiseringsbilder fran niraliggande
omgivningar. Dessa stdlls ut under granskningsskedet.

Stadsbyggnadskontoret bedomer i detta fall att forslaget innebér en god
komplettering av befintlig bebyggelse som relaterar till karaktaren for stadsbilden
1 omradet.

29. Bostadsrattsinnehavare, Bostadsrattsforeningen Géteborgshus 2,
Olof Rudbecksgata 23
Forstar behovet av fler studentbostdder, dnskar dock minsta mojliga hojdokning
pa den sddra delen av Rotary da det kommer att bli morkare for bostdderna
nedanfor (Olof Rudbecksgatan 15-25).
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Kommentar:

Forslaget ar utformat sa att befintlig byggnad byggs pad med tva vaningar pé de
delar som vetter mot Olof Rudbecksgatan och med fyra vaningar pa de delar som
vetter 4t gronomradet 1 norr. Hogsta tillatna nockhdjd pa byggnadsdelarna som
vetter mot Olof Rudbecksgatan dr + 102,8 m, + 100, 0 m och + 97,4 6ver stadens
nollplan.

30. Bostadsrattsinnehavare, Bostadsrattsforeningen Géteborgshus 2,
Olof Rudbecksgata 17

Till den det berdr, Jag och min sambo bor pa Olof Rudbecksgatan 17 med
balkong pé vaning 2 (ldgsta balkongplan), och balkongen vetter mot
studentboendet ddr det planeras pabyggnad. Jag dr mycket kritisk till
pabyggnaden av tva vaningar mot Olof Rudbecksgatan 15-25 di det kommer att
innebdra skugga stora delar av dagen for oss som bor i nedre delen av huset.
Vardagjamningen 15:30 och 16:30 innebdér tex stor skillnad i skuggningen ner mot
Olof Rudbecksgatan 15-25 enligt solstudien. Nér jag pé eftermiddagen efter
jobbet vill kunna sitta ute pa balkongen vill jag inte behdva sitta i skugga. Min
synpunkt och 6nskemal dr darfor att man later bli att bygga pa tva vaningar i delen
av studentboendet som ligger nirmast Olof Rudbecksgatan 15-25. Ovriga
pabyggnader har jag inga synpunkter kring. Sedan &r jag forvanad att vi inte fatt
utskick om detta i brevladan, utan endast har informerats via brf-styrelsens
anslagstavla i trapphuset.

Kommentar:

I solstudien syns Bostadsréttsforeningen Goteborgshus 2s fastigheter till vénster
pa samtliga bilder. Solstudien visar att samriddsforslaget innebér nagot mer
skuggning frdn och med kl 15:30 fram till och med kl 16:30. Under 6vriga
tidpunkter i solstudien &r skuggningen densamma som fran befintlig byggnad.
Stadsbyggnadskontorets bedomning dr dock att denna péverkan dr acceptabel och
att pabyggnaden innebér en ldmplig fortdtning.

Forslaget r utformat med fyra vaningars pabyggnad 4t norr och viister. At dster ér
forslaget utformat med tva vaningars pabyggnad. Stadsbyggnadskontorets
beddmning dr att en omfordelning av volymerna med hogre pabyggnader i norr
och vister hade gett byggnaden ett oharmoniskt uttryck. Att enbart genomfora
pabyggnader at norr och véster riskerar dven att paverka stadsbilden pé ett
negativt sitt.

Inbjudan till samrad har skickas ut till berorda fastighetsdgare. Fastighetsdgare &r
Riksbyggen BRF Goteborgshus 2. I inbjudan ombeds fastighetségaren att meddela
hyresgéster, inneboende etc. om handlingarna.
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31. Bostadsrattsinnehavare, Bostadsrattsforeningen Géteborgshus 2,
Olof Rudbecksgata 17

Bygga pa 2-4 vaningar pa befintlig byggnad vid Richertsgatan. Som boende i
grannfastighet Olof Rudbecksgatan 17, Johanneberg Goéteborg vill jag géra min
rost hord 1 drendet. Jag &r personligen mycket intresserad av stadsutveckling och
byggnation da jag dr utbildad byggnadsingenjor och dr verksam dagligen som
sadan 1 Goteborg. Jag forstar mycket vil det ekonomiska incitamentet att ligga en
eller flera vaningar pa befintliga hus, men ocksa viktigt att detta maste ske
varsamt med hénsyn till det befintliga i sa vil det tekniskt mdjliga, men inte minst
miljon didr ménniskor bor ocksa vistas. Nér jag studerat handlingarna pé
planfordénringen inser jag att det kommer innebéra kraftig forsdmring for mig och
mina grannar, forsdmringar som jag/vi inte kan acceptera. I PBL finns det tydliga
mal att skydda den enskildas boendemiljé mot forsdmringar, inte minst forlorat
ljus genom forandringar 1 byggnadsplaner och till och med trdd som of6érdelaktigt
skuggar. Det senare dr som bekant ldttare att atgdrda. Men nagra tillagda vaningar
blir ett permanent forsdmrat inslag och kommer dven paverka det ekonomiska
vérdet for hela grannfastigheten.

Kommentar:

I solstudien syns Bostadsréttsforeningen Goteborgshus 2s fastigheter till vénster
pa samtliga bilder. Solstudien visar att samridsforslaget innebér nagot mer
skuggning fran och med kl 15:30 fram till och med kl 16:30. Under 6vriga
tidpunkter i solstudien &r skuggningen densamma som fran befintlig byggnad.
Stadsbyggnadskontorets bedomning dr dock att denna péverkan dr acceptabel och
att pabyggnaden innebér en ldmplig fortdtning.

Plan- och bygglagen foreskriver att ekonomiska konsekvenser ska beaktas och
végas in i ldmplighetsprovningen. Hér avses 1 detta fall de samhaélleliga
konsekvenserna varfor en eventuell paverkan pé fastigheters och ldgenheters pris
pa marknaden ej bor bli avgorande.

I detaljplaneprocessen analyseras inte hur védrdet pa angransande fastigheter
paverkas av exploateringen. Stadsbyggnadskontoret bedomer att det allmidnna
intresset for fler bostader vager tyngre dn eventuell vardesédnkning for enskilda
bostéider.

Ovriga

32. Boende pa Meijerbergsgatan 2B
Samma yttrande har inkommit fran tva stycken boende pa Meijersbergsgatan 2B

Omradet for planerad pabyggnad ingéar 1 bade riksintresse for kulturmiljévarden
samt 1 Stadsbyggnadskontorets bevarandeprogram, Kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse volym ett och tva. I det senare star att lisa om Ovre Johanneberg
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under rubriken Beskrivning — karaktir: ”Omradet domineras av ljusa putsade
bostadshus. (Se sid 127.) Sodra delen ligger pa ett hojdparti och utgdr ett
karaktéristiskt inslag i Goteborgs stadsbild.” I samma dokument star d&ven ”Fd
Vattentornet har arkitekturhistoriskt och teknikhistoriskt varde. Det utgor ocksa
ett markant inslag 1 stadsbilden.”

Enligt stadsplan 1480K-II-2109 ar byggnadshdjden dver stadens nollplan 108,0
meter for flerbostadshuset pd Meijerbergsgatan 2 och 95,5 meter for
flerbostadshuset pa Volrat Thamsgatan 7,vilka bada ingér i den funktionalistiska
bevarandevérda och riksintressanta bebyggelsemiljon. Enligt detaljplanen som
kompletteras dr byggnadsho6jden for vattentornet 132,0 meter. D4
Stadsbyggnadskontorets nollplan &dndrats med -10 meter sedan dessa detaljplaner
togs fram borde ovanstdende siffror med dagens nollplan vara 10 meter lagre.
Planforslaget foreslér nockhdjder upp till 103,6 meter ver

nollplanet vilket troligen kommer innebéra att de pabyggda delarna kommer
sticka upp over den dldre bebyggelsen och dver befintliga tradtoppar och pé sa
satt paverka stadsbilden och riksintresset pa ett negativt sitt, se bifogad bild.

Planforslaget saknar helt analyser av hur den planerade pabyggnaden paverkar
stadsbilden, till exempel sett fran Gota dlvbron eller Korsvégen. I den nyligen
antagna detaljplanen 1480K-2-5388 for studentbostédder vid Volrat Thamsgatan ar
en utforlig beskrivning gjord av paverkan pa riksintresset inklusive fotomontage.
Nagot liknande borde goras dven for denna detaljplan.

Milj6forvaltningens webbkarta visar att trafikbullret berdknat pd 2018 ars
trafikdata dr mellan 55 och 60 dBA pa vissa av fasaderna. Planerade fasader
kommer ocksd hamna 6ver den skyddande tradridan vilket borde ge hogre virden
dven mot Oster. Planforslaget bor kompletteras med en riktig bullerutredning, med
framtida trafiksiffror inlagda.

Trots att det uppskattade parkeringsbehovet dr lagt, finns ingen redogorelse 1
planforslaget av befintligt antal parkeringsplatser for varken bil eller cykel.
Ytbehovet for detta ar inte heller redogjort.

Planforslaget fokuserar pa solstudier for omgivande bebyggelse, men missar helt
solstudie for den egna innergarden, vilken troligtvis kommer bli avsevirt morkare
an idag. Planforslaget bor kompletteras med solstudie for innergérden for att
tillgodose behovet av friyta.

Sammantaget Onskar jag att ovanstdende saker utreds samt att pabyggnaden sidnks
(forslagsvis till hojden i planbeskedet) for att inte paverka riksintresset och den
vérdefulla stadsbilden. Jag ser dock positivt pa att staden fortétas och att fler
bostidder byggs for att fler Goteborgare ska fa ett hem och sirskilt for studenter
som kommer hit och utbildar sig.
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Kommentar:

Forslaget kommer att kompletteras med visualiseringsbilder till
granskningsskedet. Detta for att paverkan pa riksintresset for kulturmiljo ska
kunna studeras niarmare.

Gillande parkeringsbehovet, se Trafikkontorets samridsyttrande pa sidan tva.

Bullersituationen har studerats utifran miljéforvaltningen kartering och géllande
riktvdrden beddms klaras. Storre delen av planomradet har under 55 dB medan det
framfor allt vid fasader i 6stra delen finns nivaer pa upp till 55 dB. Om véra
bullerkartor indikerar ljudnivaer > 55 dBA vid fasad ska stadsbyggnadskontoret
senast infor startbesked efterfraga en bullerutredning med forslag pa ljudkrav for
yttervigg och fonster.

Den genomforda solstudien bedéms vara tillracklig for forslaget.

Gillande paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden, se kulturférvaltningens
samradsyttrande pé sidan tva.

Andringar
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med foljande éndringar dr lampligt att gé
vidare med forslaget.

Utover mindre justeringar foreslas foljande:

o Forslaget kompletteras med visualiseringsbilder som redovisar hur forslaget
uppfattas i relation till vattentornet och bebyggelsen i Johanneberg.

o Plankartan justeras efter Lantmaéteriet och Kretslopp och vattens synpunkter.

Jessica Aunell Emily Eidevéag
Tf enhetschef byggavdelningen Planhandlaggare

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogérelse

25 (26)



Lista over samradskrets

Kommunala namnder och bolag m.fl.
Stadsdelsndamnden Centrum

Fastighetsnimnden
Kretslopp- och vatten
Kulturforvaltningen

Park- och naturférvaltningen
Trafikkontoret

Réaddningstjdnsten

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Lénsstyrelsen Véstra Gotaland
Lantmaéteriet

Sakégare

Utséant enligt fastighetsforteckning
Ovriga

Hyresgéstforeningen
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