Detaljplan for
stadsutveckling nordvast om Jarnbrottsmotet del 2,
bostader, skola, verksamheter

Standardforfarande

4 v

_’( S

f ]
7 i

amrhandling
november 2019

Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret




Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Det dr framst 1 samrddsskedet som moj-
ligheter att 1dimna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmérkningar framfo-
ras.

Niér detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sdsom markanvindning i oversiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Beslut i Mailighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framféras overklagande genomférande

Information

Planarbetet startade 2017-03-21.

Detaljplanen ar uppréttad med standard planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Information om planforslaget ldmnas av:
Linnéa Finskud, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 19 29

Nils Paulsson, Fastighetskontoret, tfn 031-368 11 06
Sara Johansson, Trafikkontoret, tfn 031-368 25 61

Samradstid: 11 december 2019 - 15 januari 2020
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Datum: 2019-11-26

Aktbeteckning:

Diarienummer SBK:0262/17 Diarienummer FK: 2632/16
Handldggare SBK Handldggare FK

Linnéa Finskud Nils Paulsson

Tel: 031-368 19 29 Tel: 031-368 11 06

fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se  fornamn.efternamn@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for stadsutveckling nordvast om Jarnbrottsmotet del 2
bostader, skola, verksamheter inom stadsdelen Jarnbrott i Gote-
borg

Detaljplanen &r upprittad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:
Planhandlingar:
Planbeskrivning (denna handling)

* Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar:

» Fastighetsforteckning (publiceras ej pd Internet)
* [llustrationsritning
* Grundkarta

Utredningar:

« Bullerutredning, AF 2018-09-03

- Kompletterande bullerutredning, Sweco 2019-10-17

« Vibrationsutredning, AF 2018-09-03

 Riskbeddmningsutredning, WSP 2018-06-26

 Luftmiljéutredning, Sweco 2018-10-26

. Dagvatten och skyfallsutredning, Tyréns 2019-03-12

. Komplettering dagvattenutredning Tyréns 2019-10-17

« Geoteknisk- och bergtekniskrapport, Fastighetskontoret 2018-02-02

« Oversiktlig miljéteknisk markundersdkning, Sweco 2018-02-27 + svar pé rapport
frén milj6forvaltningen 2018-04-12
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Arkeologisk utredning och avgrinsande forundersokning, Goteborgs Stadsmu-
seum 2018-05-09

Naturvirdesinventering, COWI 2018-06-27

Kulturmiljéunderlag, Antiquum 2018-08-29

Byggnadshistorisk utredning, Tyréns 2019-10-08

Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys 2018-03-23
Barnkonsekvensanalys, Studio Goja 2018-11-02

Mobilitets- och parkeringsutredning, 2019-10-01

Utlatande grundvattenférekomst, SBK 2019-10-07
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora byggnation av bostéder, lokaler, BmSS, for-
skola, dldreboende och verksamheter samt tillbyggnad till befintliga kontor och att ut-
veckla den befintliga skolan. Planomrédet ligger nordvést om Jarnbrottsmotet och
gransar 1 soder till Visterleden, 1 oster till Dag Hammarskjoldsleden, 1 norr till Radio-
vagen och i vister till gronomradet och kulturmiljdomrade kring Véstra Frolunda
kyrka.

Planomradet sett ifran oster med den sodra delen av skolgdrden, befintlig kontors-
byggnad med ljus tegelfasad till héger samt i bakgrunden till hoger tornet pd Vistra
Frolunda kyrka och till vinster radiomasten.

I det ursprungliga uppdraget innefattades dven omradet sdder om skolan mot Véster-
leden med syftet att mdjliggora en ny bussdepa samt Radiovdgen och omradet norr
om denna. Under arbetets gdng konstaterades det att Radiovdgens gestaltning och
funktion som stadsgata behdvde utredas vidare samtidigt som detaljplanearbetet for
en bussdepa var hogt prioriterad ur ett tidsperspektiv och planomradet delades darfor.
Stadsbyggnadskontoret sdg en fordel av att utreda omrédet som en helhet.

Samrad har genomforts for detaljplan for stadsutveckling nordvést om Jarnbrottsmo-
tet, del 1 bussdepa, som avser omradet ndrmast leden. Denna handling avser detalj-
plan for stadsutveckling nordvist om Jarnbrottsmotet del 2, bostider, skola, verksam-
heter. Planarbetet for del 3 vilar 1 avvaktan pé strategiska avviganden inom program
for Frolunda och fordjupad oversiktsplan for Dag Hammarskjoldsleden. Helhetsper-
spektivet ska kvarstd dven ndr detaljplanen har delats. De flesta utredningar omfattar
hela omrédet, det vill sdga detaljplan 1, 2 och 3.
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Planomradena efter plane delning. Denna hadling avser dp 2, bostdder, skola,
verksamheter.

PIanens innebord och genomforande

Del 1, bussdepa / /

./

2y

Streckad lm]e anger aktuellt planomrdde. For del 1 visas gransknzngsforslaget Gra
byggnader illustrerar tillkommande bebyggelse. Illustration: White arkitekter, Oki-
doki arkiteker, Norconsult samt SBK.

Detaljplanen medger uppforandet av bostdder, kontor, dldreboende, forskola, verk-
samheter och utveckling av befintlig skola. Planen foreskriver bevarande av byggna-
der som har bedomts viktiga pa grund av deras kulturmilj6historiska vérde, tva prést-
gardar samt en rundradiostation.
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Inom planomradet finns bade kommunal och privatdgd mark. Avtal om genomfo-
rande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatorerna. Kommunen dr huvud-
man for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhéll. Ex-
ploatdrerna ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Overviaganden och konsekvenser

Detaljplanen dr forenlig med stadens strategi for utbyggnadsplanering och omradet ar
utpekat som ett prioriterat utbyggnadsomrade i mellanstaden och i anslutning till
kraftsamlingsomréadet Frolunda Torg. Oversiktsplanen anger bebyggelseomrade med
gron- och rekreationsytor.

Att bygga fler bostdder ir ett prioriterat mal i staden. Platsen har god tillgdnglighet till
kollektivtrafik, kommunal infrastruktur s som gator finns utbyggd i omradet. Forsla-

get bidrar till fler verksamhetslokaler och verkar fér en sammanhéllen stad. Forslaget

bidrar till Goteborgs utveckling genom att minska bostadsbristen, bygga samman sta-

den socialt och 6kad tryggheten.

Forslaget innebdr negativa konsekvenser for kulturmiljon. Planomradets nordvéstra
del utgors 1 huvudsak av en gammal prastgardsmiljo som har en historisk stark kopp-
ling till kulturmiljon runt Frolunda kyrka pé Toftadsen. Prastgdrdarna samt en fore
detta rundradiostation ges ett utokat skydd genom bevarandebestimmelser i detaljpla-
nen men forslaget innebér en kraftig exploatering som kommer att kringbygga prést-
gardsmiljon och samtidigt bryta upp relationen mellan landskapet, byggnaderna och
kyrkan.

Jarnbrottsmotet &r i Kollektivtrafikprogram for Goteborgsregionen, K2020, utpekat
som en viktig knutpunkt for kollektivtrafiken. P& angrdnsande fastighet pagar planar-
betet for en bussdepa.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Inga avvikelser har gjorts fran dversiktsplanen.
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Planens syfte och forutsattningar
Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora byggnation av bostéder, verksamheter, kon-
tor, BmSS och forskola samt att utveckla den befintliga skolan.

Ovriga férutsittningar

I det ursprungliga uppdraget innefattades &ven omradet i séder mot Vésterleden samt
Radiovégen och omradena norr om denna. Syftet var da dven att mdjliggdra en buss-
depa och utveckla Radiovdgen samt omrédet norr om denna.

Detaljplanen delades en forsta gang infor beslut om samrad av del 1 bussdepa dé det
fanns ett behov av att utreda Radiovégens gestaltning och funktion som stadsgata vi-
dare samtidigt som behovet av detaljplanen for en bussdepa var hogt prioriterad ur ett
tidsperspektiv.

Granskningshandlingar for detaljplan for bussdepa tas fram parallell med samrads-
handlingar for del 2 (denna handling). Radiovigen samt omrddet norr om denna kom-
mer att hanteras som en separat detaljplan, del 3. Planarbetet for del 3 vilar i avvaktan
pa strategiska avviganden inom program for Frolunda och fordjupad 6versiktsplan for
Dag Hammarskjoldsleden. Helhetsperspektivet kvarstar dven nér detaljplanen har de-
lats och handlingar har tagits fram med 6vriga delar som en forutsittning. De flesta
utredningar omfattar hela omradet, det vill sédga detaljplan del 1, del 2 och del 3.

/7 “‘.- L v S .‘r‘.. ; l!_ ? .“; iy = “,.”“, :‘ .:.‘, ’
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Nuvarande planomrdden ddr denna handling avser dp?2. Vit streckad linje anger ur-
sprungligt planomrdde.
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Lage, areal och markagoforhallanden

Garda

Bracke

77 Centrum
Sannegarden Masthugget Pustervik
Stigberget Haga Vasastaden
Rodjan Farjestaden
Majorna
Annedal Landala
Krokslatt
Kungsladugard Guldheden

Sandama

Jambrott

Planon'@et

Orienteringsbild som visar planomrddet, markerat med rod ring, i forhdllande till
Goteborgs centrum.

Planomradet ar beldget nordvést om Jarnbrottsmotet i stadsdelen Jarnbrott i sodra Go-
teborg, cirka 6 kilometer sydvist om Goteborgs centrum.
z W s

Orienteringsbild, planomradet markerat med gul streckad linje.
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Planomradet omfattar cirka 7,3 hektar och 4gs av Bostadsaktiebolaget Poseidon,
Kungsleden Sisjon KB och Goteborgs Stad.

Fastighetségare och rittighetshavare framgér av fastighetsforteckningen.

Kommunen har med hyresrétt upplatit Jarnbrott 758:421 till formén f6r en privatper-
son. Kommunen har med arrende upplatit del av fastigheten Jarnbrott 758:415 at
Tofta odlarférening.
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F astlgheter inom planomrddet. Planomradet markerat med svart Streckad lmje
Planférhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun (KF 2009) anger omradet som bebyggelse-
omrade med gron- och rekreationsytor. I de omradesvisa inriktningarna ingar omradet
1 “mellanstaden”. De angivna inriktningarna dr: komplettera och blanda, utveckla
stadsdelens kvaliteter, bygg 1 forsta hand pa ianspraktagen mark, bygg tétare kring by-
tespunkter och i kollektivtrafikstrak, kraftsamla kring knutpunkter, ta tillvara varde-
fulla gronomraden och strék samt skapa goda mojligheter att gé och cykla. Narlig-
gande Frolunda Torg ar utpekat som en av stadens fem strategiska knutpunkter med
kollektivtrafik, handel, arbetsplatser, service m.m.

Visterleden dr av riksintresse for kommunikation och transportled for farligt gods.
Dag Hammarskjoldsleden dr utpekat som utredningsomrade for framtida kommuni-

kation.
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FORANDRAD ANVANDNING

Bebyggelseomrade med gron-
och rekreationsytor

Bostader, arbetsplatser, service, handel,
mindre gronytor mm. Blandning av bostader
och icke storande verksamheter ar onskvard

' UTREDNINGSOMRADE

[==1 Utredningsomrade for framtida
== kommunikation

Urklipp ur éversiktsplanens karta 1, Anvindning av mark och vattenomraden. Den
ljusbld linjen visar ungefdrligt planomrdde.

Strategiska dokument

Strategin for utbyggnadsplanering (BN 2014) tydliggor prioriterade utbyggnadsomra-
den. All fortatning, komplettering och omvandling ska stirka och vidareutveckla den
befintliga sammanhéllna bebyggelsestrukturen. Planomrédet &r utpekat i strategin for
utbyggnadsplanering som ett omrade att utveckla i mellanstaden, ett prioriterat ut-
byggnadsomride i anslutning till Frélunda Torg som kraftsamlingsomrade.

I Malbild Koll2035 - Kollektivtrafikprogram for stomnitet 1 Goteborg, Mdlndal och
Partille &r Jarnbrott utpekat som en bytespunkt lings ett metrobusstrdk i Viasterleden,
samt for ett stadsbanestrik langs Dag Hammarskjoldsleden. Metrobuss ar ett tankt
nytt snabbusskoncept och stadsbana ér sparvagn med hogre krav pa hastighet och ka-
pacitet.

Omradet ingdr 1 pagdende arbetet med dtgirdsvalsstudie for S6dra mellanstaden som
leds av Trafikkontoret. Studien behandlar vagtrafik, kollektivtrafik samt gdng- och
cykeltrafik med sérskilt fokus pa héllbart resande for att skapa mojligheter for stadsut-
veckling och bostadsbyggande.

Program och FOP

Planomrédet ar inkluderat 1 pagaende arbete med fordjupad Gversiktsplan f6r Hogsbo-
Frolunda med Dag Hammarskjoldsleden och i program for Frolunda. Fordjupad 6ver-
siktsplan for Hogsbo-Frolunda med Dag Hammarskjoldsleden var pa samrad under
véaren 2019. Program for Frolunda avses att skickas ut pa samrdd under viren 2020.

Syftet med programmet dr stadsutveckling 1 Frolunda med nya bostdder och verksam-
heter till en titare stadsmassig stadsdel.

Fordjupningen av 6versiktsplanen for Hogsbo-Frolunda med Dag Hammarskjoldsle-
den ska ge stod for en inriktning mot den tdta, grona staden med blandat innehall ge-
nom komplettering av den byggda staden 1 kombination med byggande i strategiska
knutpunkter. Av sérskild vikt dr bland annat att préva omvandling av Dag Ham-
marskjoldsleden till boulevard och att stodja genomforandet av kollektivtrafikpro-
grammet Koll2035
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Detaljplaner

For huvuddelen av planomradet géller detaljplan Stadsplan 1480K-I1-3154 som vann
laga kraft ar 1965. Planen anger omrade for allmént &ndamal och trafikomrade. Pla-
nens genomforandetid har gatt ut. For det norddstra hornet 1 anslutning till cirkulat-
ionsplatsen géller Stadsplan 1480K-11-3144 som vann laga kraft &r 1965. Planen
anger trafikomrade. Planens genomforandetid har gatt ut.

Ovriga bestammelser

Inom planomrédet finns 2 objekt som omfattas av generellt biotopskydd enligt Mil;j6-
balken 7 kap 11 §. En allé mot Radiovdgen i norr och en all¢ i anslutning till skolan.

Det finns inget strandskydd, artskyddsomréden eller Natura 2000-omraden inom plan-
omradet eller i angrdnsande omraden
Mark, vegetation och fauna

Planomradets markanvéndning utgors idag av bostéder, koloniomréden, skola, verk-
samheter och hardgjorda ytor, den véstra delen utgors av naturmark och tradgéardar
kring de tva prastgirdarna. Toftadsen i véster inom planomrddet &r en del av ett storre
gronstrak Vilen — Ruddalen.

Naturvarden

W

Bild over Toftadsen, med odlingslotter och enbostadshus.

I samband med detaljplanearbetet har en naturvardesinventering tagits fram (Cowi
juni-2018). Det inventerade omrédet &r i sin helhet praglat av nérheten till staden och
manskliga aktiviteter. Trots detta finns vissa naturviarden, som till storsta delen &r
knutna till omréadets variationsrikedom, éldre trdd och fagelfauna.
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Naturvirdesinventeringen visade att de hogsta naturvirdena inom planomradet utgors
av blandidellovskog och tvéa koloniomraden. Fyra omraden med naturvéirdesklass 4 —
visst naturvirde, identifierades inom det inventerade omradet varav NV 01, NV 02
och delar av NV 04 aterfinns inom aktuellt planomrade. Dessa fyra omraden beddéms
vara de mest kénsliga for byggnation. Varje enskilt omrdde med denna naturvérdes-
klass behover inte vara av betydelse for att uppréatthalla biologisk mangfald pa reg-
ional, nationell eller global niva, men det &r av betydelse att den totala arealen av
dessa omraden bibehalls eller blir storre samt att deras ekologiska kvalitet uppréatthalls
eller forbattras.

NV 01 i den vistra delen av planomradet avser ddellovskog med bland annat ek, ask,
16nn och tall. Flera trdd har en diameter 6ver 80 cm. Omridet bedoms ha visst biotop-
virde eftersom blandiddellovskog med inslag av grovre trdd ar lokalt ovanlig eftersom
det omgivande landskapet i hog grad ar paverkat av minskliga aktiviteter.

NVO02 och NV04 utgors av kolonilotter och beddms ha visst artvirde grundat pa att
artrikedomen dr hogre én i omgivande landskap och inom NV04 pa grund av héck-
ande rddlistad stare.

Flygfoto med markerade naturvirdesobjekt, Cowi. NV 02 och delar av NV 01 och NV
04 befinner sig inom planomrddet.
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Skyddsvirda trd, Cowi. 1,2,4,7,8 dr ekar, 3 dr en ask, 5 och 6 dr granar

Atta skyddsvirda trid hittades, samtliga i den vistra delen av omradet. Triden bor i
storsta mojliga utstrackning skyddas vid framtida exploateringar. Detta giller fraimst
ek och ask, eftersom dessa ofta hyser ovanliga arter av mossor, larvar och insekter nar
de blir dldre. De dr ocksa vardefulla som fagelhabitat.

En fagelinventering sdrskilt inriktad pa mindre hackspett genomfordes for invente-
ringsomrédet. Inga individer av mindre hackspett observerades. Omradet har en rela-
tivt ordindr fagelfauna, i samband med hackspettsinventeringen observerades 30 fa-
gelarter.

Sju objekt som omfattas av generellt biotopskydd enligt miljobalken 7 kap 11§ hitta-
des inom det inventerade omradet. Tvé av dessa objekt ligger inom planomradet och
utgdrs av alléer. Atgirder som paverkar nigot av dessa objekt kriver dispens, denna
sOks hos Lénsstyrelsen.
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Utdver de nimnda naturvdrdena har omrédets gronytor ett generellt virde genom att
de bidrar till ekosystemtjanster som bidrar till ménniskors vélbefinnande. Vid en
framtida exploatering av omrddet bor de gronytor som finns bevaras i storsta mojliga
utstrackning for att minimera negativ paverkan pé sévil biologisk mangfald som eko-
systemtjanster.

Geoteknik

En geoteknisk- och bergteknisk utredning, Fastighetskontoret 2018, har genomf0rts
for planomradet fore delning. Det aktuella planomrédet &r relativt plant men inom den
véstra delen av planomradet sluttar marken frén vister till oster frn nivéer kring +25
till nivaer kring +5. Den véstra delen av omradet utgors av berg i dagen, bdde som
flackare héllar och lokalt lodréta branter med flera meters hdjd och av fastmark som
successivt overgar till lermark 1 6ster. Berg i dagen finns dven inom den nordostra de-
len. Visterleden utmed planomridets sddra del ligger delvis pa en bank som i véster
overgar till en bergsskérning.

Stabilitetsforhillandena bedoms vara tillfredsstdllande goda inom omradet Stabilitets-
forhéllandena kan behdva utredas vidare i de fall det kommer att skapas nivéskillna-
der inom eller ndrmast utanfor planomradet.
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Utdrag ur SGU:s jordartskarta. Lila innebdr berg i eller ndira dagen, gult innebdr
lera, orange innebdr svallsediment. Svart streckad linje anger ungefdrligt aktuellt
planomrade.

Enligt SGU:s oversiktliga radonriskkarta &r omradet klassificerat som 14g/normalra-
donomrade.
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i

Utdrag ur SGU:s oversiktliga radonriskkarta. Gult innebdr lagriskomrdde for radon,
orange innebdr normalriskomrdde. Svart streckad linje anger aktuellt planomrade

Séderleden

Markmiljo

Under planarbetet har en 6versiktlig miljoteknisk markundersékning, Sweco 2018,
genomforts.

Jordprover har analyserats péd laboratorium med avseende pa innehall av alifater, aro-
mater, PAH, BTEX och metaller. Fororeningshalter over riktviarden for kinslig mar-
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kanvéndning (KM) har hittats inom samtliga delomraden. En kompletterande miljo-
teknisk markundersokning och 6versiktlig byggnadsinventering, Sweco 2018, har dar-
for genomforts for omrade C och Framtiden enligt krav 1fran Mlljoforvaltmngen

9 L i A 4
T { =) Inventerade |
. /- Sk 1821 byggnader

Skr1gz ¥

Utsmtt bllaga 1, kompletterade mlljotekmskutrednmg Sweco 2018. Provgrop ddr
halt av zink éverskrider rekommenderad haltgrdins for farligt avfall markerad med
rod ring.

Generellt har analyserade jordprov fran tidigare och kompletterande undersékning pa-
visat halter av metaller och PAH H i nivéer strax under eller strax 6ver Naturvérds-
verkets generella riktvirden for kénslig markanvindning, KM.

En punkt inom aktuellt planomrdde avviker dock fran den generella bilden beskriven
ovan. [ Pg 1830 i1 delomradet Framtidens sddra del har halt av zink uppmatts dver re-
kommenderad haltgrins for farligt avfall i prov uttaget 0-0,5m frén markytan.

Den utforda byggnadsinventeringen har inte kunnat utesluta risken for forekomst av
PCB och asbest i de tva dldre byggnaderna markerade med gron linje.

Konstaterade fororeningar bedoms inte utgéra nigot hinder fér den nya detaljplanen
och den planerade markanvéndningen, dock bedoms att ett atgérdsbehov finns.
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Overblick éver utrett omrddet, Tyréns. Aktuellt planomrdde utgors av omrdde B och
D samt vdg vdst. Vit streckad linje anger planomrdde.

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram, Tyréns 2018, for aktuell detalj-
plan och detaljplan del 1 och del 3. Utredningen visar att omrade A idag anvinds som
en fordrojningsyta diar dagvatten fordrdjs och delvis infiltrerar innan 6verskottet leds
vidare till dagvattennitet. Hir samlas dagvatten fran omrdde A, omrédde B och omréade
D. Befintligt dike 1 véstlig till ostlig riktning genom den norra delen av omréade A le-
der ut vatten fran planomradet via den dstra sidan av omrade A och leds ner i Trafik-
verkets ledningar.

Dagvattnet samt skyfallet kommer att ledas till Stora An via dagvattenledningar. Stora
An #r ett markavvattningsforetag, detta innebir att andra krav pa dagvattenfordroj-
ning kravs. Den ar utdver det klassad som en mycket kénslig recipient enligt Gote-
borg Stad, vilket medfor att det finns storre krav pd dagvattenrening och fordrojning
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for planomradet. Utredningen har darfor kompletterats med en ny berékning av ford-
rojningsvolymer och fordréjningskrav for varje omrade. Samma krav pa fordrojning
och rening stélls dven pa allméin platsmark.

Planomradet skall inte sldppa mer dagvatten till recipienten efter en exploatering dn
vad som idag avleds till recipienten di den #r tungt belastad. Stora An ir ett markav-
vattningsforetag och flodet far inte 6ka som resultat av planen utan anmélan. Avtapp-

Oversvimningsdjup — Princip for awinning

(m) =——— Dagvatten Kretslopp&Vatien

L Topografi

[ ]o2-o0s (moh)

o5 T Mk

[ J14s — w0

[_]1s2

228 "
[ 252 A
B 225

B :s-4 0 40 80 180 m
-H | T T T [ R T |

Oversvimningar vid 100-drsregn, nuvarande forhdllanden, Tyréns. Svart streckad
linje anger ungefdrlig planomrddesgrdns.
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I bilden ovan visas dversvimningar och avser maximal utbredning under hela regn-
forloppet. Forutom utbredning visas dversvimningsdjup. Minsta dversvamningsdjup
som redovisas dr 0,2 m vilket motsvarar kritisk niva for riddningsfordon. Princip for
avrinning har markerats 1 kartan for att ge en forstaelse for hur regnvatten avrinner pa
markytan. Inom utredningsomradet intréaffar tre storre dversvimningar vid skyfall:
inom omradet tdnkt for bussdepa, norr om Radiovédgen samt i viadukt for GC-vig un-
der Visterleden.

Grundvatten

En grundvattenforekomst enligt vattenforvaltningsférordningen finns i omrédet. Tack
vare det téta lerlagret som finns inom omradet hindras infiltration ner till det undre
magasinet frdn planomradet, vilket minimerar risken for paverkan pé grundvattenfore-
komsten genom infiltration. Grundldggning genom palning eller spont kan eventuellt
ge en liten paverkan pé grundvattenforekomsten. En upplysning har darfor inforts 1
plankartan som sédger att grundvattenmagasinet ska beaktas vid alla tillkommande
markrelaterade konstruktioner.

Risk

I samband med detaljplanearbetet har en riskbeddmning tagits fram, WSP 2018. De
risker som identifierats dr transporter av farligt gods pa Visterleden samt ifran buss-
depan som planeras inom angrénsande omrade.

Utredningen redovisar att individrisken &r oacceptabel inom 27 meter fran Vésterle-
dens végkant och direfter inom acceptabla nivaer, samt att samhéllsrisken ligger inom
acceptabel niva. Angéende bussdepan ar det frimst tankning som bedémts vara en po-
tentiell riskkalla for omgivande bebyggelse med hinsyn till nérheten till skola/bosté-
der. For att minska riskpaverkan fran bussdepéan, fran polbriander vid tankningso-
lyckor, mot omgivande bostidder och skolverksamhet bor inte tankstation placeras
inom ett avstdnd om 30 meter till dessa verksamheter. Beaktas dessa atgiarder gors be-
domningen att riskpaverkan for planomréadet ligger inom acceptabla nivaer. Detta har
reglerats med att branslehantering inte far forekomma inom 50 meter ifrdn planerade
bostdder inom detaljplan for bussdepé.

Riktlinjer for riskhantering i detaljplanprocessen har tagits fram av Lansstyrelserna i
Vistra Gotaland, Stockholm och Skane som ett gemensamt dokument. Det anger att
riskhanteringsprocess ska beaktas vid markanviandning inom 150m fran transportled
for farligt gods (sa som Visterleden). Figur nedan visar lamplig markanvandning, zo-
nerna har inga fasta grinser, utan en beddmning maste goras 1 varje enskilt fall. Bo-
stidder enligt planforslaget ligger pa ett avstdnd som overstiger 100 meter ifrén leden.
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Riskhanteringsavstand 150 m

ZonA ZonB ZonC
)/ L-odling G - bilservice B - bostader
B P - parkering (ytparkering) J—industri C-centrum
T - trafik K- kontor D-vard
N - friluftsomrade U - lager H - 6vrig handel
(t.ex. motionsspar) N- friluftsomrade (t.ex. camping) R-kultur
P - parkering (6vrig parkering) S - skola

K- hotell och konferens
Y - idrotts- och sportanlaggningar
(arena eller motsvarande)

E - tekniska anldggningar

H - séllankdpshandel

Y - idrotts- och sportanldggningar
(utan betydande askadarplatser)

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse
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Karta éver fornldmningarnas ldge och utbredning. Svart streckad linje anger ungefdirlig planomrddes-

grdns. Kdlla: Stadsbyggnadskontoret.

En arkeologisk utredning for planomradet samt en avgriansade forundersokning av
Vistra Frolunda 214:1 har tagits fram, Arkeologisk rapport 2018: 14, Jirnbrott i

Vistra Frolunda, Géteborgs stadsmuseum 2018.

Inom planomréadet finns tre kénda fornlimningar i form av boplatser. Den nyupp-
tickta fornldmningen Goteborg 526, 1 utredning omnédmnd som Int 251, ligger pa
Toftadsen och utgdrs av fyndrikt kulturlager som innehéller slagen flinta och keramik.
Fornldmningen Véstra Frolunda 216:1, dven den péd Toftadsen, var tidigare en kind

Goteborgs Stad, Planhandling

22 (65)



fyndplats som vid utredningen visade sig utgora en boplats med fyndrikt lager som in-
nehaller slagen flinta. I den sydvistra delen av planomradet, i anslutning till dagens
koloniomréaden, finns ytterligare en boplatsldmning, Véstra Frolunda 214:1. Invid
denna lamning fanns tidigare fornlimningarna Goteborg 492 och Vistra Frolunda
215:1, vilka idag &r helt respektive till 6verviagande del bortgrivda.

For fornldmningar och dess tillhdrande skyddsomrade, s.k. fornlimningsomrade, gil-
ler Kulturmiljolagens bestimmelser. Ingrepp kriaver Lansstyrelsens tillstdnd enligt
kulturmiljélagen (KML) 2 kap 12 §.

Kulturhistoria och befintlig bebyggelse

I samband med att flera stora planeringsprojet pagér i Frolunda och Jarnbrott har
Stadsbyggnadskontoret upphandlat en kulturmiljoutredning for ett omrade som omfat-
tar flera av dessa projekt, Kulturmiljounderlag, Antiguum 2018-08-29. Aktuellt plan-
omréde beskrivs i utredningen under Del 2: Jdrnbrott samt i en samlad beddmning
under Del 1: Samlad bedomning och slutsatser. Beskrivning hir nedan om kultur-
miljo o befintlig bebyggelse dr huvudsakligen himtad frdn nimnda utredning samt
fran en for aktuell plan specifikt upphandlad byggnadshistorisk utredning, Byggnads-
historisk utredning, Tyrens 2019-10-08.

Till véinster, dldre vigbeldggning i
omrddets nordvistra del. Kdlla: Ar-
keologisk rapport 2018:14, Jarnbrott
i Vistra Frélunda, Goteborgs stads-

museum 2018.

Platsen var for ca 8000 &r sedan del av en orik skérgird och har varit bebott sedan
forntiden. Under stenalder borjade man hélla boskap och odla och under jarnéldern
borjade man flytta ihop i byar. An idag finns inom och i anslutning till planomradet
spar fran dessa tider i form av exempelvis boplatslimningar. De beskrivs ovan under
rubrik Fornldmningar.

Anda fram till 50-talet utgjordes planomradet och dess omnejd av en utpriglad jord-
bruksbygd med stora 6ppna akerarealer med sma byar och gardar utmed landsva-
garna. | planomradet dr den agrara karaktiren sirskilt utpriaglad med bebyggelsen lo-
kaliserad pa eller 1 direkt anslutning till Toftadsens sluttningar och vid dsens fortsétt-
ning norr om planomradet med namn Jarnbrottsskogen. Trad och tradgardar fanns in-
till bebyggelsen i ett dvrigt oppet odlingslandskap. I planomrddets nordvistra del kor-
sades de Ostvéstliga och de nordsydliga landsvigarna. Utmed den nordsydliga lag
Tofta Nordgérd.
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Ortofoto fran 1960-talet. I vister hojdryggen Toftadsen, norr om Radiovdgen fortsdtter dsen med
namn Jdrnbrottsskogen. Vistra Frolunda kyrka och kvarvarande del av Tofta Nordgdrd i nordvdist.
Rundradiostationen omges av dkrar. Antiquum 180829, bearbetad av SBK.

Den nordvéstra delen av planomréadet utgors i huvudsak av en gammal prastgirds-
miljo. Dess gardsnamn Tofta Nordgdrd ar ként sedan 1500-talet. Gdrden har fungerat
som préstbostille fran 1700-talet och dnda fram till 1900-talets borjan. Det tillhorde
frén borjan den medeltida sockenkyrkan som lag dir Frolunda kyrkogérd ligger idag.

Planomradets nordvistra del har en historisk stark koppling till och angrénsar till kul-
turmiljén runt Frolunda kyrka pa Toftadsen. Annu idag finns ett starkt visuellt sam-
band mellan pristgérdarna och Véstra Frolunda kyrka. Detta samband visar hur de tva
miljoerna historiskt hor samman. I det dldre jordbrukssamhaillet hade kyrkan och
préstgarden en central roll i bygden, och @ven en strategisk placering vil synlig fran
landsvégen vilket speglade dess betydelse. Idag har synligheten frin Radiovédgen be-
gransats genom tillkomsten av bl.a. de bostadshus som finns direkt 6ster om prést-
gérdsmiljon. Toftadsen och Jarnbrottsskogen avgrinsar sdvil den lantliga miljon vid
planomrédets nordvistra del som det lummiga radhus och villaomradet norr om Radi-
ovigen mot det storskaliga hoghuslandskapet vid Frolunda Torg.

Oster om planomradet anlades i borjan av 1900-talet jirnviigen Sirobanan som tog
jordbruksmark i ansprék och delade det tidigare sammanhingande flacka 6ppna od-
lingslandskapet. Jarnbrotts station 1ag strax norr Ostvéstliga landsvdgen mellan Tofta
mot Frélunda by.
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Flygfoto.

P4 1940-talet byggdes 1 planomradets sydvéstra del ett antal villor och sommarhus.
Under 1960-talet nér de stora exploateringarna norr om och nordvést om planomradet
tagit det tidigare lantliga omradet i ansprak, bedrevs fortfarande odling inom storre
delen av planomradet runt den rundradiostation som uppforts 1949. I och med byg-
gandet av Visterleden pa 70-talet skapas en kraftig barriér tvérs igenom det samman-
hingande landskapsrummet och ett antal villor och sommarstugor inom den sydvéstra
delen av planomradet revs.

I den sydviéstra delen av planomradet soder om en kvarvarande villa frén 40-talet
finns idag ett koloniomrade, se sidan 14.

Det ér forst under den under slutet av 1900-talet och bdrjan av 2000-talet som karak-
taren borjade fordndras markant inom planomradets norra del. Ett antal kontorsbygg-
nader fOr telegrafverket dster om rundradiostationen sidvil som kontorsbyggnader och
ett bostadsomrade vister om den tillkom. Radiostationen och kontorsbyggnaderna 6s-
ter om denna dr idag ombyggda for skolverksamhet.

Det moderna kvartersomslutande flerbostadshuset i véster och kontorsbyggnaderna
soder om Radiovégen kontrasterar mot sdvil de éldre idealen norr om Radiovédgen
som den agrara karaktdren vid Tofta nordgard genom sina stora sammanhéngande vo-
lymer och sin avsevirt storre skala dn 6vriga byggnader i planomrédet.
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Kontorsbyggnad séder om Radiovigen, uppford pa 1990-talet som en stor sammanhdngande volym,
Antiquum 180829

Till vinster: kvartersomslutande flerbostadshus som ej ingdr i planomrddet men omringas av det-
samma, Antiquum 180829 Till héger: kontorslingor for telegrafverket byggda 1970-80-talet med pre-
fabricerade fasadelement, Antiquum 180829

Bvgganader vid Tofta nordgard

Den gamla préstgardsmiljon ingér tillsammans med Véstra Frolunda kyrka 1 Gotebe-
varandeprogram for kulturhistoriskt viardefull bebyggelse fran 1999, som Hogsbo
58:1. Bebyggelsen vid Tofta Nordgérd har under tiderna forandrats. Byggnader har
tillkommit och férvunnit och tridgirden fordandrats. Omradet har fortfarande en lant-
lig karaktér. Enligt bevarandeprogrammet beskrivs att de tva bostadshusen tillsam-
mans med tradgarden bildar en vérdefull kyrklig miljo.

Karta redovisande bevarandeomrdde Hogsbo 58:1 Killa: Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse i Géte-
borg1999
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Kyrkan pa Toftadsen uppfordes 1866 efter att den medeltida kyrkan lidngre osterut bli-
vit for liten. Kyrkan ar uppford i nygotisk stil och exteridrens framsta karaktirsdrag ar
kopplad till dess materialval (granit, sldtputs, skiffer och koppar). Placeringen pa hoj-
den ger kyrkan funktionen som landmaérke dar tornet och dess kopparhuv syns pa
langt hall saval fran trafiklederna som frin lokalgatorna inne i planomrédet. I anslut-
ning till kyrkan ligger dven forsamlingshemmet frdn 1965 med tidstypiskt och spar-
smakad arkitektur. Fasader av morkrott tegel, platt tak och lackade fonster.

Efter att kyrkan uppforts byggdes dven en ny stérre och mer standsmaéssig prastgard
pa Tofta Nordgard i tillagg till den dldre prastgarden. De bada prastgardarna ar frilig-
gande och 1 liten skala om 1 2 vaningar. De ligger indragna frdn gatan och &r om-
givna av tridgérdar. Fram till 60-talet fanns fortfarande ett stort antal tillhorde fri-
stdende ekonomibyggnader s& som ladugardar, magasin, smedja m.m.

Platsen préglas av en lantlig karaktér som till stor del kommer till uttryck genom de
omgivande gronytorna av skiftande karaktir. Bostadshusen placering och inbordes re-
lationer och avstind, samt hur de ligger orienterade med ryggen mot den skogsklddda
asen dr karakteristiskt. Mot den gamla landsvégen finns tradgérdar med planteringar
och frukttrdd som tillater l&nga utblickar utdver de tillhdrande jordbruksmarkerna.

Byggnadernas arkitektoniska uttryck varierar fran enkel och pragmatisk till stadnds-
miéssig klassicism. Miljoerna hélls utdver skalan d&ven samman av att fasaderna ar ut-
forda med naturstenssocklar och av trdpanel i huvudsak i ljusa kuldrer. Byggnaderna
har sadeltak belagda med enkupigt rott tegel.

Den dldre priastbostaden fran 1800-talets borjan &r uppford 1 en vaning som sa kallad
parstuga. Fasaden ér kladd med locklistpanel i ljus kulor och har sprojsade 2 lufts-
fonster, byggnadens forstukvist vetter mot Oster. Nar den nya préstgarden byggdes
ska det dldre bostadshuset ha tjinat som dringkammare och bagarstuga.

B s L SR

Den dldre prdstgardsbostaden, idag som hembygdsgard, foto fran nordost, Tyrens 191008

Den yngre manbyggnaden frdn 1880-talet utgodrs av en salsbyggnad i 1 2 vaning med
mer stindsméissig utformning &n den tidigare préastbostaden. Den ar placerad pa ett for
sin art typiskt sétt lite lingre frdn ekonomibyggnaderna och omges av storre tradgérd.
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Huvudentrén vetter mot kyrkan och artikuleras av tvéa kolonner som bér ett skdrmtak.
Fasaderna ar klddd med ljus panel, liggande vid den nedre véningen och staende vid
den Ovre vaningen. Fonster och dorrar édr utbytta under senare tid och vid husets bada
gavlar har tillkommit mindre tillbyggnader. Trots detta har byggnaden sammantaget
en vil bevarad karaktér och ger tydligt utryck for statusen som préstbostad.

[l
-y

Den yngre pristgdrdsbostaden fran dster, utgor idag bostad, Tyrens 191008

‘‘‘‘‘‘
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Foto fran 1920-tal. Den yngre prdstgdrdsbostaden sedd fran oster, till héger skymtas sannolikt den
kvarvarande byggnaden i norra delen av trddgdrden, Antiquum 180829.
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Den yngre prdstgdrdsbostaden, entrésida mot vdster, foto frdan nordvdst, Tyréns 191008

B s 23

Foto frdan 50-talet, befintlig byggnad i den norra delen av pristgardstrddgarden, Tyréns 191008

Norr om den yngre préstgarden finns en kvarvarande byggnad med okénd élder. Den
kan vara samtida med den yngre préstgarden och finns med pa héradskartan fran
1935. Det ér oként hur byggnaden ursprungligen anvénts. Byggnaden har sadeltak
klatt med lertegel och fasad av locklistpanel i ljus kulor.

Vid Tofta Nordgérd finns dven idag en mindre garagebyggnad uppford pd 1950-talet.

Rundradiostation

Det kungliga telegrafverket beslutade pd 1930-talet att anldgga Goteborgs nya rund-
radiostation, en av flera s.k. storstationer som utfordes i landet. Stationen ersatte en
mindre séindare i Anggarden pa nuvarande Medicinareberget. Mark frén Tofta Nord-

gérd och Tofta Sorgérd togs i ansprak.
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Rundradiostationen uppfordes 1949 med utpraglat 1950-talsformsprak med bland an-
nat tva forskjutna byggnadskroppar och fasader av gult tegel och flacka pulpettak
kladda med kopparplat. Fasaden ir i princip odekorerad med undantag for enstaka
bursprék. Stationen bestod av tva separata byggnadskroppar, ett separat kyltorn och
tva fackverksmaster, vardera 130m hoga. Anldggningen kom att ge namn till gator
och torg den nya stadsdelen Jarnbrott som byggdes ut under 50-talet.
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Foto frdan 1980-talet, Rundradiostationen med dess tvd master. Huset ritades av arkitekten Sven Brolid,
Tyrens 191008.

Nutida foto pad rundradiostationen, Tyrens 191008

I den s.k. sindarsalen fanns bl.a. sjdlva sdndaren som upptog tva vaningsplan.
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1984 borjade man nedldggningen av station, som da var i stort behov av underhall.
De bada masterna rivs 1989 respektive 1992. Byggnaden har efter stationens nedlagg-
ning under ndgon tid anvénts for postsortering men under 2000-talet har den dldre
rundradiostationen byggts om till skollokaler.

Foto fran 1980-talet, sindarhallen. Idag dr sdndarhallen ombyggd till aula for en skola men takbjiil-
karna och de stora fonstren till vinster finns kvar, Tyrens 191008.

Byggnaden som genomgétt fordndringar under arens lopp &r trots det relativt vilbeva-
rad och dven om den idag stir inklimd mellan moderna storskaliga anldggningar frén
slutet av 90-talet relaterar den form och uttrycksméssigt till det samtida radhusomra-
det norr om Radiovagen.

- 3§

Trapphus och dorr bevarat fran byggnadens uppfarandetid utéver fallskyddsskdrmar och skenor for
rullstollslift, Tyrens 191008.
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Byggnad med mycket hogt kulturhistorisk varde, av avgérande betydelse
for forstaelsen for och upplevelsen av kulturmiljon. Byggnadens fortlevnad
bor sakerstallas och sarskild hansyn bor tas till arkitektoniska, upplevelse-
madssiga ach historiska kvaliteter vid férandringar i deras direkta narhet.

Byggnad/bebyggelsegrupp med miljoskapande virde som utgér en viktig
del av omradets karaktar. Vid forandringar i dess direkta narhet bor hansyn
tas till den i féreliggande utredning beskrivna karaktdren.

te2et Alderdomlig ach kanslig miljé av mycket hagt kulturhistoriskt virde som
«"« tydligt speglar tiden d& omradet var en jordbruksbygd. Dess lantliga pragel,

liksom dess aldre struktur med smaskalig bebyggelse ar av avgérande be-
tydelse for forstdelsen for omradets historia och dr samtidigt en vdsentlig
del i dess karaktar. Miljon kréver att sdrskild hansyn tas till dess sérart och
utpekade vardefulla egenskaper.

Angsmark av viss betydelse for farstaelsen for och upplevelsen av kultur-
miljon da den utgdr en associativ paminnelse om de slatterdngar som tid-
igare var en viktig del av landskapet. Miljon forstarker delvis den lantliga
karaktdren och berdttelsen om Frélunda som jordbruksbygd.

S

&3

Kulturhistoriskt intressant miljo praglad av folkhemmets ideal. Den valbe-
varade stadsplanen, den lummiga prageln samt omradets sammantagna
karaktar av smastad med smaskalig bebyggelse ar av betydelse for forsta-
elsen for och upplevelsen av kulturmiljén. Miljén kraver att hansyn tas till
dess sarart och utpekade vardefulla egenskaper.

De skogsklddda hojdpartierna och prastgardens tradgard ar av avgérande
betydelse for omradets lantliga karaktar och upplevelsen av miljon som en
tidigare jordbruksbygd.

Siktlinje av avgérande betydelse betydelse for upplevelsen och forstaelsen
for kulturmiljon.

Visuellt samband av avgérande betydelse for forstaelsen for kulturmiljén
- med avseende pa kopplingen mellan prastgarden och kyrkan respektive
préstgardens strategiska placering utmed den fd landsvdgen som markerar
dess tidigare centrala betydelse i sockensamhillet.

Blickfang/landmarke av avgérande betydelse for stadshilden och forstael-
sen for kyrkans centrala funktion i den dldre sockensamhallet.

Planomradet

Hllustration over identifierade virden, Antiquum

Summering

Sammantaget finns inom eller i direkt anslutning och berdring till planomradet virde-
fulla spar som avspeglar tre viktiga epoker i Véstra Frolundas historia. Den forhisto-
riska epoken innehéller viktiga spér att viarna som visar pd ménsklig kontinuitet fran
forhistorien fram till idag, (fornldmningar), den agrara epoken (medeltid till tidigt
1940-tal) och folkhemsepoken (1940 — 1950-talet, radiostationen).

Den viéstra delen av planomradet en kédnslig kulturmiljo med lang kontinuitet. Den
lantliga karaktiren dr delvis bevarad och bidrar till upplevelsen av omradets historia.
Idag utgdr miljon kring Tofta Nordgard och kyrkan den enda stérre sammanhingande
kulturmiljon som aterspeglar den éldre historien och tiden d& Vistra Frolunda var en
jordbruksbygd med stora dkrar och byar utmed landsvégarna. Detta ger miljon en sér-
stallning ur kulturmiljosynpunkt da det hér fortfarande ar mojligt att l1dsa miljon som
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en rest av det fore detta jordbruks-och sockensamhallet. De tva dldre prastgardsbygg-
naderna dr av avgdérande betydelse for forstdelsen for platsens dldre historia och upp-
levelsen av miljon. Trots att ekonomibyggnaderna sedan ldnge &r rivna utgdr den
kvarvarande bebyggelsen ett bra exempel pa en dldre prastgérd. Tillsammans speglar
de préstbostillets utveckling over tid, fran att under 1700-talet och det tidiga 1800-ta-
let ha liknat en bondgérd med en enkel parstuga till att under 1800-talets senare hélft
ha fatt karaktiren av en representativ och standsméssig herrgard med en salsbyggnad.
Tofta Nordgérd och Vistra Frolunda Kyrka minner dessutom om en tid da prastgar-
den och kyrkan var en central plats i socknen och intog en viktig roll i ménniskors
vardag. Sammantaget ger detta miljon en strategiskt mycket viktig roll ur kulturmiljo-
synpunkt. Det gor ocksa miljon sdrskilt kénslig for fordndringar.

Visuella samband dr av avgorande betydelse avseende kopplingen mellan prastgarden
och kyrkan, frén landsvagen till prastgarden samt siktlinje ifrdn Radiovigen till kyr-
kan. Kyrkan som blickfang och landmirke ar av avgdrande betydelse for stadsbilden
och forstaelsen av kyrkans centrala funktion i det dldre sockensamhillet.

Det mer storskaliga omradet soder om Radiovigen, som i huvudsak praglas av mo-
dern bebyggelse saknar i stor utstrackning fysiska och visuella kvaliteter ur kulturhi-
storisk synpunkt, men grinsar till kénsliga stadsrum vilket maste beaktas vid utveckl-
ing inom ndmnda omréde. Inom detta omrade ligger dock dven den gamla radiostat-
ionen med hogt kulturhistoriskt virde som bedéms som avgorande betydelse for for-
staelsen och upplevelsen av kulturmiljon.

Sociala forutsattningar

Planomradet ligger inom pri- }(
miromrédet Tofta i stadsdelen
Askim — Frolunda -Hogsbo.
Inom primdromradet domineras
bebyggelsen av flerbostadshus
och 94% bor 1 hyresritt, plan-
omrddet angrinsar i norr till ett
storre smahusomrade. Valdelta-
gandet 14g 2018 pé 75% vilket
ar under snittet for staden pé
81%. Medelinkomsten for gruppen 45-64 ar ar 287 tkr/ar (2017) vilket &r lagt i forhal-
lande till medelinkomsten for stadsdelen som &r 443 tkr/ar. Andelen hushéll med barn
i relativ fattigdom &r hog, 36% jamfort med stadsdelens 14%.

For fa bostader (<10)
Blandad form

o Smahus
Hyresratt
Bostadsratt

Planomrédet ligger inom gang- och cykelavstand ifran Frolunda torg med service och
handel. Hér finns dven bibliotek, simhall samt virdcentral. En stor matbutik ligger un-
gefdar 600 meter vast om planomradet. Inom planomradet finns idag Ebba Petterssons

privatskola, med verksamhet fran forskola till &rskurs 9 och med cirka 600 elever.

I soder ligger Vésterleden som utgdr en kraftig barridr mot omradena séder om denna
och 1 oster ligger Dag Hammarskjoldsleden som ocksa utgor en barriar.

Tofta dsen i den véstra delen av planomradet utgoér en gron kil som 1 forldngningen
knyter ihop Vilen med Ruddalen. Norr om planomradet, inom ca 1 km, ligger rund-
radioparken med lekplats. I Park- och naturférvaltningens sociotopkarta ifran 2007
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anges att den sodra delen av asen och omradet for kolonilotter i sydvést anvinds for
naturupplevelser, odling och promenad.

Miljon kring vistra Frolunda kyrka med tva éldre prastgdrdar dr utpekat i kommunens
bevarandeprogram. Radhusen vid Elektrongatan norr om planomradet ingar i stadens
bevarandeprogram.

koloniomrade

¥

e
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Ortofoto med funktioner, "h” anger busshdllplatser

Planen har en social komplexitetsniva 4 vilket innebér att: Planen eller planomrddet
innehdaller betydande samhdllsfunktioner och/eller ett stort antal bostdder, eller inne-
haller tydliga malkonflikter samt dr av stor betydelse for hela staden och/eller reg-
ionen. Under planarbetet genomfordes en SKA-BKA-workshop med utgangspunkt i
det ursprungliga planomradet dir representanter fran stadens olika forvaltningar, fas-
tighetsdgare 1 omradet, och exploatorer deltog. SKA-BKA stér for social konsekvens-
analys och barnkonsekvensanalys. Nérheten till kollektivtrafik lyftes som en kvalitet 1
omradet, liksom nérheten till Frolunda torg. Kolonilotterna och gronomrédena bidrar
med ekosystemtjinster som pollinering och utgdr en social motesplats. Kulturmiljo-
erna vid préstgarden och radhusomradet norr om Radiovégen utgdr ocksa de positiva
kvaliteter i omradet. Radiomasten fungerar som ett landmarke 1 omradet, vilket ar po-
sitivt. Skolan &r en kvalitet i och med att det 4r en viktig funktion att ha néra bostédder,
samt att den bidrar med liv och rérelse. Forutom skola ar det langt till olika former av
social service i1 planomradet, vilket identifierades som en brist. Andra brister som be-
skrevs var att vigarna i och kring planomradet fungerar som barridrer och ger upphov
till buller. Omréadet &r delvis ogéstvénligt med staket och parkeringar, och kan upple-
vas som otryggt kvillstid.

Ett fordjupat BKA-arbete dr genomfort med elever pd Ebba Petterssons privatskola
norr om planomradet (Studio Goja, 2018) med utgdngspunkt i det ursprungliga plan-
forslaget som omfattade del 1, bussdepd och del 2, bostidder, skola mm. Arbetet ledd-
des av tva designpedagoger som genom tre triffar med barnen i klass 2 (som senare
blev klass tre pd hostterminen) arbetade med barnen 1 workshops. Syftet var att gora
barnen delaktiga i planeringsprocessen och dirmed utformningen av sin nirmiljo och
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att ta reda pa hur de upplever omgivningen. Hur ser barnens vardagliga infrastruktur
ut; hur de ror sig inom sitt omrdde och vad de har for relationer till olika delar av
stadsdelen. Barnen hade ett stort engagemang kring fordndringar som ror deras skola
och skolgard som de tycker vildigt mycket om. Upptagningsomradet for skolan ar
storre dn ndromradet och minga barn kommer med bil men det finns dven barn som
bor nirmare och som kan cykla och gé. Skolvégen ifrdn buss och med ldmning ifran
bil upplevs fungera relativt bra i dagsldget. Parkeringen vid skolan kan upplevas som
otrygg. Bra och sdkra hamta/ldmningsplatser dr viktigt. Barn och pedagoger oroar sig
for buller och avgaser som planerad bussdepd skulle kunna betyda samt hur trafiken
kring skolan kan komma att fungera. Gronomradena som omgérdar skolan anvdnds
inte 1 sa stor utstrackning i dagsldget men dessa dr ocksa svéra att nd d4 de behover g
over parkeringarna och langs med vigen utan trottoar i dagsldget.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Planomrédet ligger i anslutning till Radiovdgen som i sin tur via Jirnbrottsmotet och
Radiomotet i dster och Frolundamotet i véster ansluter till lederna Dag Ham-
marskjoldsleden och Visterleden. Angoring inom omradet till skola, kontor och de
befintliga bostdderna sker via Jarnbrotts prastvdg. Odlingslotterna och enbostadshuset
1 sydvést nds via en grusvdg. En ging- och cykelvig ifran norr ansluter till omradet i
den nordvistra delen via en planskild korsning under Radiovégen. Direkt ster om
planomrédet finns pendelscykelstraket Sarobanan. Cykel- och gdngvégen ir en viktig
del i stadens pendelcykelstrakndt och dr separerad fran Ovrig trafik. Parkering finns
ndrmast Radiovigen i1 norr samt i anslutning till skolan.

Nérmsta héllplats dr Radiovégen direkt norr om skolan som trafikeras av linjerna
83,84,95,185 samt 751. Ungefar 200 meter vister om planomradet ligger héllplatsen
Vistra Frolunda kyrka, som trafikeras av busslinjerna 83, 95, 185 och 751. Cirka 400
meter Oster om planomradet ligger héllplatsen Radiomotet, som trafikeras av busslin-
jerna 83, 84, 158, 751 samt expressbusslinjerna bla, lila och rosa. Tillgéngligheten an-
ses god. Linje 84 och 95 gar till Marklandsgatan pd 11 minuter och linje 715 gar till
Frolunda torg pa fem minuter. Se bild péd foregaende sida.

Teknik

Allménna VA-ledningar finns i anslutning till omrédet, dessa kommer att behdva
kompletteras med utbyggnad av ny dagvattenledning 1 Oster.

Planomradet ligger néira en berganlédggning. Allt undermarksarbete och vibrations-
skapande arbete sasom t.ex. schaktning, palning, spontning springning mm kan
komma att berdras av restriktioner och/eller forbud.

Driftsatta fjarrvirmeledningar finns norr om planomradet. GothNet har ledningar till
radio/telemasten och Jarnbrotts Prastvig.

Samtlig exploatering behdver el-distributionsnit. Kvartersmark, E-omréde, har avsatts
inom planomrédet for att mojliggdra etablering av transformatorstation.

Goteborgs Stad, Planhandling 35 (65)



Storningar

Buller

En bullerutredning har upprittats (AF 2018-09-03) enligt 4 kap 33a§. Bullerutred-
ningen innehaller en redovisning av berdknade virden for omgivningsbuller.

I samband med planarbetet har berdkningar av végtrafik- och industribuller genom-
forts. Berdkningar har utforts for nuldge och for fullt utbyggd plan (avser aktuellt
planomrade men dven angransande bussdepa). I uppdraget har ocksé ingatt att inven-
tera fasader p4 BRF Préstiangen for att kunna berdkna ljudnivéer inomhus. Berdknade
ljudnivaer redovisas i text i rapporten samt som bullerkartor och fasadnivéer i bilagor.

Industribuller frian bussdepéin

Buller fran den planerade bussdepan vid ndrmsta planerade bostidder uppfyller zon B
enligt Boverkets vigledning. Zon B innebdr att en ljudddmpad sida skall finnas. Virt
att notera &r att den ljudddmpade sidan far berdknade dygnsekvivalenta ljudnivéer
fran vigtrafik utmed det allminna vagnaitet (utanfor bussdepan) som uppgar till som
mest ca 56 dBA. Det dr dock viktigt att podngtera att detta inte direkt kan jamforas
med ekvivalent ljudniva nattetid som ar berdknat for bussdepans industribuller. Be-
riknade ljudnivéer fran bussdepan innehéller Naturvirdsverkets riktvirden for externt
industribuller vid befintliga bostdder vad géller ekvivalenta ljudnivaer. Dock Gver-
skrids riktvirdet for maximala ljudnivéer nattetid med 3 dBA. Overskridandet beror i
forsta hand pa backsignaler fran bussarna. Det finns idag alternativa brusbaserade
backsignaler pa marknaden som anses mindre storande och som ger lidgre ljudnivaer.
En planbestammelse har inforts inom detaljplan for bussdepan som reglerar att buller-
skydd ska uppforas pa ett sddant sitt att nivaer for zon B innehalls 10 meter utanfor
bussdepan. Boverkets riktvéarde for buller fran industrier och andra verksamheter pa
skol- eller forskolegdrdar innehalls med marginal i den del av planomradet som plane-
ras innefatta skolverksamhet.

Vigtrafikbuller

Det ar endast vid en av de planerade bostadsbyggnaderna dér berdknade ljudnivaer,
med aktuell byggnadsutformning, dverskrider riktvirden i trafikbullerférordningen
och som diarmed inte mgjliggor att bostdder byggs. Detta bor dock kunna 16sas genom
att justera utformningen av byggnaden for att erhalla mojlighet till tystare sida. Ett fa-
tal planerade bostadsbyggnader ligger néra riktvirdena. Om storre marginal skall er-
héllas bor byggnadsutformningen ses dver dven for dessa byggnader. Naturvirdsver-
kets riktvdrde for buller fran trafik pd skolgardar innehalls endast i en begransad del
av omradet avsatt for skolverksamhet. Omradet bor kunna utvidgas genom att t.ex.
anvénda bullerskdrmar eller forédndra placering av byggnader. Berdknade ljudnivaer
inomhus i BRF Pridstangen frén trafikbuller 6verskrider Boverkets riktvarden. Niva-
erna forvéantas 0ka nagot vid fullt utbyggd plan (del ett och tva).
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Trafikbullerkarta - Leq [dB(A)]

1,5 m over mark
Fullt utbyggd plan

oject engineer: Conrado de Mello Calvet
8-07-04

ssed with SoundPLAN 7.4, Update 2018-05-15
it ile: 19

Ekvivalent Ljudniva
idB(A)

<=35
35< <= 40
40 < <=45
45 < <= 50
50 < <= 55

55 < <= 60
60 < <=65
65 <

Planforslaget har uppdaterats efter att bullerutredningen har genomforts. Bullerutred-
ningen avses att uppdateras efter samradet for att sikerstilla att bullervirdena kan kla-
ras.

Bullerskirm

En kompletterande bullerutredning har tagits fram, Sweco 2019, med syfte att under-
sOka effekten pa ljudnivan i planomradet med ett bullerskydd mot Vésterleden. Fyra
olika utformningar av bullerskyddsétgéarder har undersokts. Generellt har de under-
sOkta bullerskyddsatgérden vid Visterleden relativt liten effekt pa ljudnivan vid be-
fintlig bebyggelse i planomradet.

Vibrationer

Berikningar, AF 2018, indikerar ett avstind pa 6ver ca 40 meter ifrén Radioviigen
krévs innan vibrationsnivéerna i mark &r ldgre an riktvirde for bostidder utifran aktu-
ella forhallande pé platsen med mindre diskontinuiteter i vigbana (<0,4 mm/s). Skola
och kontor kan med nuvarande utformning liggas nirmare gator dven om vibrationer
ar uppfattbara (mattligt stérande, <0,7 mm/s).

Berdkningar visar att farthinder pd Radiovigen skulle kunna ge 6verskridande av rikt-
virde for vibrationshastighet pa 6ver 100 meters avstand. Inom cirka 40 meters av-
stand skulle vibrationsnivaerna vara sannolikt storande (>1 mm/s).

Da mitningar visar att risken &r stor for framtida stérande vibrationer inom omradet
sa rekommenderas att planbestimmelse utformas for att sékerstélla att byggnation inte
far for hoga vibrationer.

For att undvika hoga vibrationsnivaer kan dtgirder utforas bade pa gator och framtida
byggnader. For att inte atgdrderna ska bli for omfattande rekommenderas att utform-
ning bade av gator och byggnader tar hinsyn till risken for vibrationer pa platsen.
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Luftmiljé

Under planarbetet har spridningsberédkningar for planomrade utforts, Sweco 2018,
med syftet att visa pa fordelningen av kvévedioxid inom det aktuella omradet samt att
jamfora uppmitta och berdknade halter mot foreskrivna miljokvalitetsnormer, det nat-
ionella miljokvalitetsmalet, Frisk luft” och Goéteborgs lokala miljomal.

Resultatet fran spridningsberdkningarna visade att detaljplanen inte forsvarar mojlig-
heten att uppfylla miljokvalitetsnormerna for utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna

kommer att med storsta sannolikt klaras for planomradet. Riktvardena for miljokvali-
tetsmalet, Frisk luft, och Goteborgs lokala miljomaél klaras dock inte for planomradet.

Sammansréﬂnmg av hc‘igsf berdaknade halfer ”g/mgj vid qr.insen fill detaf;’g!anomrédef
Luftfororening Medelvardesperiod Nulage MKN MKM

Kvéavedioxid  Ar 30 40 20
(NO3) 2
Dygn (98%-il) 54 60
Timme (98%-il) 75 90 60

Kvdvedioxid dr en luftfororening som idag uppvisar hoga halter i Goteborg. Halterna
for att klara Géteborgs lokala miljémal innehdlls inte for planomrddet.

Halterna vid skolomradet och bostdderna i planomradet bedoms som mattliga och
miljokvalitetsnormerna klaras. Byggnaderna antas ha en viss minskande effekt pa
kvévedioxidhalterna pé innegardarna bakom byggnaderna som vetter mot Radio-
vigen. Det anses darfor som fordelaktigt att skolbyggnaderna byggs ihop, d det bil-
dar en yta pa skolgarden som avskdrmas och skyddas mot intrangning av luftforore-
ningar fran Radiovégen.

Genom att plantera trdd i ndrhet och i anslutning av byggnaderna, skulle en ytterligare
minskning av luftféroreningarna kunna ske. Det &r dock viktigt att inte plantera for
stora trad for tatt s& gaturummet ytterligare sluts och turbulensen minskas, eftersom
detta skulle kunna foranleda situationer med hogre haltnivaer. Trafikmédngden pa
vigarna inom planomradet bedoms dock som sé pass liten att det inte foreligger né-
gon risk att vegetationen inom planomradet skulle foranleda forhdjda halter av luft-
fororeningar.

Det ar fordelaktigt med sé laga luftféroreningshalter som mojligt dir folk vistas. De
hogsta halterna berdknas uppsta i de sodra delarna av planomradet och d4ven om det

inte planeras byggnader i dessa omridet dr det bra om planen utformas s att méinni-
skor inte uppmuntras till vistelse i dessa omraden.

Detaljplanens innebord och genomfoérande

Detaljplanen medger uppforande av bostéder, kontor, skola, forskola, vardbyggnad
och verksamheter med tillhorande friytor och parkering. Planen foreskriver bevarande
av de tva prastgardarna med tillhorande tradgardar samt av rundradiostationen.

Inom planomradet 4ger kommunen kvartersmark for bostdder, centrumverksamhet,
vard, kontor, parkering, skola och forskola. Kommunens kvartersmark kommer mark-
anvisas av fastighetsndmnden nir detaljplanen vunnit laga kraft. Kungsleden dger
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kvartersmark for bostidder, centrumverksamhet, kontor, parkering, skola, idrottsan-
laggning och forskola. Poseidon dger kvartersmark for bostad, detaljhandel, gemen-
samhetslokal och forskola. Exploateringsavtal kommer att tecknas med Kungsleden
och Poseidon. Kommunen dr huvudman for allminna platser och ansvarar for utbygg-
nad och framtida drift och underhall. For kvartersmark ansvarar markégaren.

Bebyggelse
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Streckad linje anger aktuellt planomrdde. For del 1, bussdepd visas granskningsfor-
slaget. Grd byggnader illustrerar tillkommande bebyggelse. Skyddsviirda trdd dr illu-
strerade orange. Illustration: White arkitekter, Okidoki arkiteker, Norconsult samt
SBK.

Totalt mojliggors ca 100 000 BTA inom planomrédet, varav mdjliga bostdder ca 90
000 BTA, forskola ca 1 000 BTA och skola/idrottshall ca 9 000 BTA. Maximalt moj-
liggors ca 850 bostdder inom planomradet men da detaljplanen &r flexibel kan dven en
del av dessa bli till kontor.

De viktigaste gestaltningsidéerna i forslaget ar att fortdta kring Radiovégen som en
del av att utveckla denna till ett mer stadsméssigt strak och knyta ihop omradet med
Frélunda torg. Ett ssmmanhingande strak skapas ut mot Radiovdgen med en hogre
exploateringsgrad én idag. Fler bostdder mojliggors vilket behdver ske 1 avviagning
mot kulturmiljon. Identiteten pd omradet utgdrs till stor del av kulturmiljéerna, vilka
ger kvaliteter som ar direkt kopplade till platsen och dess historia.

Inom den véstra delen av planomrddet, i1 anslutning till prastgardarna, mojliggors bo-
stader 1 upp till 8 vaningar som trappas ned till 4 vaningar, samt forskola for 6 avdel-
ningar med tillhérande gard. Planbestimmelser har inférts med rivningsforbud och
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skyddsbestdmmelser for prastgdrdarna samt bestimmelser som reglerar markens an-
ordnande.

En exakt placering av forskolan och bostdderna séder om denna ar &nnu inte klar utan
det kommer att arbetas vidare med detta efter samrad.

Det stills strdnga krav pa utemiljoer for forskola nér det géller buller och sjdlva for-
skolebyggnaden placeras enligt forslag 1 vinkel mot syddst for att skydda mot buller
ifrdn Visterleden. Byggnadens form refererar dven till den ladugéird som tidigare
fanns 1 anslutning till den dldre prastgarden. Utformningen kan ytterligare understryka
denna referens genom material och fargval. Bostdderna i1 sydvést placeras i kvarters-
struktur for att skydda mot omgivningsbuller och skapa en tyst sida. Placering och ut-
formning kommer att studeras vidare efter samrad.

I sydvist ges de befintliga odlingslotterna planstod. Det kommer att studeras vidare
inom planarbetet var grainsen mellan odlingslotterna och bostdderna ska vara utifrdn
paverkan ifran leden i form av riskavstand, buller och luft.

Centralt inom planomrédet mojliggors utveckling av skolan med tillhérande idrotts-
hall. I anslutning till skolan mojliggdrs bostdder, centruméndamal, skola och kontor.
Oster om skolan m&jliggors bostider, centrumindamal och vard. Bebyggelsen kan
bli upp till 7 vdningar mot Radiovégen, 8 vaningar for en byggritt centralt 1 omradet
samt 6 vaningar i 6vrigt. Inom bostads- och kontorskvarteren sdder och véster om
skolan innehéller exploatdrens forslag en variation av hojder mellan 3 — 6 vaningar
for att bryta upp skalan och skapa variation och dynamik. Planforslaget har en be-
stimmelse om byggnadshojd som mdjliggér 6 vaningar generellt inom huvuddelen av
kvarteren. Hojderna avses dock att studeras narmare efter samrad utifran anpassning
mot omgivningen, sol och dagsljusférhéllanden samt buller. Bestimmelser kommer
att utformas for att nirmare reglera 6nskad variation, omfattning och hojd.

Inom kontor — och bostadskvarteren utmed Radiovidgen ska 50% av bottenvaningen
utgoras av verksamheter. Byggnaderna ska utformas med forhojd vaningsh6jd mot
Radiovégen 1 bottenvaning for att mojliggora verksamheter dven utdver 50% om be-
hovet uppstar.

Plankartan reglerar bebyggelsen avseende placering, h6jd, utformning och omfatt-
ning. Husen ska huvudsakligen utformas i kvartersstruktur. Tak ska vara sadeltak med
takvinklar mellan 15-35 grader vilket bidrar till att skapa sammanhang mellan de
olika omradena. Fasader bor utformas med omsorg om detaljerna och pa ett sddant
sétt att de bidrar till att bryta upp volymerna till en ménsklig skala. Bestimmelser 1
plankartan for att sékerstélla de kvaliteter som dnskas uppnas kommer att studeras vi-
dare efter samrad.

Vid rundradiostationen bildas ett torg som lyfter fram byggnadens kulturhistoriska
virde. Torget kommer att utgora entré till skolomradet. Planen reglerar att det ska fin-
nas verksamhetslokaler i anslutning till torget. Busshéllplatsen avses att flyttas till tor-
get.

Beskrivningarna nedan av gestaltningen inom omrédet &dr gjord av respektive exploa-
tor och sammanstillt av stadsbyggnadskontoret. Dessa beskriver inte vad som regle-
ras i detaljplanen utan hur exploatdrerna ser for sig utvecklingen av respektive om-
rade.
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Skolan och omradet soder samt 6ster om denna, fastigheten Jarnbrott 168:1
Beskrivning ifran exploator, Kungsleden.

Forslaget mojliggor uppforande av en ny F-9 skola som ersétter tidigare lokaler for att
mojliggdra utveckling av befintlig skolverksamhet. Skolan byggs i tre till fyra va-
ningar med mdjliga souterrdng- och vindsvéaningar. Gdrden gors gron och ar tillging-
lig for ndromradet efter skoltid. Gérdens olika delar utformas med angréansande fastig-
heter i dtanke. Idrottshallen kan uppforas ihop med ett parkeringshus pa tre till fyra
vaningar om behov finns.

Fastighetens vistra del 6ppnas upp for framtida utveckling med kontor eller bostadder.
Befintlig bebyggelse och verksamhet i denna del avses att fortgd under 6verskadlig tid
och planer pa att utveckla omradet ar pa 15-20 &rs sikt. I fastighetens sddra del plane-
ras for ett tillkommande bostadskvarter som uppfors efter att den nya skolan fardig-
stallts. Frdgor om dagvatten och buller kan komma att paverka exploateringens voly-
mer och placering.

Hlustration, Okidoki

Bostadshus uppfors som slutna kvarter, huvudsakligen till max sex vaningar, med en-
staka kontrasterande volymer i sju till &tta vaningar. Kontor uppfors som slutna kvar-
ter 1 maximalt sex vaningar med mojliga kontrasterande volymer i sju viningar. Par-
kering l0ses pa mark och i garage. Inom kvarteren efterstridvas kontakt mellan gata
och gard, samt variationsrikedom i utformningen av byggnadsvolymer. En kombina-
tion av bostads och kontorsbebyggelse ar dnskvird. Byggnation bor 1 mesta mgjliga
man utformas for att ha bullerskdrmande verkan. Ytterligare bullerutredning &r n6d-
vandig for att klarldgga forutséttningarna for 6nskade volymer.
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Illustration, Okidoki

Pé fastigheten star en rundradiostation som ursprungligen sdnde mellanvagsradio fran
Jarnbrott. For att framhdva byggnaden 1 den framtida stadsmiljon forlaggs ett torg
mellan byggnaden och Radiovigen. Detta blir d&ven entrépunkt till den nya skolan. For
ndrvarande bedrivs skolverksamhet i Rundradiostationen. Avsikten &r att bevara
byggnadens femtiotalskaraktéir framgent men att anpassa den for fortsatt skolverk-
samhet ihop med tillkommande ny skolbyggnad. Invéndig renovering och vissa nya
fasadoppningar kommer att tillkomma under detta arbete. Volymmaéssigt efterstrdvas
att byggnaden dven fortsittningsvis dr en separat volym. Mojligheten att bygga 1 tra-
byggnadsteknik dr ndgot som kommer att undersokas vidare.

Omradet i nordvast mot Toftadsen, Jarnbrott 166:2. Beskrivning ifran exploator
Framtiden.

Placeringen av de tillkommande husen vid den nyare prastgarden mojliggor att trad-
gérden tillhérande Prastgirden till viss del aterskapas och blir till en park med goda
rekreationsmdgjligheter for allminheten och for de kringboende. Tradgarden samman-
lankas med omridet kring Tofta Nordgéird som dr det gamla pristbostdllet for att fa en
sammanhallen park och goda mojligheter att nda den omkringliggande skogen 1 slédnten
upp mot kyrkan. Utifran gamla bilder pa omradet och med utgangspunkt i vad prést-
gardstradgardar fran den hir tiden brukade innehélla, har en dispositionsskiss tagits
fram med forslag pa utformning och sammankoppling till de nya byggnaderna. D4 det
finns mycket befintliga trdd 1 omradet som skulle kunna bli en vérdefull del av den
framtida miljon, hinsyn bor tas till dessa infor fortsatt arbete. Tillgdnglighet for ango-
ring, cykelparkering och avfallshantering anordnas via gardarna. Markmaterial kan
variera och kan till exempel vara grus och natursten nidrmast de gamla husen for att
Overga 1 betongsten mot den nya bebyggelsen. Da gangvégarna far en brant lutning pa
vissa stillen bor ett hallbart markmaterial viljas hér, till exempel en grusbelagd asfalt.
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1. Allé. Huvudinfarten mot Tofta Nordangard och
prastgarden markeras med en allé. Ett relativt litet
trédslag bor véljas. Eventuellt kan den befintliga
Ornésbjérken framfér Tofta Nordangard utgéra det
sista tradet i allén.

2. Rundel mellan prastgardarna planteras med ett
vardtrad. Eventuellt kan nagot befintligt trdd sparas.
Denna rundel utgér en koppling mellan de bada hu-
sen.

3. Oppen yta med rundel framfér préstgarden. Run-
deln kan planteras med fargglada perenner med
&ldre ursprung.

6. Slingrande gangar pa den 6ppna grésytan framfér
préstgarden. En &ldre bersa av gamla lindar bevaras
och kan kompletteras med en nyplanterad hdck. Na-
gonstans inom denna yta kan en flaggstang placeras.
Det finns ett gammalt stenfundament kvar som even-
tuellt kan ateranvéndas.

7. Kbkstrddgard med méjlighet att odla. Odlingslador
platsbyggs och ramas in av gangar av grus och
eventuellt en liten hédck. En sittplats med bédnkar och
bord fér umgénge vid kbkstréddgarden

8. Fruktlund av befintliga frukttrdd som kompletteras
med nya kopplar samman tréddgarden med den nya
bebyggelsen.

Hlustration, Norconsult

sl

4 T

T

&

9. Pergola med sittplatser och en blomsterplantering
framfér. Bildar en "pendang” till cykelférradet. Utfors i
liknade material och fdrg som komplementbyggna-
derna.

10. Hack mot cykelbanan ramar in platsen och bildar
ett lugn. Kan fortsétta dven framfér husen for att mar-
kera att omradet hdnger samman.

11. Skogsbrynet markeras med frodiga planteringar
av till exempel ormbunkar och funkia ger en fin éver-
gang mellan park och natur.

12. Entréyta mellan prastgarden och Kv Kyrkbacken
markeras med en liten rundel. Tillgéngliga entréer till
de nya husen utgar hérifrén. Planteringar med taliga
perenner kan gérna anldggas som inramning till
prastgardens entré.

13. Sléntens skogsbeklddnad bevaras i méjligaste
maén. Mellan de bada husen anldggs en gangstig till
viss del med trappor. Siktlinjen mot kyrkan tas fram
genom réjning av buskskiktet. Stigen ljussétts med
diskret effektbelysning. En liten plats skapas mellan
husen med sittméjlighet och eventuellt nagot smycke
i mitten som tex ett konstverk. Platsens storlek och
form anpassas efter terrdngen.

14. Mindre lekytor fér sma barn anldggs i anslutning
till bostadshusen.

15. Sittplatser av olika slag for vila och umgénge.
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For att skapa en tryggare gata och samtidigt en bullerskyddad tradgard har hus place-
rats ldngs Radiovdgen. Husen blir 4 till 8 vaningar i souterrdng eftersom det dr en
brant sldnt mellan Radiovigen och tradgéarden, och foljer den befintliga topografin ge-
nom trappning da Radiovédgen lutar upp mot kyrkan. I 6stra delen vinklas husen in
frdn Radioviagen mot pristgardens tridgérd for att skydda mot buller och for att in-
rama omradet. Mot den befintliga bostadsrittsforeningen mot Oster vid Préastgérdsva-
gen har inga hus placerats for att behalla kontakten mellan bostadsrittsforeningen och
tradgérden. P& den del som idag dr parkering och en liten bit in i tradgarden placeras
en byggnad som gor trddgarden till en kringbyggd gard. Det gor ocksa att vi far en na-
turlig ”gata” som angdring in i omradet.

Hlustration, Norconsult

Husen dr underordnade préstgérden och skall vara enkla sa att préstgarden lyfts fram.
Husen utformas med héllbara naturliga material med ljust fasadmaterial tex tegel och
tak av tegel. Eventuellt kan solceller vara integrerade i taket. Litet takutsprang. Fons-
ter kan vara inatgéende tvaluft med mdotesbagar. Branta tak kan ge mojlighet till
vindsligenheter eller forrad och teknikutrymmen. Atervinningshus och cykelhus ut-
formas med trdpanel som malas i rod slamfarg och sedumtak. Tanken é&r att det ska re-
ferera till 4ldre bondgéardars ekonomibyggnader.

Tradgarden till den yngre priastgarden och gardsmiljon gors tillgénglig med sittplatser
1 olika ldgen och nya gangstigar, kokstradgard, fruktlund och bersa. Vid nyplantering
ska véxterna i forsta hand vara av dldre, lantliga typer. Mindre lekplatser placeras i
anslutning till de nya husen. Tradgérden ges en naturlig inramning/avgriansning i form
av hackar mot gingytor i1 Oster. Den skogsbeklddda slénten 1 véster bevaras 1 storsta
mojliga mén och kan dven fa “’sprida sig” ner i omradet genom nyplantering av trad
som forekommer har.
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Inspiration Forbos hus i Norra Hallsas i Lerum. Husen har passats in i en skogs-
backe ddr natur och trdd har bevarats.

I slinten mellan kyrkan och den yngre préstgarden placeras tva hus pa bada sidor om
gangvagen. Nya hus ska pé ett tydligt sitt anpassa sig till terrdngen och till sin place-
ring mellan kyrkan och préstgarden. Dessa hus far en central sirstillning i omradet
och skall ges storre arkitektonisk egenart. Gangviagen mellan bostadsomradet och kyr-
kan blir tryggare och skapar en naturlig 1ank mellan det nya bostadsomradet och kyr-
kan med forsamlingshem. Avgorande &r att dessa byggnader inte markerar en grians
mot kyrkan utan istdllet motsatsen. Endast de trdd som &r 1 vigen for de nya husen tas
ner, resten sparas. Nya hus anpassar sig till terrdngens befintliga nivdvariationer.

Omradet 6ster om skolan beskrivning av exploator av fastigheten Jarnbrott
758:562, Fastighetskontoret

For omradet har ett forslag till dldreboende tagits fram. Forslaget innehaller 100 rum,
fordelat i tva byggnadskroppar med en gemensam central kérna. Leveranser/avfalls-
hantering sker fran gata via 2 st angoringsfickor. En mindre parkering kan anordnas i
den sddra delen av fastigheten eller pé en storre yta och dd gemensamt med angrin-
sande verksamheter, alternativt i garage.
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Hllustration bebyggelse mot cirkulatonsplatsen, Okidoki

Bevarande, rivning

Detaljplanen innebér att skyddsbestimmelser och rivningsférbud infors for de tva
prastgirdarna pa fastigheten Jarnbrott 166:2 samt for rundradiostationen pa fastig-
heten Jérnbrott 168:1.

I tilldgg har bestdmmelser inforts avseende markerns anordnade med avsikten att
skydda den omgivande miljon. Omradena niarmast prastgardarna undantas ifran be-
byggelse. Omrade 6ster om den nya prastgarden ska anordnas som frukttradgard samt
att ytor inte far hardgoras och anvéndas for parkering. For 6vriga omraden kring
prastgirdarna regleras att marken ska anordnas pa ett sddant sitt som forstarker plat-
sens agrarhistoriska karaktir. Komplementbyggnader ska utformas med héansyn till
omrddet kulturvarden. Tomten far inte avgrinsas visuellt med staket, plank eller mur.
Interna siktlinjer bevaras mellan den yngre och dldre prastgarden samt mellan prést-
gérden och kyrkan.

Rundradiostationen far utékat utrymme 1 omradet och som dess vikt lyfts fram genom
att en Oppen torgyta planeras framfor. Torgytan kommer att utgora entré till skolom-
radet.

Bestimmelserna for byggnaderna utformas:

e ql Kulturhistoriskt vardefull byggnad som ska bevaras och far inte férvans-
kas.

e 2 Byggnadens exterior ska bevaras sé att byggnadens kulturhistoriska kvali-
teter och betydelse i bebyggelsemiljon inte minskar.

e 3 Ursprunglig planlésning, fast inredning samt vardebédrande detaljer s som
fonster och dorrar ska bevaras.

e rl Byggnad far inte rivas.
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e kIl Utvindiga fordndringar skall utforas med sérskild hansyn till byggnadens
egenvirde, virdebarande karaktdrsdrag och materiella egenskaper sa att det
kulturhistoriska vérdet inte minskar., 4 kap.

e k2 Invéndiga fordndringar skall utféras med sérskild hdnsyn till byggnadens
viardebdrande karaktirsdrag och materiella egenskaper sa att det kulturhisto-
riska vérdet inte minskar.

Den gamla prastgarden far bestimmelsen g2, q3 och r1 Den nya préstgérden och
rundradiostationen fir bestimmelsen q1, rl, k1 och k2. Bestimmelserna syftar till att
skydda de virden som har identifierats for respektive byggnad enligt nedan.

Identifierade varden och vardebarare for den gamla prastgarden

Gamla préstgarden dr mycket védlbevarad, sévil interiort som exteriort. Mycket av ori-
ginalmaterial och utforande ér kvar idag. En del dndringar och tilligg har gjorts under
aren, fram till mitten av 1900-talet. Aven dessa arsringar besitter ett kulturhistoriskt
vérde och berittar en del av byggnadens historia. De visar ocksé exempel pa fina tids-
typiska detaljer.

Gamla pristgdrden dr mycket kinslig for fordndringar, sévél interidrt som exteriort.
Form, volym, material och detaljer ar viktiga att bevara i sin helhet. Féa senare dnd-
ringar har gjorts, och éven flera av dessa har ett kulturhistoriskt virde (se vardeba-
rare). Rumsindelning, snickerier och fast inredning, material och ytskikt bor bevaras
interidrt.

Exteriort: Bade byggnadens exteriér som helhet och de separata byggnadsdelarna ar
betydande for byggnadens kulturhistoriska vérde. Detta for att flera av dem &r ur-
sprungliga eller utgor en viktig arsring och visar pa de kontinuerliga fordndringar som
har skett sedan byggnadens uppforande.

e Byggnadens form och volym e Aldre dorrar, dvs dorr pa baksi-
e Fasadens panel med profilerade dan samt

locklister o kéllardorrar
e Fonster, foder och éldre fons- e Entrétrappa samt kéllartrappor

terglas e Taktassar i profil

e Murade skorstenar

Interiort: Liksom exteriort utgoér bade interiéren som helhet och olika interira detal-
jer separat betydande delar i byggnadens kulturhistoriska virde. Flera detaljer beddms
hirrdra fran 1800-talet, men ocksd 1900-talets borjan. Liksom for exteridren ar bade
byggnadens dldsta delar och dess senare drsringar viktiga for byggnadens virde.

e Byggnadens stomme e Aldre innertak och takpaneler,
takrosetter och friser, 1800-tal

e Aldre socklar, foder och lister,
och 1900-tal

1800-tal och 1900-tal

e Aldre dorrar och snickerier, * Aldre viggpaneler, 1800-tal

aven 1950-tal e Aldre fast inredning och forva-
e Aldre golv och trosklar, 1800- ringsutrymmen, 1800-tal
tal och 1900-tal e Aldre ytskikt, Aven 1950-tal

e Fldstider och murstockar
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Identifierade varden och vardebarare for den nya prastgarden

Nya préastgarden har genomgétt flera fordndringar genom aren, savél interiért som in-
teriort. Den ursprungliga formen ér dock kvar, liksom en stor del av dldre snickerier
och detaljer.

Karaktiristisk for nya prastgarden dr den sexdelade planen, som fortfarande finns
kvar dven om tillagg av tempordra mellanvdggar har gjorts for att dela av rummen.
Den ursprungliga formen och de ursprungliga byggnadsdetaljerna utgor den fysiska
kdrnan 1 byggnadens kulturhistoriska virde. Men dven tilliggen frdn borjan och mit-
ten av 1900-talet besitter ett kulturhistoriskt virde och beréittar en del av byggnadens
historia. Har aterfinns ocksa fina exempel pa tidstypiska byggnadsdetaljer.

Exteriort: Nya préstgarden ar exteriort kénslig for fordndringar av form, volym,
material och detaljer. Interiort dr det framfor allt rumsindelningen, den sexdelade pla-
nen tillsammans med snickerier, dldre fast inredning och material som é&r kénsliga for
forandring. Ytskikten har i flera fall fornyats. Har kan en dtergang till mer tradition-
ella material som béttre stimmer dverens med byggnaden overvégas. Under linoleum-
golv och plastmattor finns troligen ursprungliga trigolv som bor bevaras. Aven ur-
sprungliga korkmattor kan finnas hér.

Den yngre priastgardens exterior har sitt kulturhistoriska véarde bade i byggnaden som
helhet i de separata byggnadsdelarna som vittnar om byggnadens uppforandetid, samt
senare tillkomna byggnadsdelar som utgor arsringar och berittar om de forandringar
som har skett.

e Byggnadens form och volym, e Aldre fonster, foder och fons-
inklusive tillbyggnad frédn terglas
1950-talet

e Uthus/garagebyggnad

e Fasadens panel med profilerade
locklister och tandat avslut pa
byggnadens 6vre del

e Triadgarden med bl a éldre
frukttrad

Interiort: Aven interidrt har bade helheten och flera separata detaljer och byggnadsde-
larna betydelse for byggnadens kulturhistoriska vérde. De flesta identifierade vérde-
bararna har koppling till byggnadens tillkomsttid och bdrjan pa 1900-talet, samt fran
tiden da tillbyggnaden kom till pa 1950-talet, d4 denna tid utgér en viktig arsring for
byggnaden.

e Den sexdelade planen 1900-tal och dven yngre fran

e Byggnadens stomme 1950-talet

Aldre profilerade socklar, foder
och lister frén sent 1800-tal och
tidigt 1900-tal

Ursprunglig murstock

Breda trosklar fran sent 1800-
tal och tidigt 1900-tal

Aldre spegelindelade dorrar
fran sent 1800-tal och tidigt

e Aldre viggpaneler, sisom

parlspontpanel, frdn sent 1800-
tal och tidigt 1900-tal

Aldre beslag och vred fran sent
1800-tal och tidigt 1900-tal

Bevarade dldre radiatorer fran
tidigare delen av 1900-talet

Aldre korkmattor funna i for-
rddsutrymmen
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e Golvmattor/plattor fran 1950-
talet, bade 1 byggnadens éldre
del och tillbyggnad

e Fiskbensparkett som markerar
tidigare planlosning

e Under linoleumgolv och plast- o
mattor finns troligen &dldre tri-
golv, vilka troligen &r fran sent

Aven ursprungliga korkmattor
kan finnas hér.

Fast inredning och forvarings-
utrymmen/garderober frin sent
1800-tal och tidigt 1900-tal

Aldre ytskikt i garderober och
forvaringsutrymmen fran sent
1800-tal och tidigt 1900-tal

1800-tal och tidigt 1900-tal.
Identifierade varden och vardebarare for rundradiostationen

Utover de radiohistoriska virdena berittar rundradiostationen ocksa om den tid och
det samhélle den uppfordes 1, och vilken betydelse den hade hir. Att verksamheten
sags som viktig framgér ocksé tydligt av alla de namn p& omgivande gator och platser
som knyter an till rundradiostationen. Sjélva byggnaden é&r relativt vélbevarad till vo-
lym, form och material, framfor allt exteriort. En del senare tilldgg och ombyggnader
har gjorts, bl a lastintag och portar samt nyare murpartier i gult tegel 1 anslutning till
dessa. Delar av fasaden har ocksa forsetts med en skivbeklddnad och nya fonster. Ex-
teriort dr det form, volym och de ursprungliga materialen som &r kinsliga for forand-
ring. En del senare tilligg och fordndringar har gjorts. Dessa kan med fordel &dndras
till ett utférande som béttre tar hansyn till den ursprungliga byggnadens material och
karaktdr. Tillagg kan vara mdjliga om dessa utfors pa den ursprungliga byggnadens
villkor. Eventuella tilldgg bor studeras noga och dven foregas av en antikvariskkonse-
kvensanalys

Den f.d. rundradiostationen har férandrats pa flera sitt sedan dess uppforandetid.
Dessa fordndringar utgors frdmst av vissa byten av material i1 fasad och pé tak. Bygg-
naden dr dock till stor del vélbevarad exteriort vilket dr viktigt for byggnadens kultur-
historiska virde, liksom kvarvarandet de bevarade ursprungliga materialen.

Sockelns trappning, som foljer
markens lutning

e Byggnadens form och volym o

e Fasadteglet, med sina skift-

ningar i1 kul6r och struktur e Bevarad kopparplét

e Ursprungliga fonster

Manga fordndringar har skett i den f.d. rundradiostationen interiort. De flesta ytskik-
ten har bytts ut i senare tid i takt med att utrymmens anvdndningsomraden har fordnd-
rats. De material och utrymmen som finns bevarade bedoms som fa, och ar viktiga for
lasbarheten av byggnadens uppforandetid och ursprungliga anvéindningsomréade.

e Séindarhallen med dess ovan- e Trapphus med ursprunglig
liga takbjilkar, samt dess stora trappa och ricke samt tegel-
ljusinslapp vagg utformad efter trappens

e Aldre dérrar och fonster placering

e Aldre foder och lister
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Trafik och parkering

Under planarbetet har ett trafikforslag tagits fram for att anpassa trafikmiljon till den
nya exploateringen och for att sdkerstdlla god trafiksékerhet, framkomlighet och till-
ginglighet.

Gator, GC-véagar

Da exploateringen i omradet 1 stort sett anpassas till strukturen av de befintliga ga-
torna i planomradet behalls gatorna och kompletteras med nya for att binda ihop kvar-
tersstrukturen. En ny Ost-véstlig gata kopplar samman Jarnbrotts Prastvdg med for-
langningen av Antenngatan. Samtliga allménna gator forses med géngbanor, cyklister
ar hanvisade till blandtrafik inom planomradet. Kvartersgatorna ansluter till de all-
ménna gatorna och utformas som lagfartsgator som planeras bli 1dgtrafikerade och
framforallt anvéndas for angoring.

Gatorna utformas som lokalgator, smalare d&n Antenngatans forlangning, och busstra-
fiken ifran depén ska inte anvdnda dessa gator.

Planens genomforande innebir att hallplatsen pa Radiovdgens sddra sida maste flyttas
nagot visterut.

Parkering / cykelparkering

Planens parkeringsbehov 16ses pa kvartersmark, bade 1 parkeringshus, garage under
byggnader samt genom markparkering. Inom kvarteren ordnas parkering for rorelse-
hindrad for boende inom 25 meter frin entréer.

Tillganglighet och service

Busshallplatsen 1 norr vid Radiovigen flyttas lite at vister for att mojliggéra byggnat-
ion och angoring till skolan. Den far ocksé en naturlig placering i anslutning till tor-
get.

Tillgéngligheten for gang forbéttras inom omradet med fler gdngvégar.

Lokaler nirmast Radiovégen reserveras delvis for verksamheter vilket kan forbattra
tillgdngen pa service inom omradet.

Friytor

Kolonilottsomradet i sydvést ges planstdd. Dock dr inte grinsen mellan vad som be-
doms vara lampligt for utbyggnad av bostédder och vad som bor bevaras for odlings-
lotter faststilld 4nnu utan denna grans kan komma att justeras. Kolonilottsomradet i
norddst kommer att forsvinna och ersitts av kolonilotter vid Hésteback.

Naturmiljé

Naturmilj6 tas i ansprak for bebyggelse utmed &sen 1 vist. Ett strdk planeras som na-
turmark for att sikerstilla den grona kopplingen. De skyddsvérda trad som har identi-
fierats utmed &sen bor 1 s stor utstrackning som mgjligt skyddas vid kommande ex-
ploatering. Bebyggelsen foreslas huvudsakligen placeras sa att triden inte berors, men
da de dven behdver ett storre omrade for att klara rotsystem samt krona behdver ex-
ploaterings inverkan och mdjligheten att skydda trdden studeras vidare. De skydds-
varda traden visas som orange pa illustrationsbilden i sidan 42.
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Sociala aspekter och atgarder

Géangvégar inom omradet forbéttras enligt planforslaget for att 4stadkomma trygga
skolvigar och 6kade mdjligheter for barn och unga att réra sig inom omradet. Planfor-
slaget innebér dven en 6kad blandning av funktioner for att géra omradet mer levande
under dygnet och dka tryggheten. Forslaget innebér en 6kad mdjlighet for service-
funktioner att etablera sig 1 omrédet.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvatten skall i forsta hand tas om hand inom den fastighet dar dagvattnet genereras
enligt lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD). Den ska fordrojas och renas for
att nd upp till stadens krav, “Reningskrav for dagvatten”. Dagvatten ska dven fordro-
jas enligt Tyréns kompletterande dagvattenutredning.

Omrdde B, D och vdg viist utgor aktuellt planomrdde. Bild: Tyréns kompletterande
dagvattenutredning.

Dagvatten samt skyfall kommer efter fordrdjning att via dagvattenledningar ledas till
Stora An. Stora An #r enligt Goteborg Stad klassad som en mycket kinslig recipient
vilket medfor att det finns storre krav pa dagvattenrening och fordrdjning for planom-
radet. Stora An #r ett markavvattninsforetag, detta innebdr att andra krav pa dagvat-
tenfordrojning krévs. Avtal avses tecknas med befintligt markavvattningsforetag.

For omrade B foreslas att takvatten fran fastigheter sldpps via utkastare till storre in-
filtrationsstrak med drénering som fordrojer och renar dagvattnet innan det slépps till
dagvattennitet. Alternativ kan takvattnet ledas via rannor ner till en regnbadd for om-
héndertagande och rening innan det leds vidare till det kommunala dagvattennitet.
Vid omréde D foreslas att dagvattnet inom kvartersmark hélls sé ytligt som mojligt,
genom att sldppa dagvattnet till infiltrationsstrék eller avvattningsdiken med ddmmen.
Dagvattnet frdn omradet ska kunna fordrojas 1 dessa strak innan det leds vidare till det
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kommunala nitet. Avskdrande strdk kommer att behdvas vid den vistra sidan av om-
radet sa att inte dagvatten frdn 6vriga omraden leds in i planomradet. Dagvattnet fran
denna yta kan sléppas till kommunal anldggning. Avvattningsstraken kommer att be-
hova dimmen di marken faller kraftigt inom omrédet.

Planomradet skall inte sldppa mer dagvatten till recipienten efter en exploatering dn
vad som idag avleds till recipienten d denna &r tungt belastad. Stora An ir ett mar-
kavvattningsforetag och flodet fir inte 6ka som resultat av planen utan anmélan. For
planomridet medfor fordrdjningskravet att minst 450m® dagvatten behover fordrdjas
inom omrade B, 129m® inom omréde D och 135m? ifrin vignitet. Generellt ska av-
tappningen fran omradet vara 15 1/(s*ha) upp till ett 5-arsregn for hela planomradet.

Vatten och avlopp
Anslutning till allmédnt VA-ledningsnit sker i Jarnbrotts Prastvag.

Antal brandposter och fastigheters nérhet till dessa behover utredas for att sikerstélla
att stadens/Réddningstjénstens krav nés.

Infor byggnation ska berdrd fastighetségare/exploatdr kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsédttningarna avseende VA-anslutningen.

Varme

Befintliga fjarrvirmeledningar inom Jarnbrott 168:1, Kungsleden, kommer troligtvis
att paverkas. Exploatoren ansvarar sjilv for att kostnader och hantering av lednings-

flytt. Fjarrvarmenétet behover forstirkas inom omradet for att ticka det nya behovet.
Kommunen upplater utrymme inom allmén plats. Exploatdrerna svarar for kostnader
och upplételse inom kvartersmark.

El och tele

Inom fastigheten Jarnbrott 168:1, Kungsleden, finns en befintlig 10kV-ledning som
behover flyttas. Bestédllning av utsittning respektive undanflyttning av ledningar ska
ske till Goteborg Energi Niat AB 1 god tid innan arbetena ska pabdrjas. All exploate-
ring &r 1 behov av ett nytt distributionsnét. Exploatdrerna svarar for kostnader och
upplételse inom kvartersmark.

Inom Jarnbrott 168:1, Kungsleden, finns ett E-omrade vilket utgdr mark for tekniska
anldggningar och kan anvéindas vid behov av en transformatorstation.

Avfall

For omradet vid skolan kommer hdmtning av avfall att ske ifran Jarnbrottsprastvag
samt kvartersgata inom omradet. Fr omradet dster om skolan ska sopbil kunna
stanna vid gatan vid angoringsficka. For omradet 1 vist kommer avfallsrum att place-
ras pa garden och sopbil kunna angora vilket forutsitter backvandning i anslutning
den yngre prastgarden. For forskolan i vdst planeras en angoringsficka utmed gatan s&
att en separat vindzon inte behover skapas. Likasd bor avfallshamtning kunna ske
ifran gatan for bostdderna soder om forskolan. Disponeringen av det sydvéstra omra-
det &r inte helt klart dnnu.
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Ovriga atgarder

Riskreducerande atgarder

Riktlinjer for riskhantering i detaljplanprocessen har tagits fram av Lansstyrelserna i
Vistra Gotaland, Stockholm och Skane som ett gemensamt dokument. Det anger att
riskhanteringsprocess ska beaktas vid markanviandning inom 150m fran transportled
for farligt gods (s& som Visterleden). Ldmplig markanvdndning redovisas vid olika
zoner, men zonerna har inga fasta granser, utan en avvigd bedomning gors i det en-
skilda fallet. Det rekommenderas att anvéindningar sdsom bostéder, skola, centrum
och handel placeras i zon C, ca 75~150 meter fran leden.

Planforslaget innebir att inga byggnader placeras inom ca 100 meter fran Visterle-
dens végkant.

Geotekniska atgarder

Den geotekniska utredningen visar inte pa nagra hinder for detaljplaneldggningen.

I vistra delen av planomradet &r det troligt att springningsarbeten kommer behdva ut-
foras. Vid sprangningsarbeten for grundlaggning skall, bade fore och efter, en berg-
tekniker besiktiga berget samt nér- och intilliggande bergsslénter. For att verifiera be-
fintliga markforhallandena kommer det att krdvas platsspecifika geotekniska utred-
ningar for varje enskilt delomrade och ddrmed kunna faststélla, dimensionera och de-
taljprojektera de 1ampligaste grundldggningsmetoderna. Geotekniska utredningar
kommer dven att kridvas for byggnadslov och startbesked. Exploatdren som vill utféra
sprangningsarbeten dr ansvarig for dessa undersokningar.

Omradet klassificeras som 1dg/normalradonomrade. P4 normalradonmark ska nya
byggnader uppforas radonskyddande, dvs. en grundkonstruktion som inte har uppen-
bara otitheter mot markluft. Rorgenomforningar i bottenplattan och eventuella kéllar-
yttervaggar tatas.

Grundldggning genom palning eller spont kan eventuellt ge en liten paverkan pa
grundvattenforekomsten. En upplysning har dérfor inforts i plankartan som séger att
grundvattenmagasinet ska beaktas vid alla tillkommande markrelaterade konstrukt-
ioner. Upplysningen innebadr att fragan kommer att lyftas i marklovet och en utred-
ning avseende risk for paverkan pd grundvattenférekomsten kommer att kriavas in.

Markmiljo

Inom Jarnbrott 168:1, Kungsleden, samt Jarnbrott 168:2, Framtiden, har analyser av
jordprover visat pa fororeningshalter 6ver Naturvardsverkets riktvirden for kénslig
mark (KM). Uppmatta féroreningar har inte bedomts vara ett hinder for detaljplane-
laggningen. Exploatoren ansvarar for anmélan om markarbeten till milj6forvaltningen
samt eventuella kompletterande markunders6kningar som milj6férvaltningen kraver.

Vid framtida ombyggnation av rundradiostationen samt rivning eller ombyggnation
av angransande byggnad bor provtagning och analys med avseende pa innehall av
PCB och asbest utforas for aktuella byggnadsmaterial.
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Arkeologi

Inom planomrédet har tre fornldmningar, med skydd enligt Kulturmiljolagen, patraf-
fats. Tva av dem ligger inom fastigheten Jarnbrott 168:2, Framtiden, pa platser som
planldggs for bostadsbebyggelse. Ingrepp kraver Lénsstyrelsens tillstand enligt kultur-
miljélagen (KML) 2 kap 12 §. Lansstyrelsen kan ge tillstand till detta endast om be-
varandet av fornldimningen medfor hinder eller oldgenhet som inte star i rimligt for-
hallande till fornldmningens betydelse. Exploatdr ansvarar for ansdkan. Det kan
komma att stillas krav pa en arkeologisk undersékning.

Den tredje fornldmningen aterfanns inom Jarnbrott 758:415, Goteborgs Stad. Forn-
lamningen sammanfaller med omrade som planldggs for odling och beddms inte pa-
verkas d& markanviandningen inte fordndras.

Buller

Bullerutredning har upprittats enligt 4 kap 33a § och sammanfattas under rubriken
storningar ovan.

Industribuller ifran planerad bussdepa 1 angransning till planomradet kommer att re-
gleras inom den detaljplanen sa att virdena for industribuller ligger inom kravet for
zon B enligt riktvarden, dvs Leq 60 dbA dagtid, 55dbA kvillstid och 50dbA nattetid
frifaltsvérde vid fasad inom 10 meter ifran planomrédet for att skydda bostdder och
forskole- och skolgard.

Bostdder kommer att behdva placeras pa ett sadant sétt s att en tyst sida erhdlls och
med hénsyn till skolgérd samt forskolegéard for att klara riktvardena for trafikbuller.
Planbestdmmelser har inforts 1 plankartan for att sdkerstilla att riktvirdena innehalls.
En uppdatering av bullerutredningen kommer att behova goras utifrén aktuellt forslag
efter samrad.

Luft

For att uppnd god luftmilj6 inom planomradet bor byggnaderna som vetter mot Radi-
ovégen utformas som lameller eller slutna kvarter for att avskdrma gardarna mot in-
tringning av luftfororeningar. Planforslaget innebér att inga byggnader placeras inom
ca 100 meter fran Vésterleden, dir hoga luftfororeningshalter dr berdknade.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgérder for att sdkerstdlla goteborgarnas tillgéng till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgirder innebar att natur- och rekreationsviarden som
gér forlorade genom exploatering ersétts genom atgérder i niromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgédrder som kommunen eller exploatoren atar sig uto-
ver vad som krévs enligt miljobalken.

En forsta utvirdering av behovet av kompensationsatgérder har gjorts i samrad med
berérda kommunala forvaltningar. Mgjliga kompensationer &r att forbéttra entréer och
kopplingar mellan omraden och naturomraden. For att framja pollinering bor blom-
mande buskar véljas da tidigare dngsmark tas 1 ansprék. Gillande fordrojning av vat-
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ten dr naturliga och 6ppna losningar &r att foredra. Olika 16sningar for kompensations-
atgidrder kommer bearbetas under det fortsatta planarbetet. Forslag till kompensations-
atgirder med hénsyn till paverkan av kulturmiljon behover studeras vidare.

Odlingslotter som paverkas av exploateringen kommer att ersittas pa annan plats.

Fastighetsindelning

Fastighetsindelningsbestimmelser anvinds inte inom planomradet.
Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark

Respektive markégare/exploatdr ansvarar for utbyggnaden inom sin kvartersmark.
Tekniska anldggningar for hantering av dagvatten kan anldggas inom kvartersmark,
ansvarig for dessa ar respektive anldggnings huvudman.

Det finns ett behov av vidare utredning, vilket hanteras i det pdgaende planarbetet,
kring huruvida kommunalt och visst enskilt dagvatten ska hanteras separat eller ge-
mensamt. I nuvarande planforslag mojliggors, for bade separat och gemensam, hante-
ring av kommunalt respektive enskilt dagvatten for avledning till storre recipient.

Anlaggningar utanfor planomradet

Kommunen, genom kretslopp och vatten, kommer att anligga en ny dagvattenledning
som delvis ligger utanfor planomradet, storre delen av strickan kommer att forlaggas
1 allmén plats eller kvartersmark avsedd for dagvattenhantering.

Drift och forvaltning

Kommunen, genom trafikkontoret, ansvarar for forvaltning av mark som i detaljpla-
nen dr utlagd som allmén plats, GATA. Kommunen, genom kretslopp och vatten, an-
svarar for forvaltning av nytt ledningsnét avseende vatten-, avlopp- och dagvattenfor-
sorjning. Respektive markégare/exploatdr ansvarar for forvaltning av anldggningar
och mark som i detaljplanen ar utlagd som kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allméan plats, inlésen

Detaljplanen medger en réttighet och skyldighet for kommunen att 16sa in mark for
allmént dndamal. Planforslaget redovisar allmén plats, NATUR och GATA. Kommu-
nen har for avsikt att triffa 6verenskommelser om markdverforing for den allmdanna
plats som édgs av Poseidon och Kungsleden. I normalfallet ska mark som planldggs for
allmén plats 6verlatas till kommunen utan erséttning.
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Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen, se tabell under rubriken Fas-
tighetsrittsliga konsekvenser.

Gemensamhetsanlaggningar

Nya gemensamhetsanldggningar kan behdva bildas for till exempel vdg, parkering,
dagvattenhantering etc. Genom att bilda gemensamhetsanldggningar blir berorda fas-
tighetségare gemensamt ansvariga for anldggningens utférande och framtida drift.

Servitut

Det kan bli aktuellt att bilda servitut for vigar och ledningar inom kvartersmark. Re-
spektive fastighetsidgare eller huvudman for berérd anldggning ansvarar for att nod-
véindiga rattigheter bildas.

Inga befintliga servitut ar kénda.

Ledningsratt

Vid overlételse av kommundgd mark regleras 1 genomforandeavtalet att exploatdren
utan erséttning ska upplata ledningsrétt for erforderliga ledningar och nétstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningsigare. Ledningségare dr dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningsigare ansoker om ledningsrétt.

Allménna ledningar, inom omrdden markerade med u pa plankartan, kan sékerstéllas
med ledningsritt.

Inom omraden som pé plankartan markerats med E kan tekniska anldggningar place-
ras. Dessa ska sdkerstillas med ledningsritt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Markavvattningsforetag
Inom planomradet finns inga markavvattningsforetag.

Séder om planomradet rinner Stora 4n som forvaltas av Stora Ans markavvattningsfo-
retag. 1993 tog i praktiken Mdlndals stad och Goteborgs stad dver forvaltningen av
markavvattningsforetaget. Kretslopp och vatten dr den forvaltning inom Goteborgs
stad som har forvaltningsansvar. Numera forvaltas Stora an och markavvattningsfore-
taget av den kommun dér den ér beldgen.

Enligt dagvatten- och skyfallsutredningen leds vattenméangden 188 liter per sekund
fran planomradet, samt nérliggande detaljplaner, till Stora an idag. Till foljd av detalj-
planen och kommande omkringliggande detaljplaner, behdver VA-kollektivet genom
Kretslopp och vatten istillet anldgga dagvattenledningar till Stora an. Omstrukture-
ring till dagvattenledningar innebér att vattnet ska fordrdjas sa att flodet blir mer kon-
trollerat. Kretslopp och vatten anser att flodet till Stora an inte ska Gverstiga 188 liter
per sekund upp till ett 5-arsregn.

Kretslopp och Vatten och Stadsbyggnadskontoret har samratt med Stora ans markav-
vattningsforetag for Goteborg stad och for MoIndals Stad. Inga invédndningar mot
planforslaget har framkommit.
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Ansokan om lantmateriforrattning

Kommunen anséker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning for allmén plats-
mark.

Respektive fastighetsédgare ansoker om nddvindig fastighetsbildning berérande sin
kvartersmark.

Respektive ledningsdgare ansvarar for ansokan om lantmateriforrattning avseende ny
ledningsrétt samt dndring alternativt upphévande av befintliga ledningsrétter.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhéller mark | Avstir mark Markanvindning
Jarnbrott 166:2 ca 2800 kvm Allmén plats, Natur
Jarnbrott 168:1 ca 3000 kvm Allmin plats, Gata
Jarnbrott 168:1 ca 500 kvm Kvartersmark, Vard
Jarnbrott 168:1 ca 650 kvm Kvartersmark, Skola

och Idrottsanldggning
Jarnbrott 758:562 ca 650 kvim Kvartersmark, Skola

och Idrottsanldggning
Jarnbrott 758:562 | ca 500 kvim Kvartersmark, Vard

Avtal

Befintliga avtal som berors

Kommunen har med hyresritt upplatit Jirnbrott 758:421 till formén for en privatper-
son. Hyrestagaren kommer evakueras till ett annat boende.

Kommunen har med arrende upplétit del av fastigheten Jarnbrott 758:415 4t Tofta od
larférening. Den bullerutredning som utforts visade inte pa att odlingsomradet var
lampligt for byggnation av bostidder. Bullerutredningen ldmnade dock utrymme {or
kompletteringar och i det fortsatta planarbetet far mojligheten att planldgga odlings-
omradet for bostdder utredas. I det nuvarande planforslaget paverkas inte arrendet. I
det fall vidare planldggning visar att bostadsbebyggelse ar lamplig kommer odlarfor-
eningens arrende sigs upp och foreningens medlemmar erbjudas mojlighet till odling
pa annan plats.

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med de-
taljplanen genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan
vara utbyggnad av allmin plats, fastighetsbildningsatgérder, ledningsflytt m.m. De-
taljplanens konsekvenser for exploatdren avseende ekonomi, dtaganden mm ska besk-
rivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och Poseidon samt mellan kommunen och
Kungsleden angdende genomforandet av planen. Genom exploateringsavtalet regleras
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bl a utbyggnaden av kommunaltekniska anldggningar inom avtalsomradet. Exploato-
ren forbinder sig att betala ett exploateringsbidrag till kommunen och att stélla en
ekonomisk sdkerhet i samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet medfor
bland annat att planens genomforande sikerstills ekonomiskt samt att samordningen
mellan exploatoren och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark re-
spektive allmén plats. For exploatoren innebar exploateringsavtalet att kostnader for
planens genomforande tydliggors och att exploatdren kédnner till kommunens intent-
ioner avseende utbyggnad av allméin plats mm.

Kommunen avser teckna avtal om fastighetsreglering for allmén platsmark och kvar-
tersmark med Kungsleden innan detaljplanen antas.

Kommunen avser teckna avtal om fastighetsreglering for allmén platsmark med Po-
seidon innan detaljplanen antas.

Avtal angdende avstdende av erséttningskrav pa kommunen p g av att skyddsbestam-
melser och rivningsforbud infors for fastigheten ska traffas mellan kommunen och
dgarna till fastigheterna Jarnbrott 166:2, Poseidon, och Jarnbrott 168:1, Kungsleden,
innan detaljplanen antas.

Avtal mellan ledningsédgare och exploatér

Inom kommunigda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplételse-
avtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor 1 Goteborgs Stad.

Ledningségare dr skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrdda med kommu-
nen/exploatoren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omliggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsigaren och kommunen/ex-
ploatoren for att sdkerstilla ataganden vad géller kostnader, utférande samt lednings-
ratt.

Dispenser och tillstand

Inom planomradet finns tva alléer som omfattas av det generella biotopskyddet enligt
miljobalken. Bégge objekten ligger inom planerad kvartersmark och dispensansdkan
avses inldmnas till Lansstyrelsen efter samrad.

Tidplan

Samrdd: december 2019 — januari 2020

Granskning: 1:a kvartalet 2021

Antagande: 2:a kvartalet 2021

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvéntad byggstart: 3:e kvartalet 2021

Fardigstéllande: 4:e kvartalet 2023

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsdtter planen att gélla tills kommunen tar
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fram ny plan eller dndrar géllande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till erséattning for forlorade réttigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

GenomfGrandetiden dr fem ar frdn det datum da planen vunnit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Omradet har fortdtningspotential for bostdder med sitt lige inom staden och enligt
uppdrag ifran BN provas platsen for bostéder. Det allménna intresset av att bygga bo-
stader har avvigts mot intresset av att bevara en kulturmiljo av strategisk betydelse,
da det idag endast finns {4 spar kvar frén det tidigare jordbrukssamhéllet.

Nollalternativet

Om detaljplanen inte uppréttas kan inte nya bostader och verksamheter uppforas.
Radiovégen stérks inte som ett viktigt strdk och stadsgata mellan Hogsbo och
Fr6lunda torg.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Skolvdgen ifrn buss och med ldmning ifrdn bil upplevs fungera relativt bra 1 dagslé-
get. Goda mojligheter att nd skolan béde till fots, via cykel och bil kommer at bibehal-
las. Gangviégar inom omradet forbittras enligt planforslaget for att 4stadkomma
trygga skolvégar och 6kade mdjligheter for barn och unga att rora sig inom omrédet.
Korsningspunkter mellan gator och ging- och cykelvigen utformas pa ett trafiksakert
sdtt for att sirskilt barn och unga ska kunna ta sig forbi sikert. Narheten till kollektiv-
trafik dr en kvalitet i omradet och busshallplatsen planeras att angoras i nidrheten av
skolentrén. Nya och tryggare strak inom planomrédet tillgdngliggdr Toftadsen och
skogen norr om Radiovégen for barn. Frolunda torg ligger inom géng- och cy-
kelavstand, med bibliotek, simhall och kulturhus.

Planforslaget innebér en 6kad blandning av funktioner for att géra omrédet mer le-
vande och 0ka tryggheten. Planbestimmelser har infort inom detaljplan f6r bussdepa
om att bullerskydd ska inforas for att minska paverkan péd skolomrddet och bosta-
derna.

Sammanhallen stad

Planforslaget innebir en 6kad blandning av funktioner, med bostéder, skola, forskola
och verksamheter som bidrar till en sammanhéllen stad. Omréadet kan idag upplevas
som otrygg efter skol- och arbetstid. Planforslaget kan bidra till ett levande omrade,
med strdk som ger 6kade och tryggare kopplingar inom omradet och i staden.

Samspel

Att mojliggora for fler bostdder bidrar till det allménna intresset att minska bostads-
bristen, att mojliggora for fler verksamheter skapar fler arbetsplatser i1 staden. Detta
framjar ett jamstdllt och jamlikt samhille.

Utveckling av skolverksamhet med flera skolplatser samt att bygga en ny forskola bi-
drar till att minska Frélundas och stadens brist pa skol- och forskoleplatser.
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Vardagsliv

Planforslaget innebdr att funktioner som skola och forskola byggs i samma omrade,
vilket skapar forutséttningar for ett jamlikt och praktiskt vardagsliv. I anslutning till
planomradet ligger en busshéllplats och Frolunda Torg ligger inom gang- och cy-
kelavstand, med ett stort utbud av service och handel. Norr om planomradet, inom ca
1 km, ligger rundradioparken med lekplats.

Identitet

Planomrédets identitet utgors delvis av en struktur och miljo fran den agrara epoken
som &r av strategisk betydelse i omradet som stort da det idag endast finns fa spér
kvar fran det tidigare jordbrukssamhaéllet, och delvis av Rundradiostationen som ger
ett mer modernt inslag med utpréglat 1950-talsformsprék. Planforslaget innebér ett in-
trang 1 omradets identitet. Planen avvégar det intresse mot behovet av bostdder och ef-
terstrivar att bevara upplevelsen av kulturmiljon i den mén det &r mojligt.

Halsa och sakerhet

Toftadsen i den véstra delen av planomrddet utgdr en gron kil som i forléingningen
knyter ithop Vilen med Ruddalen. I Park- och naturférvaltningens sociotopkarta ifrén
2007 anges att den sodra delen av asen och omradet for kolonilotter i sydvést anvinds
for naturupplevelser, odling och promenad.

Planforslaget sikerstiller att den grona kopplingen som Toftadsen utgor bevaras i och
med att den planldggs som NATUR, och bekriftar de befintliga odlingslotterna som
ligger 1 soder. Detta understddjer en god livskvalitet med ett ndromrdde som framjar
ett fysiskt aktivt liv.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en ldmplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omrdden med sérskilda naturvirden berdrs. Omrédet be-
ror ett omrade med kulturvdrden och dessa skyddas delvis men planen bedoms édnda
4 en negativ inverka pa kulturmiljon vilket vigs emot det allmédnna intresset av att
kunna utveckla fler bostédder. Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
overskrids. Detaljplanen #r forenlig med Oversiktsplan fr Goteborg.

Behovsbedomning / Forstudie till miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
nagon betydande miljopaverkan. Detaljplanen innebér att omrédet kompletteras med
bostéder, skola, forskola och verksamheter, delvis pé tidigare obebyggd mark.
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Vid forstudien till miljokonsekvensbeskrivning har kriterier i MKB-forordningen bi-
laga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda.

Kommunens stillningstagande grundar sig pa beddmningen att ett genomforande av
detaljplanen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kraver tillstdnd enligt
MB 7 kap. 28 §.

¢ Inte anger forutsdttningar for kommande verksambheter eller atgérder som kréaver
tillstind enligt MKB-f6rordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker fér ménniskors hélsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer verskrids.

o Inte patagligt pdverkar ndgra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stillningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomfdrande ger upphov
till pdverkan pé ett begransat omrdde och pé begrénsade intressen.

Kommunen har ddrmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen ér av-
stimd med Lansstyrelsen 190920. Foéljderna av planens genomforande ska dock alltid
redovisas enligt PBL. Nedan foljer ddrfor en kort sammanstillning av planens milj6-
konsekvenser.

Miljomal

Planforslagets genomforande innebér en fortdtning av staden och bidrar till en sam-
manhéllen stad genom en blandning av funktioner. Att skola, forskola och verksam-
heter planeras inom samma omrade bidrar till ett minskat behov av bil som det pri-
méra transportmedlet. Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik. Detta leder till
mindre utslépp i luften i staden. Genomf6rande av detaljplaneforslaget innebar att
dagvattnet som slépps till Stora An kommer att fordrdjas och renas, vilket kan med-
fora en forbéttring jamfort med nulige.

Mal for Begrinsad klimatpaverkan, Frisk Luft, Bara naturlig forsurning, Ingen over-
godning och God bebyggd miljé paverkas positiv.

Genomforande av planforslaget innebér att ett gronomridde med visst naturvédrde och
en liten del av skogsmark tas 1 ansprak. Planforslaget paverkar dven kulturmiljon.

Mal for Ett rikt odlingslandskap och myllrande vatmarker och Ett rikt vixt- och djur-
liv paverkas negativ. Mél for Levande skogar paverkas till viss del negativt.
Naturmiljo

Omradets naturvirden péverkas da bebyggelsen kommer ndrmare Toftadsen och
minskar omfattningen av den yta som idag bestér av ddellévskog. Gronstraket som
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bevaras sédkerstills genom planstdd. Odlingslotterna i nordost kommer inte att kunna
finnas kvar utan ersitts pa annan plats.

Forutsdttningarna att bevara de skyddsvérda trdd som har pekats ut behdver studeras
vidare med mélsittningen att bevara dessa men det gar inte att utesluta att de kan
komma att paverkas av exploateringen.

Kulturmiljé

Den forhistoriska epoken

Planforslaget gor ingrepp vid tva av tre fornlamningsomréden och kommer innebéra
att [amningarna till storre delar kommer att behova tas bort. Planférslaget kommer
dven att ha viss inverkan pa upplevelsen av landskapets formationer som under forhi-
storisk tid haft avgérande betydelse for valet av boplatser och heliga platser. Utgrav-
ning kan pé ett dvergripande plan komma att resultera i ny information vilket kan ha
ett viarde 1 sig, samtidigt reduceras platsen forhistoriska signifikans och fyndplatsens
pedagogiska formaga nér ldmningarna flyttas fran platsen.

Den agrara epoken

Planforslaget innebér en for platsen kraftfull exploatering som kommer att kringbygga
och samtidigt bryta upp de etablerade relationerna mellan landskapet och byggna-
derna. Fortitning foreslas med flera olikartade strukturella tillskott som stéllts i ome-
delbar anslutning till och emellan de bada préistgardarna samt i skogspartiet mot kyr-
kan vilket bedoms & mycket stor negativ paverkan pa de etablerade forhdllandena
mellan byggnader och landskap som &r en vésentlig del 1 beréttelsen av anldggningen
tillkomsttid.

Den lantliga karaktidren utgor en avgorande del 1 upplevelsen av miljon som en tidi-
gare jordbruksbygd och ér starkt beroende av det vistra planomridets glesa bebyg-
gelse, den skogsklddda asen, Jarnbrottsskogen och prastgardens tradgard.

Planforslaget medger en bebyggelse vars struktur och skala kraftigt avviker frén nu-
varande smaskaliga och rymliga forhallanden som kommer av den agrarhistoriska eta-
bleringens funktionella disposition och relation till platsen. Forslagets titslutande pla-
cering och skala bedoms inskrdanka den agrarhistoriska miljons rymd 1 flera rumsliga
nivaer, en forutsittning som utgor en vésentlig aspekt i forstdelsen av hur marken dis-
ponerats och brukats pa en lantbruksegendom av betydande rang.

Hanteringen av de kumulativa effekterna av bostadsbyggnation och forskola, sd som
behovet av hardgjorda angdringsytor, komplementbyggnader skyltar och staket med
mera, har i detta skede bedomts som avgdrande for att kvarvarande miljoskapande in-
slag att pa ett ndgorlunda Gvertygande sitt skall ges forutséttningen att fortsatt for-
medla den agarhistoriska berittelsen. Uppvuxna tréd, fristdllda gronytor, tradplante-
ringar jadmte befintliga ekonomibyggnader, dr exempel pa for beréttelsen understod-
jande miljoskapande inslag som till begridnsad del bekriftas i1 forslaget.

De skogsklddda hojderna fyller en viktig funktion genom att de bildar fond at och av-
gransar den lantliga miljon vid Tofta Nordgard fran det mer hektiska hoghusomradet
vid Frolunda Torg. Dessa utgor darmed en avgorande del i omradets grona karaktir
som &r kénslig for forandringar.
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Pristgdrdens strategiska lage utmed den fd landsviigen markerar dess tidigare centrala
betydelse 1 sockensambhillet. Det dr darfor av avgdrande betydelse att prastgardens
synlighet fran Radiovégen inte ytterligare forsvagas. Det visuella sambandet mellan
kyrkan och préstbostéllet dr av avgérande betydelse for forstdelsen for miljon som
helhet da det markerar hur de tvd miljoerna historiskt hort samman.

Bevarandet av tradgérden kring den yngre préstbostaden ar av avgérande betydelse
for forstaelsen for, och upplevelsen av miljon. Salsbyggnaden placerades medvetet ett
stycke bort fran ekonomibyggnaderna och omgavs av en storre tridgard for att mar-
kera dess status. Tridgdrden utgdr en central del i pristbostadens representativa ka-
raktdr och dr dirmed viktig att virna

Planforslaget medger tva tvérstéllda byggrétter i omedelbar anslutning till den yngre
prastgarden pa den skogsklddda hojden som utgdr passagen mellan préistgardens an-
laggning och kyrkans inrdttning pa hojden vilket till delar hindrar den visuella kontak-
ten mellan prastgarden och kyrkan. Kyrkans funktion som landméirke &r av avgorande
betydelse for forstaelsen for dess centrala funktion i det dldre sockensamhéllet. I det
tidigare odlingslandskapet var kyrkan vl synlig fran flera vdderstreck och frén lands-
vigen. Moderna tiders exploatering konkurrerar idag delvis med kyrkans funktion
som primirt landmarke i omrddet. Den dr dirmed kénslig for ytterligare forsvagning
och konkurrens. Planforslaget innebér att denna upplevelse begrinsas helt frdn Radio-
vagen och till stora delar fran Jarnbrotts prastvag.

Planforslaget innebir att byggritter lamnas utmed Radiovdgen men dven utmed Jérn-
brotts Prastvdg vilket till delar skymmer bagge byggnadsverk fér manniskor som ror
sig utmed gatan vilket kommer att utgora en kraftig inskrankning av den visuella kon-
takten med omgivningen.

Planforslaget 1dmnar utrymme for byggrétter i omedelbar anslutning till bdda prést-
gardarna vilket kommer innebira betydande intrdng i miljon som helhet och i tradgér-
den i synnerhet. En begrénsad del av frukttrddgirden erhéller skydd mot bland annat
byggnation i form av n-bestimmelser for anordnande av mark. Aven marken intill
den éldre prastgarden skyddas mot byggnation i form av n-bestimmelser for anord-
nande av mark. Delar av naturmarken foreslas dven reglering genom n-bestdmmelser
for anordnande av mark.

Planforslaget innebir att del av jordbruksmarken bebyggs med ett slutet kvarter &t
sydvist.

Planforslaget innebir att de bada prastgardarna forses med rivningsforbud jamte
skydds- och varsamhetsbestimmelser vilket delvis gynnar deras forutséttningar att
fortsatt verka pa platser som formedlare av den agrarhistoriska perioden.

Den samlade beddmningen &r att planforslaget far stora till mycket stora negativa
konsekvenser for platsens kulturhistoriska viarden sa som definierats 1 utredningarna
dé planens struktur men dven foreslagna vaningstal bidrar till att bryta betydelsefulla
siktlinjer, inbordes relationer och kraftigt inskrdnka den agrarhistoriska miljons behov
av rymd som en del i forstdelse av hur marken disponerats och brukats pa en lant-
bruksegendom av betydande rang.

Byggritterna har placerats allt for néra de befintliga byggnaderna for att en succesiv
trappning av ny bebyggelse pa ett hanterbart sitt skall lyckas astadkomma ett harmo-
niskt mote mellan tva vitt skilda strukturer och stilhistoriska epoker.
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Storst negativ paverkan far byggrétterna som placerats i korsningen Radiovigen och
befintlig gdngvdg, Jarnbrotts pristvig, samt den byggritt som foreslds mellan de bada
préstbostidderna placerad som en tvirsgaende lamell, d& dessa hamnar mycket nira
befintliga byggnader och bryter visentliga siktlinjer fran och till flera distanser i om-
radet som helhet. Aven volymerna i naturpartiet begrinsar siktlinjer frin flera distan-
ser men beddms som hanterliga forutsatt att volymerna inte dverstiger kyrktornet som
en lokal orienteringspunkt samt att byggnadskropparna hélls mycket slanka och de
bostadsnira kringytorna minimeras sa att den visuella kontakten bibehalls.

Planen foreslér till delar hinsyn genom en tydlig ambition i hanteringen av markens
anordnande i de delar som sparas, samt en begransning av byggrétternas totala bredd,
véaningstal samt yttre form. Detta beddms dock inte utgora en tillrdckligt god anpass-
ning da de tillkommande byggnadsvolymernas placering i1 sig kommer att dverordna
sig omgivningen enbart genom dess storlek.

Folkhemsepoken

Omgivningen kring Rundradiostationen har fordandrats genom flera epoker. Omradets
struktur har succesivt ndrmast sig stationen vars forutséttning att effektivt verka i
stadsrummet vid fortsatt utveckling enbart kan starkas och forbéttras. For Rundradio-
stationen foreslds anvandningen skola. Verksamheten som inrymts under ett flertal ar
behover stirkas och ytor optimeras vilket till delar kommer att paverka byggnaden.
Skydds och varsamhetsbestdmmelser stéller krav pa att eventuella ombyggnadsatgar-
der utfors varsamt med hansyn till byggnadens kulturhistoriska vérde sdsom beskrivs
under rubrik Identifierade virden och virdebdrare for rundradiostationen. Forutsatt-
ningarna for en lyckad ombyggnad bedoms som goda d& kunskapen om byggnaden
finns och uppmérksamheten riktas genom planforslagets skydds- och varsamhetsbe-
stimmelser.

Paverkan pa luft

Resultatet fran spridningsberdkningarna visade att detaljplanen inte forsvéarar mojlig-
heten att uppfylla miljokvalitetsnormerna for utomhusluft. Byggnadernas placering
mot Radiovégen kan minska kvévedioxidhalterna pa skolgard och bostadsgardar.

Paverkan pa vatten

Stora An uppnér idag ej god kemisk status med avseende pa polybromerade difenylet-
rar (PBDE). An ska uppna god kemisk status. Vattnet som slépps ut ska klara stadens
riktvirden. Enligt de berdkningar gjorda under utredningen kommer féroreningssitu-
ationen att forsdmras for alla omraden efter exploatering, férutom inom det redan ex-
ploaterade delen av omrddet runt skolan dér den dr oforéndrad.

Med foreslagen rening forvéntas att omrade runt skolan klarar helt riktvardena, vilket
medfor positiva konsekvenser. I den vistra forbéttras fororeningssituationen med re-
ning efter exploatering jamfort med nuldget. Forutsatt att dagvattnet renas, bedoms
alltsd méangden fororeningar fran alla omraden fordandras nagot eller mattligt till det
battre, med nagot eller flera riktvirden som klaras, jaimfort med nulédget.

Stora An bedéms idag ha mattlig ekologisk status. Projektet bedoms inte ha nigot di-
rekt paverkan pa den ekologiska statusen for Stora An.
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Dagvattenlosningar foreslds med syftet att flodet till Stora an inte ska dverstiga 188
liter per sekund upp till ett 5-arsregn.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsndmnden far inkomster frn forséljning av kvartersmark samt exploate-
ringsbidrag. Fastighetsndamnden fér utgifter for lantmateriforrattning och utbyggnad
av allménna platser.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av serviser.

Lokalndgmnden far utgifter for byggnation av forskola. Lokalndmnden far ev. utgifter
for byggnation av forskola.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Trafikndmnden far kostnader for skotsel och underhdll av allmén plats, gata.

Park- och naturndmnden far kostnader for skdtsel och underhéll av allmén plats, na-
tur.

Kretslopp och vattenndmnden far intdkter fran brukningstaxan samt kostnader for
ranta och avskrivningar samt driften av va-ledningar.

Lokalndmnden far kostnader for forskola.

Ekonomiska konsekvenser for exploatér

Exploatorerna far utgifter i form av exploateringsbidrag till kommunen f6r utbyggnad
av allmén plats, ev. markforvirv, lantmateriforrittningar, anldggningsavgifter, bygg-
lov, ledningsomldggning m.m.

Overrensstammelse med éversiktsplanen

Planen #r i dverensstimmelse med OP som anger bebyggelseomrade med grén- och
rekreationsytor.

For Stadsbyggnadskontoret

Mari Tastare Linnéa Finskud
Planchef Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Stefan Unger Nils Paulsson
Distriktschef Projektledare
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