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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborijas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

\ )

Beslut i Mailighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framforas overklagande  genomférande

Information

Planarbetet startade 2017-03-21.

Detaljplanen ar upprattad med utdkat planférfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Information om planférslaget lamnas av:

Anna Samuelsson, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 17 48
Helena Pyk, Fastighetskontoret, tfn 031-368 11 63

Malin Andersson, Trafikkontoret, tfn 031-368 23 56

Samradstid: 16 januari — 26 februari 2019
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Detaljplan for Stadsutveckling nordvast om Jarnbrottsmotet, del 1
bussdepd, inom stadsdelen Jarnbrott i Géteborg

Detaljplanen ar upprattad med uttkat planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:

+ Planbeskrivning (denna handling)
+ Plankarta med bestammelser och fastighetsindelning

Ovriga handlingar:

+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
« lllustrationsritning
+ Grundkarta

Utredningar:

Bullerutredning, AF 2018-09-03
Vibrationsutredning, AF 2018-09-03
Riskbeddmningsutredning, WSP 2018-
06-26

Luftmiljéutredning, Sweco 2018-10-26
Dagvatten och skyfallsutredning,
Tyréns Granskningshandling 2018-11-
08

Geoteknisk- och bergtekniskrapport,
Fastighetskontoret 2018-02-02
Oversiktlig miljoteknisk markunder-
sokning, Sweco 2018-02-27 + svar
fran miljoforvaltningen 2018-04-12

Arkeologiskundersékning samt med-
delande fran Lansstyrelsen 2018-03-06
Naturvardesinventering, COWI 2018-
06-27

Kulturmiljéunderlag, Antiquum 2018-
08-29

Social konsekvensanalys och barnkon-
sekvensanalys 2018-03-23
Barnkonsekvensanalys, Studio Goja
2018-11-02
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Sammanfattning

Planens syfte och forutséattningar

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora byggnation av bussdepa med tillhérande
servicefunktioner, parkeringshus samt tillfart ifrdn Radiovagen och ny anslutning till
Jarnbrottsmotet/ Dag Hammarskjéldsleden.

n

Planomradet sett fran oster. | forgrunden angen, till vanster i bild radiomasten, rakt
fram stick kyrktornet upp ovan traden och till hdger i bild de befintliga kontorshusen.

| det ursprungliga uppdraget innefattades dven Radiovagen och omradena norr och
soder om denna, samt omradet i véaster mot Toftaasen. Syftet var att utdver bussdepa
mojliggora bostader, lokaler, BmSS och férskola, verksamheter samt tillbyggnad till
befintliga kontor och att utveckla den befintliga skolan. Stadsbyggnadskontoret sag en
fordel av att utreda omradet som en helhet och att samtliga utredningar genomfordes
med helheten som en forutsattning.

Under arbetets gang har det konstaterats att Radiovagens gestaltning och funktion
som stadsgata behdver utredas vidare samtidigt som behovet av detaljplanen for en
bussdepa ar hogt prioriterad ur ett tidsperspektiv. Planomradet har darfor delats dar
denna handling avser detaljplan for Stadsutveckling nordvast om Jérnbrottsmotet, del
1 bussdepad, inom stadsdelen Jarnbrott i Goteborg. Del tva kommer att drivas vidare
som en eller flera separata detaljplaner. Helhetsperspektivet kvarstar dven nar detalj-
planen har delats.

Planens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger uppférande av bussdepa inklusive servicebyggnad och parke-
ringshus samt ny vag for bilar och bussar fran cirkulationsplatsen pa Radiovagen till
bussdepan och pafart till Jarnbrottsmotet. Planen foreskriver bevarande av befintlig
radiomast.
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Inom planomradet finns bade kommunal och privatagd mark. Kommunégd del av
kvartersmarken for bussdepan ar markanvisad av fastighetsnamnden till Vasttrafik
AB (exploatdren). Avtal om genomférande av detaljplanen kommer att tecknas med
exploatdren. Kommunen &r huvudman for allméan plats och ansvarar for utbyggnad
och framtida drift och underhall. Exploat6ren ansvarar for utbyggnad av kvarters-
mark.
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Streckad linje anger ungefarligt planomrade for del 1, bussdepa. For del 2 visar il-
lustrationen en tidig skiss for mojlig utveckling dar gra byggnader illustrerar tillkom-
mande bebyggelse. lllustration: White arkitekter.

Overvaganden och konsekvenser

Detaljplanen ar férenlig med stadens strategi for utbyggnadsplanering och utgor ett
prioriterat utbyggnadsomrade i anslutning till Frélunda torg som kraftsamlingsom-
rade. Tillgangligheten med kollektivtrafik 6kar i ett storre omrade av Véstra Géteborg
genom att bussdepan mojliggor att bussarna kan kora i trafik storre del av passen och
inte kora tomma vilket paverkar bade miljon och ekonomi.

En delning av detaljplanen bedéms som lamplig da detaljplanen for bussdepan &r hogt
prioriterad ur ett tidsperspektiv. Kollektivtrafikens andel av resandet berdknas bli for-
dubblat till 2025. Fler bussar och fler bussdepaer behdvs samt att flera befintliga de-
paer kommer att avvecklas.

Avvikelser fran dversiktsplanen

Inga avvikelser har gjorts fran dversiktsplanen.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora byggnation av bussdepa med tillhdrande
servicefunktioner, parkeringshus samt tillfart ifrdn Radiovagen och ny anslutning till
Jarnbrottsmotet/ Dag Hammarskjéldsleden.

Ovriga forutsattningar

| det ursprungliga uppdraget innefattades dven Radiovagen och omradena norr och
soder om denna, samt omradet i vaster mot Toftaasen. Syftet var att utdver bussdepa
mojliggora bostader, lokaler, BmSS och forskola, verksamheter samt tillbyggnad till
befintliga kontor och att utveckla den befintliga skolan. Stadsbyggnadskontoret sag en
fordel av att utreda omradet som en helhet och att samtliga utredningar genomfordes
med helheten som en forutsattning. Under arbetets gang har det konstaterats att Radi-
ovagens gestaltning och funktion som stadsgata behéver utredas vidare samtidigt som
behovet av detaljplanen for en bussdepd ar hogt prioriterad ur ett tidsperspektiv. Plan-
omradet har darfor delats dar denna handling avser detaljplan for Stadsutveckling
nordvast om Jarnbrottsmotet, del 1 bussdepa, inom stadsdelen Jarnbrott i Goteborg.
Del tva kommer att drivas vidare som en eller flera separata detaljplaner. Helhetsper-
spektivet kvarstar aven nar detaljplane

v
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Streckad linje anger ungefarligt planomrade for del 1, bussdepa. For del 2 visar il-
lustrationen en tidig skiss for mojlig utveckling dar gra byggnader illustrerar tillkom-
mande bebyggelse. lllustration: White arkitekter.
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Lage, areal och markagoforhallanden

Nordstar

Centrum

estaden

Majorna-Linné

Planomradet

Orienteringsbild som visar planomradet, markerat med rod ring, i forhallande till
Goteborgs centrum.

Planomradet ar belaget nordvést om Jarnbrottsmotet i stadsdelen Jarnbrott i sodra Go-
teborg, cirka 6 kilometer sydvast om Gdéteborgs centrum.

Avstandet till Frolunda torg ar cirka 1 kilometer.

Planomradet ligger nordvéast om Jarnbrottsmotet och gransar i soder till Vasterleden, i
oster till Dag Hammarskjoldsleden, i norr till Ebba Petterssons privatskola och kon-
torsbyggnader och i vaster till ett gronomrade med kolonilotter. Vaster om planomra-
det ligger &ven Vastra Frolunda kyrka och omgivande kulturmiljo.
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Orienteringsbild, ungefarligt planomrade markerat med gul streckad linje.

Planomradet omfattar cirka 5 hektar och ags av Géteborgs Stad och privata fastighets-
agare. Planomradet omfattar del av fastigheterna Jarnbrott 758:562 och 168:1 samt
fastigheterna jarnbrott 758:414 och 758:410. Mitt i omradets sodra del star en radio-
mast med ett teknikhus pa arrenderad mark som medfor besittningsskydd, i sydvéstra
delen har Angas odlarférening kolonilotter sedan 2009 pa lopande 1-arsarrende.

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen har med arrende upplatit mark for koloniomrade vilken nyttjanderétt in-
nehas av Angas odlarférening. Kommunen har med arrende upplatit mark for radio-
mast vilken nyttjanderétt innehas av Telia Sonera Sverige AB.

Planforhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun (KF 2009) anger omréadet som bebyggelse-
omrade med gron- och rekreationsytor. | de omradesvisa inriktningarna ingar omradet
i “mellanstaden”. De angivna inriktningarna ar att: komplettera och blanda, utveckla
stadsdelens kvaliteter, bygg i forsta hand pa ianspraktagen mark, bygg tatare kring by-
tespunkter och i kollektivtrafikstrak, kraftsamla kring knutpunkter, ta tillvara vérde-
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fulla gronomraden och strak samt skapa goda mojligheter att ga och cykla. Nérlig-
gande Frolunda Torg ar utpekat som en av stadens fem strategiska knutpunkter med
kollektivtrafik, handel, arbetsplatser, service m.m.

Vasterleden ar av riksintresse for kommunikation och transportled for farligt gods.
Dag Hammarskjoldsleden ar utpekat som utredningsomrade for framtida kommuni-
kation.

FORANDRAD ANVANDNING

Bebyggelseomrade med gron-
och rekreationsytor

Bostader, arbetsplatser, service, handel
mindre gronytor mm. Blsndning av bostader
och icke storande verksamheter ar onskvird

UTREDNINGSOMRADE

. [~—1! Utredningsomrade fér framtida
tt==! kommunikation

Urklipp ur 6versiktsplanens karta 1, Anvandning av mark och vattenomraden. Den
maorkbla linjen visar ungefarligt planomréade.

Strategiska dokument

Strategin for utbyggnadsplanering (BN 2014) tydliggor prioriterade utbyggnadsomra-
den. All fortatning, komplettering och omvandling ska stérka och vidareutveckla den
befintliga sammanhallna bebyggelsestrukturen. Planomradet &r utpekat i strategin for
utbyggnadsplanering som ett omrade att utveckla i mellanstaden, ett prioriterat ut-
byggnadsomrade i anslutning till Frélunda Torg som kraftsamlingsomrade.

| Malbild Koll2035 - Kollektivtrafikprogram for stomnétet i Goteborg, Moélndal och
Partille &r Jarnbrott utpekat som en bytespunkt langs ett metrobusstrak i Véasterleden,
samt for ett stadsbanestrak langs Dag Hammarskjoldsleden. Metrobuss ar ett nytt
snabbusskoncept och stadsbana &r sparvagn med hogre krav pa hastighet och kapa-
citet i de langre straken.

Omradet ingar i pagaende arbetet med atgardsvalsstudie for Sodra mellanstaden som
leds av Trafikkontoret. Studien behandlar vagtrafik, kollektivtrafik samt gang- och
cykeltrafik med sarskilt fokus pa hallbart resande for att skapa majligheter for stadsut-
veckling och bostadsbyggande.

Program och FOP

Planomradet &r inkluderat i pagaende arbete med fordjupad 6versiktsplan for Dag
Hammarskjoldsleden och i program for Frolunda, bada handlingarna avses att skickas
ut pa samrad under 2019.

Uppdraget for programmet innefattar att uppratta ett nytt program for stadsutveckling
av Frélunda med nya bostéder och verksamheter till en tatare stadsmassig stadsdel.

Fordjupningen av 6versiktsplanen for Hogsbo-Frélunda med Dag Hammarskjoldsle-
den ska ge stod for en inriktning mot den téta, gréna staden med blandat innehall ge-
nom komplettering av den byggda staden i kombination med byggande i strategiska
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knutpunkter. Av sarskild vikt &r bland annat att prova omvandling av Dag Ham-
marskjoldsleden till boulevard och att stddja genomfdrandet av kollektivtrafikpro-
grammet Koll2035.

Detaljplaner

For omradet galler féljande detaljplaner:

e Stadsplan 1480K-11-3154 som vann laga kraft ar 1965 galler for huvuddelen
av planomradet. Planen anger omrade for allmant andamal och trafikomrade.
Planens genomforandetid har gatt ut.

e Stadsplan 1480K-11-3144 som vann laga kraft ar 1965 galler for en del av
nordostra delen av planomradet dar cirkulationsplats ligger. Planen anger tra-
fikomrade. Planens genomforandetid har gatt ut.

Ovriga bestammelser

Vasterleden ar av riksintresse for kommunikation. Inom planomradet finns tva objekt
som omfattas av generellt biotopskydd enligt Miljobalken 7 kap 11 §. Det finns inga

artskyddsomraden eller Natura 2000-omraden inom planomradet eller i angransande

omraden.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Mark, vegetation och fauna

Planomradets markanvandning utgors idag i huvudsak av betad angsmark och ett ko-
loniomrade samt en hardgjord parkeringsyta. Asen véster om planomradet ingr i ett
storre gronstrak Valen — Ruddalen.

Betesmarken ar véalhavdad och betats av ntboskap arligen.

Goteborgs Stad, Planhandling 11 (47)



| bildens f('jrgrun syn t aktuella aordet med obbygd ngsmark med radi-
masten till vanster och koloniomradet till h6ger. Bortanfor ligger de befintliga bo-
stadshusen, kontorshusen och skolan.

Naturvarden

| samband med detaljplanearbetet har en naturvardesinventering tagits fram. Utred-
ningen baserades pa det ursprungliga planforslaget och innefattar d&ven Toftaasen, be-
byggelsen sdder om Radiovagen samt ett omrade norr om Radiovagen. Rapporten
sammanfattas nedan for de delar som ar relevant for aktuellt planomradet.

Det inventerade omradet &r i sin helhet préaglat av narheten till staden och manskliga
aktiviteter. Trots detta finns vissa naturvérden, som till storsta delen &r knutna till om-
radets variationsrikedom, &ldre trad och fagelfauna.

Naturvardesinventeringen visade att de hogsta naturvarden inom utredningsomradet
utgjordes av blandadellovskog, betesmark och tva koloniomraden. Fyra omraden med
naturvardesklass 4 — visst naturvérde, identifierades inom det inventerade omradet
varav ett, NV 03 samt delar av NV 04 befinner sig inom aktuellt planomrade. Dessa
fyra omraden bedoms vara de mest kansliga for byggnation. Varje enskilt omrade
med denna naturvardesklass behdver inte vara av betydelse for att uppratthalla biolo-
gisk mangfald pa regional, nationell eller global niva, men det ar av betydelse att den
totala arealen av dessa omraden bibehalls eller blir stérre samt att deras ekologiska
kvalitet uppratthalls eller forbattras.
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Utdrag ifran naturvardesinventering, flygfoto med markerade naturvardesobjekt. NV
03 och delar av NV 04 befinner sig inom aktuellt planomrade.

Sju objekt som omfattas av generellt biotopskydd enligt miljobalken 7 kap 118 hitta-
des inom det inventerade omradet. Inom aktuellt planomrade finns tre biotopskydds-
objekt bestaende av ett dike i jordbruksmark och en stenmur samt delar av en allé. De
fem objekten som inte innefattas i planomradet utgors av alléer. Atgéarder som paver-
kar ndgot av dessa objekt kraver dispens, denna soks hos Lansstyrelsen. Diket i jord-
bruksmarken skulle kunna ha betydelse som habitat for groddjur men inga groddjur
observerades vid denna inventering. Stenmuren i betesmarken ar 1ag och forfallen och
beddmdes ha ringa varde som habitat for t ex grod- och kraldjur.
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tdrag ifran naturvardesinventeringen, flygfot medmarrde biotopskyddsobjekt‘.~
BS 04, BS 05 och delar av BS 01 befinner sig inom aktuellt planomrade.

Betesmarken inom planomradet bedéms ha visst biotopvarde eftersom betesmarker ar
en mindre vanlig biotop i detta omrade. Betesmarken har betats kontinuerligt. Det
finns en tydlig naringspaverkan och det saknas havdgynnade floravérden.

En fagelinventering sarskilt inriktad pa mindre hackspett genomfardes for invente-
ringsomradet. Inga individer av mindre hackspett observerades. Omradet har en rela-
tivt ordinar fagelfauna, i samband med hackspettsinventeringen observerades 30 fa-
gelarter. Aktuellt planomrade beddms ha ett visst varden for fagelfaunan, pilgrimsfalk
har setts anvanda radiomasten som utsiktspunkt.

Utdver de namnda naturvardena har omradets gronytor ett generellt varde genom att
de bidrar till ekosystemtjanster som bidrar till ménniskors valbefinnande. Vid en
framtida exploatering av omradet bér de gronytor som finns bevaras och forstarkas i
storsta mojliga utstrackning for att minimera negativ paverkan pa saval biologisk
mangfald som ekosystemtjanster.

Geoteknik

En geoteknisk- och bergteknisk utredning har genomforts for det ursprungliga plan-
omradet. Det aktuella planomradet ar relativt plant. | dster finns gang- och cykelbanor
och i sydost en gang- och cykeltunnel under Vasterleden. Vasterleden utmed planom-
radets sodra del ligger delvis pa en bank som i vaster évergar till en bergsskarning.
Storsta hojdskillnaden mellan vagbanken i vaster och planomradet uppgar till ca 4
meter. Omradet vaster om planomradet utgors av berg i dagen bade som flackare hal-
lar och lokalt lodréta branter med flera meters héjd och av fastmark som successivt
évergar till lermark i 6ster. Inom den vastra delen av planomradet sluttar marken fran
vaster till oster fran nivaer kring +25 till nivaer kring +5. Berg i dagen finns aven
inom den norddstra delen av utredningsomradet.
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Utdrag ur SGU:s jordartskarta. Lila innebar berg i eller nara dagen, gult innebar
lera, orange innebar svallsediment. Svart streckad linje anger aktuellt planomrade

ungefarligt.

Enligt SGU:s 6versiktliga radonriskkarta & omradet klassificerat som lag/normalra-
donomrade.
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Utdrag ur SGU:s 6versiktliga radonriskkarta. Gult innebar lagriskomrade for radon,
orange innebar normalriskomrade. Svart streckad linje anger aktuellt planomrade

ungefarligt.

Pa normalradonmark ska nya byggnader uppforas radonskyddande, dvs. en grundkon-
struktion som inte har uppenbara otatheter mot markluft. Rérgenomforningar i botten-

plattan och eventuella kallaryttervaggar tétas.
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Markmiljo

Under planarbetet har en dversiktlig miljoteknisk markundersokning genomforts. Ut-
redningen baserades pa det ursprungliga planforslaget och innefattar aven Toftaasen,
bebyggelsen séder om Radiovagen samt ett omrade norr om Radiovagen. | utred-
ningen har det ursprungliga planomradet delats upp i fyra delar. Aktuellt planomrade
utgors i huvudsak av omrade A.

Den miljotekniska markundersokningens uppdelning av undersékningsomradet i del-
omradena A, B, C och Framtiden. Aktuellt planomrade utgors i huvudsak av omrade
A.

Totalt 21 jordprover har analyserats pa laboratorium med avseende pa innehall av ali-
fater, aromater, PAH, BTEX och metaller. Féroreningshalter over riktvarden for kans-
lig markanvandning (KM) har hittats inom samtliga delomraden. Miljéforvaltningen
bedomer att planerad markanvandning inom omrade A (aktuellt planomrade) klassas
som mindre kanslig. Darfor bedoms omradet som tillrackligt utrett och provtagningen
som tillracklig. | 6vriga omraden behovs kompletterande provtagningar och utred-
ningar.

Dagvatten och skyfall

Omradet for bussdepan anvands idag som en fordrojningsyta dar dagvatten fordrojs
och delvis infiltrerar innan 6verskottet leds vidare till dagvattennétet. Har samlas idag
dagvatten fran omrade A, omrade B och omrade D. Befintligt dike i vastlig till dstlig
riktning genom den norra delen av omrade A leder ut vatten fran planomradet via den
ostra sidan av omrade A och leds ner i Trafikverkets ledningar.
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Dagvattnet samt skyfallet kommer att via dagvattenledningar ledas till Stora An. Stora
An &r enligt Goteborg Stad klassad som en mycket kénslig recipient vilket medfér att
det finns storre krav pa fordrojning for planomradet. Planomradet skall inte slappa
mer dagvatten till recipienten efter en exploatering &n vad som idag avleds till recipi-
enten da den ar tungt belastad. For omrade A medfor fordrojningskravet att minst 500
m3 behover fordrojas inom planomradet.

Befintliga och framtida fléden for omrade A

Flodet for omrade A har uppskattats for ett femarsregn och ett tjugoarsregn. Enligt
rationella metoden uppskattas flodet oka fran ca 131 I/s till ca 916 I/s for ett intensivt
femarsregn. For ett langvarigt femarsregn uppskattas flodet dka fran ca 41 I/s till ca
289 I/s. Vid ett intensivt tjugoarsregn uppskattas flodet 6ka fran ca 208 I/s till ca 1448
I/s. For ett langvarigt flode uppskattas flodet 6ka fran ca 64 I/s till ca 452 I/s.

For framtagande av dagvattenlésningar och skyfallslosningar har malet varit att inte
oka det befintliga flodet till Stora An. En uppskattning av dagens dagvattenfléde har
tagits fram utifran naturmarksavrinning och det flodet har anvants som dimension-
erande for dagvattenlésningarna.

Med hjalp av modellering av befintliga forhallande for skyfall har ett befintligt flode
tagits fram for vad som slapps till Stora An idag. Detta fléde har sedan anvants som
dimensionerande for skyfallsldsningarna.

Alltsd kommer flédet till Stora An inte att 6ka vid skyfall eller vid de dimension-
erande flodena for dagvatten.
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Oversvamningsdjup = Princip for awrinning
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Oversvamningar vid 100-arsregn, nuvarande forhallanden. Bild: Tyréns

I bilden ovan visas éversvamningar och avser maximal utbredning under hela regn-
forloppet. Férutom utbredning visas 6versvdmningsdjup. Minsta 6versvamningsdjup
som redovisas ar 0,2 m vilket motsvarar kritisk niva for raddningsfordon. Princip for
avrinning har markerats i kartan for att ge en forstaelse for hur regnvatten avrinner pa
markytan. Inom utredningsomradet intraffar tre storre Gversvamningar; inom omradet
tankt for bussdepd, norr om Radiovagen samt i viadukt for GC-véag under Vasterle-
den.
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Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornlamningar

En arkeologisk utredning har gjorts inom planomradet. Utredningen baserades pa det
ursprungliga planforslaget och innefattar dven Toftadsen, bebyggelsen séder om Radi-
ovagen samt ett omrade norr om Radiovagen. Vid utredningstillfallen fanns vissa en-
staka markomraden som inte var mojliga att utreda pa grund av att markégare inte
hade givit medgivande. Lansstyrelsen gor emellertid bedémningen, enligt e-post
2018-04-05, att utredning av dessa omraden inte &r motiverat och att utredningen som
genomforts ar tillracklig.

Inom planomradet finns inga fornlamningar. Det finns tva fornlamningar som &r be-
lagna i anslutning till bergskammen bakom prastgarden Tofta Nordgard. For fornlam-
ningar géller kulturmiljolagens bestammelser. Precis véaster om planomradet, i anslut-
ning till dagens koloniomraden, finns ytterligare en boplatslamning. Invid denna
fanns tidigare fornlamningen Vistra Frélunda 215:1, vilken idag &r bortgravd. Aven
en stensattning pa Toftadsen har sedan tidigare tagits bort.

*Slgatar,

o

Karta 6ver fornlamningarnas lage och utbredning. Svart streckad linje anger unge-
farlig aktuell planomradesgrans.

Kulturhistoria och befintlig bebyggelse

En kulturmiljoutredning (KMU) har tagits fram for planomradet. Uppdraget innefat-
tade den ursprungliga planavgransningen men aven omradet for pagaende planarbetet
for Frolunda torg.

Jarnbrott ingick i Véastra Frolunda socken innan inkorporeringen i Goteborg ar 1945.
Det aktuella planomradet utgjordes fram till 1950-talet av en utpréaglad jordbruksbygd
med stora sammanhangande akerarealer med sma byar och gardar utmed landsva-
garna. Denna karaktar kom att férandras fran och med 1900-talets andra halft da bl a
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stadsdelen Jarnbrott (norr om Radiovégen) byggdes ut 1951-59 samt da hoghusland-
skapet vid Frolunda Torg tillkom (1960-1966). Under 1980-1990-talet uppfordes ett
antal storre verksamhetsbyggnader norr om planomradet. Har finns dock &n idag res-
ter av den tidigare agrara miljon i form av en prastgard med anor fran 1700-talet.
Inom planomradet finns rester av den tidigare jordbruksmarken.

,'V I 3 .,ﬂ;: ' | ‘_”__V_._;_—:'—”Jk v/ c i

De rdda byggnaderna ar Vastra Frélunda kyrka, upptagen i Goteborgs stads beva-
randeprogram och skyddad i gallande detaljplan. De gula byggnaderna &r préastgar-
den Tofta Nordgard, upptagen i Goteborgs stads bevarandeprogram. Utdrag ifran
KMU. Streckad linje anger ungefarligt aktuellt planomrade.

Planomradet avgransas i vaster av den tradkladda bergssluttningen Toftadsen som pla-
nar ut mot Jarnbrotts Prastvég. | den nordvéstra delen upp mot Radiovégen ligger det
fd prastbostallet Tofta Nordgard med sina tre byggnader samt tradgard. Ett stycke so-
der ut finns ett bostadshus fran 1940-talet och ett odlingsomrade. Ovan prastgarden
ansluter Vastra Frolunda kyrka (1866) med forsamlingshem (1965). Norr om Radio-
vagen ansluter Jarnbrottsskogen och ett aldre bostadshus fran 1900-talets borjan.
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Tofta Nordgards aldre mangardsbyggnad fran 1820-talet anvands idag som hem-
bygdsgard. Bild ifran KMU.

Planomradet utgdrs i huvudsak av obebyggd angsmark. | det sydostra hornet finns ett
kolonistugeomrade, i det sydvastra en telemast. | syd utgor Vasterleden en tydlig
grans och barridr. Angsmarken har en viss betydelse for forstaelsen for och upplevel-
sen av kulturmiljon da den utgor en associativ paminnelse om de slatterangar som ti-
digare var en viktig del av landskapet. Miljon forstarker delvis den lantliga karaktéren
och beréattelsen om Frélunda som jordbruksbygd.

Omradet direkt norr om planomradet bestar av ett brokigt verksamhetsomrade med
kontors-och skolbyggnader fran 1950-2000-tal samt en dldre rundradiostation fran
1940-talet. Oster om den gamla prastgérden finns flerbostadshus fran 1990-talet. Mot
norr ansluter dven Radiovagen och Jarnbrotts radhusomrade fran 1950-talet.

Kontorsbyggnad soder om Radiovagen, uppford pa 1990-talet som en stor samman-
hangande volym. Bild ifran KMU.

Omradet kring Vastra Frélunda kyrka samt prastgarden Tofta Nordgard &r upptaget i
Goteborgs stads bevarandeprogram fran ar 2000 (del 2). | bevarandeomradet 58:1 in-
gar kyrkan med kyrktomt samt férsamlingshem och préstgarden med sina tre byggna-
der och tradgérd. I bevarandeprogrammet skriver man bl. a. att: ”’De tva bostadshusen
bildar tillsammans med trddgarden och kyrkan en vérdefull kyrklig milj6”. Norr om
Radiovagen i Jarnbrott ingar aven tva radhuslangor i Géteborgs stads bevarandepro-
gram Moderna Goteborg, Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse del 3 fran ar 2017. |
motivtexten kan foljande ldsas: “Elektrongatan var ett av de forsta forsoken med hy-
resradhus med sma valstuderade lagenheter som utvecklades av Bostadsbolaget med
Lars Agren som arkitekt”.

Idag utgdr miljon kring Tofta Nordgard och kyrkan den enda stérre sammanhangande
kulturmiljon som aterspeglar den &ldre historien och tiden da Vastra Frélunda var en
jordbruksbygd med stora akrar och byar utmed landsvéagarna. Detta ger miljon en sar-
stallning ur kulturmiljosynpunkt da det har fortfarande ar mojligt att lasa miljon som
en rest av det fd jordbruks-och sockensamhillet. Tofta Nordgard och Vastra Frélunda
Kyrka minner dessutom om en tid da prastgarden och kyrkan var en central plats i
socknen och intog en viktig roll i méanniskors vardag. Sammantaget ger detta miljon
en strategiskt mycket viktig roll ur kulturmiljésynpunkt. Det gor ocksa miljon sarskilt
kanslig for forandringar.
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Vid planléggning bor skydd for de kulturhistoriskt véardefulla byggnaderna sékerstél-
las. Detta galler bland annat prastgardens tva aldre byggnader samt den fd rundradio-
stationen soder om Jarnbrottsvagen. Utredningen har dven pekat pa att tradgarden
kring Préastgarden samt det idag obebyggda skogsbrynet pa Toftadsens Gstra sida bor
skyddas mot ytterligare bebyggelse. Dessa omraden samt bebyggelse ingar inte i aktu-
ellt planomrade.

Sammanfattning av kulturmiljévarden, se forklaring pa nasta sida. Bild: Antiquum
AB
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Byggnad med mycket hogt kulturhistorisk virde, av avgérande betydelse
for forstaelsen for och upplevelsen av kulturmiljon. Byggnadens fortlevnad
bér sikerstillas och sdrskild hdnsyn bor tas tll arkitektoniska, upplevelse-
massiga och historiska kvaliteter vid forandringar i deras direkta nérhet.

Byggnad/bebyggelsegrupp med miljaskapande varde som utgér en viktig
del av omradets karaktar. Vid forandringar i dess direkta narhet bor hansyn
tas till den i foreliggande utredning beskrivna karaktaren.

«*+7 Alderdomlig och kinslig miljé av mycket hagt kulturhistoriskt virde som

*+"s tydligt speglar tiden d3 omridet var en jordbruksbygd. Dess lantliga pragel,
liksom dess &ldre struktur med sméaskalig bebyggelse &r av avgérande be-
tydelse for forstaelsen fér omradets historia och ir samtidigt en vasentlig
del i dess karaktar. Miljon kraver att sarskild hansyn tas till dess sarart och
utpekade vardefulla egenskaper.

Angsmark av viss betydelse for forstaelsen for och upplevelsen av kultur-
miljon da den utgdr en associativ paminnelse om de slatterdngar som tid-
igare var en viktig del av landskapet. Miljon forstérker delvis den lantliga
karaktiren och berittelsen om Frélunda som jordbruksbygd.

Kulturhistoriskt intressant miljo praglad av folkhemmets ideal. Den vilbe-
varade stadsplanen, den lummiga prigeln samt omradets sammantagna
karaktar av smastad med sméskalig bebyggelse dr av betydelse far forsta-
elsen for och upplevelsen av kulturmiljon. Miljn kraver att hdnsyn tas till
dess sirart och utpekade virdefulla egenskaper.

# @ De skogsklddda hojdpartierna och prastgardens tradgard ar av avgérande
betydelse for omradets lantliga karaktér och upplevelsen av miljén som en
tidigare jordbruksbygd.

Siktlinje av avgérande betydelse betydelse for upplevelsen och forstaelsen
for kulturmiljon.

& Visuellt samband av avgérande betydelse tor forstaelsen for kulturmiljon
- med avseende pd kopplingen mellan pristgarden och kyrkan respektive
prastgardens strategiska placering utmed den fd landsvigen som markerar
dess tidigare centrala betydelse i sockensamhillet.

S{B Blickfang/landmadrke av avgérande betydelse for stadshilden och farstael-
sen for kyrkans centrala funktion i den &ldre sockensamhillet.

= ® pPlanomradet

Sociala forutsattningar

Planomradet ligger inom stadsdelsnamnd Askim-Frolunda-Hogsbos omrade inom pri-
maromrade Tofta.

| Tofta bor 2733 personer (SCB/Stadsledningskontoret, Goteborgs Stad, 2017). Perso-
ner dver 65 ar utgor ca 27% av invanarna, vilket ar en hog andel. Medelinkomsten ar
2016 var 235 800 kr, ca 60 000 kronor lagre &n i Goteborg totalt sett. Andelen hdgin-
komsttagare dr ocksa lagre i Tofta &n i staden i stort. Ungefar 30% av de boende i
Tofta ar fédda utomlands. Ar 2016 hade 135 vuxna i Tofta férsdrjningsstdd, av dessa
hade 62 personer haft det i mer &n 10 manader. Ca 94% av bostaderna i Tofta ar hy-
resratter och 6% ar bostadsratter. Smahus eller andra dganderatter saknas. 83% av bo-
stadsbestandet ar byggt mellan 1961-1970.

Omradet soder om Radiovagen ar bebyggt langs gatan med verksamhetslokaler i tva
vaningar med parkering mot gatan och skollokaler i ett plan. Narmaste granne at vés-
ter dr ett bostadskvarter med tvaplanshus samt miljon kring Véstra Frolunda kyrka
som ar utpekad i stadens bevarandeprogram. Narmast leden finns ett fornlamnings-
omrade och kolonilotter. Mitt i det 6ppna omradet narmast motet och leden star radio-
masten som ett landmérke. Koloniomradet med ett 60-tal odlingslotter ar bebyggt
med sma bodar. Norr om Radiovagen ligger bostader i form av smahus och radhus
fran borjan av 1950-talet kring gatorna vid Langvagsgatan. Radhusen vi Elektron-
gatan ingar i stadens bevarandeprogram. Prastgarden anvéands idag som boende for
nyanlanda.

Planomradet &r fysiskt delvis avgransat av storskalig trafikinfrastruktur: Vasterleden i
soder, Dag Hammarskjoldsleden/Radiomotet/Jarnbrottsmotet i Gster. Ett gronomrade
som stracker sig fran Valen i soder till Ruddalen i norr avgransar omradet i vaster. |
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Park- och naturforvaltningens sociotopkarta fran 2007 anges att angsmarken i plan-
omradet anvands for naturupplevelser, odling och promenad, medan omradet 6ster om
bebyggelseomradet anvands for motion och promenad.

Utbyggnaden av bussdepan innebdr att kolonilotterna maste flytta. Angas odlarfor-
ening ar en val fungerande odlarférening och féreningens medlemmar kommer erbju-
das mojlighet till odling pa annan plats av fastighetskontoret. Bland annat har detalj-
planen for Hastebéck andrats for att Angasodlarnas bodar ska kunna flyttas med. De-
taljplanen Kolonilottsomrade vid Hasteback vann laga kraft 2018-04-24.

f
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Ortofoto med funktioner, ”h” anger busshé’lllpltser

Planen har en social komplexitetsniva 4 vilket innebér att: Planen eller planomradet
innehaller betydande samhallsfunktioner och/eller ett stort antal bostader, eller inne-
haller tydliga malkonflikter samt ar av stor betydelse for hela staden och/eller reg-
ionen. Under planarbetet genomfordes en SKA-BKA-workshop med utgangspunkt i
det ursprungliga planomradet dar representanter fran stadens olika forvaltningar, fas-
tighetsagare i omradet, och exploatorer deltog. SKA-BKA star for social konsekvens-
analys och barnkonsekvensanalys. Narheten till kollektivtrafik lyftes som en kvalitet i
omradet, liksom narheten till Frélunda torg. Kolonilotterna och gronomradena bidrar
med ekosystemtjanster som pollinering och utgdr en social motesplats. Kulturmiljo-
erna vid prastgarden och radhusomradet norr om Radiovagen utgor ocksa de positiva
kvaliteter i omradet. Radiomasten fungerar som ett landmérke i omradet, vilket &r po-
sitivt. Skolan &r en kvalitet i och med att det &r en viktig funktion att ha ndra bostader,
samt att den bidrar med liv och rérelse. Férutom skola &r det Iangt till olika former av
social service i planomradet, vilket identifierades som en brist. Andra brister som be-
skrevs var att vagarna i och kring planomradet fungerar som barriarer och ger upphov
till buller. Omradet ar delvis ogastvanligt med staket och parkeringar, och kan upple-
vas som otryggt kvallstid.

Ett fordjupat BKA-arbete ar genomfort med elever pa Ebba Petterssons privatskola
norr om planomradet (Studio Goja, 2018) med utgangspunkt i det ursprungliga plan-
forslaget som omfattade del 1, bussdepa och del 2, bostader, skola mm. Arbetet ledd-
des av tva designpedagoger som genom tre traffar med barnen i klass 2 (som senare
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blev klass tre pa hostterminen) arbetade med barnen i workshops. Syftet var att gora
barnen delaktiga i planeringsprocessen och darmed utformningen av sin narmiljo och
att ta reda pa hur de upplever omgivningen. Hur ser barnens vardagliga infrastruktur
ut; hur de ror sig inom sitt omrade och vad de har for relationer till olika delar av
stadsdelen. Barnen hade ett stort engagemang kring forandringar som rér deras skola
och skolgard som de tycker valdigt mycket om. Upptagningsomradet fér skolan &r
storre &n naromradet och manga barn kommer med bil men det finns dven barn som
bor narmare och som kan cykla och ga. Skolvéagen ifran buss och med lamning ifran
bil upplevs fungera relativt bra i dagslaget. Parkeringen vid skolan kan upplevas som
otrygg. Bra och sékra hamta/lamningsplatser &r viktigt. Barn och pedagoger oroar sig
for buller och avgaser som en bussdepa skulle kunna betyda samt hur trafiken kring
skolan kan komma att fungera. Gronomradena som omgardar skolan anvénds inte i sa
stor utstrackning i dagslaget men dessa ar ocksa svara att na da de behéver ga dver
parkeringarna och langs med vagen utan trottoar i dagsléaget.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Planomradet gransar i soder till Vasterleden, och i 6ster till Jarnbrottsmotet och Dag
Hammarskjoldsleden. Fran planomradet nas de stora omkringliggande lederna via
Radiovégen, som leder till Jarnbrottsmotet och Radiomotet i dster eller Frélundamotet
i vaster.

Planomradet bestar idag av ett begransat biltrafiknat med endast en mindre grusvag
som leder till ett koloniomrade i omradets sodra del samt en cykel och -gangvég,
Sarébanan, i omradets 6stra del som forlangning av Antenngatan. Cykel- och gangva-
gen ar en viktig del i stadens pendelcykelstraknat och ar separerad fran ovrig trafik.
En parkeringsyta ar belagen i norra delen av omradet och knyter an till en skola och
forskola som ligger direkt norr om planomradet.

Inom planomradet finns det idag inga kollektivtrafikhallplatser. Narmsta hallplats ar
Radiovagen (ca 300 m norr om planomradet) som trafikeras av linjerna 83,84,95,185
samt 751. Ungefar 500 meter vaster om planomradet ligger hallplatsen Vastra
Frolunda kyrka, som trafikeras av busslinjerna 83, 95, 185 och 751. Cirka 400 meter
oster om planomradet ligger hallplatsen Radiomotet, som trafikeras av busslinjerna
83, 84, 158, 751 samt expressbusslinjerna bl3, lila och rosa. Tillgangligheten anses
god. Linje 84 och 95 gar till Marklandsgatan pa 11 minuter och linje 715 gar till
Frolunda torg pa fem minuter. Se bild pa foregaende sida.

| planomradet idag finns ett koloniomrade och en dng. Norr om omradet finns Ebba
Petterssons privatskola, med verksamhet fran forskola till arskurs 9 och cirka 600 ele-
ver. Det finns ocksa en forskola direkt norr om omradet. En stor matbutik ligger unge-
far 600 meter vaster om planomradet. Frolunda torg, som har ett stort utbud av han-
del, ligger ungefar en kilometer bort. Har finns dven bibliotek, simhall samt vardcen-
tral. Toftaasen utgor en grén koppling mellan Vélen och Ruddalen.

Teknik

Allménna VA-ledningar finns i anslutning till omradet, utbyggnader kan behtva go-
ras.
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Planomradet ligger nara en berganlaggning. Allt undermarksarbete och vibrations-
skapande arbete sasom t.ex. schaktning, palning, spontning sprangning mm kan
komma att berdras av restriktioner och/eller forbud.

Driftsatta fjarrvarmeledningar finns norr om planomradet. GothNet har ledningar till
radio/telemasten och Jarnbrotts Préstvag.

Storningar

Buller

En bullerutredning har upprattats enligt 4 kap 33a8. Bullerutredningen innehaller en
redovisning av beraknade vérden for omgivningsbuller. Utredningen &r baserad pa det
ursprungliga planforslaget som dven innefattar del tva och sammanfattas nedan:

I samband med planarbetet har berékningar av vagtrafik- och industribuller genom-
forts. Berdkningar har utforts for nuldge och for fullt utbyggd plan (avser aktuellt
planomrade men aven kommande planering for del 2). | uppdraget har ocksa ingatt att
inventera fasader pa BRF Prastangen for att kunna berékna ljudnivaer inomhus. Till
grund for berdkningsmodellen ligger digitalt kartunderlag, uppgifter om trafikmangd
och tidigare utford bullerutredning for bussdepan. Beraknade ljudnivaer redovisas i
text i rapporten samt som bullerkartor och fasadnivaer i bilagor.

Industribuller fran bussdepan

Buller fran den planerade bussdepan vid narmsta planerade bostader uppfyller zon B
enligt Boverkets vagledning med i avsnitt 3 beskriven utformning. Zon B innebadr att
en ljuddampad sida skall finnas. Vart att notera &r att den ljuddampade sidan far be-
raknade dygnsekvivalenta ljudnivaer fran véagtrafik utmed det allmanna vagnatet (ut-
anfor bussdepan) som uppgar till som mest ca 56 dBA. Det ar dock viktigt att poang-
tera att detta inte direkt kan jamforas med ekvivalent ljudniva nattetid som &r berdknat
for bussdepans industribuller. Beraknade ljudnivaer fran bussdepan innehaller Natur-
vardsverkets riktvarden for externt industribuller vid befintliga bostader vad galler ek-
vivalenta ljudnivaer. Dock Gverskrids riktvardet for maximala ljudnivaer nattetid med
3 dBA. Overskridandet beror i férsta hand pé& backsignaler fran bussarna. Det finns
idag alternativa brusbaserade backsignaler pd marknaden som anses mindre stérande
och som ger lagre ljudnivaer. Eventuellt kan backsignaler nattetid inne pa bussdepan
ersattas av blixtljus. Boverkets riktvarde for buller fran industrier och andra verksam-
heter pa skol- eller forskolegardar innehalls med marginal i den del av planomradet
som planeras innefatta skolverksamhet.

Véagtrafikbuller

Det ar endast vid en av de planerade bostadsbyggnaderna dar beraknade ljudnivaer,
med aktuell byggnadsutformning, dverskrider riktvarden i trafikbullerférordningen
och som darmed inte mojliggor att bostader byggs. Detta bor dock kunna I6sas genom
att justera utformningen av byggnaden for att erhalla mojlighet till tystare sida. Ett fa-
tal planerade bostadsbyggnader ligger néra riktvardena. Om stérre marginal skall er-
hallas bor byggnadsutformningen ses dver aven for dessa byggnader. Naturvardsver-
kets riktvarde for buller fran trafik pa skolgardar innehalls endast i en begransad del
av omradet avsatt for skolverksamhet. Omradet bor kunna utvidgas genom att t.ex.
anvanda bullerskarmar eller férandra placering av byggnader. Schablonmaéssiga be-
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rakningar av krav pa ljudisolering for fonster (Rw+Ctr) har beraknats for att riktvar-
den for ekvivalent och maximal ljudniva inomhus enligt Boverkets byggregler skall
innehallas for planerad bebyggelse. Berdknade ljudnivaer inomhus i BRF Préstéangen
fran trafikbuller 6verskrider Boverkets riktvarden. Nivaerna forvantas dka nagot vid
fullt utbyggd plan (del ett och tva).

Vibrationer

Berakningar indikerar ett avstand pa over ca 40 meter ifrdn Radiovéagen kravs innan
vibrationsnivaerna i mark ar lagre an riktvarde for bostader utifran aktuella forhal-
lande pa platsen med mindre diskontinuiteter i vagbana (<0,4 mm/s). Skola och kon-
tor kan med nuvarande utformning laggas narmare gator &ven om vibrationer ar upp-
fattbara (mattligt storande, <0,7 mm/s).

Berakningar visar att farthinder pa Radiovéagen skulle kunna ge éverskridande av rikt-
varde for vibrationshastighet pa dver 100 meters avstand. Inom cirka 40 meters av-
stand skulle vibrationsnivaerna vara sannolikt stérande (>1 mm/s).

Da matningar visar att risken ar stor for framtida storande vibrationer inom omradet
sa rekommenderas att planbestammelse utformas for att sékerstélla att byggnation inte
far for hoga vibrationer (avser del tva av planarbetet).

For att undvika hoga vibrationsnivaer kan atgarder utforas bade pa gator och framtida
byggnader utformas pa korrekt sétt. FOr att inte atgarderna ska bli for omfattande re-
kommenderas att utformning bade av gator och byggnader tar hansyn till risken for
vibrationer pa platsen.

Luftmiljo

Under planarbetet har spridningsberakningar for ursprungligt planomrade (aktuellt
planomradet samt pagaende planering for del 2) utforts, med syftet att visa pa fordel-
ningen av kvavedioxid inom det aktuella omradet samt att jamfora uppmaétta och be-
raknade halter mot foreskrivna miljokvalitetsnormer, det nationella miljokvalitetsma-
let, ”Frisk luft” och Goéteborgs lokala miljomal. I samband med forprévningen av pla-
nen beddmde Miljofoérvaltningen i Goteborg att partiklar (PM10) inte kommer utgora
nagra problem for omradet och har saledes inte ingatt i utredningen.

| Goteborg har végtrafiken identifierats som den huvudsakliga kallan till kvavedioxid
och hogst haltnivaer uppmats i narhet med de stora trafiklederna och i slutna gaturum.
Ovriga kallor &r industriella verksamheter, smaskalig vedeldning och arbetsmaskiner,
men ocksa langvaga transporter fran mer avlagsna kéallor, bade inom Sverige och ut-
anfor landets gréanser. Kvévedioxid &r en luftférorening som idag uppvisar hoga halter
I GOteborg och riskerar att 6verskrida de miljokvalitetsnormer som finns definierade.

Miljokvalitetsnormerna géller generellt for luften utomhus, dock forekommer vissa
undantag/riktlinjer. Miljokvalitetsnormerna bor inte tillampas for luften pa vagbanan
som enbart fordonsresenarer exponeras for och ska inte tillampas i omraden som klas-
sas som en arbetsplats dit allmanheten inte har tilltrade. Halterna beddmdes darfor ut-
anfor vagomradet och utanfor omradet for bussdepan, da miljokvalitetsnormerna inte
ska tillampas dar.
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Resultatet fran spridningsberakningarna visade att detaljplanen (del 1 och del 2) inte
forsvarar mojligheten att uppfylla miljokvalitetsnormerna for utomhusluft. Planomra-
dets sodra delar mot Vasterleden uppvisar hoga halter. | detta omradet ar det dock inte
foreslaget nagra byggnader. Riktvardena for miljokvalitetsmalet, Frisk luft, och Gote-
borgs lokala miljomal klaras inte for planomradet.

Sammanstallning av hégst beraknade halter (ug/m?) vid gransen till detaljplanomradet

Luftférorening Medelvardesperiod Nuléage MKN MKM

Kvavedioxid Ar 30 40 20
(NO,) :

Dygn (98%-il) 54 60 .

Timme (98%-il) 75 90 60

Halterna vid skolomradet och bostaderna i planomradet bedéms som mattliga och
miljokvalitetsnormerna klaras. Berédkningarna tar inte hansyn till enskilda byggna-
derna, vilka antas ha en viss minskande effekt pa kvavedioxidhalterna pa innegar-
darna bakom byggnaderna, som vetter mot Radiovagen. Det anses darfér som fordel-
aktigt att skolbyggnaderna byggs ihop, da det bildar en yta pa skolgarden som avskar-
mas och skyddas mot intrangning av luftféroreningar fran Radiovagen. DA halterna
avtar med hojden kan renare luft fran hogre nivaer ledas ner inom skolomradet (SLB,
2013:2).

For den foreslagna bussdepan kommer en stor del av aktiviteterna, sasom stadning,
tvatt och tankning, att ske nattetid. Merparten av bussarna kommer att lamna depan
innan morgonrusningen och de flesta atervander sedan succesivt till depan efter
kvallsrusningen. Detta anses fordelaktigt ur luftsynpunkt da dvriga utslapp fran exem-
pelvis végtrafiken ar mindre intensiv pa natten samt innan och efter trafikrusningarna.
Det minskar dven exponering for boende i naromradet och barn inom skolomradet.
Nérheten till Frélunda Torg kommer leda till mindre tomkdrning, vilket ger minskade
utslapp och darmed en generellt forbattrad luftkvalitet. Det relativa bidraget fran buss-
depans aktiviteter samt den tillkommande buss och biltrafiken pa férbindelsen mellan
depéan och Radiovagen bedoms som litet och bussdepans paverkan pa det ursprung-
liga planomradet bedoms darav aven den som liten.

Genom att plantera trad i nérhet och i anslutning av byggnaderna, skulle en ytterligare
minskning av luftféroreningarna kunna ske. Gaturummet langs Radiovagen kommer
dock att bli nagot mer slutet vid genomforandet av detaljplanen. Detta skulle kunna
foranleda situationer med hogre haltnivaer. Vegetation kan forsamra omblandningen
och spridningen av luftféroreningar genom minskad turbulensen i slutna gaturum och
det ar darav viktigt att inte plantera for stora trad for tatt sa gaturummet ytterligare
sluts. Trafikmangden pa vagarna inom planomradet bedéms dock som sa pass liten att
det inte foreligger nagon risk att vegetationen inom planomradet skulle foranleda for-
hojda halter av luftféroreningar.

Miljokvalitetsnormerna kommer att med storsta sannolikt klaras och inte utgora nagra
problem for planomradet. Halterna av kvavedioxid berdknades minska i framtiden i
jamférelse med nuvarande situation. Anledningen till minskningen ar en kombination
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av att bakgrundhalterna forvantas minska, att teknikutvecklingen kommer leda till re-
nare bilar med minskade direktutslépp av kvaveoxider samt omstallning till en for-
donspark som i hogre andel drivs av fornyelsebart bréansle.

Det ar fordelaktigt med sa laga luftféroreningshalter som mojligt dar folk vistas. De
hogsta halterna beraknas ske i de sodra delarna av planomradet och aven om det inte
planeras byggnader i dessa omradet ar det bra om planen utformas sa att manniskor
inte uppmuntras till vistelse i dessa omraden. Forslagsvis kan aven entréer och sam-
lingsplatser placeras bort fran den utsatta sidan av husen som vetter mot Vasterleden
och Radiovégen. Det ar aven att foredra om tilluften for ventilation inte tas fran fasa-
der som vetter mot Vasterleden och Radiovagen, utan fran takniva eller fran andra si-
dan av byggnaden.

Detaljplanens innebdrd och genomfdorande

Detaljplanen medger uppférande av bussdepa inklusive servicebyggnad och parke-
ringshus samt ny vag for bilar och bussar fran cirkulationsplatsen pa Radiovagen till
bussdepan och pafart till Jarnbrottsmotet. Planen foreskriver bevarande av befintlig
radiomast.

Inom planomradet finns bade kommunal och privatagd mark. Kommunégd del av
kvartersmarken for bussdepan ar markanvisad av fastighetsnamnden till Vasttrafik
AB (exploatoren). Avtal om genomfdrande av detaljplanen kommer att tecknas med
exploatéren. Kommunen ar huvudman for allméan plats och ansvarar for utbyggnad
och framtida drift och underhall. Exploat6ren ansvarar for utbyggnad av kvarters-
mark.

Bebyggelse

Depan utgdr ca 50 000 m2, vilket motsvarar ca 7 fotbollsplaner. Servicebyggnaden
omfattar ca 5 500 m? bruttoarea (BTA). Utdver byggnaden byggs skédrmtak vid buss-
uppstéllningarna samt parkeringshus, se nedan under rubrik Parkering / cykelparke-
ring.
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bussdepa ‘

Streckad linje anger ungefarligt planomrade for del 1, bussdepa. For del 2 visar il-
lustrationen en tidig skiss for mojlig utveckling dar gra byggnader illustrerar tillkom-
mande bebyggelse. lllustration: White arkitekter.

Bussdepan kommer bildas runt den gamla Radiomasten. Design och formgivning
kommer spegla och annonsera verksamheten, ambitionen &r att Bussdepa Radiomas-
ten skall bli ett positivt tillskott pa platsen.

Av sakerhetsskal kommer anldggningen att vara inhagnad. Terrangforhallanden inne-
bér att detta skalskydd i tomtens vastra halva kommer att kombineras med bullerav-
skarmande stodmurar. Depan planeras att kompletteras med gronska pa skalskyddet.
Véxtval skall utga fran platsens lokala forutsattningar och med fokus pa arter som kan
vaxa och utvecklas fritt utan alltfor kravande skotsel.
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Perspektiv av bussdepa sett fran norddst. Bild: White arkitekter.

Byggnaden exponeras mot trafiklederna i dster och sgder. Husets form och material
visar verksamhetens innehall - en verkstadsanlaggning. Inspirationen kommer fran in-
dustrins traditionella byggnader och far darfér en tydlig industripragel med tegel som
fasadmaterial och ett sagtandat tak i form av lanterniner som ska fora in dagsljus i
verkstéderna.

Byggnadens inre har planerats for béasta arbetsmiljoé for personalen. Samtliga rum for
stadigvarande arbete skall placeras s att det mojliggor utblickar och dagsljus. Det
finns en balkong i direkt anslutning till anlaggningens personalrum samt en uteplats
med gronska i Oster.

Bevarande, rivning

Vid planens genomfoérande kommer kolonilottsomradet pa dngen tas bort, ersattning
for kolonilotterna finns. Inga befintliga byggnader eller radiomasten paverkas av pla-
nens genomférande.

Trafik och parkering

| detaljplanens forsta etapp ligger en nybyggnad av in- och utfart till bussdepan,
denna namnges hér som forlangning av Antenngatan. Gatan planeras for trafik in och
ut ur bussdepan. Intill gatan ligger pendelcykelstraket Sarébanan som placeras pa den
vastra sidan av gatan. Placeringen av pendelcykelstraket pa den vastra sidan gors for
cyklisternas sakerhet genom att minimera korsningspunkter. Planeringen av gatan tar
hojd for etapp tva dar gatan planeras for genomfartstrafik och att aldreboende, bosta-
der och skola kan nas fran forlangningen av gatan.

Forslaget innebér att gronytor tas i ansprak for att ge plats at en den nya gatan.
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Antenngatan planlaggs som allmén plats GATA. For busstrafiken (och i etapp 2 all-
man trafik) finns ett korfalt i vardera riktningen.

Den planerade bebyggelsen i etapp 2 ar tankt att matas med trafik fran Antenngatan in
pa kvartersgator mellan kvarteren. Trafiken leds via kvartersgatorna in till de olika
funktionerna (bostéader, skola, forskola, verksamheter och dldreboende som finns som
forslag for etapp 2) som planeras for omradet. Trafikforslaget kommer i nésta etapp
att omarbetas for att anpassas till dessa funktioner.

Konsekvenser avseende placering av bussdepans in- och utfart

| omradet direkt norr om bussdepan ligger idag tva skolbyggnader med tillfalligt
bygglov. For att I6sa in- och utfart till bussdepan finns tva alternativa scenarier.

1. Skolbyggnaderna ligger kvar pa befintlig plats. Detta alternativ behover stude-
ras vidare for att visa hur och att det gar att 16sa en in- och utfart till bussdepan
som minimerar negativ paverkan pa skolverksamheten.

2. Skolbyggnaderna flyttas till annan plats. Detta alternativ behdver studeras vi-
dare for att visa att och hur det gar att l6sa att hitta en plats for skolbyggna-
derna som ligger i omradets narhet.

Cykel och gang

Den nya delen av Antenngatan innebér en forandring av befintligt gang- och pendel-
cykelstrdk. Planeringsforutsattningarna ér att pendelcykelstrak har hoga framkomlig-
hetskrav och utformningen ska innebéra fa och sékra korsningspunkter med for-
donstrafik. Skola och forskola i del tva av detaljplanen innebar extra fokus pa saker-
het for oskyddade trafikanter.

Parkering / cykelparkering

Inom omradet for bussdepan skapas mojlighet for en parkeringsanlaggning pa 25 000
kvm for bilar, MC och cyklar. Anlaggningen ges mdjlighet som gemensamhetsan-
laggning, att delas gemensamt med planerad exploatering runt om bussdepan.

Bussforarna, som utgér merparten av personalen (cirka 400 arbetsplatser) pa depan,
har i allménhet svart att ta sig kollektivt till sin arbetsplats, eftersom det ar forarna
som ska utfora kollektivtrafiken. Det ger i det aktuella omradet bedémningen att be-
hovet for 135 bussuppstéllningsplatser/400 arbetsplatser sammantaget ar 150 bilpar-
keringsplatser och 40 cykelplatser. Det ger ett parkeringstal for bil: 1,1 och for cykel:
0,3 per bussuppstallningsplats.

Tillganglighet och service

Tillgangligheten med kollektivtrafik ckar i ett storre omrade av Vastra Goteborg ge-
nom att bussdepan mojliggor att bussarna kan kora i trafik stérre del av passen och
inte kora tomma vilket paverkar bade miljon och ekonomi.

Planen forutsatter en utbyggnad av forbindelse for i forsta hand bussar fran cirkulat-
ionsplatsen pa Radiovagen till bussdepan, samt en pafart till Jarnbrottsmotet.
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Friytor

Planen paverkar inte befintlig yta for lek eller park. Rekreationsytan i kolonilottomra-
det ersatts av nytt kolonilottsomrade vid Hasteback.

Naturmiljo

Viss naturmiljo i form av tradbevuxen yta tas i ansprak for forbindelse mellan cirku-
lationsplatsen pa Radiovagen och bussdepan samt pafarten till Jarnbrottsmotet.

Sociala aspekter och atgarder

| SKA/BKA-workshopen har vikten av kolonilottsomradet som identitetsskapande,
social motesplats och rekreationsmajlighet framkommit. Angen och de férekom-
mande betande korna har framforts i stort som fina att titta pa. Angen har tidigare inte
varit en plats for vistelse.

Planfdrslaget tar bort kolonilottsomradet, vilket ersatts pa annan plats for att bibehalla
mojligheten till social métesplats och rekreation. Planen tillgodoser istéllet en 6kad
mojlighet till samspel mellan invanare i staden och bra forutsattningar for ett hallbart
och fungerande vardagsliv genom att skapa en bra plats fér bussar och darmed kunna
oka bussarnas effektivitet och minska dess miljopaverkan nar de kan minska kor-
ningar med folktomma bussar. Med bra kollektivtrafik 6kar moéjligheten till 1attill-
ganglig service och en sammanhallen stad da alla kan rora sig fritt i staden.

Korsningen vid in- och utfarten fran bussdepan utformas sékert utifran cyklister och
gangare som ror sig pa Sardbanan. In- och utfarten utformas med stor hansyn till barn,
unga och skolans nuvarande och kommande utformning.

Teknisk forsorjning

Dagvatten och skyfall

Nedan beskrivs atgardsforslag for bade kvartersmark och allméan plats géllande dag-
vatten och skyfall. Dessa atgarder ar inte i helhet inarbetade i samradsforslaget.

Atgardsforslag inom kvartersmark

Depén forvantas vara en stor féroreningsbelastning for Stora An, vilket staller hégre
krav pa dagvattenrening och fordréjning &n 6vriga ytor. For att omhanderta dagvatten
fran kvartersmarken inom omrade A foreslas att dagvattnet far passera igenom oljeav-
skiljare innan det renas och fordrgjs vidare i makadammagasin. Efter magasinet bor
vattnet ledas vidare via dagvattennét och slappas i kommunal dagvattenanlaggning.
Backventil bor sattas pa varje utlopp.

Inom omrade A finns ingen allmén platsmark. Detta har varit problematiskt da stora
delar av det ckade flodet kommer just fran kvartersmark inom omrade A. Omrade A
ar daven ett instangt omrade dar dagvattnet i dagslaget samlas innan det leds vidare till
Stora An. Frén omrade A behdver ca 1500 m3 fordrojas for att inte 6ka flodet till reci-
pienten.

Som forslag for dagvattenhantering har ett stort dike foreslagits l1angs med den 6stra
sidan av omrade A. Dagvattnet fran omrade A leds via ledningar ner till diket. Diket
kommer att behdva vara djupt, sa att dagvattenledningarna inte blir damda nér dag-
vattnet stiger i diket. Vid storre skyfall kommer nivan i diket att 6ka och damma upp i
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systemet. Diket bor anlaggs med bypass system som gor att dagvattennivan i diket
halls till en viss niva.

Marken inom omradet kommer att beh6va hojas en del for att kunna fa tackning Gver
ledningarna. Vid den sydostra sidan av omradet sluttar marken brant ner fran planom-
radet mot befintlig cykelbana. Nér ett dike anlaggs vid kanten av omradet kommer
stabilitetsundersokningar att behdva goras av geoteknik, eventuellt kommer diket att
behova ta storre andel av marken inom omrade A i ansprak. Om infart till bussdepa
anlaggs vid den ostra sidan kommer en bro att behdvas for att kéra over utjamningsdi-
ket.

Inom omrade A foreslas dagvattennat med fordrojning i form av makadammagasin.
Makadammagasinen kommer att behdva spolas och eventuellt behdva gravas upp och
makadammen bytas ut. Dagvattenledningarna kréver ingen omfattande drift eller un-
derhall. Forutom att de eventuellt kommer att behdva spolas emellanat.

Vad géller stora diket vid omrade A, kan det krévas storre drift och underhallsbehov.

Vegetation kommer att vaxa i diket vilket medfor att trimning av vegetation kommer

att vara ett behov. Det kommer att vara viktigt att utloppen och braddutloppen rensas

och ses dver med jamna mellanrum sa att flodena och kapaciteten bibehalls vid utlop-
pen.

Foreslaget dike for utjgamning av dagvatten har i modellen beskrivits for att kunna ut-
jamna ca 3300 m3. | férhallande till topografin kommer tillganglig volym i diket att
berdkningsmassigt kunna utnyttjas motsvarande ca 2100 m3. Med en mer noggrann
hojdsattning och detaljerad beskrivning av diket i modellen kan en storre volym ut-
nyttjas. Regnvatten avleds fran omrade B (norr om bussdepan) till diket. Aven regn-
vatten fran bussdepan, via ledningar, avleds till diket. Genom avledning av ytledes
regnvatten vaster och norr om bussdepan minskas mangden regnvatten som over-
svammar bussdepan (omrade A).

En hojdsattning som optimerar anvandning av diket foreslas. Det innebér att av den
éversvamningsvolym som sker i sodra delen av bussdepan teoretiskt kan minskas till
ca 1800 m3. Ett kompletterande dike med motsvarande volym skulle behéva anlaggas
inom bussdepan for att hantera den volymen.

Alternativt tillats ytledes avrinning till viadukt for GC-vag under Vasterleden. Fore-
slagna dagvattenatgarder kommer minska 6versvamningen i viadukten vilket gor att
ca 2600 m3 regnvatten kan tillforas hér.

Atgardsforslag inom allmén plats

Inom allmén platsmark har 16sningar tagits fram som klarar fordréjningskraven som
finns pa kommunen samt har en kompletterande renande effekt pad dagvattnet. Onske-
mal for dagvattenhanteringen har varit att dagvattnet skall fordrojas inom respektive
omrade innan det gar vidare till recipient. Specifikt skall inte dagvatten fran andra
omraden belasta omrade A.

Tidigt under projektets gang uppmarksammades bristande kapacitet i befintliga dag-

vattennétet, vilket gjorde att det kravdes antingen en kapacitetsokning i befintligt nat
eller ett nytt dagvattennéat. Parallellt med dagvattenutredningen har en dversiktlig for-
projektering for en ny dagvattenledning ner till Stora An tagits fram.
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Atgardsforslag samt atgardseffekter avseende dversvamningars utbredning och djup.
Bilden visar maximal utbredning under hela regnférloppet. Forutom utbredning visas
6versvamningsdjup. Minsta 6versvamningsdjup som visas ar 0.2 m vilket motsvarar
kritisk niva for raddningsfordon. Princip for avrinning har markerats i kartan for att
ge en forstaelse for hur regnvatten avrinner pa markytan. Bild: Tyréns

Vatten och avlopp

Vattenledning och anslutningspunkt finns nordvast om depaomradet och avlopp pa
ostra sidan av depan. Nya ledningar for att ansluta depan behover uppforas.
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Infor byggnation ska berérd fastighetsagare/exploator kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Varme

Uppvarmning avses ske med fjarrvarme. Nya ledningar fran narmsta befintliga led-
ningar behdver anléggas.

El och tele

Vastra Gotalandsregionen har beslutat som prioriterat mal att energiforbrukningen i
regionens verksamheter ska minska och att energianvandningen i regionens samlade
fastighetsbestand ska halveras till 2030 jamfort med 1995. Vasttrafik har som évergri-
pande hallbarhetsmal att alla anlaggningar skall kannetecknas av hog energi- och re-
surseffektivitet. En del av hallbarhetsvisionen for aktuell depa ar att detta ar en an-
laggning som genom smarta energi- och miljolésningar haller en hog miljoprestanda.

En bussdepa ar totalt sett en stor forbrukare av energi och da framférallt varme. Stort
fokus har lagts pa att skapa en energieffektiv anlaggning dar alla installationstekniska
system utformas utifran en helhetssyn, dvergripande 6ver bade fastighets- och verk-
samhetstekniska system. Systemen &r integrerade for att inte motverka varandra.

For att forbattra energiprestandan for byggnaden har ett antal energibesparande atgar-
der utretts, framforallt atervinning av 6verskottsvarme fran installationer. Avsikten
med dessa atgarder ar att reducera energianvandningen. Ambitionen ar att tacka en
del av depans energibehov med lokalt producerad energi i form av solceller. Tanken
ar att byggnadens tak och skarmtaken for bussuppstallning utrustas med solceller.

Depans specifika energiférbrukning avseende fastighetsenergi ar beraknad till ca 52
kWh/mz2, ar. Energieffektiviserande atgarder och installationer, solceller, har en ge-

mensam potential att reducera behovet av kopt energi med ca 47 kWh/m2, ar vilket

ger depan en mycket god energiprestanda.

Anslutning till befintligt elnét kan goras i Oster.

Bestallning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utférande av arbeten i nér-
heten av Géteborg Energi Nat AB:s anlaggningar ska bestimmelser for markarbeten
vid elkablar foljas.

Avfall

Avfallshantering samt hamtning sker inom bussdepans omrade.
Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Omradet for bussdepan har ett lerdjup pa 20-30 meter (Sweco, 2016). En geoteknisk-
och bergteknisk utredning har genomforts i planarbetet. Utifran tillgangliga uppgifter
om markforhallandena inom planomradet bedoms det inte finnas nagra geotekniska
hinder for en ytterligare exploatering och fortatning av omradet. For befintliga forhal-
landen finns inga stabilitetsproblem varken for jord- eller bergsslanter. For att verifi-
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era befintliga markforhallandena och darmed kunna faststélla, dimensionera och de-
taljprojektera de lampligaste grundlaggningsmetoderna kommer det att krdvas plats-
specifika geotekniska utredningar for projektet. Geotekniska utredningar kommer
aven att kravas for byggnadslov och startbesked.

Markmiljo

Miljoforvaltningen bedémer att planerad markanvandning inom omrade for bussdepa
(omrade A) klassas som mindre kénslig. Darfor bedoms omradet som tillrackligt ut-
rett och provtagningen som tillracklig.

Arkeologi

En arkeologisk utredning har gjorts inom planomradet. Lansstyrelsen meddelade via
e-post 2018-04-05 att denna utredning ar tillracklig. Inga fornldmningar har hittats
inom omradet for bussdepan.

Buller

Bullerutredning har upprattats enligt 4 kap 33a § och sammanfattas under rubrik Bul-
ler pa sidan 26.

Beraknade ljudnivaer fran bussdepan innehaller Naturvardsverkets riktvarden for ex-
ternt industribuller vid befintliga bostader vad galler ekvivalenta ljudnivaer. Dock
overskrids riktvardet for maximala ljudnivaer nattetid med 3 dBA. Overskridandet be-
ror i forsta hand pa backsignaler fran bussarna. Det finns idag alternativa brusbase-
rade backsignaler pa marknaden som anses mindre stérande och som ger lagre ljudni-
vaer. Eventuellt kan backsignaler nattetid inne pa bussdepan erséttas av blixtljus. Bo-
verkets riktvarde for buller fran industrier och andra verksamheter pa skol- eller for-
skolegardar innehalls med marginal i den del av planomradet som innefattar nuva-
rande och kommande skolverksamhet.

For att dampa spridningen av buller till omgivningen planeras ett bullerplank utmed
verksamhetens gréns i véster och norr. Detta har antagits vara 5 m hogt.

For industriomraden, dvs inne pa bussdepan galler gransvarden och rekommendat-
ioner i AFS 2005:16 fran Arbetsmiljoverket. For att sékerstalla AFS 2005:16 beror
den bullerdos man erhaller under en arbetsdag. Det undre insatsvardet ligger har pa 80
dBA ekvivalent ljudniva. Gransvardet ligger vid 85 dBA och hanteras av Arbetsmiljo-
verket. Man kan gora en 6versyn av arbetsmiljon for de anstéllda, det ar da den totala
bullerdosen personalen utsatts for under en dag som &r viktig att utreda.

En bullerskarm kommer placeras langs sodra kanten av bussdepan mot Vasterleden,
vilken kommer minska bullernivaerna inom depaomradet och bidra positivt till befint-
lig och planerad bebyggelse. Denna skarm har tillkommit efter att bullerutredning for
planen genomfordes och ar darfor ingen forutsattning dér i.

Vid planering av bussdepan ska planerad bebyggelse runt om raknas som befintlig for
att underlatta stadsutvecklingen i naromradet.
Luft

For den foreslagna bussdepan kommer en stor del av aktiviteterna, sasom stadning,
tvatt och tankning, att ske nattetid. Merparten av bussarna kommer att lamna depan

Goteborgs Stad, Planhandling 37 (47)



innan morgonrusningen och de flesta atervander sedan succesivt till depan efter
kvallsrusningen. Detta anses fordelaktigt ur luftsynpunkt da 6vriga utslapp fran exem-
pelvis vagtrafiken ar mindre intensiv pa natten samt innan och efter trafikrusningarna.
Det minskar dven exponering fér boende i naromradet och barn inom skolomradet.
Nérheten till Frélunda Torg kommer leda till mindre tomkdérning, vilket ger minskade
utslapp och darmed en generellt forbattrad luftkvalitet. Det relativa bidraget fran buss-
depans aktiviteter samt den tillkommande buss och biltrafiken pa forbindelsen mellan
depan och Radiovagen bedoms som litet och bussdepans paverkan pa planomradet
beddms darav dven den som liten.

De hogsta halterna beraknas ske i de s6dra delarna av planomradet, utslappskalla Vas-
terleden, dar det inte planeras byggnader. | dessa omradet ar det bra om platsen utfor-
mas sa att manniskor inte uppmuntras till vistelse i dessa omraden. Inom detta omrade
kommer bussuppstallningsplatser samt transformatorstation att ligga. Entréer och
samlingsplatser bor placeras bort fran den utsatta sidan av husen som vetter mot Vas-
terleden. For att uppna god luftmiljo inomhus &r det att foredra om tilluften for venti-
lation inte tas fran fasader som vetter mot Vasterleden och Radiovéagen, utan fran tak-
niva eller fran andra sidan av byggnaden.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgarder for att sakerstélla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebér att natur- och rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersétts genom atgarder i naromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploat6ren atar sig uto-
ver vad som krévs enligt miljobalken.

En utvérdering av behovet av kompensationsatgarder har gjorts i samrad med berérda
kommunala forvaltningar.

Exploatéren har tagit fram forslag pa kompensationsatgarder iform av att ytor inom
depan som ej utnyttjas for verksamhet gors grona och ger ett visst visuellt” natur-
varde, Odlingslotterna som rivs kompenseras med nya odlingslotter i nytt koloniom-
rade i Hasteback samt att ett nytt dagvattenmagasin med renande funktion under mark
ansamlar stor del av anldggningens dagvatten. Resterande vatten avvattnas mot nya
planteringar, regntradgard och dagvattendamm.

Inom omradet finns dven tva biotopskyddsobjekt, ett dike samt en mur. Dessa ska er-
sattas. Forslaget dr att ersattas som damm och en ny mur inom omradet.

Fastighetsindelning

Detaljplanen foreskriver fastighetsindelningsbestdammelser, i den sédra delen av plan-
omradet. Bestammelserna innebar att utbredning och storlek for en av exploatérens
blivande fastigheter for bussdepaandamal regleras. Fastighetsindelningshestammel-
serna &r ett led i att sakra detaljplanens genomfdérande.

| resterande delar av planomradet anvands inte fastighetsindelningsbestammelser da
det ger mojlighet till etappvis utbyggnad, flexibilitet kring bl.a. upplatelseform for be-
fintlig radiomast samt bildande av eventuella rattigheter och gemensamhetsanlagg-
ningar for vag och parkeringsgarage.
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Fastighetsindelningen, och markreservat for gemensamhetsanlaggningar mm, framgar
av plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allman plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploattren ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark. For de tek-
niska anlaggningarna inom kvartersmark, bl.a. befintlig radiomast och tillkommande
transformatorstationer, ansvarar respektive anlaggnings huvudman.

For att klara omhandertagande av dagvatten kan kommunala dagvattenanldggningar
behdva anlaggas inom kvartersmark. Utredning kring dagvattenhantering pagar.

Anlaggningar utanfor planomradet

Det kan bli aktuellt att teckna avtal mellan kommunen och Trafikverket, sasom hu-
vudman for Jarnbrottsmotet om det behovs atgarder pa eller i anslutning till motet.
Kostnader som faller paA kommunen genom ett sadant avtal kommer, delvis eller i sin
helhet, att foras vidare till exploatoren.

Kommunen genom Kretslopp och vatten kommer att anldgga en ny dagvattenledning
som delvis ligger utanfor planomradet, storre delen av strackan kommer att forlaggas
i gatan inom planomradet.

Drift och forvaltning

Kommunen genom trafikkontoret ansvarar for forvaltning av mark som i detaljplanen
ar utlagd som allmén plats, GATA.

Kommunen genom Kretslopp och vatten ansvarar for forvaltning av nytt ledningsnét
avseende vatten-, avlopp- och dagvattenforsorjning.

Exploattren ansvarar for forvaltning av anldggningar och mark som i detaljplanen ar
utlagd som kvartersmark, med undantag for de tekniska anlaggningarna som forvaltas
av respektive anlaggnings huvudman.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingdende i allman plats, inlésen

Detaljplanen medfor en rattighet samt skyldighet for kommunen att 16sa in mark utgo-
rande allman plats. Enligt planforslaget redovisas allmén plats, GATA, inom fastig-
heten Jarnbrott 785:562, vilken &gs av kommunen. Det finns saledes inget behov av
inlosen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Ny fastighet for bussdepa kan
bildas efter avstyckning och fastighetsreglering fran Jarnbrott 785:562 och Jarnbrott
168:1.
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Enligt bestammelserna om fastighetsindelning ska en fastighet for industriandamal
(bussdepad) bildas i sodra delen av planomradet. Den féreslagna nya fastigheten (Fgh
A) bestar av delar av kommunens fastighet Jarnbrott 758:562, hela Jarnbrott 758:410,
hela Jarnbrott 758:414 och hela Jarnbrott s:55. Enligt 4 kap 188 PBL far kommunen i
en detaljplan bestaimma hur omradet ska vara indelat i fastigheter, om det behdvs for
genomfdrandet av en andamalsenlig indelning i fastigheter eller for att annars under-
latta detaljplanens genomforande. Kommunen far ocksa bestamma vilka servitut, led-
ningsratter och liknande sarskilda rattigheter som ska bildas, &ndras eller upphévas.
Utfarten till den nya fastigheten (Fgh A) I6ses genom att en bestammelse om att servi-
tut ska bildas for utfart, infors i detaljplanen. Det &r lokaliserat norrut, langs den Gstra
gransen mot allmanplats. Bestammelsen om fastighetsindelning och bildande av ser-
vitut motiveras av foljande skal.

Bestammelsen sakrar genomforandet av detaljplanen/ anlaggandet av en bussdepa ef-
tersom den ger mojlighet till inldsen av fastigheterna Jarnbrott 758:410, Jarnbrott
758:414 samt samfalligheten Jarnbrott s:55.

Bestammelsen ger mojlighet till anlaggande av delar av bussdepan med byggnader i
norra delen av planomradet som en etapp 1 eftersom ber6rda parter dar ar 6verens om
markaéverforing till bussdepan.

Tva fastigheter for bussdepaandamal bildas vilket ger en framtida flexibilitet vilket ar
en fordel da kollektivtrafikens forutsattningar ar foranderliga.

Alternativt tecknas 6verenskommelse med fastigheternas dgare som sedan laggs till
grund for fastighetsbildningen.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anlaggningar place-
ras. Dessa ska sékerstéllas med ledningsratt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Fore beviljande av bygglov ska erforderlig fastighetsbildning vara genomford.

Fastighetsrattslig prévning

Den foreslagna fastigheten (Fgh A) ar lamplig for bussdepdandamal. Uppstallnings-
plats for bussar kan anordnas. Den foreslagna fastigheten (Fgh A) saknar mojlighet
till utfart mot gata pa egen fastighet. Det ar darfor av vasentlig betydelse att fastig-
heten far servitut for utfart. Servitutet bildas till forman for den foreslagna fastigheten
(Fgh A) och belastar Jarnbrott 758:562. Servitutet avser ratt att anlagga, underhalla
och férnya vag 6ver Jarnbrott 758:562 fram till allménplats (GATA). Anslutning till
VA kommer att l16sas antingen véster eller 6ster om fastigheten.

Den foreslagna fastigheten (Fgh A) och berért omrade av Jarnbrott 758:562 kommer
att vara lampliga for sina andamal (Bussdepa) Fastigheterna uppfyller lamplighetsvill-
koren i 3 kap 18 fastighetsbildningslagen.

For att bilda fastigheten kravs del av omrade fran Jarnbrott 758:562, hela Jarnbrott
758:410, hela Jarnbrott 758:414 och hela Jarnbrott s:55. Exploatéren kommer att for-
varva delen fran kommunens fastighet Jarnbrott 758:562. Overenskommelse om detta
kommer att tecknas. Mgjlighet for exploatoren att sedan I6sa in fastigheterna Jarnbrott
758:410, 758:414 och samfélligheten Jarnbrott s:55 kommer att finnas. Vardehoj-
ningen for majligheterna att bilda en lamplig bussdepafastighet (Fgh A) bedéms klart
dverstiga vardeminskningen for de fastigheter som avstar mark. Hela omradet ar nod-
vandigt for att kunna anlagga en bussdepa. Bestammelsen om omradets indelning i
fastigheter ar darmed forenlig med 5 kap 48 forsta stycket fastighetsbildningslagen.

Véardehdjningen for den foreslagna fastigheten (Fgh A) av att servitutet bildas dversti-
ger klart vardeminskningen pa Jarnbrott 758:562 inklusive de kostnader som kravs for
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bildande av servitutet. Bestammelsen om bildande av servitut ar darmed forenlig med
5 kap 48 fastighetsbildningslagen.

Det allménna intresset av att kunna skapa en lamplig fastighet for bussdepaandamal
och genomfora detaljplanen dverstiger nackdelarna for den enskilde. Bestammelsen
om omradets indelning i fastigheter och bildande av servitut strider inte mot egen-
domsskyddet i 2 kap 158 regeringsformen.

Plan- och bygglagens krav ar uppfyllda enligt PBL 2010:900. Nagon betydande ola-
genhet bedoms inte uppsta for enskilda.

Gemensamhetsanlaggningar

Nya gemensamhetsanldggningar kan behdva bildas for t.ex. parkering och véag. Ge-
nom att bilda gemensamhetsanlaggningar blir berérda fastighetsdgare gemensamt an-
svariga for anlaggningens utférande och framtida drift.

Servitut

Det kan bli aktuellt att bilda servitut for t ex vdgar och ledningar inom kvartersmarken
for att sakra rattigheter bade for bussdepafastigheterna och for de tekniska anlégg-
ningarna.

Exploatéren och huvudmannen for de tekniska anldggningarna ansvarar for att nod-
vandiga réttigheter bildas.

Ledningsratt

Vid dverlatelse av kommunagd mark regleras i genomforandeavtalet att exploat6ren
utan ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och néatstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningséagare. Ledningsagare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningségare ansoker om ledningsrétt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anlaggningar (befint-
lig radiomast och transformatorstation) placeras. Dessa ska sakerstallas med lednings-
ratt alternativt avstyckas till egna fastigheter. Oavsett vilken upplatelseform som vaéljs
behover ledningsagaren tilltrade till anldggningarna. Ratt till vag kan antingen saker-
stallas i och med ledningsrattsupplatelsen eller i ett servitut.

Markavvattningsféretag

Inom planomradet finns inga markavvattningsforetag.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Kommunen ansdker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning berérande allmén
platsmark.

Kommunen ansoker om all nédvéndig fastighetsbildning inom kvartersmark avseende
bildande av nya fastigheter samt ombildning av befintliga fastigheter. Kostnaden re-
gleras i genomfdrandeavtal.
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Respektive ledningsagare ansoker om och bekostar lantméteriforrattning avseende ny
ledningsratt eller servitut. For transformatorstationer och radiomast, E i plankartan,
kan nya ledningsratter eller nya fastigheter bildas efter ansokan fran huvudmannen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Angivna arealer ar ungefarliga och avgors slutgiltigt i lantmateriférréattning.

Fastighet Erhaller mark | Avstar mark Markanvandning

Jarnbrott 168:1 ca 14 718 kvm Kvartersmark: Bussdepa

Jarnbrott 758:562 ca 29 495 kvm Kvartersmark: Bussdepa

Jarnbrott 758:410 Hela fastigheten | Kvartersmark: Bussdepa
(ca 2153 kvm)

Jarnbrott 758:414 Hela fastigheten | Kvartersmark: Bussdepa
(ca 2153 kvm)

Jarnbrott s:55 Hela arealen Kvartersmark: Bussdepa
(ca 343 kvm)

Avtal

Befintliga avtal som berors

Inom planomradet har kommunen upplatit arrende (AL-2015-0141) for koloniomrade
tillhorande Angas odlarforening. Arrendeavtalet kommer att sagas upp och forening-
ens medlemmar kommer erbjudas mojlighet till odling pa annan plats.

Kommunen har upplatit arrende (AA-2007-0012) till Telia Sonera Sverige AB for ra-
diomasten inom planomradet. Arrendeavtalet kommer att sdgas upp. Radiomasten ska
fortsatt sta kvar i omradet och kan antingen sakerstéallas med ledningsrétt alternativt
avstyckas till en egen fastighet.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsagare

Kommunen genom fastighetsndmnden avser teckna avtal om forvérv av del av fastig-
heten Jarnbrott 168:1 som ingar i bussdepan. Kommunen kommer darefter vidare-
overlata marken till exploatcren.

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med de-
taljplanen genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan
vara utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt m.m. De-
taljplanens konsekvenser for exploatoren avseende ekonomi, ataganden mm ska besk-
rivas.

Kommunagd del av kvartersmarken for bussdepan ar markanvisad av fastighetsnamn-
den till Vasttrafik AB. Avtal om genomférande av detaljplanen samt avtal om Gverla-
telse av kvartersmarken kommer att tecknas mellan kommunen och exploatéren.
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Avtal mellan exploatdr och 6vriga fastighetsagare

Exploatoren ansvarar for forhandling om forvérv av fastigheterna Jarnbrott 758:410
och 758:414.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbeh6r i Géteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och kommunen/ex-
ploatoren for att sékerstalla dtaganden vad galler kostnader, utférande samt lednings-
ratt.

Dispenser och tillstand

Inom planomradet finns tre objekt vilka omfattas av det generella biotopskyddet en-
ligt miljobalken. Omradet som ska bli kvartersmark for industri och parkering inne-
haller ett dike och en stenmur i jordbruksmark och utmed den nya lokalgatan i norr
finns delar av en allé. Atgarder som péverkar nagot av dessa objekt kraver dispens
som soks hos lansstyrelsen. Ansvar for att dispens soks aligger kommunen.
Tidplan

Samrad:  1:a kvartalet 2019

Granskning: 4:e kvartalet 2019

Antagande: 4:e kvartalet 2020

Om planen inte dverklagas faststall den fem veckor efter antagande.

Forvéantad byggstart: 1:a kvartalet 2021

Fardigstallande: 1:a kvartalet 2023

Genomfdrandetid

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomférandetidens slut fortsétter planen att galla tills kommunen tar
fram ny plan eller andrar géllande plan. Fastighetségaren &ger efter genomforan-
detidens slut ingen ratt till ersattning for forlorade réttigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Overvaganden har gjort mellan olika intressen:
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Nollalternativet

Detaljplanens nollalternativ innebar att ingen bussdepa byggs och att lokalisering
av en bussdepa fortsatter. Tiden okar ytterligare till att en ny depa kan vara i drift,
vilket kan paverka andra planer inom Géteborg eller skapa behovet av temporéra
I6sningar och manga korningar med tomma bussar.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Sammanhéllen stad

Bussar som trafikeras fran bussdepan och skapar genom att kéras en forstarkning av
en sammanhallen stad genom att det blir enklare for alla att aka kollektivt och ta sig
éver barridrer, kunna ta sig fran sitt hem till arbete, fritidsaktiviteter, skola och van-
ner. Det ger 6kade kopplingar bade i staden och socialt.

Samspel

Att kunna ta sig mellan olika omraden i en stad utan att vara beroende av en egen bil,
dvs att dka kollektivt med tex buss ger en okning av ett jamstallt och jamlikt samhalle.
Platsen, i bussen och pa dess hallplatser, skapar moten och kontakter pa en gemensam
neutral yta for personer mellan olika omraden och bakgrund.

Vardagsliv

Kollektivtrafik och bussar gor att barn och unga kan ta sig sjalva, ibland med hjalp av
aldre syskon eller vanner, till skola och fritidsaktiviteter. Det starker &ven en jamstélld
och jamlik fysisk struktur i staden. Bussdepan som arbetsplats far goda kollektivtra-

fikforbindelser aven om arbetstiderna kan begransa mojligheten till att utnyttja denna.

Gang- och cykelvag inom planomradet bibehalls.

Identitet

Det idag 6ppna omradet kommer fortsatt upplevas 6ppet dven da det kommer vara
mer rérelser av bussar istéllet for kor pa dngen. Radiomasten som landmaérke bibe-
halls. Depan kan 6ka identiteten av omradet och av fler manniskor da nya arbetsplat-
ser skapas och fler kommer rora sig i, till och fran omradet.

Halsa och sdkerhet

Med en bussdepa som lever alla dygnets timmar kan den upplevda otryggheten under
kvéllar minskas genom att fler &r i rorelse i omradet.

Lokaliseringen av bussdepan ar delvis gjord utifran att bussarna ska behova aka sa fa
och korta strackor som mojligt utan passagerare. Detta medfor en lagre miljopaverkan
i staden i stort och da minst halften av bussarna planeras vara el-bussar blir inte halso-
paverkan av luft och buller negativ for boende, skolan och verksamheter i omradet.

Korsningspunkten mellan cyklister, gaende och bussar vid depans in- och utfart utfor-
mas pa trafiksékert for att sarskilt barn och unga ska kunna ta sig forbi sékert.
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Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
prévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens éversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen be-
rors. Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman syn-
punkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och féreliggande behov.
Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids.

Detaljplanen ar forenlig med Oversiktsplan for Goteborg. Paverkad jordbruksmark,
angen, ar inte utpekad i 6versiktsplanen. Platsen &r vald utifran en lokaliseringsutred-
ning (2014) som studerade fyra olika lagen i sydvastra Géteborg och vald plats ”Radi-
omasten” var den staden och Visttrafik ansdg vara mest lamplig.

Behovsbeddémning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Milj6balken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan. Behovsbedémningen gjordes for det ur-
sprungliga planomradet innehallande bostéader, verksamheter, skola och bussdepa.

Detaljplanen innebaér att:

— Man kompletterarar med bostader, skola, verksamheter samt bygger bussdepa
pa aktuell plats pa tidigare obebyggd mark (kolonilottsomrade).

— Trafikméngden kommer att 6ka till viss del vilket kan medféra storningar.

— Viss paverkan pa angransande kulturmiljomrade kring Vastra Frolunda kyrka
samt ett fornlamningsomrade.

— En forandring i landskapsbilden kommer ske i samband med tillkommande
bebyggelse och bussdepaanlaggning.

— Goteborgs gronstruktur forandras da naturmiljo ianspraktas. En paverkan pa
lokalt gronomrade kommer ske i samband med man bygger pa tidigare allméan
platsmark.

— Geoteknik, luft, buller och dagvatten kommer att utredas.

Planforfragan diskuterades pa LARK-mo6te 2016-12-09. Lansstyrelsen bedomde da att
forslaget innebar betydande miljopaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning
MKB behovs. Pa LARK-mote 2018-03-02 informerades att betydande miljopaverkan
ska utredas och konsekvensbeskrivas samt att dispens for biotopskydd kommer troli-
gen bli aktuell. Lansstyrelsen onskade ett avgransningssamrad for MKB som hélls
2018-05-14.

En ny behovsbedomning for bussdepan kommer goras efter samradet, darav ar inte
MKB uppréttad infor samradsskedet.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Planens ekonomi
Kompletteras till samradsutstallningen.
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Kommunens investeringsekonomi

Ett antagande av detaljplanen innebér krav pa att allman plats iordningstélls av kom-
munen inom genomforandetiden.

Fastighetsnamnden far inkomster fran forsaljning av kvartersmark och utgifter for
markforvarv (del av Jarnbrott 168:1), ledningsflytt och utbyggnad av gata.

Trafiknamnden far utgifter for anlaggandet av gata inom allméan plats.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av vatten-, avlopps- och dagvattenanlaggningar.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Trafiknamnden far kostnader for driften av anlaggningen i form av ranta och avskriv-
ningar samt for skotsel och underhall av ny lokalgatan.

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for
ranta och avskrivningar samt driften av va-anlaggningar.

Ekonomiska konsekvenser for Vasttrafik AB

Exploatéren bekostar samtliga atgarder inom den egna kvartersmarken. Exploatdren

far vidare utgifter for forvarv av kvartersmark, del av kostnad for anlaggande av gata,
anslutning till allménna va-anlaggningar samt erforderlig fastighetsbildning avseende
exploateringsfastigheterna. Exploatoren far aven utgifter for anslutning av el och tele.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare
Forslaget till detaljplan medfor att tva privata fastigheter och en marksamfallighet blir
paverkade till foljd av exploateringen av omradet.

Fastigheterna Jarnbrott 758:410, 758:414, s:55

Fastigheterna planlaggs for att i sin helhet inforlivas i en av exploattrens blivande
fastighet for bussdepa. Exploatéren ansvarar for forhandlingen med markégarna. Er-
sattningsfragan I6ses genom uppréattande av avtal mellan parterna eller genom anso-
kan om lantmateriforrattning. Exploatéren bekostar lantmaterikostnaderna.

Overrensstammelse med oversiktsplanen

Planen &r i dverensstaimmelse med OP som anger bebyggelseomréde med grén- och
rekreationsytor.
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For Stadsbyggnadskontoret

Mari Tastare Anna Samuelsson
Planchef Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Stefan Unger Helena Pyk Caroline Carlsson
Distriktschef Projektledare Exploateringsingenjor
Kallor

(Sweco, 2016) Sweco Bussdepa Radiomasten, uppdragsnr 2305 766, daterad 2016-10-
14, PM geoteknik.
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