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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborijas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i dversiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Eventuellt Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdra
ARG program

Beslut i Majlighert att Anmirkning Eventuellr Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framforas éverklagande  genomforande

Information

Planarbetet startade 2017-03-21.

Detaljplanen &r upprattad med utokat planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Goteborg.

Information om planférslaget lamnas av:

Linnéa Finskud Ekstrém, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 19 29
Albin Svahn, Fastighetskontoret, tfn 031-368 09 58

Sara Johansson, Trafikkontoret, tfn 031-368 25 61
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Detaljplan for Stadsutveckling nordvast om Jarnbrottsmotet, del 1
bussdepad, inom stadsdelen Jarnbrott i Goteborg

Detaljplanen &r uppréttad med uttkat planférfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:

« Planbeskrivning (denna handling)

« Plankarta med bestdammelser och fastighetsindelning
. Granskningsutlatande

. Samradsredogorelse

Ovriga handlingar:

. Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
« llustrationsritning
« Grundkarta

Utredningar:

- Kompletterande bullerutredning, Sweco 2019-10-17

« Bullerutredning, AF 2018-09-03, reviderad 2020-06-24

« Bullerutredning, Brekke&Strand AB, 2020-09-21

« Vibrationsutredning, AF 2018-09-03

« Riskbeddmningsutredning, WSP 2018-06-26

« Luftmiljéutredning, Sweco 2018-10-26

» Geoteknisk- och bergtekniskrapport, Fastighetskontoret 2018-02-02, rev 2020-04-23

« Utlatande markforhallanden och stabilitet utanfér planomradet i sydvast, Stadsbyggnads-
kontoret, 2020-08-07

« Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, Sweco 2018-02-27 + svar fran miljéforvalt-
ningen 2018-04-12
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Arkeologisk utredning samt avgransande férundersokning, Goteborgs Stadsmuseum
2018-05-09

Naturvéardesinventering, COWI 2018-06-15

Kulturmiljéunderlag, Antiquum 2018-08-29

Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys 2018-03-23

Barnkonsekvensanalys, Studio Goja koncept 2018

Genomforandestudie, Sweco 2019-11-07

Mobilitets och parkeringsutredning, Vastfastigheter 2019-08-14

Dagvatten och skyfallsutredning, Tyréns 2019-03-12

Komplettering dagvattenutredning, Tyrens 2019-10-17

PM alternativa atgardsforslag pa dagvatten- och skyfallshantering, WSP 2019-11-29

PM Komplettering skyfallshantering samt éversiktlig beskrivning av underhall for dag-
vatten- och skyfallsatgarder, Ramboll 2020-06-18

Utlatande grundvattenforekomst, SBK 2019-10-07

Trafiksékerhet i detaljplan bussdepa i Jarnbrott, Trafikkontoret 2020-12-04
Kompletterande skrivelse angaende anslutningar till statligt vagnat for Detaljplan
for stadsutveckling nordvast om Jarnbrottsmotet del 1, bussdepa i Goteborgs Stad,
Trafikverket 2020-12-03
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora byggnation av bussdepa med tillhérande
servicefunktioner, parkeringshus samt tillfart ifrdn Radiovagen och ny anslutning till
Jarnbrottsmotet/ Dag Hammarskjéldsleden.

Planomradet sett fran Gster. | forgrunden angen, till vanster i bild radiomasten, rakt
fram sticker kyrktornet upp ovan traden och till hdger i bild de befintliga kontorshu-
sen.

| det ursprungliga uppdraget innefattades dven Radiovagen och omradena norr och
soder om denna, samt omradet i véaster mot Toftaasen. Syftet var att utdver bussdepa
mojliggora bostader, lokaler, BmSS och forskola, verksamheter samt tillbyggnad till
befintliga kontor och att utveckla den befintliga skolan.

Under arbetets gang har det konstaterats att Radiovagens gestaltning och funktion
som stadsgata behover utredas vidare samtidigt som behovet av detaljplanen for en
bussdepa &r hogt prioriterad ur ett tidsperspektiv. Planomradet har darfor delats dar
denna handling avser detaljplan for Stadsutveckling nordvast om Jarnbrottsmotet, del
1 bussdepa, inom stadsdelen Jarnbrott i Géteborg. Stadsbyggnadskontoret sag en for-
del av att utreda omradet som en helhet och att samtliga utredningar genomfordes
med helheten som en forutsattning. Del tva har delats ytterligare en gang och kommer
att drivas vidare som tva separata detaljplaner. Helhetsperspektivet kvarstar dven nar
detaljplanen har delats.
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Planens indelning. Gulmarkerat ar ungefarligt planomrade for del 1, bussdepa
(denna planhandling). Rédmarkerat ar ungefarligt planomrade for del 2 (bostader,
skola, forskola, verksamheter och BmSS). Blamarkerat ar ungefarligt planomrade for
del 3 (den ligger vilande i avvaktan pa strategiska avvaganden).

Planens inneb6rd och genomférande

2B, RSl o

Streckad I”inje' éngef f);rlanhc;'mréde fé'faél 1, bussdepgl For dré_lfz visas éé}hrédsfdrélé-
get. Gra byggnader illustrerar tillkommande bebyggelse. Illustration: White arkitek-
ter, Okidoki arkiteker, Norconsult samt SBK.

Detaljplanen medger uppforande av bussdepa inklusive servicebyggnad och parke-
ringshus samt ny vag for bilar och bussar fran cirkulationsplatsen pa Radiovégen till
bussdepan och pafart till Jarnbrottsmotet. Planen ger byggratt at befintlig radiomast.
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Depan avses byggas ut med infrastruktur for elbussar. | en 6vergangsperiod kommer
depan att trafikeras av maximalt 30 dieselbussar nattetid av totalt ca 100 bussar.

Planomradet utgors idag huvudsakligen av obebyggd angsmark. | det sydostra hornet
finns ett kolonistugeomrade och central i angsmarken finns radiomasten.

Inom planomradet finns bade kommunal och privatagd mark. Kommunagd del av
kvartersmarken for bussdepan dr markanvisad av fastighetsnamnden till Vasttrafik
AB (exploatoren). Avtal om genomfdrande av detaljplanen kommer att tecknas med
exploatéren. Kommunen &r huvudman for allméan plats och ansvarar for utbyggnad
och framtida drift och underhall. Exploat6ren ansvarar for utbyggnad av kvarters-
mark.

Overvaganden och konsekvenser

Detaljplanen ar forenlig med stadens strategi for utbyggnadsplanering och utgor ett
prioriterat utbyggnadsomrade i anslutning till Frélunda torg som kraftsamlingsom-
rade. Tillgangligheten med kollektivtrafik okar i ett stérre omrade av Véastra Goteborg
genom att bussdepan mojliggor att bussarna kan kora i trafik storre del av passen och
inte kéra tomma vilket paverkar bade miljon och ekonomin.

Kollektivtrafikens andel av resandet berdknas bli fordubblat till 2025. Fler bussar och
fler bussdepéer behdvs samt att flera befintliga depaer kommer att avvecklas.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Inga avvikelser har gjorts fran Gversiktsplanen.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora byggnation av bussdepa med tillhérande
servicefunktioner, parkeringshus samt tillfart ifrdn Radiovagen och ny anslutning till
Jarnbrottsmotet/ Dag Hammarskjéldsleden.

Ovriga forutsattningar

| det ursprungliga uppdraget innefattades dven Radiovagen och omradena norr och
soder om denna, samt omradet i vaster mot Toftadsen. Syftet var att utéver bussdepa
mojliggora bostader, lokaler, BmSS och forskola, verksamheter samt tillbyggnad till
befintliga kontor och att utveckla den befintliga skolan.

Aktuell plan for bussdepa utgor en forsta etapp inom ett storre utvecklingsprojekt, ef-
tersom den ar hogt prioriterad ur ett tidsperspektiv (se figuren nedan). Utover buss-
depa kommer utveckling av bostader, skola, férskola, BmSS och verksamheter att ut-
gora planarbetet for etapp 2.

Detaljplanen for del 2 har drivits parallellt med del 1 och skickades pa samrad samti-
digt som del 1 skickades pa granskning. Detaljplanen for del 3 ligger vilande i avvak-
tan pa strategiska avvaganden inom program for Frélunda och fordjupad oversikts-
plan fér Dag Hammarskjoldsleden. Helhetsperspektivet kvarstar dven nér detaljplanen
har delats.
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Planomradena efter planens delning. Vit streckad linje anger ursprungligt planom-
rade. Denna handling avser del 1, bussdepa.
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Lage, areal och markagoforhallanden

Nordstar

Centrum

estaden

Majorna-Linné

Planomradet

Orienteringsbild som visar planomradet, markerat med rod ring, i forhallande till
Goteborgs centrum.

Planomradet ar belaget nordvast om Jarnbrottsmotet i stadsdelen Jarnbrott i sodra Go-
teborg, cirka 6 kilometer sydvast om Goteborgs centrum. Avstandet till Frélunda torg
ar cirka 1 kilometer.

Planomradet gransar i soder till Vasterleden, i dster till Dag Hammarskjoldsleden, i
norr till Ebba Petterssons privatskola och kontorsbyggnader och i véster till ett gron-
omrade med kolonilotter. Vaster om planomradet ligger dven Vastra Frolunda kyrka
och omgivande kulturmiljo.
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Orinteringsbild, planomrade markerat med gul streckad linje.

Planomradet omfattar cirka 5 hektar och ags av Goteborgs Stad och privata fastighets-
agare. Planomradet omfattar del av fastigheterna Jarnbrott 758:562 och168:1 samt
fastigheterna Jarnbrott 168:2, 758:414 och 758:410.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen har med arrende upplatit mark for radiomast vilken nyttjanderatt innehas
av Telia Sonera Sverige AB. Arrendet for Angas odlarférening har sagts upp och er-
sattningslotter har tillgodosetts pa andra narliggande koloniomraden.

Planforhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun (KF 2009) anger omradet som bebyggelse-
omrade med gron- och rekreationsytor samt utredningsomrade for framtida kollektiv-
trafik. I de omradesvisa inriktningarna ingér omradet i “mellanstaden”. De angivna
inriktningarna ar att: komplettera och blanda, utveckla stadsdelens kvaliteter, bygg i
forsta hand pa ianspraktagen mark, bygg tatare kring bytespunkter och i kollektivtra-
fikstrak, kraftsamla kring knutpunkter, ta tillvara vardefulla grénomraden och strak
samt skapa goda mojligheter att ga och cykla. Narliggande Frélunda Torg &r utpekat
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som en av stadens fem strategiska knutpunkter med kollektivtrafik, handel, arbetsplat-
ser, service m.m.

Vaésterleden &r av riksintresse for kommunikation och transportled for farligt gods.
Dag Hammarskjoldsleden ar utpekat som utredningsomrade for framtida kommuni-
kation.

FORANDRAD ANVANDNING

Bebyggelseomrade med gron-
och rekreationsytor

Bostader, arbetsplatser, service. handel,
mindre gronytor mm. Blandning av bostader
och icke storande verksamheter ar onskvard

UTREDNINGSOMRADE

=11 Utredningsomrade for framtida

‘ y / 1= i
ey - Lt===! kommunikation

Urklipp ur ijversiktsplanené karta 1, Anvandning av mark och vattenomraden. Den
ljusbla linjen visar planomradet.

Strategiska dokument

Strategin for utbyggnadsplanering (BN 2014) tydliggor prioriterade utbyggnadsomra-
den. All foértatning, komplettering och omvandling ska stérka och vidareutveckla den
befintliga sammanhallna bebyggelsestrukturen. Planomradet ar utpekat i strategin for
utbyggnadsplanering som ett omrade att utveckla i mellanstaden, ett prioriterat ut-
byggnadsomrade i anslutning till Frélunda Torg som kraftsamlingsomrade.

I Malbild Koll2035 - Kollektivtrafikprogram for stomnatet i Goteborg, Molndal och
Partille &r Jarnbrott utpekat som en bytespunkt langs ett metrobusstrak i Vasterleden,
samt for ett stadsbanestrak langs Dag Hammarskjoldsleden. Metrobuss ar ett tankt
nytt snabbusskoncept och stadsbana ar sparvagn med hogre krav pa hastighet och ka-
pacitet.

Omradet ingar i pagaende arbetet med atgardsvalsstudie for Sodra mellanstaden som
leds av Trafikkontoret. Studien behandlar vagtrafik, kollektivtrafik samt gang- och
cykeltrafik med sarskilt fokus pa hallbart resande for att skapa mojligheter for stadsut-
veckling och bostadsbyggande.

Program och FOP

Planomradet &r inkluderat i pagaende arbete med fordjupad 6versiktsplan for Hogsbo-
Frolunda med Dag Hammarskjoldsleden och i program for Frélunda. Fordjupad over-
siktsplan for Hogsbo-Frolunda med Dag Hammarskjoldsleden var pa samrad under
varen 2019. Programmet for Frolunda avses att skickas ut pa samrad under varen
2021.

Syftet med programmet &r stadsutveckling av Frolunda med nya bostéder och verk-
samheter till en tatare stadsméssig stadsdel.
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Fordjupningen av Oversiktsplanen for Hogsbo-Frélunda med Dag Hammarskjoldsle-
den ska ge stod for en inriktning mot den téta, grona staden med blandat innehall ge-
nom komplettering av den byggda staden i kombination med byggande i strategiska
knutpunkter. Av sarskild vikt &r bland annat att préva omvandling av Dag Ham-
marskjoldsleden till boulevard och att stddja genomfdrandet av kollektivtrafikpro-
grammet Koll2035.

Detaljplaner
For omradet galler féljande detaljplaner:

e Stadsplan 1480K-11-3154 som vann laga kraft ar 1965 galler for huvuddelen
av planomradet. Planen anger omrade for allmant andamal och trafikomrade.
Planens genomforandetid har gatt ut.

e Stadsplan 1480K-11-3144 som vann laga kraft ar 1965 géller for en del av
norddstra delen av planomradet dar cirkulationsplats ligger. Planen anger tra-
fikomrade. Planens genomférandetid har gatt ut.

Ovriga bestammelser

Vasterleden ar av riksintresse for kommunikation. Inom planomradet finns tre objekt
som omfattas av generellt biotopskydd enligt Miljobalken 7 kap 11 §. Det finns inga
artskyddsomraden eller Natura 2000-omraden inom planomradet eller i angransande
omraden. Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Mark, vegetation och fauna

Planomradets markanvandning utgors idag i huvudsak av betad angsmark och ett ko-
loniomrade samt en hardgjord parkeringsyta. Asen véster om planomradet ingér i ett
storre gronstrak Valen — Ruddalen.

Betesmarken ar valhavdad och betats av notboskap arligen.

| bildens férgrund syns det aktuella planomréde med obebyggd dngsmark med radio-
masten till vanster och koloniomradet till hoger. Bortanfor ligger de befintliga bo-
stadshusen, kontorshusen och skolan.
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Naturvarden

I samband med detaljplanearbetet har en naturvérdesinventering tagits fram (Cowi
2018-06-15). Omradet ar i sin helhet praglat av narheten till staden och manskliga akti-
viteter. Trots detta finns vissa naturvérden. Naturvérdesinventeringen visade att de
hogsta naturvardena inom planomradet utgors av betesmarken och koloniomradet.
Fyra omraden med naturvardesklass 4 — visst naturvérde, identifierades inom det in-
venterade omradet varav ett, NV 03 samt delar av NV 04 befinner sig inom aktuellt
planomrade. Dessa fyra omraden bedéms vara de mest kansliga for byggnation. Varje
enskilt omrade med denna naturvérdesklass behover inte vara av betydelse for att
uppratthalla biologisk mangfald pa regional, nationell eller global niva, men det ar av
betydelse att den totala arealen av dessa omraden bibehalls eller blir stérre samt att
deras ekologiska kvalitet uppratthalls eller forbattras.

Utdrag ifran naturvardesinventering, Cowi. Flygfoto med markerade naturvardesob-
jekt. NV 03 och delar av NV 04 befinner sig inom aktuellt planomrade.

Sju objekt som omfattas av generellt biotopskydd enligt miljébalken 7 kap 118 hitta-
des inom det inventerade omradet. Inom aktuellt planomrade finns tre biotopskydds-
objekt bestaende av ett dike i jordbruksmark (BS_05) och en stenmur (BS_04) samt
delar av en allé (BS_01). De fyra objekten som inte innefattas i planomradet utgors av
alléer. Atgéarder som paverkar nagot av dessa objekt kraver dispens, denna soks hos
Lansstyrelsen. Diket i jordbruksmarken skulle kunna ha betydelse som habitat fér
groddjur men inga groddjur observerades vid denna inventering. Stenmuren i betes-
marken &r lag och forfallen och bedomdes ha ringa varde som habitat for t ex grod-
och kréaldjur.
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trén naturvardesinventer ingen, Cowi. Iygoto md arkerade biotopskydd-
objekt. BS 04, BS 05 och delar av BS 01 befinner sig inom aktuellt planomrade.

Betesmarken inom planomradet bedoms ha visst biotopsvarde eftersom betesmarker
ar en mindre vanlig biotop i detta omrade. Betesmarken har betats kontinuerligt. Det
finns en tydlig naringspaverkan och det saknas havdgynnade floravarden.

| samband med naturinventeringen gjordes en fagelinventering sarskilt inriktad pa
mindre hackspett genomfordes for inventeringsomradet. Inga individer av mindre
hackspett observerades. Omradet har en relativt ordinar fagelfauna, i samband med
hackspettsinventeringen observerades 30 fagelarter. Aktuellt planomrade bedéms ha
ett visst varde for fagelfaunan, pilgrimsfalk har setts anvanda radiomasten som ut-
siktspunkt.

Utdver de namnda naturvardena har omradets gronytor ett generellt varde genom att
de bidrar till ekosystemtjanster.

Geoteknik

En geoteknisk- och bergteknisk utredning har genomférts (Fastighetskontoret, 2018-
02-02, rev. 2020-04-23) i samband med detaljplanarbetet. Det aktuella planomradet &r
relativt plant. | 6ster finns gang- och cykelbanor och i syddst en gang- och cykeltun-
nel under Vasterleden. Vasterleden utmed planomradets sodra del ligger pa en bank.
Storsta hojdskillnaden mellan vagbanken i vaster och planomradet uppgar till ca 4
meter. Omradet vaster om planomradet utgors av berg i dagen bade som flackare hal-
lar och lokalt lodréta branter med flera meters hojd och av fastmark som successivt
overgar till lermark i 6ster. Berg i dagen finns dven inom den nordostra delen av ut-
redningsomradet.

Omradet for bussdepan har ett lerdjup pa 20-30 meter. Marken bedéms som lamplig
for detaljplanens innehall. Detaljplanen medger inga forandringar av marknivaer, dvs
inga hojder har inforts i plankartan. Det innebar att marklov eller bygglov kréavs for
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alla marknivaférandringar som ar stérre an +0,5 meter. | prévningen av
marklov/bygglov kravs detaljprojektering av atgarder dar bland annat olagenheter for
omgivningen i form av sattningar i marken eller pa befintliga byggnader samt risken
for andrad grundvattenstromning och for jordskred beaktas. Aktuell detaljplan &r moj-
lig att genomfora dven utan att nagra marknivaférandringar och utan tillkommande
laster om dessa skulle bedémas som oldmpliga i marklovsprévningen.
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Utdrag ur SGU:s jordartskarta. Lila innebar berg i eller nara dagen, gult innebar

lera, orange innebar svallsediment. Svart streckad linje anger aktuellt planomrade.
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Enligt SGU:s 6versiktliga radonriskkarta &r planomradet klassificerat som lag/normal-
radonomrade.
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Utdrag ur SGU:s 6versiktliga radonriskkarta. Gult innebar lagriskomrade for radon,
orange innebar normalriskomrade. Svart streckad linje anger aktuellt planomrade.

Geotekniker pa stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett utlatande som syftar till att
fortydliga markforhallandena utanfér planomradet i sydvast da SGI har papekat att
det funnits oklarheter kring detta, SBK 2020-08-07, se karta nedan.

- — /~~- =

Aktuellt omrade inringat pa SGU:s jordartskarta.

Vid platsbesoket kunde berg i dagen konstateras pa fem platser inom det omradet.
Marken inom det aktuella omradet bedéms darfor vara stabil. Det bedéms darmed
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inte finnas nagon risk for jordskred som skulle kunna paverka planomradet for detalj-
planen.

Markmiljo

Under planarbetet har en dversiktlig miljoteknisk markundersokning (Sweco 2018-
02-27) genomforts. Jordprover har analyserats pa laboratorium med avseende pa inne-
hall av alifater, aromater, PAH, BTEX och metaller. Féroreningshalter dver riktvar-
den for kanslig markanvandning (KM) har hittats inom samtliga delomraden. Miljo-
forvaltningen bedémer att planerad markanvandning inom planomradet klassas som
mindre kanslig. Darfor bedoms omradet som tillrackligt utrett och provtagningen som
tillracklig.

Dagvatten och skyfall

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram under planarbetet (Tyréns 2019-
03-12, kompletterad 2019-10-17).

et |

Overblick dver utrett omradet, Tyréns. Vit streckad linje anger aktuellt planomréde.
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Utredningen redovisar att omradet for bussdepan anvénds idag som en fordrojnings-
yta dar dagvatten fordrojs och delvis infiltrerar innan 6verskottet leds vidare till dag-
vattennatet. Har samlas dagvatten fran omrade A, omrade B och omrade D. Befintligt
dike i vastlig till ostlig riktning genom den norra delen av omrade A leder ut vatten
fran planomradet via den 6stra sidan av omrade A och leds ner i Trafikverkets led-
ningar.

Dagvattnet samt skyfallet kommer att ledas till Stora An via dagvattenledningar. Stora
An &r ett markavvattningsforetag, detta innebér att andra krav pa dagvattenfordroj-
ning krévs. Stora An &r utdver det klassad som en mycket kénslig recipient enligt Go-
teborg Stad, vilket medfor att det finns storre krav pa dagvattenrening och fordréjning
for planomradet.

En ny berakning av fordrojningsvolymer togs fram efter planens samrad for enskilda
omraden, WSP 2019-11-29. Till antagandeskedet kompletterades dagvatten och sky-
fallsutredningen ytterligare en gang avseende ~Komplettering skyfallshantering samt
oversiktlig beskrivning av underhall for dagvatten- och skyfallsatgarder”, Ramboll
2020-06-18.

Principen for skyfallshanteringen &r att befintlig Oversvdmningssituation inom, upp-
stroms och nedstroms planomradet ej far forvarras vid exploatering vid ett skyfall
(100-arsregn). Detta innebér att de floden som kommer in till omradet innan exploate-
ring ej far blockeras utan ska kunna tas om hand inom planomradet. Likasa far flodet
ut fran planomradet vid ett skyfall inte 6ka efter exploatering.

For bussdepans fastighet (omrade A) medfér fordrojningskravet att minst 750 m? dag-
vatten behover fordrojas inom planomradet. Avtappningen har bestamts till 15
I/(s*ha) upp till ett 5-arsregn.

Befintliga och framtida skyfallsfloden for omrade A

Flodet for omrade A har uppskattats for ett femarsregn och ett tjugoarsregn (Tyréns
2019-03-12, kompletterad 2019-10-17). Enligt rationella metoden uppskattas flodet
oka fran skyfall 131 I/s till ca 916 I/s for ett intensivt femarsregn. For ett langvarigt
femarsregn uppskattas flodet oka fran ca 41 I/s till ca 289 I/s. Vid ett intensivt tjugo-
arsregn uppskattas flodet 6ka fran ca 208 I/s till ca 1448 I/s. For ett langvarigt flode
uppskattas flodet 6ka fran ca 64 I/s till ca 452 I/s.

For framtagande av dagvattenldsningar och skyfallsldsningar har malet varit att inte
oka det befintliga flodet till Stora An. En uppskattning av dagens dagvattenflode har
tagits fram utifran naturmarksavrinning och det flodet har anvants som dimension-
erande for dagvattenlésningarna. Med hjélp av modellering av befintliga férhallande
for skyfall har ett befintligt flode tagits fram for vad som slépps till Stora An idag.
Detta flode har sedan anvénts som dimensionerande for skyfallslosningar. Vidare far
inte skyfallssituationen forvarras nedstroms och/eller uppstroms planomradet.
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Oversvamningar vid 100-arsregn, nuvarande forhallanden. Bild: Tyréns. Svart
streckad linje anger planomradesgréans.

| bilden ovan visas 6versvamningar och avser maximal utbredning under hela regn-
forloppet. Forutom utbredning visas 6versvamningsdjup. Minsta versvamningsdjup
som redovisas ar 0,2 m vilket motsvarar kritisk niva for raddningsfordon. Princip for
avrinning har markerats i kartan for att ge en forstaelse for hur regnvatten avrinner pa
markytan. Inom utredningsomradet intraffar tre stérre Gversvamningar vid skyfall:
inom omradet tankt for bussdepa, norr om Radiovagen samt i viadukt for GC-vég un-
der Vasterleden.
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Planomradet utgor en lagpunkt i ett stérre avrinningsomrade och 6versvammas i dags-
laget vid ett skyfall med en motsvarade volym pa 3000 m3. Skyfallshanteringen inom
omradet foreslas besta av uppsamlande och avledande grasdiken i norr, véster och so-
der samt hojdsattning av asfaltsytan inom planomradet med utpekade rinnvagar for
skyfall. Samtliga diken och rinnvégar leds till en kompensationsdamm i syddstra hor-
net av planomradet. Vid ett skyfall kommer kompensationsdammen och det sodra di-
ket tilldtas att dversvammas upp till en vattenyta pa +4,1 for att uppfylla behovet av
3000 m3enligt de riktlinjer som Oversiktsplan for Goteborg - tillagg for Gversvam-
ningsriskers (TTOP) beskriver. Det innebar att vissa bussparkeringar i soéder delvis
kommer att 6versvammas med ett vattendjup pa max 0,2 m samt att en barriar langs
med planomradet i séder behover uppforas for att forhindra ett 6kat flode fran plan-
omradet vid ett skyfall. Med foreslagna atgarder (hojdsattning av marken, barriar, di-
ken och kompensationsdamm) anses skyfallshanteringen for planomradet visa att fo-
reslagen exploatering inte forvarrar befintlig 6versvamningssituation inom, uppstréoms
eller nedstroms planomradet.

Underhall av dagvatten- och skyfallsatgéarder varierar men tillsyn bor ske ca 1-2
ganger per ar. Tillgangligheten for driftpersonal och utrustningar anses fungera for fo-
reslagna atgarder.

Till antagandet har en upplysning inforts pa plankartan att skyfallsvatten i enlighet
med den volym som beskrivs ovan ska tas om hand. Utformningen av upplysningen,
samt det forslag pa skyfallslésning som finns, har skett i dialog med ansvarig tjanste-
man pa Kretslopp&vatten.

Grundvatten

Under aktuellt planomrade finns en grundvattenférekomst med uttagsmojligheter pa
1-5 I/s enligt SGU:s grundvattenkarta. Grundvattenférekomsten utgors av ett undre
magasin bestaende av friktionsjord, som éverlagras av ett tatande lerlager med en
maktighet pa ca 10-30 meter inom planomradet. Tack vare det tata lerlagret hindras
infiltration ner till det undre magasinet fran planomradet, vilket minimerar risken for
paverkan pa grundvattenforekomsten genom infiltration. Grundlaggning genom pal-
ning eller spont kan eventuellt ge en liten paverkan pa grundvattenférekomsten.

Risk

I samband med detaljplanearbetet har en riskbedémning tagits fram (WSP, juni 2018).
De risker som identifierats mot planomradet ar transporter av farligt gods pa Vasterle-
den. Inom planomradet utgdr bussdepan en riskpaverkan mot tillkommande bostader
och verksamheter samt befintlig angransande skolverksamhet.

Utredningen redovisar att individrisken avseende Vasterleden ar oacceptabel inom 27
meter fran vagkant och darefter inom acceptabla nivaer, samt att samhéllsrisknivan
ligger inom acceptabel niva. Angaende bussdepan det ar framst tankning som be-
domts vara en potentiell riskkélla for omgivningen, med hansyn till narheten till skola
och bostader har beslutet om ett konservativt férhallningssatt ansetts vara val under-
byggt, varfor ett maximalt konsekvensavstand om 30 meter ansétts. FOr att minska
riskpaverkan mot planomradet bedéms att riskreducerande atgarder bor beaktas. Det
ar positivt att en mindre kanslig verksamhet som bussdepan foreslas narmast leden ur
risksynpunkt. Befintlig vall mellan vagomrade och del av planomrade bor bevaras.
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Skyddsavstand som riskreducerande atgard

storningskanslig verksamhet och
stadigvarande vistelse bér undvikas.
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Inom planomradet rekommenderas ett skyddsavstand om 30 meter fran Vasterledens
vagkant inom vilket stadigvarande vistelse sasom personalytor undviks. For att
minska riskpaverkan mot omgivande bostader och skolverksamhet vid tankningso-
lyckor bor inte tankstation placeras inom ett avstand om 30 meter till dessa verksam-
heter. Beaktas dessa atgarder gors bedomningen att riskpaverkan for planomradet lig-
ger inom acceptabla nivaer.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornlamningar

En arkeologisk utredning har gjorts i samband med detaljplanarbetet. Vid utrednings-
tillfallen fanns vissa enstaka markomraden inom aktuellt planomrade som inte var
mojliga att utreda pa grund av att markagare inte hade givit medgivande. Léansstyrel-
sen gor emellertid beddmningen, att utredning av dessa omraden inte ar motiverat och
att utredningen som genomforts ar tillracklig. Bedomningen meddelades 2018-04-05.
Inom planomradet finns inga fornlamningar.

Kulturhistoria och befintlig bebyggelse

En kulturmiljéutredning, Antiqguum 2018-08-29, har tagits fram. Uppdraget innefat-
tade planomradet fore delning och dven omradet for pagaende planarbetet for
Frélunda torg. Rapporten sammanfattas nedan for de delar som &r relevanta for aktu-
ellt planomrade.

Jarnbrott ingick i Vastra Frélunda socken innan inkorporeringen i Goteborg ar 1945.
Det aktuella planomradet utgjordes fram till 1950-talet av en utpraglad jordbruksbygd
med stora sammanhangande akerarealer med sma byar och gardar utmed landsva-
garna. Denna karaktar kom att férandras fran och med 1900-talets andra halft da
bland annat stadsdelen Jarnbrott (norr om Radiovagen) byggdes ut 1951-59 samt da
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hoghuslandskapet vid Frolunda Torg tillkom (1960-1966). Under 1980-1990-talet
uppfordes ett antal storre verksamhetsbyggnader norr om planomradet. Nordvast om
planomradet finns dock an idag rester av den tidigare agrara miljon i form av en prast-
gard med anor fran 1700-talet. Inom planomradet finns rester av den tidigare jord-
bruksmarken.
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De rdda byggnaderna ar Vastra Frélunda kyrka, upptagen i Goteborgs stads beva-
randeprogram och skyddad i géallande detaljplan. De gula byggnaderna ar prastgar-
den Tofta Nordgard, upptagen i Goteborgs stads bevarandeprogram. Utdrag ifran
KMU. Streckad linje anger aktuellt planomrade.
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Planomradet &ngsmarker som idag till stora delar &r obebyggd. Har star idag en te-
lemast. Mot 6st finns ett koloniomrade.

Nordvast om planomradet Radiovégen ligger det fd prastbostallet Tofta Nordgard
med sina tre byggnader samt tradgard. Ett stycke soder ut finns ett bostadshus fran
1940-talet och ett odlingsomrade. Ovan prastgarden ansluter Véastra Frélunda kyrka
(1866) med forsamlingshem (1965).

Omradet kring Vastra Frolunda kyrka samt prastgarden Tofta Nordgard ar upptaget i
Goteborgs stads bevarandeprogram fran ar 2000. Idag utgor miljon kring Tofta Nord-
gard och kyrkan den enda stérre sammanhangande kulturmiljon som aterspeglar den
aldre historien och tiden da Vastra Frolunda var en jordbruksbygd med stora akrar
och byar utmed landsvagarna. Detta ger miljon en sarstallning ur kulturmiljésynpunkt
da det har fortfarande ar mojligt att lasa miljon som en rest av det fd jordbruks-och
sockensamhéllet.

Angsmarken inom planomradet har en viss betydelse for forstaelsen for och upplevel-
sen av kulturmiljon da den utgor en associativ paminnelse om de slatterangar som ti-
digare var en viktig del av landskapet. Miljon forstarker delvis den lantliga karaktaren
och beréttelsen om Frélunda som jordbruksbygd.
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Sammanfattning av kulturmiljévarden. Bild: Antiquum AB.

Byggnad med mycket hogt kulturhistorisk virde, av avgérande betydelse
for forstaelsen for och upplevelsen av kulturmiljon. Byggnadens fortlevnad
bor sakerstallas och sarskild hansyn bor tas till arkitektoniska, upplevelse-
médssiga ach historiska kvaliteter vid férandringar i deras direkta narhet.

. Byggnad/bebyggelsegrupp med miljéskapande virde som utgér en viktig
del av omradets karaktar. Vid forandringar i dess direkta narhet bor hansyn
tas till den i foreliggande utredning beskrivna karaktéren.

Alderdomlig och kinslig miljo av mycket hégt kulturhistoriskt virde som
tydligt speglar tiden d& omradet var en jordbruksbygd. Dess lantliga pragel,
liksom dess aldre struktur med smaskalig bebyggelse ar av avgérande be-
tydelse for forstaelsen for omradets historia och dr samtidigt en visentlig
del i dess karaktar. Miljon kraver att sarskild hansyn tas till dess sarart och
utpekade vardefulla egenskaper.

Angsmark av viss betydelse for forstaelsen for och upplevelsen av kultur-
miljon da den utgdr en associativ paminnelse om de slatterangar som tid-
igare var en viktig del av landskapet. Miljon férstirker delvis den lantliga
karaktdren och berattelsen om Frolunda som jordbrukshygd.

Kulturhistoriskt intressant miljé praglad av folkhemmets ideal. Den vélbe-
varade stadsplanen, den lummiga prageln samt omradets sammantagna
karaktdr av smastad med smadskalig bebyggelse ir av betydelse for forsta-
elsen far och upplevelsen av kulturmiljon. Miljdn krdver att hdnsyn tas till
dess sarart och utpekade vardefulla egenskaper.

#e#& De skogskladda hdjdpartierna och prastgardens tradgard ar av avgérande
betydelse for omradets lantliga karaktar och upplevelsen av miljon som en
tidigare jordbruksbygd.

_’ Siktlinje av avgérande betydelse betydelse fér upplevelsen och férstaelsen
for kulturmiljon.

& Visuellt samband av avgérande betydelse for forstaelsen for kulturmiljon
- med avseende pa kopplingen mellan prastgarden ach kyrkan respektive
prastgardens strategiska placering utmed den fd landsvigen som markerar
dess tidigare centrala betydelse i sockensamhillet.

sB Blickfang/landmarke av avgérande betydelse for stadshilden och forstael-
sen for kyrkans centrala funktion i den dldre sockensamhillet.

B planomridet
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Sociala forutsattningar
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| planomradet idag finns ett koloniomrade och en dng. Norr om omradet finns Ebba
Petterssons privatskola. Det finns ocksa en forskola direkt norr om omradet. En stor
matbutik ligger ungefar 600 meter véster om planomradet. Frolunda torg, som har ett
stort utbud av handel, ligger ungefér en kilometer bort. Har finns dven bibliotek, sim-
hall samt vardcentral. Toftadsen utgor en gron koppling mellan Valen och Ruddalen.

Planen har en social komplexitetsniva 4 vilket innebdr att: Planen eller planomradet
innehaller betydande samhallsfunktioner och/eller ett stort antal bostader, eller inne-
haller tydliga malkonflikter samt ar av stor betydelse for hela staden och/eller reg-
ionen. Under planarbetet genomfordes en SKA/BKA-workshop med utgangspunkt i
det ursprungliga planomradet dar representanter fran stadens olika forvaltningar, fas-
tighetsagare i omradet, och exploatorer deltog.

SKA-BKA star for social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys. Narheten till
kollektivtrafik lyftes som en kvalitet i omradet, liksom narheten till Frélunda torg.
Kolonilotterna och grénomradena bidrar med ekosystemtjanster och utgor en social
motesplats.

Kulturmiljéerna vid prastgarden och radhusomradet norr om Radiovéagen utgér ocksa
de positiva kvaliteter i omradet. Radiomasten fungerar som ett landmarke i omradet,
vilket &r positivt. Skolan &r en kvalitet i och med att det ar en viktig funktion att ha
nara bostader, samt att den bidrar med liv och rorelse. Forutom skola &r det langt till
olika former av social service i planomradet, vilket identifierades som en brist. Andra
brister som beskrevs var att vagarna kring planomradet fungerar som barriarer och ger
upphov till buller. Omradet &r delvis ogastvanligt med staket och parkeringar, och kan
upplevas som otryggt kvéllstid.

| Park- och naturférvaltningens sociotopkarta fran 2007 anges att angsmarken i plan-
omradet anvands for naturupplevelser, odling och promenad, medan omradet dster om
bebyggelseomradet anvands for motion och promenad.
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Ett fordjupat BKA-arbete ar genomfort med elever pa Ebba Petterssons privatskola
(Studio Goja, 2018) med utgangspunkt i det ursprungliga planforslaget som omfattade
del 1, bussdepa och del 2, bostader, skola mm. Arbetet leddes av tva designpedagoger
som genom tre traffar med barnen i klass 2 (som senare blev klass tre pa hosttermi-
nen) arbetade med barnen i workshops. Syftet var att gora barnen delaktiga i plane-
ringsprocessen och darmed utformningen av sin narmiljo och att ta reda pa hur de
upplever omgivningen. Hur ser barnens vardagliga infrastruktur ut; hur de ror sig
inom sitt omrade och vad de har for relationer till olika delar av stadsdelen. Barnen
hade ett stort engagemang kring férandringar som ror deras skola och skolgard som
de tycker valdigt mycket om. Upptagningsomradet for skolan &r stérre an naromradet
och manga barn kommer med bil men det finns dven barn som bor narmare och som
kan cykla och ga. Skolvagen ifran buss och med lamning ifran bil upplevs fungera re-
lativt bra i dagslaget. Parkeringen vid skolan kan upplevas som otrygg. Bra och sakra
hamta/lamningsplatser ar viktigt. Barn och pedagoger oroar sig for buller och avgaser
som en bussdepa skulle kunna betyda samt hur trafiken kring skolan kan komma att
fungera. Gronomradena som omgéardar skolan anvénds inte i sa stor utstrackning i
dagslaget men dessa ar ocksa svara att na da de behdver ga éver parkeringarna och
ldngs med vagen utan trottoar i dagslaget.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Planomradet gransar i soder till Vasterleden, och i dster till Jarnbrottsmotet och Dag
Hammarskjoldsleden. Fran planomradet nas de omkringliggande lederna via Radio-
vagen, som leder till JArnbrottsmotet och Radiomotet i Oster eller Frolundamotet i
vaster.

Inom planomradet finns idag ett begransat biltrafiknat med endast en mindre grusvag
som leder till ett koloniomrade i omradets sédra del samt en gang- och cykelvag,
SarGbanan, i omradets dstra del som forlangning av Antenngatan. Gang- och cykelva-
gen ar en viktig del i stadens pendelcykelstraknat och ar separerad fran 6vrig trafik.
En parkeringsyta ar belagen i norra delen av omradet och knyter an till skola och for-
skola som ligger direkt norr om planomradet.

Inom planomradet finns det idag inga kollektivtrafikhallplatser. Narmsta hallplats ar
Radiovégen (ca 300 m norr om planomradet) som trafikeras av linjerna 83,84,95,185
samt 751. Ungefar 500 meter vaster om planomradet ligger hallplatsen Véstra
Frolunda kyrka, som trafikeras av busslinjerna 83, 95, 185 och 751. Cirka 400 meter
oster om planomradet ligger hallplatsen Radiomotet, som trafikeras av busslinjerna
83, 84, 158, 751 samt expresshusslinjerna bla, lila och rosa. Tillgangligheten anses
god. Linje 84 och 95 gar till Marklandsgatan pa 11 minuter och linje 715 gar till
Frolunda torg pa fem minuter. Se bild pa féregaende sida.

Teknik

Allméanna VA-ledningar finns i anslutning till omradet. Omradet kommer att behova
kompletteras med ytterligare utbyggnad av allméant VVA-ledningsnat for dagvatten.

Planomradet ligger néra en berganlaggning. Allt undermarksarbete och vibrations-
skapande arbete sasom t.ex. schaktning, palning, spontning sprangning mm kan
komma att berdras av restriktioner och/eller forbud.
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Driftsatta fjarrvarmeledningar finns norr om planomradet. GothNet har ledningar till
radio/telemasten och Jérnbrotts Préstvag.

Stérningar

Buller

En bullerutredning har uppréttats enligt 4 kap 33a§ (AF 2018-09-03, reviderad 2020-
06-24). Bullerutredningen innehaller en redovisning av beraknade varden for omgiv-
ningsbuller. Berakningar har utforts for nuldge och for fullt utbyggd plan (avser aktu-
ellt planomrade men aven kommande planering for del 2). | uppdraget har ocksa in-
gatt att inventera fasader pa BRF Prastangen for att kunna berékna ljudnivaer inom-
hus. Beraknade ljudnivaer redovisas i text i rapporten samt som bullerkartor och fa-
sadnivaer i bilagor. Foérordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) till-
lampas inte vid planering av en verksamhet sasom bussdepa.

Industribuller fran bussdepan

Beraknade ljudnivaer fran bussdepan innehaller Naturvardsverkets riktvarden for ex-
ternt industribuller vid befintliga bostader vad géller ekvivalent ljudniva dagtid men
overskrider riktvarden for ekvivalent ljudniva kvélls- och nattetid vid bostader vaster
om bussdepén. Overskridandena beror i férsta hand pé ljudbidraget fran de diesel-
drivna bussarna. Utredningen utgar fran att bussdepan trafikeras av 50% dieselbussar
och 50% eldrivna bussar. Depan planeras for 100 % elbusstrafik men kommer i en
overgangsperiod att trafikeras av maximalt 30 dieselbussar nattetid av totalt ca 100. |
utredningen ges forslag pa principatgarder och vilken effekt man kan forvanta av
dessa pa ljudnivaerna vid befintliga bostader.

Aven maximala ljudnivaer nattetid vid den narmaste bostaden i vaster éverskrider
riktvardet. Overskridandet av maximala ljudnivéer nattetid beror pa backsignaler fran
bussarna men ocksa pa dieselbussar som ror sig i den vastra delen av depan. Det finns
idag alternativa brusbaserade backsignaler pa marknaden som anses mindre stérande
och som ger lagre ljudnivaer. Eventuellt kan backsignaler nattetid inne pa bussdepan
ersattas av blixtljus. For att begransa maxnivaer fran dieselbussarna som ror sig inne
pa omradet behdver annan atgard vidtas, t.ex. nagon av de som anges som exempel i i
utredningen. Om t.ex. dieselbussarna endast tillats kora i den dstra delen av depan kan
maximala ljudnivaer vid Jarnbrott 758:421 minskas sa att riktvardet for maximala
ljudnivaer nattetid innehalls.

De atgarder som namns i utredningen ar framtagna exempel, det kan ocksa finnas
andra lampliga atgérder. For befintliga bostader finns det inte nagon mojlighet att till-
lata hogre varden vid en fasad om tillgang till ljuddampad sida finns, sasom ar fallet
for planerad bebyggelse i zon B enligt Boverkets vagledning om industri- och annat
verksamhetsbuller. Vid zon B kan bostéder accepteras om de har tillgang till ljuddam-
pad sida samt bulleranpassas.

Utifran slutsatserna i utredningen sa har en skyddsbestammelse forts in i plankartan
som reglerar att riktvardena for zon B ska innehallas. Maxvardena regleras inte i
plankartan da véardena ska matas vid befintliga och tillkommande bostader. Under ru-
briken Ovriga atgarder — Buller” ges en beskrivning av den foreslagna bullerlos-
ningen for bussdepan.
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Buller skolgard

Till antagandeskedet har en detaljerad bullerutredning tagits fram (Brekke och Strand
2020-09-21) mer information fran den finns att tillgd under rubriken ”Ovriga atgérder
— Buller”. Utredningen visar primart hur de bullerkrav som finns nattetid fér plane-
rade och befintliga bostader, dar kraven &r som hardast, kan klaras. Bullerkonsulten
har &ven studerat mojligheten for dieselbussar att trafikera den nya foreslagna vagen
dagtid nar skolbarn férvantas vara pa skolgarden. Bedémningen som bullerkonsulten
gor ar att det inte kravs nagra atgarder vid ny tillfartsvag mellan Radiogatan och buss-
depan da paverkan fran bussdepans trafik bedoms vara ringa. En bullerskarm mellan
den foreslagna gatan till depan och skolgarden skulle inte vara effektiv da den ar for
langt ifran bullerkallan som huvudsakligen &r Vasterleden enligt konsulten. Skolgar-
den ar generellt paverkat av bullerstérningar ifran Vasterleden, detta behandlas inom
detaljplan del 2.

Bullerskarm mot vasterleden

En kompletterande bullerutredning har tagits fram (Sweco 2019-10-17) med syfte att
undersoka effekten av ett bullerskydd mot Vasterleden utifran aktuell detaljplan och
detaljplan for del 2 som innefattar bostader. Fyra olika utformningar av bullerskydds-
atgarder har undersokts: skarm med 2 m Gver vag, skarm med 4 m 6ver mark, skarm
med 6 m 6ver mark, en langre och helt absorberande skarm. Berakningsresultaten for
samtliga alternativ pavisar en viss ljudnivasankning inom fastigheten for bussdepan,
men relativt liten effekt pa ljudnivan vid befintlig bebyggelse norr och vaster om
planomradet. Nyttan av en skarm mot leden &r relativt liten och stadsbyggnadskon-
toret har darfor inte valt att utreda fragan vidare.

Vibrationer

En utredning har utforts for omradet baserat pa detaljplan del 1, del 2 och del 3 (AF
2018-09-03). Berakningar indikerar ett avstand pa over ca 40 meter ifran Radiovagen
kravs innan vibrationsnivaerna i mark ar lagre an riktvarde for bostader utifran aktu-
ella forhallande pa platsen med mindre diskontinuiteter i vagbana (<0,4 mm/s). Skola
och kontor kan med nuvarande utformning l&ggas ndrmare gator dven om vibrationer
ar uppfattbara (mattligt storande, <0,7 mm/s).

For att undvika hoga vibrationsnivaer kan atgarder utféras bade pa gator och framtida
byggnader. Berékningar visar att farthinder pa Radiovagen skulle kunna ge éverskri-
dande av riktvarde for vibrationshastighet pa 6ver 100 meters avstand. Inom cirka 40
meters avstand skulle vibrationsnivaerna vara sannolikt stérande (>1 mm/s). | sam-
band med detaljplanen for en bussdepa i jarnbrott planerar trafikkontoret for en ny
bussgata for utfart fran bussdepan till Jarnbrottsmotet. Gatan ska anvandas av bussar
som ska at vast, syd och 6st. For bussar mot norr anvands en del av Radiovagen oster
om Antenngatan. Utfarten bidrar till att minska risken for dkad trafik pa Radiovéagen
och en simulering visar att det finns en tidsvinst av att anvénda utfarten varfor bedom-
ningen ar att den primart kommer att anvandas.

Luftmiljo

Under planarbetet har spridningsberakningar for planomrade utforts (Sweco 2018-10-
26), med syftet att visa pa fordelningen av kvavedioxid inom det aktuella omradet
samt att jamfdra uppmatta och berédknade halter mot foreskrivna miljokvalitetsnormer,

Goteborgs Stad, Planhandling 29 (54)



det nationella miljokvalitetsmélet, Frisk luft” och Géteborgs lokala miljomal. I sam-
band med férprévningen av planen bedémde Miljéférvaltningen i Goteborg att partik-
lar (PM10) inte kommer utgdra nagra problem for omradet och har saledes inte ingatt
i utredningen.

Kvavedioxid &r en luftférorening som idag uppvisar hoga halter i Goteborg och riske-
rar att overskrida de miljokvalitetsnormer som finns definierade. VVagtrafiken identifi-
erats som den huvudsakliga kallan.

Miljokvalitetsnormerna galler generellt for luften utomhus, dock férekommer vissa
undantag/riktlinjer. De bor inte tillampas for luften pa vagbanan som enbart fordons-
resenarer exponeras for och ska inte tillampas i omraden som klassas som en arbets-
plats dit allménheten inte har tilltrade. Miljokvalitetsnormerna ska inte tillampas for
bussdepan.

Resultatet fran spridningsberakningarna visade att detaljplanen inte forsvarar mojlig-
heten att uppfylla miljokvalitetsnormerna for utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna
kommer att med storsta sannolikt klaras och inte utgora nagra problem fér planomra-
det. Planomradets sodra delar mot Véasterleden uppvisar hdga halter. Riktvardena for
miljokvalitetsmalet, Frisk luft, och Géteborgs lokala miljomal klaras inte for planom-
radet.

Sammanstallning av hogst beraknade halter (Hg/ma) vid gransen till deta/‘b&nomrédet

Luftférorening Medelvardesperiod Nuléage MKN MKM

Kvavedioxid Ar 30 40 20
(NO3y) -

Dygn (98%-il) 54 60 .

Timme (98%-il) 75 90 60

For den foreslagna bussdepan kommer en stor del av aktiviteterna, sasom stadning,
tvatt och tankning, att ske nattetid. Merparten av bussarna kommer att lamna depan
innan morgonrusningen och de flesta atervander sedan succesivt till depan efter
kvallsrusningen. Detta anses fordelaktigt ur luftsynpunkt da 6vriga utslapp fran exem-
pelvis vagtrafiken ar mindre intensiv pa natten samt innan och efter trafikrusningarna.
Det minskar dven exponering for boende i naromradet och barn inom skolomradet.
Nérheten till Frolunda Torg kommer leda till mindre tomkorning, vilket ger minskade
utslapp och darmed en generellt forbattrad luftkvalitet. Det relativa bidraget fran buss-
depans aktiviteter samt den tillkommande buss och biltrafiken pa forbindelsen mellan
depan och Radiovéagen bedoms som litet och bussdepans paverkan bedoms darav
aven den som liten.

Genom att plantera trad i narhet och i anslutning av byggnaderna, skulle en ytterligare
minskning av luftféroreningarna kunna ske. Forslagsvis kan dven entréer och sam-
lingsplatser placeras bort fran den utsatta sidan av husen som vetter mot Vasterleden.
Det ar aven att foredra om tilluften for ventilation inte tas fran fasader som vetter mot
Vasterleden, utan fran takniva eller fran andra sidan av byggnaden.
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Ljus

Vid Jarnbrottsmotet finns redan idag en av Goteborgs storsta ljusfororeningar ifran
golfbanan soder om Vasterleden. Stralkastarna skjuter i dagslaget ut ljus rakt upp och
oavskarmat. Vidare ljusstorningar och ljusféroreningar vid Jarnbrottsmotet ska mini-
meras i den man det ar mojligt.

Bussdepans verksamhet kan minimera sin paverka till ljusfororeningar genom att ha
nedatriktade ljuskallor sa att ljusspridningen kan begransas till depans fastighet. An-
del uppatriktat ljusflode (lumen) fran den totala ytan fran bussdepan bor vara hogst
3% ULR. Ljuskallor bor ha god fargatergivning, Ra80 eller hogre samt fargtempera-
tur pa 3000K.

Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger uppforande av bussdepa inklusive servicebyggnad och parke-
ringshus samt ny vag for bilar och bussar fran cirkulationsplatsen pa Radiovagen till
bussdepan och pafart till Jarnbrottsmotet. Planen foreskriver bevarande av befintlig
radiomast.

Inom planomradet finns bade kommunal och privatagd mark. Kommunéagd del av
kvartersmarken for bussdepan ar markanvisad av fastighetsnamnden till Vastfastig-
heter (exploatdren). Avtal om genomforande av detaljplanen kommer att tecknas med
Vaéstfastigheter. Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad
och framtida drift och underhall. Exploatoren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark

Bebyggelse

Depan utgor ca 50 000 m2. Servicebyggnaden omfattar en bruttoarea (BTA) av maxi-
mal 8000 m2. Parkeringsgarage medges i den norra delen av fastigheten med en BTA
av ca 13 000 m?. Utéver byggnader byggs skarmtak vid bussuppstallningarna.

Bussdepan kommer anlaggas runt den gamla Radiomasten. Bussdepan ska utformas
med hénsyn till omgivande miljo. Av sakerhetsskal kommer anldggningen att vara in-
hagnad. Aven utformningen av skalskyddet bér géras med omsorg och hansyn till
omgivande miljo. Gronska bor integreras i skalskyddets design, se nedan hur det kan
gestaltas. Véxtval ska utga fran platsens lokala forutsattningar och med fokus pa arter
som kan vaxa och utvecklas fritt utan alltfor krdvande skotsel.
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Streckad linje anger ungefarligt p
radsforslaget. Gra byggnader illustrerar tillkommande bebyggelse. Illustration:

White arkitekter.
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Perspektiv av bussdepa sett fran norddst, White arkitekter.

Utformningen av servicebyggnaden regleras avseende héjd och omfattning i plankar-
tan. Enligt exploatér kommer husets form och material visa verksamhetens innehall -
en verkstadsanlaggning. Inspirationen kommer fran industrins traditionella byggnader
och far darfor en tydlig industripragel med tegel som fasadmaterial och ett sagtandat
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tak i form av lanterniner som ska fora in dagsljus i verkstdderna. Samtliga rum for sta-
digvarande arbete ska placeras sa att det mojliggor utblickar och dagsljus. Det plane-
ras en balkong i direkt anslutning till anldggningens personalrum samt en uteplats
med gronska i Oster.

Till antagandeskedet har parkeringsgaragets byggratt delats upp i tva mindre byggrat-
ter. En med en byggnadshdjd pa 15 meter och en med en byggnadshdojd pa 9 meter.
Anledningen till detta &r skapa variation mot angransande bebyggelse norr om busde-
pan. Byggratterna ligger i fastighetens norra del, som angransar till kommande bosta-
der, skola och verksamheter, garaget bor utformas med hansyn till omgivande miljo i
dess form och val av material. Parkeringsgaraget i nordvast ar planlagt som en ge-
mensamhetsanlaggning for att inrymma parkering for angréansande fastigheter. Det
andra parkeringsgaraget ar for bussdepans behov.

Bevarande, rivning

Vid planens genomforande kommer kolonilottsomradet pa angen tas bort, ersattning
for kolonilotterna finns. Inga befintliga byggnader eller radiomasten paverkas av pla-
nens genomférande.

Stads- och landskapsbild

Planens genomforande innebér en forandring i landskapsbilden. Planomradets dngs-
mark och kolonilotter ar en av fa rester av den tidigare jordbrukssamhallet och har hit-
tills behallit en till viss del lantlig karaktar. Omradet kommer att omvandlas till ett
hardgjort omrade som speglar en industrikaraktar.

Trafik och parkering

Detaljplanen medfér en nybyggnad av in- och utfart till bussdepan, denna namnges
har som forlangning av Antenngatan. Gatan ansluter som ett fjarde ben till cirkulat-
ionsplatsen pa Radiovagen och dimensioneras for trafik till och fran bussdepan med
ett korfalt i vardera riktningen. Infart till bussdepan ska ske fran norr, avstandet mel-
lan infarten och cykelpassagen i Gster ska vara tillrackligt stort sa att en buss far plats
utan att blockera gang- och cykeltrafiken. Langs gatans vastra sida laggs gangbana
och pendelcykelstraket Sarobanan. Placeringen av pendelcykelstraket pa den vastra
sidan gors for cyklisternas sakerhet genom att minimera korsningspunkter. Mellan
korbana och gang- och cykelbana finns en yta som kan anvandas for angéring, saker-
hetszon och gronremsa. Utformningen av gatan anpassas for att ansluta till ny gata i
detaljplanen del tva. Forlangningen av Antenngatan planlaggs som allmén plats
GATA.

Fran sodra delen av Antenngatans forlangning planeras en enkelriktad pafart till Dag
Hammarskjoldsleden for busstrafik. Denna gata planlaggs som GATA:?, bussgata, da
en gata for endast busstrafik inte bedéms ha en negativ paverkan pa framkomligheten
pa Dag Hammarskjoldsleden. Trafiksakerheten vid den nya anslutningen sakerstalls
bland annat med hjalp av en signalanldggning. Den nya anslutningen till Dag Ham-
marskjoldsleden bidrar till att bussarna far kortare kdrvag och kommer snabbare ut i
linjetrafik vilket &r positivt for utvecklingen av kollektivtrafik och ur ett miljoper-
spektiv. Utan en ny utfart skulle miljopaverkan fran bussdepan bli stérre och omgiv-
ningen kring Radiovéagen skulle utsattas for 6kade buller och vibrationsnivaer.
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Forslaget innebér att gronytor tas i ansprak for att ge plats at den nya gatan.

Bussdepan planeras for att bli en helelektrisk depa och Vasttrafik kommer succesivt
arbeta for att bussdepan uteslutande ska nyttjas av elfordon. Enligt Vasttrafiks miljo-
och klimatplan 2020-2030 ska det senast ar 2030 vara enbart drivmedel producerat
fran fornybara kallor som anvéands inom kollektivtrafiken oavsett trafikslag. Vésttra-
fik anger att de i en 6vergangsperiod kommer att behdva anvanda en del bussar som
drivs med diesel och da maximalt 30 bussar nattetid av totalt 100 bussar. Detta for att
klara oplanerade trafikuppdrag dar infrastruktur for elbusstrafik saknas.

Konsekvenser avseende placering av bussdepans in- och utfart

| omradet direkt norr om bussdepan ligger idag tva skolbyggnader med tillfalligt
bygglov till maj 2022. Bada skolbyggnaderna bedoms kunna sta kvar till dess att
Allman plats GATA ska bebyggas.

Kommunen och fastighetsagaren till Jarnbrott 168:1 kommer tréffa en Overenskom-
melse angaende forutsattningarna kring inlosen av mark for flytten av skolbyggna-
derna.

Cykel och gang

Forlangningen av Antenngatan medfor en forandring av befintligt gang- och pendel-
cykelstrak. Framkomlighet vid pendelcykelstraket kommer att paverkas nagot, cy-
klisterna kommer att behéva korsa bussgatan via en gang- och cykelpassage vid cir-
kulationsplatsen samt langre soderut pa bussgatan.

Trafiksakerheten for cyklister och gangtrafikanter forandras nagot eftersom forlang-
ningen av Antenngatan medfor tva nya gang- och cykelpassager, en vid cirkulationen
samt en langre sdderut. Den sodra passagen hastighetssakras med ramp for motortrafi-
ken och vid den norra verkar cirkulationen hastighetssdnkande. Passagerna placeras
vinkelrdta mot korbanan for god sikt, tillgdnglighet och trafiksakerhet. Den tillkom-
mande korsningspunkten mellan pendlingscykelstraket och den nya gatan bedéms ha
begransad paverkan pa cyklisternas framkomlighet eftersom bussarnas och cyklister-
nas hogtrafik inte vantas ske samtidig. Skulle framkomlighetsproblem for cyklister
uppkomma finns majlighet att i senare skede reglera passagen som cykeldverfart.
Detta bor i sa fall ske for ett sammanhéngande strak for bast efterlevnad och forsta-
else.

Den genare gang- och cykelkopplingen mot tunneln i norr kommer att paverkas av
forlangningen av Antenngatan. For att mojliggora att kopplingen ska bevaras behdver
den dels justeras och dels anslutas till gang- och cykelbanan langs gatans véstra sida.
Det betyder att en séker passage behdver anldggas 6ver Antenngatan. Trafikkontorets
malsattning &r att kopplingen ska bevaras som ett genare strak, framfarallt for pend-
lingscyklister, som alternativ till gang- och cykelbana langs gatans vastra sida. Gatans
genomforande kommer dock att paverka strakets sikerhet negativt da nya korsnings-
punkter skapas. Med de laga trafikméangderna som detaljplanen tillfér bor den nega-
tiva paverkan begransas. Aven strakets genhet och framkomlighet kommer att for-
sdmras med detaljplanens genomfdrande.
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Ilustration pa korsning mellan cykelstraket och bussgatan

Parkering / cykelparkering

Inom planomradet skapas mojlighet for parkeringsanlaggning pa 13 000 kvm for bi-
lar, MC och cyklar. En del av anldggningen ges mojlighet som gemensamhetsanlagg-
ning, att delas gemensamt med planerad exploatering runt om bussdepan.

Bussfdrarna, som utgor merparten av personalen (cirka 400 arbetsplatser) pa depan,
har i allménhet svart att ta sig kollektivt till sin arbetsplats pa grund av arbetstider.
Det ger i det aktuella omradet bedomningen att behovet for 135 bussuppstallnings-
platser/400 arbetsplatser sammantaget &r 100-135 bilparkeringsplatser och 40 cykel-
platser. Det ger ett parkeringstal for bil: 1,0 och for cykel: 0,4 per bussuppstélinings-
plats.

Tillganglighet och service

Tillgangen till kollektivtrafik ar god. Narmsta hallplats ligger pa ca 300 meters av-
stand och hallplats for expressbussar inom ca 400 meter.

Friytor
Planen paverkar inte befintlig yta for lek eller park.

Utbyggnaden av bussdepan innebar att kolonilotterna maste flytta. Angés odlarfor-
ening &r en val fungerande odlarférening och féreningens medlemmar kommer erbju-
das majlighet till odling pa annan plats av fastighetskontoret. Bland annat har detalj-
planen for Hasteback andrats for att Angasodlarnas bodar ska kunna flyttas med. De-
taljplanen Kolonilottsomrade vid Hasteback vann laga kraft 2018-04-24.

Naturmilj6

Viss naturmiljo i form av tradbevuxen yta tas i ansprak for forbindelse mellan cirku-
lationsplatsen pa Radiovagen och bussdepan samt pafarten till Jarnbrottsmotet.

Sociala aspekter och atgarder

| SKA/BKA-workshopen har vikten av kolonilottsomradet som identitetsskapande,
social motesplats och rekreationsmajlighet framkommit. Angen och de férekom-
mande betande korna har framforts i stort som fina att titta pa. Angen har tidigare inte
varit en plats for vistelse.
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Planforslaget tar bort kolonilottsomradet, vilket ersatts pa annan plats for att bibehalla
mojligheten till social motesplats och rekreation. Planen tillgodoser istéllet en tkad
mojlighet till samspel mellan invanare i staden och bra forutsattningar for ett hallbart
och fungerande vardagsliv genom att skapa en bra plats fér bussar och darmed kunna
oka bussarnas effektivitet och minska dess miljopaverkan nar de kan minska kor-
ningar med folktomma bussar. Med bra kollektivtrafik 6kar mojligheten till 1attill-
ganglig service och en sammanhallen stad da alla kan rora sig fritt i staden.

Korsningen vid in- och utfarten fran bussdepan utformas sakert utifran cyklister och
fotgangare som ror sig pa Sarébanan. In- och utfarten utformas med stor hansyn till
barn, unga och skolans nuvarande och kommande utformning.

Teknisk forsorjning

Dagvatten och skyfall

Vattendraget Stora An bedéms idag ha mattlig ekologisk status, vilket framst beror pé&
overgodning och hydromorfologiska forandringar genom fysisk paverkan. Miljobal-
kens 5 kapitel styr miljokvalitetsnormer och anger krav pa vattnets kvalitet vid en viss
tidpunkt. God ekologisk status ska uppnas 2027. Vattenférekomsten uppnar ej god
kemisk status med avseende pa polybromerade difenyletrar (PBDE). Den ska uppna
god kemisk status.

Stora An beddms enligt Goteborgs Stad som en mycket kanslig recipient och dagvatt-
net som slapps ut hér ska klara stadens riktvarden for dagvattenrening. Dagvattenan-
laggningarna maste ha rening, annars kommer féroreningssituationen att férsamras ef-
ter exploatering och arbetet med att klara satta miljokvalitetsnormer forsvaras. Bero-
ende pa vilken typ av omrade det &r, kravs en eller flera reningsmetoder for att klara
dessa riktvarden.

Atgardsforslag inom kvartersmark

Depén forvantas 6ka fororeningsbelastning for Stora An, vilket stéller hogre krav pa
dagvattenrening och fordrojning an dvriga ytor. Stora delar av det 6kade flodet kom-
mer fran kvartersmark inom planomradet, alltsd omrade A. Det &r dven ett instangt
omréde dar dagvattnet i dagslaget samlas innan det leds vidare till Stora An.

Minst 750 m® dagvatten ska fordréjas inom bussdepans fastighet. For att omhanderta
det galler att dagvattnet samlas upp fran hela omrade A via rannstensbrunnar vidare
genom ledningsnatet till reningsanlaggningen. Reningen bestar av oljeavskiljare, foljt
av sedimentering for att avskilja vatten fran suspenderade amnen och sist ett filter
som avskiljer bl.a. tungmetaller och mindre partiklar. Efter filtrering hamnar vattnet i
fordrojningssystem genom en vatmark. | det angivna systemet kan pumpning kravas
mellan sedimentering och filtrering, detta beror pa hur forutséttningar ser ut och skall
utredas vidare inom detaljprojekteringen. Forutsattningar som kan komma att paverka
om pumpning ar behévligt eller ej ar val av filter och vilka hojder som kommer att bli
aktuella inom planomradet. Efter rening och fordrgjning ska vattnet ledas vidare via
dagvattennat och slédppas i kommunal dagvattenanldggning.
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streckad linje anger plan-

Aktuellt planomrade utgdrs av omrade A och ég ost. Vit
omradet.

Vid skyfall ska Oversiktsplan for Goteborg - tillagg for oversvamningsriskers (TTOP)
krav uppnds. Minst 3000 m? vatten ska fordrojas vid skyfall p& kvartersmark inom
planomradet, dimensionering motsvarar ett skyfall med 100 ars aterkomsttid. Sky-
fallshanteringen inom omradet foreslas bestd av uppsamlande och avledande grasdi-
ken i norr, vaster och soder samt hojdsattning av asfaltsytan inom planomradet med
utpekade rinnvdagar for skyfall. Samtliga diken och rinnvégar leds till en kompensat-
ionsdamm i syddstra hornet av planomradet. Det innebér att vissa bussparkeringar i
soder delvis kommer att 6versvammas med ett vattendjup pa max 0,2 m samt att en
barriar langs med planomradet i soder behover uppforas for att forhindra ett dkat
flode fran planomradet vid ett skyfall. (Ramboll, 2020-06-18).

Fordrojning av skyfallsvatten far anordnas som vatmark eller pa annat lampligt satt
som kommunen godtar. Vatten kan fordrojas ytligt och spridas ut éver bussdepans
yta. En genomtéankt hojdsattning kan l6sa problematiken med skyfall.

Bussdepan ska utformas pa ett sadant sétt att situationen uppstréms och nedstroms
planomradet vid skyfall far inte forvarras. Utformning ska ta hansyn till att skyfalls-
vatten ska sldppas genom fastighetsgrans. FOr att inte forvarra situationen uppstroms
och nedstroms planomradet vid skyfall behdver vatten fortsatt tillatas avvattnas ytle-
des till viadukt for GC-vég under Vasterleden.

Atgérdsforslag inom allméan plats

Inom allméan platsmark, alltsa véag ost i bilden, har 16sningar tagits fram i en genomfo-
randestudie (GFS) som klarar fordréjningskraven som finns pa kommunen (ca 143
m3) samt har en kompletterande renande effekt pa dagvattnet. Allt dagvattnet skall
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fordrojas inom respektive omrade enligt lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD)
innan det gar vidare till recipient.

Eftersom befintligt dagvattennat har bristande kapacitet kommer en ny dagvattenled-
ning ner till Stora An att anlaggas. En 6versiktlig forprojektering for den nya dagvat-
tenledningen har tagits fram parallellt med dagvattenutredning.

Underhall och drift

For drift och underhall av dagvatten- och skyfalls anlaggningar som befinner sig pa
kvartersmark ansvarar fastighetsagaren Vastfastigheter. Underhall av dagvatten- och
skyfallsatgarder varierar men tillsyn bor ske ca 1-2 ganger per ar. Tillgangligheten for
driftpersonal och utrustningar anses fungera for féreslagna atgarder. Behov av under-
hall beskrivs i PM Komplettering skyfallshantering samt éversiktlig beskrivning av
underhall for dagvatten- och skyfallsatgarder (Ramboll 2020-06-18).

Vatten och avlopp

Anslutningspunkt till vattenledning finns nordvést om depaomradet och till avlopp pa
ostra sidan av depan. Nya ledningar for att ansluta depan behéver byggas ut.

Infor byggnation ska berord fastighetsagare/exploator kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsattningarna avseende VVA-anslutningen.

Brandvatten

Kapaciteten pa allmant ledningsnat, i Jarnbrotts prastvag, for dricksvatten medger ut-
tag av brandvatten motsvarande omradestyp B:3 (VAV publikation P 83), vilket mot-
svarar 40 I/s. Vattenledningen &ar dubbelmatad och uppfyller planens krav pa brand-
vatten pa 10 I/s, omradestyp B:1. Antalet brandposter behover utokas inom planomra-
det, detta kan mojliggoras via utbyggnad av dricksvattennatet.

Varme

Uppvarmning avses ske med fjarrvarme. Nya ledningar behdver anlaggas, lokali-
sering och anslutningspunkt utreds i genomférandestudien.

El och tele

Vastra Gétalandsregionen har beslutat som prioriterat mal att energiférbrukningen i
regionens verksamheter ska minska och att energianvandningen i regionens samlade
fastighetsbestand ska halveras till 2030 jamfort med 1995. Vasttrafik har som 6vergri-
pande hallbarhetsmal att alla anlaggningar skall kannetecknas av hog energi- och re-
surseffektivitet. En del av hallbarhetsvisionen for aktuell depa ar att detta ar en an-
laggning som genom smarta energi- och miljélosningar haller en hog miljoprestanda.

En bussdepa ar totalt sett en stor forbrukare av energi och da framforallt varme. Stort
fokus har lagts pa att skapa en energieffektiv anlaggning dar alla installationstekniska
system utformas utifran en helhetssyn, 6vergripande 6ver bade fastighets- och verk-
samhetstekniska system. Systemen ar integrerade for att inte motverka varandra.

For att forbattra energiprestandan for byggnaden har ett antal energibesparande atgar-
der utretts, framforallt atervinning av 6verskottsvarme fran installationer. Avsikten
med dessa atgarder ar att reducera energianvandningen. Exploatdrens ambition ar att
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tacka en del av depans energibehov med lokalt producerad energi i form av solceller.
Tanken &r att byggnadens tak och skarmtaken for bussuppstélining utrustas med sol-
celler.

Depans specifika energiforbrukning avseende fastighetsenergi ar beraknad till ca 52
kWh/mz, ar. Energieffektiviserande atgarder och installationer, solceller, har en ge-
mensam potential att reducera behovet av kopt energi.

Anslutning till befintligt elnt kan goras i Oster.

Bestallning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utférande av arbeten i nar-
heten av Goteborg Energi Nat AB:s anlaggningar ska bestammelser for markarbeten
vid elkablar foljas.

Avfall

Avfallshantering samt hamtning sker inom bussdepans omrade.
Ovriga atgarder

Riskreducerande atgarder

Riskutredningen som &r framtagen i samband med planarbetet redovisar en oaccepta-
bel riskniva 27 meter fran Vasterledens vagkant. Planforslaget har darfor sakerstall att
inga byggnader eller vistelseytor placeras inom ett avstand av 50 meter fran vagkant
inom planomradet.

Utredningen har dven bedémt bussdepan som en potentiell riskkalla for omgivningen
med hansyn till narheten till skolan och till kommande bebyggelse. Varfor har rekom-
mendationen om ett skyddsavstand om 30 fran omgivande bebyggelsen till omradet
dar tankstation far placeras anses vara val underbyggt. Plankartan sakerstéller ett av-
stand om 50 meter fran omgivande bebyggelsen till omradet dar tankstation far place-
ras for att minska riskpaverkan mot befintlig och tillkommande bebyggelse.

Geotekniska atgarder

En geoteknisk- och bergteknisk rapport (2018-02-02, reviderad 2020-04-24) har tagits
fram i planarbetet. Omradet for bussdepan har ett lerdjup pa 20-30 meter. Utifran till-
gangliga uppgifter om markférhallandena inom planomradet bedoms det inte finnas
nagra geotekniska hinder for en ytterligare exploatering och fortatning av omradet.
For befintliga forhallanden finns inga stabilitetsproblem varken for jord- eller bergs-
slanter. For att verifiera befintliga markforhallandena kommer det att kravas platsspe-
cifika geotekniska utredningar for projektet och ddrmed kunna faststélla, dimension-
era och detaljprojektera de lampligaste grundlaggningsmetoderna. Geotekniska utred-
ningar kommer &ven att krévas for byggnadslov och startbesked.

Pa normalradonmark ska nya byggnader uppforas radonskyddande, dvs. en grundkon-
struktion som inte har uppenbara otatheter mot markluft. Rérgenomfdrningar i botten-
plattan och eventuella kallaryttervéaggar tétas.
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Grundvatten

Grundlaggning genom palning eller spont kan eventuellt ge en liten paverkan pa
grundvattenforekomsten. En upplysning har inforts i plankartan som sdger att grund-
vattenmagasinet ska beaktas vid alla tillkommande markrelaterade konstruktioner.
Upplysningen innebar att fragan kommer att lyftas i marklovet och en utredning avse-
ende risk for paverkan pa grundvattenforekomsten kommer att kréavas in.

Markmiljo

Miljoforvaltningen bedémer att planerad markanvandning inom omrade for bussdepa
(omrade A) klassas som mindre kénslig. Darfor bedoms omradet som tillrackligt ut-
rett och provtagningen som tillracklig.

Arkeologi

En arkeologisk utredning har gjorts inom planomradet. Lansstyrelsen har senare med-
delat att denna utredning ér tillracklig. Inga fornldamningar har hittats inom omradet
for bussdepan.

Buller

En bullerutredning har upprattats enligt 4 kap 33a § och sammanfattas under rubrik
Stérningar.

Industribuller fran bussdepan

Till antagandeskedet har en detaljerad bullerutredning for bussdepan har utforts av
Brekke & Strand, daterad 2020-09-21. De aktiviteter inom depan som ger upphov till
buller &r framférallt bussar som ankommer och kér inom depan, backsignaler fran
bussar samt ljud fran tvatthallarna. Bussdepan kommer att bedriva sin verksamhet i
huvudsak nattetid.

For att mojliggora planering av nya bostader norr och vaster om bussdepan har det
forts in en planbestammelse pa plankartan som reglerar att hogsta frifaltsvarde for ek-
vivalent ljudniva fran industribuller 10 meter utanfor plangrans i vast och norr, foru-
tom dar kvartersmarken angransar till allmanplats i norr (vid infarten till depan) dar
vardena ska innehallas i plangrans (mz). De varden som ska klaras ar 60 dBA dagtid,
55 dBA kvillstid och 50 dBA nattetid. Enligt utredningen klaras dessa nivaer vilket
medfor att det ar mojligt att planera bostader norr och vast om planomradet, se karta
nedan. Aven vid de befintliga bostaderna klaras Naturvardsverkets villkor géallande
ekvivalenta och maximala ljudnivaer. For att planbestammelsen ska klaras, samt for
att villkoren for befintliga bostader ska klaras, innebér det ett antal begransningar for
bussdepans verksamhet vilket innebar att:

o dieselbussarnas rorelser begransas till tvattanlaggningen och planomradet ster
om denna.

o for att klara maximala ljudtrycksnivaer vid befintliga bostader kravs att bussarnas
backvarnare begransas sa att maximal ljudtrycksnivaer inte dverskrider 86 dBA pa
2 m avstand.

e bussdepan trafikeras av som mest 30 dieselbussar mellan 22-06 med hansyn till
riktvéarden nattetid.
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Vistfastigheter har garanterat att trafiken kommer att regleras pa detta satt i genomfo-
randeavtalet. Vasttrafik har ocksa garanterat att de kommer att stélla krav pa trafiko-
peratorerna att de anvander backvarnare som uppfyller krav pa god boendemiljé i nar-
omradet. Maxvarden kan inte regleras i plankartan da vardena méts vid planerade och
befintliga bostader. Dock innebér atgarderna ovan att maxnivaerna klaras. Bostader
inom angransande pagaende detaljplanearbete behover planeras med ljuddampad sida.
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melse for att inte paverka omgivningen negativt. Plankartans bestammelser kan inne-
hallas med de ovan namnda ingangsvéardena.

Bussdepans bidrag till trafikbuller

Bussdepans verksamhet medfor aven att trafik tillkommer pa kringliggande véagar.
Berakningar visar att ljudnivan fran trafiken i omradet inte paverkas namnvart av den
tillkommande trafiken fran bussdepan. Ljudnivan fran trafik ar generellt hég i omra-
det. Sammantaget bedéms bussdepan ha en mindre paverkan pa den totala stérningen
som férekommer pa grund av trafikbuller.

Industribuller inom bussdepan

For industriomraden, dvs inne pa bussdepan galler gransvarden och rekommendat-
ioner i AFS 2005:16 fran Arbetsmiljoverket. Vardena enligt AFS 2005:16 avser den
bullerdos personer erhaller under en arbetsdag. Det undre insatsvardet ligger hér pa
80 dBA ekvivalent ljudniva. Gransvardet ligger vid 85 dBA och hanteras av Arbets-
miljoverket.

Luft

For den foreslagna bussdepan kommer en stor del av aktiviteterna, sasom stadning,
tvatt och tankning, att ske nattetid. Merparten av bussarna kommer att lamna depan
innan morgonrusningen och de flesta atervander sedan succesivt till depan efter
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kvallsrusningen. Detta anses fordelaktigt ur luftsynpunkt da 6vriga utslapp fran exem-
pelvis vagtrafiken ar mindre intensiv pa natten samt innan och efter trafikrusningarna.
Det minskar dven exponering for boende i naromradet och barn inom skolomradet.
Placeringen av bussdepan i narheten av kollektivtrafiknatet dar bussarna trafikerar le-
der till mindre tomkérning, vilket ger minskade utslapp och darmed en generellt for-
battrad luftkvalitet. Det relativa bidraget fran bussdepans aktiviteter samt den tillkom-
mande buss och biltrafiken pa forbindelsen mellan depan och Radiovagen bedéms
som litet och bussdepans paverkan pa planomradet bedoms darav dven den som liten.

Bedomningen &r att bussdepan kommer att trafikeras av 6vervagande del elbussar,
detta for att klara de bullerkrav som finns i plankartan. Depan &r forberedd for att pa
sikt trafikeras med enbart elbussar vilket beddms vara positivt for luftmiljon.

De hogsta halterna beraknas finnas i de sodra delarna av planomradet, utslappskalla
Vasterleden, dar det inte planeras byggnader. Inom detta omrade kommer bussupp-
stéllningsplatser samt transformatorstation att ligga. Entréer och samlingsplatser bor
inte placeras mot Vasterleden. For att uppna god luftmiljé inomhus &r det att foredra
om tilluften for ventilation inte tas fran fasader som vetter mot Vasterleden utan fran
takniva eller fran andra sidan av byggnaden.

Ljus

Armaturerna for bussdepans belysning utomhus ska vara utformade sa att ljuset ar
nedatriktat och horisontalt val avblandat, ljusspridningen ska vara begransad till de-
pans fastighet. Belysningen pa depan ska inte orsaka stérningar pa narliggande bosta-
der och ska generellt minimera ljusféroreningar, detta sakerstalls genom planbestam-
melsen f3- ”Ljuskallor ska riktas nerat och avskarmas sa att direktljus inte nar omgi-
vande bebyggelse”.

Andel uppatriktat ljusflode (lumen) fran den totala ytan fran bussdepan bor vara hogst
3% ULR. Fargatergivning pa belysningen ska vara lagst Ra 80 eller hogre (eller mot-
svarande). Fargtemperaturen for ljuskallor/armaturer ska vara 3000K.

Belysningsnivan ska vara val anpassad till omgivningens ljusforhallanden och ta han-
syn till det 6vriga stadsrummet, till belysningen pa Vasterleden samt pa angransande
gator och bostader. Armaturernas utformning ska efterstrava ett blandfritt ljus med
sma kontraster till omgivningen. Métet mellan den interiéra och exteridra belysningen
ska ocksa tas hansyn till. Effekten av ljuskallan bor reduceras nattetid (dimmas) om
mojligt.

Material pa parkeringsanlaggningens fasad mot bebyggelse at norr och vaster ska ut-
formas pa ett sadant satt att stralkastarljus fran bilar och ljus fran lysror inom anlagg-
ning inte ska orsaka storningar for narliggande bebyggelse. Fasader ska inte uppforas
med reflekterande material.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgarder for att sakerstélla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgérder innebdr att natur- och rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersatts genom atgarder i naromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploat6ren atar sig uto-
ver vad som krévs enligt miljobalken.
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En utvardering av behovet av kompensationsatgarder i enlighet med Goteborgs stads
riktlinjer har gjorts i samrad med berérda kommunala forvaltningar.

Exploatoren har tagit fram forslag pa kompensationsatgarder i form av att ytor inom
depan som ej utnyttjas for verksamhet gors gréna. Att omraden blir gréna innebér att
luftmiljon kan forbattras da vegetation har god inverkan pa rening. Férutom den di-
rekt positiva inverkan som vegetation har pa luftmiljon sa visar forskning att mojlig-
heten att betrakta gronska dven kan 6ka manniskors valmaende. Odlingslotterna som
tas bort kompenseras med nya odlingslotter i nytt koloniomrade i Hasteback, vid Na-
setvagen samt vid ett odlingsomrade vid Antenngatan. Dessutom foreslas ett nytt dag-
vattenmagasin med renande funktion under mark ansamlar stor del av anldaggningens
dagvatten. Resterande vatten avvattnas mot nya planteringar, regntradgard och dag-
vattendamm.

Inom omradet finns dven tre objekt med biotopsskydd, en allé, ett dike samt en mur.
Dessa ska ersattas. Forslaget ar att ersétta med trad i forlangningen av Antenngatan

och med en damm och ny mur inom depan. Dessa objekt redovisas i illustrationsrit-
ning.

Fastighetsindelning

Detaljplanen foreskriver fastighetsindelningsbestdmmelser, i den sddra delen av plan-
omradet. Bestdammelserna innebér att utbredning och storlek fér en av exploatérens
blivande fastigheter for bussdepaandamal regleras. Fastighetsindelningsbestammel-
serna dar ett led i att sdkra detaljplanens genomférande.

| resterande delar av planomradet anvénds inte fastighetsindelningsbestammelser da
det ger mojlighet till etappvis utbyggnad, flexibilitet kring bl.a. upplatelseform for be-
fintlig radiomast samt bildande av eventuella rattigheter och gemensamhetsanlagg-
ningar for vag och parkeringsgarage.

Fastighetsindelningen, och markreservat for gemensamhetsanlaggningar mm, framgar
av plankartan.
Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allman plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark

Vastfastigheter ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark. For de
tekniska anlaggningarna inom kvartersmark, bl.a. befintlig radiomast och tillkom-
mande transformatorstationer, ansvarar respektive anlaggnings huvudman.

Anlaggningar utanfér planomréadet

Paverkan kommer ske pa Trafikverkets anlaggning da planomradet ansluter till Jarn-
brottsmotet som forvaltas av Trafikverket.

Kommunen genom Kretslopp och vatten kommer att anlégga en ny dagvattenledning
ner till Stora An. Strackan ligger till storsta delen utanfér planomradet, viss del av
dagvattenledningen kommer att forlaggas i gatan inom planomradet.
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Drift och férvaltning

Kommunen genom trafikkontoret ansvarar for forvaltning av mark som i detaljplanen
ar utlagd som allmén plats, GATA.

Kommunen genom Kretslopp och vatten ansvarar for kommunala dagvattenanlagg-
ningar samt forvaltning av nytt ledningsnat avseende vatten-, avlopp- och dagvatten-
forsorjning.

Vastfastigheter ansvarar for forvaltning av anlaggningar och mark som i detaljplanen
ar utlagd som kvartersmark, med undantag for de tekniska anldggningarna som for-
valtas av respektive anlaggnings huvudman.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allméan plats, inlésen

Fastighetsagare som far sina fastigheter planlagda med anvandningen allman plats ge-
nom detaljplanen har rétt till ersattning i enlighet med expropriationslagens regler och
ersatts da for sin fastighets marknadsvéardesminskning till foljd av intranget plus 25%.
Detta galler da inget annat 6verenskoms mellan parterna.

Enligt planforslaget redovisas allméan plats, GATA, inom fastigheten Jarnbrott
785:562 vilken ags av kommunen samt fastigheten Jarnbrott 168:1 vilken &gs av
Kungsleden Sisjén Kommanditbolag.

Avtal gallande markregleringar som avser gverforingar av allmén plats amnar tecknas
med respektive berord fastighetsdgare.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Ny fastighet for bussdepa kan
bildas efter avstyckning och fastighetsreglering fran Jarnbrott 168:1 och Jarnbrott
785:562.

Enligt bestammelserna om fastighetsindelning ska en fastighet for industriandamal
(bussdepa) bildas i sédra delen av planomradet. Den féreslagna nya fastigheten (Fgh
A) bestar av delar av kommunens fastighet Jarnbrott 758:562, hela Jarnbrott 758:410,
hela Jarnbrott 758:414 och hela Jarnbrott s:55. Enligt 4 kap 188 PBL far kommunen i
en detaljplan bestamma hur omradet ska vara indelat i fastigheter, om det behdvs for
genomfdrandet av en d&ndamalsenlig indelning i fastigheter eller for att annars under-
latta detaljplanens genomforande. Kommunen far ocksa bestamma vilka servitut, led-
ningsratter och liknande sarskilda rattigheter som ska bildas, &ndras eller upphévas.
En 6verenskommelse kommer tecknas innan detaljplanens antagande som sakerstaller
Fgh A:s ratt till vag over den kommande bussdepan.

Bestdammelsen om fastighetsindelning motiveras av foljande skal.

Bestammelsen sakrar genomforandet av detaljplanen/ anlaggandet av en bussdepa ef-
tersom den ger mojlighet till inldsen av fastigheterna Jarnbrott 758:410, Jarnbrott
758:414 samt samfalligheten Jarnbrott s:55.

Bestammelsen ger mojlighet till anlaggande av delar av bussdepan med byggnader i
norra delen av planomradet som en etapp 1 eftersom ber6rda parter dar ar Gverens om
markaéverforing till bussdepan.
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Tva fastigheter for bussdepaandamal bildas vilket ger en framtida flexibilitet vilket ar
en fordel da kollektivtrafikens forutsattningar ar foranderliga.

Alternativt tecknas 6verenskommelse med fastigheternas dgare som sedan laggs till
grund for fastighetsbildningen.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anlaggningar place-
ras. Dessa ska sékerstéllas med ledningsratt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Fastighetsrattslig provning

Den foreslagna fastigheten (Fgh A) ar lamplig for bussdepaiandamal. Uppstallnings-
plats for bussar kan anordnas. Markégarna inom planomradet kommer teckna en 6ver-
enskommelse innan detaljplanens antagande som sakerstaller Fgh A:s ratt till vag
éver den kommande bussdepan fram till allméan plats (GATA). Anslutning till VA
kommer att I6sas antingen vaster eller éster om fastigheten.

Den foreslagna fastigheten (Fgh A) och berért omrade av Jarnbrott 758:562 kommer
att vara lampliga for sina andamal (Bussdepa) Fastigheterna uppfyller lamplighetsvill-
koren i 3 kap 18 fastighetsbildningslagen.

For att bilda fastigheten kréavs del av omrade fran Jarnbrott 758:562, hela Jarnbrott
758:410, hela Jarnbrott 758:414 och hela Jarnbrott s:55. Exploatdren kommer att for-
varva delen fran kommunens fastighet Jarnbrott 758:562. Overenskommelse om detta
kommer att tecknas. Mojlighet for exploatoren att sedan 16sa in fastigheterna Jarnbrott
758:410, 758:414 och samfélligheten Jarnbrott s:55 kommer att finnas. VVardehoj-
ningen for mojligheterna att bilda en lamplig bussdepafastighet (Fgh A) bedéms klart
overstiga vardeminskningen for de fastigheter som avstar mark. Hela omradet &r nod-
vandigt for att kunna anlagga en bussdepa. Bestammelsen om omradets indelning i
fastigheter &r darmed forenlig med 5 kap 48 forsta stycket fastighetsbildningslagen.

Det allménna intresset av att kunna skapa en lamplig fastighet for bussdepaandamal
och genomfora detaljplanen 6verstiger nackdelarna for den enskilde. Bestdmmelsen
om omradets indelning i fastigheter strider inte mot egendomsskyddet i 2 kap 158 re-
geringsformen.

Plan- och bygglagens krav ar uppfyllda enligt PBL 2010:900. Nagon betydande ola-
genhet bedoms inte uppsta for enskilda.

Gemensamhetsanlaggningar

Omrade bendamnt med g i plankartan reserveras for framtida gemensamhetsanlagg-
ning for p-hus. Tankta delagare i gemensamhetsanlaggningen ar framst fastighetséa-
garna till Jarnbrott 168:1 och Jarnbrott 166:2 men det &r inte uteslutet att ytterligare
fastighetsagare deltar.

Nya gemensambhetsanlaggningar kan bildas for Gvrig parkering och véag beroende pa
hur exploatdren véljer att organisera sin forvaltning. Genom att bilda gemensamhets-
anlaggningar blir berorda fastighetsédgare gemensamt ansvariga for anlaggningens ut-
forande och framtida drift.

Servitut

Servitut kommer att bildas till forman for Fgh A att nyttja 6vrig kvartersmark inom
bussdepan for att kunna ta sig till allmén vag.
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For att Véastfastigheter ska kunna nyttja sin vastra infart till parkeringen som framgar
av illustrationskartan kravs att ett servitut bildas eller nyttjanderattsavtal tecknas med
fastighetsagaren till Jarnbrott 168:1.

Det kan &ven bli aktuellt att bilda servitut for t ex andra vagar och ledningar inom
kvartersmarken for att sékra rattigheter bade for bussdepafastigheterna och for de tek-
niska anlaggningarna.

Exploatéren och huvudmannen for de tekniska anldggningarna ansvarar for att nod-
vandiga réattigheter bildas.

Ledningsratt

Vid dverlatelse av kommunagd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatoren
utan ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och natstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningsagare. Ledningségare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningségare ansOker om ledningsratt for sina respektive ledningar. Ledningsratt ska
bildas for ledningarna inom omraden markerat med u pa plankartan.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anlaggningar (befint-
lig radiomast och transformatorstation) placeras. Dessa ska sékerstéllas med lednings-
ratt alternativt avstyckas till egna fastigheter. Oavsett vilken upplatelseform som viljs
behéver ledningsdgaren tilltrade till anlaggningarna. Ratt till vag kan antingen saker-
stallas i och med ledningsrattsupplatelsen eller i ett servitut.

Markavvattningsforetag
Inom planomradet finns inga markavvattningsforetag.

Séder om planomrédet rinner Stora &n som forvaltas av Stora Ans markavvattningsfo-
retag. | praktiken tog ar 1993 Mdlndals stad och Géteborgs stad, genom Kretslopp
och Vatten, 6ver forvaltningen av fran markavvattningsforetaget. Numera forvaltas
den del av Stora an och markavvattningsféretaget som ar belagen i Géteborgs kom-
mun av Kretslopp och Vatten respektive den del av Stora an och markavvattningsfo-
retaget som ar belagen i MdIndals kommun av Mdlndals stad.

Enligt dagvatten- och skyfallsutredningen leds vattenméngden 188 liter per sekund
fran planomradet, samt narliggande detaljplaner, till Stora an idag. Till foljd av detalj-
planeringen av detaljplanen, och kommande omkringliggande detaljplaner, behdver
VA-kollektivet genom Kretslopp och vatten istéllet anldgga dagvattenledningar till
Stora an. Dagvattenledningarna innebér dels att flodet till Stora an fordrojs och blir
mer kontrollerat och dels att en oférdndrad méngd vatten gentemot idag leds till Stora
an (188 liter per sekund) istallet leds dit via ledningar.

Kretslopp och vatten har samratt med Stora ans markavvattningsforetag for Goteborg
stad som har godkant foreslagna atgarder.
Ansdkan om lantmateriforréattning

Kommunen ansoker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning berérande allmén
platsmark.

Vastfastigheter ansoker om nddvéndig fastighetsbildning inom kvartersmark.

Goteborgs Stad, Planhandling 47 (54)



Kostnaden for lantmateriforrattningarna regleras i kommande kdpehandlingar och ge-
nomférandeavtal mellan Kommunen och Vaéstfastigheter.

Respektive ledningsdagare ansoker om och bekostar lantméteriforrattning avseende ny
ledningsratt eller servitut. For transformatorstationer, E i plankartan, kan nya led-
ningsratter eller nya fastigheter bildas efter ansokan fran huvudmannen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Angivna arealer ar ungefarliga och avgors slutgiltigt i lantmateriforrattning.

Fastighet Erhaller | Avstar mark Markanvandning
mark
Jarnbrott 168:2 ca 20 000 Kvartersmark: Bussdepa
kvm
Ny Fastighet (Fgh A) | ca 14 140 Kvartersmark: Bussdepa
kvm
Jarnbrott 168:1 ca 1100 kvm Allméant andamal
Jarnbrott 758:562 cal100 Allman plats GATA
kvm
Jérnbrott 758:562 ca 29 500 kvm Allmént andamal
Jarnbrott 758:410 Hela fastigheten | Allmant andamal
(ca 2150 kvm)
Jarnbrott 758:414 Hela fastigheten | Allmant andamal
(ca 2150 kvm)
Jarnbrott s:55 Hela arealen Allmant andamal
(ca 340 kvm)

Avtal

Befintliga avtal som berdrs

Inom planomradet har kommunen upplatit arrende (kommunens avtalsnummer: AL-
2015-0141) for koloniomrade tillhérande Angas odlarforening. Arrendeavtalet har
sagts upp och féreningens medlemmar har erbjudits méjlighet till odling pa annan
plats.

Kommunen har upplatit arrenden (kommunens avtalsnummer: AA-2007-0012 samt
AA-2008-002) till Telia Sonera Sverige AB for bl.a radiomast mm inom planomradet.
Arrendeavtalen kommer dverlatas av kommunen till Vastfastigheter som kommer
omférhandla dessa med Telia. Radiomasten kommer fortsatt sta kvar i omradet.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetségare

Kommunen, genom dess fastighetsnamnd, har forvérvat Jarnbrott 168:2 som ingar i
bussdepan. Jarnbrott 168:2 innan detaljplanen antas att vidareoverlatas till Vastfastig-
heter.

Kommunen kommer med fastighetsagaren till Jarnbrott 168:1 teckna en éverenskom-
melse om inlésen av allmén plats GATA.
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Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med de-
taljplanen genomférande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan
vara utbyggnad av allman plats, fastighetsbildningsatgérder, ledningsflytt m.m. De-
taljplanens konsekvenser for exploatéren avseende ekonomi, ataganden mm ska besk-
rivas.

Kommunen och Véstfastigheter har tecknat ett markanvisningsavtal géllande den
kvartersmark inom detaljplanen som Vastfastigheter ska forvarva av Kommunen.

Kommunen och Vastfastigheter har tecknat ett féravtal som reglerar riskférdelning
mellan parterna for det fall att Detaljplanen inte skulle vinna laga kraft.

Kommunen och Vastfastigheter kommer innan detaljplanen antas att teckna ett ge-
nomférandeavtal gallande detaljplanens genomférande. Avtalet kommer bland annat
att reglera exploateringsbidrag, utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsatgar-
der, ledningsflytt samt att trafikeringen av depan inte medfor att de reglerade bullerni-
vaerna overskrids.

Kommunen och Vastfastigheter kommer innan detaljplanen antas att teckna erfoder-
liga 6verlatelsehandlingar avseende den kommunégda kvartersmarken inom detaljpla-
nen som kommer Overlatas till Vastfastigheter.

Avtal mellan exploatdr och 6vriga fastighetsagare

Vastfastigheter ansvarar for forhandling om férvarv av fastigheterna Jarnbrott
758:410 och 758:414.

Avtal mellan ledningséagare och exploator

Inom kommuné&gda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Géteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och exploatéren for
att sékerstalla ataganden vad galler kostnader, utférande samt ledningsrétt.

Avtal mellan kommun och trafikverket

Kommunen och Trafikverket, sdsom huvudman for Jarnbrottsmotet, kommer innan
detaljplanen antas teckna avtal avseende finansiering och utférande av atgarder pa el-
ler i anslutning till motet.

Dispenser och tillstand

Inom planomradet finns tre objekt vilka omfattas av det generella biotopskyddet en-
ligt miljobalken. Omradet som ska bli kvartersmark for industri och parkering inne-
haller ett dike och en stenmur i jordbruksmark och utmed den nya lokalgatan i norr

finns delar av en allé. Kommunen har ansokt och erhallit dispens fran det generella

biotopskyddet fran Lansstyrelsen.
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Diket och stenmuren aterskapas inom kvartersmarken och illustreras i planhandling-
ens illustration. Allé aterskapas inom allman plats GATA.

Tidplan

Samrad: 1:a kvartalet 2019

Granskning: 4:e kvartalet 2019

Tillstyrkande: 4:e kvartalet 2020

Antagande: 1:a kvartalet 2021

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvantad byggstart: 3:e kvartalet 2021

Fardigstéallande: 4:e kvartalet 2024

Genomfdrandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdagaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller &ndrar géllande plan. Fastighetségaren &ger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Overviganden har gjort mellan olika intressen:

Nollalternativet

Detaljplanens nollalternativ innebar att ingen bussdepa byggs och att lokalisering
av en bussdepa kravs pa annan plats. Tiden okar ytterligare till att en ny depa kan
vara i drift, vilket kan paverka andra planer inom Géteborg eller skapa behovet av
temporara losningar och manga korningar med tomma bussar.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

I enlighet med Goteborgs stads principer for sociala konsekvensanalyser vid fram-
tagande av detaljplaner gors nedanstdende bedémningar hur denna detaljplan for-
haller sig till de principerna.

Sammanhallen stad

Bussdepan ar en del av en fungerade kollektivtrafik och bidrar till en sammanhallen
stad genom att det blir enklare for alla att aka kollektivt och ta sig dver barriarer. Det
ger okade kopplingar bade i staden och socialt.
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Samspel

Att kunna ta sig mellan olika omraden i en stad utan att vara beroende av en egen bil,
dvs att aka kollektivt med tex buss ger en dkning av ett jamstallt och jamlikt samhalle.

Vardagsliv

Bussdepan som arbetsplats far goda kollektivtrafikforbindelser &ven om arbetstiderna
kan begrénsa mojligheten till att utnyttja denna.

Gang- och cykelvag inom planomradet bibehalls.

Identitet

Radiomasten som landmarke bibehalls. Omradets identitet kommer att férandras, de-
pan kommer att vara en del av den nya identitet da nya arbetsplatser skapas och fler
kommer rora sig i, till och fran omradet.

Halsa och sakerhet

Lokaliseringen av bussdepan ar delvis gjord utifran att bussarna ska behova aka sa fa
och korta strackor som mojligt utan passagerare. Detta medfor en lagre miljopaverkan
i staden i stort och da huvuddelen av bussarna planeras vara elbussar blir inte halsopa-
verkan sa stor avseende luft och buller for boende, skolan och verksamheter i omra-
det.

Korsningspunkten mellan cyklister, gaende och bussar vid depans in- och utfart utfor-
mas pa trafiksékert for att sarskilt barn och unga ska kunna ta sig forbi sékert.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens déversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen be-
rors. Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allméan syn-
punkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov.
Planen beddms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna éverskrids.

Detaljplanen ar forenlig med Oversiktsplan for Goteborg. Paverkad jordbruksmark,
angen, ar inte utpekad i 6versiktsplanen. Platsen &r vald utifran en lokaliseringsutred-
ning (2014) som studerade fyra olika lagen i sydvastra Géteborg och vald plats ”Radi-
omasten” var den staden och Visttrafik ansdg vara mest lamplig.

Forstudie till miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen har bedémt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid forstudien till miljokonsekvensbeskrivning har
kriterier i MKB-forordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfylida.
Detaljplanen innebér en komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Planfor-
slaget medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de andamal som anges i
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PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-férordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt
beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomfarande av
detaljplanen:

. Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

. Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

. Inte beddéms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

. Inte beddéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornl&mningar, vatten etc.

« Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon.
. Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

. Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller in-
ternationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Forstudien till miljokonse-
kvensbeskrivning diskuterades pa LARK-m6te 2019-10-18. Lansstyrelsen bedémde
da att forslaget inte innebar betydande miljopaverkan.

Miljomal

Planlaggning av en bussdepa i narheten av knutpunkter for linjetrafik leder till mindre
tomkdrning och mindre utslépp i staden. Det kan bidra till minskat behov av bil som
det primara transportmedlet. Genomforande av detaljplaneférslaget innebar att fastig-

heten for bussdepan kommer att fordroja och rena dagvattnet som slapps vidare till
Stora An, vilket medfér att renare vatten slépps till Stora An jamfort med nulage.

Mal for Begransad klimatpaverkan, Frisk Luft, Bara naturlig férsurning och Ingen
overgddning paverkas positiv.

Genomforande av planforslaget innebér att ett gronomrade med visst naturvérde tas i
ansprak och blir hardgjort. Verksamheten som planférslaget mojliggor medfér hogre
industribullernivaer jamfort med nuléage, men planen reglerar genom bestammelse att
riktvarden for bullernivaer ska innehallas for angransande bebyggelse.

Mal for Ett rikt odlingslandskap och myllrande vatmarker, Levande skogar, God be-
byggd miljo och Ett rikt vaxt- och djurliv paverkas negativ.

Naturmiljo

Planens genomférande innebér att betad &ngsmark och kolonilotter som har visst na-
turvarde tas i ansprak och blir hardgjord. Naturvérden gar forlorad. Kompensationsat-
garder kommer att genomforas. Vissa objekt med biotopskydd kommer att aterstallas
och kolonilotter kommer att ersattas vid annan plats.
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Kulturmiljo

Angsmarken som nu tas i ansprak har en viss betydelse for forstaelsen och upplevel-
sen av kulturmiljon. Majligheten att lasa ihop omradet med miljon kring préastgarden
minskar. Angsmarken utgér en associativ paminnelse om de slatterangar som tidigare
var en viktig del av landskapet. Miljon forstarker delvis den lantliga karaktaren och
berattelsen om Frélunda som jordbruksbygd. Inom planomradet finns rester av den ti-
digare jordbruksmarken.

Paverkan pa luft

Miljokvalitetsnormerna géller generellt for luften utomhus, dock forekommer vissa
undantag/riktlinjer. Miljokvalitetsnormerna ska inte tillampas for bussdepan eftersom
den klassas som en arbetsplats dit allméanheten inte har tilltrade.

Detaljplanen kommer inte forsvara mojligheten att uppfylla miljokvalitetsnormerna
for utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna kommer att med stdrsta sannolikt klaras och
inte utgora nagra problem for planomradet.

Paverkan pa vatten

Stora An beddms idag ha méttlig ekologisk status. Vilket framst beror pa dvergodning
och hydromorfologiska foérandringar genom fysisk paverkan. Vattenférekomsten
uppnar ej god kemisk status med avseende pa polybromerade difenyletrar (PBDE).
Den ska uppna god kemisk status. Miljokvalitetsnormerna, enligt miljoférvaltningens
riktvarden, for Stora An bedoms inte 6verskridas med foreslagen rening, de flesta un-
derskrids med mycket god marginal enligt PM for alternativa atgardsforslag pa dag-
vatten- och skyfallshantering (WSP 2019-11-29).

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Planens ekonomi

Planarbetet kan utféras inom stadsbyggnadskontorets budget. Planavtal har tecknats
med Vastfastigheter.

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far initialt fatt en utgift for markforvarv (Jarnbrott 168:2). Fastig-
hetsnamnden far aven utgifter for flytt nyetablering av odlingsomrade, inlésen av all-
man plats, utbyggnad av gata, lantméteriforrattning mm.

Fastighetsnamnden far inkomster fran forséljning av Jarnbrott 168:2 évrig kom-
munagd kvartersmark samt genom exploateringsbidrag fran Vastfastigheter.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av vatten-, avlopps- och dagvattenanlaggningar.
Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Trafiknamnden far kostnader for driften av anlaggningen i form av ranta och avskriv-
ningar samt for skétsel och underhall av allmén plats GATA

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for
réanta och avskrivningar samt driften av va-anlédggningar.
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Ekonomiska konsekvenser for Vastfastigheter AB

Exploatoren bekostar samtliga atgarder inom kvartersmarken. Exploattren far vidare
utgifter for forvarv av kvartersmark, del av kostnad fér anldggande av gata (exploate-
ringsbidrag), anslutning till allmanna va-anlaggningar samt erforderlig fastighetsbild-
ning. Exploatoren far aven utgifter for anslutning av el och tele, ledningsflytt mm.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Fastigheterna Jarnbrott 758:414 respektive Jarnbrott 758:410 planldggs for att i sin
helhet inforlivas i en av exploatdrens blivande fastighet for bussdepa. Fastighetsa-
garna kommer erséttas i samband med en 6verenskommelse med Exploattren alterna-
tivt genom att lantméaterimyndigheten avgor ersattningsfragan.

Overensstammelse med oversiktsplanen

Planen &r i dverensstammelse med OP som anger bebyggelseomréade med grén- och
rekreationsytor.

For Stadsbyggnadskontoret

Mari Tastare Linnea Ekstrom Finskud
Planchef Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Stefan Unger Albin Svahn
Distriktschef Exploateringsingenjor
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