Detaljplan for
Stadsutveckling nordvast om Jarnbrottsmotet, del 1

bussdepa i stadsdelen Jarnbrott i Goteborg
Utokat forfarande

Granskningshandling

November 2019
| Oﬁ’}l Goteborgs Stad
(4 3 Stadsbyggnadskontoret




Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Det dr frimst i samradsskedet som mgj-
ligheter att 1dmna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmérkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sdsom markanvédndning i dversiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat 1 program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Beslut i Mailighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framféras overklagande genomférande

Information

Planarbetet startade 2017-03-21.

Detaljplanen ar uppréttad med utokat planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Information om planforslaget ldmnas av:

Linnéa Finskud Ekstrém, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 19 29
Albin Svahn, Fastighetskontoret, tfn 031-368 09 58

Sara Johansson, Trafikkontoret, tfn 031-368 25 61

Granskningstid: 11 december 2019 — 15 januari 2020
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bussdepa, inom stadsdelen Jarnbrott i Goteborg

Detaljplanen dr upprittad med utdkat planférfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)
» Plankarta med bestimmelser och fastighetsindelning

Ovriga handlingar:

» Fastighetsforteckning (publiceras ej pd Internet)
* [llustrationsritning
* Grundkarta

Utredningar:

Bullerutredning, AF 2018-09-03
Vibrationsutredning, AF 2018-09-03
Riskbeddmningsutredning, WSP 2018-
06-26

Luftmiljéutredning, Sweco 2018-10-26
Dagvatten och skyfallsutredning,
Tyréns 2019-03-12

Komplettering dagvattenutredning, Ty-
rens 2019-10-17

Geoteknisk- och bergtekniskrapport,
Fastighetskontoret 2018-02-02

Oversiktlig miljéteknisk markunder-
sokning, Sweco 2018-02-27 + svar
fran miljoforvaltningen 2018-04-12
Arkeologisk utredning samt avgrin-
sande forundersokning, Goteborgs
Stadsmuseum 2018-05-09
Naturvirdesinventering, COWI 2018-
06-27

Kulturmiljéunderlag, Antiquum 2018-
08-29

Social konsekvensanalys och barnkon-
sekvensanalys 2018-03-23
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Barnkonsekvensanalys, Studio Goja
koncept 2018

Genomforandestudie, Sweco 2019-11-
07

Mobilitets och parkeringsutredning,
Vistfastigheter 2019-08-14
Kompletterande bullerutredning,
Sweco 2019-10-17

PM alternativa atgirdsforslag pa dag-
vatten- och skyfallshantering, WSP
2019-11-29

Utlétande grundvattenférekomst,
SBK 2019-10-07
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora byggnation av bussdepa med tillhorande
servicefunktioner, parkeringshus samt tillfart ifrdn Radiovégen och ny anslutning till
Jarnbrottsmotet/ Dag Hammarskjoldsleden.

Planomradet sett fran oster. 1 forgrunden dngen, till vinster i bild radiomasten, rakt
fram sticker kyrktornet upp ovan trédden och till héger i bild de befintliga kontorshu-
sen.

I det ursprungliga uppdraget innefattades dven Radiovigen och omrddena norr och
s0der om denna, samt omrédet i vaster mot Toftadsen. Syftet var att utover bussdepa
mojliggdra bostider, lokaler, BmSS och forskola, verksamheter samt tillbyggnad till
befintliga kontor och att utveckla den befintliga skolan.

Under arbetets gang har det konstaterats att Radiovagens gestaltning och funktion
som stadsgata behover utredas vidare samtidigt som behovet av detaljplanen for en
bussdepa ar hogt prioriterad ur ett tidsperspektiv. Planomradet har darfor delats dér
denna handling avser detaljplan for Stadsutveckling nordvést om Jarnbrottsmotet, del
1 bussdepa, inom stadsdelen Jarnbrott i Goteborg. Stadsbyggnadskontoret sag en for-
del av att utreda omradet som en helhet och att samtliga utredningar genomfordes
med helheten som en forutséttning. Del tva har delats ytterligare en gdng och kommer
att drivas vidare som tvé separata detaljplaner. Helhetsperspektivet kvarstir dven nér
detaljplanen har delats.
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Zhi m
Jambrottsmotet ¢

14 . A : %, .
Planens indelning. Gul markerat dr ungefirligt planomrade for del 1, bussdepad
(denna planhandling). Rod markerat dr ungefirligt planomrade for del 2 (bostdder,
skola, forskola, verksamheter och BmSS). Bld markerat dr ungefdrligt planomrade for

del 3 (den ligger vilande i avvaktan pd strategiska avviganden)

Planens innebdrd och genomforande

Detaljplanen medger uppférande av bussdepa inklusive servicebyggnad och parke-
ringshus samt ny vig for bilar och bussar fran cirkulationsplatsen pa Radiovigen till
bussdepan och péfart till Jirnbrottsmotet. Planen ger byggritt at befintlig radiomast.

Planomradet utgors idag huvudsakligen av obebyggd dngsmark. I det sydostra hornet
finns ett kolonistugeomrade och central 1 &ngsmarken finns radiomasten.

Inom planomradet finns bade kommunal och privatigd mark. Kommunégd del av
kvartersmarken for bussdepan ar markanvisad av fastighetsndmnden till Visttrafik
AB (exploatoren). Avtal om genomforande av detaljplanen kommer att tecknas med
exploatéren. Kommunen &r huvudman f6r allmén plats och ansvarar for utbyggnad
och framtida drift och underhall. Exploatéren ansvarar for utbyggnad av kvarters-
mark.
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W il R = S N
Streckad linje anger planomrade for del 1, bussdepd. For del 2 visas samradsforsla-
get. Gra byggnader illustrerar tillkommande bebyggelse. Illustration: White arkitek-
ter, Okidoki arkiteker, Norconsult samt SBK.

B N

Overviaganden och konsekvenser

Detaljplanen dr forenlig med stadens strategi for utbyggnadsplanering och utgor ett
prioriterat utbyggnadsomrade i anslutning till Frélunda torg som kraftsamlingsom-
rade. Tillgédngligheten med kollektivtrafik okar i ett storre omrade av Viastra Goteborg
genom att bussdepan mdjliggor att bussarna kan kora 1 trafik storre del av passen och
inte kora tomma vilket padverkar bade miljon och ekonomin.

Kollektivtrafikens andel av resandet berdknas bli fordubblat till 2025. Fler bussar och
fler bussdepaer behovs samt att flera befintliga depaer kommer att avvecklas.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Inga avvikelser har gjorts fran 6versiktsplanen.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora byggnation av bussdepa med tillhorande
servicefunktioner, parkeringshus samt tillfart ifrdn Radiovégen och ny anslutning till
Jarnbrottsmotet/ Dag Hammarskjoldsleden.

Ovriga férutsittningar

I det ursprungliga uppdraget innefattades dven Radiovdgen och omradena norr och
soder om denna, samt omradet 1 védster mot Toftadsen. Syftet var att utdver bussdepa
mojliggora bostdder, lokaler, BmSS och forskola, verksamheter samt tillbyggnad till
befintliga kontor och att utveckla den befintliga skolan.

Aktuell plan for bussdepa utgdr en forsta etapp inom ett storre utvecklingsprojekt, ef-
tersom den ar hogt prioriterad ur ett tidsperspektiv (se figuren nedan). Utdver buss-
depa kommer utveckling av bostdder, skola, forskola, BmSS och verksamheter att ut-
gora planarbetet for etapp 2.

Detaljplanen for del 2 drivs parallell med del 1 och kommer att skickas p& samrad
samtidigt som del 1 skickas pd granskning. Detaljplanen for del 3 ligger vilande 1 av-
vaktan pa strategiska avviganden inom program for Frolunda och fordjupad 6ver-
siktsplan for Dag Hammarskjoldsleden. Helhetsperspektivet kvarstar dven nér detalj-
planen har delats.

Planomrddena efter planens delning. Vit streckad linje anger ursprungligt planom-
rade. Denna handling avser del 1, bussdepa.
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Lage, areal och markagoforhallanden

Centrum

Inom Valigraven

Masthugget Pustenuil

Rodjan Farjestaden
a irjestader U\ Olivedal

Majorna-Linné

Nya Varvet

Siottsskogen Guidheden

Anggarden

Jambrott Héasbo

O

Planomradet

Orienteringsbild som visar planomrddet, markerat med rod ring, i forhallande till
Goteborgs centrum.

Planomradet ar beldget nordvast om Jarnbrottsmotet 1 stadsdelen Jarnbrott 1 sodra Go-
teborg, cirka 6 kilometer sydvist om Goteborgs centrum. Avsténdet till Frolunda torg
ar cirka 1 kilometer.

Planomrédet ligger nordvist om Jarnbrottsmotet och grénsar 1 séder till Visterleden, i
oster till Dag Hammarskjoldsleden, i norr till Ebba Petterssons privatskola och kon-
torsbyggnader och 1 vister till ett gronomrdde med kolonilotter. Vaster om planomra-
det ligger dven Vistra Frolunda kyrka och omgivande kulturmiljo.
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Orienteringsbild, planomrade markerat med gul streckad linje.

Planomradet omfattar cirka 5 hektar och dgs av Goteborgs Stad och privata fastighets-
dgare. Planomrédet omfattar del av fastigheterna Jarnbrott 758:562 och 168:1 samt
fastigheterna jarnbrott 758:414 och 758:410.

Fastighetsédgare och réttighetshavare framgéar av fastighetsforteckningen.

Kommunen har med arrende upplatit mark for koloniomrade vilken nyttjanderétt in-
nehas av Angés odlarforening. Kommunen har med arrende upplatit mark for radio-
mast vilken nyttjanderétt innehas av Telia Sonera Sverige AB.

Planforhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun (KF 2009) anger omradet som bebyggelse-
omrade med gron- och rekreationsytor. I de omradesvisa inriktningarna ingar omradet
1 “mellanstaden”. De angivna inriktningarna &r att: komplettera och blanda, utveckla
stadsdelens kvaliteter, bygg 1 forsta hand pa ianspraktagen mark, bygg tétare kring by-
tespunkter och i kollektivtrafikstrak, kraftsamla kring knutpunkter, ta tillvara vérde-
fulla gronomraden och strék samt skapa goda mojligheter att gé och cykla. Narlig-
gande Frolunda Torg ar utpekat som en av stadens fem strategiska knutpunkter med
kollektivtrafik, handel, arbetsplatser, service m.m.
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Visterleden dr av riksintresse for kommunikation och transportled for farligt gods.
Dag Hammarskjoldsleden dr utpekat som utredningsomrade for framtida kommuni-
kation.

FORANDRAD ANVANDNING

- Bebyggelseomrade med gron-
och rekreationsytor
Bostader, arbetsplatser, service. handel,
mindre grénytor mm. Blandning sv bostader
och icke storande verksamheter ar onskvard.

UTREDNINGSOMRADE

[==1 Utredningsomrade for framtida
Lt==! kommunikation

Urklipp ur 6versiktsplanen$ karta I , Anvindning av mark och vattenomrdden. Den
ljusbla linjen visar planomradet.

Strategiska dokument

Strategin for utbyggnadsplanering (BN 2014) tydliggor prioriterade utbyggnadsomra-
den. All fortitning, komplettering och omvandling ska stirka och vidareutveckla den
befintliga sammanhallna bebyggelsestrukturen. Planomradet dr utpekat 1 strategin for
utbyggnadsplanering som ett omrade att utveckla i mellanstaden, ett prioriterat ut-
byggnadsomrade i anslutning till Frélunda Torg som kraftsamlingsomrade.

I Malbild Koll2035 - Kollektivtrafikprogram for stomnétet i Goteborg, Molndal och
Partille ar Jarnbrott utpekat som en bytespunkt ldngs ett metrobusstrdk i Viasterleden,
samt for ett stadsbanestrik 1dngs Dag Hammarskjoldsleden. Metrobuss ér ett tankt
nytt snabbusskoncept och stadsbana édr sparvagn med hogre krav pa hastighet och ka-
pacitet.

Omradet ingar i pagaende arbetet med atgiardsvalsstudie for S6dra mellanstaden som
leds av Trafikkontoret. Studien behandlar vigtrafik, kollektivtrafik samt gang- och
cykeltrafik med sérskilt fokus pé hallbart resande for att skapa mdjligheter for stadsut-
veckling och bostadsbyggande.

Program och FOP

Planomradet ar inkluderat i pagéende arbete med fordjupad Gversiktsplan for Hogsbo-
Froélunda med Dag Hammarskjoldsleden och 1 program for Frolunda. Fordjupad over-
siktsplan for Hogsbo-Frolunda med Dag Hammarskjoldsleden var pd samréd under
varen 2019. Programmet for Frolunda avses att skickas ut pa samrad under varen
2020.

Syftet med programmet dr stadsutveckling av Frolunda med nya bostédder och verk-
samheter till en tdtare stadsméssig stadsdel.

Fordjupningen av 6versiktsplanen for Hogsbo-Frolunda med Dag Hammarskjoldsle-
den ska ge stod for en inriktning mot den tdta, grona staden med blandat innehall ge-
nom komplettering av den byggda staden 1 kombination med byggande i strategiska
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knutpunkter. Av sdrskild vikt &r bland annat att prova omvandling av Dag Ham-
marskjoldsleden till boulevard och att stodja genomforandet av kollektivtrafikpro-
grammet Koll2035.

Detaljplaner
For omrédet géller foljande detaljplaner:

e Stadsplan 1480K-II-3154 som vann laga kraft &r 1965 géller for huvuddelen
av planomrédet. Planen anger omrade for allmént &ndamél och trafikomrade.
Planens genomforandetid har gétt ut.

e Stadsplan 1480K-I1-3144 som vann laga kraft &r 1965 géller for en del av
nordostra delen av planomréadet dér cirkulationsplats ligger. Planen anger tra-
fikomrdde. Planens genomforandetid har gétt ut.

Ovriga bestammelser

Visterleden dr av riksintresse for kommunikation. Inom planomradet finns tre objekt
som omfattas av generellt biotopskydd enligt Miljobalken 7 kap 11 §. Det finns inga
artskyddsomréden eller Natura 2000-omraden inom planomradet eller i angrédnsande
omraden. Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Mark, vegetation och fauna

Planomradets markanvéndning utgors idag 1 huvudsak av betad dngsmark och ett ko-
loniomrade samt en hirdgjord parkeringsyta. Asen vister om planomradet ingér i ett
storre gronstrak Vélen — Ruddalen.

Betesmarken dr vilhdvdad och betats av ndtboskap arligen.

1 ilen f()'rgrud syns t tella planomradet med obebyggd dngsmark med radi
masten till vinster och koloniomrddet till hoger. Bortanfor ligger de befintliga bo-
stadshusen, kontorshusen och skolan.
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Naturvarden

I samband med detaljplanearbetet har en naturvdrdesinventering tagits fram (Cowi
juni-2018). Omrédet &r i sin helhet préglat av nirheten till staden och méanskliga akti-
viteter. Trots detta finns vissa naturvdrden. Naturvardesinventeringen visade att de
hogsta naturvirdena inom planomréadet utgors av betesmarken och koloniomrédet.
Fyra omraden med naturvérdesklass 4 — visst naturvérde, identifierades inom det in-
venterade omradet varav ett, NV 03 samt delar av NV 04 befinner sig inom aktuellt
planomréde. Dessa fyra omraden bedoms vara de mest kinsliga for byggnation. Varje
enskilt omrdde med denna naturvirdesklass behdver inte vara av betydelse for att
upprétthélla biologisk mangfald pa regional, nationell eller global niva, men det dr av
betydelse att den totala arealen av dessa omraden bibehaills eller blir storre samt att
deras ekologiska kvalitet upprétthélls eller forbattras.

Utdrag ifran naturvirdesinventering, Cowi. Flygfoto med markerade naturvdrdesob-
jekt. NV 03 och delar av NV 04 befinner sig inom aktuellt planomrdde.

Sju objekt som omfattas av generellt biotopskydd enligt miljobalken 7 kap 11§ hitta-
des inom det inventerade omradet. Inom aktuellt planomréde finns tre biotopskydds-
objekt bestdende av ett dike 1 jordbruksmark (BS 05) och en stenmur (BS 04) samt
delar av en all¢ (BS_01). De fyra objekten som inte innefattas i planomradet utgors av
alléer. Atgirder som paverkar nigot av dessa objekt kriver dispens, denna sdks hos
Linsstyrelsen. Diket i jordbruksmarken skulle kunna ha betydelse som habitat for
groddjur men inga groddjur observerades vid denna inventering. Stenmuren 1 betes-
marken &r 1ag och forfallen och bedomdes ha ringa virde som habitat for t ex grod-
och kraldjur.
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tdra n naturvirdesinventeringen, Cowi. Flygfoto med markerade bt‘o.skyfc“i_d;-
objekt. BS 04, BS 05 och delar av BS 01 befinner sig inom aktuellt planomradde.

Betesmarken inom planomradet bedoms ha visst biotopvérde eftersom betesmarker ar
en mindre vanlig biotop 1 detta omrdde. Betesmarken har betats kontinuerligt. Det
finns en tydlig ndringspéverkan och det saknas hdvdgynnade floravirden.

En figelinventering sérskilt inriktad pd mindre hackspett genomfordes for invente-
ringsomréadet. Inga individer av mindre hackspett observerades. Omréadet har en rela-
tivt ordindr fdgelfauna, i samband med hackspettsinventeringen observerades 30 fa-
gelarter. Aktuellt planomrade bedoms ha ett visst varde for fagelfaunan, pilgrimsfalk
har setts anvinda radiomasten som utsiktspunkt.

Utover de nimnda naturvirdena har omradets gronytor ett generellt virde genom att
de bidrar till ekosystemtjénster.

Geoteknik

En geoteknisk- och bergteknisk utredning har genomforts (Sweco, 2016) 1 samband
med detaljplanarbetet. Det aktuella planomradet r relativt plant. I Oster finns géng-
och cykelbanor och i syddst en gang- och cykeltunnel under Visterleden. Visterleden
utmed planomradets sddra del ligger pa en bank. Storsta hojdskillnaden mellan vég-
banken i véster och planomradet uppgér till ca 4 meter. Omradet vister om planomra-
det utgdrs av berg i dagen bade som flackare hillar och lokalt lodréta branter med
flera meters hojd och av fastmark som successivt dvergdr till lermark 1 Oster. Berg 1
dagen finns dven inom den norddstra delen av utredningsomrédet.

Omradet for bussdepén har ett lerdjup pa 20-30 meter. Utifran tillgéngliga uppgifter
om markforhéllandena inom planomrddet bedoms det inte finnas négra geotekniska
hinder for en ytterligare exploatering och fortétning av omradet.
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Utdrag ur SGU:s jordartskarta. Lila innebdr berg i eller ndra dagen, gult innebdr
lera, orange innebdr svallsediment. Svart streckad linje anger aktuellt planomrade.

Enligt SGU:s 6versiktliga radonriskkarta dr planomradet klassificerat som 1dg/normal-
radonomréde.

\ Jamnbrottsmotet AR Gma/\i\
Utdrag ur SGU:s éversiktliga radonriskkarta. Gult innebdr lagriskomrdde for radon,
orange innebdr normalriskomrdde. Svart streckad linje anger aktuellt planomrdde.

Markmiljo

Under planarbetet har en versiktlig miljoteknisk markundersékning, Sweco 2018,
genomforts. Jordprover har analyserats pa laboratorium med avseende pé innehall av
alifater, aromater, PAH, BTEX och metaller. Féroreningshalter 6ver riktvirden for

Goteborgs Stad, Planhandling 16 (48)



kinslig markanvindning (KM) har hittats inom samtliga delomraden. Miljoforvalt-
ningen beddmer att planerad markanvindning inom planomradet klassas som mindre
kénslig. Darfor bedoms omradet som tillrdckligt utrett och provtagningen som till-
racklig.

Dagvatten och skyfall

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram under planarbetet (Tyréns mars
2018).

Overblick éver utrett omrddet, Tyréns. Vit streckad linje anger aktuellt planomrdde.

Utredningen redovisar att omrddet for bussdepén anvéinds idag som en fordrdjnings-
yta dir dagvatten fordrdjs och delvis infiltrerar innan overskottet leds vidare till dag-
vattenndtet. Hir samlas dagvatten frdn omrade A, omrdde B och omrdde D. Befintligt
dike 1 vastlig till 6stlig riktning genom den norra delen av omrade A leder ut vatten
frén planomrddet via den Ostra sidan av omréde A och leds ner 1 Trafikverkets led-
ningar.
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Dagvattnet samt skyfallet kommer att ledas till Stora An via dagvattenledningar. Stora
An #r ett markavvattningsforetag, detta innebir att andra krav pa dagvattenfordroj-
ning krivs. Stora An ir utdver det klassad som en mycket kinslig recipient enligt G6-
teborg Stad, vilket medfor att det finns storre krav pa dagvattenrening och fordrojning
for planomradet.

Utredningen har darfor kompletterats efter planens samrad med en ny berdkning av
fordrojningsvolymer och fordrojningskrav for enskilda omrade. Samma krav pé for-
dréjning och rening stills dven pa allman platsmark.

Planomradet skall inte sldppa mer dagvatten till recipienten efter en exploatering dn
vad som idag avleds till recipienten dé den #r tungt belastad. Eftersom Stora An ir ett
markavvattningsforetag far inte flodet 6ka som resultat av planen utan anmailan. For
bussdepans fastighet (omrade A) medfor fordrdjningskravet att minst 750 m? dagvat-
ten behover fordrojas inom planomradet. Avtappningen har bestdmts till 15 1/(s*ha)
upp till ett 5-arsregn.

I befintlig situation 6versvimmas planomradet vid ett skyfall. Tyréns utredning visar
att 3000m? vatten ansamlas i planomréadets sodra delar. For att inte forvirra situat-
ionen uppstréms och/eller nedstréms och folja de riktlinjer som Oversiktsplan for Go-
teborg - tilligg for dversvimningsriskers (TTOP) beskriver, ska dirmed 3000m? vat-
ten fordrojas inom planomradet dven efter detaljplanens genomforande.

Befintliga och framtida floden for omriade A

Flodet for omrade A har uppskattats for ett femarsregn och ett tjugoarsregn. Enligt
rationella metoden uppskattas flodet 6ka fran skyfall 131 I/s till ca 916 1/s for ett in-
tensivt femarsregn. For ett langvarigt feméarsregn uppskattas flodet 6ka fran ca 41 I/s
till ca 289 I/s. Vid ett intensivt tjugoarsregn uppskattas flodet dka fran ca 208 Us till
ca 1448 1/s. For ett langvarigt flode uppskattas flodet 6ka fran ca 64 1/s till ca 452 1/s.

For framtagande av dagvattenldsningar och skyfallslosningar har mélet varit att inte
oka det befintliga flodet till Stora An. En uppskattning av dagens dagvattenfldde har
tagits fram utifran naturmarksavrinning och det flédet har anvénts som dimension-
erande for dagvattenldsningarna.

Med hjalp av modellering av befintliga forhéllande for skyfall har ett befintligt flode
tagits fram for vad som slépps till Stora An idag. Detta flode har sedan anvints som
dimensionerande for skyfallslosningarna. Vidare far inte skyfallssituationen forvérras
nedstroms och/eller uppstroms planomrédet.
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Oversvimningar vid 100-drsregn, nuvarande forhdllanden. Bild: Tyréns. Svart
streckad linje anger planomrddesgrdns.

I bilden ovan visas éversvimningar och avser maximal utbredning under hela regn-
forloppet. Forutom utbredning visas oversvamningsdjup. Minsta oversvamningsdjup
som redovisas dr 0,2 m vilket motsvarar kritisk niva for rdddningsfordon. Princip for
avrinning har markerats 1 kartan for att ge en forstaelse for hur regnvatten avrinner pé
markytan. Inom utredningsomradet intréffar tre storre dversvimningar vid skyfall:
inom omrédet tinkt for bussdepé, norr om Radiovidgen samt i viadukt for GC-vdg un-
der Visterleden.
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Grundvatten

Under aktuellt planomrade finns en grundvattenférekomst med uttagsmdjligheter pa
1-5 I/s enligt SGU:s grundvattenkarta. Grundvattenférekomsten utgors av ett undre
magasin bestaende av friktionsjord, som dverlagras av ett titande lerlager med en
méktighet pa ca 10-30 meter inom planomradet. Tack vare det tita lerlagret hindras
infiltration ner till det undre magasinet fran planomradet, vilket minimerar risken for
paverkan pd grundvattenforekomsten genom infiltration. Grundliggning genom pél-
ning eller spont kan eventuellt ge en liten paverkan pa grundvattenforekomsten.

Risk

I samband med detaljplanearbetet har en riskbedémning tagits fram (WSP, juni 2018).
De risker som identifierats mot planomradet &r transporter av farligt gods pa Visterle-
den. Inom planomrédet utgdr bussdepédn en riskpaverkan mot tillkommande bostidder
och verksamheter samt befintlig angransande skolverksamhet.

Utredningen redovisar att individrisken avseende Vésterleden ér oacceptabel inom 27
meter frdn vigkant och dérefter inom acceptabla nivaer, samt att samhallsrisknivan
ligger inom acceptabel niva. Angdende bussdepén det &dr fraimst tankning som be-
domts vara en potentiell riskkilla for omgivningen, med hénsyn till nérheten till skola
och bostéider har beslutet om ett konservativt forhallningssétt ansetts vara vél under-
byggt, varfor ett maximalt konsekvensavstand om 30 meter ansétts.

For att minska riskpaverkan mot planomradet bedoms att riskreducerande atgarder
bor beaktas. Det dr positivt att en mindre kénslig verksamhet som bussdepan foreslés
ndrmast leden ur risksynpunkt. Befintlig vall mellan vigomrade och del av planom-
rade bor bevaras.

Skyddsavstand som riskreducerande atgard

Skyddsavstand

Tankningsstation placeras inte har.

Ytan anvands for mindre stérande
(4 verksamhet t.ex. personalyta, parkering etc.

Skyddsavstand inom vilket
storningskanslig verksamhet och
stadigvarande vistelse bér undvikas.
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Inom planomréddet rekommenderas ett skyddsavstdnd om 30 meter fran Vasterledens
vigkant inom vilket stadigvarande vistelse sdsom personalytor undviks. For att
minska riskpdverkan mot omgivande bostdder och skolverksamhet vid tankningso-
lyckor bor inte tankstation placeras inom ett avstdnd om 30 meter till dessa verksam-
heter. Beaktas dessa atgérder gors bedomningen att riskpaverkan for planomradet lig-
ger inom acceptabla nivéer.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornlamningar

En arkeologisk utredning har gjorts i samband med detaljplanarbetet. Vid utrednings-
tillfdllen fanns vissa enstaka markomraden inom aktuellt planomréde som inte var
mojliga att utreda pa grund av att markégare inte hade givit medgivande. Lénsstyrel-
sen gor emellertid bedomningen, att utredning av dessa omraden inte 4r motiverat och
att utredningen som genomforts ar tillracklig. Bedomningen meddelades 2018-04-05.
Inom planomradet finns inga fornldmningar.

Kulturhistoria och befintlig bebyggelse

En kulturmiljéutredning (KMU) har tagits fram. Uppdraget innefattade planomradet
fore delning och dven omradet for pagdende planarbetet for Frolunda torg. Rapporten
sammanfattas nedan for de delar som é&r relevanta for aktuellt planomrade.

Jarnbrott ingick i1 Véstra Frolunda socken innan inkorporeringen i Géteborg ar 1945.
Det aktuella planomradet utgjordes fram till 1950-talet av en utpriglad jordbruksbygd
med stora sammanhingande dkerarealer med sma byar och gardar utmed landsvé-
garna. Denna karaktdr kom att fordndras frén och med 1900-talets andra halft da
bland annat stadsdelen Jarnbrott (norr om Radiovidgen) byggdes ut 1951-59 samt d&
hoghuslandskapet vid Frolunda Torg tillkom (1960-1966). Under 1980—-1990-talet
uppfordes ett antal storre verksamhetsbyggnader norr om planomradet. Nordvést om
planomradet finns dock @n idag rester av den tidigare agrara miljon i form av en prést-
gard med anor fran 1700-talet. Inom planomrédet finns rester av den tidigare jord-
bruksmarken.
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Sy

De réda byggnaderna dr Vistra Frolunda kyrka, upptagen i Goteborgs stads beva-
randeprogram och skyddad i gillande detaljplan. De gula byggnaderna dr prdstgdr-
den Tofta Nordgard, upptagen i Goteborgs stads bevarandeprogram. Utdrag ifrdn
KMU. Streckad linje anger aktuellt planomrade.

Planomradet dngsmarker som idag till stora delar dr obebyggd. Hdr stdr idag en te-
lemast. Mot ést finns ett kolonistugomrdde.

Nordvist om planomradet Radiovégen ligger det fd préstbostéllet Tofta Nordgéard
med sina tre byggnader samt trddgéird. Ett stycke sdder ut finns ett bostadshus frn
1940-talet och ett odlingsomrade. Ovan préstgarden ansluter Vistra Frolunda kyrka
(1866) med forsamlingshem (1965).
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Omradet kring Véstra Frolunda kyrka samt prastgdrden Tofta Nordgéard &r upptaget i
Goteborgs stads bevarandeprogram fran ar 2000. Idag utgér miljon kring Tofta Nord-
gérd och kyrkan den enda storre sammanhéngande kulturmiljon som aterspeglar den
dldre historien och tiden da Vistra Frolunda var en jordbruksbygd med stora akrar
och byar utmed landsvdgarna. Detta ger miljon en sdrstillning ur kulturmiljésynpunkt
da det har fortfarande dr mojligt att 1dsa miljon som en rest av det fd jordbruks-och
sockensamhdllet.

Angsmarken inom planomradet har en viss betydelse for forstaelsen for och upplevel-
sen av kulturmiljon da den utgdr en associativ paminnelse om de slatterdngar som ti-
digare var en viktig del av landskapet. Miljon forstarker delvis den lantliga karaktdren
och berittelsen om Frélunda som jordbruksbygd.

S

Sammanfattning av kulturmiljovirden, se forklaring pa nésta sida. Bild: Antiqguum
AB

Byggnad med mycket hogt kulturhistorisk varde, av avgérande betydelse
for forstaelsen for och upplevelsen av kulturmiljén. Byggnadens fortlevnad

Kulturhistoriskt intressant miljo praglad av folkhemmets ideal. Den vélbe-
varade stadsplanen, den lummiga prigeln samt omradets sammantagna

bor sakerstallas och sarskild hansyn bér tas till arkitektoniska, upplevelse-
madssiga och historiska kvaliteter vid forandringar i deras direkta narhet.

Byggnad/bebyggelsegrupp med miljoskapande virde som utgér en viktig
del av omradets karaktar. Vid forandringar i dess direkta narhet bor hansyn
tas till den i freliggande utredning beskrivna karaktaren.

st Alderdomlig och kanslig miljé av mycket hégt kulturhistoriskt virde som
«*« tydligt speglar tiden d& omradet var en jordbrukshygd. Dess lantliga pragel,

liksom dess dldre struktur med smaskalig bebyggelse ar av avgérande be-
tydelse for forstaelsen for omradets historia och ar samtidigt en vasentlig
del i dess karaktar. Miljon kréver att sarskild hansyn tas till dess sérart och
utpekade vardefulla egenskaper.

Angsmark av viss betydelse for forstaelsen for och upplevelsen av kultur-
miljon da den utgdr en associativ paminnelse om de slatterdngar som tid-
igare var en viktig del av landskapet. Miljon forstarker delvis den lantliga
karaktdren och berattelsen om Frélunda som jordbruksbygd.

%S

&

karaktdr av smastad med smaskalig bebyggelse ar av betydelse for forsta-
elsen for och upplevelsen av kulturmiljon. Miljon kraver att hdnsyn tas till
dess sarart och utpekade vardefulla egenskaper.

De skogsklddda hojdpartierna och prastgardens tradgdrd ar av avgérande
betydelse for omradets lantliga karaktar och upplevelsen av miljén som en
tidigare jordbruksbygd.

Siktlinje av avgérande betydelse betydelse for upplevelsen och férstaelsen
for kulturmiljon.

Visuellt samband av avgérande betydelse for forstaelsen for kulturmiljon
- med avseende pa kopplingen mellan prastgarden ach kyrkan respektive
préstgdrdens strategiska placering utmed den fd landsvigen som markerar
dess tidigare centrala betydelse i sockensamhillet.

Blickféng/landmarke av avgérande betydelse for stadsbilden och forstael-
sen for kyrkans centrala funktion i den aldre sockensamhallet.

B planomradet
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Sociala forutsattningar

e A

Y
/ £
" "4 M

.

! ."/ r \.‘\.,
| Jarnbrottsmotet S

-

R ‘

B4

Ortofoto med funktioner, "h” anger busshdllplatser

I planomrédet idag finns ett koloniomrade och en édng. Norr om omradet finns Ebba
Petterssons privatskola. Det finns ocksa en forskola direkt norr om omrédet. En stor
matbutik ligger ungefdar 600 meter véster om planomrédet. Frolunda torg, som har ett
stort utbud av handel, ligger ungefar en kilometer bort. Hér finns dven bibliotek, sim-
hall samt vardcentral. Toftadsen utgor en gron koppling mellan Vilen och Ruddalen.

Planen har en social komplexitetsniva 4 vilket innebér att: Planen eller planomradet
innehdller betydande samhdllsfunktioner och/eller ett stort antal bostdder, eller inne-
hdller tydliga malkonflikter samt dr av stor betydelse for hela staden och/eller reg-
ionen. Under planarbetet genomfordes en SKA-BKA-workshop med utgangspunkt i
det ursprungliga planomradet dér representanter frén stadens olika forvaltningar, fas-
tighetsédgare 1 omradet, och exploatorer deltog.

SKA-BKA stér for social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys. Nérheten till
kollektivtrafik lyftes som en kvalitet i omradet, liksom nirheten till Frolunda torg.
Kolonilotterna och gronomradena bidrar med ekosystemtjidnster och utgér en social
motesplats.

Kulturmiljéerna vid priastgdrden och radhusomridet norr om Radiovégen utgor ocksa
de positiva kvaliteter i omradet. Radiomasten fungerar som ett landmairke 1 omréadet,
vilket dr positivt. Skolan dr en kvalitet i och med att det &r en viktig funktion att ha
ndra bostéder, samt att den bidrar med liv och rorelse. Férutom skola &r det langt till
olika former av social service i planomradet, vilket identifierades som en brist. Andra
brister som beskrevs var att vigarna kring planomradet fungerar som barridrer och ger
upphov till buller. Omrédet &r delvis ogéstvénligt med staket och parkeringar, och kan
upplevas som otryggt kvillstid.

I Park- och naturforvaltningens sociotopkarta frdn 2007 anges att angsmarken i plan-
omradet anvédnds for naturupplevelser, odling och promenad, medan omradet 6ster om
bebyggelseomridet anvinds for motion och promenad.
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Ett fordjupat BKA-arbete dr genomfort med elever pa Ebba Petterssons privatskola
(Studio Goja, 2018) med utgangspunkt 1 det ursprungliga planforslaget som omfattade
del 1, bussdepa och del 2, bostédder, skola mm. Arbetet leddes av tvé designpedagoger
som genom tre triffar med barnen 1 klass 2 (som senare blev klass tre pd hosttermi-
nen) arbetade med barnen i workshops. Syftet var att gora barnen delaktiga i plane-
ringsprocessen och ddrmed utformningen av sin ndrmilj6 och att ta reda pa hur de
upplever omgivningen. Hur ser barnens vardagliga infrastruktur ut; hur de ror sig
inom sitt omrade och vad de har for relationer till olika delar av stadsdelen. Barnen
hade ett stort engagemang kring fordndringar som ror deras skola och skolgard som
de tycker vildigt mycket om. Upptagningsomradet for skolan &r stérre d&n ndromradet
och manga barn kommer med bil men det finns &ven barn som bor ndrmare och som
kan cykla och ga. Skolvigen ifran buss och med ldmning ifran bil upplevs fungera re-
lativt bra i dagsldget. Parkeringen vid skolan kan upplevas som otrygg. Bra och sékra
hamta/lamningsplatser ar viktigt. Barn och pedagoger oroar sig for buller och avgaser
som en bussdepa skulle kunna betyda samt hur trafiken kring skolan kan komma att
fungera. Gronomradena som omgirdar skolan anvinds inte i s stor utstrackning 1
dagsldget men dessa dr ocksa svara att nd da de behdver gé dver parkeringarna och
langs med vdgen utan trottoar i dagslédget.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Planomrédet gransar i sdder till Vésterleden, och i Oster till Jirnbrottsmotet och Dag
Hammarskjoldsleden. Fran planomradet nds de omkringliggande lederna via Radio-
vagen, som leder till Jirnbrottsmotet och Radiomotet i dster eller Frolundamotet i
vaster.

Inom planomrédet finns idag ett begrénsat biltrafiknidt med endast en mindre grusvég
som leder till ett koloniomrade i omréadets sddra del samt en gng- och cykelvég,
Sardbanan, 1 omradets Ostra del som forldngning av Antenngatan. Gang- och cykelva-
gen dr en viktig del i stadens pendelcykelstraknit och dr separerad fran ovrig trafik.
En parkeringsyta dr beldgen i norra delen av omréadet och knyter an till skola och for-
skola som ligger direkt norr om planomradet.

Inom planomrédet finns det idag inga kollektivtrafikhédllplatser. Narmsta héllplats ar
Radiovégen (ca 300 m norr om planomridet) som trafikeras av linjerna 83,84,95,185
samt 751. Ungefar 500 meter vister om planomradet ligger hallplatsen Vistra
Frolunda kyrka, som trafikeras av busslinjerna 83, 95, 185 och 751. Cirka 400 meter
Oster om planomradet ligger héllplatsen Radiomotet, som trafikeras av busslinjerna
83, 84, 158, 751 samt expressbusslinjerna bla, lila och rosa. Tillgéngligheten anses
god. Linje 84 och 95 gér till Marklandsgatan pa 11 minuter och linje 715 gar till
Frolunda torg pa fem minuter. Se bild péd foregaende sida.

Teknik

Allménna VA-ledningar finns i anslutning till omradet. Omradet kommer att behova
kompletteras med ytterligare utbyggnad av allmént VA-ledningsnét for dagvatten.

Planomradet ligger nira en berganlédggning. Allt undermarksarbete och vibrations-
skapande arbete sasom t.ex. schaktning, palning, spontning springning mm kan
komma att berdras av restriktioner och/eller forbud.

Goteborgs Stad, Planhandling 25 (48)



Driftsatta fjarrvirmeledningar finns norr om planomréadet. GothNet har ledningar till
radio/telemasten och Jarnbrotts Prastvig.

Storningar

Buller

En bullerutredning har upprittats enligt 4 kap 33a§ (AF 2018-09-03). Bullerutred-
ningen innehaller en redovisning av berdknade véirden for omgivningsbuller. Berék-
ningar har utforts for nuldge och for fullt utbyggd plan (avser aktuellt planomrade
men dven kommande planering for del 2). I uppdraget har ocksa ingétt att inventera
fasader pd BRF Préstingen for att kunna berékna ljudnivaer inomhus. Beréknade ljud-
nivaer redovisas 1 text 1 rapporten samt som bullerkartor och fasadnivaer i bilagor.

Industribuller fran bussdepén

Buller fran den planerade bussdepan vid ndrmsta planerade bostader uppfyller zon B
enligt Boverkets vigledning. Zon B innebér att en ljudddmpad sida skall finnas. Be-
raknade ljudnivaer fran bussdepan innehaller Naturvardsverkets riktvirden for externt
industribuller vid befintliga bostdder vad géller ekvivalenta ljudnivder. Dock Gver-
skrids riktvirdet for maximala ljudnivéer nattetid med 3 dBA. Overskridandet beror i
forsta hand pa backsignaler frdn bussarna. Det finns idag alternativa brusbaserade
backsignaler pa marknaden som anses mindre stérande och som ger lagre ljudnivaer.
Eventuellt kan backsignaler nattetid inne pé bussdepan ersittas av blixtljus. Boverkets
riktvarde for buller fran industrier och andra verksamheter pa skol- eller forskolegar-
dar innehalls med marginal i den del av planomrédet som planeras innefatta skolverk-
sambhet.

Vigtrafikbuller

Riktvérdena i trafikbullerforordningen tillimpas inte vid planering av en verksamhet
sasom bussdepa.

Bullerskirm

En kompletterande bullerutredning har tagits fram (Sweco 2019-10-03) med syfte att
undersoka effekten av ett bullerskydd mot Visterleden utifrén aktuell detaljplan och
detaljplan for del 2 som innefattar bostader. Fyra olika utformningar av bullerskydds-
atgirder har undersokts: skdrm med 2 m 6ver vig, skdrm med 4 m 6ver mark, skdarm
med 6 m 6ver mark, en langre och helt absorberande skdrm. Berékningsresultaten for
samtliga alternativ pavisar en viss ljudnivasdnkning inom fastigheten for bussdepan,
men relativt liten effekt pa ljudnivén vid befintlig bebyggelse norr och véster om
planomradet.

Vibrationer

Berédkningar indikerar ett avstand pa 6ver ca 40 meter ifran Radiovdgen krivs innan
vibrationsnivaerna i mark ar lagre an riktvérde for bostider utifran aktuella forhal-
lande pa platsen med mindre diskontinuiteter 1 vigbana (<0,4 mm/s). Skola och kon-
tor kan med nuvarande utformning laggas ndrmare gator d&ven om vibrationer ar upp-
fattbara (mattligt storande, <0,7 mm/s).

Berdkningar visar att farthinder pd Radiovigen skulle kunna ge 6verskridande av rikt-
varde for vibrationshastighet pa 6ver 100 meters avstand. Inom cirka 40 meters av-
stand skulle vibrationsnivaerna vara sannolikt storande (>1 mm/s).
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For att undvika hoga vibrationsnivaer kan dtgirder utforas bade pa gator och framtida
byggnader. For att sdkerstilla att tillkommande bebyggelse anpassas till vibrationer
pa platsen sé anger detaljplanen for del 2 en bestimmelse att grundldggning ska utfo-
ras med hédnsyn till pdverkan fran vibrationer.

Luftmiljé

Under planarbetet har spridningsberdkningar for planomrade utforts (Sweco 2018-10-
26), med syftet att visa pa fordelningen av kvévedioxid inom det aktuella omradet
samt att jamfora uppmatta och berdknade halter mot foreskrivna miljokvalitetsnormer,
det nationella miljokvalitetsmélet, Frisk luft” och Goteborgs lokala miljomal. I sam-
band med forprovningen av planen bedomde Miljéforvaltningen 1 Goteborg att partik-
lar (PM10) inte kommer utgora ndgra problem for omradet och har saledes inte ingatt
1 utredningen.

Kvévedioxid ér en luftférorening som idag uppvisar hoga halter i Goteborg och riske-
rar att overskrida de miljokvalitetsnormer som finns definierade. Viagtrafiken identifi-
erats som den huvudsakliga kallan.

Miljokvalitetsnormerna géller generellt for luften utomhus, dock férekommer vissa
undantag/riktlinjer. De bor inte tilldimpas for luften pa vigbanan som enbart fordons-
resendrer exponeras for och ska inte tillimpas i omraden som klassas som en arbets-
plats dit allménheten inte har tilltrdde. Miljokvalitetsnormerna ska inte tillimpas for
bussdepan.

Resultatet fran spridningsberdkningarna visade att detaljplanen inte forsvéarar mojlig-
heten att uppfylla miljokvalitetsnormerna for utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna
kommer att med stdrsta sannolikt klaras och inte utgdra nagra problem for planomra-
det. Planomradets sddra delar mot Vésterleden uppvisar hoga halter. Riktvardena for
miljokvalitetsmélet, Frisk luft, och Goéteborgs lokala miljomal klaras inte f6r planom-
radet.

Sammanstallning av hagst beraknade halter (ug/m?) vid gransen till detaljplanomradet

Luftférorening Medelvdrdesperiod Nuldge MKN MKM

Kvavedioxid Ar 30 40 20
(NO;) :
Dygn (98%-il) 54 60
Timme (98%-il) 75 90 60

For den foreslagna bussdepan kommer en stor del av aktiviteterna, sdsom stddning,
tvitt och tankning, att ske nattetid. Merparten av bussarna kommer att lamna depan
innan morgonrusningen och de flesta dtervinder sedan succesivt till depan efter
kvéllsrusningen. Detta anses fordelaktigt ur luftsynpunkt da 6vriga utsldpp fran exem-
pelvis végtrafiken dr mindre intensiv pé natten samt innan och efter trafikrusningarna.
Det minskar dven exponering for boende i ndromradet och barn inom skolomradet.
Nérheten till Frolunda Torg kommer leda till mindre tomk&rning, vilket ger minskade
utsléapp och ddrmed en generellt forbéttrad luftkvalitet. Det relativa bidraget fran buss-
depans aktiviteter samt den tillkommande buss och biltrafiken pa férbindelsen mellan
depan och Radiovigen bedoms som litet och bussdepéans paverkan bedoms dérav
dven den som liten.
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Genom att plantera trdd i ndrhet och i1 anslutning av byggnaderna, skulle en ytterligare
minskning av luftféroreningarna kunna ske. Forslagsvis kan dven entréer och sam-
lingsplatser placeras bort fran den utsatta sidan av husen som vetter mot Vésterleden.
Det dr dven att foredra om tilluften for ventilation inte tas fran fasader som vetter mot
Visterleden, utan fran taknivé eller fran andra sidan av byggnaden.

Ljus

Vid Jarnbrottsmotet finns redan idag en av Goteborgs storsta ljusfororeningar ifran
golfbanan sdder om Visterleden. Stralkastarna skjuter i dagsliaget ut ljus rakt upp och
oavskdrmat. Vidare ljusstorningar och ljusféroreningar vid Jarnbrottsmotet ska mini-
meras i den man det dr majligt.

Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen medger uppforande av bussdepé inklusive servicebyggnad och parke-
ringshus samt ny gata for bilar och bussar fran cirkulationsplatsen pad Radiovégen till
bussdepan och pafart till Jairnbrottsmotet. Planen foreskriver bevarande av befintlig
radiomast.

Inom planomradet finns bdde kommunal och privatigd mark. Kommunégd del av
kvartersmarken for bussdepan dr markanvisad av fastighetsndmnden till Véstfastig-
heter AB (exploatdren). Avtal om genomforande av detaljplanen kommer att tecknas
med exploatoren. Kommunen &r huvudman for allméin plats och ansvarar for utbygg-
nad och framtida drift och underhall. Exploatoren ansvarar for utbyggnad av kvarters-
mark.

Bebyggelse

Depén utgor ca 50 000 m?. Servicebyggnaden omfattar en bruttoarea (BTA) av maxi-
mal 8000 m?. Parkeringsgarage medges i den norra delen av fastigheten med en BTA
av ca 16 000 m?. Utdver byggnader byggs skdrmtak vid bussuppstillningarna, se ne-
dan under rubrik Forldngningen av Antenngatan medfor en fordndring av befintligt
ging- och pendelcykelstrak. Framkomlighet vid pendelcykelstraket kommer att pa-
verkas nagot, cyklisterna kommer att behdva korsa bussgatan via en gang- och cykel-
passage vid cirkulationsplatsen samt langre s6derut pa bussgatan.

Bussdepan kommer anldggas runt den gamla Radiomasten. Bussdepan ska utformas
med hénsyn till omgivande milj6. Av sékerhetsskédl kommer anléggningen att vara in-
hignad. Terrangforhallanden innebir att detta skalskydd i tomtens véstra halva kom-
mer att kombineras med bulleravskirmande stddmurar. Aven utformningen av skal-
skyddet bor goras med omsorg och hinsyn till omgivande miljo. Gronska bor integre-
ras 1 skalskyddets design. Vixtval ska utgd fran platsens lokala forutséittningar och
med fokus pa arter som kan véxa och utvecklas fritt utan alltfor krdvande skotsel.
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Streckad linje anger ungefdrligt planomrdde for del 1, bussdepd. For del 2 visas sam-
radsforslaget. Gra byggnader illustrerar tillkommande bebyggelse. lllustration:
White arkitekter.

Entreé till servicebyggnad, White arkitekter.
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Perspektiv av bussdepa sett frdan nordost, White arkitekter.

Utformningen av servicebyggnaden regleras avseende hojd och omfattning i plankar-
tan. Enligt exploatdr kommer husets form och material visa verksamhetens innehall -
en verkstadsanldggning. Inspirationen kommer fran industrins traditionella byggnader
och far dérfor en tydlig industripragel med tegel som fasadmaterial och ett sagtandat
tak 1 form av lanterniner som ska fora in dagsljus i verkstdderna. Samtliga rum for sta-
digvarande arbete ska placeras sa att det mojliggor utblickar och dagsljus. Det plane-
ras en balkong i direkt anslutning till anldggningens personalrum samt en uteplats
med gronska 1 Oster.

Parkeringsgaragets utformning regleras i plankartan avseende h6jd och omfattning.
Byggritten for garage ligger 1 fastighetens norra del, som angrénsar till kommande
bostéder, skola och verksamheter, garaget bor utformas med hénsyn till omgivande
milj6 1 dess form och val av material.

Bevarande, rivning

Vid planens genomforande kommer kolonilottsomradet pa dngen tas bort, ersittning
for kolonilotterna finns. Inga befintliga byggnader eller radiomasten paverkas av pla-
nens genomforande.

Stads- och landskapsbild

Planens genomforande innebér en fordandring 1 landskapsbilden. Planomréadets édngs-
mark och kolonilotter &r en av fa rester av den tidigare jordbrukssamhillet och har hit-
tills behéllit en till viss del lantlig karaktdr. Omradet kommer att omvandlas till ett
hardgjort omrdde som speglar en industrikaraktar.
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Trafik och parkering

Detaljplanen medfor en nybyggnad av in- och utfart till bussdepén, denna namnges
hédr som forlingning av Antenngatan. Gatan ansluter som ett fjarde ben till cirkulat-
ionsplatsen pad Radiovdgen och dimensioneras for trafik till och fran bussdepan med
ett korfalt 1 vardera riktningen. Léngs gatans véstra sida laggs gdngbana och pendel-
cykelstraket Sarobanan. Placeringen av pendelcykelstraket pa den vistra sidan gors
for cyklisternas sékerhet genom att minimera korsningspunkter. Mellan kérbana och
gang- och cykelbana finns en yta som kan anvéndas for angdring, sékerhetszon och
gronremsa. Utformningen av gatan anpassas for att ansluta till ny gata i detaljplanen
del tva. Forlangningen av Antenngatan planldggs som allmén plats GATA.

Fran sodra delen av Antenngatans forldngning planeras en enkelriktad péfart till Dag
Hammarskjoldsleden for busstrafik. Denna gata planlaggs som GATA2, bussgata, d&
en gata for endast busstrafik inte bedoms ha en negativ paverkan pd framkomligheten
pa Dag Hammarskjoldsleden. Trafiksdkerheten vid den nya anslutningen sikerstills
bland annat med hjélp av en signalanldaggning.

Den nya anslutningen till Dag Hammarskjéldsleden bidrar till att bussarna far kortare
korvdg och kommer snabbare ut i linjetrafik vilket dr positivt for utvecklingen av kol-
lektivtrafik och ur ett miljoperspektiv. Utan en ny utfart skulle miljépaverkan fran
bussdepan bli storre och omgivningen kring Radiovégen skulle utséttas for 6kade bul-
ler och vibrationsnivaer.

Forslaget innebir att gronytor tas i ansprék for att ge plats at en den nya gatan.

Konsekvenser avseende placering av bussdepans in- och utfart

I omradet direkt norr om bussdepan ligger idag tva skolbyggnader med tillfalligt
bygglov. Den 6stra skolbyggnaden kommer att behdva flyttas till dess att Allméin
plats GATA ska anldggas.

Kommunen och fastighetségaren till Jirnbrott 168:1 &r Gverens om att flytten av skol-
byggnaden ska ske och kommer tréiffa en 6verenskommelse kring detta.

Cykel och gang

Forlingningen av Antenngatan medfor en fordndring av befintligt gdng- och pendel-
cykelstrdk. Framkomlighet vid pendelcykelstréket kommer att paverkas nagot, cy-
klisterna kommer att behdva korsa bussgatan via en gang- och cykelpassage vid cir-
kulationsplatsen samt langre soderut pa bussgatan.

Trafiksdkerheten for cyklister och géngtrafikanter forandras nagot eftersom forlang-
ningen av Antenngatan medfor tvd nya gang- och cykelpassager, en vid cirkulationen
samt en lingre sdderut. Den sddra passagen hastighetssékras med ramp for motortrafi-
ken och vid den norra verkar cirkulationen hastighetssdnkande. Passagerna placeras
vinkelrdta mot kdrbanan for god sikt, tillgdnglighet och trafiksékerhet. Eftersom bus-
sarna kommer att gd tomma dr bedomningen att det gér att ge gang- och cykeltrafik
foretrdde utan att ha ndgon storre negativ paverkan pa busstrafiken.

Den genare gédng- och cykelkopplingen mot tunneln i norr kommer att paverkas av
forlaingningen av Antenngatan. For att mojliggora att kopplingen ska bevaras behdver
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den dels justeras och dels anslutas till gang- och cykelbanan lings gatans véstra sida.
Det betyder att en sdker passage behover anléggas 6ver Antenngatan. Trafikkontorets
malsdttning ar att kopplingen ska bevaras som ett genare strak, framforallt for pend-
lingscyklister, som alternativ till gdng- och cykelbana lings gatans véstra sida. Gatans
genomforande kommer dock att paverka strakets sédkerhet negativt dé tva nya kors-
ningspunkter skapas. Med de lga trafikmédngderna som detaljplanen tillfor bor den
negativa paverkan begrinsas. Aven strikets genhet och framkomlighet kommer att
forsdmras med detaljplanens genomforande.

Parkering / cykelparkering

Inom planomrédet skapas mojlighet for parkeringsanlaggning pa 16 000 kvm f6r bi-
lar, MC och cyklar. En del av anldggningen ges mojlighet som gemensamhetsanlidgg-
ning, att delas gemensamt med planerad exploatering runt om bussdepan.

Bussforarna, som utgdr merparten av personalen (cirka 400 arbetsplatser) pa depén,
har i allménhet svart att ta sig kollektivt till sin arbetsplats pa grund av arbetstider.
Det ger i det aktuella omradet beddmningen att behovet for 135 bussuppstéllnings-
platser/400 arbetsplatser sammantaget dr 100—135 bilparkeringsplatser och 40 cykel-
platser. Det ger ett parkeringstal for bil: 1,0 och for cykel: 0,4 per bussuppstillnings-
plats.

Tillganglighet och service

Tillgangen till kollektivtrafik dr god. Narmsta hallplats ligger pa ca 300 meters av-
stand och héllplats for expressbussar inom ca 400 meter.

Friytor
Planen paverkar inte befintlig yta for lek eller park.

Utbyggnaden av bussdepén innebir att kolonilotterna maste flytta. Angas odlarfor-
ening dr en vél fungerande odlarférening och féreningens medlemmar kommer erbju-
das mojlighet till odling pa annan plats av fastighetskontoret. Bland annat har detalj-
planen for Histebiick 4ndrats for att Angésodlarnas bodar ska kunna flyttas med. De-
taljplanen Kolonilottsomrade vid Hastebédck vann laga kraft 2018-04-24.

Naturmiljé

Viss naturmiljo i form av trddbevuxen yta tas i1 ansprak for forbindelse mellan cirku-
lationsplatsen pa Radiovédgen och bussdepan samt pafarten till Jirnbrottsmotet.

Sociala aspekter och atgarder

I SKA/BKA-workshopen har vikten av kolonilottsomradet som identitetsskapande,
social métesplats och rekreationsméjlighet framkommit. Angen och de forekom-
mande betande korna har framforts i stort som fina att titta pi. Angen har tidigare inte
varit en plats for vistelse.

Planforslaget tar bort kolonilottsomradet, vilket ersétts pa annan plats for att bibehalla
mojligheten till social métesplats och rekreation. Planen tillgodoser istéllet en 6kad
mojlighet till samspel mellan invanare i staden och bra forutséttningar for ett hallbart
och fungerande vardagsliv genom att skapa en bra plats for bussar och dirmed kunna
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Oka bussarnas effektivitet och minska dess miljopaverkan nir de kan minska kor-
ningar med folktomma bussar. Med bra kollektivtrafik 6kar mdjligheten till 1ttill-
ginglig service och en sammanhallen stad da alla kan rora sig fritt i staden.

Korsningen vid in- och utfarten fran bussdepéan utformas sékert utifran cyklister och
fotgéngare som ror sig pa Sdrdbanan. In- och utfarten utformas med stor hansyn till
barn, unga och skolans nuvarande och kommande utformning.

Teknisk forsorjning

Dagvatten och skyfall

Vattendraget Stora An beddms idag ha méttlig ekologisk status, vilket frimst beror pa
Overgddning och hydromorfologiska fordndringar genom fysisk paverkan. Miljobal-
kens 5 kapitel styr miljokvalitetsnormer och anger krav pa vattnets kvalitet vid en viss
tidpunkt. God ekologisk status ska uppnés 2027. Vattenférekomsten uppnér ej god
kemisk status med avseende pa polybromerade difenyletrar (PBDE). Den ska uppné
god kemisk status.

Stora An beddms enligt Goteborgs Stad som en mycket kinslig recipient och dagvatt-
net som sldpps ut hir ska klara stadens riktviarden for dagvattenrening. Dagvattenan-
laggningarna maste ha rening, annars kommer fororeningssituationen att forsdmras ef-
ter exploatering och arbetet med att klara satta miljokvalitetsnormer forsvéras. Bero-
ende pé vilken typ av omrade det &r, krdvs en eller flera reningsmetoder for att klara
dessa riktvirden.

Atgirdsforslag inom kvartersmark

Depén forvintas 6ka fororeningsbelastning for Stora An, vilket stiiller hogre krav pa
dagvattenrening och fordrjning én Gvriga ytor. Stora delar av det 6kade flodet kom-
mer fran kvartersmark inom planomrédet, alltsd omrade A. Det dr dven ett instingt
omrade dir dagvattnet i dagsliget samlas innan det leds vidare till Stora An.

Minst 750 m3 dagvatten ska fordrojas inom bussdepéns fastighet. For att omhadnderta
det géller att dagvattnet samlas upp frén hela omrade A via rdnnstensbrunnar vidare
genom ledningsnétet till reningsanldggningen. Reningen bestar av oljeavskiljare, {foljt
av sedimentering for att avskilja vatten frdn suspenderade &mnen och sist ett filter
som avskiljer bl.a. tungmetaller och mindre partiklar. Efter filtrering hamnar vattnet i
fordrojningssystem genom en vatmark. I det angivna systemet kan pumpning krévas
mellan sedimentering och filtrering, detta beror pa hur forutséattningar ser ut och skall
utredas vidare inom detaljprojekteringen. Forutsittningar som kan komma att paverka
om pumpning ar behovligt eller ej dr val av filter och vilka hojder som kommer att bli
aktuella inom planomradet. Efter rening och fordrojning ska vattnet ledas vidare via
dagvattennit och sldppas i kommunal dagvattenanldggning.
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Aktuellt planomrdde utgors av omrdade A och vig ost. Vit streckad linje anger plan-
omrddet.

Vid skyfall ska Oversiktsplan for Goteborg - tilligg for dversvimningsriskers (TTOP)
krav uppnas. Minst 3000 m3 vatten ska fordrojas vid skyfall pa kvartersmark inom
planomradet, dimensionering motsvarar ett skyfall med 100 ars dterkomsttid. Detta
vatten kan fordrdjas genom en vatmark med kapacitet for ca 3000m? enligt PM for al-
ternativa dtgdrdsforslag pd dagvatten- och skyfallshantering (WSP nov. 2019).

Fordrojning av skyfallsvatten far anordnas som vatmark eller pd annat l[ampligt sétt
som kommunen godtar. Vatten kan fordrojas ytligt och spridas ut 6ver bussdepéans
yta. En genomténkt hojdséttning kan 19sa problematiken med skyfall.

Bussdepan ska utformas pa ett sddant sitt att situationen uppstroms och nedstroms
planomrédet vid skyfall far inte forvirras. Utformning ska ta hansyn till att skyfalls-
vatten ska sldppas genom fastighetsgrans. For att inte forvérra situationen uppstroms
och nedstroms planomrédet vid skyfall behdver vatten fortsatt tilldtas avvattnas ytle-
des till viadukt for GC-védg under Visterleden.

Atgiirdsforslag inom allmiin plats

Inom allmén platsmark, alltsa vdg st 1 bilden, har 16sningar tagits fram i en genomfo-
randestudie (GFS) som klarar fordréjningskraven som finns pd kommunen (ca 143
m?) samt har en kompletterande renande effekt pa dagvattnet. Allt dagvattnet skall
fordrojas inom respektive omrade enligt lokalt omhédndertagande av dagvatten (LOD)
innan det gér vidare till recipient.
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Eftersom befintligt dagvattenndt har bristande kapacitet kommer en ny dagvattenled-
ning ner till Stora An att anléiggas. En 6versiktlig forprojektering for den nya dagvat-
tenledningen har tagits fram parallellt med dagvattenutredning.

Vatten och avlopp

Anslutningspunkt till vattenledning finns nordvést om depdomrédet och till avlopp pé
Ostra sidan av depan. Nya ledningar for att ansluta depan behdver byggas ut.

Infor byggnation ska berdrd fastighetsdgare/exploator kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Viarme

Uppvarmning avses ske med fjarrvirme. Nya ledningar behdver anldggas, lokali-
sering och anslutningspunkt utreds i genomférandestudien.

El och tele

Vistra Gotalandsregionen har beslutat som prioriterat mél att energiforbrukningen 1
regionens verksamheter ska minska och att energianvandningen i regionens samlade
fastighetsbestind ska halveras till 2030 jamfort med 1995. Visttrafik har som dvergri-
pande héllbarhetsmal att alla anldggningar skall kdnnetecknas av hog energi- och re-
surseffektivitet. En del av héllbarhetsvisionen for aktuell depa &r att detta dr en an-
laggning som genom smarta energi- och miljolosningar haller en hdg miljoprestanda.

En bussdepa ér totalt sett en stor forbrukare av energi och d4 framforallt virme. Stort
fokus har lagts pé att skapa en energieffektiv anldggning dér alla installationstekniska
system utformas utifran en helhetssyn, 6vergripande 6ver bade fastighets- och verk-
samhetstekniska system. Systemen ir integrerade for att inte motverka varandra.

For att forbittra energiprestandan for byggnaden har ett antal energibesparande atgér-
der utretts, framforallt atervinning av 6verskottsvirme frén installationer. Avsikten
med dessa atgérder dr att reducera energianvdndningen. Exploatdrens ambition &r att
tacka en del av depéns energibehov med lokalt producerad energi i form av solceller.
Tanken dr att byggnadens tak och skdrmtaken for bussuppstillning utrustas med sol-
celler.

Depans specifika energiforbrukning avseende fastighetsenergi dr berdknad till ca 52
kWh/m?, &r. Energieffektiviserande atgérder och installationer, solceller, har en ge-
mensam potential att reducera behovet av kopt energi.

Anslutning till befintligt elnét kan goras i Oster.

Bestillning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska péborjas. Vid utforande av arbeten i nir-
heten av Goteborg Energi Nit AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten
vid elkablar f6ljas.

Avfall

Avfallshantering samt himtning sker inom bussdepans omrade.
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Ovriga atgarder

Riskreducerande atgarder

Riskutredningen som dr framtagen i samband med planarbetet redovisar en oaccepta-
bel risknivd 27 meter frin Vésterledens vdgkant. Planforslaget har darfor sékerstéll att
inga byggnader eller vistelseytor placeras inom ett avstand av 50 meter fran vigkant
inom planomrédet.

Utredningen har dven beddmt bussdepan som en potentiell riskkélla for omgivningen
med hénsyn till ndrheten till skolan och till kommande bebyggelse. Varfor har rekom-
mendationen om ett skyddsavstdnd om 30 fran omgivande bebyggelsen till omradet
dér tankstation far placeras anses vara vil underbyggt. Plankartan sdkerstéller ett av-
stand om 50 meter frdn omgivande bebyggelsen till omridet ddr tankstation fér place-
ras for att minska riskpaverkan mot befintlig och tillkommande bebyggelse.

Geotekniska atgarder

Omradet for bussdepén har ett lerdjup pa 20-30 meter (Sweco, 2016). En geoteknisk-
och bergteknisk utredning har genomforts i planarbetet. Utifran tillgéngliga uppgifter
om markforhéllandena inom planomrddet bedoms det inte finnas négra geotekniska
hinder for en ytterligare exploatering och fortitning av omradet. For befintliga forhal-
landen finns inga stabilitetsproblem varken for jord- eller bergsslinter. For att verifi-
era befintliga markforhallandena kommer det att kridvas platsspecifika geotekniska ut-
redningar for projektet och dirmed kunna faststilla, dimensionera och detaljprojek-
tera de lampligaste grundlaggningsmetoderna. Geotekniska utredningar kommer dven
att krdvas for byggnadslov och startbesked.

P& normalradonmark ska nya byggnader uppforas radonskyddande, dvs. en grundkon-
struktion som inte har uppenbara otédtheter mot markluft. R6rgenomférningar i botten-
plattan och eventuella kéllarytterviggar tétas.

Grundvatten

Grundldggning genom pélning eller spont kan eventuellt ge en liten paverkan pa
grundvattenforekomsten. En upplysning har inforts i plankartan som séger att grund-
vattenmagasinet ska beaktas vid alla tillkommande markrelaterade konstruktioner.
Upplysningen innebér att frigan kommer att lyftas i marklovet och en utredning avse-
ende risk for paverkan pa grundvattenférekomsten kommer att krévas in.

Markmiljo

Milj6forvaltningen bedomer att planerad markanvandning inom omrade for bussdepa
(omrdde A) klassas som mindre kénslig. Darfor bedoms omréadet som tillrdckligt ut-
rett och provtagningen som tillracklig.

Arkeologi

En arkeologisk utredning har gjorts inom planomradet. Lansstyrelsen har senare med-
delat att denna utredning ar tillricklig. Inga fornldmningar har hittats inom omrédet
for bussdepan.
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Buller

Bullerutredning har upprittats enligt 4 kap 33a § och sammanfattas under rubrik Stor-
ningar.

Beréknade ljudnivaer fran bussdepan innehaller Naturvardsverkets riktvirden for ex-
ternt industribuller vid befintliga bostdder vad géller ekvivalenta ljudnivaer. Dock
overskrids riktvirdet for maximala ljudnivaer nattetid med 3 dBA. Overskridandet be-
ror i forsta hand pé backsignaler fran bussarna. Exploatdrens mél ar att bussar ska an-
vanda backvarnare som uppfyller krav pa god boendemiljo i ndromradet.

Vid planering av bussdepén ska planerad bebyggelse inom angrinsande detaljplan 2
raknas som befintlig for att underlitta stadsutvecklingen i ndromradet. Boverkets rikt-
varde for buller fran industrier och andra verksamheter pé skol- eller forskolegérdar
innehalls med marginal i den nuvarande och kommande skolverksamhet.

For att ddmpa spridningen av buller till omgivningen planeras att bullerskyddsatgér-
der ska genomforas inom planomridet. Bullerskyddsatgdrd ska vara genomford innan
startbesked for uppforande av servicebyggnaden ges, vilket regleras genom planbe-
staimmelse. Skyddsatgird ska klara en ljudniva for industribuller av Leq 60 dbA dag-
tid, 55dbA kvillstid och 50dbA nattetid pa ett avstdnd ifrdn 10 meter utanfor plan-
grans 1 vast och norr.

For industriomrdden, dvs inne pa bussdepén giller gransviarden och rekommendat-
ioner 1 AFS 2005:16 frén Arbetsmiljoverket. Virdena enligt AFS 2005:16 avser den
bullerdos personer erhiller under en arbetsdag. Det undre insatsvérdet ligger hér pé
80 dBA ekvivalent ljudniva. Gransvérdet ligger vid 85 dBA och hanteras av Arbets-
miljoverket.

En kompletterande bullerutredning har tagits fram med syfte att undersoka effekten
pa ljudnivén i planomradet med ett bullerskydd mot Visterleden. Generellt har de un-
dersokta bullerskyddsétgiarden vid Vésterleden en viss positiv effekt pa ljudnivasank-
ning inom fastigheten for bussdepén, men relativt liten effekt pa ljudnivan vid befint-
lig bebyggelse norr och véster om planomréadet. Nyttan av en skim mot leden ar rela-
tivt liten och stadsbyggnadskontoret har dérfor inte valt att utreda frdgan vidare.

Luft

For den foreslagna bussdepan kommer en stor del av aktiviteterna, sdsom stadning,
tvitt och tankning, att ske nattetid. Merparten av bussarna kommer att lamna depan
innan morgonrusningen och de flesta dtervinder sedan succesivt till depan efter
kvéllsrusningen. Detta anses fordelaktigt ur luftsynpunkt da dvriga utsldpp fran exem-
pelvis végtrafiken dr mindre intensiv pd natten samt innan och efter trafikrusningarna.
Det minskar dven exponering for boende 1 ndromradet och barn inom skolomradet.
Placeringen av bussdepén i niarheten av kollektivtrafiknétet dér bussarna trafikerar le-
der till mindre tomkorning, vilket ger minskade utsléapp och ddrmed en generellt {61-
battrad luftkvalitet. Det relativa bidraget fran bussdepans aktiviteter samt den tillkom-
mande buss och biltrafiken pd forbindelsen mellan depin och Radiovigen beddms
som litet och bussdepans paverkan pa planomradet beddms dérav dven den som liten.
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I luftutredningen &r det berdknat att bussdepan kommer trafikeras av 50% el-bussar.
Mellan samrad och granskning har upphandling av bussar gjorts med 100% el-bussar
vilket kommer minska luftféroreningarna i omgivningen.

De hogsta halterna berédknas finnas i de sddra delarna av planomradet, utsldppskalla
Visterleden, dér det inte planeras byggnader. Inom detta omrdde kommer bussupp-
stillningsplatser samt transformatorstation att ligga. Entréer och samlingsplatser bor
inte placeras mot Visterleden. For att uppna god luftmiljé inomhus 4r det att foredra
om tilluften f6r ventilation inte tas fran fasader som vetter mot Visterleden utan fran
takniva eller frin andra sidan av byggnaden.

Ljus
Armaturerna for bussdepéns belysning utomhus ska vara utformade si att ljuset ér
nedatriktat och horisontalt vil avbldndat, ljusspridningen ska vara begréansad till de-

pans fastighet. Belysningen pa depén ska inte orsaka storningar pa nérliggande bosta-
der och ska generellt minimera ljusféroreningar.

Andel uppatriktat ljusflode (lumen) fran den totala ytan frén bussdepdn bor vara hogst
3% ULR. Fargétergivning pd belysningen ska vara lagst Ra 80 eller hogre (eller mot-
svarande). Fargtemperaturen for ljuskéllor/armaturer ska vara 3000K.

Belysningsnivan ska vara vél anpassad till omgivningens ljusférhdllanden och ta hén-
syn till det Gvriga stadsrummet, till belysningen pa Vésterleden samt pa angransande
gator och bostdder. Armaturernas utformning ska efterstrdva ett blandfritt ljus med
sma kontraster till omgivningen. Métet mellan den interidra och exteriora belysningen
ska ocksé tas hdnsyn till. Effekten av ljuskéllan bor reduceras nattetid (dimmas) om
mojligt.

Parkeringsanldggnings fasader mot bebyggelse at norr och véster ska utformas pa ett
sadant sitt att stralkastarljus frén bilar och ljus frén lysror inom anldggning inte ska
orsaka storningar for narliggande bebyggelse.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgérder for att sdkerstdlla goteborgarnas tillgéng till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgirder innebar att natur- och rekreationsviarden som
gér forlorade genom exploatering ersétts genom atgérder i niromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgédrder som kommunen eller exploatdren atar sig uto-
ver vad som krévs enligt miljobalken.

En utvirdering av behovet av kompensationsatgiarder har gjorts 1 samrad med berorda
kommunala forvaltningar.

Exploatoren har tagit fram forslag pa kompensationsétgérder i form av att ytor inom
depan som ej utnyttjas for verksamhet gors grona och ger ett visst ”visuellt” natur-
varde. Odlingslotterna som tas bort kompenseras med nya odlingslotter 1 nytt koloni-
omrdde 1 Hastebdck samt att ett nytt dagvattenmagasin med renande funktion under
mark ansamlar stor del av anldggningens dagvatten. Resterande vatten avvattnas mot
nya planteringar, regntradgard och dagvattendamm.

Inom omradet finns dven tre objekt med biotopsskydd, en allé, ett dike samt en mur.
Dessa ska ersittas. Forslaget dr att erséitta med trdd i1 forléingningen av Antenngatan
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och med en damm och ny mur inom depan. Dessa objekt redovisas i illustrationsrit-
ning.

Fastighetsindelning

Detaljplanen foreskriver fastighetsindelningsbestammelser, 1 den sddra delen av plan-
omrédet. Bestimmelserna innebér att utbredning och storlek for en av exploatdrens
blivande fastigheter for bussdepadndamal regleras. Fastighetsindelningsbestammel-
serna &r ett led 1 att sdkra detaljplanens genomforande.

I resterande delar av planomradet anvinds inte fastighetsindelningsbestimmelser d&
det ger mojlighet till etappvis utbyggnad, flexibilitet kring bl.a. upplételseform for be-
fintlig radiomast samt bildande av eventuella rittigheter och gemensamhetsanldagg-
ningar for vig och parkeringsgarage.

Fastighetsindelningen, och markreservat for gemensamhetsanldggningar mm, framgar
av plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark. For de tek-
niska anldggningarna inom kvartersmark, bl.a. befintlig radiomast och tillkommande
transformatorstationer, ansvarar respektive anldggnings huvudman.

For att klara omhéndertagande av dagvatten kan en kommunal dagvattenledning del-
vis behova anldggas inom kvartersmark.

Anldggningar utanfér planomradet

Det kan bli aktuellt att teckna avtal mellan kommunen och Trafikverket, sdsom hu-
vudman for Jarnbrottsmotet om det behovs atgirder pé eller 1 anslutning till motet.
Kostnader som faller p4 kommunen genom ett sddant avtal kommer, delvis eller i sin
helhet, att foras vidare till exploatoren.

Kommunen genom Kretslopp och vatten kommer att anléigga en ny dagvattenledning
ner till Stora An. Strickan ligger till storsta delen utanfdr planomradet, viss del av
dagvattenledningen kommer att forldggas i gatan inom planomradet.

Drift och forvaltning

Kommunen genom trafikkontoret ansvarar for férvaltning av mark som i detaljplanen
ar utlagd som allmén plats, GATA.

Kommunen genom Kretslopp och vatten ansvarar for kommunala dagvattenanlégg-
ningar samt forvaltning av nytt ledningsnét avseende vatten-, avlopp- och dagvatten-
forsorjning.
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Exploatoren ansvarar for forvaltning av anldggningar och mark som i detaljplanen ér
utlagd som kvartersmark, med undantag for de tekniska anldggningarna som forvaltas
av respektive anldggnings huvudman.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allméan plats, inlésen

Fastighetsdgare som far sina fastigheter planlagda med anvéndningen allmén plats ge-
nom detaljplanen har ritt till ersdttning i enlighet med expropriationslagens regler och
ersitts da for sin fastighets marknadsvardesminskning till f6ljd av intranget plus 25%.
Detta giller dd inget annat 6verenskoms mellan parterna.

Enligt planforslaget redovisas allmén plats, GATA, inom fastigheten Jarnbrott
785:562 vilken dgs av kommunen samt fastigheten Jarnbrott 168:1 vilken dgs av
Kungsleden Sisjon Kommanditbolag.

Avtal gillande markregleringar som avser dverforingar av allmén plats &mnar tecknas
med respektive berdrd fastighetsigare.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Ny fastighet for bussdepa kan
bildas efter avstyckning och fastighetsreglering fran Jarnbrott 785:562 och Jarnbrott
168:1.

Enligt bestimmelserna om fastighetsindelning ska en fastighet for industriandamal
(bussdepa) bildas i sodra delen av planomrddet. Den foreslagna nya fastigheten (Fgh
A) bestér av delar av kommunens fastighet Jarnbrott 758:562, hela Jarnbrott 758:410,
hela Jarnbrott 758:414 och hela Jarnbrott s:55. Enligt 4 kap 18§ PBL far kommunen i
en detaljplan bestimma hur omréadet ska vara indelat i fastigheter, om det behdvs for
genomforandet av en dndamalsenlig indelning i fastigheter eller for att annars under-
latta detaljplanens genomforande. Kommunen far ocksé bestimma vilka servitut, led-
ningsratter och liknande sirskilda réttigheter som ska bildas, dndras eller upphéivas.
Berorda markégare inom planomrédet kommer teckna en 6verenskommelse innan de-
taljplanens antagande som sdkerstéller Fgh A:s ritt till vig 6ver den kommande buss-
depan.

Bestdmmelsen om fastighetsindelning motiveras av foljande skal.

Bestammelsen sékrar genomforandet av detaljplanen/ anldggandet av en bussdepa ef-
tersom den ger mdjlighet till inldsen av fastigheterna Jarnbrott 758:410, Jarnbrott
758:414 samt samfilligheten Jarnbrott s:55.

Bestdmmelsen ger mdjlighet till anldggande av delar av bussdepan med byggnader i
norra delen av planomradet som en etapp 1 eftersom berorda parter dir dr 6verens om
markdverforing till bussdepén.

Tva fastigheter for bussdepadndamal bildas vilket ger en framtida flexibilitet vilket ar
en fordel da kollektivtrafikens forutsittningar dr foranderliga.

Alternativt tecknas 6verenskommelse med fastigheternas dgare som sedan laggs till
grund for fastighetsbildningen.

Inom omraden som pé plankartan markerats med E kan tekniska anldggningar place-
ras. Dessa ska sikerstéllas med ledningsritt alternativt avstyckas till egna fastigheter.
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Fastighetsrattslig provning

Den foreslagna fastigheten (Fgh A) ér lamplig for bussdepadndamal. Uppstillnings-
plats for bussar kan anordnas. Markdgarna inom planomradet kommer teckna en ver-
enskommelse innan detaljplanens antagande som sdkerstiller Fgh A:s ratt till vag
over den kommande bussdepan fram till allmén plats (GATA). Anslutning till VA
kommer att 16sas antingen vister eller 6ster om fastigheten.

Den foreslagna fastigheten (Fgh A) och berdrt omréde av Jarnbrott 758:562 kommer
att vara lampliga for sina @ndamaél (Bussdepd) Fastigheterna uppfyller lamplighetsvill-
koren i 3 kap 1§ fastighetsbildningslagen.

For att bilda fastigheten krévs del av omrade fran Jarnbrott 758:562, hela Jarnbrott
758:410, hela Jarnbrott 758:414 och hela Jérnbrott s:55. Exploatdren kommer att for-
virva delen fran kommunens fastighet Jarnbrott 758:562 och ett kopeavtal om detta
kommer att tecknas. Mojlighet for exploatdren att sedan 16sa in fastigheterna Jarnbrott
758:410, 758:414 och samfilligheten Jarnbrott s:55 kommer att finnas. Viardehoj-
ningen for mdjligheterna att bilda en 1amplig bussdepafastighet (Fgh A) bedoms klart
overstiga vardeminskningen for de fastigheter som avstar mark. Hela omradet ar nod-
vandigt for att kunna anldgga en bussdepé. Bestimmelsen om omrédets indelning i
fastigheter ar dirmed forenlig med 5 kap 4§ forsta stycket fastighetsbildningslagen.

Det allmédnna intresset av att kunna skapa en lamplig fastighet for bussdepadndamal
och genomfora detaljplanen 6verstiger nackdelarna for den enskilde. Bestimmelsen
om omradets indelning i fastigheter strider inte mot egendomsskyddet i 2 kap 15§ re-
geringsformen.

Plan- och bygglagens krav dr uppfyllda enligt PBL 2010:900. Ndgon betydande olé-
genhet bedoms inte uppsté for enskilda.

Gemensamhetsanlaggningar

Nya gemensamhetsanldggningar kan behdva bildas for t.ex. parkering och viag. Ge-
nom att bilda gemensamhetsanldggningar blir berdrda fastighetsédgare gemensamt an-
svariga for anldggningens utférande och framtida drift.

Servitut

Det kan bli aktuellt att bilda servitut for t ex viagar och ledningar inom kvartersmarken
for att sékra réttigheter bade for bussdepéfastigheterna och for de tekniska anlédgg-
ningarna.

Exploatoren och huvudmannen for de tekniska anldggningarna ansvarar for att nod-
vandiga rittigheter bildas.

Ledningsratt

Vid overlételse av kommundgd mark regleras 1 genomforandeavtalet att exploatdren
utan erséttning ska upplata ledningsrétt for erforderliga ledningar och nétstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningsigare. Ledningségare dr dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningsédgare ansoker om ledningsritt.

Inom omraden som pé plankartan markerats med E kan tekniska anldggningar (befint-
lig radiomast och transformatorstation) placeras. Dessa ska sdkerstéillas med lednings-
ratt alternativt avstyckas till egna fastigheter. Oavsett vilken upplételseform som viéljs
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behover ledningsdgaren tilltridde till anldggningarna. Ritt till vdg kan antingen séker-
stédllas 1 och med ledningsréttsupplételsen eller i ett servitut.

Markavvattningsforetag
Inom planomrédet finns inga markavvattningsforetag.

Soder om planomradet rinner Stora &n som forvaltas av Stora Ans markavvattningsfo-
retag. [ praktiken tog 1993 Mdlndals stad och Géteborgs stad, genom Kretslopp och
Vatten, dver forvaltningen av frdn markavvattningsforetaget. Numera forvaltas den
del av Stora an och markavvattningsforetaget som ar beldgen 1 Goteborgs kommun av
Kretslopp och Vatten respektive den del av Stora &n och markavvattningsforetaget
som &r beldgen 1 MoIndals kommun av Mdlndals stad.

Enligt dagvatten- och skyfallsutredningen leds vattenméangden 188 liter per sekund
fran planomradet, samt nérliggande detaljplaner, till Stora an idag. Till foljd av detalj-
planeringen av detaljplanen, och kommande omkringliggande detaljplaner, behover
VA-kollektivet genom Kretslopp och vatten istdllet anldgga dagvattenledningar till
Stora &n. Dagvattenledningarna innebér att flodet till Stora an fordrdjs och blir mer
kontrollerat samt att oforandrad méngd vatten gentemot idag leds till Stora &n (188 li-
ter per sekund) istéllet leds dit via ledningar.

Kretslopp och Vatten och Stadsbyggnadskontoret har samratt med Stora ans markav-
vattningsforetag for Goteborg stad och for MoIndals Stad. Inga invédndningar mot
planforslaget har framkommit.

Ansokan om lantmateriforrattning

Kommunen anséker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning berérande allmén
platsmark.

Kommunen anséker om nddvéndig fastighetsbildning inom kvartersmark géllande
den kvartersmark som ska overlétas till Vistfastigheter, exklusive bildande av Fgh A.
Vistfastigheter ansoker om fastighetsbildningen avseende bildande Fgh A.

Kostnaden for lantmiteriforrittningarna regleras i kommande kdpehandlingar och ge-
nomforandeavtal mellan Kommunen och Vistfastigheter.

Respektive ledningségare ansdker om och bekostar lantmateriforrittning avseende ny
ledningsritt eller servitut. For transformatorstationer, E i plankartan, kan nya led-
ningsritter eller nya fastigheter bildas efter ansdkan fran huvudmannen.
Fastighetsrattsliga konsekvenser

Angivna arealer dr ungefarliga och avgors slutgiltigt 1 lantméteriforréttning.

Fastighet Erhaller mark | Avstar mark Markanvindning

Jarnbrott 168:1 ca 14 750 kvim | Kvartersmark: Bussdepa

Jarnbrott 168:1 ca 1100 kvm Allmén plats GATA

Jarnbrott 758:562 ca29 500 kvim | Kvartersmark: Bussdepa

Jarnbrott 758:410 Hela fastigheten | Kvartersmark: Bussdepa
(ca 2150 kvm)
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Jarnbrott 758:414 Hela fastigheten | Kvartersmark: Bussdepa
(ca 2150 kvm)

Jarnbrott s:55 Hela arealen Kvartersmark: Bussdepa
(ca 340 kvm)

Avtal

Befintliga avtal som berors

Inom planomradet har kommunen upplatit arrende (AL-2015-0141) for koloniomréade
tillhérande Angas odlarforening. Arrendeavtalet kommer att sigas upp och forening-
ens medlemmar kommer erbjudas mojlighet till odling pa annan plats.

Kommunen har upplétit arrende (AA-2007-0012) till Telia Sonera Sverige AB for ra-
diomasten inom planomradet. Arrendeavtalet kommer att omforhandlas. Radiomasten
ska fortsatt sta kvar i omradet.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsagare

Kommunen genom fastighetsndmnden avser teckna avtal om {forvérv av del av fastig-
heten Jarnbrott 168:1 som ingar i bussdepan. Kommunen kommer dérefter vidareo-
verlata marken till Vistfastigheter.

Kommunen avser dven med fastighetsdgaren till Jirnbrott 168:1 teckna en dverens-
kommelse om inldsen av allmin plats GATA.

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med de-
taljplanen genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan
vara utbyggnad av allmin plats, fastighetsbildningsatgérder, ledningsflytt m.m. De-
taljplanens konsekvenser for exploatoren avseende ekonomi, dtaganden mm ska besk-
rivas.

Kommunen och Vistfastigheter har tecknat ett markanvisningsavtal gédllande den
kvartersmark inom detaljplanen som Vistfastigheter ska férvirva av Kommunen.

Kommunen och Vistfastigheter kommer dven teckna ett foravtal som reglerar riskfor-
delning mellan parterna for det fall att Detaljplanen inte skulle vinna laga kraft.

Kommunen och Vistfastigheter kommer innan detaljplanen antas att teckna ett ge-
nomfOrandeavtal gillande detaljplanens genomforande. Avtalet kommer reglera ex-
ploateringsbidrag, utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsatgérder, lednings-
flytt m.m.

Kommunen och Vistfastigheter kommer teckna ett avtal reglerande transportkopet av
den mark Kommunen forvérvar av Jarnbrott 168:1.

Kommunen och Vistfastigheter kommer teckna ett kopeavtal géillande den marken
som Kommunen markanvisat till Véstfastigheter.
Avtal mellan exploator och 6vriga fastighetsagare

Exploatoren ansvarar for forhandling om forvérv av fastigheterna Jéarnbrott 758:410
och 758:414.
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Avtal mellan ledningsédgare och exploatér

Inom kommunéigda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplételse-
avtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor 1 Goteborgs Stad.

Ledningségare dr skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrdda med kommu-
nen/exploatoren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omliggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsigaren och kommunen/ex-
ploatoren for att sidkerstilla ataganden vad géller kostnader, utférande samt lednings-
ratt.

Dispenser och tillstand

Inom planomréadet finns tre objekt vilka omfattas av det generella biotopskyddet en-
ligt miljobalken. Omradet som ska bli kvartersmark for industri och parkering inne-
haller ett dike och en stenmur i jordbruksmark och utmed den nya lokalgatan i norr
finns delar av en allé. Kommunen har ansokt om dispens fran det generella biotop-
skyddet fran Lénsstyrelsen.

Diket och stenmuren dterskapas inom kvartersmarken och redovisas 1 illustrationsrit-
ning. All¢ dterskapas inom allmén plats GATA.

Tidplan

Samrad: 1:a kvartalet 2019

Granskning: 4:e kvartalet 2019

Antagande: 3:e kvartalet 2020

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvintad byggstart: 2:a kvartalet 2021

Fardigstéllande: 4:a kvartalet 2023

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsdtter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller dndrar géllande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till erséattning for forlorade réttigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomf6randetiden dr fem ar frén det datum da planen vunnit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Overviganden har gjort mellan olika intressen:
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Nollalternativet

Detaljplanens nollalternativ innebér att ingen bussdepa byggs och att lokalisering

av en bussdepa krivs pd annan plats. Tiden okar ytterligare till att en ny depa kan

vara i drift, vilket kan paverka andra planer inom Géteborg eller skapa behovet av
temporidra losningar och ménga korningar med tomma bussar.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Sammanhallen stad

Bussdepén dr en del av en fungerade kollektivtrafik och bidrar till en sammanhallen
stad genom att det blir enklare for alla att &ka kollektivt och ta sig dver barridrer. Det
ger 0kade kopplingar bade i staden och socialt.

Samspel
Att kunna ta sig mellan olika omraden i en stad utan att vara beroende av en egen bil,
dvs att 8ka kollektivt med tex buss ger en 6kning av ett jamstéllt och jimlikt samhélle.

Vardagsliv

Bussdepan som arbetsplats far goda kollektivtrafikforbindelser &ven om arbetstiderna
kan begriansa mojligheten till att utnyttja denna.

Gang- och cykelvig inom planomradet bibehalls.

Identitet

Radiomasten som landmaérke bibehalls. Omradets identitet kommer att férdndras, de-
pan kommer att vara en del av den nya identitet d& nya arbetsplatser skapas och fler
kommer rora sig i, till och fran omradet.

Halsa och sakerhet

Lokaliseringen av bussdepén dr delvis gjord utifran att bussarna ska behova aka sa fa
och korta strickor som mojligt utan passagerare. Detta medfor en lagre miljopaverkan
1 staden 1 stort och d& minst hdlften av bussarna planeras vara el-bussar blir inte hélso-
paverkan av luft och buller negativ for boende, skolan och verksamheter i omradet.

Korsningspunkten mellan cyklister, gdende och bussar vid depéns in- och utfart utfor-
mas pa trafiksdkert for att sirskilt barn och unga ska kunna ta sig forbi sékert.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en ldmplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omrdden med sérskilda natur- eller kulturintressen be-
rors. Kontoret bedomer att redovisad anvéndning kan anses vara den frén allmin syn-
punkt mest ldmpliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov.
Planen bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids.
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Detaljplanen ér forenlig med Oversiktsplan for Goteborg. Péverkad jordbruksmark,
angen, ar inte utpekad i1 6versiktsplanen. Platsen ar vald utifrdn en lokaliseringsutred-
ning (2014) som studerade fyra olika ldgen 1 sydvéstra Goteborg och vald plats “Radi-
omasten” var den staden och Visttrafik ansdg vara mest lamplig.

Behovsbeddmning / Forstudie till miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
nagon betydande miljopaverkan. Vid forstudien till miljokonsekvensbeskrivning har
kriterier i MKB-forordningen bilaga 4 sirskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda.
Detaljplanen innebér en komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Planfor-
slaget medger i Ovrigt inte anvindning av planomradet for de &andaméal som anges i
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sarskilt
beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pad bedomningen att ett genomforande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omride och ddrmed inte kréver tillstind enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger forutsittningar for kommande verksamheter eller atgédrder som kraver
tillstand enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljépaverkan pa biologisk méngtald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for minniskors hilsa eller for miljon.
¢ Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer overskrids.

e Inte patagligt paverkar nadgra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Kommunen har ddrmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Forstudien till miljokonse-
kvensbeskrivning diskuterades pd LARK-mdte 2019-10-18. Lénsstyrelsen bedomde
da att forslaget inte innebdr betydande miljopaverkan.

Miljomal

Planldggning av en bussdepa i ndrheten av knutpunkter for linjetrafik leder till mindre
tomkorning och mindre utsldpp i staden. Det bidra till minskat behov av bil som det
priméra transportmedlet. Genomforande av detaljplaneforslaget innebér att fastig-

heten for bussdepan kommer att fordrdja och rena dagvattnet som slépps vidare till
Stora An, vilket medfor att renare vatten slipps till Stora An jimfort med nuléige.

Mal for Begrdnsad klimatpdverkan, Frisk Luft, Bara naturlig forsurning och Ingen
overgddning paverkas positiv.

Genomf6rande av planforslaget innebér att ett gronomrade med visst naturvérde tas i
ansprak och blir hardgjort. Verksamheten som planforslaget mojliggdr medfor hogre
industribullernivéer jaimfort med nuldge, men planen reglerar genom bestdmmelser att

Goteborgs Stad, Planhandling 46 (48)



bullerskydd ska genomforas och riktvirden for bullernivder ska innehallas for angrian-
sande bebyggelse.

Mal for Ett rikt odlingslandskap och myllrande vdatmarker, Levande skogar, God be-
byggd miljé och Ett rikt viixt- och djurliv paverkas negativ.

Naturmiljo

Planensgenomforande innebér att betad dngsmark och kolonilotter som har visst na-
turvérde tas 1 ansprak och blir hardgjord. Naturvdrden gar forlorad. Kompensationsat-
girder kommer att genomforas. Vissa objekt med biotopskydd kommer att aterstillas
och kolonilotter kommer att ersittas vid annan plats.

Kulturmiljé

Angsmarken som nu tas i ansprak har en viss betydelse for forstdelsen och upplevel-
sen av kulturmiljon som tidig. Mdjligheten att lisa ithop omradet med miljon kring
pristgarden minskar. Angsmarken utgdr en associativ pdminnelse om de slitteringar
som tidigare var en viktig del av landskapet. Miljon forstdrker delvis den lantliga ka-
raktidren och berittelsen om Frélunda som jordbruksbygd. Inom planomradet finns
rester av den tidigare jordbruksmarken.

Paverkan pa luft

Miljokvalitetsnormerna géller generellt for luften utomhus, dock forekommer vissa
undantag/riktlinjer. Miljokvalitetsnormerna ska inte tillimpas for bussdepéan eftersom
den klassas som en arbetsplats dit allmdnheten inte har tilltréde.

Detaljplanen kommer inte forsvara mojligheten att uppfylla miljokvalitetsnormerna
for utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna kommer att med storsta sannolikt klaras och
inte utgora nagra problem for planomradet.

Paverkan pa vatten

Stora An beddms idag ha méttlig ekologisk status. Vilket frimst beror pa dvergddning
och hydromorfologiska fordndringar genom fysisk paverkan. Vattenforekomsten
uppnar ej god kemisk status med avseende pa polybromerade difenyletrar (PBDE).
Den ska uppna god kemisk status.

Miljékvalitetsnormerna for Stora An beddms inte dverskridas med foreslagen rening,
de flesta underskrids med mycket god marginal enligt PM for alternativa dtgdrdsfor-
slag pd dagvatten- och skyfallshantering (WSP nov 2019).

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Planens ekonomi
Planarbetet kan utféras inom kontorets budget. Planavtal har tecknats med Vistfastig-

heter.

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsndmnden fér initialt en utgift for markforvarv (del av Jarnbrott 168:1) samt
utgift for ledningsflytt, utbyggnad av gata, lantmateriforrattning mm.
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Fastighetsndmnden far inkomster fran forsiljning av del av Jarnbrott 168:1 och dvrig
forsdljning av kvartersmark samt genom exploateringsbidrag fran Exploatoren.

Kretslopp och vattenndmnden fir inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av vatten-, avlopps- och dagvattenanldggningar.
Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Trafikndmnden far kostnader for driften av anldggningen i form av rénta och avskriv-
ningar samt for skotsel och underhéll av allmén plats GATA

Kretslopp och vattenndmnden far intdkter fran brukningstaxan samt kostnader for
rdnta och avskrivningar samt driften av va-anldggningar.

Ekonomiska konsekvenser for Vastfastigheter AB

Exploatoren bekostar samtliga dtgirder inom den egna kvartersmarken. Exploatoren
far vidare utgifter for forvarv av kvartersmark, del av kostnad for anldggande av gata,
anslutning till allménna va-anldggningar samt erforderlig fastighetsbildning avseende
fastighetsbildningen géllande bussdepédn. Exploatoren far dven utgifter for anslutning
av el och tele, viss ledningsflytt mm.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Fastigheterna Jarnbrott 758:414 respektive Jarnbrott 758:410 planldggs for att i sin
helhet inforlivas 1 en av exploatorens blivande fastighet for bussdepa. Fastighetsé-
garna kommer ersittas genom reglering i avtal med Exploatoren alternativt genom att
lantmiterimyndigheten avgor ersittningsfragan.

Overrensstammelse med 6versiktsplanen

Planen #r i 6verensstimmelse med OP som anger bebyggelseomride med gron- och
rekreationsytor.

For Stadsbyggnadskontoret

Linnea Ekstrom Finskud
Mari Tastare Planarkitekt
Planchef

For Fastighetskontoret

Stefan Unger Albin Svahn
Distriktschef Exploateringsingen;jor
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