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Detaljplan for Bostader vid Rundradiogatans forlangning
inom stadsdelen Jarnbrott i Géteborg

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att tillskapa atta villatomter till forséljning i kommunens tomtko,
reglera sex befintliga bostadsfastigheters tomtindelningar samt i plan skydda den
bevarandevérda exterioren hos en aldre villa.

Handlingar
Handlingarna bestar av planhandlingar:

» Plankarta med bestammelser

» Planbeskrivning (denna handling)
» Genomfdrandebeskrivning

och ovriga handlingar:

* llustrationsritning

* Grundkarta

» Fastighetsforteckning

» Forteckning over samradskrets

* Teknisk PM Geoteknik
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FoOrutsattningar

Lage

Planomradet &r beldget vid Rundradioparken i stadsdelen Jarnbrott, cirka nio kilometer
sydvast om Goteborgs centrum. Narmaste storre centrumanlaggning ar Frélunda torg
som ligger omkring en kilometer sydvast om planomradet.

Areal och markagofdérhallanden

Planomradet omfattar cirka 17 750 m2 och
utgors av utgors av fastigheterna Jarnbrott
758:66 (ags av Goteborgs stad, bestar till
storsta del av natur- och parkmark), Jarnbrott
182:1 (&gs av Goteborgs stad och inrymmer en
scoutstuga), Jarnbrott 5:1 (&4gs av Poseidon och
omfattar parkeringsytor samt kvartersmark for
bostader) samt fastigheterna Jarnbrott 60:1,
57:1,57:2,56:1, 56:14 och 56:15
(bostadsfastigheter med tomtratter som innehas
av privatpersoner).

=45

Rundradiogatans forlangning sedd fran vaster.

Planforhallanden

Oversiktsplan

| 6versiktsplanen for Goteborg, som antogs 2009-02-26, anges markanvandningen
"bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor” for planomradet.

Detaljplan

For mellersta och sodra delen av planomradet galler stadsplan F 2708, som vann laga
kraft ar 1950. Planens genomfdérandetid har gatt ut. Planen anger markanvéandningen
parkmark for den mellersta delen av det aktuella planomradet och bostadsbebyggelse
for planomradets sodra del.

Planomradets norra del &r uppdelad mellan tre gallande planer, Fllac 2989, Ell 3434
och Fllac 2989. Stadsplanen Fllac 2989 anger allmén plats (gata) och biluppstallning.
Planen antogs ar 1961. Soder om denna plan ligger stadsplanen Ell 3434 med
anvandningen C (samlings- och foreningslokaler och darmed samhorigt &ndamal).
Denna plan antogs ar 1974. Planens genomforandetid har gatt ut. Detaljplanen Fllac
5041 for bostéder och ishall mm inom den nuvarande Jarnbrottsskolan omfattar den
sydvastligaste delen av den ovan namnda stadsplanen Fllac2989. Genom planomradet
for Fllac5041 loper ett gang- och cykelstrak i vast-Ostlig riktning. 1 sin fortsattning
osterut ansluter straket till det aktuella planomradet.

| de delar av planen som ligger inom det foreliggande planomradet har Fllav 5041
anvandningarna GC-vag (gang- och cykelvég) och P (parkering). Planen antogs 2009
och har fem ars genomfdérandetid.

Program

Program for planomradet, "’Program for bostadsutveckling i Frolunda”, godkandes av
BN i januari 2006. | programmet pekas omradet i Rundradiogatans forlangning ut som
lampligt for markbostader.
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Omgivande detaljplaner

Detaljplan for bostader och ishall mm inom stadsdelen Jarnbrott (Flla 5041) ligger strax
nordvast om planomradet (en liten del ligger dven inom det aktuella planomradet, se
ovan). Planen Flla 5041 medger att Jarnbrottsskolan rivs och ersatts med bostéder,
forskola samt en ishall.

Bebyggelse

Norr om planomradet ligger ett bostadsomrade fran 50-talet med flerfamiljshus i tre
vaningar. Byggnaderna dgs av Bostads AB Poseidon. | norra delen av planomradet
ligger en scoutstuga samt en mindre ekonomibyggnad som bostadsbolaget Poseidon
anvander som forrad och upplag for tradgardsavfall.

| omradets sydvastra del ligger Olivelundsvillan, en storre villa fran sekelskiftet. |
anslutning till Olivelundsvillan finns ett uthus samt en paviljong med boxningsring
vilken anvands sporadiskt av en lokal boxningsklubb.

| sydvast gransar planomradet till ett bostadsomrade med friliggande villor fran 50-talet.
Sex av dessa villor ingdr i planomradet.

Friytor

Mark och vegetation

De 6stra partierna av
planomradet utgors av
Rundradioparkens vastra del
och bestar framst av 6ppna
grésytor. Inom dessa delar av
planomradet finns ett antal
storre solitara Iovtrad. En rad
med hdga granar I0per utmed
norra fastighetsgréansen till
Jarnbrott 60:1.

Planomradets vastra del
bestar av Lilla
Jarnbrottsskogen, ett
blandskogsomrade med
héllmarkspartier.
Skogspartiet sluttar kraftigt at
Oster.
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Lek och rekreation

Rundradioparken, vars vastra del ingar
i planomradet, anvands idag for
narrekreation. I nordgstra delen av
planomradet ligger en basketplan och i
planomradets nordvastra del finns en
scoutstuga. Soder om scoutstugan
ligger en 6ppen sluttning som anvands
som pulkabacke.

Strax norr om planomradet ligger det
en lekplats och anslutning till
Bjorkasskolan och Jarnbrottsskolan
(vilken kommer att rivas) finns idag
bollplaner.

Genom Lilla Jarnbrottsskogen I6per
mindre stigar vilka anvands for

narrekreation. Scoutstugan och pulkabacken i norra delen av

] . . . planomradet.
Cirka 1,5 kilometer fran planomradet

ligger Ruddalens motionscentral.

Rundradioparken sedd fran oster

Trafik

Gang- och cykeltrafik

Planomradet avgransas i norr av en storre gang- och cykelvag vilken l6per mellan
Jarnbrottsskolan och Sarébanan. Gang- och cykelvagen ingar som ett strak i Goteborgs
overgripande cykelvagnét.

Mindre gangstigar forbinder Lilla Jarnbrottsskogen med bostadsomradet i ster.
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Biltrafik

Planomradet ligger i Rundradiogatans férlangning. Rundradiogatan &r en bostadsgata
vilken avslutas i en parkering for de boende i Poseidons fastigheter. VVagens férlangning
ar i dagslaget cykelvag vilken &ven anvénds som angoringsvég till scoutstugan och
forradsharacken i norra delen av planomradet.

| sodra delen av planomradet fortsatter villagatan Vaglangdsgatan som en mindre
infartsvag till Olivelundsvillan.

Kollektivtrafik

Vid Musikvagen, drygt 500 meter (fem till tio minuters promenad) fran planomradet,
finns en sparvagnshallplats dar linjerna 1, 7 och 8 passerar. Fran hallplatsen vid
Musikvégen tar det 25 minuter att ta sig till centralstationen med sparvagn. Till
Frolunda torg tar sparvagnen fran Musikvagen tre minuter.

Narmaste busshallplats finns vid Radiotorget cirka 350 meter norddst om planomradet.
Fran Radiotorget tar det 30 — 35 minuter att aka till centralstationen med buss och
sparvagn och atta minuter till Frélunda torg.

Végarna till hallplatserna kan i dagslaget upplevas som otrygga da de leder genom
parkomraden som &r relativt mérka och obevakade. | framtiden finns forutsattningar for
att cykelvagen mot hallplatsen vid Musikgatan kan upplevas som tryggare da ny
bostadsbebyggelse byggs dar Jarnbrottsskolan nu ligger.

Parkering

Forhyrda parkeringsplatser finns i anslutning till Poseidons bostadshus norr om
planomradet. Ovrig parkering inom planomradet sker inom respektive tomt.

Geotekniska forhallanden

Marken inom de vastra och sydostra delarna av planomradet bestar av berg i dagen och
berg med tunt jordtacke. | de flackare partierna utgérs marklagren av siltig sand som
underlagras av berg. Djupen till berg ar relativt sma, forutom i nordostra delen av
omradet dar jordméaktigheterna ar upp till fem meter. Fyllning (innehallande grus, sand,
mulljord, tegel och véxtdelar) har patraffats inom delar av planomradet.

En geoteknisk undersokning (teknisk PM geoteknik 2010-02-25, Norconsult AB) har
gjorts av planomradet. Undersokningen visar att det inte bor uppsta nagra
stabilitetsproblem vid mindre byggnationer och uppfylinader inom omradet. Detta
eftersom den mark som inte bestar av berg i dagen ar relativt plan och bestar av
friktionsmaterial med begransad maktighet. Marken bedéms inte vara sattningskénslig.

Markradon

Omradet ar huvudsakligen klassat som normalriskomrade for markradon i SGU:s
radonriskkarta (Rapport 2002:27). Pa normalradonmark kravs radonskyddande
utférande for byggnader dar ménniskor stadigvarande vistas. Bestdmmelse om detta har
forts in i planen.
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Tekniska forutsattningar

Vatten och avlopp

Dagvatten- och spillvattenledningar ar forlagda langs med den gang- och cykelbana som
|6per utmed planomradets norra kant samt i Vaglangdsgatans forlangning i
planomradets sydostra del.

Varme
I anslutning till planomradet finns ett utbyggt fjarrvarment.

El och tele

En teleledning och en optokabel &r forlagda utmed gang- och cykelbanan i planomradets
norra del samt i omradets sydostra del. Tva elledningar leder soderut fran gang- och
cykelbanan och 16per samman strax sydost om Olivelundsvillan.

| den nordvastra delen av planomradet I6per tva starkstromledningar mellan
Rundradiogatans forlangning och fastigheten Jarnbrott 62:2 som ligger vaster om
planomradet.

Fornlamningar och kulturhistoria

Inga registrerade fornminnen finns
inom planomradet.

| planomradets sodra del ligger
Olivelundsvillan uppférdes
decennierna omkring sekelskiftet
1900. Byggnadens exterior har ett
kulturhistoriskt vérde.

Service

Nérmaste centrumanlaggning ar
Radiotorget 400 meter nordost om
planomradet. Vid Radiotorget finns ett
par butiker samt tandl&kare.

Nérmaste storre centrumanlaggning &r  ojivelundsvillan
Frolunda torg dér service i form av banker, affarer, sjukhus med mera finns.

Sydost om planomradet ligger Bjorkasskolan, som ar en F-5 skola.

Langs med Gnistgatan (som ligger sydvast om planomradet) finns gruppboende, dagis,
aldreboende och en kyrka.

En ny ishall och forskola kommer att uppforas inom det omrade nordvast om
planomradet dar Jarnbrottsskolan nu ligger.
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Detaljplanens inneb6rd och konsekvenser

Detaljplanen innebér att det inom planomradet tillkommer atta tomter till den
kommunala tomtkdn. Hela fastigheten Jarnbrott 60:10 far anvandningen B (bostad) och
avstyckning av fastigheten mojliggors. Fastigheterna Jarnbrott 57:1, 57:12, 56:1, 56:14
samt 56:15 utokas at vaster med mark som idag ar parkmark. Planen kommer ocksa att
medfdra att en aldre villa inom planomradet beldggs med skyddsbestammelser och
styckas av till en egen fastighet.

Bebyggelse
Bebyggelse till tomtkdn

Forslaget innebér att atta fristdende villor far lov att uppforas inom de delar av
planomradet som &r avsedda for tomtkon. Villorna far byggas i tva vaningar med en
hogsta nockhojd pa 7,5 meter. Respektive tomt far bebyggas med en huvudbyggnad och
en komplementbyggnad. Den maximala byggnadsarean ar 140 m2 varav hogst 30 m2 far
bestd av komplementbyggnad.

Befintliga bostadsfastigheter

Inom fastigheten Jarnbrott 60:1
mojliggors avstyckning av
fastighetens ostra del, vilken i
dagsléget ligger inom allman
platsmark. Inom det markomrade
som idag omfattas av fastigheten
Jarnbrott 60:1 far hogst 140 m2 inom
respektive tomt bebyggas (varav
hogst 30 m2 per tomt far besta av
komplementbyggnad). Hogsta tillatna
byggnadshdjd ar 4,5 meter.

Fastigheterna Jarnbrott 57:1, 57:12,
56:1, 56:14 samt 56:15 ligger idag
som tomtratter. VVaster om
fastigheterna ligger ett markomrade
som dar planlagt som parkmark men
som till stora delar i praktiken skots
som kvartersmark av &garna till de ovan uppraknade fastigheterna.

Befinigt géngstrk vaster om tomterna i planomradets
sOdra del

Den foreliggande planen medger att parkmarken i plan inférlivas i fastigheterna. Inom
tomterna tillats en maximal total byggnadsarea pa 140 m2 varav hogst 30 m2 far besta av
en komplementbyggnad. Hogsta tillatna byggnadshdjd inom tomterna ar 4,5 meter.

Olivelundsvillan

Olivelundsvillan och dess tomt ligger idag inom allman platsmark. | detaljplaneforslaget
omvandlas omradet till kvartersmark med en byggratt for huvudbyggnad pa 170 m2,
Detta innebar att Olivelundsvillan kan byggas till med cirka 25 m2. For att ta hansyn till
byggnadens befintliga exterior far utbyggnaden endast ske pa husets véstra sida. Inom
fastigheten far komplementbyggnader med en total byggnadsarea pa 90 m2 uppforas.

Byggnaden skyddas i plan med rivnings- respektive exteriort forvanskningsforbud (q).
Sérskilt uppmarksammas byggnadens volymuppbyggnad och karaktaristiska exterior
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med olika tidstypiska paneltyper, latta tak med kraftigt utskjutande taksprang, de
valbevarade fonstren och den rustika grundsockeln.

For samtliga fastigheter géller att tomtens huvudbyggnad ska placeras minst fyra meter
fran granntomt. Komplementbyggnader ska placeras minst en meter fran grans mot
granntomt. Komplementbyggnader kan dock sammanbyggas i tomtgrédns om grannarna
kommer Gverrens om saken. Garage ska placeras sa att uppstallning av fordon kan ske
mellan lokalgata och garageport.

Bostadshus ska uppforas radonskyddande.

Friytor

Mark och vegetation

Planens genomforande innebér att delar av befintlig park- och skogsmark tas i ansprak
for vagar och tomtmark.

Lek och rekreation

Foreslagen plan innebdr exploatering av mark i Rundradioparken och Lilla
Jarnbrottsskogen, friytor som i viss man anvands for narrekreation och lek. Kommunen
gor dock bedémningen att intranget ar rimligt och sa pass begransat att man genom
kompensationsatgarder kan bevara rekreationsmojligheterna i omradet.

Jarnbrottsskogen kommer &ven fortsatt att vara tillganglig for narrekreation &ven om en
del skogsmark exploateras. Det nord-sydliga straket genom skogspartiet kommer att
rustas upp, vilket ger en béttre tillganglighet till omradet. Ett mindre gronslapp lamnas
soder om den nordvastligaste tomten. Basketplanen som idag ligger strax séder om GC-
straket flyttas osterut i Rundradioparken och den befintliga lekplatsen strax norr om
planomradet rustas upp.

Trafik

Gang- och cykeltrafik

Det gang- och cykelstrak som I6per i detaljplanens norra del forbinds med gang- och
cykelstraket sydost om Jarnbrottsskolan.

Kollektivtrafik

Kontoret uppskattar inte att genomforandet av detaljplanen kommer att innebéra nagon
forandring av kollektivtrafiken. Tillskottet av bostader ger dock narbelagna hallplatser
ett forbattrat resandeunderlag.

Biltrafik

Genomforandet av planen innebar att biltrafik till de tillkommande fastigheterna leds in
i omradet via en gata for lokaltrafik i Rundradiogatans forlangning. Befintliga
bostadsfastigheter kommer att behalla sin nuvarande trafikmatning fran oster.

Parkering

All parkering léses inom tomtmark. Den befintliga parkering som finns i planomradets
norra del bevaras, omradet omvandlas dock fran allmén platsmark till kvartersmark.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Anslutning till vattenledning kan ske via ledningar som finns i omradets nordvéstra del.
Materialval for utvandiga ytor bér valjas med omsorg om miljén. Till exempel bor

oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for féroreningar i
dagvattnet.

Vid tradplantering géller som grundregel att ett skyddsavstand pa fyra meter mellan
tradets rothals och ytterkant ledning ska hallas. Avsteg fran grundregeln kan goras
endast i speciella fall och efter godkénnande fran Géteborg Vatten som da kan komma
att stalla krav pa att skyddsatgarder, exempelvis rotsparrar, ska utforas. Vid avsteg fran
grundregeln ska avtal skrivas om att Goteborg Vatten inte svarar for eventuella skador
pa trad eller ledningar, till exempel vid rotintrangning eller schaktarbeten.

Varme

Planomradet kan anslutas till fjarrvarmenatet via en ledning fran Bjorkasskolan.
Narmaste anslutningspunkt finns i planomradets sodra del.

El och tele
Anslutning till befintligt el- och telenat forvéantas kunna ske.

Avfall
Avfall hdmtas ur sopkarl i anslutning till respektive fastighet.

Grundlaggning

Vid stora forandringar av markens lastforhallanden alternativt geometri bor stabiliteten
kontrolleras. Momentana sattningar kan uppsta vid upplastning dér jordmaktigheten &r
som storst, men dessa kan sannolikt justeras under byggskedet. Stora
konstruktionslaster bor foras ner till berg.

Fornlamningar och kulturhistoria
Planens genomforande bedoms inte paverka fornlamningar eller nagon kulturhistoriskt

intressant miljo. Olivelundsvillan ges i planen ett 6kat skydd mot rivning och
forvanskning.

Service

Genomfdrandet av planen innebar en dkad inflyttning i omradet, vilket i sin tur ger ett
béattre underlag for den befintliga nérservicen.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvéagning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens déversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berors.
Kontoret bedémer att redovisad anvéndning kan anses vara den ur allmén synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen
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beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna éverskrids. Detaljplanen &r forenlig
med kommunens dversiktsplan.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Planens genomforande innebér att omkring ett hektar park- och skogsmark tas i ansprak
for byggande av smahus. Planen majliggor ett tillskott av smahusbebyggelse i ett
kollektivtrafiknara lage, vilket kan bidra till ett minskat transportarbete.

Kommunen har beddémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
foérordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Planforslaget medger
inte anvandning av planomradet for de andamal som anges i PBL 5 kap. 18 §, varfor
kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt beaktas.

Kommunen har darmed bedémt att en miljébeddémning med tillhérande milj6-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen ar
avstamd med lansstyrelsen den 27 mars 2009. Foljderna av planens genomférande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstéllning av
planens konsekvenser.

Landskapsbild

Den befintliga landskapsbilden inom planomradet domineras av grasbevuxna ytor med
storre solitéra trad i dster och en skogsbevuxen slant i véster. Denna karaktar kommer
till en del att foérandras i och med den planerade bebyggelsen. Kontoret gor dock
bedémningen att forandringen inte blir sa stor att den innebar en betydande
miljopaverkan.

Kulturmiljo
Planens genomforande bedoms inte paverka nagon vardefull kulturmiljo.

Naturmilj6

Planens genomforande innebér att cirka ett hektar park- och skogsmark tas i ansprak.
Varken parken eller skogsmarken bedéms inrymma nagra viktiga naturvarden.

Paverkan pa luft och vatten
Planens genomforande bedoms inte paverka luft eller vatten negativt.

Storningar

Planens genomforande kommer att ge upphov till viss trafikokning i omradet. Eftersom
det maximalt kan komma att byggas nio nya bostader uppskattar kontoret att
bullerékningarna i omradet blir ringa.

Inga andra storningar beddms uppsta i och med planens genomférande.

Sociala konsekvenser

Ny bebyggelse i anslutning till Rundradiogatan kan gynna en 6kad mangfald i
stadsdelen och bidra till en 6kad trygghet i omradet.
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Genomforandetid
Genomforandetiden utgar 5 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Birgitta LO6f Sirpa Antti-Hilli Ida Thuresson
Planchef Konsultsamordnare Radar arkitektur &
planering AB
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