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stadsdelen Jarnbrott i Goteborg

Genomfoérandebeskrivning

Inledning

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
tekniska och ekonomiska dtgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andama senligt genomfdrande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detalj planens bindande foreskrifter
framgar istéllet av plankartan och planbestammel serna. Genomforandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunk.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

For detaljplanen géller foljande tidsplan:

Samrad 1 kv. 2011

Utstallning 1kv. 2012

Antagande 2 kv. 2012

Lagakraft 2-3 kv. 2012 (forutsatt att detaljplanen inte dverklagas)

Genomfoérandet av detaljplanen innebér att mojlighet gestill att uppfora 8 enfamiljshus
och att planstdd ges &t befintligt enfamiljshus som &r belagen pa allman platsmark, park.
For sodra delen av planomradet innebar det endast ett méjliggorande att utnyttja mark
som i géllande detaljplan &r allman platsmark, park, som tomtmark.
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Genomférandetid

Genomforandetiden &r 5 ar réknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetségaren en garanterad rétt att byggai enlighet
med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga ska foreligger. Efter

genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla, men den kan da andras eller
upphévas utan att fastighetsdgaren har rétt till ersattning (for exempelvis forlorad

byggrétt).

Markagofoérhallanden
Fastighetsagare och réttighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsforteckningen.

Fastigheterna Jarnbrott 60:1 och Jarnbrott 5:1 &r privatdgda. Resterande mark inom
planomrédet &gs av kommunen.

Fastigheterna Jarnbrott 57:1, 57:12, 56:1, 56:14, 56:15 och 182:1 &r upplatna med
tomtrétt.

Tomtréattshavarnatill Jarnbrott 57:12, Jarnbrott 56:1 och Jarnbrott 56:14 arrenderar
mark inom planomradet.

Bostads AB Poseidon arrenderar ett omrade for forrad.

Den sdkallade " Olivelundsvillan” &r belagen pa kommunagd mark och uthyrd till
privatpersoner.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Kommunen & huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhdl av allman plats inom planomradet.

Anlaggningar inom kvartersmark
Fastighetsagare ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom respektives kvartersmark.

Avtal

Kommunen och 6vriga fastighetsagare

Fastighetsbildningsavtal med fastighetsagaren till Jarnbrott 60:1 skall tecknas innan
detalj planens antagande.

Avta med berorda fastighetsagare och tomtréttshavare skall tecknas angaende
fastighetshildning m.m., se ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare och
tomtréttshavare.

Avtal med Bostads AB Poseidon skall tecknas innan detaljplanens antagande. Avtalet
skall behandla markkop av allman platsmark, lokal gata.

Avta med tomtrattshavaren till Jarnbrott 182:1 har tecknats angaende minskning av
deras tomtréttsomrade.

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, Genomfdrandebeskrivning 2(8)



Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allman plats, inldsen

Kommunen far en skyldighet att |6sain mark for allmén platsmark (lokalgata, parkmark
och gc-vég)som ar beldgen inom fastigheten Jarnbrott 5:1.

Fastighetsplan

Gdllande fastighetsplan, tomtindelning for 60 Kv Kantlisten, faststélld 1951-02-01, akt
1480K-111-4214 upphdr att galafor fastigheten Jarnbrott 60: 1.

Gdllande fastighetsplan, tomtindelning for 57 Kv Kallimmet, faststélld 1951-01-30, akt
1480K-111-4218 upphor att gélla for fastigheten Jarnbrott 57:12.

Gdllande fastighetsplan, tomtindelning for 56 Kv Kakelugnen, faststalld 1951-01-31,
akt 1480K-111-4227 upphor att gallafor fastigheterna Jarnbrott 56:1, Jarnbrott 56:14 och
Jarnbrott 56:15.

Fastighetsbildning
Planen majliggor avstyckning av nio fastigheter for bostadsandamal.

En mindre del av Jarnbrott 758:66 bor fastighetsreglerastill Jarnbrott 57:1.
En mindre del av Jarnbrott 758:66 bor fastighetsreglerastill Jarnbrott 57:12.
En mindre del av Jarnbrott 758:66 bor fastighetsreglerastill Jarnbrott 56:1.
En mindre del av Jarnbrott 758:66 bor fastighetsreglerastill Jarnbrott 56:14.
En mindre del av Jarnbrott 758:66 bor fastighetsregleras till Jarnbrott 56:15.
Tvamindre delar av Jarnbrott 758:66 ska fastighetsreglerastill Jarnbrott 60:1.
En mindre del av Jarnbrott 758:66 ska fastighetsreglerastill Jarnbrott 6:1.

En mindre del av Jarnbrott 758:66 ska fastighetsreglerastill Jarnbrott 5:1.
Tvamindre delar av Jarnbrott 5:1 ska fastighetsreglerastill Jarnbrott 758:66.
En mindre del av Jarnbrott 182:1 ska fastighetsreglerastill Jarnbrott 758:66.

En mindre del av Jarnbrott 60:1 ska fastighetsregleras till fastighet som bildasi
forréttningen.

Ledningsratt

Befintliga alménnaledningar for vatten och avliopp, € och tele kan sakerstéllas genom
bildande av ledningsrétt for allmannaledningar bel agnainom u-omraden i planen.

AnsOkan om lantmateriforrattning

Kommunen ansbker om och bekostar erforderlig lantméteriforréttning avseende
avstyckning av étta fastigheter, ledningsrétt for vatten och avlopp samt
fastighetsregleringar berdrande Jarnbrott 60:1, 5:1, 6:1 och 182:1.

Kommunen ansbker om och respektive tomtréttshavare till Jarnbrott 57:12, 56:1, 56:14
och 56:15 bekostar erforderlig lantméteriforréttning avseende utokning av fastigheterna.

Fastighetsagarnatill Jarnbrott 60:1 ansoker om och bekostar avstyckning av Jarnbrott
60:1.
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Respektive ledningsinnehavare ansoker om och bekostar forrattning for bildande av
ledningsrétt for e och tele.

Tekniska fragor

Trafik
Norra delen av planomradet nas fran Rundradiogatan.

Sodradelen av planomrédet nas fran V aglangdsgatan, Kortvagsgatan och
Mellanvagsgatan.

Gator

Rundradiogatan foérlangs med 180 m samt med en vandplats. Kommunen utfor och
bekostar anléggningarna.

Gang- och cykelvagar

Ny gang- och cykelvag anléggs bredvid forlangningen av Rundradiogatan. Gang- och
cykelvég breddas inom omradet markt med " gc-vég” som & placerad mellan
Rundradiogatan och Bjorkasskolan. Kommunen utfor och bekostar utbyggnaderna.

Parkering
Parkering sker inom kvartersmark.

Kollektivtrafik

Narmaste sparvagnshdllplats ligger cirka 500 meter fran planomradet och narmaste
busshallplats ligger cirka 350 meter fran planomradet.

Park

Parkmark tas i ansprak pagrund av tillkommande byggnation och detta kompenseras
genom olika atgarder som beskrivs under rubriken kompensationsatgérder.

Forutom de atgarder som foreslas som kompensationsatgarder utfors dven ett
fortydligande av stig i nord sydlig riktning i skogspartiet vaster om planomradet,
basketbollplanen kommer att fa ett nytt [age lite [angre dsterut och befintlig gangvég
precis utanfor " Olivelundsvillan” behover flyttas nagot Gsterut inom allmén platsmark,
park. Dessa dtgarder bekostas av Fastighetskontoret.

Kompensationsatgarder

En utvardering av behovet av kompensationsdtgarder har gjortsi samrad med berdrda
forvaltningar. Olika &gérder kommer att utféras som t.ex. komplettering av
basketplanen med landhockeymal, en utegymanlaggning med 2-3 redskap samt en
mindre upprustning av den befintliga lekplatsen. Atgérderna bekostas av Park- och
naturndmnden.

Vatten- och avlopp

Infor byggnation ska berdrd fastighetsagare kontakta Goteborg Vatten for information
om de tekniska forutséttningarna avseende V A-ansl utningen.
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Dricks- och spillvattenanslutning kan ske till almant ledningsnét i Rundradiogatan.
K apaciteten pa allmant ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten
motsvarande omradestyp A1; Svenskt Vattens publikation P83. Avloppsnétet inom
kvartersmark skall utféras som duplikatsystem med skildaledningar for dag- och
draneringsvatten respektive spill vatten.

Dagvatten

Dagvattenans utning kan ske till allmant ledningsnét i Rundradiogatan. Dag- och
draneringsvattnet skall i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark genom
infiltration eller i andra hand férdréjasi stenmagasin och vid behov avledas till allméan
dagvattenledning. Det &r viktigt att ordna utjamning av dagvatten fran hardgjorda ytor.
Man bor stréva efter att skapa sa stora gronytor som méjligt for infiltration av
dagvattnet. Den effektiva magasinsvolymen skall motsvara minst 10 mm nederbord pa
de anslutna hardgjorda ytorna. Dranering av fastigheternai vastradelen av planomrédet,
narmast berget, bor géras med omsorg. Den naturliga avrinningen fran angransande
naturmark ska avledastill fastighetens dagvattenservis. Byggnader ska utformas sa att
de inte skadas vid eventuel It htga grundvattennivaer.

Ovriga ledningar

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med kommunen
avseende projektets paverkan pa det egnaledningsinnehavet. Avtal avseende
oml&ggning av ledningar bor tecknas mellan ledningségaren och kommunen, innan
detaljplanen antas av kommunen, for att sakerstélla dtaganden vad géller kostnader,
utférande samt ansokan om ledningsrétt.

El
Andlutning kan goras till befintligaledningar i intilliggande gator.

Flytt krévs av den Gstra starkstromsl edningen som gar genom Ostra delen av
planomrédet. Goteborg Energi ansvarar for projektering av ny strackning och flytt gorsi
samband med utbyggnad av |okal gatan.

Fjarrvarme
Andlutning kan gorastill befintlig ledning vid V &glangdsgatan.

Tele
Andlutning kan goras till befintligaledningar i intilliggande gator.

Geoteknik och Markmilj6

En geoteknisk undersbkning samt bergteknisk besiktning har utforts 2010-02-25 av
Norconsult AB. Inga stabilitetsproblem bedéms uppsta vid mindre byggnationer och
mindre uppfyllnader. Vid storaforandringar pa markens lastforhdllanden aternativt
geometri bor stabiliteten kontrolleras. Marken beddms g som séttningskanslig. Stora
konstruktionslaster bor foras ner till berg. De planerade byggnaderna (1-2 vanings
enbostadshus) bor kunna plattgrundlaggas. Vid plattgrundl&ggning ovan fyllning bor
fyllningensinnehall i husldgen undersokas ytterligare vid detaljprojektering alternativt
att fyllningen skiftas ur mot friktionsmaterial. Vid plattgrundlaggning bor allt material
schaktas eller sprangas bort till minst 0,3 m under grundl&ggningsnivan och erséttas
med friktionsmaterial. Dessutom bor allt organiskt material under grundl &ggningsnivan
skiftas ut mot friktionsmaterial.
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Omrédet bedoms som |8g- till normalradonmark. Det rekommenderas dock att ala
planerade byggnader dimensioneras for normaradonmark, dvs. utfors radonskyddande.
Som radonskyddande utférande réknas en val utford betongplatta samt att hdltagningar
och rérgenomfdringar genom bottenplattan skall utforas tata sa att markluft g kan
trénga upp i byggnaden.

Arkeologi

En arkeologisk férundersokning har utforts under november 2011. Utredningen pavisar
att objekt 4 visar spar av omfattande forhistoriska lamningar. Dessa utgjordesi form av
anlaggningar, fyndmaterial sdsom branda djurben, vilkatolkas vara fran metalltid
(brons- och jarndlder). Dels patréffades dldre och dverlagrat material patva nivaer
under nuvarande markyta som dateras till Sandarnakulturen (& dre stendlder). Aven
indag fran mellanneolitikum (yngre stendlder) noterades. For denna fornlamning géller
sal edes kulturminnesl agens bestammelser. Med hansyn till fornlamningens art och
betydelse skall ett tillstand enligt KML forenas med villkor om arkeol ogisk
slutundersokning. Fastighetskontoret bekostar den arkeol ogiska slutundersokningen.

Bevarande

Detaljplanen innebar att skyddsbestammel ser och rivningsforbud infors for den
sakallade " Olivelundsvillan” pafastigheten Jarnbrott 758:66. Olivelundsvillan
uppfordes omkring sekel skiftet 1900.

Exterioren ska bevaras sa att byggnadens kvaliteter, arkitektoniska egenart och
betydelsei bebyggel semiljon inte férvanskas. Sarskilt uppméarksammas byggnadens
volymuppbyggnad och karaktéristiska exterior med olika tidstypiska paneltyper, latta
tak med kraftigt utskjutande taksprang, de vabevarade fonstren och den rustika
grundsockeln.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Samtliga nedan redovisade inkomster och utgifter & angivnai 2011 ars prisniva

exklusive moms.
Fastighetsndmndens inkomster och utgifter

Inkomster

Fastighetsnamnden far en inkomst av markforsaljningar samt arlig avgald for tomtrétt
aternativt arrende.

Utgifter
Fastighetsnamnden far en utgift for erforderlig fastighetsbildning.

Utgift for utbyggnad av |okalgata och gc-vég & bedémd till ca 3,5 Mkr.
Utgift for flytt av befintlig gangvag, fortydligande av gangstig samt flytt av basketplan
till ca0,4 Mkr.

Utgift for flytt av Goteborg Energi Néts ledningar bekostas hélften vardera av
Fastighetsndmnden och Géteborg Energi AB. Total kostnad & berdknad till ca0,3 Mkr.
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Utgift for samtliga arkeol ogiska undersokningar pacirka 1,1 Mkr.
Inkomsterna kommer att 6verstiga utgifterna.

Namnden for Goteborg Vattens inkomster och utgifter
Namnden for Goteborg Vatten far en inkomst i form av anl&ggningsavgifter for ny
bebyggel se.

Namnden for Goteborg Vatten far en utgift for anslutning av ny bebyggel setill det
kommunala va-nétet.

Goteborg Energi AB

Far en utgift for flytt av Goteborg Energi Néts ledningar som bekostas halften vardera
av Fastighetsnamnden och Goéteborg Energi AB. Total kostnad &r berdknad till ca0,3
MKr.

Park- och Naturnamnden

Far utgifter for kompensationsatgarder som &r berdknad till ca 1,3 Mkr samt utgift for
flytt av befintlig gangvég, fortydligande av gangstig samt flytt av basketplan till ca0,4
MKkr.

Far en inkomst for flytt av befintlig gangvég, fortydligande av gangstig samt flytt av
basketplan till ca 0,4 Mkr.

Framtida driftkostnader féor kommunala namnder
Park- och naturndamnden far en nagot | &gre driftskostnad for parkmark.

Trafikkontoret far en okad driftskostnad for forl angningen av Rundradiogatan.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare samt
tomtrattshavare

Fastighet 60:1
Far en utgift for utbyggnad av lokal gata baserad pa faktisk kostnad som divideras med
antalet nybildade fastigheter inom planomradet.

Far en inkomst vid framtida avstyckning av deras fastighet.

Fastighet 57:1

Far en utgift for erforderlig lantméteriforréttning samt ckad tomtréttsavgald alternativt
tecknas ett arrendeavtal.

Fastighet 57:12

Far en utgift for erforderlig lantméteriforréttning samt ckad tomtréttsavgald alternativt
tecknas ett arrendeavtal.

Fastighet 56:1

Far en utgift for erforderlig lantméteriforréttning samt ckad tomtréttsavgald alternativt
tecknas ett arrendeavtal.

Fastighet 56:14

Far en utgift for erforderlig lantméteriforréttning samt ckad tomtréttsavgald alternativt
tecknas ett arrendeavtal.
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Fastighet 56:15
Far en utgift for okad arlig tomtréttsavgald alternativt tecknas ett arrendeavtal .

Fastigheterna 5:1 och 6:1
Far en utgift for borttagande av forradsbyggnader enligt befintligt arrendeavtal.

Fastighet 182:1
Far en ndgot mindre arlig tomtrattsavgal d.

Ulf Edgren Charlotta Cedergren Henrik Andersson
Avdelningschef Distriktschef Handlaggare
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