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Detaljplan for bostader vid Flintyxegatan / Nasetvagen inom

stadsdelen Jarnbrott i Goteborg

Detaljplanen ar uppréttad enlig PBL (2010:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)
« Plankarta med bestammelser, illustration och grundkarta

Ovriga handlingar:

» Samradsredogorelse
 Granskningsutlatande
« Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar:

« Bilaga 1, Geotekniskt utlatande 2013-04-05
» Bilaga 2. Bullerberékning, 2014-01-14
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra utbyggnad av en enplansbyggnad med bo-
stdder med sarskild service (BmSS) inom del av fastigheten Jarnbrott 758:621 vid
Flintyxegatan/ Nésetvagen.

Planens inneb6drd och genomférande

Forslaget innebér att en byggnad i ett plan ska kunna uppfdras. Avsikten &r att bygg-
naden maximalt ska omfatta 650 kvadratmeter byggnadsarea. Anvandningen véander
sig till boende med behov av sarskild service samt utrymme for personal. Inom fas-
tigheten kommer dven en mindre férrads- och sophanteringsbyggnader kunna uppfo-
ras.

Planen majliggor ocksa ett antal parkeringsplatser i nara anslutning till Flintyxegatan.
Planen innebér dven tillskapande av ny lokalgata/ allméan plats.

W

Bild 1 Forslag till utférande av BmSS-boende. Skiss SBK.

Overvaganden och konsekvenser

Planen innebér i ansprakstagande av en gronyta med viss vegetation. Avvagning har
gjorts mellan samhéllets behov av bostader med sarskilt service mot nyttjande av be-
fintligt omrade for andra andamal. Kontorets beddmning &r att exploateringen inte
innebar ndgon storre olagenhet for narboende.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Detaljplanen dverensstammer med Oversiktsplanen.
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Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggor utbyggnad av en enplansbyggnad med bosta-
der med sérskild service (BmSS) inom del av fastigheten Jarnbrott 758:621 vid Flint-
yxegatan/ Nésetvagen.

Kommunens motiv med detaljplanen &r att uppfylla radande behov.

| budget 2012 anges att "Tillgangen pa bostader, arbete och meningsfull sysselsatt-
ning ska Oka for personer med funktionsnedséattning™. Darfor har byggnadsnamnden
som ett sarskilt prioriterat mal att tillgdngen pa bostader for personer med funktions-
nedsattning ska oka.

| Goteborgs Stad tillampas kompensationsatgarder da natur- och rekreationsvarden tas
i ansprak. Darfor ar det viktigt med en dverenskommelse om att natur- och rekrea-
tionsvarden som skadas eller forsvinner ersatts nér detaljplanen genomfors.

Lage, areal och markagoforhallanden

Bild 2 Oversiktskarta

Planomradet ligger soder om Frélundamotet mellan Flintyxegatan och Nésetvagen
inom stadsdelen Jarnbrott. Omradet ar belaget cirka 9 kilometer sydvast om Gote-
borgs centrum.
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Bild 3 Planomréadet

Planomrédet omfattar cirka 4870 m? och &gs till storsta delen av kommunen.

Planforhallanden

2009 ars oversiktsplan for Goteborgs kommun kategoriserar omradet som tillhérande
mellanstaden. Har géller bland annat att en méjlig komplettering med bostader, ar-
betsplatser, service, rekreation och kultur kan genomforas.

Oversiktsplanen pekar ut omradet som bebyggelseomrade med gronytor och rekrea-
tionsytor, vilken innebar bostader, arbetsplatser, service, handel, mindre grénytor
mm. Blandning av bostéder och icke stérande verksamheten &r 6nskvart.

For omradet galler detaljplan akt.nr. F3179 som vann laga kraft ar 1966. | planen an-
ges aktuellt omrade som allman platsmark; park, plantering, lekplats o.d.

Planens genomforandetid har gatt ut.

Mark, vegetation och fauna

Detaljplaneomradet utgérs av en plan, obebyggt grasbevuxen tomt med nagra storre
trad i grupper och solitarer som ligger utmed Né&setvagen och i nordvastra delen av
detaljplanomradet. De befintliga traden bedéms inte ha nagra sérskilda varden men de
bor bevaras sa mycket det gar under byggnadsprocessen.

Ett dike finns i sydost utefter Ndsetvéagen.

Marken i omradet sluttar generellt svagt fran nordvast till sydost med en lutning av
cirka 1:12, en brantare slant forekommer med berg i dagen inom den nordvéstra delen
av detaljplaneomradet.

Nivaskillnaden inom den aktuella tomten uppgar till cirka 3,5 m pa en stracka av un-
gefar 40 m. Lagsta respektive hogsta plushéjd inom omradet stracker sig mellan + 1,5
till + 5,1 meter enligt héjdsystem SWEREF 99 12 00/RH2000.
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Bild 4 Planomréadet sett frén oster. Foto: J Henrikson

Bild rén F nxeg tan som visar omrades nivéskillnad. Foto: J Henrikson

Ett geotekniskt utlatande har gjorts av Fastighetskontoret Goteborgs Stad daterad
2013-04-05 (se bilaga 1). Inga platsspecifika geotekniska undersokningar har utforts
for detaljplanearbetet och inte heller har det patraffats nagra geotekniska undersok-
ningar i Stadsbyggnadskontorets geoarkiv, darmed kan inte nagra exakta jordlager-
foljder eller jorddjup faststallas.

Enlig SGUs (Statens Geotekniska Undersokningar) jordartskarta utgors markomradet
av moran, det vill sdga fastmark som soder om Nasetvagen 6vergar till lermark(se
figl, bilaga 1). For bygglov kommer det att krévas en platsspecifik geoteknisk under-
sokning/utredning for att faststalla exakta forhallanden.

Enlig SGUs radonriskkarta utgors omradet av ett normalriskomrade (se figur 2, bilaga
1).
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Berg i dagen finns nordvést om planerat detaljplanomradet.

Det foreligger inte nagra stabilitetsproblem varken for nuvarande och blivande forhal-
landen. Det bedoms heller inte foreligga nagra sarskilda geotekniska problem som
skulle forsvara eller krava sérskilda atgarder for nu planerad byggnation.

Omradet ligger inte inom nagra ekologiskt kansliga omraden. Férekomst av sarskilt
skyddsvarda arter finns heller inte dokumenterat.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Inga ké&nda fornlamningar berors.

Sociala aspekter

Enligt Goteborgs stads utarbetade sociotopkarta ingar planomradet i ett storre strak av
de stora rekreationsomradena i soder/vaster och norr. Planomradet har har definierats
som friytor efter Nasetvagen, men har inte bedomts ha nagot stérre sociotopvarde.

Bild 6 Goteborgs stads Sociotopkarta. Park och naturférvaltningen.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Omradet slutar at sydost. Fran Flintyxegatan till Nasetvagen sluttar marken relativt
lite. Marken stiger kraftig upp mot berget i nordvést.

Gemensam gang- och cykelvag finns idag pa bada sidor av Nasetvagen. Trafikbelast-
ning ar enligt 2012 ars berakning 12500 fordon/dygn pa Nasetvagen.

Kantyxegatan matar idag trafik fran bostader norr om planomradet till Nasetvagen.
Inom planomradet fungerar Flintyxegatan som tillfart till fastigheterna i anslutning
direkt norr om foreslagen exploatering. Idag finns ocksa en méjlighet till genomkor-
ning vésterut.
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Narmaste kollektivtrafikhallplats Angés ar beldgen p& Nasetvagen ungefar 270 m fran
detaljplanomradet. Bussarna till Frolunda Torg gar var 10-15:e min under hogtrafik.
Tillgangligheten anses god.

Narmaste vardcentral ligger pa Opaltorget inom ungefar 1,3 km fran omradet. Fro-
lunda Torg ar narmaste kdpcentrum som ligger pa 2 km avstand fran detaljplanomra-
det.

Teknik

Allmént kombinerat avloppssystem for spillvatten finns i Flintyxegatan.

Dag- och draneringsvatten avvattnas via gronytan ned mot Nésetvagen.
Dricksvattenanslutning finns i allmént ledningsnat i Flintyxegatan.

Fjarrvarme finns utbyggt i omradet och den planerade bebyggelsen kan anslutas till
fjarrvarmenatet. Anslutningspunkt finns ca 180 m vaster om planomradet.

El och tele finns utbyggt i omradet.
Storningar

Buller

Planomradet ar utsatt for viss bullerstorning i form av trafikbuller fran Nasetvagen.
Bullerberakning utifran prognostiserad framtida trafikmangder har utforts, se Bilaga
2, som visar att atgarder kravs for att inte éverskrida riktvarden gallande ekvivalenta
varden.

Da omradet inte ligger inom kollektivtrafiknara lage, anses inte avsteg fran de gene-
rella riktlinjerna kunna goras, t ex med lagre riktvarde genom mojlighet att anordna
s.k. tyst sida.

Luftkvalitet

De berakningar av kvavedioxidhalten i Géteborg som gjorts avser 2011. Kvavediox-
idhalten har beréknats dver en stor del av Goteborgs stads yta och presenteras som
farglagda skikt pa en stadskarta (se bild nedan). Halterna av kvavedioxid har studerats
som arsmedelvarde, som 98-percentilen av dygnsmedelvardet och som 98-percentilen

. Rod > 60 pg/m? [Clver miljokvalitetsnormen

. Orange 48-60 pg/m* |Over Hyre utvérderingstroskeln
' Gul 36-48 pg/m’® |Over nedre utvarderingstroskeln
. Gron  20-36 pg/m? [
. Bld < 20 pg/m’ |

%&?ﬁ?lgﬂﬂ Il dygnsvarden

== o o o
& 8 9 83
—-_— ]
ug/m3 1 i 0

Bild 7 Beréknade kvavedioxidhalt. Miljéforvaltningen.
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av timmedelvérdet. Har presenteras dygnsvardet. Det gar genom att titta pa sprid-
ningsbilderna att jamfora de uppskattade kvavedioxidhalterna med miljokvalitetsnor-
merna for utomhusluft (SFS 2001:527). De omraden i kartan som &r réda motsvarar
platser dar miljokvalitetsnormen Overskrids. Den Gvre och den nedre utvarderings-
troskeln markeras i kartan med orange respektive gul farg. Fargerna ar atergivna med
en delvis glidande skala. Luftmiljo bedoms inte Overskrida stéllda riktvarden.

Detaljplanens inneb6rd och genomfdrande

Detaljplanen medger uppforande av en enplansbyggnad med bostédder med sérskild
service inom del av fastigheten Jarnbrott 758:621 vid Flintyxegatan/ Nasetvagen. Pla-
nen medger en byggratt om maximalt 650 kvadratmeter. Vid placering av byggnaden
har hansyn tagits for ett acceptabelt avstand till befintliga byggnader norr och Gster
om foreslagen ny exploatering.

Planomradet klassificeras som allman plats i gallande detaljplan men kategoriseras i
oversiktsplanen som bebyggelseomrade. Det medger en méjlig komplettering med
bostader, arbetsplatser, service, rekreation och kultur. Forslaget strider saledes inte
mot dversiktsplanen.

Lokalforvaltningen &r byggherre for kvartersmarken som &r avsedd for gruppbostaden
och ansvarar for utbyggnaden av denna. Ett avtal om kommunintern markupplatelse
ska uppréattas mellan fastighetsnamnden och lokalnamnden avseende marken for bo-
endet. Kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och
framtida drift och underhall.

Norr om Flintyxegatan avsitts ett mindre omrade for allman plats — natur, samt kvar-
tersmark for fastigheten Jarnbrott 758:239, dar mdéjlighet finns for uppférande av
komplementbyggnad. Syftet ar har framst att ratta till ett fel i den géllande planen, dar
en privat fastighet har erhallit anvandning allman plats-park. Fastighetségaren till
Jarnbrott 758:239 ansvarar for kvartersmarken inom den egna fastigheten.

Bild 8 Illustration dver
hur en exploatering
skulle kunna se ut.
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Bebyggelse

Detaljplanen medger en byggratt i ett plan om 650 kvadratmeter. Avsikten &r att upp-
fora en byggnad innehallande 6 lagenheter avsedd for boende med behov av sérskild
service samt tillnérande utrymmen for personal. Inom fastigheten kommer &ven upp-
forande av en mindre sophanteringsbyggnad att medges.

SEKTION A-A

SEKTION B-B

SEKTION C-C

Bild 9 0 10. Analys gallande héjder i forhallande till bef. bebyggelse for féreslagen byggnad.
Sektioner och plan.

Planférslaget medger en hdgsta nockhdjd med maximal plushéjd + 11,0 m Gver
kommunens nollplan. Taklutning tillats med lutning mellan 18° till 30°. Férslag till
reglering av hojd och takvinkel utgar fran avvagning mellan fragor som lokal bygg-
nadsstruktur, mojlighet till byggande med framtida miljobyggande, tillgdnglighetsan-
passning mm.

Narmast Flintyxegatan foreslas 2,5 m zon med férbud mot uppférande av byggnad,
som t.ex. kan anvandas som planteringsyta. | illustrationen har foreslagits tradplanter-
ing.

Utefter Flintyxegatan innebér detaljplanen forbud for utfart, med undantag for infart

vid p-plats och forradsbyggnad. I illustrationen har entré féreslagits till gaveln mot
oster.

Ambitionen &r att byggnaden ska uppforas enligt de riktlinjer som finns i stadens pro-
gram for miljéanpassat byggande.
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For del av fastighet Jarnbrott 758:239 norr om tankt exploatering foreslas planen
omfatta kvartersmark med mojlighet att uppfora uthus/garage. Den nuvarande planen
foreskriver parkmark for denna yta, vilket ar en felaktighet som rattas till i och med
planférslaget.

Service

Det finns ett stort behov av bostader for boende med sarskild service varfor kommu-
nen ar man om att bygga detta for att tillgodose efterfragan.

Trafik och parkering

Gator, GC-vagar

Idag har Kantyxegatan ett trafikflode av ca 250 fordon/dygn. Trafikkontoret bedémer
att det okade parkeringsbehovet och tillkommande trafikflodet ger marginell 6kning
géllande trafikbelastning och flode.

Flintyxegatan som angor de nya bostaderna foreslas forbjudas for genomfartstrafik.
Undantag bor goras for cykeltrafik och transport med sarskilt tillstand, t.ex. hushall-
ningsfordon. Flintyxegatan foreslas ocksa utforas med trottoar utefter de nya bosta-
derna.

Parkering / cykelparkering

Platser for bilparkering och cykelparkering inom planomradet l6ses pa kvartersmark.
| planen foreslas parkeringsytor i nordost, i nara anslutning till Kantyxegatan.
Tillganglighet och service

Ingen ny kommersiell service tillkommer med detaljplanen.

Byggnadernas tillganglighet sakerstalls genom att marken och entréforhallandena
uppfyller gallande tillganglighetskrav.
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Friytor

Ytor for utomhusvistelse kommer att finnas i direkt anslutning till bostaden i forsta
hand vid den sodra fasaden. | sydostra delen av detaljplanomradet bevaras en del av
planomradet som allman plats, parkmark.

Naturmilj6

Hansyn ska tas for att uppratthalla och starka grona ytor i den delen av planomradet
som inte bebyggs, vilket ocksa avses med sarskild planbestammelse. Kopplingen till
det storre naturomradet i nordvast bevaras och ytan i detaljplanens nordvéstra del ges
planbestdmmelsen natur.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dag- och dréneringsvatten ska i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark
genom infiltration eller i andra hand fordrdjas i magasin och vid behov avledas till
allmén dagvattenledning. Dagvattenanslutning kan ske till allméant ledningsnat i Na-
setvagen. Det ar viktigt att ordna utjamning av dagvatten fran hardgjorda ytor. Man
bor strava efter att skapa sa stora gronytor som mojligt for infiltration av dagvattnet.
Fordrojning av dagvatten minskar risken for 6versvdmningar och forbattrar kvaliteten
pa dagvattnet, vilket i sin tur minskar belastningen pa miljon.

Lagsta hojd pa fardigt golv, for att anslutning med sjalvfall skall tillatas, skall vara 0,3
meter 6ver markniva i forbindelsepunkt med hansyn till risk for uppdamning i allmént
dag- och spillvattensystem.

Vatten och avlopp

Dricksvattenanslutning finns i allmant ledningsnat i Flintyxegatan. Kapaciteten pa
allmant ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten motsvarande omra-
destyp A1;VAV publikation P 83. L&gsta normala vattentryck i forbindelsepunkt
motsvarar nivan + 60 m. | de fall hogre vattentryck énskas far detta ordnas och beta-
las av fastighetsagaren.

Avloppsnatet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. Spillvattenanslutning kan
ske till allmént kombinerat avloppssystem i Flintyxegatan. Kapaciteten bedéms vara
god om utbyggnad enligt plan ska ske.

Det allménna ledningsnatet &r kombinerat vilket kan innebéra risk for uppdamning i
ledningsnatet i samband med héftig nederbdrd. Dag-, drén-, och spillvatteninstallation
inom kvartersmark ska utformas med hansyn till uppdamningsnivan i avlioppsnatet.

Infor byggnation ska berérd fastighetsagare/exploatér kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsattningarna avseende VVA-anslutningen.
Varme

Fjarrvarme finns utbyggt i omradet och den planerade bebyggelsen kan anslutas till
fjarrvarmenatet. Anslutningspunkt finns ca 180 m vaster om planomradet.

Goteborgs Stad, Planhandling 14 (21)



El och tele

El och tele finns utbyggt i omradet och den planerade bebyggelsen kan anslutas till
befintligt nat.

Avfall

Avfallshanteringen ska anordnas s att kallsortering kan ske.
Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Enligt Fastighetskontorets geotekniker foreligger inte nagra stabilitetsproblem varken
for nuvarande eller blivande forhallanden efter planerad byggnation inom detaljpla-
neomradet. Det beddms heller inte foreligga nagra sérskilda geotekniska problem som
skulle forsvara eller krava sarskilda atgarder for nu planerad byggnation. Se aven Bi-
laga 1. Geotekniskt utlatande.

I samband med bygglov kommer det att krdvas en platsspecifik geoteknisk utredning
for att faststélla ett lampligt och slutgiltig grundldggningssétts av planerad bebyggel-
se.

Markmilj6

Da inga markmiljoproblem anses foreligga, bedoms inte sarskilda atgarder géllande
markmiljo behovas.

Enligt SGUs radonriskkarta utgors omradet av ett normalriskomrade (se figur 2, bila-
ga 1). Pa normalradonmark ska nya byggnader uppforas radonskyddande, dvs. en
grundkonstruktion som inte har uppenbara otatheter mot markluft. Rérgenomférning-
ar i bottenplattan bor tatas liksom kéllaryttervaggar om det forekommer.

Luft och buller

Situationen gallande trafikbuller fran Nasetvagen har studerats i en trafikbullerberak-
ning, se Bilaga 2. Utifran gjorda bullerberakningar bedéms buller i huvudsak inte
Overskrida riktvardena géllande ekvivalenta véarden vid fasad (se bilaga 2). Vid studi-
um av bullersituationen for lamnad illustration dver nybyggnation, forutsatter detta
uppforande av bullervall eller bullerskarm med hojd av 1 — 2,7 m. Bullerberékning
utgar fran framtida prognostiserad trafikmangd av 14800 fordon per dygn for Néset-
vagen, varav tung trafik beraknas utgoras av 4 %. Da omradet inte ligger inom kollek-
tivtrafiknara lage, anses inte avsteg fran de generella riktlinjerna kunna goras, t ex
med l&gre riktvarde genom mojlighet att anordna s.k. tyst sida. Planforslaget medger
darfor uppforande av bullerplank eller bullervall upp till en hojd av tre meter.

Med foreslagna atgarder bedéms bullernivaer gallande uteplatser ligga under gallande
riktvérde.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensa-
tionsatgarder for att sakerstalla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebér att natur- och rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersatts genom atgarder i naromradet i forsta hand.
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Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploatoren atar sig ut-
Over vad som kravs enligt miljobalken.

En utvardering av behovet av kompensationsatgarder har gjorts i samrad med berérda
kommunala forvaltningar. Bedomningen ar dock att behov av kompensationsatgarder
inte foreligger.

Fastighetsindelning

Fastighetshildning ska ske i enlighet med detaljplanen sa att det aktuella omradet for
bostaden kommer bilda en egen fastighet.

Fastighetsindelningen, servitut, gemensamhetsanlaggningar, u-omraden, mm. framgar
av plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allméan plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for
framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark

Lokalforvaltningen utfor och bekostar samtliga atgarder inom kvartersmark avsedd
for gruppbostaden.

Fastighetsagaren till Jarnbrott 758:239 ansvarar for kvartersmarken inom den egna
fastigheten.

Drift och férvaltning

Lokalforvaltningen ansvarar for framtida drift och underhall av gruppbostaden med
tillhérande markomrade.

Fastighetsagaren till Jarnbrott 758:239 ansvarar for drift och underhall inom den egna
fastigheten.

Detaljplanen innebér i 6vrigt inga férandringar avseende ansvar for drift och under-
hall.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allman plats, inlosen

Den mark som i planen ar utlagd som allman plats dgs av Goteborgs kommun. Nagot
behov av att 16sa in mark finns saledes inte.

Fastighetsplan

Enligt gallande fastighetsindelningsplan sa ska fastigheten Jarnbrott 758:239 losa
utfart inom den egna fastigheten ut mot Kantyxegatan. Fastighetsbildning har inte
skett enligt fastighetsplanen och den nya detaljplanen mojliggor istéllet att utfart kan
ske direkt till Flintyxegatan. Avsikten ar att berdrda delar av fastighetsplanen ska
upphora att gélla.
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Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen sa att det aktuella omradet for
bostaden kommer bilda en egen fastighet.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Kommunen ansdker om och bekostar avstyckningen for den blivande bostadsfastighe-
ten fran Jarnbrott 758:621.

Avtal

Avtal mellan kommun och exploatdr

Ett avtal om kommunintern markupplatelse ska upprattas mellan fastighetsnamnden
och lokalnamnden avseende marken for boendet.

Tidplan

Samrad: 22 maj — 2 juli 2013

Granskning: 9 april — 29 april 2014

Antagande: 4 kvartalet 2014

Om planen inte dverklagas faststall den fem veckor efter antagande.

Forvantad byggstart 2015

Fardigstallande 2015/ 2016

Genomfdrandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdagaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller &ndrar gallande plan. Fastighetsdgaren &ger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till erséattning for forlorade réttigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomfdrandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser
Overvaganden har gjort mellan olika intressen.

Behovet av mark for bostader med sarskild service i Géteborg ar stor. Onskan &r att
denna typ av bebyggelse ska integreras i befintliga strukturer. Den yta som tas i an-
sprak ligger mellan Flintyxegatan och Nasetvagen och utgér kommunal mark som i
géllande plan anges som allmén plats.

Trafiksituationen bedéms inte medféra ndgon 6kad belastning pa Flintyxegatan. For
att avgransa byggnaden fran buller fran Nasetvagen medger planen att bullerskydd far
anordnas. Placering av entré och begransning till utfartsmajlighet med bil har ocksa
foreslagits i syfte att minimera trafikarbetet pa Flintyxegatan.
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Tillkommande bebyggelse har anpassats for att inordna sig i redan befintlig byggd
struktur. Hansyn har tagits for avstand till befintlig bebyggelse och bedomts accepta-
belt.

Nollalternativet

Ett nollalternativ innebér att platsen forblir allméan plats. Det finns da ingen gallande
detaljplan med byggratt. Kommunen maste da hitta en annan lamplig plats for bosta-
der med sérskild service om planen inte genomfors.

Sociala konsekvenser och barnperspektivet

Integration

Omradets identitet kan komma att andras da nya byggnader tillfors. Da omradet idag
ar ett relativt homogent villaomrade bor det beaktas att negativa reaktioner fran nar-
boende kan uppsta nér de nya bostaderna med sarskild service tillkommer.

Tillganglighet

Att planera for bostader inom redan planerade omraden ger mojlighet att dra nytta av
befintlig service. Detaljplaneomradet ligger pa relativt nara avstand till kollektivtra-
fik, vardcentral, matbutiker med mera.

Omradet for detaljplanen sluttar generellt svagt och byggnaden angors via parker-
ingsplats fran lokalgatan. Det kommer inte finnas sarskilda problem ur ett tillganglig-
hetsperspektiv, men staller vissa krav pa hojdsattning av mark och byggnad.

Trygghet/sékerhet

Tillkommande boende kommer att vara bemannat under stora delar av dygnet och kan
darfor bidra till en 6kad trygghet.

Barnperspektivet

Planomradet tar en allmén gron- och rekreationsyta i ansprak. Mojligheten till lek
begrénsas.

Folkhalsa

Tillgang till gronomraden &r viktigt ur ett folkhalsoperspektiv, men da omradet ar av
begransad omfattning, bedoms inte paverkan bli stor.

Vardagsliv

Det dr viktigt att en god boendemiljo skapas for de som ska nyttja tillkommande be-
byggelse pa kort och lang sikt.

Visuell miljo
Viss gronyta gar forlorad. Da vegetation forsvinner vid exploatering ar det 6nskvart
att nyplantering av tradvegetation genomfors.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap.
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miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens éversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen be-
rérs. Kontoret bedémer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allméan syn-
punkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och féreliggande behov.
Planen beddms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbedtmning

Kommunen har beddmt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforsla-
get medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.
Planforslaget medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de andamal som
anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte sérskilt
behdver beaktas.

Kommunens stallningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt MB 7
kap. 28 8.

Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver till-
stand enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

Inte bedéms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala mil-
jomal.

Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald, land-
skap, fornlamningar, vatten etc.

Inte ger upphov till betydande risker for manniskors halsa eller for miljon.
Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer éverskrids.

Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller inter-
nationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stdliningstagandet &r att planen féljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har ddrmed beddmt att en miljobedémning med tillhérande milj6-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planférslag. Beddmningen ar avstamd
med lansstyrelsen 2013-04-26. Foljderna av planens genomforande ska dock alltid
redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfér en kort sammanstélining av planens miljo-
konsekvenser.
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Miljomal

En avstamning har gjorts mot stadens lokala miljokvalitetsmal. Hur planen 6verens-
stammer med dem redovisas nedan i korthet. Ett flertal av stadens miljomal kan anses
inte direkt paverkas av planen och kommenteras darfor inte.

e Gallande ett rikt vaxt- och djurliv, omojliggors inte forutsattningar for ett rikt
véxt- och djurliv i omradet.

e Gillande frisk luft innebar planforslaget att nagra nya bostader och arbetsplatser
tillkommer inom omradet, vilket sannolikt kommer att ge en viss 6kning av antal
fordonsrorelser lokalt. A andra sidan ligger planen inom omréde med god kollek-
tivtrafikforsorjning och kan pa sa vis anses utgora bostader och lokaler med hag
total hallbarhet.

e Gallande god bebyggd miljo, dverensstaimmer planen med OP vilket r en pa-
rameter for god bebyggd miljo. Nya moderna bostader utgor ocksa bra forutsatt-
ningar for god innermiljé och hallbara system for t.ex. avfall och energi.

e Gillande grundvatten av god kvalitet kan inte planen anses paverka grundvattnets
kvalitet.

Naturmiljé och Kulturmiljo

Inga hoga kultur- eller naturvarden paverkas vid planens genomforande. En del vege-
tation inom planomradet kommer att avverkas for att ge plats for bebyggelse. Dock
har byggnadens utformning och lage i méjligaste utstrackning anpassats for att sa
manga trad som majligt kan sparas.

Paverkan pa luft och vatten

Planforslaget bedoms inte skapa nagon stérre mangd trafik da omradet framst kom-
mer att trafikeras av personal och gaster. Planen bedéms inte paverka vatten.
Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far inkomster i form av arliga avgifter till foljd av den kommunin-
terna markupplatelsen.

Fastighetsnamnden far utgifter for utbyggnad av Flintyxegatan samt for erforderliga
forrattningskostnader.

Fastighetsnamnden far utgifter for utbyggning av Flintyxegatan samt for erforderliga
forrattningskostnader.

Trafiknamnden far utgifter for utbyggnad av Flintyxegatan till lokalgata.

Kretslopp och Vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av anslutningspunkt.

Utbyggnad av ny gruppbostad finansieras med medel som beviljas av kommunstyrel-
sen efter investeringsprévning.

Lokalnamnden far kostnader for kommunintern markupplatelse, driftskostnader for
gruppboendet samt for de atgarder inom kvartersmark som kravs for exploateringen.
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Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Lokalforvaltningen ansvarar for framtida drift och underhall av gruppbostaden med
tillhérande markomrade.

Fastighetséagaren till Jarnbrott 758:239 ansvarar for drift och underhall inom den egna
fastigheten.

Detaljplanen innebér i dvrigt inga férandringar avseende ansvar for drift och under-
hall.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Detaljplanen medfor inga ekonomiska konsekvenser for fastighetsagaren pa fastighe-
ten Jarnbrott 758:239.

Fastighet Jarnbrott 758:239

Detaljplanen medfor inga ekonomiska konsekvenser for fastighetségaren.

Overrensstammelse med Oversiktsplanen

Planen dverensstammer med Oversiktsplanen.

For Stadsbyggnadskontoret

Peter Elofsson Sirpa Ruuskanen Johansson Johan Henrikson
Planchef Konsultsamordnare Planarkitekt/Tengbom

For Fastighetskontoret

Charlotta Cedergren Mattias Prick
Distriktschef Exploateringsingenjor
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