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Detaljplan for bostader vid Flintyxegatan / Nasetvagen i Jarnbrott

Samradsredogorelse

Handlaggning

Byggnadsnamnden beslét den 2012-09-04 att uppratta detaljplan och genomféra samrad
for detaljplaneférslaget. Forslaget har sénts for yttrande enligt bifogad lista 6ver
samradskrets, bilaga 1, under tiden 22 maj — 2 juli 2013.

Forslaget har varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret och pa Frélunda kulturhus,
Valthornsgatan 13, 22 maj — 2 juli 2013. Forslaget finns dven tillgangligt pa Goteborgs
Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggprojekt/.

Sammanfattning
Inga storre invandningar har inkommit fran kommunala forvaltningar eller myndigheter.

Lansstyrelsen anser att samradets bullerberékning ska kompletteras och att
tillgangligheten till grénomrade i nordvast inte bor forsamras.

Bland narboende &r i forsta hand invandningen sjélva lokaliseringen i sig. Ett
gronomrade (lekyta) tas i ansprak och man anser forslaget forsamrar den befintliga
boendekvaliteten géllande utsikt, trafikstorning och insyn mm.

Efter samradet har ett antal andringar gjorts, bl a minskning av tillaten byggnadsarea,
forflyttning av byggratt fran Flintyxegatan och inférande av byggnadsforbud narmast
gatan, inférande av utkorsforbud mot Flintyxegatan mm. Tillaten hogsta totalhdjd har
hojts nagot. Bullerutredning har reviderats med avseende pa 6vriga andringar och
uppdaterade trafikméangder.

Kontoret har bedomt att inkomna synpunkter maste stallas mot samhallsnyttan och
menar att med gjorda andringar har synpunkter sa langt som méjligt kunnat beaktas.

Kopior av samtliga yttranden har dverlamnats till fastighetskontoret, fastighetsagare och
berdrda konsulter for kd&nnedom och ev. beaktande vid planens genomférande.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden tillstyrker detaljplanen och godkénner
genomforandebeskrivningen.

2. Goteborg Energi fjarrvarme har inget att erinra mot upprattat detaljplaneférslag.

3. Goteborg Energi Gothnet har inget att erinra mot uppréttat detaljplaneférslag men
vill garna bli informerade nar el och ev. fjarr-vame/kyla forlaggs, da man &r intresserade
att fa maojlighet att lagga tomror for opto.kabel, om sadant intresse finns.

Kommentar: Fragan om ledningar vidarebordras till exploatoren.

4. Namnden for kretslopp och vatten ser positivt pa att ett miljohus planeras for
boendet och att det i planbeskrivningen ndmns att kéllsortering ska ske. Kretslopp och
vatten redovisar i sitt yttrande ett antal krav pa storlek, utférande och angéring, men star
garna till tjanst i det fortsatta arbetet nér det géller planeringen av avfallshanteringen.
Gallande Flintyxegatan och framkomlighet for sopbil, krdver man gatubredd av minst
5,5 m om dubbelriktad trafik forekommer, annars minst 3,5 m. Om genomfartstrafik
forbjuds anser man att renhallningsfordon ska tillhora den fordonsgrupp som tilldelas
undantag.

Dricksvattenanslutning anses kan ske till allmént ledningsnat i Flintyxegatan. Namnden
specificerar i yttrandet ocksa uttagsniva gallande brandvatten.

For avloppsnatet inom kvartersmark foreskrivs duplikatsystem. Spillvattenanslutning
kan ske till allméant nat i N&setvagen, kapaciteten bedéms som god.

For dagvatten foreskrivs lokalt omhandertagande inom kvartersmark genom infiltration
eller i andra hand fordrojning innan avledning till allman dagvattenledning. Sa stora
gronytor som mojligt bor skapas for infiltration av dagvattnet. Géllande materialval bor
oskyddade ytor av koppar och zink undvikas.

Gallande klimatanpassning anser ndmnden att plankartan kompletteras med
bestammelse som anger lagsta hojd pa fardigt golv, for att anslutning med sjalvfall skall
tillatas.

Angaende tradplantering papekar namnden att ett skyddsavstand pa 4 m mellan tradets
rothals och ytterkant ledning ska gélla som grundregel. Undantag kan géras endast i
speciella fall.

Namnden konstaterar ocksa att man inte har nagra kostnader for planens genomférande.

Kommentar: Fragor i yttrandet gallande planens genomforande vidarebordras till
exploatoren. Gallande framkomlighet pa Flintyxegatan tillater aktuellt planforslag en
gatubredd av 5,5 m. Angaende klimatanpassning och bestammelse om lagsta hojd pa
fardigt golv anges detta pa plankartan som en upplysning.
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5. Kulturndamnden konstaterar att det inte finns nagra kanda fornlamningar inom
detaljplaneomradet och har inget att erinra mot planforslaget.

6. Lokalforvaltningen har inget att erinra mot planforslaget.

7. Miljo- och klimatnamnden tillstyrker fortsatt planarbete under férutsattning att
forvaltningens synpunkter beaktas. Stadsbyggnadskontorets bullerberdkning visar att
riktvardena for trafikbuller riskerar att Gverskridas nagot. Planbestammelserna ger ratt
till att uppfora ett bullerplank mot Nésetvédgen. Namnden konstaterar att det &r viktigt att
detta beaktas vid bygglovsprévningen.

Namnden bedoémer vidare att det inte finns nagon risk for att miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft ska 6verskridas i planomradet.

Namnden konstaterar att planomradet inte berér nagra kanda naturvérden. Befintlig
tradvegetation beddms inte heller vara sérskilt skyddsvérda ur ett art- eller
biotopbevarande perspektiv.

Namnden hanvisar vidare till genomférd utvardering om behovet av frivillig
kompensation enligt stadens riktlinjer. Man anser att denna visar att det finns vissa
rekreativa funktioner av lagre varde men att dessa tillsammans inte nar upp till en sadan
paverkan att vardena behéver kompenseras enligt riktlinjerna.

Kommentar: Géllande bullerfragan vidarebefordras denna till exploatoren. DA detta
regleras i en planbestdmmelse ska detta beaktas vid bygglovshanteringen.

8. Raddningstjansten i Storgtteborg har inget att erinra mot detaljplaneférslaget.
Raddningstjansten pekar dock pa att man i genomfdrandet ska beakta tillganglighet till
entréer och att avstandet till uppstéllningsplats for raddningstjanstens fordon inte bor
overstiga 50 m. Vidare meddelar man ocksa att denna typ av boende forvantas ske utan
assistans av raddningstjansten och att krav idag finns pa automatiskt slacksystem
(boendesprinkler) for denna typ av boende.

Kommentar: Synpunkter vidarebefordras till exploatéren.

9. Stadsdelsforvaltningen Vastra Goteborg tillstyrker forslaget till detaljplan.
Forvaltningen betonar emellertid att vegetation som tas bort vid exploateringen bor
ersattas av ny tradplantering, samt att ett eventuellt bullerplank bor utformas med stor
hansyn till kringliggande miljo.

Kommentar: Synpunkter har inarbetats i planbeskrivningen och vidarebefordras till
exploatoren.

10. Trafikndmnden har inget att erinra mot detaljplaneforslaget. Forvaltningen
bedémer att det 6kade parkeringsbehovet och tillkommande trafikflédet inte kommer att
medfdra nagra problem betraffande trafikbelastning och flode. Man foreslar ocksa att
Flintyxegatan forbjuds for genomfart med undantag for cykeltrafik och transporter med
sarskilt tillstand. Man konstaterar ocksa att trafiknamnden far utgifter i samband med
utbyggnaden av Flintyxegatan till lokalgata.
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Statliga och regionala myndigheter m.fl.

11. Goteborgsregionens kommunalforbund avstar fran yttrande.

12. Lantmaterimyndigheten i Goteborg pekar pa att planforslaget 6nskar ratta till en
felaktighet i gallande detaljplan, dar en del av den privata fastigheten 758:239 planen
utgdrs av mark for allman plats. For att detta ska bli tydligt bor plankartan kompletteras
med en upplysning.”Tomtindelning akt 1480K-111-6437” upphdr att galla for Jarnbrott
758:239 da detaljplanen vinner laga kraft.”

For Jarnbrott 180:6-7 géller samma tomtindelning. Myndigheten anser det 6nskvért att
klargéra om den nuvarande fastighetsindelningen med skaft for Jarnbrott:7 ut till
Kantyxegatan ska fortsatta att gélla eller om tomtindelningen &ven hér borde tas bort.
Agarna vill kanske fa direktutfart till “nya” Flintyxegatan.

I 6vrigt har myndigheten inget att erinra mot detaljplanefdrslaget.

Kommentar: Plankartan har kompletterats med 6nskad upplysning. Géllande utfart till
Kantyxegatan anser kontoret att detaljplanen inte forhindrar detta och att tomtindelning
kan kvarsta.

13. Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan anser att den av kommunen framtagna
bullerutredningen maste kompletteras med framtida uppskattade trafikmangder. Det ska
aven framga vilken andel tung trafik som ingar i berakningen.

Gallande foreslagen planbestammelse om bullerplank/vall, anser man att
palanhaandlingarna ska fortydligas med i vilket skede detta bullerskydd kommer att
uppfdras och vem som bér ansvar for att detta blir utfort.

Lansstyrelsen menar ocksa att tillgangligheten till grénomradet nordvast om
planomradet kommer att forsamras av uthus/garage och vill foresla en annan
lokalisering.

Angaende behovsbeddmning delar Lansstyrelsen kommunens asikt att planforslaget inte
innebar betydande paverkan pa miljon.

Kommentar: Bullerutredningen har i granskningshandlingarna kompletterats bl a
géllande framtida uppskattade trafikméngder och andel tung trafik.

Gallande tillgangligheten till gronomradet nordvést om Flintyxegatan har kontoret gjort
bedémningen att tillgangligheten inte forsamras namnvart i forslaget, bl a beroende pa
att topografin i det aktuella laget ar valdigt svar och i sig &r ett stort hinder for passage.
Forslaget har ocksa som ambition att ratta till ett tidigare fel i gallande plan, dér aktuell
byggnad/uthus redan finns pa platsen och som utgérs av privat mark, men i gallande
plan markerad som parkmark allmén plats.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts, se bilaga.

13. Scanova néatplanering meddelar att om byggnation skulle bli aktuellt i de omraden
dar Skanovas anlaggningar befinner sig, onskar man att dessa far ligga kvar i befintligt
lage. Skulle flyttningar av Skanovas anlaggningar bli aktuellt, ska dessa bekostas av
exploatdren.

Kommentar: Synpunkterna vidarebefordras till exploatéren fér hantering vid
genomforandet.
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14. Svenska Kraftnat har ingenting att erinra mot uppréttat planforslag.

15. Trafikverket har inga synpunkter pa samradshandlingen.

16. Vattenfall Eldistribution AB har inga anlaggningar inom aktuellt omrade och
avstar fran yttrande.

17. Vasttrafik har inget att erinra mot den féreslagna detaljplanen.

Sakagare

18. Fastighetsagare, Jarnbrott 179:10, anser att ytan for foreslagna bostader i
detaljplanforslaget inte &r lamplig att bebygga enligt det forslag som redovisats.

Man menar att Nasetvagen ar hart belastat och med befintlig vag- och gatustruktur
skulle ytterliga bebyggelse komplicera l6sningen for trafikfarorna pa Nasetvagen
ytterligare. Man anser vidare att ett boende i detta lage inte ar lampligt med tanke pa
trafikmiljon.

Fastighetsagaren anser ocksa det vara negativt att bebygga en av de mindre grénytor
som man menar &r en del av det landskap som dppnar upp for Vélens fria ytor.

Man anser ocksa att den foreslagna etableringen avviker bade vad galler omgivande
bebyggelsekaraktar och innehall, det senare da detta ocksa blir en arbetsplats med
tillnérande p-platser och transportbehov.

Man menar vidare att detta projekt battre borde passa in vid éversyn av méjliga
fortatningar i Tynnered, dar det ocksa skulle bidra till en tryggare miljo. Bland annat
foreslar man en yta vid Korsasen/Topasgatan.

Kommentar: Etablering av bostader for personer med sarskild service ar en hogt
prioriterad fraga i stadens planering. Stadshyggnadskontoret gor i sin 6vergripande
planering lamplighetsbedémningar for mojlig utveckling pa kort och lang sikt. Detta
galler &ven stadsdelen Jarnbrott.

Kontoret har i samrad med 6vriga forvaltningar gjort bedomningen att en nyetablering
for boende med sarskild service bor provas i ett detaljplaneforfarande.

Utifran samradet har i granskningshandlingarna gjorts férandringar vad galler
byggnadens placering och tillaten byggratt, bland annat med hansyn till omgivande
bebyggelse.

Plats i planen har ocksa gjorts for méjlighet till uppférande av bullervall som alternativ
till bullerplank.

19. Fastighetsagare, Jarnbrott 180:6, har flera invandningar mot planforslaget.

| forsta hand motsatter man sig att ett gronomrade, allman plats park, i gallande
detaljplan tas bort till forman for en ny bostadsetablering. Ytan anvénds idag som lekyta
och man menar att planférslaget skulle &ndra omradets identitet. Den grona ytan var ett
tungt vagande skal nar man for 10 ar sedan forvarvade sin fastighet, varfor man menar
att ett genomférande av detaljplanen skulle avsevart forsamra husvarde och livskvalitet.
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Man anser vidare att foreslagen lokalisering av parkeringsplats &r daligt vald, da de
hamnar mitt for fastigheterna Jarnbrott 180:6 och 180:7.

Man anser vidare att vardefulla trdd kommer att avverkas och hénvisar till ytan norr om
Kantyxegatan utefter Nasetvagen, som en lampligare yta att bebygga.

Man bestrider ocksa att man, som man uppfattar det, far balkonger vanda mot sin
fastighet med 6kad insyn som foljd.

Vidare vill man ha bevis for att utsikten emot Valen fran sin tradgard inte forsvinner.

Kommentar: Etablering av bostader for personer med sarskild service ar en hogt
prioriterad fraga i stadens planering. Stadsbyggnadskontoret gor i sin 6vergripande
planering lamplighetsbedémningar for maéjlig utveckling pa kort och lang sikt. Detta
géller dven stadsdelen Jarnbrott.

Kontoret har i samrad med 6vriga forvaltningar gjort beddmningen att en nyetablering
for boende med sarskild service bor provas i ett detaljplaneférfarande.

Efter samradet har forandringar gjorts i forslaget, dar mojlig byggratt har flyttats langre
soderut, samt nagot langre fran Flintyxegatan. Planbestammelse om tillaten hogsta héjd
har inforts. Denna &r nagot hogre an vad som samradsforslaget tillat, men ny
bestammelse gallande taklutning skapar forutsattningar att halla ned fasadens
byggnadshdjd narmast Flintyxegatan. Pa plankartan har ocksa inforts bestimmelse om
utkorsforbud mot Flintyxegatan, med undantag for infart vid p-plats. Pa det sattet
minimeras ytterligare trafik pa Flintyxegatan. Forflyttningen av byggratt mojliggor
ocksa plantering av tradvegetation mot Flintyxegatan och andringen gor i praktiken att
entré flyttas till norra sidan mot parkeringen. Insynen mot fastigheter pa andra sidan
Flintyxegatan bedoms darfor minskas. Vidare bedoms ocksa forandring minska ev
storning i utblickar fran fastighet 180:6 och 180:7. | granskningshandlingens
planbeskrivning visas ocksa sektioner for belysning av hojdrelationer.

Gallande befintliga trads kvalitet &r bedémningen fran Park- och naturforvaltningen att
dessa inte har nagot hogre varde, men planhandlingarna foreskriver att nyplantering av
tradvegetation gors i genomforandet som kompensation.

20. Fastighetsagare, Jarnbrott 180:7, har flera invdndningar mot planforslaget.

| forsta hand motsatter man sig att ett grénomrade, allmén plats park, i gallande
detaljplan och som anvands som lekplats, tas bort till forman for en ny
bostadsetablering.

Man menar ocksa att platsen ar bullerstord och att redovisad bullerberakning gjorts pa
felaktiga trafikmangder, jamfort med tidigare bullerberakning. Man menar ocksa att
berakningen gjorts pa skyltad hastighet, men att hastigheten i verkligen ar hogre.
Vidare menar man att bygglov for befintliga fastigheter har fattats utifran att det
aktuella omradet &r gronomrade. Bland annat finns idag stora fonster i nedervaning, som
I redovisat forslag skulle innebdra icke dnskvard insyn.

Man tycker ocksa att planen, i och med foreslagna hojder, skulle avsevart forsamra
befintliga fastigheters utsikt.

Fastighetsagaren foreslar att man ska flytta foreslagen byggratt till markomradets
sydostra horn, vilket skulle minska paverkan pa utsikt, insynsrisk minskas och de fria
ytorna anvands béttre. Fastighetsagaren hanvisar ocksa till markytan pa andra sidan
Kantyxegatan, som vid exploatering skulle inneb&ra mindre nackdel for narboende.

Kommentar: Bullerutredningen har reviderats med senaste statistik gallande
trafikméngder. | dvrigt se kommentar for punkt 19.
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21. Fastighetsagare, Jarnbrott 758:239 har flera invandningar mot planforslaget.

| forsta hand motsatter man sig att ett gronomrade, allman plats park, i gallande
detaljplan och som anvands som lekplats, tas bort till forman for en ny
bostadsetablering.

Man menar ocksa att platsen ar bullerstord och att redovisad bullerberakning gjorts pa
felaktiga trafikmangder, jamfort med tidigare bullerberakning. Man menar ocksa att
berakningen gjorts pa skyltad hastighet, men att hastigheten i verkligen ar hogre.
Vidare menar man att bygglov for befintliga fastigheter har fattats utifran att det
aktuella omradet &r gronomrade. Bland annat finns idag stora fonster i nedervaning, som
I redovisat forslag skulle innebé&ra icke dnskvérd insyn.

Man tycker ocksa att planen, i och med foreslagna hojder, skulle avsevart forsamra
befintliga fastigheters utsikt.

Fastighetsagaren foreslar att man ska flytta foreslagen byggratt till markomradets
sydostra horn, vilket skulle minska paverkan pa utsikt, insynsrisk minskas och de fria
ytorna anvands béttre. Fastighetsagaren hanvisar ocksa till markytan pa andra sidan
Kantyxegatan, som vid exploatering skulle inneb&ra mindre nackdel for narboende.

Kommentar: Bullerutredningen har reviderats med senaste statistik gallande
trafikméngder. | dvrigt se kommentar for punkt 19.

22. Fastighetsagare, Jarnbrott 180:5 motsatter sig detaljplanen och hanvisar till att
detta ar en naturlig gron lekplats. Man vill inte heller att omradet ska bli mer trafikerat
och menar att barnens sakerhet bor visas omtanke och respekt.

Man hénvisar vidare till omrade “framfor Angésgard”, dér en etablering skulle héja
tryggheten.

Kommentar: Se punkt 19.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgéaster, boende

23. Hyresgastforeningen Frélunda anser att det ar ett alldeles bra forslag och har inget
att erinra.
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Andringar
Stadsbyggnadskontoret bedémer att det med foljande andringar &ar lampligt att ga vidare
med forslaget.

Utdver mindre justeringar foreslas foljande:

Byggratt pa kvartersmark flyttas at sydvast, byggnadsforbud narmast
Flintyxegatan infors.

Bestammelse om tillaten byggnadsarea minskas fran 780 m2 till 650 m2.
Bestdmmelse om utfartsforbud infors mot Flintyxegatan.

Bestdammelse om total hogsta nockhdjd infors for byggrétten. Denna &r 0,4 m
hogre an vad som samradsforslaget tillat utifran angiven byggnadshéjd, men ny
bestammelse géllande taklutning(tidigare max 18°, nu 18° - 30°) skapar
forutsattningar att halla ned byggnadshajden vid fasad narmast Flintyxegatan.
Planbeskrivningen kompletteras med bl a andrad illustrerad bebyggelse och
sektioner som visar forhallandet gentemot befintliga byggnader vid Flintyxegatan.
Bullerutredning har reviderats utifran uppdaterade trafikméngder och andrad
utbredning av foreslagna byggnader.

Grundkartan har uppdaterats for stadens nya héjdsystem RH2000, vilket
motsvarar en generell minskning av alla héjdvéarden med 10,0 m.

Maria Lissvall Sirpa Ruuskanen Johansson
Tf Planchef Konsultsamordnare

Bilaga: L&nsstyrelsen, yttrande
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Samrédsyttrande Diarienummer
2013-07-03 402-17484-2013

% FD(2>§5s1i;nummer

LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN

Samhdllsbyggnadsenheten Stadsbyggnadskontoret
Roger Lind Box 2554
Sambhéllsplanerare 403 17 Goteborg

010-224 47 94
roger.lind@lansstyrelsen.se

sbk@stadsbyggnad.goteborg.se

Forslag till detaljplan for bostader (BmSS) vid Flintyxegatan/

Nasetvdgen i Jarnbrott, Géteborgs Stad, Vastra Gétalands lan
Handlingar daterade maj 2013 f6r samréd enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900)

Linsstyrelsens samlade bedomning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu k#inda foérhallanden att fragor som beror hilsa/sidkerhet med
avseende pa trafikbuller méste 16sas pa ett tillfredsstédllande sétt i enlighet
med vad som anges nedan for att ett antagande av detaljplan enligt forslaget
inte kommer att prévas.

Motiv for bedémningen
Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Trafikbuller

Linsstyrelsen anser att bullerutredningen ska kompletteras med framtida
uppskattade trafikméngder. Det ska &ven framgé vilken andel tung trafik
som ingar i berdkningen.

Utifrén den 6versiktliga bullerberikning som tagits fram bedomer Lénssty-
relsen att ndgon form av bullerskydd krévs for att klara géllande riktvéirde
for buller inom planomrédet. En planbestdmmelse for bullerplank/-vall har
inforts pa plankartan. Kommunen kan dock f6értydliga planhandlingarna i
vilket skede detta bullerskydd kommer att uppféras och vem som bér ansvar
for att detta blir utfort. Enligt 4 kap. 14 § PBL kan bygglov villkoras av att
en skyddsatgiird, som ett bullerskydd, vidtagits pa tomten.

Rad enligt 2 kap. PBL

Linsstyrelsen kan notera att tillgingligheten till grénomrade nordvést om
planomradet kommer att férsdmras av uthus/garage, och vill féresld en an-
nan lokalisering. Uthus/garage kan med fordel utgéra skydd mot buller till-
sammans med bullerplank/-vall.

Behovsbedémning
Kommunen bedémer att forslaget inte innebér betydande péverkan pé mil-
jon. Lansstyrelsen delar kommunens asikt.
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010-224 40 18 (fax)
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Beredning

Vad som angivits ovan géller som statens samlade myndighetsuppfattning
vid en avvigning mellan olika framfoérda synpunkter.

QO%AM a2 ,,_fbwr{cweu‘(g@ b

Ro gér Lind Ingemar Braathen

Kopia till:
Lénsstyrelsen/

Miljoskyddsenheten, Lena Niklasson
Samhillsbyggnadsenheten enligt expeditionslista




