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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att prova en fértétning av bebyggelsen i anslutning till Ra-
diotorget och Bildradiogatan i Jarnbrott. Fortétningen foreslds ske genom erséttning
av befintlig bebyggelse samt genom komplettering av bebyggelse pa idag oexploate-
rad mark. Planen syftar &ven till att véirna den tidstypiska bebyggelse som bevaras
kring torget.

Denna plan ingér i BoStad2021 vilket &r namnet pa ett samverkansprojekt mellan
Goteborgs Stad och byggaktorerna. Satsningen innebir att 7 000 nya bostéder, utdver
ordinarie bostadsproduktion, ska vara fardigstdllda senast under 2021 da Géteborg
fyller 400 ér.

Detaljplanen tas fram med ut6kat planforfarande enligt PBL (2010:900,SFS
2014:900).

Planens innebdrd och genomférande

Planforslaget omfattar komplettering genom byggnation av fem nya bostadshus i an-
slutning till Radiotorget och m&jliggér for cirka 150 nya lédgenheter.

De byggnader som idag omsluter torget i véster foreslas erséttas av tvé nya byggnader
med bostidder samt lokaler for centruméndamal i bottenvéningarna. I slédnten direkt
vister om torget foreslas en ny byggnad uppforas i souterrdng med bostéder. Till-
sammans utgor dessa tre byggnader ett bostadskvarter med en gemensam gérd i an-
slutning till torget.

Direkt norr om Radiotorget méjliggérs ett nytt bostadskvarter pa del av den befintliga
parkytan. Foreslagen byggnad ger Antenngatan ett mer stadsméssigt uttryck med
langsgéende bebyggelse.

Den byggnad som idag utgér en charkuterifabrik vid Bildradiogatan foreslas ersittas
av ett bostadshus som en forldngning av de befintliga kvarteren ldngs gatan. Detalj-
planen omfattar ocksa ett mindre omrade vid Relégatan avsett for utbyggnad av be-
fintlig transformatorstation.

Tillkommande bebyggelse

Transformatorstation
Antenngatan

Bildradiogatan ! Befintlig bebyggelse
/ | som bevaras
Parkeringsdédck 4 | .
Flygradiogatan

T

Hllustrationen visar bebyggelsestrukturen enligt planforslaget.
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Radiotorget kan med en komplettering av ny bebyggelse i anslutning till torget ges ett
stérre handelsunderlag vilket kan gynna de verksamheter som é&r etablerade pé torget
samt stidrka torgets funktion som métesplats.

Radiotorget och dess omgivning 4r utpekat i remissversonen av Moderna planerings-
underlag som ett omrade med kulturvirden utifran sitt sérpréiglade 1950-tals uttryck
och dess funktion som stadsdelstorg. Vid komplettering med ny bebyggelse ska de
védrden som utgér denna milj6 beaktas och stor vikt ska ldggas vid utformning av den
nya bebyggelsen.

Avtal om genomftrande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatdrerna.
Kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhall. Exploatérerna ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Overviganden och konsekvenser

Det rader brist pa bostdder i Goteborg. Stadsbyggnadskontoret anser att en attraktiv
bostadsmiljo kan uppnés med god tillgang till service i kollektivtrafiknéra ldge genom
en fortitning av bebyggelsen inom det aktuella omrédet.

Stadsbyggnadskontoret har bedomt omréadet som virdefullt ur kulturmiljéhédnsyn och
omradet omnidmns i remissversonen av rapporten Moderna planeringsunderlag. Ett
kulturmilj6underlag &r framtaget och Stadsbyggnadskontoret har bedomt att Forum-
byggnaden kan ersittas med ett bostadshus med lokaler i bottenvaningen mot torget
under forutsittning av vissa kompensationsétgérder.

En del av en parkyta med en mindre lekplats tas i ansprak for ny bebyggelse. Lekplat-
sen kompenseras pa annan plats.

Ny bostadsbebyggelse medges i sldnten mellan Bildradiogatan och Antenngatan. Det
finns inga st6rre naturvirden i omradet som péaverkas. Bebyggelsen beddms inte inne-
béra barridreffekter i omradet.

Nirliggande bebyggelse paverkas av planforslaget genom 6kad skuggpéverkan. Kon-
toret beddmer att det allménna intresset av fler bostidder genom en komplettering av
bostadsbebyggelse vid Radiotorget véger tyngre &n de dndrade forhéllandena for de
nérboende.

Ett mindre antal av l4genheterna inom planomradet klarar inte riktvdrden for trafik-
buller enligt géllande forordning. Stadsbyggnadskontoret motiverar i planandlingen
for lampligheten av foreslagen bebyggelse trots en dverskridning av riktvérdena.

Avvikelser fran 6versiktsplanen

Detaljplanen ir forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.
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Planens syfte och férutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att préva en fortéitning av bebyggelse i anslutning till Ra-
diotorget och Bildradiogatan i Jarnbrott. Fértéitning foreslas ske genom erséttning av
befintlig bebyggelse samt genom komplettering av bebyggelse pé idag oexploaterad
mark. Detaljplanen medger &ven en pabyggnad pa det befintliga parkeringsdick som
finns i omradet. Planen syftar dven till att virna den tidstypiska bebyggelse som finns
kvar kring torget.

Planf6rslaget m6jliggor for totalt cirka 150 nya ldgenheter samt en pébyggnad pé det
befintliga parkeringsdicket. Detaljplanen omfattar &ven befintlig bebyggelse med
bostédder och handel.

Parkering for den nya bebyggelsen tillgodoses genom att nyttja befintliga parkerings-
platser som idag #r vakanta, genom pabyggnad av befintligt parkeringsdéck samt ge-
nom att bygga garage under tva av de nya bostadshusen.

Detaljplanen tas fram med utdkat planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900).
L&age, areal och markadgofoérhallanden

Planomrédet dr beldget vid Radiotorget som ligger cirka 7 kilometer séder om Gote-
borgs centrum och cirka 2 kilometer nordost om knutpunkten Frélunda torg.

MARKLANDSGATAN
RUDDALEN
©
RADIOTORGET
FROLUNDA TORG

Kartan visar var planomradet ligger i forhallande till viktiga malpunkter i staden.

Planomréadet omfattar cirka 1,4 hektar och omfattar 5 olika fastigheter. Jérnbrott 19:4
dgs av Helmut Walch Charkuteri Forséljnings AB och planeras férvirvas av JM.
Jarnbrott 19:1, Jarnbrott 19:2, Jarnbrott 20:1 4gs samtliga av Goteborgs Stads bo-
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stadsaktiebolag. Del av den kommunala fastigheten Jarnbrott 758:66 omfattas ocksa
av planforslaget.
Fastighetsédgare och réttighetshavare framgér av fastighetsforteckningen.
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Grundkarta med planomradesgrdns.
Planférhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger pagaende anvindning, bebyggelseom-
rade med grén- och rekreationsytor. Blandning av bostéder och icke stérande verk-
samheter dr onskvérd.

Kommunala strategier

Planforslaget foljer intentionerna i stadens strategidokument, ”Trafikstrategi for en
ndra storstad”, Gronstrategi for en tdt och gron stad” samt “Strategi for utbygg-
nadsplanering”. Planforslaget syftar till att utveckla och fortéta ett omrade i den re-
dan byggda staden dér invénare bor och arbetar. En tétare stad skapar underlag for
service, handel och kollektivtrafik vilket bidrar till ett attraktivt stadsliv. I en titare
stad ges fler mojligheter att klara sin vardag till fots, med cykel och med kollektivtra-
fik.

Detaljplaner, tomtindelningar

Storre delen av omradet omfattas av stadsplan for Vistra Frolunda i Géteborg (Jérn-
brottsomradet) frdn 1950 med aktnummer 2708. Planen anger ”H - omrade far an-
vdndas endast for handelsdindamal, dock fa lokaler for annat, dock ej industriellt,
dndamal inredas i den utstrdickning byggnadsndmnden provar detta lampligt” och ”S
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— i omrade f& byggnader i sadana fall, dir mojlighet till sammanbyggnad foreligger,
endast uppforas sammanbyggda” samt prickad kvartersmark som inte fir bebyggas
och allmén plats for gator och parkmark.

En del av planomradet omfattas av forslag till &ndring av stadsplan for del av stadsde-
len Jarnbrott i Géteborg fran 1962 med aktnummer 3042. Planen anger ”De — omrdde
far anvindas endast for tvdttcentral och ddrmed jamborligt dndamal” och ”Gg — om-
rdde far anvindas endast for garagedandamal”.

Vigomradet for Antenngatan omfattas av forslag till &ndring av stadsplanen for del av
stadsdelen Jarnbrott i Goteborg fran 1961 med aktnummer 2989. Planen anger allmén
plats gata.

For omradet giller fastighetsindelande bestimmelser faststéllda som tomtindelning
1480-I11-4259 for 19-Dorrspegeln och 1480K-111-4256 for 20-Eternitplattan.

Planomradet ingér i det pagdende arbetet med ett stadsdelsprogram for Frolunda.

Mark, vegetation och fauna

Omradet bestar idag av en torgyta med kringliggande bebyggelse samt en mindre
parkyta och en gangvig mellan Radiotorget, Antenngatan och Bildradiogatan. Park-
ytan utgdr idag allmén plats.

Geotekniska férhallanden

Enligt SGU.s jordartskarta ligger planomradet inom norddstra delen av ett bergsparti
med tunt jordticke som i Sster vid Antenngatan Gvergér till lermark. Vid okulérbe-
siktningen av planomradet konstaterades att jordartskartan stimmer vél 6verens med
verkliga forhallanden. Enligt SGU:s 6versiktliga radonriskkarta &r omradet klassifice-

rat som normal- 14griskomréade.
= A

Utdrag ur SGU:s jordartskarta. Planomradet markerat med svart streckad cirkel.
De geotekniska forutsittningarna dr studerade omradesvis i tre olika delar.

Planomrédets norra del utgors av en grasbevixt hojd, lokalt med berg i dagen. Omré-
det genomkorsas av en asfalterad géngvig, i soder finns en mindre anlagd lekplats
omgérdat av mindre trdd och buskage. Omgivande bebyggelse utgérs av flerbostads-
hus och lokaler for detaljhandel och service. Marken sluttar generellt fran véster t
Oster fran nivéer kring cirka +19-20 till nivéer kring + 15-16 vid Antenngatan.
Marklutningen #r <1:10. D4 marken utgors av berg och fastmark med flack lutning &r
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omrédet stabil for bade befintliga forhéllanden och efter den planerade exploatering-
en.

Planomradets vistra del utmed Bildradiogatan sluttar fran nivéer kring +25 i sydviést
till nivéer kring +21 i nordost. Bergspartiet 6ster om byggnationen &r kuperat med
mycket varierande hjder och sluttar generellt fran véster at oster. I den sydostra de-
len finns en tydlig hogre bergsknalle med en hogsta niva av cirka +27. Omradet ligger
utmed Bildradiogatan och &r i den sydvistra delen bebyggt med en fd. charkuterifa-
brik och i nordost med ett parkeringshus i 2 plan. Férutom befintliga byggnader ut-
g6rs planomrédet i 6ster av en bergshdjd lokalt med jordfyllda svackor med etablerad
véxtlighet som trdd, buskar och sly.

Inom planomradets s6dra del ligger befintliga Radiotorget med tillhérande byggnad
och parkeringsplatser i soder samt i norr inom torgytan en bredare trappa. I véster
angrinsande till befintlig bostadsbebyggelse och garage utgdrs omradet av en bergs-
h6jd med omvéxlande berg i dagen, tunt jordtdcke pa berg samt ddremellan jordfyllda
svackor. Vid tillrdckligt jorddjup véxer trdd och buskar. Marken sluttar generellt fran
vister at Oster fran nivaer kring cirka +23-25 (lokalt +27) till nivéer kring + 16-17
ungefir mitt i omradet. Ytterligare Oster ut & marken plangjord i samband med an-
laggningen av torgytan till nivéer kring +15.

Vegetation och fauna

Bildradiogatan i véster ligger pd en h6gre niva &n torget och Antenngatan. I slédnten
mellan gatorna gér ett gronstrak med berg i dagen. Gronstraket bestar av 16vskogs-
dungar, grismatta och sndriga bryn. Flera vuxna askar finns i omrédet och dessa &r
paverkade av askskottsjuka. Ask ir rdlistad och hotstatusen beror pd den nationella
utbredningen av askskottsjuka. Darfor 4r avverkning av individuella trid inte ett di-
rekt hot mot arten, om dessa trid inte 4dr kopplade till andra naturvirden. Gronomrédet
bedéms generellt ha ldga naturvérden. Vissa vérden finns dock i vuxna 16vtrdd och
doda trdd som i dagsliget 4r relativt grova och i framtiden kan hysa stdrre virden. Vid
dversiktlig bedomning och sékning pa artportalen noterades inga skyddade arter.

Vegetation i slinten mellan Radiotorget och Bildradiogatan.
Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornlamningar

Inom planomradet finns en 6vrig kulturhistorisk 1dmning i form av en fyndplats for
flinta som kan indikera en boplats.
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Kulturmiljo, omradesbeskrivning

I remissversionen av dokumentet Moderna planeringsunderlag har Stadsmuseet -
tillsammans med Stadsbyggnadskontoret och Lénsstyrelsen samt genom samrad med
stadsdelsutvecklare - gjort bedomningen att Radiotorget som en del av bostadsomra-
det Jarnbrott utgor en kulturhistoriskt virdefull miljé och bor hanteras varsamt.

E ] ‘ ‘

N

\

Brun skraffering visar avgrdnsning for bevarandeprogram. Bla skraffering visar un-
gefdrlig avgrdansning for underlaget Moderna planeringsunderlag.

Radiotorget med sina laga afférsldngor och sitt Forumhus ingick i stadsplanen for
bostadsomrédet vid Bildradiogatan, framarbetad av arkitekterna Brolid och Wallinder
och faststdlld 1950. Bostadsomrédet ingér i géllande bevarandeprogram for Géteborg.
Kulturhistorisk vardefull bebyggelse i Goteborg. Bostadsomréadet fran 1950-talet &r
tidstypiskt och av sérskilt intresse 4r de laga punkthusens arkitektoniska uppbyggnad
och bostadsbebyggelsens samordning med sjukhemmet. Bevarandeprogrammet ska
beaktas i planarbetet och den tillkommande bebyggelsen ska anpassas till detta.

Foréndrade handelsménster — fran handel dver disk till sjdlvbetjdning — innebar ett
Okat krav pé centrumanlédggningarna. Centrumtorgen, som under 1940-50-talen tagit
gestalt utifran tanken om grannskap och métesplats, blev for sma med fa butiker och
fick svérare att behalla kunderna i takt med att allt fler blev bilburna. Radiotorget &r
ett sadant centrumtorg och ett numera sillsynt bevarat exempel pa femtiotalets grann-
skapsplanering. Med sin vélbevarade 1950-talskénsla utgér Radiotorget ett visentligt
komplement till bostadsomradet och &r ett representativt exempel pa folkhemmets
lokalcentrum.

Jarnbrott, vars plan antogs ar 1950, uppfordes som en grannskapsenhet efter idealmo-
dell med ett torg “mitt i byn” med alla hustyper. Stadsdelscentrat bestod av Radiotor-
get, med butiker och samlingslokaler och de for femtiotalet typiska Forumanlidgg-
ningarna. Planen bestar till stor del av ldga punkthus, med nyskapande arkitektonisk

uppbyggnad.

Ett overgripande kulturmiljéunderlag med en konsekvensbeskrivning av hur planfor-
slaget forhéaller sig till de vérden som utgér kulturmiljon dr genomford inf6r gransk-
ningsskedet av planen (Se under kapitel Detaljplanens innebord och genomforande
och kapitel Overviganden och konsekvenser).
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Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen kring torget bir i huvudsak en 14g skala och ett rationellt arkitektoniskt
formsprék priglat av 1950-talets folkhemsbygge med en upprepning av enkla enheter,
traditionella arkitektoniska motiv framforda i en repetitiv ordning utforda i naturtrog-
na material. Byggnaderna som kringrymmer torget har givits en gestaltning som sér-
skiljer dem fran sin omgivning vilket gett torget en sérstéllning i omradet.

Firgsittningen pa byggnaderna kring torget skulle vara sparsamt vit och utgora den
dominerade fasadkuléren som en markering av torget mot den omgivande bostadsbe-
byggelsen vars kulorpalett utgérs av mer naturtrogna referenser. Radiotorget utgér ett
gott exempel pé arkitekternas formsprak som priiglas av en avskalad enkelhet och
geometriska former som kommer till starka uttryck genom lekfullheten i Forum-
byggnadens forskjutna huskroppar och takfall som ett resultat av invindiga program-
krav. Stérre omsorg dgnades fasaderna som vénder sig mot torget dir sockel och en-
trépartier genomgéaende pryddes med pakostad vit marmor och dér entrédorrar och
butiksfonster infattningar utfordes med tunnare profiler i polerad aluminium.

Vid torget finns idag smaskalig handel i form av en cykelaffér, fiskhandlare, kondito-
ri, frisor m.m. I Forums samlingslokal huserar idag en tackwondoklubb.

Bilden visar Radiotorget, vy mot séder. Den befintliga tvavaningsldngan i fonden
foreslas bevaras och den ldgre delen, till héger i bild, foreslas ersdttas med en tvava-
ningsbyggnad med bostdder ovanpd verksamheterna vid torget.

Gestaltning och utformning

Byggnaderna pa Radiotorget priglas av ett enkelt formsprak och bestar av tre lamell-
huskroppar med vitputsade fasader, och sadeltak med flackt fall av rod falsad plat
utan takfot och grund av betong med sockel prydd av vit marmor. Markbelidggningen
nirmast fasaderna, med ett djup som motsvarar skérmtaket, &r utford i en ljus sten och
skiljer sig fran torgets morkare kullersten. Utmed fasaderna I6per ett skdrmtak Sver
det forsta markplanets skyltfonster. Skdrmtaket har ett brant fall med samma typ av
takbeldggning som Gvriga tak, rod falsad plat. Pa skdrmtaket finns butikernas skyltar.
De stora skyltfonstrens omfattningar och butikernas entréddrrar dr utforda i nagot
tilltagna aluminiumprofiler vilket ger ett forenklat uttryck.
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Lamellhuset i tvé plan bekréftar torget i djupled. Bottenplan inhyser butikslokaler och
Ovre plan bestér av lidgenheter. Entrédorrarna &r i huvudsak utférda med sméckra
aluminiumprofiler och stora skyltfonster. Det §ver vaningsplanet har kopplade fonster
med vitmélade omfattningar. Fasaden som vénder sig frén torget har regelbundet pla-
cerade friliggande fonster med anslutande fransk balkong. Denna fasad inklusive ga-
vel har delvis forenklats med avseende pa materialval. Gaveln mot Antenngatan har
tillaggsisolerats med skivmaterial i vitt.

Lamellen i ett vaningsplan &r uppbyggd utifrdn samma gestaltningsprinciper och &r
sammanbyggd med lamellhuset i tva plan och kopplar pa motsatt sida an till Forum-
byggnaden. Lagdelen tillammans med Forum-byggnaden bekriftar torgets lingd.

Utmed Antenngatan finns ytterligare en lamell som tillsamman med 6vriga lameller
ramar in torget i tre viderstriack. Denna byggnad &r uppf6rd utifran samma gestalt-
ningsprinciper som tvivéaningslamellen med likvérdig detaljeringsniva, med avseende
pa materialitet och kuldr. Byggnaden inrymmer butiker i bottenplan, och bostéder i
andra plan. I bottenvaningen finns det karakteristiska skdrmtaket ovan butiksfonstren.
Fonsterséttningen i det 6ver planet dr regelbunden med anslutande franska balkonger
mot gatan, och kopplade fonster mot Sster.

Lamellbyggnad oster om Antenngatan som ska bevaras. I markplan finns verksam-
hetslokaler och ovan dessa mindre ldgenheter.

Forum-byggnaden vid torgets norra hérn, dr uppford i vinkel stdlld med sin karakte-
ristiska gavel mot torget. Byggnaden utgér huvudnumret och avviker frdn ordningen
med en asymmetrisk form och &r delvis uppférd i svagt sluttande suterrdng. Byggna-
den &r uppford i tva vaningar med ett kéllarplan. Taket &dr ett tvadelat forskjutet pul-
pettak klétt med rod falsad plat. Forskjutningen markeras med ett fonsterband som
foljer byggnaden i djupled. Taken sluttar mot séder respektive norr. Den s6dra delen
av byggnaden &r hogre &n den norra delen. I gaveln mot torget syns ett vertikalt stérre
fonsterparti som ryms i byggnadens sédra del och markerar den invindiga trapphal-
len. I bottenvaningen finns tva butikslokaler varav en inryms av ett konditori. P& Gvre
plan finns tva samlingslokaler. Fasaden mot torget foljer torgets terrassering och en
del av konditoriets skyltfonster 4r l4tt vinklat, stigande med terrdngen. Skérmtaket
hénger pa och bekriftar nivaskillnaden. Entrén till Forum-byggnaden ligger mot tor-
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get men ovanfOr terrasseringen dir marken planar ut. Sockeln #r klidd med vit mar-
mor som dven técker ytan kring entrén. Till hger om entrén finns ett inbyggt skylt-
fonster som dven det ramas in av den vita marmorn. Den vita marmorn foljer fasaden
utmed sockeln at norr. Mittendelen av norrfasaden har en utskjutande volym dér dven
taket pa den utskjutandevolymen avviker med en nigot brantare taklutning &n den
dominerande volymens tak vars lutning bekriftas mot torget. Den utskjutande delen
har tre storre fonsterpartier som vetter mot grénomrédet i norr. Det vertikalt stéllda
fonsterpartiet mot torget kommer igen i den vistra gavelfasaden. Fonsterpartiet har
kompletterats med ett utanpéliggande enklare glasat entréparti.

Forum-byggnadens norra fasad. (Foto: Lindholm Restaurering)

Forum-byggnadens vdistra och sédra fasad. (Foto: Lindholm Restaurering)
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Bild som visar detal]er pad Forum- byggnadens vdstra fasad mot torget och trappan.

Invindigt uppvisar Forum-byggnaden ett mycket gott exempel pa samtidens formgi-
vande hdga ambitionsniva. Stor omsorg lades vid den inre ljusforing, ett svar pa den
yttre formen, samt pa inviindiga detaljer och dekor med konstnérliga inslag ddr hog-
kvalitativa material och en omsorgsfull formgivning genererade en upplevelse av fin-
stimdhet. I foajen péa andra véningen syns en samtida viggmalning av ett imaginért
stadslandskap utfort av B Kristensson. Forum-byggnaden tillsammans med den laga
butiksldngan har justerats med tiden men uppvisar trots detta en méngd ursprungliga
detaljer och ytskikt av pa sin tid exklusiva material och dekor s& som en samtida
viggmalning marmor, terasso, dorrar och foder av ekfaner, lamellparkett i ek, golv-
klinker, fonsterbédnkar i kalksten med mera.

Framfor Forum-byggnaden &r marken terrasserad genom trappsteg.

Den befintliga Forum-byggnaden bedoms vara i déligt skick och byggnaden samt de
tekniska installationerna &r i behov av upprustning. Byggnaden beddms inte motsvara
det behov som finns idag. En totalrenovering av byggnaden beddmer fastighetségaren
inte som majligt utifran byggnadens disposition och hyreskostnader. En rivning av
byggnaden bedéms darfor vara motiverad.

Forum-byggnaden har dokumenterats som underlag f6r en modifierad rekonstruktion
av den nya forumbygganden samt for att bevara kunskapen om byggnaden (Lindholm
Restaurering 2016-06-21). I dokumentationen redoivisas en mer detaljerad beskriv-
ning av Forum-byggnadens interior och exterior.

Sociala aspekter

Inom planomradet finns idag en mindre andel bostidder som utgérs av sma, hyresld-
genheter med ldgre standard ovanpa handelslokalerna kring torget. Den kringliggande
bostadsbebyggelsen utgérs frimst av hyresritter men dven en del bostadsritter och
sméhus.

Inom planomradets nérhet ligger Bjorkésskolan och Frélunda skolan samt flera for-
skolor och tva dldreboenden. Solrosen, en triffpunkt for édldre, finns vid dldreboendet
Jarnbrottshus. Vid Morsestigen finns ldgenheter f6r boende med sérskild service.
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I ndromrédet finns flera omraden av virde for sociala méten och rekreation. Torget
och Radiotorgsparken &r utpekade omraden for bland annat lek, méten och vila. Vid
Bildradiogatan finns ett naturomrade for naturupplevelser. Soder om planomréadet
finns Rundradioparken och Bjorkésskolan med ytor for lek, picknick och vila.

i i & “_‘:“_‘\% . ‘:_;‘g SR h‘{; % “\,n"f

Bolisport
Batliv
Evenemang
Fiske

Gron oas

Galuspart

Kulturhistoria
Lek

Molion
Mdlesplals
Naturupplevelse
Odling

Picknick
Promenad

Saliskapsiek
Uiblick

Yattenupplevelsel
Vika

Utdrag ur kommunens sociotopkarta.

Trafik och parkering, tillgénglighet och service

Omradet nés med bil fran Antenngatan och Bildradiogatan. Cykelvég finns inte. Par-
kering sker frimst pd markparkeringar i omradet och pé det befintliga parkerings-
dicket. Inom gronstraket, i sldnten mellan gatorna, finns det gangvéagar som gor det
mojligt f6r fotgéingare och cyklister att ta genvigar mellan Antenngatan och Bildra-
diogatan. Dessa gangvigar dr dock branta och inte fullt tillgéngliga. Det &r en niva-
skillnad pa mellan 5-10 meter mellan gatorna.

Narmaste kollektivtrafikhallplats 4r beldgen pd Antenngatan i direkt anslutning till
Radiotorget. Tillgéingligheten anses godtagbar. Flera busslinjer passerar hallplatsen
med halvtimmestrafik mellan Marklandsgatan och Frélunda torg. Till Frélunda torg
tar det cirka 10 minuter och till Marklandsgatan cirka 7 minuter. Fran dess knutpunk-
ter nir man de centrala delarna av staden med sparvagn eller buss pé cirka 15-20 mi-
nuter.

Ett mindre parkomréade finns i anslutning till torget med tillgang till sittplatser och en
mindre lekplats vilken dock har en 1&g anvédndningsgrad. Inom planomradets ndrom-
rade finns tillgang till lek och naturupplevelser vid naturomréadet vid Bildradiogatan
och vid lekplatsen vid Rundradioparken. Vid Ruddalen, cirka 2 km véster om plan-
omréadet, finns ett storre naturomrade med goda mojligheter till naturupplevelser och
rekreation.

Vid Frolunda torg finns tillgang till kommersiell service och kulturhus med bland
annat bibliotek och simhall.
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Bilden visar Antenngatan mot norr samt det mindre parkomradet, ovan trappan, till
vdnster i bild.
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Detaljplanens innebdérd och genomférande
Detaljplanen medger uppforande av ny bostadsbebyggelse vid Radiotorget.

Planomréadet omfattar fem olika fastigheter dér fyra av fastigheterna &r i privat dgo
och en fastighet dgs av kommunen. Del av den kommunala fastigheten har markanvi-
sats av Fastighetsndmnden till Seniorgarden AB. Avtal om genomforande kommer att

tecknas med exploatérerna.
Kommunen dr huvudman f6r allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhéll. Exploator/fastighetséigare ansvarar for utbyggnad av kvarters-

mark.

Féreslagen bebyggelse

Inom planomradet foreslas delar av den befintliga bebyggelsen ersittas av nya bo-
stadshus. Tva bostadshus foreslas pa tidigare oexploaterad mark. Detaljplanen medger
cirka 150 nya ldgenheter i sammanlagt fem nya byggnader i ett attraktivt ldge i mel-
lanstaden. Delar av bebyggelsen ska inrymma lokaler i bottenvéningarna mot torget
vilket kan stérka torget som métesplats och lokalcentrum. Nirmast torget foreslas
bebyggelse i tva vaningar. Ovrig bebyggelse foreslas i mellan 5-9 vaningar. Bebyg-
gelsens placering, hojd och utformning 4r studerad med hdnsyn till kulturmiljovérden

i omradet.
Den bebyggelse som bevaras kring torget foreslas i planforslaget omfattas av varsam-

hets- och skyddsbestimmelser.

Hllustrationskarta med vaningsangivelser for foreslagen bebyggelse.
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Bebyggelsens relation till kulturmiljén

Gestaltningsprinciper
Ett kulturmiljéunderlag har tagits fram inf6r granskningsskedet (Tyréns 2016-03-30).

Underlaget har identifierat gestaltningsprinciper for den tidstypiska arkitektur som
rader i omrédet vilka har varit vigledande i formuleringen av utformningsbestimmel-
ser for den tillkommande bebyggelsen.

De principer som &r formulerade for gestaltningen och utformningen av planforslaget

dr foljande:

Nya byggnader bor ha slita fasadytor med avskalade och enkla geometris-
ka former. Det giller sérskilt fasadytor som &r tydlig exponerade i omradet

samt fran torget.
Rekonstruerad bebyggelse bor utforas med hog ambitionsniva med ut-
géngspunkt i den befintliga vad géller detaljer och materialval.

Torget bor fortsatt erbjuda lokaler f6r mindre affirsverksamheter.

Ny bebyggelse bor tillforas i grupper dir ingdende byggnader har en
gemensam gestaltning. Ny bebyggelse bor tillforas med gronska och fri-

ytor mellan husen.

Bebyggelseutformning

Nedan beskrivs de bestimmelser om utformning som finns redovisade pa plankartan
och reglerar gestaltningen av all tillkommande bebyggelse. Utformningsbestdmmel-
serna dr formulerade med utgéngspunkt i de ovan redovisade gestaltningsprinciper

som identifierades i framtaget kulturmiljéunderlag.

Varje byggnads utformning beskrivs for sig.

——— i

e

i

Hllustrationskarta over planomradet. Siffrorna hanvisar till beskrivningar i texten.
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Byggnad 1
Den byggnad som foreslés ersétta Forum-byggnaden har tvé delar med totalt 32 14-

genheter samt lokaler for centrumverksamheter i markplan mot torget. Planforslaget
styr att byggnaden formmaéssigt ska ta stéd 1 ursprunglig byggnad med avseende pa
arkitektoniskt formsprak, detaljeringsniva, material och kuldr. Fasader ska utforas i
vit sldtputs. Taktickning ska vara rod falsad plét, utan takfot. Teknikrum ska inordnas
i byggnadsvolymen. Socklar samt omfattningar vid entréer mot torget ska utformas
med vit marmor eller sten av motsvarande kvalitet och karaktédr. Byggnadens fasad
mot torget ska utformas som en utvéndig rekonstruktion med st6d av bygglovsritning
for ursprunglig Forum-byggnad enligt bild nedan. Den befintliga Forum-byggnaden
har dokumenteras som underlag infor en exteridr rekonstruktion samt for att bevara
kunskapen om byggnaden. For en mer detaljerad redovisning och beskrivning av den
befintliga Forum- byggnaden se bilagd rapport (Lindholm Restaurering 2016-06-21).

W«ug,d— A2
[~ = = = = = = “BYGGNADSLOVSRITNING
- ] JKRLBROTT 11 9“§"8

19:r Dirrspegeln

A BUTE
Denna handling tillhdr beslut om lav

______3305-88 edtoll -

Bilden visar fasadritning fran bygglov for ursprunglig bebyggelse vid torget. Marke-
rat med rod streckad linje dr Forum-byggnaden. Den nya bebyggelsen ska i sitt exte-
riora uttryck utformas som en rekonstruktion av ursprunglig Forum-byggnad.

Den bakre delen av Forum-byggnaden reser sig till ett punkthus i nio véningar. Plan-
forslaget styr att byggnaden formmassigt ska ta stéd 1 befintliga byggnader kring Ra-
diotorget. Teknikrum ska inordnas i byggnadsvolym. Takvinkel ska vara 5-20 graders
lutning. Taktickning ska utforas i réd falsad plat utan takfot. Fasader ska utforas i
slatputs. Férgsittning ska vara avvikande fran den ldgre bebyggelsen kring torget.
Balkonger ska storleksmissigt underordnas fasaden och utformas enskilda.

Byggnad 2
Torget avskdrmas i véster av en ldgre byggnad i tva plan med lokaler mot torget och 3

ldgenheter pa ett andra plan. Bostéiderna fér uteplatser mot bostadsgarden i dster.
Planforslaget styr att byggnaden formmaéssigt ska ta stéd i ursprunglig byggnad med
avseende pa arkitektoniskt formsprak, detaljeringsnivé, material och kulér. Skdrmtak
ska aterskapas. Fasader ska utforas i vit sldtputs. Byggnaden ska sammanbyggas med
befintlig byggnad i s6der. Byggnaden ska ha sadeltak med 5-20 graders takvinkel.
Taktidckning ska vara rod falsad plat, utan takfot. Socklar samt omfattningar vid en-
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tréer mot torget ska utformas med vit marmor eller sten av motsvarande kvalitet och
karaktér.

Llustration av foreslagen bebyggelse i anslutning till torget. En passage leder in till
en bostadsgard fran torget. (Kvarnstrom arkitektkontor AB) Illustrationen visar inte
bakomliggande forslagen byggnad vid Bildradiogatan. Se illustration sid. 24.

Byggnad 3
I sldnten, vister om torget, foreslas ett nytt bostadshus i souterréing i 7-8 vaningar med

39 ldgenheter. Byggnaden foljer topografin med en nedtrappning av hdjden mot Gster.
Planforslaget styr att byggnaden, likt hogdelen av Forum-byggnaden, formmassigt
ska ta st6d i befintliga byggnader kring Radiotorget. Teknikrum ska inordnas i bygg-
nadsvolym. Takvinkel ska vara 5-20 graders lutning. Taktidckning ska utféras i rod
falsad plat utan takfot. Fasader ska utforas i sldtputs. Férgséttning ska vara avvikande
fran den ldgre bebyggelsen kring torget. Balkonger ska storleksmissigt underordnas
fasaden och utformas enskilda.

Tillsammans utgér dessa tre byggnader (1+2+3) ett bostadskvarter med en gemensam
gard som utformas som en parklunga med lekplats, sittmdjligheter och grillplats. Ni-
vaskillnaderna tas upp med ramper och trappor. Det publika torget 6ppnar sig via en
passage mot bostadsgérden i véster.

Lllustration av Radiotorget och foreslagen bebyggelse i anslutning. (Kvarnstrom arki-
tektkontor AB)
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Bostadsbolagets foreslagna bebyggelse i relation till torget, angrdnsande bebyggelse
samt Seniorgadrdens foreslagna byggnad norr om torget.
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Byggnad 4
Direkt norr om torget foreslas ett bostadshus i lamell. En byggnad som foljer Antenn-

gatan norrut kan stirka gaturummet och ge det ett mer stadsmaéssigt uttryck. Sentor-
garden AB vill bygga seniorldgenheter som inbjuder till samvaro och gemenskap med
gemensamhetslokal och 6vernattningslégenhet. En exploatering enligt planforslaget
kan tillskapa 40 ldgenheter i ett bostadshus i 6-8 vaningar. Byggnaden I6per lings
Antenngatan och har delats upp i tvd volymer forskjutna i h6jd och sidled for att hélla
avstand till befintligt punkthus i véster och sluta an till torgets ldgre skala i soder. Vo-
lymerna ges pulpettak som sluttar ner mot Antenngatan. Byggnaden har tva entréer
mot Antenngatan vilka dr genomgéaende mot bostadsgéarden. I nedersta vningen mot
torget och trappan finns en gemensamhetslokal som knyter an till Radiotorget. Ut-
formningen av fasaden mot sdder &r av sdrskild vikt d& den méter och bildar fond mot
Radiotorget och far dirfor en mer publik karaktér med ett stérre murat parti och glas-
partier. Planforslaget styr att byggnaden ska utformas som lamellhus och formmés-
sigt ta stdd i den 4ldre bebyggelsen utmed Antenngatan. Teknikrum ska inordnas 1
byggnadsvolym. Takvinkel ska vara 5-20 graders lutning. Fonster ska placeras med
regelbunden struktur. Fasader ska utf6ras i tegel och/eller puts. Entréer mot gatan ska
betonas i fasaden. En forutséittning for markanvisningen &r att den sé kallade enpro-
centsregeln for konstnérlig utsmyckning och gestaltning tilldimpas. Det innebir att 1
% av produktionskostnaden ska avsittas for detta &ndamal. Under huset finns ett par-
keringsgarage for de boende med in- och utfart mot Antenngatan.

Illustration av Seniorgdrdens projekt med lamellhus lings Antenngatan. (Illustration
av Semrén & Mansson)
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Antenngatan

Sektion som visar Seniorgardens projekt i forhallande till Antenngatan och befintlig
bebyggelse.

Byggnad 5
Lings Bildradiogatan foreslas den fd.charkuterifabriken erséttas med ett bostadshus

om 5 vaningar med 40 ldgenheter som en forldngning av de befintliga kvarteren lings
gatan. JM har arbetat fram projektforslaget infor granskningshandlingen. Huset fore-
slés utforas med en ljus putsad fasad i enlighet med omréadets karaktir. Byggnaden
har tva entréer mot Bildradiogatan. Entréerna markeras i fasad med annan férgsitt-
ning eller tegelpartier. Samtliga ldgenheter planeras med balkong eller uteplats. Under
huset finns ett parkeringsgarage for de boende med in- och utfart mot Bildradiogatan.
Planf6rslaget styr att byggnaden ska utformas som lamellhus med sammanhaéllen vo-
lym och formméssig ta stéd i den &ldre bostadsbebyggelsen utmed Flygradiogatan.
Teknikrum ska inordnas i byggnadsvolym. Takform ska utféras som sadeltak. Tak-
vinkel ska vara 20-30 graders lutning. Taktidckning ska vara r6d. Balkonger ska stor-
leksmissigt underordnas fasaden och utformas enskilda. Fasader ska utféras i tegel
och/eller puts. Entréer mot gatan ska betonas i fasaden.

Foreslagen bebyggelse pa fastighet Jarnbrott 19:4 sedd fran Bildradiogatan. Vy mot
soder. 1 forgrunden syns dven parkeringsddcket med en pabyggd vaning.
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Foreslagen bebyggelse fastighet Jarnbrott 19:4 sedd fran dster. Byggnaden ligger
ovan sldnten i vdster och kommer synas fran torget mellan Bostadsbolagets foreslag-
na bostadshus.
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radiogatan och Bostadsbolagets foreslagna byggnad.

Byggnad 6
Planforslaget medger att det befintliga parkeringsdicket kan byggas pd med en vaning

for att ge utrymme for fler parkeringsplatser till de nya bostéderna. En pabyggnad
innebdr ett tillskott 28 parkeringsplatser.

Byggnad 7+8
Den kvarvarande bebyggelse som fortsatt omger torget ska vérnas och rivningsforbud

samt varsamhetsbestimmelser #r formulerade for bebyggelsen och anges pé plankar-
tan.

Bevarande, rivning

Vid planens genomfrande kommer byggnaderna som ramar in torget i véster att rivas
och ersittas med ny bebyggelse.

P& plankartan anges rivningsforbud samt varsamhetsbestimmelser f6r bebyggelsen
som ska bevaras kring torget.
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Trafik

Trafikalstring till foljd av exploatering i sédra mellanstaden

Bakgrund
Goteborg vintas fram till &r 2035 vixa med 150 000 invanare och 80 000 arbetsplat-

ser och ddrmed véxa till en néra storstad. Géteborgs Stad vill att mycket av stadsut-
vecklingen for att bygga denna néra storstad ska ske genom fOrtétning i det vi kallar
for mellanstaden, det vill séga i den sammanhéngande staden utanfor stadskdrnan.
Med det 8kade antalet invénare i staden antas ocksa antalet resor till, frdn och inom
staden 6ka proportionerlig, vilket stéller nya krav pa sdvil trafik-systemet som pé
foridndrade resebeteenden. Detta dr forutséttningar for att mojliggéra den dnskade
tillvidxten av regionkédrnan som vi ser framfor oss och som &r ett 6vergripande mal for
fortdtningen i staden.

Med en tétare stad kan fler invanare fa néra till mataffdren, skolan, busshallplatsen
och annan service — allt det som gor vardagen lite enklare. Staden vill hédrigenom ska-
pa fler attraktiva platser for boende, bestkare och for det nédringsliv som 6nskar vixa
eller etablera sig i staden.

Forutséttningar for stadsutveckling, trafikstrategi

En forutsittning for att mojliggéra denna stadsutveckling &r att trafiksystemet genom
olika &tgérder kan stillas om i en i en mer hallbar inriktning. Samtidigt skapar fortit-
ningen i sig sjédlv forutséttningar f6r en omstéllning av trafiksystemet. Férutséttning-
arna for en héllbar stadsutveckling f6r bebyggelse- och infrastrukturplaneringen ar
sdledes omsesidigt beroende av varandra och dess vixelverkan méaste dérfor beaktas
igenom hela planeringsprocessen. Ddrmed finns ocksé méjligheter till att genom
stadsplanering péverka trafikalstringen for olika trafikslag i 6nskad riktning. Detta
blir mgjligt eftersom andelen resor med ett givet trafikslag antas péverkas av forut-
sdttningarna att resa med detta trafikslag, samtidigt som antalet resor f6r samtliga
trafikslag antas vara konstant for ett givet antal invénare.

Géllande inriktnings- och effektmaél f6r denna stadsutveckling kan utlésas i Goteborgs
Stads styrdokument Trafikstrategi for en ndra storstad Goteborg 2035 samt i Strategi
for utbyggnadsplanering Goteborg 2035, dokument som ska ses som konkretiseringar
av Goteborgs Stads Gversiktsplan.

Sodra mellanstaden och dess trafikleder

Sodra mellanstaden omfattas av Hogsbo, Frolunda och Tynnered. Omradet omgérdas
av de fyra stora trafiklederna Visterleden, del av Oscarsleden, Hogsboleden samt Dag
Hammarskjoldsleden.

Idag fyller trafiklederna viktiga funktioner for véigtrafiken. De tva forst ndmnda le-
derna, Visterleden samt Oscarsleden, har staten som huvudman och &r klassade som
riksintresse kommunikation. Det dr bland annat Visterledens funktion som korridor
for ndringslivets transporter till Gteborgs Hamn som #r anledningen till riksintresset.
Idag trafikeras Visterleden av ndrmare 60 000 fordon per vardagsmedeldygn. Vister-
leden och Oscarsleden fyller ocksé en viktig funktion som en del i Géteborgs Stads
lokalnit, genom att de avlastar G6teborgs centrala delar fran biltrafik.

Hogsboleden och Dag Hammarskjéldsleden dr ddremot kommunala leder. De har
idag viktiga funktioner for végtrafiken genom att koppla ihop de perifera sédra och
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vistra delarna av staden med Géteborgs innerstad. I dag finns dock tankar om éndrad
framtida funktion for dessa trafikleder. Fér Dag Hammarskjoldsleden dr tankarna
langt gdngna och det pagér ett arbete med att omvandla Dag Hammarskjoldsleden till
en stadsgata. Dag Hammarskjoldsleden trafikeras idag av runt 30 000 fordon per var-
dagsmedeldygn.

Trots att lederna idag utgér en viktig funktion f6r vigtrafiken sé utgér de samtidigt en
barridr sett ur det sociala perspektivet. Detta blir extra tydlig nér staden vill stadsut-
veckla, vixa och bli storre.

Effekter av fortitningen

Bostadsutvecklingen i sédra mellanstaden berdknas ge ett tillskott av totalt 30 000
bostéder i omradet (varav ca 3500 bostéder ingér i BoStad2021). D4 ir sévil utbygg-
naden 1 utbyggnadsplaneringen medriknad som den senare tillkomna stadsutveck-
lingen kring Dag Hammarskj6lds boulevard medriknad. En stor del av dessa bostéder
véntas byggas fram till ar 2035.

Med dagens tankar om bostadsutveckling i sédra mellanstaden kommer det innebéra
att sodra mellanstaden fullt utbyggd i princip kommer fa en f6rdubbling av antalet
invénare jimfort med var det bor dér idag. Det innebir ett tillskott pa 45 000 invénare
och mer dn 135 000 resor per dygn jamfort med idag.

I samklang med stadens klimatstrategi kravs enligt trafikstrategin en minskning av
antalet bilresor med 25 procent &r 2035 jamfort med 2011. Det innebér en férdubbling
av antalet resor till fots, med cykel, samt med kollektivtrafik, vilket 4r i linje med
K2020 dér storre omstéllningar bor ske dér bist forutsittningar finns. Sédra mellan-
staden &r ett sddant omrade dér forutséttningarna for att uppna just en sddan stérre
omstéllning av trafiksystemet finns. For biltrafiken innebér den ténkta fortitningen

38 000 fler bilresor och 46 000 kollektivtrafikresor per dygn jaimfort med 2011 ars
niva, om trafikstrategins viljeinriktning uppfylls.

Trafikstrategins firdmedelsfordelning har dock brutits ned pa omrades-niva for att
utgodra ett verktyg for den planering som sker i program, detaljplaner och ombyggna-
der. Det innebir att det 4r mot denna trafik-férdelning som ska planeringen och tra-
fikalstringen ska beriknas ifran. Det innebér ocksa att de fragor som berdr infrastruk-
turinvestering och genomfG6rande blir extra viktiga att faststilla redan i tidigt skede.
De olika planomradenas bidrag till de nédvindiga systematgirderna kan da faststil-
las, och tillika konsekvenserna av avvikelser fran denna planering. En sddan helhets-
bild av omradets utveckling bidrar ocksé till att skapa en forstaelse hos exploatdrerna
for de investeringar som kommer att krivas pa omradesniva for att exploatera sédra
mellanstaden.

Arbete som framjar utvecklingen i s6dra mellanstaden

Utdver Goteborgs Stads planering for forbéttrade forutsittningar for géng- och cykel-
trafik genomfors dven planeringsarbete for den framtida kollektivtrafiken i linje med
stadens mal. Goteborgs Stad samverkar med Vistra Gotalandsregionen, Mélndal och
Partille i ett gemensamt projekt som syftar till att sékerstilla kapaciteten och kvalite-
ten i kollektivtrafiken med sikte pa 2035, vilket 4r en vidareutveckling av K2020.
Denna utveckling av kollektivtrafiken i sddra mellanstaden dr en viktig del i den om-
stédllning av trafiksystem som &r nédvéndig for att mojliggéra den 6nskade stadsut-
vecklingen i omradet.
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Goteborgs Stad har via trafikkontoret initierat ett arbete med en atgérdsvalsstudie i
sodra mellanstaden, under namnet AVS Sédra Mellanstaden. Arbetet ska bedrivas i
enlighet den metod som Trafikverket tillsammans med Sveriges kommuner och lands-
ting och Boverket har arbetat fram.

Fér AVS Sodra Mellanstaden #r syftet att hitta atgérder som resulterar i att de natio-
nella transportpolitiska mélen och trafikstrategins mélséttningar kan uppfyllas inom
det omrade som vi kallar for sédra mellanstaden. Mélen ska vara uppfyllda efter det
att sddra mellanstaden byggts ut i enlig med utbyggnadsplaneringen och annan ténkt
planering som Géteborgs Stad ser framfor sig. En bedomning #r att arbetet med AVS
Sodra Mellanstaden kommer att ga ut pa samrad tidigast under véren 2017 och arbetet
som helhet kommer att paga till minst sommaren 2017.

Detaljplanens forhallning till Trafikstrategin
Planforslaget forhéller sig till Trafikstrategin enligt foljande;

e Omradet ligger i nédra anslutning till tva storre kollektivtrafiknoder; Frolunda
Torg och Marklandsgatan. Buss trafikerar mellan dessa noder med turer under
storre delen av dygnet. Detta innebér att bostédder skapas i l1dge med tillgang
till god kollektivtrafik.

e Planomradet ligger med god anslutning till cykelvég langs Dag Hammar-
skj6ldsleden med anknytning till Marklandsgatan och Frélunda torg.

e Fler bostdder och boende i omradet kan 6ka kundunderlaget for servicen pa
torget vilket kan ge ett 6kat serviceutbud. Detta innebdr att fler &renden kan
goras i ndrheten till bostaden vilket kan minska bilresandet.

e Planomrédet ligger i ndra anslutning till den planerade Dag Hammarskjolds
boulevard som kan ge en 6kad tillgédnglighet till centrala staden i framtiden.

Samordning av infrastrukturprojekt

Utbyggnaden av detaljplanen sammanfaller i tid med en rad stérre exploaterings- och
infrastrukturprojekt i G6teborg. Fér att minimera stérningar och paverkan pa fram-
komligheten under byggtiden kommer projektet att samarbeta med Svriga projekt i
nidromradet inom ramen fér SAMKO. SAMKO ér en del i KomFram Goteborg som
ingér i Vistsvenska paketets samverkansorganisation och SAMKO-gruppen bestéar av
representanter frén Goteborgs Stad Trafikkontoret, Trafikverket och Vésttrafik.
SAMKOs uppdrag &r att, tillsammans med projekten, samplanera alla de projekt som
ska genomfbras sa framkomligheten i staden blir sa bra som mgjligt.

Gator, GC-vagar

Planforslaget innebér ingen utbyggnad av nya gator eller gang- och cykelvégar. Den
gangvig som idag finns inom parkomradet och gér till Antenngatan kommer att for-
svinna vid en exploatering. Tillgdngligheten anses tillfredstéilld genom mojligheten att
angdra Radiotorget direkt fran Antenngatan. Den gangvig som gér mellan Radiotor-
get och Bildradiogatan kan behdva fa en ny strickning i samband med exploatering-
en. Mojligheten att sikerstilla 6kad tillgdngligheten pa gangvigen ska ses dver vid
projektering. Gangvigen ligger inom allmén plats parkmark béade i géllande plan och i
planftrslaget.
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Parkering / cykelparkering

Inom detaljplanerna f6r BoStad2021 finns hanteringsprinciper framtagna f6r berik-
ning av parkeringsbehovet. Antalet parkeringsplatser i forhallande till antal léigenheter
grundar sig i stadens géllande vigledning for parkeringstal for bygglov. Har exploato-
ren en ambition att ddrutdver sédnka antalet parkeringsplatser for att ytterligare frimja
kollektivtrafiken samt gang- och cykeltrafik, ska en mobilitetsutredning tas fram som
visar pa atgérder for det. Dessa atgérder ska sikras genom avtal.

Enligt planforslaget kan Bostadsbolaget tillskapa 75 ligenheter varav 44 smaldgenhe-
ter (1-2 rok). Detta innebir ett parkeringsbehov vid bygglovsprévning om 46 parker-
ingsplatser. Enligt Bostadsbolagets parkeringsredovisning kan de genom effektivise-
ring inom sitt befintliga parkeringsplatsbestind samt med en pabyggnad av befintligt
parkeringsdéck skapa utrymme for 56 p-platser.

Enligt planforslaget kan Seniorgérden tillskapa 40 ldgenheter varav 21 sméligenheter
(1-2 rok). Detta innebdr ett parkeringsbehov vid bygglovsprévning om 25 parkerings-
platser vilket ryms inom foreslaget parkeringsgarage under byggnaden.

Inom fastigheten Jarnbrott 19:4 medger planforslaget en exploatering som mojliggor
for 40 lagenheter. JM har gjort en redovisning av en ldgenhetsfordelning pa 20 sméli-
genheter (1-2 rok) och 20 ldgenheter. Detta innebér ett parkeringsbehov vid bygg-
lovsprévning om 25 parkeringsplatser. Enligt forslaget ryms 18 parkeringar i garage
under bostadshuset och resterande parkeringar ryms pa kvartersmark i anslutning till
byggnaden.

Tillgdanglighet och service

Planforslaget stiller krav pa lokaler f6r handel och verksamheter i bottenvéningarna
mot torget. Tillgdngligheten till service kan dven 6ka da lokaler for centruméndamal
dven mojliggors i de nya byggnaderna lings Antenngatan och Bildradiogatan. En ex-
ploatering enligt planforslaget innebir att Radiotorgets funktion och virde som lokal-
torg kan stérkas.

Fler bostdder innebir behov av fler férskoleplatser och skolplatser. Det finns inte ut-
rymme i aktuell detaljplan att tillgodose det 6kade behovet som de nya bostdderna
ger. Det finns planer pa en utbyggnad av forskolan vid Gnistgatan samt av Bjorkas-
skolan vilket bedoms inrymma ett kat behov till f6ljd av foreslagen exploatering.

Byggnadernas tillgénglighet blir god genom en anpassning till markens lutning som
gor att man kan nd bostadsentréer med enkelhet. Handikapparkering kan anordnas pa
markparkering vid entréer eller i garage.

Friytor

Friytor for de boende tillskapas med bostadsgardar samt eventuella balkonger. Det &r
viktigt att bra lekmiljéer for mindre barn finns pa bostadsgérdarna da de till skillnad
fran dldre barn inte kan ta sig till ndrliggande lekplatser och skogsomraden.
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Den bostadsgard tillhrande Seniorgarden
ska utformas i samrad med Park- och na-
turforvaltningen da den angrinsar till all-
man plats parkmark. Detta for att skapa en
bra 6vergdng mellan allmén plats och kvar-
tersmark samt att fa till en bra h6jdséttning.
Detta beskrivs dven i genomforandeavtalet.

En exploatering enligt forslaget innebér att
cirka 1500 kvm av allmén plats, i form av
befintlig parkmiljo, tas i ansprak for ny SR
bebyggelse. Den del av parken som utgér Ungefirlig yta som évergar frin allmdn
ett strak mellan Radiotorget och Bildra- plats till kvartersmark enligt planforsia-
diogatan bevaras som allmén platsmark. get, markerad med rid skraffering.

Den lekyta som finns idag inom planomrédet ska erséttas vid en exploatering. I sam-
rdd med park- och naturforvaltningen ska ldmplig omfattning och lokalisering av
kompensation diskuteras. En kompensation kan ldmpligtvis ske utanfor planomrédet.
Fastighetskontoret ansvarar for att genomféra och bekosta kompensationen.

Naturmiljé

Planforslaget omfattar ingen allmén naturmark och tar inte heller ndgon allmén na-
turmark i ansprak. Det gronomrade som tas i ansprdk bedéms generellt ha 1aga natur-
virden. En exploatering enligt férslaget bedoms inte ha en betydande péverkan pé
naturmilj6évérden.

De trdd som behover tas ned for att mojliggora en exploatering kan med fordel ldggas
inom nagon av stadens biodepaer. Det finns méjlighet att skapa en biodepa inom Sto-
ra Jarnbrottsskogen. Kontakt ska tas med Park- och naturférvaltningen om ldmplig
placering.

Sociala aspekter

En exploatering enligt planforslaget kan innebédra mer underlag fér handeln pd Radio-
torget vilket bidrar till mer liv och rorelse i omradet och att torget kan stidrkas som
métesplats.

Ett tillskott av bade hyresritter och bostadsritter i olika ldgenhetsstorlekar innebar
Okat bestand av de olika boendeformerna i omradet.

Teknisk férsérjning

Dagvatten

Dagvattnet fran planomréadet avleds s6derut via allmédnna dagvattenledningar till reci-
pienten Stora 4n som mynnar ut i Véilen. Planomradet 4r anslutet till det allménna
dagvattenledningsnitet i Antenngatan, Radiotorget och Bildradiogatan.

Stora an har prioriteringsklass 1 enligt Vattenplan for G6teborg. Dagvattnet fran
planomréadet har klass 2.

En dagvattenutredning &r genomford infor granskningsskedet (Sigma 2016-04-08 rev.
2016-05-17). Utredningen f6reslar att dagvattnet fran planomradets nyanlagda ytor
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fordrojs s ndra kdllan som mojligt. Utredningen visar att en omfattande f6rdrgjning
och infiltration av dagvattnet inom planomradet & mojligt vilket innebér att storre
fléden av dagvatten som leds vidare till det allménna avloppssystemet minskas betyd-
ligt.

Ett alternativ till fordr6jning avser anléggning av fordr6jningsmagasin i form av dag-
vattenkassetter eller makadammagasin. Ett annat alternativ omfattar grona tak, véixt-
baddar, makadammagasin och ett semi-intensivt gront tak. Det har gjorts fororenings-
berdkningar f6r bada alternativen. I berdkningarna &tskiljs kvartersmark fran allmén
platsmark. Resultaten visar att fororeningshalterna kan minskas betydligt for nidstan
alla &mnen med béda alternativen jaimfort med nuléiget. Anléggning av vixtbaddar ar
att foredra med hénsyn till recipientens kénslighet da det ger bist resultat pa renings-
effekten i omradet. Néstan alla Miljoforvaltningens riktlinjer for utsldpp av dagvatten
nés for bada alternativen. Utrymme f6r f6rdr6jning och rening av dagvatten bedéms
vara tillrdckligt inom planomradet. D4 olika alternativ fér omhéndertagande finns
beddms det inte motiverat att reglera pé plankartan.

Utvérdering av skyfallsmodelleringen visar att planerade byggnader inte riskerar na-
gon storre Gversvamningsrisk vid 100- resp. 500-ars-regn. Det maximala vattendjupet
bedéms till 0,3 meter.

Vid detaljprojektering &r det viktigt att marken utformas och hojdsétts sé att planerad
bebyggelse inte riskerar utsittas fér versvimning. Detta sdkerstills genom att halla
avstind mellan ligsta golvniva i byggnaderna och marknivan i respektive avioppsfor-
bindelsepunkt och genom att bibehalla lokal- och huvudgator som naturliga 1&gstrak i
omrédet.

Materialval for utvindiga ytor ska viljas med omsorg om miljon. Till exempel ska
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for fororeningar i
dagvattnet.

Vatten och aviopp

Planomradet 4r anslutet till det allménna V A-ledningsnitet i Antenngatan, Radiotor-
get och Bildradiogatan. Kapaciteten pé de allménna ledningsnéten for spillvatten och
dricksvatten bedéms vara god. Kapaciteten pa det allménna ledningsnétet for dagvat-
ten &r otillrdcklig pa ledningsstréickan som ska flyttas, se nista stycke.

20 meter allmén spillvattenledning och 80 meter dagvattenledning kommer i konflikt
med foreslagen bebyggelse vid parken norr om Radiotorget, vilket kriver att ledning-
arna ldggs om. Ledningarna ska ldggas i en ny strickning dver Radiotorget. For detta
har en korridor reserverats mellan Bostadsbolagets fastighet och kvartersmark for
Seniorgarden. Dagvattenledningen behover fa storre dimension for att fa god kapacie-
tet.

Anslutning till det allménna V A-nétet kan ske i Bildradiogatan, Radiotorget och An-
tenngatan. Infor byggnation ska berdrd fastighetsdgare/exploator kontakta Kretslopp
och vatten for information om de tekniska forutséttningarna avseende VA-
anslutningen.
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Varme

Vilken uppviarmningsform som ska anviindas regleras inte i detaljplan, men i forsta
hand bor fornyelsebara kéllor anvindas.

Fjarrvarme

Mgjlighet finns att ansluta till fjarrvirme via Géteborg Energi. Vid flytt av befintliga
ledningar ska byggherren kontakta Géteborg Energi i god tid. Byggherren initierar
och bekostar flytt av anldggningar for fjarrvirme. Ledningsrétt ska upplatas for nya
lagen inom kvartersmark och byggherren bekostar forrattningskostnader.

El

Ett E-omréde &r markerat pé plankartan som mojliggér for utbyggnad av den befintli-
ga transformatorstationen vid Relégatan.

Goteborg energi har en 130 kV el-ledning léings Antenngatan som ligger i néra an-
slutning till planerad bebyggelse. Efter samrad med Géteborgs energi har ett siker-
hetsavstdnd om fem meter sékrats genom prickmark mellan ledningen och bostadshu-
sets fasad. Inom sdkerhetsavstdndet mojliggors utbyggnad av entré till bostadshuset
vilket inte bedéms vara utrymme for stadigvarande vistelse och dérfor bér kunna an-
laggas inom omradet.

Bestillning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Néat AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utforande av arbeten i nér-
heten av Goteborg Energi Nét AB:s anlédggningar ska bestimmelser for markarbeten
vid elkablar f6ljas.

Byggherren forutsitts initiera och bekosta erforderliga flyttningar av befintliga led-
ningar i samband med byggnationen. Vi forutsitter att ledningsritt upplétes for nya
laget for vara ledningar inom kvartersmark. Ingen ersittning ska utgé och byggherren
ska bekosta forrittningskostnaderna.

Tele

Skanova har ledningar 6ster om Bildradiogatan och Flygradiogatan samt genom par-
keringshus vidare ned mot Forumhuset. Inf6r rivning och byggnation ska berord fas-
tighetséigare kontakta Skanova sa att befintliga ledningar hanteras korrekt.

Bredband, it-tjanster

Om intresse finns kan Goéteborg Energi GothNet AB forldgga ror for bredband, it-
tjénster.

Ovriga ledningar

Direkt norr om Radiotorget inom det som idag 4r planlagt som allmén plats parkmark
finns en gasledning som inte &r i drift. Denna ledning kan rivas vid en exploatering
enligt forslaget. Goteborg Energis driftavdelning ska kontaktas fore rivning for att
ledningen ska kunna témmas pa ev. kvarvarande gas.

Byggherren forutsitts initiera och bekosta erforderliga flyttningar av befintliga led-
ningar i samband med byggnationen. Vi forutsétter att ledningsritt upplétes for nya
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ldget for vara ledningar inom kvartersmark. Ingen erséttning ska utgé och byggherren
ska bekosta forréttningskostnaderna.

Avfall

Avfallshantering for bostidder och verksamheter kring torget foreslas ske med utrym-
me for sophantering i den s6dra delen av planomradet i anslutning till véindplatsen
och parkeringsytan. Utrymme for backvéndning av renhallningsfordon finns.

For bostidderna vid Antenngatan, norr om torget och vid Bildradiogatan foreslas ut-
rymmen for avfallshantering finnas inom fastigheterna i enlighet med kommunens
riktlinjer.

For de befintliga lokalerna och bostéderna i den 6stra delen av planomrédet sker ing-
en fordndring av avfallshanteringen.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Geotekniska bedomningar ér gjorda for omradet av Goteborgs Stad Fastighetskontor.
Bedomningar finns redovisade i utlatanden daterade, 2015-08-21, 2015-08-26, 2016-
05-19 och 2016-06-14.

Marken inom foreslaget planomrade bedéms som ldmplig for planerad exploatering.
Det kommer med storsta sannolikhet komma att kridvas spréingningsarbeten for grund-
laggningen av byggnader och dven for rorgravar. Grundléggningen av byggnaderna
kommer formodligen till storsta delen utf6ras pa planspringt berg som eventuellt be-
roende pa jorddjupen at ster 6vergar till packad spréingstensfyllning, plintar till berg
med fribdrande bottenplatta. Bdde fére och efter blivande sprangningsarbeten ska en
erfaren bergtekniker besiktiga berget for kontroll om det kommer att krévas bergfor-
stiarkningar.

Det foreligger inga stabilitetsproblem for marken inom planomrédet idag eller efter
den planerade byggnationen, i samband med exploateringen kan lokalstabiliteten for
djupare schakter behéva beaktas.

For bygglov/startbesked kommer det att kriivas en platsspecifik geoteknisk undersok-
ning/utredning for att faststilla limpligaste grundldggning av planerad byggnation.

All grundldggning for ny planerad bebyggelse inom aktuellt planomrdde kommer att
ske pa berg/planspringt berg som ligger pa en hogre niva dn intilliggande mark i 6s-
ter.

Berggrunden inom omradet #r relativt sprickfritt och grundvattennivén i berget be-
doéms ligga pa ett stérre djup. Troliga blivande spriangningsarbeten kommer att vara
ytliga, och kommer inte att pAverka nuvarande grundvattennivéer eller infiltrations-
mojligheten av nytt grundvatten. Eventuellt kommer befintliga sprickor i berget att
vidgas nagot av springningsarbetena vilket istillet 4r gynnsamt for grundvattenbild-
ningen.
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Markmilj6

Charkuterifabriken pa fastigheten Jarnbrott 19:4, som planeras rivas och ersittas med
ett bostadshus har tidigare varit en tvittcentral och en kemtvitt. En 6versiktlig miljo-
teknisk undersdkning for fastigheten dr genomford av Sweco, daterad 2016-08-08.

Ingen forekomst av kemtvittsvitskor; perkloreten och dess nedbrytningsprodukter,
har pévisats i luftprover uttagna i och under befintlig byggnad.

Utford unders6kning 4r 6versiktlig, men métningarna har utforts dér det enligt till-
gingliga bygglovshandlingar sttt kemtvittsmaskiner och dir kemvitskor lagrats samt
under dessa platser. In- och utgaende ledningar f6r exempelvis vatten, olja, avlopp
mm &r fastgjorda i taket pad krypgrunden under utpekad plats fér kemtvitt, ett utrym-
me man kan/méste gé ner i for att kontrollera oljeniva mm. Om lidckage uppstétt pa
négon ledning eller cistern under tviitteriets verksamhetstid bér det ha upptiickts rela-
tivt omgaende och tgérdats.

Sweco bedomer dérfor att om fastigheten varit paverkad av kemtvittsvitskor antingen
1 underliggande mark eller i byggnadens konstruktionsmaterial hade det gett utslag i
négot av de uttagna luftproven. Nagot behov av ytterligare undersékningar inom fas-
tigheten med avseende pé klorerade 16sningsmedel bedéms ej foreligga.

I jord/fyllnadsmassor i krypgrunden har bly och PCB i halter 6ver generella riktvir-
den for kénslig markanviddning (KM) pavisats. I fyllnadsmassorna utanfor huset pavi-
sades inga fororeningar 6ver KM. De fororenade fyllnadsmassorna &r beldgna i kryp-
grunden och inne i den finns ”gangbroar” till och fran befintliga installationer varfor
néagon direkt exponeringsrisk for de som arbetar i byggnaden ej foreligger. Vidare &r
pévisade halter under riktvirdena for aktuellmarkanvindning, mindre kénslig mark-
anvindning (MKM). De dr dock over riktvirdena for planerad markanvindning KM.

Foérekomsten av fororeningar i fyllnadsmassorna bedéms dock ej ha nigon inverkan
pé huruvida fastigheten &r lamplig for bostadséindamal. Savil tillgéngligt underlag
(SGU) som observationer pa plats indikerar att méngden fyllnadsmassor inom fastig-
heten dr mycket begrédnsad och om fastigheten skulle exploateras skulle dessa fyll-
nadsmassor med storsta sannolikhet schaktas ur vid grundldggningen for ny byggnad.
Om detta inte sker inom ramen for grundldggningen bdr miljoschakt utféras. I bada
fall skall massorna transporteras till godkénd mottagare.

Asfaltprovet visar forekomst av tjdrasfalt. Detta innebir att det finns en risk att dven
fyllnadsmassorna direkt under asfalten kan ha paverkats av PAH-fororening. Kom-
pletterande analyser pé eventuella fyllnadsmassor under asfalten i samband med as-
faltrivning rekommenderas. Om asfalten ¢j avses ateranvindas (anmilan krivs) skall
den transporteras till godkénd mottagare.

Den utforda undersékningen #r att betrakta som 6versiktlig och av stickprovskaraktir.
Detta innebdr att andra typer av massor, med annat fororeningsinnehéll, kan fore-
komma mellan de nu aktuella provtagningspunkterna.

Markarbeten inom fastigheten 4r anmélningspliktig verksamhet enligt forordningen
om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd (SFS 1998:899), eftersom fororeningspé-
verkade jordmassor och tjdrasfalt har patréffats. En anmélan skall ldimnas in till Miljo-
och klimatndmnden i god tid, minst 6 veckor innan planerad schaktstart. I enlighet
med
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Miljobalkens upplysningsplikt skall Miljo- och klimatndmnden &ven omgéende in-
formeras om resultatet av nu genomf6rd undersdkning.

Utredningen dr avstimd med miljoforvaltningen som bedémer att det &r osannolikt att
det forekommer fororeningar fran kemtvétten pa fastigheten och att ytterligare under-
sokningar inte dr nédvindiga pga av tvitten. Fyllnadsmassorna kommer sannolikt att
schaktas bort vid exploateringen och kommer inte att paverka eventuell ny byggna-
tion.

En historisk inventering med avseende pé fororenad mark har gjorts for 6vriga delar
av planomrédet. Arkivsokningen visar inget som tyder pa att det har bedrivits nigon
miljéfarlig verksamhet inom omradet som innan nuvarande bebyggelse anlades be-
stod av &kermark. Det kan inte uteslutas att det forekommer fororeningar i fyllnads-
massor under anlagda ytor men sammantaget finns det inget som tyder pé att marken
inte skulle vara lamplig for foreslagen exploatering eller att eventuella atgirder skulle
bli komplicerade eller orimligt kostsamma.

Arkeologi

Inom planomradet finns en dvrig kulturhistorisk ldmning i form av en fyndplats for
flinta som kan indikera en boplats. Samrad har skett med Lansstyrelsens kulturmiljo-
enhet som inte har ndgon erinran p4 forslaget med hénsyn till ldimningen.

Buller

Planforslaget dr studerat for att kunna genomforas i enlighet med Forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Planbestimmelser har inforts pa
plankartan.

Bullerberdkning har genomforts enligt 4 kap 33a § PBL. I berékningen har ett framti-
da trafikscenario for &r 2035 legat till grund f6r berdkning av ljudnivéer i form av
dygnsekvivalent och maximal ljudniva. En trafikberdkning har tagits fram med pro-
gnostiserade berikningar for Flygradiogatan, Bildradiogatan, Antenngatan och Dag
Hammarskjoldsleden.

Flygradiogatan Bildradiogatan Anlengatan ﬁ)ag Hammar-
Hastighet: 50 kmv/h Haslighset: 50 km/h Hastighel: 50 kmv/h skjoldsleden
Hasfighet: 90 km/h
Nuliga Nulidoe Nulaga
AMVDT (tot): 350 /d AMVDT (tot): 700 1/d AMVDT (tot): 1600 1/d Nulsge
Tunga fordon: 15 #/d Tunga fordon: 30 f/d Tunga fordon: 190 #/d AMVDT (tot): 28 200 f/d
Buss: 0 #/d Buss: 01/d Buss; 128 f/d Tunga fordon: 1 820 f/d
Sparvagn: 0 f/d Sparvagn: 0 f/d Spéarvagn: 0 1/d Buss: 483 f/d
= Spérvagn: 0 f/d
Progngs (2035) Prognos (2035) Prognog (2035)
AMVDT {l01): 470 I/d AMVDT {tot}; 820 1/d AMVDT (tot): 1 720 i/d Prognos (2035)
Tunga fordon: 20 f/d Tunga fordon: 35 i/d Tunga fordon: 204 f/d AMVDT (tol): 28 200 f/d
Buss: 0 f/d Buss: 0 i/d Buss: 131 f/d Tunga fordon: 1 920 f/d
Sparvagn: ¢ f/d Spérvagn: 0 f/d Spérvagn: 0 f/d Buss: 494 f/d
Sparvagn: 0 f/d

ir
;

Utdrag ur den trafikbercikning som ligger till grund for bullerberdkningen.
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Bullerberdkning for planomradet. Ekvivalent ljudniva.

Merparten av ligenheterna klarar att forhélla sig till uppsatta riktlinjer enligt f6rord-
ningen genom att tyst sida kan tillskapas alternativt att mindre légenheter om max 35
kvm planeras i ldgen dér ljudnivan klarar riktvirden om max 60 dBA.

Ett mindre antal lagenheter i hus A klarar inte uppsatta riktlinjer for buller enligt
gdllande forordning.

Goteborgs Stad, Planhandling 35(53)




EaE N
o0
O

Ett mindre antal av ldgenheterna inom hus A klarar inte riktvérden for trafikbuller
enligt fsrordningen. Nedan presenteras motiven till den bedémning som Stadsbygg-
nadskontoret gjort om att byggnationen trots detta bedéms som ldmplig samt en redo-
visning av hantering av ljudmilj6n f6r respektive byggnad.

Stadsbyggnadskontoret motiverar limpligheten av foreslagen bebyggelse enligt ned-
an:

e Placeringen av bebyggelsen 4r motiverad utifran anpassning till befintlig
stadsmiljoé och kulturvdrden pa platsen. Byggnadernas placering och utform-
ning har studerats ingédende infor samrad av detaljplanen.

e God ljudmiljs kan dstadkommas med hjélp av en enklare bullerskérm vid bal-
kongerna till de fatal utsatta ligenheterna. Det &r inte aktuellt med kraftig in-
glasning av balkongerna for att klara bullerkraven.

e Planforslaget omfattar totalt 154 ldgenheter. Av dessa dr det endast 2 ldgenhe-
ter i hus A, av totalt 32 lidgenheter i byggnaden, som inte klarar riktvirdena.
Merparten av ldgenheterna inom planomradet far goda ljudmiljéer i enlighet
med bullerforordningen.

e Planomradet ligger med god tillgénglighet till tysta miljoer sd som bostads-
gardar och stérre rekreationsomraden som naturomradet vid Bildradiogatan
samt Rundradioparken.

Hus A

Utrymmen som grinsar mot Oster pa plan 9 pé punkthuset (ljudniva 60-61 dB) utgérs
av trapphus med hiss och fliktrum. Hér foreligger inga ljudproblem. Utanfor fasad
mot Oster, plan 5-8, ligger ljudnivén pa 55-60 dB. Drygt hélften av utrymmen som
grinsar mot denna fasad utgérs av trapphus med hiss och ljudnivén utanfor fasad &r
didrmed inget problem. Fasaden mot sydostra hornet ér del av tvarumslédgenhet. Ge-
nom att vilja en planl6sning enligt illustrationen sikras tyst sida mot sovrumsdelen av
ldgenheten pa van 5 och 6 mot séder. P4 vaning 7 och 8 redovisar bullerberdkningen
en nagot forhojd ljudnivd mot séder vilket innebdr att dessa tva ldgenheter inte f6ljer
gillande riktlinjer. Bullerskidrm far uppforas till max halva balkongernas réckeslingd
om s4 erfordras. Med en enklare bullerskidrm kan ljudnivin komma ner till 48-55 dBA
pa delar av den sodra fasaden.

2112 rok dnddi
lah 74 kvm

Ldgenhet vin 9 hus A. Ingen del av bostadsldagenheten vetter mot bullerutsatt fasad.
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Plan4-8  BTA 376 kvm
BOA 277 kvin

Liigenheter vaning 4-8 hus A. Ldgenhet markerad med rod siffra 1 klarar inte att ska-
pa tyst sida for hdlften av bostadsrummen pa vaning 7 och 8.

— P

En berdkning av ekvivalent ljudnivd med en enklare bullerskdrm visar att ljudnivin
kan komma ner till 48-55dBA. Vy dver byggnad A fran sdder.

Hus B

Ljudnivéan utanfor fonster pa gaveln mot 6ster ligger i intervallet 55-60 dB for de tva
Oversta vaningarna. For s6derfasaden ligger den ekvivalenta nivan inom intervallet
50-55 dB och pa norrfasaden ligger delar av de tva dversta vdningarna inom interval-
let 55-60 dB och 6vrig del av norrfasaden inom 50-55 dB. Légenheter som grénsar
mot den bullerutsatta §stra gaveln pa vaning 6 kommer att planeras s att minst half-
ten av bostadsrummen hamnar mot tyst sida mot norrfasad alternativt mot sdderfasad.
Pa vaning 7 6verskrids bullervidrden 55 dBA pé 6stra och norra fasaden. Légenhet
som vetter mot Oster far tyst sida mot séder. Ligenhet som vetter mot bullerutsatt
norrfasad far tyst sida mot vister. Ovriga delar pa vaningen som vetter mot norr pla-
neras for forradsutrymmen. P4 vaning 8 kan alla ligenheter planeras med minst half-
ten av bostadsrummen mot tyst sida i véster. Med foreslagna planldsningar klarar alla
légenheter riktvédrden for buller enligt férordningen.
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Ligenheter vaning 3-6 hus B. Ldgenheter markerade med rid siffra 1 och 2 pa va-
ning 6 angrdnsar bullerutsatt sida i oster men angrdnsar tyst sida for hilften av bo-
stadsrummen mot séder alternativt norr.
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Ldgenheter vaning 7 hus B. Smaldgenheter om max 35 kvm dir beldgna mot bullerut-
satt fasad vilket foljer bullerforordningen med grinsvirde om max 60 dBA.
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Lagenheter vaning 8 hus B. Ldgenhet som angrdnsar bullerutsatt fasad i norr har
hdlften av bostadsrummen mot tyst sida i fasad mot vdster.
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Hus C+D

For lamellhuset ldngs Antenngatan planeras for genomgéaende ldgenheter i bullerutsatt
lage vilket innebdr att samtliga ldgenheter far en tyst sida mot garden. Fér lamellhuset
langs Bildradiogatan foreligger inga bullerproblem.

Ldgenheter hus D. De ldgenheter med fasad dt dster dr genomgdende och far pa sd
Vis en tyst sida mot vdster.

Hus E+F+G

For hus E planeras bostéder pd andra vaningen. For dessa bostider foreligger inga
bullerproblem. De befintliga husen F+G ska bevaras. I dessa byggnader finns mindre
befintliga bostadslagenheter pa den Gvre vaningen. De planbestimmelser om buller
som anges i detaljplanen giller hela planomradet. Det stélls dock inga krav pa befint-
lig verksamhet och utformning utan bestimmelserna trader in vid ans6kan om bygg-
lovspliktig atgérd. Enligt Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggna-
der ricker det att vid annan #ndring av en byggnad &n tillbyggnad giller det att minst
ett bostadsrum i en bostad bor vara vént mot en sida dér 55 dBA ekvivalent ljudniva
inte verskrids vid fasaden.

Luft

En Luftkvalitetsutredning for Radiotorget (2015:10) dr genomford av Géteborgs Stad
Miljéforvaltning. Spridningsberdkningar visar att samtliga miljokvalitetsnormer for
luft med stor sannolikhet kommer att klaras med den nya detaljplanen, dven utan an-
taganden om forbéttrade emissionsfaktorer och bakgrundshalter i framtiden.

Luftkvaliteten i omradet &r i nuléget tillfredsstéllande enligt miljékvalitetsnormerna.
Den nya detaljplanen kommer mycket troligt inte medfora nagra betydelsefulla hoj-
ningar av halterna av luftfororeningar. Miljomalen for kvivedioxid klaras.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullmiktige arbeta med kompensa-
tionsatgérder for att sikerstilla géteborgarnas tillgang till virdefulla natur- och rekre-
ationsomréden. Kompensationsatgérder innebdr att natur- och rekreationsviirden som
gar forlorade genom exploatering ersitts genom &tgérder i ndromradet i forsta hand.
Dessa dtaganden dr frivilliga tgérder som kommunen eller exploatdren atar sig ut-
over vad som krévs enligt miljébalken.

En utvirdering av behovet av kompensationsétgérder har gjorts i samridd med ber6rda
kommunala forvaltningar.
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Den lekyta som finns idag inom planomréadet och som ligger inom omrade som har
markanvisats ska ersittas vid en exploatering. Inom omradet finns #ven ett konstverk
som behdver omlokaliseras. I samrdd med park- och naturférvaltningen ska limplig
omfattning och lokalisering av kompensation diskuteras. En kompensation av lekytan
kan lampligtvis ske utanfor planomrédet.

Fastighetsindelning
Fastighetsindelningen, u-omraden mm, framgér av plankartan.

Fastighetsindelningsbestimmelser faststillda som tomtindelningar ska upphora att
gilla inom planomrédet for:

e 1480-I11-4259 for 19-Dorrspegeln i Jarnbrott
e 1480K-II1-4256 for 20-Eternitplattan 1 Jarnbrott.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anldggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatdrerna ansvarar for utbyggnad av anlédggningar inom kvartersmark.

Anl&ggningar utanfér planomradet

Befintlig lekplats ska erséttas. Ansvar och finansiering genom Fastighetskontoret i
samrad med Park- och naturforvaltningen.

Drift och férvaltning

For allmén plats 1 detaljplanen ansvarar Trafikkontoret for gatumark och Park- och
naturforvaltningen ansvarar f6r parkmark och torg.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Del av Jarnbrott 758:66 som planldggs som kvartersmark ska genom avstyckning
bilda egen fastighet. Omrade som pa plankartan markerats med E for tekniskt @nda-
maél kan komma att avstyckas till egen fastighet alternativt sikerstillas med lednings-
ritt.

Servitut

Servitut ska bildas for skdrmtak 6ver torgyta pa Jarnbrott 758:66. For att mojliggora
servitutsbildning har en sekundir tillaten anvéindning om centrumédndamal angetts pa
plankartan for torgytan.

Ledningsritt

Vid omlédggning av ledningar till f61jd av exploateringen ska eventuell ledningsritt
omprdvas att gilla ledningens nya lége. De delar av befintliga allménna ledningsom-
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rdden som hamnar pa kvartersmark till foljd av den nya detaljplanen ska sikerstillas
med ledningsritt, till fSrmén for respektive ledningségare.

Vid 6verléatelse av kommunégd mark regleras i genomforandeavtalet att exploat6ren
utan erséttning ska upplata ledningsritt for erforderliga ledningar och nétstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningségare. Ledningsédgare dr dock skyldiga att bevaka sina rittigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningsigare ans6ker om ledningsriitt.

Inom omréden som pé plankartan markerats med E kan tekniska anlidggningar place-
ras. Dessa ska sékerstillas med ledningsritt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Inom kvartersmark kan endast ledningsritt upplatas inom omraden som &r markerade
med u pé plankartan.

Markavvattningsforetag

Stora 4n omfattas av tvd markavvattningsforetag (Hult m.fl. TF 1936 samt MdIndal
Stora An 1993). Planforslaget bedms inte ge 6kade dagvattenflsden efter fordréjning
och péverkar ddrmed inte markavvattningsforetaget.

Ansdékan om lantméteriforrattning

Respektive ledningsdgare ansvarar for ansékan om lantméteriforréttning avseende ny
ledningsrétt samt dndring alternativt upphéivande av befintliga ledningsritter. Ansvar
for att ansdka om och bekosta lantméteriforrittning f6r Gvriga atgérder regleras i ge-
nomforandeavtalet.

Ansdkan om lantméterif6rrittning for avstyckning av markanvisat omrade ska goéras
och bekostas av kommunen genom fastighetskontoret. I 6vrigt ansvarar exploatdrerna

sjdlva for eventuellt andra forrattningsatgérder. Ledningsidgande bolag som dnskar
ledningsritt inom planomradet ansdker och bekostar sddan forrittning.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanviindning
Jarnbrott 758:66 - Ca 1500 kvm Allmin plats, park
Ny fastighet Ca1 500 kvm - Kvartersmark
Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanviindning
Jarnbrott 19:1 - Ca1l700 kvmm Kvartersmark
Jarnbrott 19:2 Ca1 700 kvm - Kvartersmark
Avtal

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka avtal som i samband med detaljplanen ge-
nomférande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan vara utbyggnad
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av allmén plats, fastighetsbildningsatgirder, ledningsflytt m.m. Detaljplanens konse-
kvenser for exploatdren avseende ekonomi, dtaganden mm ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska avtal tecknas mellan kommunen och Bostadsbolaget AB
samt mellan kommunen och Seniorgarden AB angdende genomf6randet av planen.
Nir JM forvirvat fastigheten Jérnbrott 19:4 ska &ven avtal angdende genomforande
tecknas mellan kommunen om JM. Avtalen medfor bland annat att planens genomfo-
rande sikerstills ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatéren och kommu-
nen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For ex-
ploatdrerna innebér genomférandeavtalet att kostnader fér planens genomforande
tydliggors och att exploatdrerna kinner till kommunens intentioner avseende utbygg-
nad av allmin plats mm. Avtalen reglerar dven kostnader for eventuella atgérder som
foljer av pdgdende AVS.

Foér markanvisat omrade ska kdpekontrakt alternativt tomtrittsavtal upprittas mellan
Seniorgidrden AB och kommunen innan detaljplanen ska antas.

Avtal mellan exploatér och dvriga fastighetsidgare

Avtal ska tecknas mellan JM och #garen till fastigheten Jarnbrott 19:4 angdende over-
latelse.

Avtal mellan ledningsédgare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplételse-
avtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Géteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrdda med kommu-
nen/exploatéren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omléggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningséigaren och kommu-
nen/exploatéren for att sékerstilla dtaganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsritt.

Avtal mellan kommun och Trafikverket

Innan detaljplanen antas ska en verenskommelse om medfinansiering, som reglerar
kostnader for eventuella atgérder som kan fSlja av pagéende AVS, finnas mellan
kommunen och Trafikverket.

Tidplan

Samrad: Fjédrde kvartalet 2015/Forsta kvartalet 2016
Granskning: Tredje kvartalet 2016

Godkénnande i BN: Fjédrde kvartalet 2016

Antagande i KF: Forsta kvartalet 2017

Om planen inte 6verklagas faststills den fem veckor efter antagande.
Forvintad byggstart: Tredje kvartalet 2017
Fardigstédllande: Fjarde kvartalet 2019
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Genomforandetid

Under genomf6randetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad ritt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte 4ndras utan att synnerliga skl forelig-
ger. Efter genomf6randetidens slut fortsitter planen att gilla tills kommunen tar
fram ny plan eller &ndrar géllande plan. Fastighetségaren &dger efter genomftran-
detidens slut ingen ritt till erséttning for forlorade réttigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

GenomfGrandetiden dr fem ar frén det datum da planen vunnit laga kraft.
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Overviganden och konsekvenser

Det rader brist pa bostédder i Goteborg. Stadsbyggnadskontoret anser att en attraktiv
bostadsmiljo kan uppnés med god tillgang till service i kollektivtrafikndra lige genom
en fortdtning av bebyggelsen inom det aktuella omradet.

Stadsbyggnadskontoret har beddmt omradet som vérdefullt ur kulturmiljéhdnsyn och
omradet omnimns i remissversionen av rapporten Moderna planeringsunderlag. Den
befintliga Forum-byggnaden &r i daligt skick och byggnadens funktion som samlings-
plats motsvarar inte den efterfragan som finns idag. Stadsbyggnadskontoret har be-
domt att Forum-byggnaden kan ersittas med ett bostadshus med lokaler i bottenvé-
ningen mot torget. Som kompensation ska stor vikt ldggas vid den nya byggnadens
utformning och anpassning till platsen. Den kvarvarande bebyggelsen ska ocksa om-
fattas av skydd- och varsamhetsbestimmelser. Den fasadsiluett som Forum-
byggnaden har idag ska dterskapas mot torget. Ett tillskott med fler bostéder kring
torget bidrar till att skapa en mer stadslik och levande milj6 vilket kan gynna Radio-
torgets funktion som métesplats och handelstorg.

En del av en parkyta med en mindre lekplats tas i ansprak for ny bebyggelse. Platsen
beddms ha ett 1agt anvidndande idag. Omrédet har tilldelats for exploatering genom
markanvisning och kommunen bedomer att omradet 4r lampligt for fortétning av bo-
stdder. Ytan definieras idag som en bostadsnéra park vilken genom forslaget kommer
att halveras till ytan. Lekplatsen kompenseras pa annan plats. Boende i omradet
kommer fortsatt ha cirka 300 meter till ndrmsta park vilket &r ett riktvirde for stadens
Gronstrategi.

Ny bostadsbebyggelse mojliggors i det gronomrade som ligger direkt vister om Ra-
diotorget. Det finns inget etablerat gangstrak genom denna del av gronomradet och

tillgéngligheten 4r idag begrinsad. Det finns inga storre naturvirden i omradet som

péverkas. Bebyggelsen bedéms inte innebéra barridreffekter i omradet.

Skuggpéaverkan pa befintlig bebyggelse och planerade utemiljéer bedoms som god-
tagbara med hénsyn till att de befintliga bostdderna dven fortsittningsvis kommer ha
tillréckligt solljus samt att de skuggade utemiljoerna vigs upp av att merparten av
ldgenheterna &ven har enskilda balkonger. Kontoret bedomer att det allménna intres-
set av fler bostéder genom en komplettering av bostadsbebyggelse vid Radiotorget
véger tyngre dn de dndrade forhallandena f6r de ndrboende.

Ett mindre antal av ldgenheterna inom planomradet klarar inte riktvérden for trafik-
buller enligt géllande forordning. Stadsbyggnadskontoret motivera limpligheten av
foreslagen bebyggelse med att bebyggelsens placering och utformning 4r motiverad
utifrdn kulturmiljovérden, endast ett mindre antal ldgenheter krdver enklare tekniska
16sningar for att uppnd goda ljudmiljéer och det finns god tillgéinglighet till tysta mil-
joer sésom bostadsgardar och rekreativa omraden.

Efter samrad har bedémningen gjorts att ett lamellhus 4r den mest limpliga bygg-
nadsstrukturen vid Antenngatan med hénsyn till upplevelsen av torget och anslutning-
en mellan torget och parkstriket. Ett lamellhus ger ocksa béttre férhallanden med
hénsyn till buller.

Efter samrad har byggritterna justerats géllande hojder for att anpassas efter varje
projekt men dven for att anpassas till kulturmiljén. All bebyggelse har samma vé-
ningsantal som i samrédsforslaget men h6jdema &r justerade for att blandannat in-
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rymma tekniska anldggningar s& som hisschakt da det 4r onskvirt att dessa ryms inom
byggnadsvolymen med hédnsyn till kulturmiljon.

Efter samrad har bestimmelser om krav pa forhéjd bottenvéaning tagits bort som en
f51jd av byggnadstekniska problem. Kravet pa lokaler i bottenvaningar mot torget
kvarstar och krav pa lokal for centrumverksamhet har dven tillforts byggritten i norr.

Nollalternativet

Utan ny detaljplan tillats endast ldgre bebyggelse med handelsverksamheter i omra-
det. Detta forhindrar stadens 6vergripande malséttning om att komplettera staden i
strategiska léigen néra till service och befintliga infrastruktur samt med tillgang till
rekreationsomraden. Den kulturmiljovirden som staden identifierat och beskriver i
remissversionen av Moderna planeringsunderlag skulle kunna bibehallas i sin helhet
men dock skulle behoven av upprustning kvarsta. Handelsverksamheterna pa torget
skulle inte f4 ett utokat kundunderlag med fler boende pa torget vilket kan resultera i
att kundunderlaget fortsatt minskar i omradet da fler soker sig till storre handelseta-
bleringar i ndromradet.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Inom ramen f6r planarbetet har en social konsekvensanalys och en barnkonsekvens-
analys genomftrts genom en intern workshop med deltagare fran stadens forvaltning-
ar och byggherrar. Nedan sammanfattas synpunkter och tankar kring planforslaget
med hénsyn till sociala viarden i omradet och konsekvenser for barn och unga, som
kom upp vid workshopen.

Sammanhallen stad

Huvudtemat dr att motverka segregationen, och en nyckelfraga dr att 6verbrygga fysiska eller
mentala barridrer.

Om projektet Dag Hammarskolds Boulevard (en férundersékning gjordes 2014-2015)
blir verklighet kan Radiotorget fa 6kad anvéndning och en storre betydelse bade inom
staden och inom stadsdelen.

En mer tillgénglig gdngvég kan knyta samman Antenngatan och Bildradiogatan.

Ny bebyggelse kan ge 6kad attraktionskraft till omradet och en blandad upplatelse-
form kan ge férutséttningar for olika aldersgrupper att bositta sig i omrédet.

Den befintliga handeln pa torget har ett stort upptagningsomrade i staden.

Planftrslaget omfattar inga stérre ldgenheter som dr limpliga for barnfamiljer vilket
kan vara en brist for forslaget. Nya bostidder och kvarter kan dven skapa mentala bar-
ridrer mellan de som bor i befintliga respektive nya hus.

Samspel

Temat behandlar den fysiska miljéns forutsdttningar for att skapa tillit och delaktighet. Vilka
SJorutsdttmingar har platsen/omradet att stodja jamstdllt och jamlikt samspel?

Den befintliga lekplatsen beh6ver kompenseras. Detta gors med fordel i anslutning till
gronytor.
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Ytan ovanfor trappan bor inte bli privat. Det dr viktigt att denna utformas pa ett sddant
sétt att den blir en del av den allménna torgytan.

Det &r bra med interaktion mellan #ldre och yngre. En lekyta i anslutning till senior-
boendet kan skapa forutsittningar fér moten mellan olika aldersgrupper. Ett utegym
kan aktivera bade dldre och yngre.

Torgytan kan rustas upp och aktiviteter s&@ som schackspel eller lekskulpturer kan
tillskapas pa platsen.

Onskvirt med dialog med invanarna for att informera, konsultera och fanga in syn-
punkter och idéer kring torgets utformning, nybyggnationen i stort, foréndringar i
omradet och platsen identitet samt trygghet och sékerhet.

Vardagsliv

Ett vardagslivsperspektiv innebdr att alla gruppers vardagliga rutiner och aktiviteter blir
utgangspunkt for planeringen. Den fysiska strukturen skapar forutsdttningar for ett jamstdllt,
Jjamlikt och praktiskt vardagsliv.

Hur géngvégen mot Bildradiogatan angor torget och trappan r viktigt att studera.
Detta maste vara en tillgidnglig och trygg punkt.

Viktigt att den fungerande handeln péa torget finns kvar. Mer bostidder kan innebéra
mer underlag for handeln pa torget. Det finns dock en risk att handel, trots exploate-
ringen, inte bér sig.

Stadsdelen forordar tidig dialog med foreningen Tae Kwondo, som har cirka 230
medlemmar, samt att foreningen ska fa vara kvar eller erbjudas annan lokal.

Stadsdelsforvaltningen ser gérna att trygghetsboende for &ldre 70+ tas med i planen.
For trygghetsboende &r hyresritter att foredra som upplatelseform.

Generellt &r det viktigt att alla ldgenheter 4r anpassade for att kunna bo som dldre och
med fysisk funktionsnedsittning for att inte behdva flytta till ett bistdndsbeslutat bo-
ende. For detaljer samarbeta med radet f6r funktionshinderfragor och stadsdelsfor-
valtningens dldreomsorg. Det &r bra med tillgéingliga ldgenheter i attraktiva ligen.

Iansprakstagandet av parkmark sker pa relativt tillgénglig mark. Ndrmsta platta gron-
yta dr trafikreservatet lings Dag Hammarskéldsleden, som dock &r trafikmark och
inte parkmark, d.v.s. vistelse uppmuntras inte p4 samma sétt.

Det finns behov av cirka 108 forskoleplatser i ndromradet. Det finns dven behov av
fler skolplatser i Frolunda och Hégsbo. Nybyggnad/tillbyggnad av forskolor behovs.

Nybyggnation av dldreboende behdvs, pga 6kat platsbehov efter 2020, och stadsdels-
forvaltningen ser gérna att ett boende byggs i omradet kring Radiotorget.

Identitet

Temat utgar fran tva olika inneborder av identitet. Dels handlar det om mdnniskorna och
deras identitet, dels om den byggda miljons karaktdir och samspelet ddiir emellan.

Det &r viktigt att i planforslaget vdrna den befintliga identiteten. En exploatering kan
innebéra att platsen ges en ny identitet vilket kan attrahera fler ménniskor 4n idag. Att
bo pa Radiotorget ir attraktivt. En exploatering kan sétta omradet pa kartan.
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Detaljerna dr viktiga att beakta vid utformningen, vilket speglar den befintliga identi-
teten 1 omrédet.

En fasad vid trappan kan rama in torget.

Héilsa och sdkerhet

Hdalsobegreppet handlar om att framja jimlik och god livskvalitet samt att skydda fran olyck-
or och annan negativ paverkan. Uppmuntran och mdjliggorande for fysisk aktivitet utomhus
behovs ndrmiljo.

Det &r viktigt att titta pd microklimatet i omradet, arbeta med mjuka kanter.

Det dr bra med en forbittrad tillgéingligheten pa gangvigen mellan Antenngatan och
Bildradiogatan.

Ténk pé utformningen av baksidor s att det inte blir otrygga miljéer. Det &r viktigt att
definiera mellanrummen. En kvarterstruktur i anslutning till torget kan skapa skyd-
dande milj6. Fler bostidder ger ocksa fler 6gon pé torget och skapar mer rorelse vilket
Okar tryggheten. Med ett 6kat handelsunderlag kan tomma lokaler fyllas med nya
verksamheter.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en limplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens Sversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen be-
rors. Kontoret bedomer att redovisad anvéndning kan anses vara den fran allmén syn-
punkt mest ldmpliga utifran planomréadets forutsittningar och foreliggande behov.
Planen bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen dr
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbedomning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljébalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Planforslaget innebér en komplettering av bostadsbebyggelse inom ett befintligt bo-
stadsomrade med kénda férhallanden. Planforslaget innebér en viss kning av trafiken
1 omradet men det bedoms inte som betydande. Omréadet bedéms inte som kénsligt for
forandring eller som kinsligt for ytterligare stérningar.

Kommunen har bedémt att ett genomf6rande av detaljplanen inte kommer att medfora
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
foérordningen bilaga 4 sirskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforsla-
get medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.
Planforslaget medger i §vrigt inte anvindning av planomrédet for de &ndamal som
anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-f6rordningen bilaga 2 inte behdver
sérskilt beaktas.
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Kommunens stillningstagande grundar sig pa bedomningen att ett genomforande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och didrmed inte kraver tillstdnd enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger forutsittningar for kommande verksamheter eller atgirder som kréver
tillstdnd enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte beddoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hilsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

o Inte patagligt paAverkar ndgra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stdllningstagandet &r att planen f6ljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomfbrande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begrinsade intressen.

Kommunen har ddrmed bedémt att en miljébedomning med tillhdrande miljé-
konsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbedémningen 4r
avstdmd med ldnsstyrelsen 2015-10-23. F6ljderna av planens genomférande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan f6ljer dérfor en kort sammanstéllning av planens
milj6konsekvenser.

Miljomal

For staden som helhet &r en fortétning inom befintliga bostadsomraden positivt. Med
en titare stad kan fler invanare fa néra till mataffdren, skolan, busshallplatsen osv.
Maélet &@r en mer héllbar stadsutveckling i enlighet med &versiktsplanen. Goteborgs
Stad har dven som maél att stélla om trafikarbetet i en mer héllbar riktning, och just en
Okad tdthet ses som en av nycklarna for detta.

For miljomalet God bebyggd milj6 &dr god ljudmiljé en viktig parameter. For tva av
ldagenheterna i planforslaget 6verskrids riktvirden for buller i hérnldgenheter. Stads-
byggnadskontoret bedomer dock att foreslagen bebyggelse édnda kan anses f6lja mil-
jomaélet da tillkommande bebyggelse bidrar till en aktiv och attraktiv stadsmiljé och
ger ett tillskottet av bostider i ett attraktivt 14ge. Fler bostidder kan dven stédrka aktivi-
teterna pé torget vilket anses vara i enlighet med miljomalet.

Odlingslandskap eller vatmarker paverkas inte av planforslaget. Byggnationen forut-
sétts bli giftfri. Boendemilj6n i ndromrédet &r god och kommer att forbli god med
foreslagen byggnation.

Den planerade exploateringen innebér att fler ytor hardgors i omradet. En utredning
som berdr dagvattenhanteringen har tagits fram infor en granskning av detaljplanen.
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Ekosystemtjanster
Planforslagets paverkan pa ekosystemtjéinster:

e Bostadsbyggnation pa tidigare oexploaterad mark kan ha en negativ paverkan
pa omradets ekosystemtjénster.

e Foreslagna dagvattenldsningar med bland annat grona tak/gréna gardar och
véstbidddar kan bidra till 6kad biologisk mangfald i omradet samt béttre rening
av dagvattnet.

e En upprustning av Radiotorget och attraktiva bostadsgérdar kan bidra till 6kat
vérde for rekreationen 1 omradet vilket &r en del av de kulturella ekosystem-
tjinsterna.

e Fler bostdder innebér fler boende som kan ta del av de ekosystemtjénster som
finns i omradet och i ndrmilj6n.

e Deponi av dod ved fran de trdd som tas ned bidrar till stédjande ekosystem-
tjénster 1 form av okad biologisk mangfald.

Naturmiljé

Det grénomrade som tas i ansprak for exploateringen bedéms ha ldga naturvérden.

Kulturmiljo

En kulturhistorisk konsekvensanalys har uppréttats for att belysa de konsekvenser for
kulturmiljén som kan uppsta i samband med foréndringar i den fysiska miljon (Tyréns
2016-03-30). Underlaget redovisar en analys- och beskrivningsdel som identifierar de
kulturvirden som det berérda omradet uppbér. Analysen sker utifran en direkt respek-
tive indirekt péverkan av kulturvirden. Beddmningen av direkt paverkan #r kopplat
till byggnader eller strukturer som uppbir ett kulturvirde och som rivs eller tas i an-
sprék av ny bebyggelse eller pa annat sétt direkt paverkas av férandringar. Indirekt
péverkan berdr upplevelsen av en milj6 eller ett objekt med kulturvirde. Beroende pa
omradets egenskaper och karaktér kan miljon vara mer eller mindre kénslig for inslag
som riskerar att dominera omgivningarna eller bryta mot befintlig karaktir pa ett sitt
att upplevelsen och ldsbarheten av omréadet paverkas. Indirekt paverkan kan ocksa
vara knutet till foreteelser som paverkar platsens mojlighet att anviindas m.m.

For att tydliggora vilka konsekvenser som planforslaget innebér anvéinds en bedom-
ningsskala omfattande liten, mattlig eller stor konsekvens. Konsekvensen kan bed6-
mas bade positivt och negativt samt dérutdver bedémas som neutral.

Konsekvensanalysen &r indelad med en beddmning for Radiotorget och en for den
omgivande bebyggelsen.

Radiotorget bedoms omfattas av en direkt paverkan av forslaget genom att delar av
den befintliga Forum-byggnaden med tillhdrande butikslénga rivs. Hdarmed gar vi-
sentliga invindiga och utvidndiga matriella kvaliteter av det ursprungliga arkitektonis-
ka verket forlorat. Invéindigt uppvisar Forum-byggnaden ett mycket gott exempel pa
samtidens formgivande ambitionsnivé (Lindholm Restaurering 2016-06-21). Stor
omsorg lades vid den inre ljusforing, ett svar pa den yttre formen, samt pé invéndiga
detaljer och dekor med konstnérliga inslag dir hégkvalitativa material i kombination
med en omsorgsfull formgivning genererade en upplevelse av finstimdhet. I foajen pa
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andra vaningen syns bland annat en samtida viggmalning av ett imaginirt stadsland-
skap utford av B Kristensson, ett inslag som inte gér att aterskapa.

Forslaget innebdr att Forum-byggnaden till det yttre aterskapas som en modifierad
rekonstruktion, konsekvensen av rivningen &r delvis avvigd kvaliteten vid utférandet
av rekonstruktionen.

Forslaget innebér dock att torgets befintliga skala i allt vésentligt bibehalls och funk-
tion som lokalt centrum vidmakthalls. Viktigt att beakta ar ocksa att forslaget stéller
krav pa lokaler i bottenvaningarna mot torget. Planforslaget innebér en indirekt pa-
verkan pé torget da nya byggnadselement tillférs norr och véster om torgytan. Bygg-
nadshdjderna avviker fran torgets bebyggelse i 6vrigt men forvéntas inte dominera
torget eller paverka dess smaskalighet och funktion som lokalcentrum. En byggnad
norr om torget som fortydligar den rumsliga avgriansningen av torgytan beddms sna-
rare kunna innebéra ngot positivt i forhéllande till torget i helhet.

Sammantaget bedéms den dirckta paverkan uppga till méttlig medan den indirekta
paverkan innebdra en neutral konsekvens for kulturmiljon.

En direkt paverkan f6r den omgivande bebyggelsen 4r att gronytor och naturmark tas
1 ansprék for ny bebyggelse. Den charkuterifabrik som foreslés rivas bedéms ej utgora
en vésentlig del av omradets kulturmiljovirde.

Den foreslagna bebyggelsen foljer inte det monster som &r kénnetecknande for be-
byggelsen i1 6vrigt vilket innebér en indirekt paverkan pa den omgivande bebyggelsen.
De foreslagna byggnaderna har en inbérdes olikartad gestaltning samt &r delvis place-
rade i linje mot den stigande terrdngen. Den inbérdes dispositionen mellan byggnads-
kropparna avviker vidare frén §vriga grupper av byggnader vilka kdnnetecknas av en
viss regelbundenhet. Den tillkommande bebyggelsen bryter dérfér mot omradets be-
fintliga karaktdr som har bedémts som vésentlig for att bibehalla omradets kulturvir-
de och bedéms dérfor medfora en negativ paverkan.

Sammantaget bedoms den direkta paverkan innebéra en liten negativ konsekvens och
den indirekta paverkan innebéra en mattligt negativ konsekvens for kulturmiljon.

Paverkan pa luft

En utredningsrapport rorande luftmiljén har tagits fram av Géteborgs Stad Miljofor-
valtning. Spridningsberdkningar visar att samtliga miljokvalitetsnormer for luft med
stor sannolikhet kommer att klaras med den nya detaljplanen, &ven utan antaganden
om forbittrade emissionsfaktorer och bakgrundshalter i framtiden.

Luftkvaliteten i omradet dr i nuldget tillfredsstillande enligt miljokvalitetsnormerna.
Den nya detaljplanen kommer mycket troligt inte medfora ndgra betydelsefulla hoj-
ningar av halterna av luftféroreningar. Miljéomalen for kvévedioxid klaras.

Paverkan pa vatten

Mottagande recipient for dagvatten dr Stora &n som mynnar ut i Vélen. Stora &n &r
utsatt for 6vergddning, syrefattiga forhallanden, miljégifter och foréndrat habitat ge-
nom fysisk paverkan. Stora &n har idag méttlig ekologisk status och har ej god kemisk
status. Malet att uppna god ekologisk och kemisk status till ar 2021 &r enligt VISS
svaruppnéeligt. For 6vergédning har man gett dispens for att uppna god ekologisk
status till &r 2027.
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Fororeningsberdkningar i dagvattenutredningen har gjorts i tva steg: fére exploatering
och efter exploatering med rening. Resultatet av féroreningsutredningen visar pa
minskade halter efter foreslagna reningsatgérder for nidstan samtliga forslag. Fore-
slagna fordrojningséatgirder kommer minska det dimensionerande dagvattenflodet
fran planomradet. Utifran redovisade resultat i dagvattenutredningen beddms inte
planomradet ha en negativ paverkan pa Stora &ns miljokvalitetsnormer. Dagvattnet
fran planomradet ska fordréjas och renas minst i nivd med dagvattenutredningens
foreslagna atgérder. Detta for att minska planens paverkan pé recipienten bdde med
avseende pa fororeningar och floden.

Solstudie

Solstudier har genomforts for att visa konsekvenserna av den foreslagna bebyggelsens
skuggning pa omgivningen samt solforhallandena for planerade bostédder. Storst
skuggpaverkan blir det pa bostadsgérdarna tillhrande den tillkommande bebyggel-
sen. Bostadsgérden tillhrande Bostadsbolagets ldgenheter bedoms skuggas merpar-
ten av dygnet under host- och vardagjdmningen. De flesta ldgenheter kommer dock
dven ha enskilda uteplatser i form av balkonger.

Det blir dven en viss skuggpéaverkan pa befintlig bebyggelse direkt norr om planom-
radet och dster om planomradet. Storst padverkan blir det pa vastfasaden till bebyggel-
sen Oster om Antenngatan vilken kommer att paverkas av planerat lamellhus. De be-
fintliga ldgenheterna &r genomgéende och byggnaden kommer helt eller delvis ha sol
under storre delen av dygnet.

Skuggpéaverkan pa befintligt hus lings Antenngatan sammanfattas nedan:
Sommarsolstand (20 juni):

e Byggnaden ligger helt eller delvis i sol under hela dygnets ljusa tid, dvs 18
timmar.

e KI. 14:50 borjar skugga falla pa huset. 16:50 &r storsta delen av véstfasaden i
skugga men nu borjar ljuset sla in fran nordvést igen. 21:00 ligger cirka 2/3 av
fasaden i direkt solljus.

Host- och vardagjdmning (22 september/20 mars):

e Byggnaden ligger helt eller delvis i sol fran soluppgang 06:15 till 16:15, dvs
10 timmar.

e KIl. 14:30 borjar skugga falla pa huset. 16:15 &r ligger hela fasaden 1 skugga.

Skuggpaverkan pa befintlig bebyggelse bedoms som godtagbar med hénsyn till att de
befintliga bostéiderna dr genomgéende och dven fortséttningsvis kommer ha tillrdck-
ligt solljus. Skuggpéverkan pa utemiljder for de planerade bostéderna belms som god-
tagbar med hénsyn till att merparten av ldgenheterna dven har enskilda balkonger.
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Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Resultatet av pAgiende AVS, beskriven under rubriken Trafik kan komma att medfora
att dtgdrder behover goras pa savil Visterleden som pa det kommunala gatunitet.
Kostnader for dessa eventuella atgérder kan komma att belasta sdvil kommunen som
exploatérerna. Infor antagande av detaljplanen i KF ska avtal/6verenskommelse fin-
nas mellan kommunen och exploatdrerna respektive kommunen och Trafikverket.

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsndmnden fér inkomster vid forséljning av del av fastigheten Jérnbrott
758:66. Vidare far fastighetsndmnden utgifter for forréttningskostnader for atgérder
inom allmén plats sdsom utbyggnad av lekplats som ska erséttas, omlokalisering av
skulptur och for trappa som ska rustas upp. Dartill tillkommer &ven utgift for flytt av
dagvattenledning och spillvattenledning. Fastighetsndmnden kan dven fa kostnader
for eventuella atgirder som féljer av pAgéende AVS.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av serviser. Vidare far Kretslopp och vattenndmnden kostnader {6r
uppdimensionering av dagvattenledningar.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Kretslopp och vattenndmnden fér intdkter frdn brukningstaxan samt kostnader for
rdnta och avskrivningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatorerna bekostar samtliga &tgédrder inom kvartersmarken och far utgifter for
bygglov, anslutningsavgifter till el-, tele- och va-ledningar mm. Exploatéren kan dven
fa utgifter for atgirder inom allmén plats. Senorgérden far dven utgift for markkop.
Bostadsbolaget och JM kan &ven fa kostnader for eventuella dtgérder som foljer av
pagdende AVS.

Overrensstimmelse med 6versiktsplanen

Planforslaget dr i Sverensstimmelse med OP.

For Stadsbyggnadskontoret
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