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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborijas ar ofta beslut som berér planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sdsom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Méjlighet att lamna synpunkter

Eventuellt
program
) ’ . ’ Planens
Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft genom-
samrad skriftlig granskning antagande férande

ev. overklagande... ,.7
Majlighet att 1amna synpunkter J -
Information

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Information om planforslaget 1amnas av:

Eva Frennered, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 16 85
Maria Lejon, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 18 49
Magnus Bergstrom, Fastighetskontoret, tfn 031-368 10 24
Lars Andersson, Trafikkontoret, tfn 031-368 26 81

Samradstid: 14 september 2016 — 4 oktober 2016
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Detaljplan for bostader och lokaler vid Radiotorget inom
stadsdelen Jarnbrott i Goteborg, en del av BoStad2021,

Detaljplanen &r upprattad med utokat planforfarande enlig PBL (2010:900,SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)
« Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

« Samradsredogorelse

Utredningar:

Bullerberakning, Géteborgs Stad Stadsbygg-
nadskontoret, 2016-04-26

Luftkvalitetsutredning Radiotorget, Gote-
borgs Stad Miljéférvaltning, 2015:10, okto-
ber 2015

Geotekniskt och bergtekniskt utlatande, Go-
teborgs Stad Fastighetskontoret, 2015-08-
21(norra delen av planomradet)

Geotekniskt och bergtekniskt utlatande, Go-
teborgs Stad Fastighetskontoret, 2015-08-26
(sodra delen av planomradet)

Geotekniskt och bergtekniskt utlatande, Go-
teborgs Stad Fastighetskontoret, 2016-05-19
(vastra delen av planomradet)

* Grundkarta
* lllustrationsritning

« Fastighetsforteckning (publiceras ej
pa Internet)

Geotekniskt och bergtekniskt utlatande
(komplettering), Goteborgs Stad Fastighets-
kontoret, 2016-06-14

Kulturmiljounderlag, Tyréns, 2016-03-30

Dagvattenutredning Radiotorget, Sigma Civil,
2016-04-08 rev. 2016-05-17

Oversiktlig miljoteknisk undersékning av luft
och mark inom och under byggnad pa fastig-
heten Jarnbrott 19:4, SWECO, 2016-08-08
Forum-byggnaden, Radiotorget - Antikvarisk
dokumentation infor rivning, Lindholm Re-
staurering AB, 2016-06-21
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen ar att prova en fortatning av bebyggelsen i anslutning till Ra-
diotorget och Bildradiogatan i Jarnbrott. Fortatningen foreslas ske genom ersattning
av befintlig bebyggelse samt genom komplettering av bebyggelse pa idag oexploate-
rad mark. Planen syftar aven till att varna den tidstypiska bebyggelse som bevaras
kring torget.

Denna plan ingar i BoStad2021 vilket ar namnet pa ett samverkansprojekt mellan

Goteborgs Stad och byggaktorerna. Satsningen innebar att 7 000 nya bostader, utdver
ordinarie bostadsproduktion, ska vara fardigstéallda senast under 2021 da Goteborg

fyller 400 ar.

Detaljplanen tas fram med utdkat planférfarande enligt PBL (2010:900,SFS
2014:900).

Planens inneb6rd och genomférande

Planforslaget omfattar komplettering genom byggnation av fem nya bostadshus i an-
slutning till Radiotorget och mojliggor for cirka 150 nya lagenheter.

De byggnader som idag omsluter torget i véster foreslas ersattas av tva nya byggnader
med bostader samt lokaler for centrumandamal i bottenvaningarna. | slanten direkt
vaster om torget foreslas en ny byggnad uppforas i souterrang med bostader. Till-
sammans utgor dessa tre byggnader ett bostadskvarter med en gemensam gard i an-

slutning till torget.

Direkt norr om Radiotorget mojliggors ett nytt bostadskvarter pa del av den befintliga
parkytan. Foreslagen byggnad ger Antenngatan ett mer stadsmaéssigt uttryck med
langsgaende bebyggelse.

Den byggnad som idag utgér en charkuterifabrik vid Bildradiogatan foreslas erséttas
av ett bostadshus som en férlangning av de befintliga kvarteren langs gatan. Detalj-
planen omfattar ocksa ett mindre omrade vid Reldgatan avsett for utbyggnad av be-
fintlig transformatorstation.

Tillkommande bebyggelse

Transformatorstation

] Antenngatan

Bildradiogatan

; Befintlig bebyggelse

som bhevaras

Parkeringsdack

Flygradiogatan

Illustrationen visar bebyggelsestrukturen enligt planforslaget.
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Radiotorget kan med en komplettering av ny bebyggelse i anslutning till torget ges ett
storre handelsunderlag vilket kan gynna de verksamheter som ar etablerade pa torget
samt stdrka torgets funktion som matesplats.

Radiotorget och dess omgivning &r utpekat i remissversonen av Moderna planerings-
underlag som ett omrade med kulturvarden utifran sitt sarpraglade 1950-tals uttryck
och dess funktion som stadsdelstorg. Vid komplettering med ny bebyggelse ska de
varden som utgor denna miljo beaktas och stor vikt ska laggas vid utformning av den
nya bebyggelsen.

Avtal om genomfdrande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatérerna.
Kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhall. Exploat6rerna ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Overvaganden och konsekvenser

Det rader brist pa bostader i Géteborg. Stadsbyggnadskontoret anser att en attraktiv
bostadsmiljo kan uppnas med god tillgang till service i kollektivtrafiknara lage genom
en fortatning av bebyggelsen inom det aktuella omradet.

Stadshyggnadskontoret har bedémt omradet som vardefullt ut kulturmiljéhansyn och
omradet omnamns i remissversonen av rapporten Moderna planeringsunderlag. Ett
kulturmiljéunderlag &r framtaget och Stadsbyggnadskontoret har bedémt att Forum-
byggnaden kan ersattas med ett bostadshus med lokaler i bottenvaningen mot torget
under forutsattning av vissa kompensationsatgarder.

En del av en parkyta med en mindre lekplats tas i ansprak for ny bebyggelse. Lekplat-
sen kompenseras pa annan plats.

Ny bostadsbebyggelse medges i slanten mellan Bildradiogatan och Antenngatan. Det
finns inga storre naturvarden i omradet som paverkas. Bebyggelsen bedoms inte inne-
béra barriareffekter i omradet.

Narliggande bebyggelse paverkas av planférslaget genom ckad skuggpaverkan. Kon-
toret bedomer att det allmanna intresset av fler bostdder genom en komplettering av
bostadsbebyggelse vid Radiotorget véager tyngre an de andrade forhallandena for de
narboende.

Ett mindre antal av lagenheterna inom planomradet klarar inte riktvarden for trafik-
buller enligt gallande forordning. Stadsbyggnadskontoret motiverar i planandlingen
for lampligheten av foreslagen bebyggelse trots en dverskridning av riktvardena.

Efter samrad har bedémningen gjorts att ett lamellhus ar den mest lampliga bygg-
nadsstrukturen vid Antenngatan med héansyn till upplevelsen av torget och anslutning-
en mellan torget och parkstraket.

Efter samrad har byggratterna justerats gallande hojder for att anpassas efter varje
projekt men dven for att anpassas till kulturmiljon.

Efter samrad har bestammelser om krav pa forhojd bottenvaning tagits bort som en
foljd av byggnadstekniska problem. Kravet pa lokaler i bottenvaningar mot torget
kvarstar och krav pa lokal for centrumverksamhet har dven tillforts byggréatten i norr.
Avvikelser fran dversiktsplanen

Detaljplanen ar forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att préva en fortatning av bebyggelse i anslutning till Ra-
diotorget och Bildradiogatan i Jarnbrott. Fortatning foreslas ske genom ersattning av
befintlig bebyggelse samt genom komplettering av bebyggelse pa idag oexploaterad
mark. Detaljplanen medger aven en pabyggnad pa det befintliga parkeringsdack som
finns i omradet. Planen syftar dven till att varna den tidstypiska bebyggelse som finns
kvar kring torget.

Planfdrslaget mojliggor for totalt cirka 150 nya lagenheter samt en pabyggnad pa det
befintliga parkeringsdacket. Detaljplanen omfattar &ven befintlig bebyggelse med
bostader och handel.

Parkering for den nya bebyggelsen tillgodoses genom att nyttja befintliga parkerings-
platser som idag ar vakanta, genom pabyggnad av befintligt parkeringsdéack samt ge-
nom att bygga garage under tva av de nya bostadshusen.

Detaljplanen tas fram med utdkat planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900).
Lage, areal och markagofdrhallanden

Planomradet &r belaget vid Radiotorget som ligger cirka 7 kilometer soder om Gote-
borgs centrum och cirka 2 kilometer nordost om knutpunkten Frélunda torg.

MARKLANDSGATAN
RUDDALEN
()
RADIOTORGET
FROLUNDA TORG

Kartan visar var planomradet ligger i forhallande till viktiga malpunkter i staden.

Planomradet omfattar cirka 1,4 hektar och omfattar 5 olika fastigheter; Jarnbrott 19:4
som &gs av Helmut Walch Charkuteri Forsaljnings AB, Jarnbrott 19:1, Jarnbrott 19:2,
Jarnbrott 20:1 vilka dgs av Goteborgs Stadss bostadsaktiebolag, samt del av den
kommunala fastigheten Jarnbrott 758:66.
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Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.
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Grundkarta med planomradesgrans.
Planforhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger pagaende anvandning, bebyggelseom-
rade med gron- och rekreationsytor. Blandning av bostader och icke storande verk-
samheter &r onskvard.

Kommunala strategier

Planforslaget foljer intentionerna i stadens strategidokument, Trafikstrategi for en
néra storstad ”, “Gronstrategi for en tat och gron stad ” samt “Strategi for utbygg-
nadsplanering ”. Planforslaget syftar till att utveckla och fortata ett omrade i den re-
dan byggda staden déar invanare bor och arbetar. En tétare stad skapar underlag for
service, handel och kollektivtrafik vilket bidrar till ett attraktivt stadsliv. | en tatare
stad ges fler mojligheter att klara sin vardag till fots, med cykel och med kollektivtra-
fik.

Detaljplaner, tomtindelningar

Storre delen av omradet omfattas av stadsplan for Vastra Frolunda i Géteborg (Jarn-
brottsomradet) fran 1950 med aktnummer 2708. Planen anger ”H - omrade far an-
vandas endast for handelsandamal, dock fa lokaler for annat, dock ej industriellt,
andamal inredas i den utstrackning byggnadsnamnden provar detta lampligt” och S
— i omrade fa byggnader i sddana fall, dar mojlighet till sammanbyggnad foreligger,
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endast uppforas sammanbyggda” samt prickad kvartersmark som inte far bebyggas
och allmén plats for gator och parkmark.

En del av planomradet omfattas av forslag till andring av stadsplan for del av stadsde-
len Jarnbrott i Goteborg fran 1962 med aktnummer 3042. Planen anger ”De — omrade
far anvandas endast for tvattcentral och darmed jamborligt andamal” och ”Gg — om-
rade far anvandas endast for garageandamal”.

Véagomradet for Antenngatan omfattas av forslag till andring av stadsplanen for del av
stadsdelen Jarnbrott i Goteborg fran 1961 med aktnummer 2989. Planen anger allmén
plats gata.

For omradet galler fastighetsindelande bestammelser faststallda som tomtindelning
1480-111-4259 for 19-Dorrspegeln och 1480K-111-4256 for 20-Eternitplattan.

Planomradet ingar i det pagaende arbetet med ett stadsdelsprogram for Frélunda.

Mark, vegetation och fauna

Omradet bestar idag av en torgyta med kringliggande bebyggelse samt en mindre
parkyta och en gdngvag mellan Radiotorget, Antenngatan och Bildradiogatan. Park-
ytan utgor idag allmén plats.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU.s jordartskarta ligger planomradet inom norddstra delen av ett bergsparti
med tunt jordtacke som i dster vid Antenngatan 6vergar till lermark. Vid okuléarbe-
siktningen av planomradet konstaterades att jordartskartan stammer val 6verens med
verkliga forhallanden. Enligt SGU:s 6versiktliga radonriskkarta ar omradet klassifice-
rat som normal- lagriskomrade.

“—3 | ] TorRY

/ [[] SVAMSEDIMENT fer.sand)
ki LERA Qer-silt
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] DMENT ifinsand-bapper)

| ISALVSSEDIMENT

| OMVAXLANOE MORAN GCHISALVSSEDIMENT (Gataborgsmoranan)
IMORAN

| ) B KALT BERG. TUNT ELLERE) SAMNANANGANDE JORDTACKE P4 SERG
B VTTRINGSJORD

[T FYLLNING j1685)

RS G g

Wons

|

Utdrag ur SGU:s jordartskarta. Planomradet markerat med svart streckad cirkel.
De geotekniska forutsattningarna ar studerade omradesvis i tre olika delar.

Planomradets norra del utgors av en grasbevéxt hojd, lokalt med berg i dagen. Omra-
det genomkorsas av en asfalterad gangvag, i soder finns en mindre anlagd lekplats
omgardat av mindre trad och buskage. Omgivande bebyggelse utgérs av flerbostads-
hus och lokaler for detaljhandel och service. Marken sluttar generellt fran vaster at
oster fran nivaer kring cirka +19-20 till nivaer kring + 15-16 vid Antenngatan.
Marklutningen &r <1:10. Da marken utgors av berg och fastmark med flack lutning &r
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omradet stabil for bade befintliga forhallanden och efter den planerade exploatering-
en.

Planomradets vastra del utmed Bildradiogatan sluttar fran nivaer kring +25 i sydvast
till nivaer kring +21 i nordost. Bergspartiet dster om byggnationen &ar kuperat med
mycket varierande hojder och sluttar generellt fran vaster at dster. | den syddstra de-
len finns en tydlig hogre bergsknalle med en hogsta niva av cirka +27. Omradet ligger
utmed Bildradiogatan och ar i den sydvastra delen bebyggt med en charkuterifabrik
och i nordost med ett parkeringshus i 2 plan. Férutom befintliga byggnader utgors
planomradet i Gster av en bergshojd lokalt med jordfyllda svackor med etablerad vaxt-
lighet som trad, buskar och sly.

Inom planomradets sodra del ligger befintliga Radiotorget med tillhérande byggnad
och parkeringsplatser i sder samt i norr inom torgytan en bredare trappa. | vaster
angransande till befintlig bostadsbebyggelse och garage utgors omradet av en bergs-
hojd med omvéxlande berg i dagen, tunt jordtacke pa berg samt daremellan jordfyllda
svackor. Vid tillrackligt jorddjup véxer trad och buskar. Marken sluttar generellt fran
vaster at oster fran nivaer kring cirka +23-25 (lokalt +27) till nivaer kring + 16-17
ungefar mitt i omradet. Ytterligare Gster ut ar marken plangjord i samband med an-
laggningen av torgytan till nivaer kring +15.

Vegetation och fauna

Bildradiogatan i vaster ligger pa en hogre niva an torget och Antenngatan. I slanten
mellan gatorna gar ett gronstrak med berg i dagen. Gronstraket bestar av 16vskogs-
dungar, grasmatta och snariga bryn. Flera vuxna askar finns i omradet och dessa &r
paverkade av askskottsjuka. Ask ar rodlistad och hotstatusen beror pd den nationella
utbredningen av askskottsjuka. Darfor ar avverkning av individuella trad inte ett di-
rekt hot mot arten, om dessa trad inte ar kopplade till andra naturvéarden. Grénomradet
bedoms generellt ha laga naturvarden. Vissa vérden finns dock i vuxna l6vtrad och
doda trad som i dagsléget &r relativt grova och i framtiden kan hysa stérre varden. Vid
oversiktlig bedomning och s6kning pa artportalen noterades inga skyddade arter.

4

g 23 N i

Vegetation i slanten mellan Radiotorget och Bildradiogatan.
Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornlamningar

Inom planomradet finns en 6vrig kulturhistorisk lamning i form av en fyndplats for
flinta som kan indikera en boplats.
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Kulturmiljo, omradesbeskrivning

I remissversionen av dokumentet Moderna planeringsunderlag har Stadsmuseet -
tillsammans med Stadsbyggnadskontoret och Léansstyrelsen samt genom samrad med
stadsdelsutvecklare - gjort bedémningen att Radiotorget som en del av bostadsomra-
det Jarnbrott utgor en kulturhistoriskt vardefull miljé och bér hanteras varsamt.

|

Brun skraffering visar avgransning for bevarandeprogram. Bla skraffering visar un-
gefarlig avgransning for underlaget Moderna planeringsunderlag.

Radiotorget med sina laga affarslangor och sitt Forumhus ingick i stadsplanen for
bostadsomradet vid Bildradiogatan, framarbetad av arkitekterna Brolid och Wallinder
och faststéalld 1950. Bostadsomradet ingar i gallande bevarandeprogram for Géteborg.
Kulturhistorisk vardefull bebyggelse i Géteborg. Bostadsomradet fran 1950-talet ar
tidstypiskt och av sarskilt intresse ar de laga punkthusens arkitektoniska uppbyggnad
och bostadsbebyggelsens samordning med sjukhemmet. Bevarandeprogrammet ska
beaktas i planarbetet och den tillkommande bebyggelsen ska anpassas till detta.

Forandrade handelsmonster — fran handel éver disk till sjalvbetjaning — innebar ett
okat krav pa centrumanlaggningarna. Centrumtorgen, som under 1940-50-talen tagit
gestalt utifran tanken om grannskap och maétesplats, blev for sma med fa butiker och
fick svarare att behalla kunderna i takt med att allt fler blev bilburna. Radiotorget ar
ett sadant centrumtorg och ett numera séllsynt bevarat exempel pa femtiotalets grann-
skapsplanering. Med sin valbevarade 1950-talskénsla utgor Radiotorget ett vasentligt
komplement till bostadsomradet och ar ett representativt exempel pa folkhemmets
lokalcentrum.

Jarnbrott, vars plan antogs ar 1950, uppfordes som en grannskapsenhet efter idealmo-
dell med ett torg “mitt i byn” med alla hustyper. Stadsdelscentrat bestod av Radiotor-
get, med butiker och samlingslokaler och de for femtiotalet typiska Forumanlagg-
ningarna. Planen bestar till stor del av laga punkthus, med nyskapande arkitektonisk

uppbyggnad.

Ett 6vergripande kulturmiljounderlag med en konsekvensbeskrivning av hur planfor-
slaget forhaller sig till de varden som utgor kulturmiljon ar genomford infor gransk-
ningsskedet av planen (Se under kapitel Detaljplanens inneb6rd och genomférande
och kapitel Overvaganden och konsekvenser).

Goteborgs Stad, Planhandling 11 (51)



Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen kring torget bar i huvudsak en lag skala och ett rationellt arkitektoniskt
formsprak praglat av 1950-talets folkhemshygge med en upprepning av enkla enheter,
traditionella arkitektoniska motiv framforda i en repetitiv ordning utforda i naturtrog-
na material. Byggnaderna som kringrymmer torget har givits en gestaltning som sar-
skiljer dem fran sin omgivning vilket gett torget en sarstallning i omradet.

Fargsattningen pa byggnaderna kring torget skulle vara sparsamt vit och utgdra den
dominerade fasadkulGren som en markering av torget mot den omgivande bostadsbe-
byggelsen vars kul6rpalett utgérs av mer naturtrogna referenser. Radiotorget utgor ett
gott exempel pa arkitekternas formsprak som praglas av en avskalad enkelhet och
geometriska former som kommer till starka uttryck genom lekfullheten i Forum-
byggnadens forskjutna huskroppar och takfall som ett resultat av invandiga program-
krav. Storre omsorg dgnades fasaderna som vander sig mot torget dar sockel och en-
trépartier genomgaende pryddes med pakostad vit marmor och dar entrédorrar och
butiksfonster infattningar utférdes med tunnare profiler i polerad aluminium.

Vid torget finns idag smaskalig handel i form av en cykelaffar, fiskhandlare, kondito-
ri, frisor m.m. | Forums samlingslokal huserar idag en taekwondoklubb.

Bilden visar Radiotorget, vy mot séder. Den befintliga tvavaningslangan i fonden
foreslas bevaras och den lagre delen, till hoger i bild, foreslas ersattas med en tvava-
ningsbyggnad med bostader ovanpa verksamheterna vid torget.

Gestaltning och utformning

Byggnaderna pa Radiotorget praglas av ett enkelt formsprak och bestar av tre lamell-
huskroppar med vitputsade fasader, och sadeltak med flackt fall av réd falsad plat
utan takfot och grund av betong med sockel prydd av vit marmor. Markbel&ggningen
nérmast fasaderna, med ett djup som motsvarar skdrmtaket, ar utférd i en ljus sten och
skiljer sig fran torgets morkare kullersten. Utmed fasaderna Ioper ett skarmtak 6ver
det forsta markplanets skyltfonster. Skarmtaket har ett brant fall med samma typ av
takbelaggning som ovriga tak, rod falsad plat. Pa skarmtaket finns butikernas skyltar.
De stora skyltfonstrens omfattningar och butikernas entréddrrar ar utforda i nagot
tilltagna aluminiumprofiler vilket ger ett forenklat uttryck.
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Lamellhuset i tva plan bekréftar torget i djupled. Bottenplan inhyser butikslokaler och
évre plan bestar av lagenheter. Entréddrrarna ar i huvudsak utforda med sméackra
aluminiumprofiler och stora skyltfonster. Det dver vaningsplanet har kopplade fonster
med vitmalade omfattningar. Fasaden som vander sig fran torget har regelbundet pla-
cerade friliggande fonster med anslutande fransk balkong. Denna fasad inklusive ga-
vel har delvis forenklats med avseende pa materialval. Gaveln mot Antenngatan har
tillaggsisolerats med skivmaterial i vitt.

Lamellen i ett vaningsplan ar uppbyggd utifran samma gestaltningsprinciper och ar
sammanbyggd med lamellhuset i tva plan och kopplar pa motsatt sida an till Forum-
byggnaden. Lagdelen tillammans med Forum-byggnaden bekréaftar torgets langd.

Utmed Antenngatan finns ytterligare en lamell som tillsamman med 6vriga lameller
ramar in torget i tre vaderstrack. Denna byggnad &r uppford utifran samma gestalt-
ningsprinciper som tvavaningslamellen med likvérdig detaljeringsniva, med avseende
pa materialitet och kulor. Byggnaden inrymmer butiker i bottenplan, och bostader i
andra plan. | bottenvaningen finns det karakteristiska skarmtaket ovan butiksfonstren.
Fonsterséttningen i det 6ver planet ar regelbunden med anslutande franska balkonger
mot gatan, och kopplade fonster mot oster.

e ==
Lamellbyggnad ¢ster om Antenngatan som ska bevaras. | markplan finns verksam-
hetslokaler och ovan dessa mindre lagenheter.

Forum-byggnaden vid torgets norra horn, ar uppford i vinkel stalld med sin karakte-
ristiska gavel mot torget. Byggnaden utgdr huvudnumret och avviker fran ordningen
med en asymmetrisk form och &r delvis uppford i svagt sluttande suterrdng. Byggna-
den &r uppford i tva vaningar med ett kallarplan. Taket ar ett tvadelat forskjutet pul-
pettak klatt med rod falsad plat. Forskjutningen markeras med ett fonsterband som
foljer byggnaden i djupled. Taken sluttar mot sdder respektive norr. Den sodra delen
av byggnaden &r hogre &n den norra delen. | gaveln mot torget syns ett vertikalt storre
fonsterparti som ryms i byggnadens sédra del och markerar den invéndiga trapphal-
len. | bottenvaningen finns tva butikslokaler varav en inryms av ett konditori. P& 6vre
plan finns tva samlingslokaler. Fasaden mot torget foljer torgets terrassering och en
del av konditoriets skyltfonster &r latt vinklat, stigande med terrdngen. Skarmtaket
hanger pa och bekréaftar nivaskillnaden. Entrén till Forum-byggnaden ligger mot tor-
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get men ovanfor terrasseringen dar marken planar ut. Sockeln &r kladd med vit mar-
mor som aven tacker ytan kring entrén. Till hdger om entrén finns ett inbyggt skylt-
fonster som &ven det ramas in av den vita marmorn. Den vita marmorn féljer fasaden
utmed sockeln at norr. Mittendelen av norrfasaden har en utskjutande volym dar aven
taket pa den utskjutandevolymen avviker med en nagot brantare taklutning an den
dominerande volymens tak vars lutning bekraftas mot torget. Den utskjutande delen
har tre storre fonsterpartier som vetter mot gronomradet i norr. Det vertikalt stallda
fonsterpartiet mot torget kommer igen i den véstra gavelfasaden. Fonsterpartiet har
kompletterats med ett utanpaliggande enklare glasat entréparti.

Forum-byggnadens vastra och sddra fasad. (Foto: Lindholm Restaurering)
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e

Bild som visar detaljer pa Forum-byggnadens véstra fasad‘r’not tor(:get och trvapan.

Invandigt uppvisar Forum-byggnaden ett mycket gott exempel pa samtidens formgi-
vande hdga ambitionsniva. Stor omsorg lades vid den inre ljusforing, ett svar pa den
yttre formen, samt pa invandiga detaljer och dekor med konstnérliga inslag dar hog-
kvalitativa material och en omsorgsfull formgivning genererade en upplevelse av fin-
stamdhet. | foajen pa andra vaningen syns en samtida vaggmalning av ett imaginart
stadslandskap utfort av B Kristensson. Forum-byggnaden tillsammans med den laga
butikslangan har justerats med tiden men uppvisar trots detta en méngd ursprungliga
detaljer och ytskikt av pa sin tid exklusiva material och dekor s& som en samtida
vaggmalning marmor, terasso, dorrar och foder av ekfaner, lamellparkett i ek, golv-
Klinker, fonsterb&nkar i kalksten med mera.

Framfor Forum-byggnaden &r marken terrasserad genom trappsteg.

Den befintliga Forum-byggnaden bedoms vara i daligt skick och byggnaden samt de
tekniska installationerna &r i behov av upprustning. Byggnaden beddms inte motsvara
det behov som finns idag. En totalrenovering av byggnaden bedomer fastighetségaren
inte som majligt utifran byggnadens disposition och hyreskostnader. En rivning av
byggnaden beddéms darfor vara motiverad.

Forum-byggnaden har dokumenterats som underlag fér en modifierad rekonstruktion
av den nya forumbygganden samt for att bevara kunskapen om byggnaden (Lindholm
Restaurering 2016-06-21). | dokumentationen redoivisas en mer detaljerad beskriv-
ning av Forum-byggnadens interior och exterior.

Sociala aspekter

Inom planomradet finns idag en mindre andel bostader som utgors av sma, hyresla-
genheter med lagre standard ovanpa handelslokalerna kring torget. Den kringliggande
bostadsbebyggelsen utgors framst av hyresratter men dven en del bostadsréatter och
smahus.

Inom planomradets narhet ligger Bjorkasskolan och Frolunda skolan samt flera for-
skolor och tva aldreboenden. Solrosen, en traffpunkt for aldre, finns vid dldreboendet
Jarnbrottshus. Vid Morsestigen finns lagenheter for boende med sarskild service.
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| naromradet finns flera omraden av varde for sociala moten och rekreation. Torget
och Radiotorgsparken ar utpekade omraden fér bland annat lek, méten och vila. Vid
Bildradiogatan finns ett naturomrade for naturupplevelser. Sder om planomradet
finns Rundradioparken och Bjorkasskolan med ytor for lek, picknick och vila.

1 , o NN
ildradiogatan

Bo Bollsport
Ba Batliv
E Evenemang
F Fiske
Go Gron oas

. |Gs Gatusport

K Kulturhistoria
fL Lek

i [ mo Motion

i [ Mp Matesplats
N Naturupplevelse
0 Odling

Pi Picknick

Pr Promenad

di|S Saliskapslek
iU Utblick

Va Vattenupplevelse|
H Vi Vila

Utdrag ur kommunens sociotopkarta.

Trafik och parkering, tillgénglighet och service

Omradet nas med bil frdn Antenngatan och Bildradiogatan. Cykelvag finns inte. Par-
kering sker framst pa markparkeringar i omradet och pa det befintliga parkerings-
dacket. Inom gronstraket, i slanten mellan gatorna, finns det gangvéagar som gor det
mojligt for fotgangare och cyklister att ta genvagar mellan Antenngatan och Bildra-
diogatan. Dessa gangvagar ar dock branta och inte fullt tillgangliga. Det &r en niva-
skillnad pa mellan 5-10 meter mellan gatorna.

Narmaste kollektivttrafikhallplats ar belagen pa Antenngatan i direkt anslutning till
Radiotorget. Tillgangligheten anses godtagbar. Flera busslinjer passerar hallplatsen
med halvtimmestrafik mellan Marklandsgatan och Frolunda torg. Till Frélunda torg
tar det cirka 10 minuter och till Marklandsgatan cirka 7 minuter. Fran dess knutpunk-
ter nar man de centrala delarna av staden med sparvagn eller buss pa cirka 15-20 mi-
nuter.

Ett mindre parkomrade finns i anslutning till torget med tillgang till sittplatser och en
mindre lekplats vilken dock har en lag anvandningsgrad. Inom planomradets narom-
rade finns tillgang till lek och naturupplevelser vid naturomradet vid Bildradiogatan
och vid lekplatsen vid Rundradioparken. Vid Ruddalen, cirka 2 km véster om plan-
omradet, finns ett storre naturomrade med goda mojligheter till naturupplevelser och
rekreation.

Vid Frélunda torg finns tillgang till kommersiell service och kulturhus med bland
annat bibliotek och simhall.

Géteborgs Stad, Planhandling 16 (51)



Bilden visar Antenngatan mot norr samt det mindre parkomradet, ovan trappan, till
vanster i bild.
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger uppférande av ny bostadsbebyggelse vid Radiotorget. Gransk-
ningshandlingen syftar till att préva lampligheten av foreslagen bebyggelse.

Planomradet omfattar fem olika fastigheter dar fyra av fastigheterna &r i privat 4go
och en fastighet dgs av kommunen. Del av den kommunala fastigheten har markanvi-
sats av Fastighetsnamnden till Seniorgarden AB. Avtal om genomférande kommer att
tecknas med exploatorerna.

Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhall. Exploator/fastighetsagare ansvarar for utbyggnad av kvarters-
mark.

Foreslagen bebyggelse

Inom planomradet foreslas delar av den befintliga bebyggelsen erséttas av nya bo-
stadshus. Tva bostadshus foreslas pa tidigare oexploaterad mark. Detaljplanen medger
cirka 150 nya lagenheter i sammanlagt fem nya byggnader i ett attraktivt 1age i mel-
lanstaden. Delar av bebyggelsen ska inrymma lokaler i bottenvaningarna mot torget
vilket kan starka torget som motesplats och lokalcentrum. Narmast torget foreslas
bebyggelse i tva vaningar. Ovrig bebyggelse foreslas i mellan 5-9 vaningar. Bebyg-
gelsens placering, h6jd och utformning &r studerad med hansyn till kulturmiljévarden
i omradet.

Den bebyggelse som bevaras kring torget foreslas i planforslaget omfattas av varsam-
hets- och skyddsbestammelser.

Illustrationskarta med vaningsangivelser for foreslagen bebyggelse.
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Bebyggelsens relation till kulturmiljén

Gestaltningsprinciper

Ett kulturmiljéunderlag har tagits fram infor granskningsskedet (Tyréns 2016-03-30).
Underlaget har identifierat gestaltningsprinciper for den tidstypiska arkitektur som
rader i omradet vilka har varit vagledande i formuleringen av utformningsbestammel-
ser for den tillkommande bebyggelsen.

De principer som ar formulerade for gestaltningen och utformningen av planforslaget
ar foljande:

* Nya byggnader bor ha slata fasadytor med avskalade och enkla geometris-
ka former. Det géller sarskilt fasadytor som ar tydlig exponerade i omradet
samt fran torget.

+ Rekonstruerad bebyggelse bor utféras med hdg ambitionsniva med ut-
gangspunkt i den befintliga vad géller detaljer och materialval.

» Torget bor fortsatt erbjuda lokaler for mindre affarsverksamheter.

+ Ny bebyggelse bor tillforas i grupper dar ingaende byggnader har en
gemensam gestaltning. Ny bebyggelse bor tillféras med gronska och fri-
ytor mellan husen.

Bebyggelseutformning

Nedan beskrivs de bestammelser om utformning som finns redovisade pa plankartan
och reglerar gestaltningen av all tilkommande bebyggelse. Utformningsbestammel-
serna ar formulerade med utgangspunkt i de ovan redovisade gestaltningsprinciper
som identifierades i framtaget kulturmiljéunderlag.

Varje byggnads utformning beskrivs for sig.

Illustrationskarta éver planomradet. Siffrorna hanvisar till beskrivningar i texten.
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Byggnad 1
Den byggnad som foreslas ersatta Forum-byggnaden har tva delar med totalt 32 I&-

genheter samt lokaler for centrumverksamheter i markplan mot torget. Planférslaget
styr att byggnaden formmaéssigt ska ta stod i ursprunglig byggnad med avseende pa
arkitektoniskt formsprak, detaljeringsniva, material och kul6r. Fasader ska utforas i
vit slatputs. Taktackning ska vara rod falsad plat, utan takfot. Teknikrum ska inordnas
i byggnadsvolymen. Socklar samt omfattningar vid entréer mot torget ska utformas
med vit marmor eller sten av motsvarande kvalitet och karaktar. Byggnadens fasad
mot torget ska utformas som en utvéndig rekonstruktion med stéd av bygglovsritning
for ursprunglig Forum-byggnad enligt bild nedan. Den befintliga Forum-byggnaden
har dokumenteras som underlag infor en exteriér rekonstruktion samt for att bevara
kunskapen om byggnaden. Fér en mer detaljerad redovisning och beskrivning av den
befintliga Forum- byggnaden se bilagd rapport (Lindholm Restaurering 2016-06-21).
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Bilden visar fasadritning fran bygglov for ursprunglig bebyggelse vid torget. Marke-
rat med rod streckad Inje & Forum-byggnaden. Den nya bebyggelsen ska i sitt exte-
ridra uttryck utformas som en rekonstruktion av ursprunglig Forum-byggnad.

Den bakre delen av Forum-byggnaden reser sig till ett punkthus i nio vaningar. Plan-
forslaget styr att byggnaden formmassigt ska ta stod i befintliga byggnader kring Ra-
diotorget. Teknikrum ska inordnas i byggnadsvolym. Takvinkel ska vara 5-20 graders
lutning. Taktackning ska utforas i rod falsad plat utan takfot. Fasader ska utforas i
slatputs. Fargsattning ska vara avvikande fran den lagre bebyggelsen kring torget.
Balkonger ska storleksmaéssigt underordnas fasaden och utformas enskilda.

Byggnad 2
Torget avskarmas i vaster av en lagre byggnad i tva plan med lokaler mot torget och 3

lagenheter pa ett andra plan. Bostaderna far uteplatser mot bostadsgarden i Gster.
Planforslaget styr att byggnaden formmassigt ska ta stod i ursprunglig byggnad med
avseende pa arkitektoniskt formsprak, detaljeringsniva, material och kulér. Skarmtak
ska aterskapas. Fasader ska utforas i vit slatputs. Byggnaden ska sammanbyggas med
befintlig byggnad i séder. Byggnaden ska ha sadeltak med 5-20 graders takvinkel.
Taktackning ska vara rod falsad plat, utan takfot. Socklar samt omfattningar vid en-
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tréer mot torget ska utformas med vit marmor eller sten av motsvarande kvalitet och
karaktar.

l L)

RkDIOTOQbET

Illustration av foreslagen bebyggelse i anslutning till torget. En passage leder in till
en bostadsgard fran torget. (Kvarnstrom arkitektkontor AB) Illustrationen visar inte
bakomliggande forslagen byggnad vid Bildradiogatan. Se illustration sid. 24

Byggnad 3
| slanten, vaster om torget, foreslas ett nytt bostadshus i souterrang i 7-8 vaningar med

39 lagenheter. Byggnaden féljer topografin med en nedtrappning av héjden mot oster.
Planforslaget styr att byggnaden, likt hdgdelen av Forum-byggnaden, formmassigt
ska ta stod i befintliga byggnader kring Radiotorget. Teknikrum ska inordnas i bygg-
nadsvolym. Takvinkel ska vara 5-20 graders lutning. Taktéckning ska utforas i rod
falsad plat utan takfot. Fasader ska utforas i slatputs. Fargsattning ska vara avvikande
fran den lagre bebyggelsen kring torget. Balkonger ska storleksmassigt underordnas
fasaden och utformas enskilda.

Tillsammans utgor dessa tre byggnader (1+2+3) ett bostadskvarter med en gemensam
gard som utformas som en parklunga med lekplats, sittmdjligheter och grillplats. Ni-
vaskillnaderna tas upp med ramper och trappor. Det publika torget 6ppnar sig via en
passage mot bostadsgarden i véster.

Illustration av Radiotorget och foreslagen bebyggelse i anslutning. (Kvarnstréom arki-
tektkontor AB)
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Bostadsholagets foreslagna bebyggelse i relation till torget, angransande bebyggelse
samt Seniorgardens foreslagna byggnad norr om torget.

Byagnad 4
Direkt norr om torget foreslas ett bostadshus i lamell. En byggnad som féljer Antenn-

gatan norrut kan stérka gaturummet och ge det ett mer stadsmassigt uttryck. Senior-
garden AB vill bygga seniorlagenheter som inbjuder till samvaro och gemenskap med
gemensamhetslokal och dvernattningslagenhet. En exploatering enligt planférslaget
kan tillskapa 40 lagenheter i ett bostadshus i 6-8 vaningar. Byggnaden I6per langs
Antenngatan och har delats upp i tva volymer forskjutna i hojd och sidled for att halla
avstand till befintligt punkthus i vaster och sluta an till torgets lagre skala i soder. Vo-
lymerna ges pulpettak som sluttar ner mot Antenngatan. Byggnaden har tva entréer
mot Antenngatan vilka ar genomgaende mot bostadsgarden. I nedersta vaningen mot
torget och trappan finns en gemensamhetslokal som knyter an till Radiotorget. Ut-
formningen av fasaden mot soder &r av sérskild vikt da den méter och bildar fond mot
Radiotorget och far darfor en mer publik karaktar med ett storre murat parti och glas-
partier. Planforslaget styr att byggnaden ska utformas som lamellhus och formmas-
sigt ta stod i den &ldre bebyggelsen utmed Antenngatan. Teknikrum ska inordnas i
byggnadsvolym. Takvinkel ska vara 5-20 graders lutning. Fonster ska placeras med
regelbunden struktur. Fasader ska utforas i tegel och/eller puts. Entréer mot gatan ska
betonas i fasaden. En forutsattning for markanvisningen &r att den sa kallade enpro-
centsregeln for konstnarlig utsmyckning och gestaltning tillampas. Det innebar att 1
% av produktionskostnaden ska avséttas for detta andamal. Under huset finns ett par-
keringsgarage for de boende med in- och utfart mot Antenngatan.

&
Al :i,{

Ilustration av Seniorgardens projekt med lamellhus langs Antenngatan. (Illustration
av Semrén & Mansson)
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Sktion som visar forSeniorgardens projekt i forhallande till Antenngatan och befintlig
bebyggelse.

Byggnad 5
Langs Bildradiogatan foreslas den befintliga charkuterifabriken erséttas med ett bo-

stadshus om 5 vaningar med 40 lagenheter som en férlangning av de befintliga kvar-
teren l&ngs gatan. JM har arbetat fram projektforslaget infor granskningshandlingen.
Huset foreslals utforas med en ljust putsad fasad i enlighet med omradets karaktar.
Byggnaden har tva entréer mot Bildradiogatan. Entréerna markeras i fasad med annan
fargsattning eller tegelpartier. Samtliga lagenheter planeras med balkong eller ute-
plats. Under huset finns ett parkeringsgarage for de boende med in- och utfart mot
Bildradiogatan. Planforslaget styr att byggnaden ska utformas som lamellhus med
sammanhallen volym och formmassig ta stod i den éldre bostadsbhebyggelsen utmed
Flygradiogatan. Teknikrum ska inordnas i byggnadsvolym. Takform ska utféras som
sadeltak. Takvinkel ska vara 20-30 graders lutning. Taktackning ska vara rod. Bal-
konger ska storleksmaéssigt underordnas fasaden och utformas enskilda. Fasader ska
utforas i tegel och/eller puts. Entréer mot gatan ska betonas i fasaden.
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Foreslagen bebyggelse fran JM sedd fran Bildradiogatan. Vy mot soder. | férgrunden
syns aven parkeringsdacket med en pabyggd vaning.
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Foreslagen bebyggelse fran JM sedd fran dster. Byggnaden ligger ovan slanten i vas-
ter och kommer synas fran torget mellan Bostadsbolagets féreslagna bostadshus.
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Sektion som visar JM:s forslag i relation till Bildradiogatan och Bostadsbolagets
foreslagna byggnad.

Byggnad 6
Planforslaget medger att det befintliga parkeringsdécket kan byggas pa med en vaning

for att ge utrymme for fler parkeringsplatser till de nya bostaderna. En pabyggnad
innebdr ett tillskott 28 parkeringsplatser.

Byggnad 7+8
Den kvarvarande bebyggelse som fortsatt omger torget ska varnas och rivningsférbud

samt varsamhetsbestammelser ar formulerade for bebyggelsen och anges pa plankar-
tan.

Bevarande, rivning

Vid planens genomférande kommer byggnaderna som ramar in torget i vaster att rivas
och erséttas med ny bebyggelse.

Pa plankartan anges rivningsforbud samt varsamhetsbestammelser for bebyggelsen
som ska bevaras kring torget.
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Trafik

Trafikalstring till foljd av exploatering i s6dra mellanstaden

Bakgrund
Goteborg vantas fram till ar 2035 vaxa med 150 000 invanare och 80 000 arbetsplat-

ser och darmed vaxa till en néra storstad. Goteborgs Stad vill att mycket av stadsut-
vecklingen for att bygga denna néra storstad ska ske genom fortatning i det vi kallar
for mellanstaden, det vill sdga i den sammanhé&ngande staden utanfor stadskérnan.
Med det okade antalet invanare i staden antas ocksa antalet resor till, fran och inom
staden 6ka proportionerlig, vilket staller nya krav pa saval trafik-systemet som pa
forandrade resebeteenden. Detta ar forutsattningar for att mojliggora den dénskade
tillvaxten av regionkarnan som vi ser framfor oss och som é&r ett Gvergripande mal for
fortatningen i staden.

Med en tatare stad kan fler invanare fa nara till mataffaren, skolan, busshallplatsen
och annan service — allt det som gor vardagen lite enklare. Staden vill harigenom ska-
pa fler attraktiva platser for boende, besdkare och for det néringsliv som dnskar véxa
eller etablera sig i staden.

Forutsattningar for stadsutveckling, trafikstrateqi

En forutsattning for att mojliggdra denna stadsutveckling &r att trafiksystemet genom
olika atgarder kan stallas om i en i en mer hallbar inriktning. Samtidigt skapar fortat-
ningen i sig sjalv forutsattningar for en omstallning av trafiksystemet. Forutséttning-
arna for en hallbar stadsutveckling for bebyggelse- och infrastrukturplaneringen &r
saledes 0msesidigt beroende av varandra och dess vaxelverkan maste darfor beaktas
igenom hela planeringsprocessen. Darmed finns ocksa majligheter till att genom
stadsplanering paverka trafikalstringen for olika trafikslag i 6nskad riktning. Detta
blir mojligt eftersom andelen resor med ett givet trafikslag antas paverkas av forut-
sattningarna att resa med detta trafikslag, samtidigt som antalet resor for samtliga
trafikslag antas vara konstant for ett givet antal invanare.

Gallande inriktnings- och effektmal for denna stadsutveckling kan utlasas i Goteborgs
Stads styrdokument Trafikstrategi for en nara storstad Goteborg 2035 samt i Strategi
for utbyggnadsplanering Goteborg 2035, dokument som ska ses som konkretiseringar
av Goteborgs Stads Oversiktsplan.

Sodra mellanstaden och dess trafikleder

Sodra mellanstaden omfattas av Hogsbo, Frolunda och Tynnered. Omradet omgardas
av de fyra stora trafiklederna Vasterleden, del av Oscarsleden, Hogsboleden samt Dag
Hammarskjoldsleden.

Idag fyller trafiklederna viktiga funktioner for véagtrafiken. De tva forst namnda le-
derna, Vésterleden samt Oscarsleden, har staten som huvudman och &r klassade som
riksintresse kommunikation. Det &r bland annat Vésterledens funktion som korridor
for naringslivets transporter till Géteborgs Hamn som ar anledningen till riksintresset.
Idag trafikeras Vasterleden av ndrmare 60 000 fordon per vardagsmedeldygn. Vaster-
leden och Oscarsleden fyller ocksa en viktig funktion som en del i Géteborgs Stads
lokalnat, genom att de avlastar Goteborgs centrala delar fran biltrafik.

Hogsboleden och Dag Hammarskjéldsleden &r daremot kommunala leder. De har
idag viktiga funktioner for vagtrafiken genom att koppla ihop de perifera sédra och
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vastra delarna av staden med Goéteborgs innerstad. | dag finns dock tankar om andrad
framtida funktion for dessa trafikleder. For Dag Hammarskjoldsleden &r tankarna
langt gangna och det pagar ett arbete med att omvandla Dag Hammarskjoldsleden till
en stadsgata. Dag Hammarskjoldsleden trafikeras idag av runt 30 000 fordon per var-
dagsmedeldygn.

Trots att lederna idag utgor en viktig funktion for vagtrafiken sa utgor de samtidigt en
barriar sett ur det sociala perspektivet. Detta blir extra tydlig nér staden vill stadsut-
veckla, vaxa och bli storre.

Effekter av fortatningen

Bostadsutvecklingen i sodra mellanstaden beréknas ge ett tillskott av totalt 30 000
bostader i omradet (varav ca 3500 bostader ingar i BoStad2021). Da ar saval utbygg-
naden i utbyggnadsplaneringen medraknad som den senare tillkomna stadsutveck-
lingen kring Dag Hammarskjolds boulevard medréknad. En stor del av dessa bostader
vantas byggas fram till ar 2035.

Med dagens tankar om bostadsutveckling i sddra mellanstaden kommer det innebéra
att sodra mellanstaden fullt utbyggd i princip kommer fa en férdubbling av antalet
invanare jamfort med var det bor dar idag. Det innebar ett tillskott pa 45 000 invanare
och mer &n 135 000 resor per dygn jamfort med idag.

I samklang med stadens klimatstrategi krévs enligt trafikstrategin en minskning av
antalet bilresor med 25 procent ar 2035 jamfort med 2011. Det innebar en fordubbling
av antalet resor till fots, med cykel, samt med kollektivtrafik, vilket ar i linje med
K2020 dar storre om-stallningar bor ske dar bast forutsattningar finns. Sodra mellan-
staden &r ett sddant omrade dar forutsattningarna for att uppnd just en sadan storre
omstéllning av trafiksystemet finns. For biltrafiken innebér den tankta fortatningen

38 000 fler bilresor och 46 000 kollektivtrafikresor per dygn jamfort med 2011 ars
niva, om trafikstrategins viljeinriktning uppfylls.

Trafikstrategins fardmedelsfordelning har dock brutits ned pa omrades-niva for att
utgora ett verktyg for den planering som sker i program, detaljplaner och ombyggna-
der. Det innebér att det ar mot denna trafik-férdelning som ska planeringen och tra-
fikalstringen ska berdknas ifran. Det innebar ocksa att de fragor som beror infrastruk-
turinvestering och genomférande blir extra viktiga att faststalla redan i tidigt skede.
De olika planomradenas bidrag till de nédvéndiga systematgarderna kan da faststal-
las, och tillika konsekvenserna av avvikelser fran denna planering. En sadan helhets-
bild av omradets utveckling bidrar ocksa till att skapa en forstaelse hos exploatorerna
for de investeringar som kommer att kravas pa omradesniva for att exploatera sodra
mellanstaden.

Arbete som framjar utvecklingen i sddra mellanstaden

Utover Goteborgs Stads planering for forbattrade forutsattningar for gang- och cykel-
trafik genomfors dven planeringsarbete for den framtida kollektivtrafiken i linje med
stadens mal. Géteborgs Stad samverkar med Vastra Gotalandsregionen, Mélndal och
Partille i ett gemensamt projekt som syftar till att sdkerstélla kapaciteten och kvalite-
ten i kollektivtrafiken med sikte pa 2035, vilket ar en vidareutveckling av K2020.
Denna utveckling av kollektivtrafiken i sodra mellanstaden &r en viktig del i den om-
stéllning av trafiksystem som ar nddvandig for att mojliggéra den dnskade stadsut-
vecklingen i omradet.
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Goteborgs Stad har via trafikkontoret initierat ett arbete med en atgardsvalsstudie i
s6dra mellanstaden, under namnet AVS Sédra Mellanstaden. Arbetet ska bedrivas i
enlighet den metod som Trafikverket tillsammans med Sveriges kommuner och lands-
ting och Boverket har arbetat fram.

For AVS Sodra Mellanstaden &r syftet att hitta atgarder som resulterar i att de natio-
nella transportpolitiska malen och trafikstrategins mal-sattningar kan uppfyllas inom
det omrade som vi kallar for sodra mellanstaden. Malen ska vara uppfyllda efter det
att sodra mellanstaden byggts ut i enlig med utbyggnadsplaneringen och annan ténkt
planering som Goteborgs Stad ser framfér sig. En bedémning ar att arbetet med AVS
Sodra Mellanstaden kommer att ga ut pa samrad tidigast under varen 2017 och arbetet
som helhet kommer att paga till minst sommaren 2017.

Detaljplanens forhallning till Trafikstrategin
Planforslaget forhaller sig till Trafikstrategin enligt foljande;

e Omradet ligger i nara anslutning till tva storre kollektivtrafiknoder; Frolunda
Torg och Marklandsgatan. Buss trafikerar mellan dessa noder med turer under
storre delen av dygnet. Detta innebar att bostader skapas i lage med tillgang
till god kollektivtrafik.

e Planomradet ligger med god anslutning till cykelvag langs Dag Hammar-
skjoldsleden med anknytning till Marklandsgatan och Frélunda torg.

e Fler bostader och boende i omradet kan 6ka kundunderlaget for servicen pa
torget vilket kan ge ett 6kat serviceutbud. Detta innebér att fler a&renden kan
goras i ndrheten till bostaden vilket kan minska bilresandet.

e Planomradet ligger i ndra anslutning till den planerade Dag Hammarskjolds
boulevard som kan ge en 6kad tillganglighet till centrala staden i framtiden.

Samordning av infrastrukturprojekt

Utbyggnaden av detaljplanen sammanfaller i tid med en rad stérre exploaterings- och
infrastrukturprojekt i Géteborg. For att minimera storningar och paverkan pa fram-
komligheten under byggtiden kommer projektet att samarbeta med 6vriga projekt i
naromradet inom ramen for SAMKO. SAMKO ér en del i KomFram Goteborg som
ingar i Vastsvenska paketets samverkansorganisation och SAMKO-gruppen bestar av
representanter fran Goteborgs Stad Trafikkontoret, Trafikverket och Vasttrafik.
SAMKOs uppdrag ar att, tillsammans med projekten, samplanera alla de projekt som
ska genomfdras sa framkomligheten i staden blir sa bra som majligt.

Gator, GC-vagar

Planforslaget innebér ingen utbyggnad av nya gator eller gang- och cykelvagar. Den
gangvag som idag finns inom parkomradet och gar till Antenngatan kommer att for-
svinna vid en exploatering. Tillgangligheten anses tillfredstalld genom mdjligheten att
angora Radiotorget direkt fran Antenngatan. Den gangvag som gar mellan Radiotor-
get och Bildradiogatan kan behdva fa en ny strackning i samband med exploatering-
en. Mojligheten att sékerstalla 6kad tillgangligheten pa gangvéagen ska ses 6ver vid
projektering. Gangvagen ligger inom allman plats parkmark bade i gallande plan och i
planférslaget.
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Parkering / cykelparkering

Parkering for tillkommande bostader ska I6sas enligt stadens vagledning for parker-
ingstal. Planforslaget uppfyller inte géllande parkeringstal for detaljplan enligt vag-
ledningen. Kontoret bedomer det som godtagbart att forhalla sig till P-talet for bygg-
lov da projektering av bygghandlingar sker parallellt med planarbetet och det verkliga
behovet darfor ar studerat mer i detalj. Omradet ligger ocksa strategiskt i mellansta-
den med bra tillgang till kollektivtrafik och med promenad- och cykelavstand till bade
kommersiell och offentlig service.

Enligt planforslaget kan Bostadsholaget tillskapa 75 lagenheter fordelade pa 44 sma-
lagenheter (1-2 rok) och 31 lagenheter. Detta innebadr ett parkeringsbehov vid bygg-
lovsprévning om 46 parkeringsplatser. Enligt Bostadsbolagets parkeringsredovisning
kan de genom effektivisering inom sitt befintliga parkeringsplatshestand samt med en
pabyggnad av befintligt parkeringsdéack skapa utrymme for 56 p-platser.

Enligt planforslaget kan Seniorgarden tillskapa 40 lagenheter fordelade pa 21 smala-
genheter (1-2 rok) och 19 lagenheter. Detta innebdr ett parkeringsbehov vid bygg-
lovsprévning om 25 parkeringsplatser vilket ryms inom foreslaget parkeringsgarage.

Inom fastigheten Jarnbrott 19:4 medger planférslaget en exploatering som mdojliggor
for 40 lagenheter. JM har gjort en redovisning av en lagenhetsfordelning pa 20 smala-
genheter (1-2 rok) och 20 lagenheter. Detta innebar ett parkeringsbehov vid bygg-
lovsprovning om 25 parkeringsplatser. Enligt forslaget ryms 18 parkeringar i garage
under bostadshuset och resterande parkeringar ryms pa kvartersmark dster om bygg-
naden vid bostadernas entréerna.

Tillgdnglighet och service

Planforslaget sakrar fortsatt for lokaler for handel och verksamheter vid torget genom
att anvandningen centrumandamal finns med pa plankartan med krav pa lokaler i bot-
tenvaningarna mot torget. Tillgangligheten till service kan &ven oka da lokaler for
centrumandamal aven majliggors for i de nya byggnaderna langs Antenngatan och
Bildradiogatan. En exploatering enligt planforslaget innebér att Radiotorgets funktion
och varde som lokaltorg kan stérkas.

Fler bostader innebar behov av fler férskoleplatser och skolplatser. Det finns inte ut-
rymme i aktuell detaljplan att tillgodose det 6kade behovet som de nya bostaderna
ger. Det finns planer pa en utbyggnad av forskolan vid Gnistgatan samt av Bjorkas-
skolan vilket bedéms inrymma ett 6kat behov till foljd av foreslagen exploatering.

Byggnadernas tillganglighet blir god genom en anpassning till markens lutning som
gor att man kan na bostadsentréer med enkelhet. Handikapparkering kan anordnas pa
markparkering vid entréer eller i garage.

Friytor

Friytor for de boende tillskapas med bostadsgardar samt eventuella balkonger. Det ar
viktigt att bra lekmiljoer for mindre barn finns pa bostadsgardarna da de till skillnad
fran aldre barn inte kan ta sig till narliggande lekplatser och skogsomraden.

Goteborgs Stad, Planhandling 28 (51)



Den bostadsgard tillhrande Seniorgarden
ska utformas i samrad med Park- och na-
turforvaltningen da den angransar till all-
man plats parkmark. Detta for att skapa en
bra 6vergang mellan allman plats och kvar-
tersmark samt att fa till en bra hojdsattning.
Detta beskrivs dven i genomfdrandeavtalet.

En exploatering enligt forslaget innebér att
cirka 1500 kvm av allman plats, i form av
befintlig parkmiljo, tas i ansprak for ny — I%, ;
bebyggelse. Den del av parken som utgdr  yngefirlig yta som évergar fran allmén
ett strak mellan Radiotorget och Bildra- plats till kvartersmark enligt planférsla-
diogatan bevaras som allmén platsmark. get, markerad med réd skraffering.

Den lekyta som finns idag inom planomradet ska erséattas vid en exploatering. | sam-
rad med park- och naturforvaltningen ska lamplig omfattning och lokalisering av
kompensation diskuteras. En kompensation kan lampligtvis ske utanfor planomradet.

Naturmiljo

Planforslaget omfattar ingen allman naturmark och tar inte heller nagon allman na-
turmark i ansprak. Det gronomrade som tas i ansprak bedéms generellt ha laga natur-
varden. En exploatering enligt forslaget bedoms inte ha en betydande paverkan pa
naturmiljévarden.

De trdd som behdver tas ned for att mojliggora en exploatering kan med fordel laggas
inom nagon av stadens biodepaer. Det finns majlighet att skapa en biodepéa inom Sto-
ra Jarnbrottsskogen. Kontakt ska tas med Park- och naturforvaltningen om lamplig
placering.

Sociala aspekter

En exploatering enligt planférslaget kan innebara mer underlag for handeln pa Radio-
torget vilket bidrar till mer liv och rérelse i omradet och att torget kan starkas som
motesplats.

Ett tillskott av bade hyresrétter och bostadsratter i olika lagenhetsstorlekar innebar
okat bestand av de olika boendeformerna i omradet.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet avleds soderut via allménna dagvattenledningar till reci-
pienten Stora an som mynnar ut i Valen. Planomradet &r anslutet till det allméanna
dagvattenledningsnatet i Antenngatan, Radiotorget och Bildradiogatan.

Stora an har prioriteringsklass 1 enligt Vattenplan for Goteborg. Dagvattnet fran
planomradet har klass 2.

En dagvattenutredning &r genomford infor granskningsskedet (Sigma 2016-04-08 rev.
2016-05-17). Utredningen foreslar att dagvattnet fran planomradets nyanlagda ytor
fordrojs sa nara kallan som mojligt. Utredningen visar att en omfattande fordrojning
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och infiltration av dagvattnet inom planomradet ar mojligt vilket innebér att storre
fléden av dagvatten som leds vidare till det allménna avloppssystemet minskas betyd-
ligt.

Ett alternativ till fordrojning avser anldggning av fordréjningsmagasin i form av dag-
vattenkassetter eller makadammagasin. Ett annat alternativ omfattar gréna tak, véxt-
b&ddar, makadammagasin och ett semi-intensivt gront tak. Det har gjorts fororenings-
berékningar for bada alternativen. | berdkningarna atskiljs kvartersmark fran allman
platsmark. Resultaten visar att fororeningshalterna kan minskas betydligt for néstan
alla amnen med bada alternativen jamfort med nulaget. Anlaggning av véxtbaddar ger
bast resultat pa reningseffekt i omradet. Miljoférvaltningens riktlinjer for utslapp av
dagvatten kan dock inte nas for alla amnen. Utrymme for fordrojning och rening av
dagvatten bedoms vara tillrackligt inom planomradet. Da olika alternativ for omhan-
dertagande finns bedoms det inte motiverat att reglera pa plankartan.

Utvardering av skyfallsmodelleringen visar att planerade byggnader inte riskerar na-
gon storre Gversvamningsrisk vid 100- resp. 500-ars-regn. Det maximala vattendjupet
beddms till 0,3 meter.

Vid detaljprojektering &r det viktigt att marken utformas och hojdsatts sa att planerad
bebyggelse inte riskerar utsattas for dversvamning. Detta sakerstalls genom att halla
avstand mellan lagsta golvniva i byggnaderna och marknivan i respektive avloppsfor-
bindelsepunkt och genom att bibehalla lokal- och huvudgator som naturliga lagstrak i
omradet.

Materialval for utvandiga ytor ska véljas med omsorg om miljon. Till exempel ska
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for féroreningar i
dagvattnet.

Vatten och avlopp

Planomradet ar anslutet till det allmanna VVA-ledningsnétet i Antenngatan, Radiotor-
get och Bildradiogatan. Kapaciteten pa de allmanna ledningsnéaten for spillvatten och
dricksvatten bedoms vara god. Kapaciteten pa det allmanna ledningsnatet for dagvat-
ten ar god, men inga atgarder kommer behdvas for planens genomférande.

En allmén spillvattenledning och en allmén dagvattenledning kommer i konflikt med
foreslagen bebyggelse vid parken norr om Radiotorget, vilket kraver att ledningarna
laggs om.

Infor byggnation ska berérd fastighetsagare/exploatér kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

varme

Vilken uppvarmningsform som ska anvandas regleras inte i detaljplan, men i forsta
hand bor fornyelsebara kéllor anvéandas.

Fjarrvarme

Maojlighet finns att ansluta till fjarrvarme via Goteborg Energi. Vid flytt av befintliga
ledningar ska byggherren kontakta Goéteborg Energi i god tid. Byggherren initierar
och bekostar flytt av anlaggningar for fjarrvarme. Ledningsratt ska upplatas for nya
lagen inom kvartersmark och byggherren bekostar forrattningskostnader.
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El

Ett E-omrade &r markerat pa plankartan som mojliggor for utbyggnad av den befintli-
ga transformatorstationen vid Relégatan.

Goteborg energi har en 130 kV el-ledning langs Antenngatan som ligger i néra an-
slutning till planerad bebyggelse. Efter samrad med Goteborgs energi har ett siker-
hetsavstand om fem meter sakrats genom prickmark mellan ledningen och bostadshu-
sets fasad. Inom sakerhetsavstandet mojliggors utbyggnad av entré till bostadshuset
vilket inte bedoms vara utrymme for stadigvarande vistelse och darfor bor kunna an-
laggas inom omradet.

Bestéllning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska pabodrjas. Vid utférande av arbeten i nar-
heten av Goteborg Energi Nat AB:s anldggningar ska bestammelser for markarbeten
vid elkablar féljas.

Byggherren forutsatts initiera och bekosta erforderliga flyttningar av befintliga led-
ningar i samband med byggnationen. Vi forutsatter att ledningsratt upplates for nya
laget for vara ledningar inom kvartersmark. Ingen ersattning ska utga och byggherren
ska bekosta forrattningskostnaderna.

Tele

Skanova har ledningar 6ster om Bildradiogatan och Flygradiogatan samt genom par-
keringshus vidare ned mot Forumhuset. Infor rivning och byggnation ska berord fas-
tighetsagare kontakta Skanova sa att befintliga ledningar hanteras korrekt.

Bredband, it-tjanster

Om intresse finns kan Géteborg Energi GothNet AB forlagga ror for bredband, it-
tjanster.

Ovriga ledningar

Direkt norr om Radiotorget inom det som idag &r planlagt som allman plats parkmark
finns en gasledning som inte ar i drift. Denna ledning kan rivas vid en exploatering
enligt forslaget. Goteborg Energis driftavdelning ska kontaktas fore rivning for att
ledningen ska kunna tommas pa ev. kvarvarande gas.

Byggherren forutsatts initiera och bekosta erforderliga flyttningar av befintliga led-
ningar i samband med byggnationen. Vi forutsatter att ledningsratt upplates for nya
laget for vara ledningar inom kvartersmark. Ingen ersattning ska utga och byggherren
ska bekosta forrattningskostnaderna.

Avfall

Avfallshantering for bostader och verksamheter kring torget foreslas ske med utrym-
me for sophantering i den s6dra delen av planomradet i anslutning till vandplatsen
och parkeringsytan. Utrymme for backvandning av renhallningsfordon finns.

For bostaderna vid Antenngatan, norr om torget och vid Bildradiogatan foreslas ut-
rymmen for avfallshantering finnas inom fastigheterna i enlighet med kommunens
riktlinjer.
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For de befintliga lokalerna och bostaderna i den 6stra delen av planomradet sker ing-
en forandring av avfallshanteringen.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Geotekniska bedomningar &r gjorda for omradet av Goteborgs Stad Fastighetskontor.
Bedomningar finns redovisade i utlatanden daterade, 2015-08-21, 2015-08-26, 2016-
05-19 och 2016-06-14.

Marken inom féreslaget planomrade bedoms som lamplig for planerad exploatering.
Det kommer med stérsta sannolikhet komma att krdvas sprangningsarbeten for grund-
laggningen av byggnader och &ven for rérgravar. Grundlaggningen av byggnaderna
kommer férmodligen till storsta delen utforas pa plansprangt berg som eventuellt be-
roende pa jorddjupen at Gster dvergar till packad sprangstensfylining, plintar till berg
med fribarande bottenplatta. Bade fore och efter blivande sprangningsarbeten ska en
erfaren bergtekniker besiktiga berget for kontroll om det kommer att krdvas bergfor-
starkningar.

Det foreligger inga stabilitetsproblem for marken inom planomradet idag eller efter
den planerade byggnationen, i samband med exploateringen kan lokalstabiliteten for
djupare schakter behdva beaktas.

For bygglov/startbesked kommer det att kravas en platsspecifik geoteknisk undersok-
ning/utredning for att faststalla lampligaste grundldggning av planerad byggnation.

All grundlaggning for ny planerad bebyggelse inom aktuellt planomrade kommer att
ske pa berg/plansprangt berg som ligger pa en hogre niva an intilliggande mark i os-
ter.

Berggrunden inom omradet ar relativt sprickfritt och grundvattennivan i berget be-
doms ligga pa ett storre djup. Troliga blivande sprangningsarbeten kommer att vara
ytliga, och kommer inte att paverka nuvarande grundvattennivaer eller infiltrations-
mojligheten av nytt grundvatten. Eventuellt kommer befintliga sprickor i berget att
vidgas nagot av sprangningsarbetena vilket istéllet & gynnsamt for grundvattenbild-
ningen.

Markmiljo

Charkuterifabriken pa fastigheten Jarnbrott 19:4, som planeras rivas och erséttas med
ett bostadshus har tidigare varit en tvattcentral och en kemtvétt. En éversiktlig miljo-
teknisk undersokning for fastigheten ar genomford av Sweco, daterad 2016-08-08.

Ingen forekomst av kemtvattsvatskor; perkloreten och dess nedbrytningsprodukter,
har pavisats i luftprover uttagna i och under befintlig byggnad.

Utford undersokning ar dversiktlig, men métningarna har utforts déar det enligt till-
gangliga bygglovshandlingar statt kemtvattsmaskiner och dar kemvatskor lagrats samt
under dessa platser. In- och utgaende ledningar for exempelvis vatten, olja, aviopp
mm ar fastgjorda i taket pa krypgrunden under utpekad plats for kemtvatt, ett utrym-
me man kan/maste ga ner i for att kontrollera oljenivda mm. Om lackage uppstatt pa
nagon ledning eller cistern under tvatteriets verksamhetstid bor det ha upptackts rela-
tivt omgaende och atgardats.
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Sweco beddmer darfor att om fastigheten varit paverkad av kemtvattsvatskor antingen
i underliggande mark eller i byggnadens konstruktionsmaterial hade det gett utslag i
nagot av de uttagna luftproven. Nagot behov av ytterligare undersékningar inom fas-
tigheten med avseende pa klorerade lésningsmedel bedoms ej foreligga.

| jord/fyllnadsmassor i krypgrunden har bly och PCB i halter 6ver generella riktvar-
den for kanslig markanvadning (KM) pavisats. | fyllnadsmassorna utanfor huset pavi-
sades inga fororeningar 6ver KM. De fororenade fyllnadsmassorna ar belégna i kryp-
grunden och inne i den finns ”gangbroar” till och fran befintliga installationer varfor
nagon direkt exponeringsrisk for de som arbetar i byggnaden ej foreligger. Vidare ar
pavisade halter under riktvardena for aktuellmarkanvandning, mindre kanslig mark-
anvandning (MKM). De ar dock 6ver riktvardena for planerad markanvandning KM.

Forekomsten av fororeningar i fyllnadsmassorna bedoms dock ej ha nagon inverkan
pa huruvida fastigheten ar lamplig for bostadsandamal. Saval tillgangligt underlag
(SGU) som observationer pa plats indikerar att mangden fyllnadsmassor inom fastig-
heten ar mycket begrénsad och om fastigheten skulle exploateras skulle dessa fyll-
nadsmassor med storsta sannolikhet schaktas ur vid grundlaggningen for ny byggnad.
Om detta inte sker inom ramen for grundlaggningen bor miljoschakt utforas. | bada
fall skall massorna transporteras till godk&dnd mottagare.

Asfaltprovet visar forekomst av tjarasfalt. Detta innebér att det finns en risk att aven
fyllnadsmassorna direkt under asfalten kan ha paverkats av PAH-férorening. Kom-
pletterande analyser pa eventuella fylinadsmassor under asfalten i samband med as-
faltrivning rekommenderas. Om asfalten ej avses ateranvandas (anmélan kréavs) skall
den transporteras till godkénd mottagare.

Den utforda undersdkningen &r att betrakta som 6versiktlig och av stickprovskaraktar.
Detta innebér att andra typer av massor, med annat féroreningsinnehall, kan fore-
komma mellan de nu aktuella provtagningspunkterna.

Markarbeten inom fastigheten ar anmalningspliktig verksamhet enligt férordningen
om miljofarlig verksamhet och halsoskydd (SFS 1998:899), eftersom fororeningspa-
verkade jordmassor och tjarasfalt har patraffats. En anmalan skall lamnas in till Miljo-
och klimatndmnden i god tid, minst 6 veckor innan planerad schaktstart. | enlighet
med

Miljobalkens upplysningsplikt skall Milj6- och klimatndmnden dven omgaende in-
formeras om resultatet av nu genomford undersokning.

Utredningen ar avstdimd med miljoforvaltningen som beddmer att det ar osannolikt att
det forekommer fororeningar fran kemtvatten pa fastigheten och att ytterligare under-
sOkningar inte ar nddvandiga pga av tvétten. Fyllnadsmassorna kommer sannolikt att
schaktas bort vid exploateringen och kommer inte att paverka eventuell ny byggna-
tion.

En historisk inventering med avseende pa fororenad mark har gjorts for évriga delar
av planomradet. Arkivsokningen visar inget som tyder pa att det har bedrivits nagon
miljofarlig verksamhet inom omradet som innan nuvarande bebyggelse anlades be-
stod av akermark. Det kan inte uteslutas att det forekommer fororeningar i fyllnads-
massor under anlagda ytor men sammantaget finns det inget som tyder pa att marken
inte skulle vara lamplig for foreslagen exploatering eller att eventuella atgarder skulle
bli komplicerade eller orimligt kostsamma.
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Arkeologi

Inom planomradet finns en 6vrig kulturhistorisk lamning i form av en fyndplats for
flinta som kan indikera en boplats. Samrad har skett med Lansstyrelsens kulturmiljo-
enhet som inte har nagon erinran pa forslaget med hansyn till lamningen.

Buller

Planforslaget ar studerat for att kunna genomforas i enlighet med Foérordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Planbestammelser har inforts pa
plankartan.

Bullerberdkning har genomforts enligt 4 kap 33a 8 PBL. | berdkningen har ett fram-
tida trafikscenario for ar 2035 legat till grund for berakning av ljudnivaer i form av
dygnsekvivalent och maximal ljudniva. Den dygnsekvivalenta ljudnivan éverskrider
55 dBA pa de 6vre delarna av fasader som vetter mot 6ster och Dag Hammarskjolds-
leden. | vissa delar 6verskrids 60 dBA.

Ekvivalent ljudniva
dBja)

. on
L}

AASREREG

Voo

Bullerberakning for planomradet. Ekvivalent ljudniva.

Merparten av lagenheterna klarar att forhalla sig till uppsatta riktlinjer enligt férord-
ningen genom att tyst sida kan tillskapas alternativt att mindre lagenheter om max 35
kvm planeras i lagen dar ljudnivan klarar riktvarden om max 60 dBA.
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Ett mindre antal lagenheter i hus A klarar inte uppsatta riktlinjer for buller enligt
gallande férordning.

Ett mindre antal av lagenheterna inom hus A klarar inte riktvarden for trafikbuller
enligt forordningen. Nedan presenteras motiven till den beddmning som Stadsbygg-
nadskontoret gjort om att byggnationen trots detta beddms som l&mplig samt en redo-
visning av hantering av ljudmiljon for respektive byggnad.

Stadsbyggnadskontoret motiverar lampligheten av féreslagen bebyggelse enligt ned-
an:
e Placeringen av bebyggelsen ar motiverad utifran anpassning till befintlig
stadsmiljo och kulturvarden pa platsen. Byggnadernas placering och utform-
ning har studerats ingdende infor samrad av detaljplanen.

e God ljudmiljo kan astadkommas med hjalp av en enklare bullerskarm vid bal-
kongerna till de fatal utsatta lagenheterna. Det ar inte aktuellt med kraftig in-
glasning av balkongerna for att klara bullerkraven.

e Planforslaget omfattar totalt 154 l&genheter. Av dessa ar det endast 2 lagenhe-
ter i hus A, av totalt 32 l4genheter i byggnaden, som inte klarar riktvardena.
Merparten av lagenheterna inom planomradet far goda ljudmiljoer i enlighet

med bullerfoérordningen.

e Planomradet ligger med god tillganglighet till tysta miljoer sa som bostads-
gardar och storre rekreationsomraden som naturomradet vid Bildradiogatan

samt Rundradioparken.

Hus A

Utrymmen som gransar mot Oster pa plan 9 pa punkthuset (ljudniva 60-61 dB) utgors
av trapphus med hiss och flaktrum. Har foreligger inga ljudproblem. Utanfor fasad
mot dster, plan 5-8, ligger ljudnivan pa 55-60 dB. Drygt hélften av utrymmen som
gransar mot denna fasad utgors av trapphus med hiss och ljudnivan utanfor fasad ar
darmed inget problem. Fasaden mot syddstra hornet ar del av tvarumslagenhet. Ge-
nom att valja en planldsning enligt illustrationen sékras tyst sida mot sovrumsdelen av
lagenheten pa van 5 och 6 mot sdder. Pa vaning 7 och 8 redovisar bullerberékningen
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en nagot forhojd ljudniva mot soder vilket innebar att dessa tva lagenheter inte foljer
gallande riktlinjer. Bullerskarm far uppféras till max halva balkongernas rackeslangd
om sa erfordras. Med en enklare bullerskarm kan ljudnivan komma ner till 48-55 dBA
pa delar av den sodra fasaden.

2 112 rok, férrad |
Igh, 74 kvm

11

kryputrymme

Lagenhet van 9 hus A. Ingen del av bostadslagenheten vetter mot bullerutsatt fasad.

a

3 rok, 77 kvm 2ok, 50,6

3 rak, 79 kvm 2 rok, 70 kvm

Plan4-8  BTA376kvm
BOA 277 kvm

—

B

Lagenheter vaning 4-8 hus A. Lagenhet markerad med rod siffra 1 klarar inte att ska-
pa tyst sida for halften av bostadsrummen pa vaning 7 och 8.
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En berakning med bullerskarm visar att med en enklare bullerskarm kan ljudnivan
komma ner till 48-55dBA. Vy éver byggnad A fran séder.
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Hus B

Ljudnivan utanfor fonster pa gaveln mot oster ligger i intervallet 55-60 dB for de tva
dversta vaningarna. For soderfasaden ligger den ekvivalenta nivan inom intervallet
50-55 dB och pa norrfasaden ligger delar av de tva dversta vaningarna inom interval-
let 55-60 dB och 6vrig del av norrfasaden inom 50-55 dB. L&genheter som gransar
mot den bullerutsatta éstra gaveln pa vaning 6 kommer att planeras sa att minst half-
ten av bostadsrummen hamnar mot tyst sida mot norrfasad alternativt mot soderfasad.
Pa vaning 7 éverskrids bullervarden 55 dBA pa 6stra och norra fasaden. Lagenhet
som vetter mot Oster far tyst sida mot sdder. Lagenhet som vetter mot bullerutsatt
norrfasad far tyst sida mot vaster. Ovriga delar pa véningen som vetter mot norr pla-
neras for forradsutrymmen. Pa vaning 8 kan alla lagenheter planeras med minst half-
ten av bostadsrummen mot tyst sida i vaster. Med foreslagna planldsningar klarar alla
lagenheter riktvarden for buller enligt férordningen.

3 RoK 67,6 kvm 4 RoK 82,2 kvm

Lagenheter vaning 3-6 hus B. Lagenheter markerade med rod siffra 1 och 2 pa va-
ning 6 angransar bullerutsatt sida i 6ster men angransar tyst sida for halften av bo-
stadsrummen mot soder alternativt norr.

A B

3 RoK 67,8 kvm
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1 RoKky 1 RokKv 1,5 Rok

Lagenheter vaning 7 hus B. Smalagenheter om max 35 kvm ar belagna mot bullerut-
satt fasad vilket foljer bullerférordningen med gransvarde om max 60 dBA.
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3 RoK 67,8 kvm 4 RoK 82,2 kvm

TAK PLAN 7
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Lagenheter vaning 8 hus B. Lagenhet som angransar bullerutsatt fasad i norr har
halften av bostadsrummen mot tyst sida i fasad mot vaster.

Hus C+D

For lamellhuset langs Antenngatan planeras for genomgaende lagenheter i bullerutsatt
lage vilket innebar att samtliga lagenheter far en tyst sida mot garden. Fér lamellhuset
langs Bildradiogatan foreligger inga bullerproblem.
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Lagenheter hus D. De lagenheter med fasad at dster &r genomgaende och far pa sa
vis en tyst sida mot vaster.

Luft

En Luftkvalitetsutredning for Radiotorget (2015:10) &r genomford av Goteborgs Stad
Miljoforvaltning. Spridningsberékningar visar att samtliga miljokvalitetsnormer for
luft med stor sannolikhet kommer att klaras med den nya detaljplanen, &ven utan an-
taganden om forbéattrade emissionsfaktorer och bakgrundshalter i framtiden.

Luftkvaliteten i omradet &r i nuldget tillfredsstéallande enligt miljokvalitetsnormerna.
Den nya detaljplanen kommer mycket troligt inte medféra nagra betydelsefulla hoj-
ningar av halterna av luftféroreningar. Miljomalen for kvavedioxid klaras.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensa-
tionsatgarder for att sakerstalla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebdr att natur- och rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersétts genom atgarder i naromradet i forsta hand.
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Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploatoren atar sig ut-
6ver vad som krévs enligt miljobalken.

En utvérdering av behovet av kompensationsatgarder har gjorts i samrad med berérda
kommunala forvaltningar.

Den lekyta som finns idag inom planomradet och som ligger inom omrade som har
markanvisats ska ersattas vid en exploatering. Inom omradet finns dven ett konstverk
som behdver omlokaliseras. | samrad med park- och naturforvaltningen ska lamplig
omfattning och lokalisering av kompensation diskuteras. En kompensation av lekytan
kan lampligtvis ske utanfor planomradet.

Fastighetsindelning

Fastighetsindelningen, u-omraden mm, framgar av plankartan.

Fastighetsindelningsbestammelser faststallda som tomtindelningar ska upphdra att
galla inom planomradet for:

e 1480-111-4259 for 19-Dorrspegeln i Jarnbrott
o 1480K-111-4256 for 20-Eternitplattan i Jarnbrott.

Huvudmannaskap och ansvarsfoérdelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploattrerna ansvarar for utbyggnad av anlaggningar inom kvartersmark.

Anlaggningar utanfér planomradet

Befintlig lekplats ska erséttas. Ansvar och finansiering genom Fastighetskontoret i
samrad med Park- och naturférvaltningen.

Drift och forvaltning

For allman plats i detaljplanen ansvarar Trafikkontoret for gatumark och Park- och
naturforvaltningen ansvarar for parkmark och torg.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Del av Jarnbrott 758:66 som planldggs som kvartersmark ska genom avstyckning
bilda egen fastighet. Omrade som pa plankartan markerats med E for tekniskt anda-
mal kan komma att avstyckas till egen fastighet alternativt sakerstéllas med lednings-
ratt.

Servitut

Servitut ska bildas for skarmtak éver torgyta pa Jarnbrott 758:66.
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Ledningsratt

Vid oml&ggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att galla ledningens nya lage. De delar av befintliga allménna ledningsom-
raden som hamnar pa kvartersmark till foljd av den nya detaljplanen ska sakerstallas
med ledningsratt, till forman for respektive ledningségare.

Vid dverlatelse av kommunagd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatoren
utan ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och néatstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningsédgare. Ledningsagare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningségare ansoker om ledningsrétt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anlaggningar place-
ras. Dessa ska sakerstallas med ledningsratt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Markavvattningsféretag

Stora an omfattas av tva markavvattningsforetag (Hult m.fl. TF 1936 samt MoIndal
Stora An 1993). Planférslaget bedéms inte ge 6kade dagvattenfldden efter fordrojning
och paverkar darmed inte markavvattningsforetaget.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Respektive ledningsagare ansvarar for ansékan om lantmaéteriforrattning avseende ny
ledningsratt samt andring alternativt upphdavande av befintliga ledningsratter. Ansvar
for att ansoka om och bekosta lantmateriforrattning for vriga atgarder regleras i ge-

nomfdrandeavtalet.

Ansokan om lantmateriforrattning for avstyckning av markanvisat omrade ska goras
och bekostas av kommunen genom fastighetskontoret. | dvrigt ansvarar exploatérerna
sjalva for eventuellt andra forrattningsatgarder. Ledningsagande bolag som énskar
ledningsratt inom planomradet ansoker och bekostar sadan forrattning.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning
Jarnbrott 758:66 - Ca 1500 kvm Allmén plats, park
Ny fastighet Ca 1500 kvm - Kvartersmark
Avtal

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka avtal som i samband med detaljplanen ge-
nomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan vara utbyggnad
av allman plats, fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt m.m. Detaljplanens konse-
kvenser for exploatéren avseende ekonomi, ataganden mm ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska avtal tecknas mellan kommunen och Bostadsbolaget AB
samt mellan kommunen och Seniorgarden AB angaende genomférandet av planen.
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Nar JM forvarvat fastigheten Jarnbrott 19:4 ska dven avtal angaende genomfdrande
tecknas mellan kommunen om JM. Genomforandeavtalen medfor bland annat att pla-
nens genomforande sékerstélls ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatéren
och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats.
For exploatérerna innebédr genomfdrandeavtalet att kostnader for planens genomfo-
rande tydliggdrs och att exploatdrerna kanner till kommunens intentioner avseende
utbyggnad av allmén plats mm.

For markanvisat omrade ska kopekontrakt alternativt tomtrattsavtal upprattas mellan
Seniorgarden AB och kommunen innan detaljplanen ska antas.

Avtal mellan exploatdr och dvriga fastighetsdgare

Avtal ska tecknas mellan JM och &garen till fastigheten Jarnbrott 19:4 angaende Gver-
latelse.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunéagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och kommu-
nen/exploatdren for att sakerstélla ataganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsratt.

Tidplan

Samrad: Fjarde kvartalet 2015/Fdrsta kvartalet 2016

Granskning: Tredje kvartalet 2016

Antagande: Fjarde kvartalet 2016

Om planen inte Overklagas faststélls den fem veckor efter antagande.

Forvantad byggstart: Tredje kvartalet 2017

Fardigstéllande: Fjarde kvartalet 2019

Genomfdrandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skl forelig-
ger. Efter genomfdrandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar
fram ny plan eller &ndrar gallande plan. Fastighetsdgaren ager efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomforandetid

Genomfdrandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.
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Overvaganden och konsekvenser

Det rader brist pa bostader i Goteborg. Stadsbyggnadskontoret anser att en attraktiv
bostadsmiljo kan uppnas med god tillgang till service i kollektivtrafiknara lage genom
en fortatning av bebyggelsen inom det aktuella omradet.

Stadshyggnadskontoret har bedomt omradet som vardefullt ur kulturmiljéhansyn och
omradet omnamns i remissversonen av rapporten Moderna planeringsunderlag. Den
befintliga Forum-byggnaden ar i daligt skick och byggnadens funktion som samlings-
plats motsvarar inte den efterfragan som finns idag. Stadsbyggnadskontoret har be-
domt att Forum-byggnaden kan ersattas med ett bostadshus med lokaler i bottenva-
ningen mot torget. Som kompensation ska stor vikt laggas vid den nya byggnadens
utformning och anpassning till platsen. Den kvarvarande bebyggelsen ska ocksa om-
fattas av skydd- och varsamhetsbestdammelser. Den fasadsiluett som Forum-
byggnaden har idag ska aterskapas mot torget. Ett tillskott med fler bostader kring
torget bidrar till att skapa en mer stadslik och levande milj6 vilket kan gynna Radio-
torgets funktion som métesplats och handelstorg.

En del av en parkyta med en mindre lekplats tas i ansprak for ny bebyggelse. Platsen
beddms ha ett lagt anvandande idag. Omradet har tilldelats for exploatering genom
markanvisning och kommunen bedomer att omradet ar lampligt for fortatning av bo-
stader. Ytan definieras idag som en bostadsnéra park vilken genom forslaget kommer
att halveras till ytan. Lekplatsen kompenseras pa annan plats. Boende i omradet
kommer fortsatt ha cirka 300 meter till ndrmsta park vilket &r ett riktvarde for stadens
Gronstrategi.

Ny bostadshbebyggelse majliggors i det gronomrade som ligger direkt vaster om Ra-
diotorget. Det finns inget etablerat gangstrak genom denna del av gronomradet och

tillgangligheten &r idag begransad. Det finns inga storre naturvarden i omradet som

paverkas. Bebyggelsen bedoms inte innebara barriareffekter i omradet.

Skuggpaverkan pa befintlig bebyggelse och planerade utemiljoer bedéms som god-
tagbara med hansyn till att de befintliga bostdderna aven fortsattningsvis kommer ha
tillrackligt solljus samt att de skuggade utemiljéerna vags upp av att merparten av
ldgenheterna dven har enskilda balkonger. Kontoret bedémer att det allméanna intres-
set av fler bostader genom en komplettering av bostadsbebyggelse vid Radiotorget
vager tyngre an de andrade forhallandena for de narboende.

Ett mindre antal av lagenheterna inom planomradet klarar inte riktvarden for trafik-
buller enligt gallande forordning. Stadsbyggnadskontoret motivera lampligheten av
foreslagen bebyggelse med att bebyggelsens placering och utformning &r motiverad
utifran kulturmiljovarden, endast ett mindre antal lagenheter kraver enklare tekniska
l6sningar for att uppna goda ljudmiljoer och det finns god tillganglighet till tysta mil-
joer sasom bostadsgardar och rekreativa omraden.

Efter samrad har beddmningen gjorts att ett lamellhus ar den mest lampliga bygg-
nadsstrukturen vid Antenngatan med hansyn till upplevelsen av torget och anslutning-
en mellan torget och parkstraket. Ett lamellhus ger ocksa battre forhallanden med
hénsyn till buller.

Efter samrad har byggratterna justerats gallande hojder for att anpassas efter varje
projekt men dven for att anpassas till kulturmiljon. All bebyggelse har samma va-
ningsantal som i samradsforslaget men héjderna ar justerade for att blandannat in-
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rymma tekniska anlaggningar sa som hisschakt da det ar 6nskvart att dessa ryms inom
byggnadsvolymen med hénsyn till kulturmiljon.

Efter samrad har bestammelser om krav pa forhojd bottenvaning tagits bort som en
foljd av byggnadstekniska problem. Kravet pa lokaler i bottenvaningar mot torget
kvarstar och krav pa lokal for centrumverksamhet har aven tillforts byggréatten i norr.

Nollalternativet

Utan ny detaljplan tillats endast lagre bebyggelse med handelsverksamheter i omra-
det. Detta forhindrar stadens 6vergripande malséttning om att komplettera staden i
strategiska lagen néra till service och befintliga infrastruktur samt med tillgang till
rekreationsomraden. Den kulturmiljovarden som staden identifierat och beskriver i
remissversionen av Moderna planeringsunderlag skulle kunna bibehallas i sin helhet
men dock skulle behoven av upprustning kvarsta. Handelsverksamheterna pa torget
skulle inte fa ett utokat kundunderlag med fler boende pa torget vilket kan resultera i
att kundunderlaget fortsatt minskar i omradet da fler soker sig till storre handelseta-
bleringar i naromradet.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Inom ramen for planarbetet har en social konsekvensanalys och en barnkonsekvens-
analys genomforts genom en intern workshop med deltagare fran stadens férvaltning-
ar och byggherrar. Nedan sammanfattas synpunkter och tankar kring planférslaget
med hansyn till sociala varden i omradet och konsekvenser for barn och unga, som
kom upp vid workshopen.

Sammanhallen stad

Huvudtemat ar att motverka segregationen, och en nyckelfraga ar att 6verbrygga
fysiska eller mentala barriarer.

Om projektet Dag Hammarskdlds Boulevard (en forundersokning gjordes 2014-2015)
blir verklighet kan Radiotorget fa 6kad anvandning och en storre betydelse bade inom
staden och inom stadsdelen.

En mer tillganglig gangvag kan knyta samman Antenngatan och Bildradiogatan.

Ny bebyggelse kan ge 6kad attraktionskraft till omradet och en blandad upplatelse-
form kan ge forutsattningar for olika aldersgrupper att bosatta sig i omradet.

Den befintliga handeln pa torget har ett stort upptagningsomrade i staden.

Planforslaget omfattar inga storre lagenheter som ar lampliga for barnfamiljer vilket
kan vara en brist for forslaget. Nya bostader och kvarter kan dven skapa mentala bar-
ridrer mellan de som bor i befintliga respektive nya hus.

Samspel

Temat behandlar den fysiska miljons forutsattningar for att skapa tillit och delaktig-
het. Vilka forutsattningar har platsen/omradet att stodja jamstallt och jamlikt sam-
spel?

Den befintliga lekplatsen behdver kompenseras. Detta gors med fordel i anslutning till
gronytor.
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Ytan ovanfor trappan bor inte bli privat. Det &r viktigt att denna utformas pa ett sadant
satt att den blir en del av den allmanna torgytan.

Det ar bra med interaktion mellan aldre och yngre. En lekyta i anslutning till senior-
boendet kan skapa forutsattningar for méten mellan olika aldersgrupper. Ett utegym
kan aktivera bade aldre och yngre.

Torgytan kan rustas upp och aktiviteter sa som schackspel eller lekskulpturer kan
tillskapas pa platsen.

Onskvart med dialog med invénarna for att informera, konsultera och fanga in syn-
punkter och idéer kring torgets utformning, nybyggnationen i stort, forandringar i
omradet och platsen identitet samt trygghet och sékerhet.

Vardagsliv

Ett vardagslivsperspektiv innebar att alla gruppers vardagliga rutiner och aktiviteter
blir utgangspunkt for planeringen. Den fysiska strukturen skapar forutsattningar for
ett jamstallt, jAmlikt och praktiskt vardagsliv.

Hur gangvagen mot Bildradiogatan angor torget och trappan ar viktigt att studera.
Detta maste vara en tillganglig och trygg punkt.

Viktigt att den fungerande handeln pa torget finns kvar. Mer bostader kan innebara
mer underlag for handeln pa torget. Det finns dock en risk att handel, trots exploate-
ringen, inte bér sig.

Stadsdelen forordar tidig dialog med féreningen Tae Kwondo, som har cirka 230
medlemmar, samt att foreningen ska fa vara kvar eller erbjudas annan lokal.

Stadsdelsfoérvaltningen ser gérna att trygghetsboende for aldre 70+ tas med i planen.
For trygghetsboende ar hyresratter att foredra som upplatelseform.

Generellt &r det viktigt att alla lagenheter ar anpassade for att kunna bo som aldre och
med fysisk funktionsnedséttning for att inte behova flytta till ett bistandsbeslutat bo-
ende. For detaljer samarbeta med radet for funktionshinderfragor och stadsdelsfor-
valtningens aldreomsorg. Det ar bra med tillgangliga lagenheter i attraktiva lagen.

lansprakstagandet av parkmark sker pa relativt tillganglig mark. Narmsta platta grén-
yta ar trafikreservatet langs Dag Hammarskdoldsleden, som dock ar trafikmark och
inte parkmark, d.v.s. vistelse uppmuntras inte pa samma sétt.

Det finns behov av cirka 108 forskoleplatser i naromradet. Det finns dven behov av
fler skolplatser i Frélunda och Hogsbo. Nybyggnad/tillbyggnad av férskolor behévs.

Nybyggnation av dldreboende behdvs, pga dkat platsbehov efter 2020, och stadsdels-
forvaltningen ser garna att ett boende byggs i omradet kring Radiotorget.
Identitet

Temat utgar fran tva olika inneborder av identitet. Dels handlar det om manniskorna
och deras identitet, dels om den byggda miljons karaktar och samspelet dar emellan.

Det ar viktigt att i planférslaget varna den befintliga identiteten. En exploatering kan
innebdra att platsen ges en ny identitet vilket kan attrahera fler méanniskor an idag. Att
bo pa Radiotorget ar attraktivt. En exploatering kan sétta omradet pa kartan.
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Detaljerna ar viktiga att beakta vid utformningen, vilket speglar den befintliga identi-
teten i omradet.

En fasad vid trappan kan rama in torget.

Halsa och sakerhet

Halsobegreppet handlar om att framja jamlik och god livskvalitet samt att skydda
fran olyckor och annan negativ paverkan. Uppmuntran och méjliggorande for fysisk
aktivitet utomhus behdvs narmiljo.

Det ar viktigt att titta pa microklimatet i omradet, arbeta med mjuka kanter.

Det ar bra med en forbattrad tillgangligheten pa gangvagen mellan Antenngatan och
Bildradiogatan.

Tank pa utformningen av baksidor sa att det inte blir otrygga miljoer. Det &r viktigt att
definiera mellanrummen. En kvarterstruktur i anslutning till torget kan skapa skyd-
dande miljo. Fler bostader ger ocksa fler 6gon pa torget och skapar mer rorelse vilket
Okar tryggheten. Med ett 6kat handelsunderlag kan tomma lokaler fyllas med nya
verksamheter.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens Gversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen be-
rérs. Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman syn-
punkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov.
Planen beddms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna éverskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Planférslaget innebar en komplettering av bostadsbebyggelse inom ett befintligt bo-
stadsomrade med kanda forhallanden. Planforslaget innebéar en viss 6kning av trafiken
i omradet men det bedéms inte som betydande. Omradet bedoms inte som kansligt for
foréandring eller som kénsligt for ytterligare storningar.

Kommunen har beddmt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforsla-
get medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.
Planforslaget medger i dvrigt inte anvandning av planomradet for de &ndamal som
anges i PBL 4 kap. 34 8, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver
sérskilt beaktas.
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Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-férordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedéms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors halsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet &r att planen féljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande milj6-
konsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planfoérslag. Behovsbeddmningen &ar
avstamd med lansstyrelsen 2015-10-23. Foljderna av planens genomfdrande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstallning av planens
miljokonsekvenser.

Miljomal

For staden som helhet &r en fortatning inom befintliga bostadsomraden positivt. Med
en tatare stad kan fler invanare fa nara till mataffaren, skolan, busshallplatsen osv.
Malet &r en mer hallbar stadsutveckling i enlighet med oversiktsplanen. Géteborgs

Stad har aven som mal att stélla om trafikarbetet i en mer hallbar riktning, och just en
Okad tathet ses som en av nycklarna for detta.

For miljomalet God bebyggd miljo ar god ljudmiljo en viktig parameter. For tva av
lagenheterna i planforslaget dverskrids riktvarden for buller i hornlagenheter. Stads-
byggnadskontoret bedomer dock att foreslagen bebyggelse anda kan anses folja mil-
jomalet da tillkommande bebyggelse bidrar till en aktiv och attraktiv stadsmiljo och
ger ett tillskottet av bostéder i ett attraktivt lage. Fler bostdder kan &ven starka aktivi-
teterna pa torget vilket anses vara i enlighet med miljomalet.

Odlingslandskap eller vatmarker paverkas inte av planforslaget. Byggnationen forut-
satts bli giftfri. Boendemiljon i naromradet ar god och kommer att forbli god med
foreslagen byggnation.

Den planerade exploateringen innebar att fler ytor hardgors i omradet. En utredning
som beror dagvattenhanteringen har tagits fram infor en granskning av detaljplanen.
Ekosystemtjanster

Planforslagets paverkan pa ekosystemtjanster:
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e Bostadsbyggnation pa tidigare oexploaterad mark kan ha en negativ paverkan
pa omradets ekosystemtjanster.

e Foreslagna dagvattenldsningar med bland annat grona tak/gréna gardar och
vastbaddar kan bidra till 6kad biologisk mangfald i omradet samt battre rening
av dagvattnet.

e En upprustning av Radiotorget och attraktiva bostadsgardar kan bidra till 6kat
varde for rekreationen i omradet vilket ar en del av de kulturella ekosystem-
tjansterna.

e Fler bostader innebér fler boende som kan ta del av de ekosystemtjanster som
finns i omradet och i narmiljon.

e Deponi av dod ved fran de trad som tas ned bidrar till stodjande ekosystem-
tjanster i form av 6kad biologisk mangfald.

Naturmiljo

Det grénomrade som tas i ansprak for exploateringen bedéms ha laga naturvarden.

Kulturmiljo

En kulturhistorisk konsekvensanalys har upprattats for att belysa de konsekvenser for
kulturmiljon som kan uppsta i samband med forandringar i den fysiska miljon (Tyréns
2016-03-30). Underlaget redovisar en analys- och beskrivningsdel som identifierar de
kulturvarden som det ber6rda omradet uppbéar. Analysen sker utifran en direkt respek-
tive indirekt paverkan av kulturvarden. Bedomningen av direkt paverkan ar kopplat
till byggnader eller strukturer som uppbar ett kulturvéarde och som rivs eller tas i an-
sprak av ny bebyggelse eller pa annat satt direkt paverkas av forandringar. Indirekt
paverkan berdr upplevelsen av en miljo eller ett objekt med kulturvérde. Beroende pa
omradets egenskaper och karaktar kan miljon vara mer eller mindre kanslig for inslag
som riskerar att dominera omgivningarna eller bryta mot befintlig karaktar pa ett satt
att upplevelsen och lasbarheten av omradet paverkas. Indirekt paverkan kan ocksa
vara knutet till foreteelser som paverkar platsens méjlighet att anvandas m.m.

For att tydliggora vilka konsekvenser som planférslaget innebar anvands en bedém-
ningsskala omfattande liten, mattlig eller stor konsekvens. Konsekvensen kan bedo-
mas bade positivt och negativt samt darutéver bedémas som neutral.

Konsekvensanalysen &r indelad med en beddmning for Radiotorget och en for den
omgivande bebyggelsen.

Radiotorget bedoms omfattas av en direkt paverkan av forslaget genom att delar av
den befintliga Forum-byggnaden med tillhdrande butikslanga rivs. Harmed gar va-
sentliga invandiga och utvandiga matriella kvaliteter av det ursprungliga arkitektonis-
ka verket forlorat. Invandigt uppvisar Forum-byggnaden ett mycket gott exempel pa
samtidens formgivande ambitionsniva (Lindholm Restaurering 2016-06-21). Stor
omsorg lades vid den inre ljusforing, ett svar pa den yttre formen, samt pa invandiga
detaljer och dekor med konstnérliga inslag dar hogkvalitativa material i kombination
med en omsorgsfull formgivning genererade en upplevelse av finstamdhet. | foajen pa
andra vaningen syns bland annat en samtida vaggmalning av ett imaginart stadsland-
skap utford av B Kristensson, ett inslag som inte gar att aterskapa.
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Forslaget innebéar att Forum-byggnaden till det yttre aterskapas som en modifierad
rekonstruktion, konsekvensen av rivningen ar delvis avvagd kvaliteten vid utférandet
av rekonstruktionen.

Forslaget innebar dock att torgets befintliga skala i allt vasentligt bibehalls och funk-
tion som lokalt centrum vidmakthalls. Viktigt att beakta ar ocksa att forslaget staller
krav pa lokaler i bottenvaningarna mot torget. Planforslaget innebar en indirekt pa-
verkan pa torget da nya byggnadselement tillférs norr och véster om torgytan. Bygg-
nadshojderna avviker fran torgets bebyggelse i vrigt men forvantas inte dominera
torget eller paverka dess smaskalighet och funktion som lokalcentrum. En byggnad
norr om torget som fortydligar den rumsliga avgréansningen av torgytan beddms sna-
rare kunna innebara nagot positivt i fornallande till torget i helhet.

Sammantaget bedoms den direkta paverkan uppga till mattlig medan den indirekta
paverkan innebara en neutral konsekvens for kulturmiljon.

En direkt paverkan for den omgivande bebyggelsen ar att gronytor och naturmark tas
i ansprak for ny bebyggelse. Den charkuterifabrik som foreslas rivas bedoms ej utgora
en vasentlig del av omradets kulturmiljovarde.

Den foreslagna bebyggelsen foljer inte det monster som ar kannetecknande for be-
byggelsen i évrigt vilket innebar en indirekt paverkan pa den omgivande bebyggelsen.
De foreslagna byggnaderna har en inbordes olikartad gestaltning samt &r delvis place-
rade i linje mot den stigande terrdngen. Den inbdrdes dispositionen mellan byggnads-
kropparna avviker vidare fran dvriga grupper av byggnader vilka kannetecknas av en
viss regelbundenhet. Den tillkommande bebyggelsen bryter darfor mot omradets be-
fintliga karaktar som har bedomts som vasentlig for att bibehalla omradets kulturvar-
de och bedoéms darfor medfora en negativ paverkan.

Sammantaget bedéms den direkta paverkan innebara en liten negativ konsekvens och
den indirekta paverkan innebara en mattligt negativ konsekvens for kulturmiljon.

Paverkan pa luft

En utredningsrapport rorande luftmiljén har tagits fram av Goteborgs Stad Miljofor-
valtning. Spridningsberakningar visar att samtliga miljokvalitetsnormer for luft med
stor sannolikhet kommer att klaras med den nya detaljplanen, dven utan antaganden
om forbattrade emissionsfaktorer och bakgrundshalter i framtiden.

Luftkvaliteten i omradet &r i nulaget tillfredsstallande enligt miljokvalitetsnormerna.
Den nya detaljplanen kommer mycket troligt inte medféra nagra betydelsefulla hoj-
ningar av halterna av luftféroreningar. Miljomalen for kvavedioxid klaras.

Paverkan pa vatten

Mottagande recipient for dagvatten ar Stora an som mynnar ut i Valen. Stora an ar
utsatt for Overgodning, syrefattiga forhallanden, miljogifter och forandrat habitat ge-
nom fysisk paverkan. Stora an har idag mattlig ekologisk status och har ej god kemisk
status. Malet att uppna god ekologisk och kemisk status till ar 2021 &r enligt VISS
svaruppnaeligt. For 6vergodning har man gett dispens for att uppna god ekologisk
status till ar 2027.

Fororeningsberakningar i dagvattenutredningen har gjorts i tva steg: fore exploatering
och efter exploatering med rening. Resultatet av fororeningsutredningen visar pa
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minskade halter efter foreslagna reningsatgarder for nastan samtliga forslag. Fore-
slagna fordrojningsatgarder kommer minska det dimensionerande dagvattenflodet
fran planomradet. Utifran redovisade resultat i dagvattenutredningen bedéms inte
planomradet ha en negativ paverkan pa Stora ans miljokvalitetsnormer.

Solstudie

Solstudier har genomforts for att visa konsekvenserna av den foreslagna bebyggelsens
skuggning pa omgivningen samt solforhallandena for planerade bostader. Storst
skuggpaverkan blir det pa bostadsgardarna tillhérande den tillkommande bebyggel-
sen. Bostadsgarden tillhérande Bostadsholagets lagenheter bedoms skuggas merpar-
ten av dygnet under host- och vardagjamningen. De flesta lagenheter kommer dock
aven ha enskilda uteplatser i form av balkonger.

Det blir &ven en viss skuggpaverkan pa befintlig bebyggelse direkt norr om planom-
radet och Gster om planomradet. Storst paverkan blir det pa vastfasaden till bebyggel-
sen oster om Antenngatan vilken kommer att paverkas av planerat lamellhus. De be-
fintliga lagenheterna &r genomgaende och byggnaden kommer helt eller delvis ha sol
under storre delen av dygnet.

Skuggpaverkan pa befintligt hus langs Antenngatan sammanfattas nedan:
Sommarsolstand (20 juni):

e Byggnaden ligger helt eller delvis i sol under hela dygnets ljusa tid, dvs 18
timmar.

o KI. 14:50 borjar skugga falla pa huset. 16:50 ar storsta delen av vastfasaden i
skugga men nu barjar ljuset sla in fran nordvast igen. 21:00 ligger cirka 2/3 av
fasaden i direkt solljus.

Host- och vardagjamning (22 september/20 mars):

e Byggnaden ligger helt eller delvis i sol fran soluppgang 06:15 till 16:15, dvs
10 timmar.

o KI. 14:30 borjar skugga falla pa huset. 16:15 ar ligger hela fasaden i skugga.

Skuggpaverkan pa befintlig bebyggelse och planerade utemiljoer bedéms som god-
tagbara med hénsyn till att de befintliga bostaderna &ven fortsattningsvis kommer ha
tillrackligt solljus samt att de skuggade utemiljéerna vags upp av att merparten av
ldgenheterna dven har enskilda balkonger.
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Vardagjamning 20 mars

14.00

Sommarsolstadnd 20 juni

14.00 - 16.00 o 18.00
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Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Resultatet av pagdende AVS, beskriven under rubriken Trafik kan komma att medfora
att atgarder behdver goras pa saval Vasterleden som pa det kommunala gatunatet.
Infér antagande av detaljplanen ska dessa eventuella atgéarder sa langt mojligt beskri-
vas och dess finansiering klargoras. Kostnader kan komma att belasta saval kommu-
nen som exploatoren.

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far inkomster vid férsaljning av del av fastigheten Jarnbrott
758:66. Vidare far fastighetsnamnden utgifter for forrattningskostnader for atgarder
inom allman plats sasom utbyggnad av lekplats som ska ersattas, omlokalisering av
skulptur och for trappa som ska rustas upp. Dartill tillkommer aven utgift for flytt av
dagvattenledning.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av serviser.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for
ranta och avskrivningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatérerna bekostar samtliga atgarder inom kvartersmarken och far utgifter for
bygglov, anslutningsavgifter till el-, tele- och va-ledningar mm. Exploatdren kan dven
fa utgifter for atgarder inom allman plats. Senorgarden far aven utgift for markkop.

Overrensstammelse med Oversiktsplanen

Planforslaget r i dverensstammelse med OP.

For Stadsbyggnadskontoret

Karoline Rosgardt Maria Lejon
Planchef Projektledare

Eva Frennered
Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Magnus Uhrberg Magnus Bergstrom
t.f. Enhetschef Exploateringsingenjor
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