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Oversiktskarta med gator i ndromrddet. Planomrddets lige (réd ring) i stadsdelen
Jarnbrott

Planens syfte och férutsittningar

Behovet av bostéder i centrala och halvcentrala ldgen i Goteborg #r stort. Lokalise-
ringar som ocksa erbjuder nérhet till kollektivtrafik, gdng- och cykelvigar och annan
service dr sirskilt intressanta for fortéitning i enlighet med antagen utbyggnadsstrategi
och trafikstrategi i G6teborgs Stad. Syftet med detaljplanen #r att omvandla och forts-
ta inom Flatds med moderna tillgéngliga bostéder s att stadsméssig bebyggelse nira
skola och befintligt spirvagnslige (Nymilsgatan) skapas. Lokaliseringen har i mark-
anvisningen lyfts som sérskilt gynnsam for 16sningar som kan underlitta ett hallbart
vardagsliv utdver krav pd att uppna passivhusniva samt i 6vrigt uppfylla Stadens rikt-
linjer for ”Miljoanpassat byggande”. Detaljplanen ska préva bostadsbebyggelse samt
bostadsanknuten verksamhet, skoldindamal samt tillhbrande mindre yta for service
(centrumdndamal) vid Nymilsgatan i stadsdelen Jdrnbrott. Detaljplanen sikerstiller
ytor for gdng- och cykelvig utefter Nymilsgatan och géngvég utefter Famngatan.
Denna detaljplan gér under projektnamnet Flatés alléer.

For bebyggelsen inom den nya detaljplanen ska de gestaltningsprinciper som tagits
fram i gestaltningsprogrammet for detaljplan for Flatas Park tillimpas.

I dagslédget finns en fd gymnasieskola (MTG) pa platsen som tillfilligt anvéinds for
transitboende for flyktingar. Ovriga lokaler hyser olika kommunala verksamheter.
Verksamheterna inom omrédet flyttar senast vid manadsskiftet mars/april 2017 varef-
ter byggnaderna rivs.

Detaljplanen ingdr i BoStad2021 (Jubileumssatsningen) innebér att kommunen och
néringslivet tillsammans ska ha planlagt och firdigstéllt 7000 nya bostéder, utover
normalproduktionen, senast under Goteborgs 400-4rs jubileum 2021.

Detaljplanen 6verensstimmer med Oversiktsplan for Goteborg.
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Planen tas fram enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900) och drivs enligt standard plan-
forfarande.

Planens inneb6rd och genomfdrande

“otovy korsningen Ny-
ilsgatan/Famngatan

Vy fran korsningen
Famngatan och ny kvar-
tersgata

Waila: Arkitekibyran Design

! LT

»

Planforslaget innebér att cirka 300 ldgenheter i form av flerbostadshus kan uppforas.
Bebyggelsen varierar mellan 5-9 vaningar med den hogsta delen i nordvist. Bebyg-
gelsen hélls ldgre ndrmast befintliga bostidder vid Famngatan och gentemot tillkom-
mande bostéder i Flatds Park. En ny forskola med 4 avdelningar samt tillhdrande
utemiljo forldggs i den norddstra delen. Bostadsanknuten verksamhet tillts i bebyg-
gelsen med krav pa en mindre lokal fér centruméndamal i bottenvaningen nirmast
sparhdllplatsen i korsningen Nymilsgatan/Famngatan. Parkering sker i underjordiskt
garage. Angoringen till omrédet sker frén Famngatan. Ytorna norr om kvarteret hélls
bilfria som skolvég till Flatés skola. Utefter Nymilsgatan byggs en géng- och cykel-
vég. Skolans och forskolans hémtning och 1dmning sker vid véndplatsen i Nymilsga-
tans slut.

Gillande detaljplan DP 3081 fran 1963 ersétts helt inom planomradet.

Overvidganden och konsekvenser

Samtliga byggnader inom omradet rivs. Planerad bebyggelse placeras i kvartersstruk-
tur med tvé bostadsgérdar. Bebyggelsen placeras vid Nymilsgatan, med entréer bade
mot ging- och cykelvég och bostadsgérd. Detta tétare gaturum skapar en tydligare
karaktér och riktning mot skolans entré som kommer att 6verblickas och befolkas och
kan &ka tryggheten i omradet. [ soder forskjuts bebyggelsen fran Famngatan nagot for
att medge utrymme for gdngvég och lingre avsténd till befintlig bebyggelse.
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Exploateringen genererar trafik till och frén omradet och dédrigenom visst buller. Till-
kommande trafikmingder innebér inte att riktvéirdena dverskrids for tillkommande
bebyggelse. Befintliga bostidder utefter Nymilsgatan far okade ljudnivéer pé grund av
tillkommande trafik som planférslaget genererar. Stadsbyggnadskontorets bedomning
dr att trots att bullervérdena 6kas for befintliga bostéder s& Svervéger behovet att
dstadkomma fler bostéder.

Planomradets nérhet till kollektivtrafik, gdng- och cykelviigar samt service tillsam-
mans med stadens planeringsinriktning fSr fortétning inom det prioriterade utbygg-
nadsomradet Hogsbo-Frolunda-Tynnered dir Flatas ligger innebér att en reducering
av p-talet tillats. Tillsammans med gillande &versiktsplan och dess utbyggnads- och
trafikstrategi samt framarbetade hanteringsprinciper for reducering av p-talet inom
BoStad2021 finns det mojlighet att i bygglovskedet kunna reducera parkeringstalet
ytterligare i gengéld mot att mobilitetsdtgérder avtalas och genomfbrs. En reducering
av parkeringstalet kan #ven gynna trafiksituationen som uppstér i relation till befintlig
bebyggelse utefter Nymilsgatan d andelen trafikrérelser kan minska och dirigenom
dven trafikbullret.

Omradet berdr inte kulturhistorisk bebyggelse eller sirskilda naturvérden och inga
miljokvalitetsnormer befaras dverskridas. Marken kommer att saneras frén eventuella
markfSroreningar fore byggnation.

Avvikelser fran 6versiktsplanen

Forslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan.

Planens syfte och férutsattningar

Syfte

Behovet av bostéder i centrala och halvcentrala ldgen i Goteborg dr stort. Lokalise-
ringar som ocksa erbjuder nérhet till kollektivtrafik, gdng- och cykelvigar och annan
service dr sdrskilt intressanta for fortdtning i enlighet med antagen utbyggnadsstrategi
och trafikstrategi i Gdteborgs Stad.

Syftet med detaljplanen &r att omvandla och f6rtéta inom Flatds med moderna till-
géngliga bostdder sé att stadsméssig bebyggelse nira skola och befintligt sparvagns-
ldge (Nymilsgatan) skapas. Lokaliseringen har i markanvisningen lyfts som sérskilt
gynnsam fOr 16sningar som kan underlétta ett hallbart vardagsliv utdver krav pé att
uppna passivhusniva samt i 6vrigt uppfylla Stadens riktlinjer for “Miljoanpassat byg-
gande”. Detaljplanen ska préva bostadsbebyggelse och bostadsanknuten verksambhet,
skoldndamal samt tillhrande mindre yta for service (centruméndamaél) vid Nymilsga-
tan i stadsdelen Jarnbrott. Detaljplanen sikerstiller ytor f6r gng- och cykelvég utef-
ter Nymilsgatan och géngvig utefter Famngatan.

I Strategi for Goteborg 2035 utbyggnadsplanering, godkind av Byggnadsndmnden
2014, framgér det bl a att Goteborg ska utvecklas och vixa pa ett hallbart sitt nér det
giller att de resurser som redan finns och investeringar som redan &r gjorda anvinds
pé ett effektivt sétt. All fortétning, komplettering och omvandling ska stirka,
komplettera och vidareutveckla den sammanhéllna bebyggelsestrukturen som redan
finns. Inriktningen &r att utbyggnad ska prioriteras i de omraden dér det redan finns
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mycket investeringar gjorda, dér behovet att bygga vigar, ledningar, bygga ut och
forstdrka kollektivtrafiken dr mindre #n i andra omriden. I dessa omraden kan kom-
pletteringar och fortétningar dra nytta av den tithet av boende och arbetade som redan
finns. Tillskottet av bostéider och arbetsplatser forstirker den befintliga befolknings-
titheten och dkar underlaget for service och handel.

Enligt Goteborgs stads budget 2016 ska bl.a Goteborg vara en jimlik stad, dvs vi ska
minska klyftorna och 8ka den sociala héllbarheten. Bostadsbristen ska byggas bort
och bostadsbehoven tillgodoses béttre. Nybyggnation ska fortéta och komplettera och
utveckla staden dér befintliga resurser och redan gjorda investeringar kan nyttjas ef-
fektivt. Nybyggnationen ska bidra till higre téthet i redan befintlig bebyggelse samt
en stdrre méngfald av bdde innehéll och ménniskor. Géteborgarna ska inom gangav-
stdnd ha god kollektivtrafik, service, affirer, skolor torg och gronytor. Inriktningen
ska vara att utveckla en blandstad med mer liv och rorelse, 6kad trygghet och fler
motesplatser. Det innebir en stadsbild med mer utrymme f6r ménniskor och mindre
for bilar. Staden ska byggas sa att bilen blir mindre nodvindig.

Nybyggnation ska framforallt ske i redan exploaterade ldgen med god kollektivtrafik.
Virdefulla naturomréden ska bevaras. Barnperspektivet ska prégla utvecklingen av
staden. Den fysiska tillgéngligheten till hela stadsrummet ska 5ka genom att bygga
bort fysiska hinder. Inriktningarna i gronstrategin ska tillimpas. Parkering p4 tomt-
mark ska premieras. Parkeringsplaneringen ska stddja trafikstrategins inriktning.

Bostadsbristen ska motas genom kraftigt 6kat bostadsbyggande. Bostad &r en rittighet
och en del av den generella vilfirden. Andelen hyresritter i nybyggnation ska 6ka.

Detaljplanen ingar i BoStad2021 (Jubileumssatsningen) som innebér att kommunen
och néringslivet tillsammans ska ha planlagt och firdigstillt 7000 nya bostider, ut-
over normalproduktionen, senast under Géteborgs 400-rs jubileum 2021.

Med stdd i upprittade markanvisningsavtal for detaljplanen lyfts vissa krav med héin-
visning till ovanstdende Goteborgs strategi, utbyggnadsplanering, och i Goteborgs
stads budget 2016. Bland annat 4r inriktningen att boendeformen fordelas lika mellan
hyresrétter och bostadsritter. Boenden med sérskild service (sk BmSS) och forskola
kommer lokaliseras inom hyresritterna. For bebyggelsen inom den nya detaljplanen
ska de gestaltningsprinciper som tagits fram i gestaltningsprogrammet for detaljplan
for Flatas Park tillimpas.

Goteborg ska minska sin klimatpaverkan for att bli en héllbar stad med globalt och
lokalt rittvisa utslépp. 2020 ska utslédppen av koldioxid i Goteborg ha minskat med
minst 40 % jamfort med 1990. Bostadsbyggandet 4r ett viktigt led i att stidlla om G&-
teborg till en socialt och ekologiskt hallbar stad. Géteborgs program for miljéanpassat
byggande tillimpas dérfor vid all anvisning av kommunal mark.

For den framtida bebyggelsen vid Nymilsgatan ska ytterligare ett steg tas for att bidra
till att uppfylla mélen genom att endast ldgenergibyggnader ska uppforas inom plan-
omradet. Aven andra l6sningar som underlittar for en ekologiskt hallbar vardag for de
framtida boende ska genomsyra projektet dvs hur exploatrerna avser att hdja ambi-
tionen vad giller ekologisk hallbarhet och vara nytinkande. Arbetet med byggherren
har hitintills visat sig i att solpaneler foreslés pa alla tak for hyrestitterna. Dagvatten-
hanteringen gors synlig pa bostadsgérdarna. Mobilitetsdtgirder foreslds for att minska
bilanvéindandet och gynna kollektivtrafikresande och cykelanviindande.
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Lage, areal och markiagoforhallanden

" =

Oversikiskarta med gator i ndromradet. Planomradets lige (rod ring) i stadsdelen
Jarnbrott.

I

Ortofoto med fastighetsbeteckning. Réd streckad linje ungefirligt planomrdde.

Planomrédet &r beléget vid Nymilsgatan, cirka fem kilometer sydvist om Goteborgs
centrum. Planomradet avgrinsas av Nymilsgatan i véster, gng- och cykelvig lings
Flatés skola i norr och Famngatan i séder. I ster angrénsar planomradet till Flatés
Park. Denna del av parken kommer att bebyggas i enlighet med detaljplan Flatis park
(se planforhallanden)

Planomrédet omfattar cirka 1,3 hektar och beror fastigheten Jarnbrott 148:1 som #gs
av Goteborgs kommun.

Fastighetskontoret har upplétit fastigheten med en sé kallad kommunintern upplételse
till lokalnmnden, som bl a ansvarar for skolfastigheter. Upplatelsen kommer att si-

gas upp.
Fastighetsigare och réttighetshavare framgér av fastighetsforteckningen.
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Planférhallanden

Planen tas fram enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900) och drivs enligt standard plan-
forfarande.

Oversiktsplanen fr Goteborgs Stad, antagen 2009, anger pagéende markanvindning,
bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor mm (bostéider, arbetsplatser, service
och handel mindre gronytor). Blandning av bostéider och icke storande verksamheter
dr onskvird.

Program for Distansgatan Marconigatan' angrénsar till planomradet och berors ge-
nom de strategier som anges for bl a nya malpunkter (vid sparvagnshaliplatsen Ny-
milsgatan) och nya fSrbittrade strak (Norra Alléen och S6dra Alléen).

Planforslaget fSljer intentionerna i stadens strategidokument, Trafikstrategi for en
ndra storstad”, ”Gronstrategi for en tdt och gron stad” samt ”Strategi for utbygg-
nadsplanering”. Planforslaget syftar till att utveckla och fortéita ett omrade i den
byggda staden dér invanare bor och arbetar. En titare stad skapar underlag for servi-
ce, handel och kollektivtrafik vilket bidrar till ett attraktivt stadsliv. I en tétare stad
ges fler méjligheter att klara sin vardag till fots, med cykel och med kollektivtrafik.

For omrédet giller detaljplan DP 3081 fran 1963. Genomforandetid har gétt ut. Gil-
lande detaljplan ersiitts helt inom planomradet.

Gdllande detaljplan 3081 fran 1963, A=allmdnt dndamal. Rod linje ungefarltg grdns
Jor planomraddet.

1 Program for Distansgatan Marconigatan -delar av Flat8s inom stadsdelen Jérnbrott (Dnr
0353/07)

Goteborgs Stad, Planhandling 10 (56)




469

Planomréadet &r helt omslutet av detaljplanen for Flatés Park som vann laga kraft
2014-09-15 med genomforandetid till 2019-09-15. Denna detaljplan medger ca 300
ldgenheter och en upprustning/kvalitetshdjning av aterstaende park/grénytor for
lek/idrott inom Flatds Park. Véster om planomradet vid spérvigen finns byggritt for
tre lamellhus i sju véningar, 6ster om planomradet byggritt for radhusbebyggel-
se/lameller i tre vaningar samt tre punkthus i fem véningar.

Laga kraftvunnen detaljplan, Flatas Park, som omringar planomradet.
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Lllustration till detaljplan, Flatas Park. Denna detaljplan beror markerat omrade i
rott.

Planomrédet berdrs inte av strandskydd, biotopskydd - eller artskydd eller Natura
2000.
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Mark, vegetation och fauna

Planomrédet 4r idag bebyggt med ett antal ligre byggnader. Omradet r till storsta
delen hirdgjort med gator och parkeringsytor. Mindre grisytor finns i omrédets ytter-
kanter och vid véndplatsen. I planomradets nordvéstra horn finns ett antal trad. I vés-
ter angrénsar planomrédet till den hogre liggande Nymilsgatan, nivaskillnaden &r ca 3
m. Arbete pagér med att anléigga en géng- och cykelviig utefter Nymilsgatan och till-
hoérande stodatgérder som tar upp nivaskillnaden.

Oster om planomridet finns idag ytor for rekreation i form av park och fotbollsplaner.
Delar av denna rekreationsyta kommer att inom Dp Flatés Park tas iansprak for be-
byggelse medan dterstdende delar av parken upprustas och kompletteras med ytor for
idrott/lek.

Geoteknik

Viister om planomrédet och befintligt spiromrade gar berget i dagen, jorddjupen dkar
successivt &t dster in mot planomrédet och utgors av blandningar och skikt av grus,
sand, silt och lera som underlagras av ett friktionsjordslager pa berg. Jordlagrens mik-
tighet varierar mellan ca 3-4 m. Inom den norddstra delen av planomradet ligger jord-
djupet p& mellan ca 7 — 14 m. Jordlagren utgdrs Sverst av ca 0,5-1 m fyllning som
underlagras av siltig lera med varierande méktighet, leran underlagras av ett ca 0,5-2
m tjockt lager friktionsjord pa berg.

Inom &vriga delar av planomradet bedoms likvirdiga geotekniska forhallandena fore-
ligga som inom de norddstra delarna. Fore byggnadslov/startbesked och dven for att
verifiera de befintliga markforhéllandena kommer det att kriivas en objektsanpassad
och platsspecifik geoteknisk utredning.

Radon

Omradet &r klassat som 1&g-/normalriskomrade for radon.
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Fornldmningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Inga uppgifter om fornldmningar eller sérskilt kulturhistoriskt intressant bebyggelse
finns i omradet.

Omgivande bostadsbebyggelse dr frén 1960-talet och bestar av 2-4 vaningars lamell-
hus i gult tegel med flacka sadeltak. Ndrmast Nymilsgatan har dessa dven souterring-
vaning. Byggnaderna saknar hiss. I norr angrénsar planomrédet till Flatdsskolan med
tillhdrande véndplats. Flatdsskolan dr frdn 1966 i 1-3 véningar.

Befintliga flerbostadshus i 4 vaningar ~ Flatas skola vid Norra Alléen.
med souterrdngvaning mot Nymilsgatan

Inom planomrédet varierar bebyggelsen i dlder, fran 1960-90-tal. Fasadmaterialet 4r

till storsta delen rétt tegel.
L e

.

Lokaler inom planomradet. Till vinster i bild fd Motortekniska gymnasiet som tills
byggnaderna rivs anvinds for bl a transitboende. Ovriga kommunala verksamheter i
planomradet kommer att flytta till arsskiftet 2016/2017.
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Byggnaden "Axet” inom planomradet, anvinds for daglig verksamhet for funktions-
hindrade.

Befintlig bebyggelse trafikmatas fran Nymilsgatan. Samtliga byggnader inom plan-
omrédet kommer att rivas vid en exploatering. Verksamheterna flyttar successivt ut.
Befintlig tillfart fran Nymilsgatan tas bort.

Sociala aspekter

I Flats bor det ca 3475 personer dir andelen dldre dr ndgot hogre dn genomsnittet for
staden. Storre delen av lidgenheterna i omrédet saknar idag hiss. Féreslagen detaljplan
tillfor lagenheter med hiss. Befolkningsprognosen visar att 6-9-aringar kommer Ska
stort. Nya skolplatser planeras dérfor till Bjorkasskolan och till Skytteskolan. Den
omfattande utbyggnaden av bostéder som planeras i och omkring planomradet forut-
sdtter utbyggnad av forskolor.

Inga permanenta bostéder finns i planomradet idag men fd gymnasielokalerna nyttjas
tillfélligt som transitboende for flyktingar och for daglig verksamhet for funktions-
hindrade. Bade i och i direkt anslutning till omradet finns skolverksamhet vilket gér
att platsen &r vélbesokt dagtid men forhallandevis folktom kvills- och nattetid och
kan da upplevas som otrygg. Sparvagnshallplatsens lidge i korsningen Nymilsga-
tan/Famngatan innebér viss géngtrafik i omradet.

Bebyggelsen i direkt anslutning till planomrédet utgdrs av bostadsritter, men i stads-
delen &r det jimt fordelat med hyresritter. Inriktningen i detaljplanens markanvisning
ar att tillkommande bostéder ska fordelas lika mellan hyresriitt (i norr) och bostadsritt
(i soder). Boenden med sérskilt stéd (sk BmSS) och forskolan lokaliseras inom hyres-
rédtterna i norr.

I samband med planarbetet har en social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys
genom{orts i samarbete med berdrda forvaltningar. Dér framkom bland annat behov
av forbiéttrade géng- och cykelstrak till sparvagnshallplats/skola samt ldngs hela Ny-
milsgatan ner till Marconigatan for att forbéttra attraktiviteten men ocksa oka trafik-
sikerheten. Aven belysning lyftes i sammanhanget. Att planomradet och hela Flatas
har ett ypperligt ldge, genom en placering “mitt pa” sparvagnslinjen dvs man kan som
boende i omrédet vara del av alla sociala grupper och litt flytta sig ddremellan vilket
méngfaldsmaéssigt och integrationsmissigt dr betydelsefullt. Befintlig bebyggelse kan
dock upplevas introvert pga tydlig trafikseparering och privata/halvprivata gardar
vilket begrénsar kontakten utifran. Tillkommande bebyggelse ska dirfor tydligt bjuda
in ndromradet med vilkomnande entréer till bostadsgirdarna. Foreslagen bebyggelse
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innebér dkad tillgénglighet med hiss och ddrmed chans till flyttkedjor. Ndrmiljon med
park- och idrottsomradets mojliga aktiviteter ” det aktiva grona” far girna spilla Sver
pé planomrédet som idag har en liten social funktion. Viktigt att skapa helhet och
kopplingar mellan befintlig bebyggelse och tillkommande bebyggelse samt att helhe-
ten dven fungerar under en byggtid.

Strukturskissen frin programmet’ bekriftar sakfrégor fran social- och barnkonse-
kvensanalysen. Bland annat utpekas sparvagnshéllplatsen och Flatds torg som befint-
liga métesplatser som bor forstirkas i ndrheten av planomréadet. Sparvagnsspéren ut-
gor en barridr i vister medan Marconigatan ldngre s6derut samt Dag Hammarsklds-
leden i dster har liknande inverkan.

Strukturskissen illustrerar &ven behov av tva forstirka kopplingar i st-véstlig strick-
ning , forlingning av gang- och cykelvig vid Flatas skola norr om kvarteret resp utef-
ter Famngatan, dels for att mildra barriiren och skapa kontakt med bostadsomréadet pa
andra sidan sparviigen och dels for att tydliggéra kopplingen till befintlig sparvagns-
héllplats. Detaljplanen tillgodoser denna inriktning.

Trafik och parkering

Planomréadet nds med bil stderifrén via Nymilsgatan, vilken #r tvdrgata till Marconi-
gatan. GenomfSrandet av detaljplan Flatis Park innebir angéring via Famngatan. An-
grinsande bostads-, park- och skolomréde tillater inte biltrafik istéllet finns utbyggda
gang- och cykelvigar fran bostadsomradenas matargator vidare in pa gardarna med
kopplingar emellan dessa och till och fran skola och parkmiljo.

I samband med byggnationen av Flatis Park kommer ny géngvég etableras utefter
Famngatan.

Niérmaste kollektivttrafikhdllplats &r Nymilsgatan, ungefidr 100 meter fran planomré-
det. Frdn Nymilsgatan avgar sparvagnslinjerna 1, 7 och 8. Sparvagnslinje 1 kopplar
samman Tynnered med Ostra Sjukhuset via Brunnsparken, linje 7 Tynnered till Berg-
sjon via Sahlgrenska och Brunnsparken och linje 8 binder samman Frlunda och
Angered via Korsvégen. Sparvagnslinjerna via Nymilsgatan mojliggor resande till
centrala knutpunkter och noder for vidare resa. Restiden till centrum #r cirka 20 minu-
ter. Frdn omrédet nér man kollektivtrafikknutpunken Marklandsgatan inom 4 min,
varifrdn det avgér ett stort antal sparvagnslinjer (1, 2, 3, 7, 8, och 13) och bussar (16,
45, 64, 82, 84, 95, 758, (Bla Express, Rosa Express )3 . Se figur under rubrik Till-
génglighet och service.

Oster om omridet finns #ven en busshallplats, Synhallsgatan inom 5 minuters géng-
vég. Frén Synhallsgatan avgar buss 84, 95, 185, 82n. Buss 84 kopplar samman Fro-
lunda Torg med Marklandsgatan via Sisjén. Buss 95 kopplar samman Frélunda Torg
med Marklandsgatan. Restid till Marklandsgatan &r 6 minuter och till Frslunda Torg
cirka 12 minuter. Buss 185 gér till Torslanda och buss 82n till Brottkirr. (Visttrafik,
2016).

2 Program for Distansgatan Marconigatan-delar av Flat8s, inom stadsdelen Jérnbrott i Géteborg. Dnr
0353/07.

J Vésttrafik, 2016-06-17.
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Frdn omradet gér det ocksa enkelt att resa med cykel. Avstand till de centrala delarna
sdsom Kungsportsplatsen, Gteborg C, Stenpiren nés alla inom 18-22 minuter med
cykel. Exempel p4 restider till andra platser 4r 5 minuter till Axel Dahlstréms torg, 6
minuter till Ruddalens idrottsanldggning, 8 minuter till Frolunda Torg, 11 minuter till
Botaniska Trddgérden, 11 minuter till Mariaplan och 13 minuter till Klippans firjel-

ge.*

Samtliga parkeringsplatser inom planomradet, som idag nyttjas av de verksamheter
som &r aktiva inom omrédet, kommer tas bort. Parkeringen véster om Nymilsgatan
bebyggs med bostider utifrin tidigare lagakraftvunnen detaljplan Flatis Park.

Overgripande syn pa niromradets trafikstruktur

Goteborg véntas fram till &r 2035 viixa med 150 000 invénare och 80 000 arbetsplat-
ser och ddrmed vixa till en néra storstad. Géteborgs Stad vill att mycket av stadsut-
vecklingen fOr att bygga denna néra storstad ska ske genom fortéitning i det vi kallar
for mellanstaden, det vill séiga i den sammanhéngande staden utanfor stadskirnan.
Med det 6kade antalet invénare i staden antas ocksa antalet resor till, frdn och inom
staden Oka proportionerlig, vilket stiller nya krav pé svil trafiksystemet som pa for-
dndrade resebeteenden. Detta &r forutsittningar for att mojliggora den dnskade till-
vixten av regionkérnan som vi ser framfor oss och som #r ett Svergripande mal for
fortdtningen i staden. Med en tétare stad kan fler invanare f3 néra till mataffiiren, sko-
lan, busshéllplatsen och annan service — allt det som gor vardagen lite enklare. Staden
vill hdrigenom skapa fler attraktiva platser for boende, bestkare och for det néringsliv
som Onskar véxa eller etablera sig i staden.

Stadens syn pa trafikalstring till féljd av exploatering sédra mellanstaden

En fSrutsittning for att moéjliggdra denna stadsutveckling &r att trafiksystemet genom
olika dtgérder kan stillas om i en mer hallbar inriktning. Samtidigt skapar fortétning-
en i sig sjélv forutséttningar for en omstillning av trafiksystemet. Forutsittningarna
for en héllbar stadsutveckling for bebyggelse- och infrastrukturplaneringen ér saledes
Omsesidigt beroende av varandra och dess vixelverkan méste dirfor beaktas igenom
hela planeringsprocessen. Didrmed finns ocksd mojligheter till att genom stadsplane-
ring paverka trafikalstringen for olika trafikslag i 6nskad riktning. Detta blir méjligt
eftersom andelen resor med ett givet trafikslag antas paverkas av forutséittningarna att
resa med detta trafikslag, samtidigt som antalet resor for samtliga trafikslag antas vara
konstant for ett givet antal invénare.

Gillande inriktnings- och effektmal for denna stadsutveckling kan utlésas i Géteborgs
Stads styrdokument Trafikstrategi for en néra storstad Géteborg 2035 samt i Strategi
for utbyggnadsplanering Géteborg 2035, dokument som ska ses som konkretiseringar
av Goteborgs Stads Sversiktsplan.

Planomréadet ligger i s6dra mellanstaden som omfattas av Hogsbo, Frolunda och Tyn-
nered. S6dra mellanstaden omgérdas av de fyra stora trafiklederna Visterleden, del av
Oscarsleden, Hogsboleden samt Dag Hammarskjoldsleden.

4 Trafiken.nu, 2016.
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Idag fyller trafiklederna viktiga funktioner for végtrafiken. De tva forst nimnda le-
derna, Visterleden samt Oscarsleden, har staten som huvudman och #r klassade som
riksintresse kommunikation. Det 4r bland annat Visterledens funktion som korridor
for ndringslivets transporter till Géteborgs Hamn som #r anledningen till riksintresset.
Idag trafikeras Visterleden av ndrmare 60 000 fordon per vardagsmedeldygn. Vister-
leden och Oscarsleden fyller ocksa en viktig funktion som en del i Géteborgs Stads
lokalnit, genom att de avlastar Géteborgs centrala delar frin biltrafik.

Hogsboleden och Dag Hammarskjoldsleden dr ddremot kommunala leder. De har
idag viktiga funktioner for végtrafiken genom att koppla ihop de perifera sodra och
vistra delarna av staden med Goteborgs innerstad. I dag finns dock tankar om #indrad
framtida funktion for dessa trafikleder. For Dag Hammarskjoldsleden 4r tankarna
ldngt gingna och det pagar ett arbete med att omvandla Dag Hammarskjoldsleden till
en stadsgata. Dag Hammarskjoldsleden trafikeras idag av runt 30 000 fordon per var-
dagsmedeldygn. Trots att lederna idag utgor en viktig funktion for végtrafiken si ut-
gor de samtidigt en barridr sett ur det sociala perspektivet. Detta blir extra tydlig nér
staden vill stadsutveckla, viixa och bli storre.

Effekter av fortitningen

Bostadsutvecklingen i sédra mellanstaden beriknas ge ett tillskott av totalt 30 000
bostidder i omradet. D4 &r savil utbyggnaden i utbyggnadsplaneringen medriknad
som den senare tillkomna stadsutvecklingen kring Dag Hammarskjolds boulevard
medriknad. En stor del av dessa bostéder frvintas byggas fram till ar 2035.

Med dagens tankar om bostadsutveckling i s6dra mellanstaden kommer det innebéra
att sédra mellanstaden fullt utbyggd i princip kommer f& en fordubbling av antalet
invénare jimfort med var det bor dir idag. Det innebir ett tillskott p& 45 000 invanare
och mer &n 135 000 resor per dygn jamfort med idag.

I samklang med stadens klimatstrategi krévs enligt trafikstrategin en minskning av
antalet bilresor med 25 procent ar 2035 jamfort med 2011. Det innebér en fordubbling
av antalet resor till fots, med cykel, samt med kollektivtrafik, vilket 4r i linje med
K2020 dir storre omstéllningar bor ske dér bést forutséttningar finns. Sédra mellan-
staden &r ett sddant omrade dér forutsittningarna for att uppna just en sddan stdrre
omstillning av trafiksystemet finns. For biltrafiken innebér den téinkta fortidtningen

38 000 fler bilresor och 46 000 kollektivtrafikresor per dygn jaimfsrt med 2011 ars
nivd, om trafikstrategins viljeinriktning uppfylls.

Trafikstrategins fairdmedelsfordelning har dock brutits ned p& omradesniva for att
utgdra ett verktyg for den planering som sker i program, detaljplaner och ombyggna-
der. Det innebir att det &r mot denna trafikférdelning som planeringen och trafikalst-
ringen ska beriknas ifrén. Det innebir ocksa att de frdgor som berdr infrastrukturin-
vestering och genomfSrande blir extra viktiga att faststélla redan i tidigt skede. De
olika planomrédenas bidrag till de nddvéndiga systeméatgirderna kan da faststillas,
och tillika konsekvenserna av avvikelser fran denna planering. En sidan helhetsbild
av omrédets utveckling bidrar ocksa till att skapa en forstéelse hos exploatdrerna for
de investeringar som kommer att krévas pd omradesnivé for att exploatera sédra mel-
lanstaden.
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Arbete som framjar utvecklingen i sédra mellanstaden

Utdver Goteborgs Stads planering for forbittrade forutséttningar for gdng- och cykel-
trafik genomfors dven planeringsarbete for den framtida kollektivtrafiken i linje med
stadens mal. Goteborgs Stad samverkar med Vistra Gétalandsregionen, MdIndal och
Partille i ett gemensamt projekt som syftar till att sikerstilla kapaciteten och kvalite-
ten i kollektivtrafiken med sikte pa 20335, vilket 4r en vidareutveckling av K2020.
Denna utveckling av kollektivtrafiken i sodra mellanstaden dr en viktig del i den om-
stéllning av trafiksystem som &r nddvindig for att mojliggéra den dnskade stadsut-
vecklingen i omradet.

Goteborgs Stad har via trafikkontoret initierat ett arbete med en &tgirdsvalsstudie i
s6dra mellanstaden, under namnet AVS S&dra Mellanstaden. Arbetet ska bedrivas i
enlighet den metod som Trafikverket tillsammans med Sveriges kommuner och lands-
ting och Boverket har arbetat fram.

For AVS Sédra Mellanstaden #r syftet att hitta atgéirder som resulterar i att de natio-
nella transportpolitiska mélen och trafikstrategins malséttningar kan uppfyllas inom
det omrdde som vi kallar f6r sédra mellanstaden. Mélen ska vara uppfylida efter det
att sodra mellanstaden byggts ut i enligt med utbyggnadsplaneringen och annan tinkt
planering som Goteborgs Stad ser framfor sig. En beddmning #r att arbetet med AVS
Sodra Mellanstaden kommer att gé ut p& samrad tidigast under varen 2017 och arbetet
som helhet kommer att péga till minst sommaren 2017.

Framdriften av planerna i BoStad2021 pagér parallellt med AVS-arbetet. Under tiden
som arbete med AVS:en pagr ir inriktningen att varje detaljplan ska bidra till den
omstéllning av trafiksystemet som dr nddvéndig for att trafikstrategins mél ska upp-
nas. Losningar som &r nédvéndiga och som ligger utanfor detaljplaneomradena pé
systemniva hanteras i AVS:en.

Detaljplanens forhallning till trafikstrategin
Planforslaget forhaller sig till Trafikstrategin enligt fSljande;

e Omréadet ligger i ndra anslutning till tva stérre kollektivtrafiknoder; Frolunda
Torg och Marklandsgatan. Buss trafikerar mellan dessa noder med turer under
storre delen av dygnet. Detta innebér att bostidder skapas i ldge med tillgdng
till god kollektivtrafik och nirhet till service vid dessa knutpunkter.

e Med nérheten till sparvagnshallplats, inom 200 meter for hela planomradet, &r
kollektivtrafiken i restid konkurrenskraftig, inom ca 3 min promenad .

e Planomradet ligger med god anslutning till cykelvig lings Dag Ham-
marskolds boulevard med anknytning till Marklandsgatan och Frélunda Torg.
Oavsett de fordndringar som kommer att ske av boulevarden kommer gang-
och cykeltrafiken prioriteras.

e Inom géng- och cykelavstand 1, 2 km (900m fagelvigen) till Axel Dahlstréms
torg finns vérdcentral, apotek, livsmedelsbutik mm och ett dnnu bredare servi-
ceutbud finns vid Frolunda torg (1,5 km).

e Bostider skapas i direkt anslutning till forskola och skola F-6 som kan nés
utan att korsa bilvég. I planomradet ingdr en géng- och cykelvig till skolan ut-
efter Nymilsgatan samt en separat gdngvig utefter Famngatan som lénkar till
sparvagshéllplatsen.
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e Detaljplanen utgir fran ett reducerat p-tal och mobilitetsatgérder planeras,
bland annat bilpool/cykelpool och andra cykelbefrimjande &tgérder i syfte att
frimja en ekologiskt hallbar vardag for att uppfylla kommunens markanvis-
ning.

Tillganglighet och service

Stora delar av ndromrédet utgérs av bostadsomraden med lokalgator. Det &r cirka 2
minuter gang till spdrvagnshallplats Nymilsgatan i véster och cirka 5 minuter géng till
busshallplats Synhéllsgatan. Det finns ett visst utbud av handel och service i ndrom-
rddet som kan nés via ging.

Vid Frélunda Torg sydvist, och Axel Dahlstréms Torg norr om omradet finns ett stort
utbud av service och tjénster. En rad andra exploateringar i niromradena, tillsammans
med denna exploatering Okar efterfrigan och behov av tjénster och service allt efter-
som kundunderlaget utSkas.

Det finns en rad grén- och rekreationsomraden som ér litta att nd bade med gang-,
cykel- och kollektivtrafik. Ruddalen 4r 6 minuters cykling bort, Slottsskogen 9 minu-
ter, Botaniska Tridgérden 11 minuter och lika lang tid tar det till Vistra Kyrkogérden.
P4 géngavstand finns dven Anggardsbergens naturreservat.

Flatés skola (F-6) angrinsar planomrédet i norr och nyttjar intilliggande park- och
gronytor som #ven innehaller lekplats. Genomfbrandet av detaljplanen for Flatds park
innebdr minskade gronytor men att de aterstdende rustas upp och ges ett Skat innehall
av funktioner. Skolan angdrs frdn Nymilsgatan i gatans véindplats dir &ven himtning
och ldmning av elever sker liksom leveranser till/frdn skolan.

Vid Flatas torg finns lokaler for butiker, restaurang samt Flatas kyrka. I nuliget sak-
nar vissa lokaler runt torget hyresgister. Bibliotek och &vrig samhillsservice, inklusi-
ve kultur- och fritidscentrum med fritidsgérd, finns vid Axel Dahlstréms torg norr om
planomrédet ca 10 min promenadvig. Vérdcentral Nérhdlsan Hgsbo ligger inom en
7 min promenadvig. Strax sdder om planomradet vid Marconigatan ligger en matva-
rubutik.
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Lokalisering for service i ndrheten till planomradet

Teknik

Fastigheten &r ansluten till dricks-, spill- och dagvatten.

Dricksvatten

Dricksvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnét som finns utbyggt norr om
detaljplaneomradet och till nya ledningar som anlagts i Famngatan. Kapaciteten pa
allmént ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten motsvarande omré-
destyp A2;VAYV publikation P 83. Lédgsta normala vattentryck i forbindelsepunkt
motsvarar nivan +77 m, hdjdsystem RH2000. I de fall hdgre vattentryck onskas far
detta ordnas och betalas av fastighetsidgaren.

Spillvatten

Avloppsnitet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. Spillvattenanslutning kan
ske antingen till allméint ledningsn&t som finns utbyggt norr och séder om detaljpla-
neomrédet. Kapaciteten bedoms vara god.

Dagvatten

Fastighetens nistan uteslutande hardgjorda ytor innebir att det sker en vésentlig dag-
vattenavledning fran omradet i nuliget. Genomford dagvattenutredning’ konstaterar
att exploateringen innebér ett minskat dagvattenflode fran omréadet eftersom krav
stills pa fordrdjning sa att den effektiva magasinsvolymen motsvarar minst 10 mm
per kvadratmeter pa de hardgjorda anslutna ytorna. Fér att uppna god fordréjning och

® Dagvattenutredning fér detaljplan vid Nymilsgatan, 2016-08-24, Rambdéll
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rening ska fordrdjningsanldggningarna vara ytliga och 6ppna. Inom kvartersmarken
kan bebyggelse- och gardsutformning bidra med sé stora gréna ytor som majligt, gro-
na tak och vixtbéddar till en god fordrdjning och dkad reningsfunktion si att kraven
pa fordréjning enligt dagvattenutredningen uppnds.

Planomrédet &r anslutet till dagvattennitet i gdng- och cykelvigen vid Flatas skola
och i Famngatan i sdder. Omrédet sluttar nedat mot 6ster. Dess ligpunkt finns i det
norddstra hornet. I den viéstra delen mot Nymilsgatan har en slént fyllts igen och ut-
fyllnaden hélls upp av en stédmur fSr att mojliggéra angrinsande parkeringsyta och
gang- och cykelvig. Utfyllnad och stddmur stér pa ett lager drinerande makadam, i
gréinsen till planomradet. Gatans vatten kommer att tas om hand i rinnstens brunn.
Vatten pa den nya géng- och cykelvigen leds ned till en tridrad mellan parkeringen
och gang- och cykelvégen. Det vatten som inte fingas upp av tridraden kommer att
rinna genom utfyllnaden och genom makadamlagret in till planomradet.

Underjordiska garage anldggs under kvarteret vilket krdver hénsyn vid utformning av
fordrojnings- och reningsldsningar fr dagvattnet. Ett underjordiskt garage minskar
m&jligheten till infiltration och kan eventuellt forsvéra grundvattenstrémningen dster-
ut genom planomradet.

Bebyggelsen kommer att hamna néra stodmuren nir bebyggelsen uppfors. Hojdsitt-
ning och atgérder for att undvika vattenansamlingar mot byggnader i planomridets
vistra grins dr viktigt att téinka pa och framgdr av dagvattenutredningen.

Skyfall
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Skyfallsmodellering av ett 100-Grsregn. Bl omrdden dr éversvimningsomrdiden.
Réda pilar visar ytvattnets flodesrikining

Figuren ovan visar ett utdrag ur skyfallsmodellen av ett 100-arsregn for Géteborgs
kommun. Modelleringen beskriver hur vatten rinner av vid extrema regn samt var och
till vilket djup vattnet ansamlas. Ytvatten rinner mot norddst enligt skyfallsmodellen.
Risk for ansamlingar av vatten finns inom planomréadets norddstra del. Det &r viktigt
att gérdar utformas sa att inte dagvatten blir instingt, utan far rinna fritt ut frdn omra-
det. Omrédet bedoms vara tillgéingligt vid ett 100-arsregn. Bebyggelsen och dagvat-
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tenhantering maste utformas sa att inte omkringliggande bebyggelse paverkas nega-
tivt, detta dr viktigt att tinka pa eftersom Flatasskolan ligger intill planomrédet.

Omgestaltningen av Flatds Park innebér att ytterligare kapacitet frigors i ledningsnitet
da lokala dagvattenlsningar skapas. Parkens utformning foréndrar dven vilka ytor
som befaras ansamla vatten vid extrem nederbord.

Varme

Befintliga lokaler inom omradet forsorjs med fjérrvdrme. Ledningar, som tidigare var
forlagda i den norra delen av planomrédet, har flyttas ut i géng- och cykelvégen vid
Flatas skola, varifran framtida anslutningar kan ske. Det stdra kvarteret kan forsrjas
med fjirrvirme fran nya ledningar som ska anldggas i Famngatan.

El- och teleledningar

Ett ledningsstrék for el ligger i gdng- och cykelvégen lings Flatés skola med mgjlig-
heter att ansluta och nya elledningar har anlagts i Famngatan. Befintliga transforma-
torstationer finns strax véster och dster om planomradet. Goteborgs Energi gor be-
démningen att tillkommande bostédder, vid uppvirmning med fjérrvirme, kan forsor-
jas med det befintliga nétet med vissa forstidrkningar och ombyggnad av lagspén-
ningsnétet.

Berganlaggning

Planomrédet ligger i nérheten av en berganlidggning, se dven sid 36.
Stérningar

Buller

Trafiken pa Nymilsgatan samt trafiken frdn den spérbundna trafiken genererar buller
till omgivningen. Den ekvivalenta ljudnivan for bostadsbebyggelsen utefter Nymils-
gatan dr idag <55 dBA ekvivalentnivd och den maximala ljudnivén dr <69 dBA,
Riktvérdena anger hgst 55 dBA ekvivalenta ljudniva och 70 dBA maximala ljudni-
v&°. Riktvirdena klaras hdrigenom.

Féroreningar

En Sversiktlig miljoteknisk markundersdkning har genomforts inom planomradet.
Resultatet visar inte pd forekomst av ndgra markfororeningar med halter verstigande
generella riktvirden for planerad markanvéindning. Provtagningen som har utforts &r
av stickprovskaraktér och har endast genomforts utanfor befintliga byggnader. Det
kan inte uteslutas att hdgre fororeningshalter forekommer lokalt inom omrédet men
utredningen visar &nd4 att férutséittningarna for planlédggning och utbyggnad inte ska
behdva forsvaras eller fordyras nimnvért med avseende pa fororenad mark. Med tan-
ke pa den verksamhet som tidigare har bedrivits inom omradet kommer fSrorenings-
fragan finnas med nér man planerar for rivning av befintliga byggnader och gér néd-
véndiga markarbeten.

§ PM buller SBK 20170116
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Planforslaget innebr ett tillskott av ca 300 bostéider i form av flerbostadshus i ett
gynnsamt lége for kollektivtrafik utefter Nymilsgatan, néra befintlig skola. Detaljpla-
nen dndrar markanvéndningen frén nuvarande allméint #ndamal till Bostider med bo-
stadsanknuten verksamhet (B), omrade for Bostédder och skola (BS) och Bostéider och
bostadscentrumidndamal. (BC;).

GenomfSrandet av detaljplanen innebér att samtliga befintliga byggnader och anligg-
ningar inom Jirnbrott 148:1 rivs. Planldggningen s#kerstiller &ven markutrymme for
en géng- och cykelvig utefter Nymilsgatans 6stra sida for en trafikséker vig for skol-
barn och ungdomar till Flatas skola. Lings Famngatan ianspréktas mark for att ge
utrymme for en gdngvig, tridplantering samt kantstensparkering. Ddrmed blir géng-
vég till sparvagnshallplats mer tillgdnglig.

Planomradet omfattar bdde kvartersmark och allmén plats.

Detaljplanen ingér i BoStad 202 1(Jubileumssatsningen) som innebér att kommunen
och niringslivet tillsammans ska ha planlagt och férdigstillt 7000 nya bostéder, ut-
over normalproduktionen, senast under Goteborgs 400-3rs jubileum 2021.

Kvartersmarken dr markanvisad till Nordfeldt Invest AB och Alaska Fastigheter
AB/AB Lejonstaden. Markanvisningen for Nordfeldt Invest AB avser hyresritter (ca
50%), markanvisningen for Alaska Fastigheter AB/AB Lejonstaden avser bostadsrit-
ter (ca 50%). Avtal om genomfSrande av detaljplanen ska tecknas med byggaktorer-
na. Byggaktorerna ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhall.
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Lllustrationsritning éver planomrddet

Viktiga utgéngspunkter for bebyggelsen har varit att hitta en kvartersstruktur med
tydliga bostadsgérdar och ett samlat uttryck. Bostadsgardarna har medvetet fatt tydli-
ga entréer/Oppningar for att inte avskiirmas och upplevas privata. Mojligheten att
kunna passera igenom kvarteret till skola och forskola &r betydelsefullt.

Planforslaget medger uppforande av flerbostadshus i 5 till 9 véningar, ca 300 ldgenhe-
ter. Byggnadernas hojd gér fran hogre i norr mot lidgre i sdder och anpassas till den
befintliga bebyggelsen vid Famngatan. Planldggningen innebir ett tillskott av bosti-
der som till skillnad fran dagens bestdnd kommer att ha hiss.

De nya bostadshusen bildar en 6vergdng mellan Nymilsgatans hus ldngs gata till ett
Oppnare planmdnster ndrmre parken. Fem huskroppar bildar en kvartersform med tvé
bostadsgardar. Hyresritterna grupperas kring den norra garden och bostadsritterna
kring den sddra. Oppningar och strak kopplar samman de tva delarna. I bostadshuset

i nordost, néirmast park och skola, integreras en forskola med 4 avdelningar och gér-
dar for nérlek. Forskolan ligger néra, ca 50 meter, fran Flatisparken med majligheten
for ytterligare lekytor. Av hénsyn till parkens nirhet och fastighetens begrinsade yta
har riktlinjerna om 20 kvm/barn fSrskolegardsyta varit utgadngspunkt istéllet for
35kvm/barn.

Befintlig bebyggelse i Flatds har en sammanhéllen karaktir. Den tillkommande be-
byggelsen i Flatds Park, intill denna detaljplan, kommer ddremot ha en stdrre varia-
tion med lamellhus, punkthus och radhus i varierande héjder. Ett motsvarande for-

hallningssitt fortsétter i denna detaljplan for Flatas Alléer, med karaktérsskillnader
mellan de tvd delarna och en variation inom dem.
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Kring den norra garden fSreslas hushdjderna variera mellan 6 och 9 véningar med en
hogsta punkt i det nordvistra hornet ddr Nymilsgatans nya vidgade gaturum formar en
platsbildning med angoring till skola och forskola. Marknivéerna och placeringen av
forskolan bidrar till entréer bdde mot véndplats och mot bostadsgérd respektive for-
skolegérd. Byggnadernas placeringar formar ett tydligt gdrdsrum dér de tva volymer-
na spelar mot och med varandra. Hir utformas husen med stora balkonger och loft-
gingar med mdjlighet till sittplatser och social samvaro. Material och/eller firg skapar
ytterligare variation.

Bostédderna kring den sodra bostadsgérden varierar i vaningshdjd frén 5 till 7 vaning-
ar. For okad anpassning gentemot befintlig bebyggelse ska den Sversta véningen vara
indragen minst 2,5 meter fran underliggande fasad. Bebyggelsen mot Nymilsgatan har
entréer mot gatan samt mot bostadsgarden som ligger en véning ner.

For bebyggelsen inom denna detaljplan ska de gestaltningsprinciper som tagits fram i
gestaltningsprogrammet for detaljplan for Flatas Park tillimpas.

o .,;ﬁ‘”gk

Llustration, vy siderifrdn med fireslagen bebyggelse i vitt. Gra bebyggelse visar
byggrdtt inom detaljplan Flatds Park.
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i

Lllustration, vy dsterifran med foreslagen bebyggelse i vitt. Gra bebyggelse visar
byggrdtt inom detaljplan Flatds Park.

Lllustration, vy norrifran med foreslagen bebyggelse i vitt. Gra bebyggelse visar
byggratt inom detaljplan Flatas Park.
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Principskiss av bebyggelsen vid Nymilsgatans vindplats .

Arkitekter: Kirsch+Dereka Arkitekter

Principskiss
gardsmiljé
Jor norra
delen av
planomra-

B i h‘— det. Arkitekt:

l“ Kirsh

+Dereka
Arkitekter
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Principskiss
gardsmiljo
Jor sédra
delen av
planomradet.
Arkitekt: Ar-
kitektbyran
Design AB

Principskiss
gatuvy Famn-
gatan. Arki-
tekt: Arkitekt-
byran Design
AB

Bostadsanpassad verksamhet, lokal och platsbildning

For bebyggelsen utefter Nymilsgatan och Famngatan tillits bostadsanknuten verk-
samhet, sdsom exempelvis frisor, fotvard, cykelfaciliteter etc. I hornet vid korsningen
Nymilsgatan/Famngatan stills krav pa en lokal for centruméndamal om minst 30 kvm
inom en byggritt med BY A pa 300kvm. Platsen framfor och strax &ster om detta hérn
ligger som allmin plats GANG. Platsen kan vid stod av tillfilligt bygglov anvindas
for till exempel uteservering/sittplatser. Befintliga nivaskillnader i detta htrn behover
tas upp inom kvartersmarken for att ang6ring till lokal samt géngviig ska vara till-
gingliga. Platsen passeras av boende i ndromradet pa vig till sparvagnshéllplats
och/eller skola och utgér en viktig entrépunkt till planomrédet som bendmns Flatas
Alléer. Platsen kommer angéras fran bostadsgarden genom en trappa pa kvartersmark.

Den nya bebyggelsen utformas efter de principer som anges i gestaltningsprogram®
for Detaljplan for Flatas Park, 5061.

® Gestaltningsprogram fér nya bostdder och ny park i Flat8s, koncept 2008-03-31

Goteborgs Stad, Planhandling 28 (56)




487

Forskola

I del av bottenplan/souterring pé flerbostadshuset i norddst inryms en forskola om 4
avdelningar. Forskolans lekytor tillgodoses genom tvé lekgardar i direkt kontakt med
forskolan, en storre pa 1250 kvm i 8ster och en mindre pd minst 200 kvm i véster.
Forskolegardarna motsvarar 20 kv per barn for en verksamhet med fyra avdelning-
ar. Flatasparken som efter upprustning firdigstélls 2017 nas utan korsande trafik inom
50 m, vilken innebdr tillgang till friytor med andra mdojligheter. Avsteg frén riktlinjen
pé 35 kvm lekyta/barn har beddmts rimlig utifran fastighetens begrdnsade yta samt
nérheten till intilliggande Flatis Park.

Principillustration, forskolans tva lekgardar samt en forsta utformning av vdstra
gardsmiljon.

I stadens ramprogram for forskolor framhalls att det kan vara lampligt att en forskole-
gérd delas upp i olika mindre gardar for att 6ka Sverblickbarhet och skapa miljoer
med olika fokus. Den storre garden ger i planforslaget plats for rorelse och kreativ
aktivitet med utrymme for fysiska utmaningar. Den mindre garden ges en annan ka-
raktir med fokus pé sinnliga upplevelser och social kontakt med odlingstema som
dven kringboende kan fa del av. Den storre garden utvecklas limpligen i dialog med
kommande verksamhet medan den mindre gérden blir en del av ett stérre rum och
gestaltas i en helhet.

Utemiljéernas placering innebir att god ljudmiljo® uppfylls. Forskolegirdarna ar be-
rdknade till att innehalla en ljudniva om 37-38 dBA ekvivalent ljudniva.

Lokalsekretariatet har gjort beddmningen att Staden kan acceptera presenterad 15s-
ning med 20 kvm/barn, alternativet &r att ga ner pa antalet foreslagna forskoleplatser
och d& uppfylls inte behovet av antalet platser. En storre enhet &r dock att foredra gil-
lande verksamhetens ekonomi. Tidigare antagen detaljplan Flatas Park tillgodoség
ingen forskola vilket bidragit till uppkommen situation.

Hémtning och ldmning till férskolan sker vid Nymilsgatans véndplats. Varuleveran-
ser/avfallshantering till forskolan kommer att ske frdn den nya kvartersgatan i sydost.

Bostadsgardar

P4 vardera bostadsinnergard samt pa ytan knuten till skolindamaélet tillats komple-
mentbyggnader sasom forrad, miljéhus, véxthus mm till en sammanlagd area av 75
kvm BYA for norra bostadskvarteret, 50 kvm BY A for sédra bostadskvarteret och 50

9 Understigande 55 dbA ekvivalent ljudniv8
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kv BYA for forskolegérden. Detta innebir att bostadsgardarna och frskolegarden
maximalt far tas i ansprak till 4% i relation till gdrdarnas varierande storlek. Kom-
plementbyggnader tillits med en hogsta nockhdjd om 3,5 meter.

Det &r pa bostadsgirdarna som miljoinriktningen visuellt kommer att kunna bli synlig
for de boende. Dagvattenutredningen redovisar ytliga och Sppna dagvattenldsningar.
For att kunna kombinera omhéndertagande av dagvatten och underliggande parker-
ingsgarage med ett gront intryck forutsétts och en god avvigning av marknivderna
samt nddvéndiga plank och murar.

aer

NORRA FLATAS ALLEER

Principillustration sédra bostadsgarden. Kdlla: 02Landskap
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Trafik

Bebyggelsen nas fran det Svergripande vignitet med Dag Hammarskdldsle-
den/Marconigatan/Nymilsgatan. Via Famngatan, tvirgatan till Nymilsgatan séder om
planomradet, nds kvartersgata och infarter till de tva underjordiska parkeringsgaragen
inom kvarteret.

Gang- och cykelvigar

Planfbrslaget innebdr att gdng- och cykelstrdk genom stadsdelen kompletteras och
bidrar till 6kad trafiksdkerhet nérmast Flatas skola. En gemensam géng- och cykelvi-
gen anlédggs utefter Nymilsgatan. i planomrédets vistra grins. Gang- och cykelvégen
omfattar minst tre meters bredd, med en tréidrad pé véstra sidan och ett respektavstdnd
till byggnad om minst 2,0 m.

Utmed Famngatans norra sida anléggs en allmén gdngvég som kopplar an till utrym-
me for géngvig inom detaljplan Flatds park. En tréidrad mellan gdngvig och korbana
anldggs samt kantstensparkering for angéring till lokalen vid korsningen.

Korsningen Nymilsgatan/Famngatan upphdjs for att hastighetsreducera biltrafiken
och uppmérksamma géng- och cykeltrafikanter liksom biltrafikanter pd kopplingen
till sparvagnshallplatsen.

Diskussioner pagar i intilliggande planarbetet for detaljplan for Distansga-
tan/Marconigatan kring utbyggnad av en gang- och cykelvig utefter Nymilsgatan fran
Famngatan till Marconigatan.

Gator och trad

Allmén plats GATA omfattar dels en 2 meter bred zon lings Famngatan for kant-
stensparkering och triddplantering, och dels en mindre yta som utdkning till véndpla-
nen vid Nymilsgatan, ca 190 kvm. Vindplanen vid Nymilsgatans norra &nde héller pa
att omarbetas oberoende denna detaljplan. Angoring for att hdmta/ ldmna till Flatas
skola och ny forskola mojliggtrs hir. Som en hastighetsreducerande tgérd och for att
bryta upp det dominerande inslaget av asfalt pa platsen foreslas ett tréd i vindplanen.

Tréadplantering sker utefter Nymilsgatan och Famngatan mellan géng och cykelvig
samt parkering och korbana. Tridden placeras i Famngatan med sédant avstind att
kantstensparkering samt angoring och rdddningsuppstillningsytor medges och med
hénsyn till befintliga trad.

Samverkansavtal har tecknats mellan exploatdrerna i denna detaljplan och exploats-
ren i angrénsande detaljplan, Flatds Park, angdende en gemensam trafikldsning for
renhdllningsfordon m m. Den nya kvartersgatan i planomrédets Sstra del far nyttjas av
den angrénsande fastigheten Jérnbrott 148:2 (Flatas Park), for att 16sa framkomlighe-
ten for renhdllningsfordon. P4 samma vis kommer fastigheterna i denna detaljplan att
nyttja kvartersgatan inom fastigheten Jérnbrott 148:2. Denna gemensamma férdvig
Over varandras fastigheter mojliggér en gen kérvig/rundkorning for himtning av av-
fall samt for varutransporter till forskolan, utan att behdva anlégga ytkrivande véndp-
latser inom béda planomradena. Backvéndning ir inte tilldten i denna detaljplan av
hénsyn till férskolan.

Utefter den nya kvartersgatan foreslas platser for bilpool. En gemensam bilpool for
fastigheterna inom detta planomrade och med inriktningen att &ven intressera fastig-
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heterna inom Flatas Park att ansluta sig liksom &vriga bostadsréttsforeningar i ndrom-
radet.

Kvartersgata

Kvartersgatan ingér i en gemensamhetsanlédggning som &ven omfattar géng- och cy-
kelbana utefter den vistra sidan. For att uppnd god sikt vid det sddra parkeringsgara-
gets in- och utfart krévs att gdng- och cykelbanan minskas i bredd i till 1,6 meter idet-
ta avsnittet sa att 2,5 meters avstdnd uppnas fran fasaden.

Parkering

Boende- och bestksparkering sker inom respektive fastighet i kéllargarage under till-
kommande bostadsgérdar.

Till den mindre lokalen i sydvist anordnas besoksparkeringen som kantstensparkering
vid gata. Himtning/l&mning till férskola anléggs i anslutning till véindplatsen vid
Nymilsgatans slut.

Cykelparkering 16ses pa respektive fastighet, i kdllare och pa respektive bostadsgérd.
Cykelparkering behdver anldggas i cykelforrad och vid entréer. Byggherrarna avser
med en rad insatser underlitta de boendes mobilitet och frimja att de boende viljer
kollektivtrafik och cykel for sina resor.

Enligt Vagledning till parkeringstal vid detaljplaner och bygglov, 2011, krévs ett par-
keringstal for bil pé 8,2/1000 kvm BTA inklusive bestk vid nybyggnation. Detta in-
nebdr att totalt 206 nya bilplatser och 879 nya cykelplatser for tillkommande l&genhe-
ter ska tillgodoses inom detaljplanenlo. Denna beridkning grundar sig p4 att kollektiv-
trafiken anses vara relativt god dvs att omradet ligger inom Ovriga Goteborg. Detalj-
planen ger mojlighet att 16sa parkeringen med p-tal enligt végledningen. Fortsatt arbe-
te med detaljplanen har visat att omrédet har ett gott kollektivtrafikldge och bedom-
ningen har gjorts att det &r mojligt att tillgodorékna sig en reduktion knuten till detta i
enlighet med vigledningen i detaljplaneskedet vilket innebér ett behov av sammanlagt
185 bilplatser for omradet.

Hanteringsprinciper for reducerat P-tal inom BoStad2021 vid bygglovprévning

Parkeringstalet diskuteras i flera detaljplaner och en &versyn av végledning for par-
keringstal pagér inom staden med utgdngspunkten att bittre stodja trafikstrategins
inriktning f6r minskat bilresande. BoStad2021 har i september 2016 med stdd i paga-
ende Oversyn av parkeringstalet fétt hanteringsprinciper att folja som har forvalt-
ningsdvergripande forankring. Eftersom processerna i BoStad2021 pagér parallellt s&
har utkast till bygglovhandlingar redovisat ritningar &ver antalet ldigenheter som dr
aktuella. Hanteringsprinciperna medger en reducering av parkeringstalet frdn angivet
ldgenhetsantal i bygglovhandlingar med upp till 25% om en parkeringsutredning med
redovisade mobilitetsatgirder godkénns samt att ett avtal upprittas som sikerstéller
ett genomfSrande av foreslagna mobilitetsatgérder. Avtal om mobilitetslosningarna
ska vara tecknat innan detaljplanen antas. Upplysning sker pa plankartan om att pro-
jektet har en uppréttad parkeringsutredning med mobilitetsétgérder.

19 S5rskild parkeringsutredning Koucky & Partners AB, del 1- infér detaljplan
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Stadsbyggnadskontoret bedomer att planomradets ldge néra kollektivtrafik, gdng- och
cykelvignit samt service kan medverka till en reducering av parkeringstalen i denna
detaljplan. Vid beridkningen av bilplatser i bygglovskedet tas det hénsyn till om det
planeras for smé eller stora ldgenheter i omréadet, vilket innebér att kravet pé antalet
parkeringsplatser minskar nagot.

Detaljplanen utgér dven fran en markanvisning déir Fastighetskontoret stillt krav pé
att f5lja Géteborgs stads program for miljoanpassat byggande. Kommunen har efter-
fragat andra 16sningar som underlittar for en ekologiskt héllbar vardag. P4 vilket sétt
man reser dr en betydande del i hur ménniskors vardag kan bli mer ekologisk héllbar
vilket torde forstidrka den samlade bedomningen infbr ett beslut om reducerat parker-
ingstal i bygglovet.

Till dags datum har en parkeringsutredning infor bygglov'” inlimnats i syfte att f4 en
reducering av parkeringstalet i utbyte mot mobilitetsitgérder. Stadsbyggnadskontoret
beddmer att en reducering av p-talet dr mdjlig och skulle kunna goras i bygglovet.
Inldmnad parkeringsutredning/mobilitetsutredning utgor ett underlag infor avtals-
skrivningen dir mobilitetsatgirder faststélls. De mobilitetsatgédrder som hitintills dis-
kuterats &r att underliitta och uppmuntra till i forsta hand kollektivt resande och tkat
cyklande genom bland annat cykelpool mm for hyresgéster och bostadsrittsinnehava-
re. Dirtill avses en bilpool inréttas och andra cykelbefrimjande atgérder, sdsom cy-
kelfaciliteter och atgérder knutna till cykelunderhall i de nya fastigheterna. For Nord-
felts del dr avsikten att paketera mobilitetsitgérderna i en sk gron resplan.

Sammantaget gor Stadsbyggnadskontoret beddmningen att den politiska planeringsin-
riktningen, markanvisningens uttalade intention och de olika idéer om mobilitetsat-
gérder som lyfts i parkeringsutredningarna ger motiv och ett bra stéd for att i bygg-
lovskedet godkénna en ytterligare reducering i enlighet med BoStad2021 hanterings-
principer. P4 plankartan under rubriken Upplysning har detta stidllningstagandet lyfts
fram.

Parkering skola/férskola

Detaljplanen medger 6 p-platser fér himtning/ldmning till ny forskola vid véndplanen
p& Nymilsgatan. Ytterligare ca 6 platser ska iordningstillas pa parkeringsytan sdder
om véndplatsen.

Parkering for personal till Flatas skola omhéndertas inte i planen med hénvisning till
stadsdelens tagna miljémal och regler om att parkeringsplatser N136A00095 — ”Ar-
betsgivaren har ingen skyldighet att ordna fram parkeringsplatser till sina medarbetare
sdvida inte arbetsgivaren kréver att den anstillda ska kora bil i tjdnsten”.

Tillganglighet och service

Planomrédet ligger nira sparvagnshdllplatsen med god turtéthet. Med fler bostédder
Okar underlaget for kollektivtrafik. Planomrédet &r i huvudsak plant men mot Nymils-
gatan Skar nivaskillnaden. Den nya bebyggelsen mot Nymilsgatan kommer att ha
entréer fran tva hall samt hiss som gor att nivaskillnaden kan Sverbryggas och dérige-
nom bittre anpassning till terrdngen vilket okar tillgéngligheten. Déremot dr de sista

12 S&rskild parkeringsutredning Koucky & Partners AB, del 2- infér bygglov (20161006)
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25 metrarna frdn Nymilsgatan till sparvagnsliget kraftigt kuperat vilket bidragit till
langa ramper i rétt lutning.

Tillgéngligheten till service kan 6ka genom att en lokal for centrumédndamal om minst
30 kvm medges i entréplanet ut mot sparvagnshéllplatsen. Att medge bostadsanknu-
ten verksamhet Sppnar upp for mindre ickestdrande verksamheter som gynnar de bo-
ende och verksamma i ndromradet sdsom frisor, fotvard, cykelfaciliteter etc.

Tillkommande forskola forvintas klara den kade andelen barn som tillkommer med
foreslagen bebyggelse.

Friytor

Planomrédet tillfor friytor i form av bostadsgardar och ytor knutna till skoldndamalet.

Naturmiljé och strandskydd

Ingen naturmiljo eller strandskydd berdrs av detaljplanen.

Sociala aspekter

Planftrslaget innebiér tillkommande bostédder vilka fordelas lika mellan hyresriétt och
bostadsritt i enlighet med markanvisningsavtalet. Boenden med sirskild service (sk

BmSS) lokaliseras inom hyresriétterna. I dag saknar samtliga bostéder i Flatas hiss. I
detta planforslag tillkommer ca 300 bostédder med god tillgénglighet.

Bostadsgédrdarna med lekytor, sitt- och odlingsplatser ger tillfille till m&ten mellan
gammal och ung dé de dven kan nyttjas for forskolan. I hyresréttskvarteret dr Trdff-
punkten tiankt att lokaliseras, for husets boende med mekarplats for cykeln, orangeri
for skotsel och vinterforvaring av balkongvixter, plats for distansarbete och plats for
husets &dldre/ensamstéende som triffar varandra ver en kopp kaffe. Trdffpunkten kan
bli en plats for boendes spontana méten minska isolering och bidra till trivsel och

trygghet.
Forskolans lekytor r tillgéngliga utanfor forskoletid pa kvéllar och helger.

Planftrslaget drar nytta av planerad upprustning och aktivering av Flatas Park vilket
omfattar bland annat aktivitetsytor for ungdomar, lekytor for barn, 7-manna konst-
grisplan, vistelseytor for vuxna, nya trid och andra planteringar. Arbete med parkens
gestaltning sker parallellt med planarbetet.

Foreslagna gang- och cykelvigar/gédngbanor innebir trafiksékrare kopplingar till sko-
la och kollektivtrafik/sparvagnshallplats vilket kan f3 till f51jd att attraktiviteten for
ménniskor att rora sig i dessa strk och igenom omradet dkar vilket pd samma géng
kan forstidrka upplevelsen av trygghet till dessa malpunkter kvills- och nattetid. Be-
byggelsen genom sin fonsterséttning och entréer till omradet samt $verblickbara gatu-
rum frén ldgenheterna innebér storre social kontroll vilket &ven omfattar bostadsgér-
darna och dess funktioner.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

Genomfrd dagvattenutredning'? redovisar ett behov av fordrjningsvolym frén all-
mién plats mark pa ca 11 kubikmeter och frin kvartersmarken pa cirka 74 kubikmeter
fordelat pa norra kvarteret cirka 40 kubikmeter och s6dra kvarteret cirka 35 kubikme-
ter. Dagvattenutredningen foreslér ytlig, 6ppen dagvattenhantering, vilket bdde méj-
liggor fordrdjning och rening av vattnet. For forskolegarden sékerstills sékerheten
genom underjordiska men ledningsfria alternativ. Miljokontoret har gjort bedomning-
en att foreslagen rening i makadamdiken och makadammagasin for kvartersmarken &r
tillréicklig.

Dagvattenvolymer om ytterligare 13 kubikmeter for norra kvarteret och 7,5 kubikme-
ter for sodra kvarteret beh6ver kunna hanteras for att klara ett 20-arsregn. Dessa extra
volymer behover inte fordréjas pa plats utan det récker att man sikerstéller att denna
volym kan rinna ut frén omradet p ett sikert sétt. Dagvattenutredningen ger alterna-
tiva forslag pa dagvattenlosningar med kombinationer av dréneringsstrak, réin-
nor/kanaler och dagvattenledningar. Fordr§jningen och reningen foreslas ske i maka-
damdiken, stenkistor, biofilter och regntrddgardar. InfSr projektering ger utredningen
viigledning gillande marknivier pa bostadsgirdarna i relation till garagebjélklag och
Ovrigt ledningssystem.

Anmilan av dagvattenhantering pa kvartersmark ska goras till Miljoforvaltningen av
respektive exploator.

Vid beridkning av fororeningshalter utgdr forslagen i dagvattenutredningen fran att det
norra kvarteret i huvudsak renas i ett makadamdike medan reningen till storsta del
renas i ett makadammagasin for det sédra kvarteret.

Anslutning sker till befintliga kommunala ledningar i gdng- och cykelvégen vid Flatés
skola for fastigheterna med hyresrétter samt anstutning frdn Famngatan for respektive
fastigheter som avses bildas inom bostadsritterna. Kapaciteten pa det allménna led-
ningsnétet for dagvatten bedéms vara god.

Skyfall

Vid extrem nederbord behver dagvatten kunna avledas ytledes, bort fran byggnader.
Dagvattenutredningen poéngterar behovet av att gatorna runt planomrédet sluttar ut s&
att dagvattnet fritt kan rinna bort frén bebyggelsen. Hojdséttningen av gardsmiljoerna
ir betydelsefulla for att inte orsaka skador pa byggnaderna vid extrema regn. Detta
eftersom planomradet ligger ligre &n omgivande mark. Fortsatt planering av gards-
miljéerna omhéndertar denna aspekt.

Omgestaltningen av Flatds Park innebir att ytterligare kapacitet frigors i ledningsnétet
da lokala dagvattenlosningar skapas. Parkens utformning fSréndrar dven vilka ytor
som befaras ansamla vatten vid extrem nederbord.

13 ppM Dagvattenutredning fér detaljplan vid Nymilsgatan, 2016-08-24, Rambéll
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Vatten och aviopp

Anslutning kommer ske med servis mot befintliga ledningar i géng- och cykelvégen
vid Flatas skola (hyresritterna) och i Famngatan (bostadsritterna).

Kapaciteten pa det allméinna ledningsnétet for dricksvatten och spillvatten beddms
vara god. Kapaciteten for dricksvatten medger uttag av brandvatten motsvarande om-
rédestyp A:2 (VAV publikation P83). Ligsta normala vattentryck i forbindelsepunkt
motsvarar nivan + 77m (RH2000). [ de fall hégre vattentryck dnskas far detta ordnas
och bekostas av fastighetsigaren.

*AD 250 PP (ny, gemensam for norra kvarteret)
*AS 250 PP(ny, fér norddstra fastigheten)
ten)

Il st |

*\90 PE (ny,
for
nordvéstra
kvarteret)

*AS 225 PP (ny, fér - =

sydvistra fastigheten ) g ; 1

*V 90 PE (ny, fér X el (L 'I «AD 250 PP (ny, gemensam fér sédra
sydvistra fastigheten) "_ pet— i E—,—j‘—' kvarteret)

+AD 300 BTG (befintlig, [ = ="——1.A5 250 PP (ny, fér inre fastigheten)
for sydvastra *V90 PE (ny, fér inre fastigheten)
fastigheten)

Nya serviser for fastigheterna inom detaljplaneomradet. Gula linjer markerar unge-
farliga fastighetsgrcinser. Bla streck dr dricksvattenserviser, grona streck dr dagvat-
tenserviser och rdda streck dr spillvattenserviser.

Varme

Det norra kvarteret med tva byggnader ansluts till fjarrvirmendtet i gan- och cykelba-
nan vid Flatas skola. Det stdra kvarteret, ansluts till fjérrvarmeledningar i Famngatan.
Markanvisningens krav pa miljdanpassat byggande gor att d&ven solenergi diskuteras

tillsammans med ett energieffektivt klimatskal. Bergvirme kan eventuellt bli aktuellt.

El och tele

Planomréadet kan anslutas till optofiberkabel i gang- och cykelvigen vid Flatés skola i
notr och i séder i Famngatan.

Goteborgs Energi gor bedomningen att tillkommande bostédder, vid uppvdrmning med
fjarrviirme, kan forsérjas med befintliga nétet med vissa forstdrkningar och ombygg-
nad av lagspénningsnitet. Planerad ny transformatorstation i 6ster kommer att tillgo-
dose behovet for planerad exploatering.

Berganlaggning

Planomrédet ligger i ndrheten av en berganldggning. Eventuell spréngning ska utforas
sd att skador inte uppkommer pé berganliggning eller i berganldggningens installatio-

Goteborgs Stad, Planhandling 36 (56)



495

ner. Plankartan anger en ldgsta schaktningsniva i meter 6ver nollplanet + 19.0 meter
for kvartersmarken.

Avfall

Avfallshanteringen planeras i miljéhus ddr dven fastighetsnéra insamling for fraktio-
ner som matavfall, forpackningar, grovavfall 16ses. Detaljplanen medger komple-
mentbyggnader till en sammanlagd storlek om 75 respektive 50 kvm (stérsta bygg-
nadsarea i kvm ovan mark) for respektive bostadsgard. For dessa komplementbygg-
nader begrinsas byggnadshdjden till 3,5 meter. Miljshusen placeras i nirheten av
garagenedfarterna pa bostadsinnergdrdarna sa att tomning ska kunna ske smidigt frén
kvartersgatan.

Till den mindre lokalen i sydvést kan, beroende pa hyresgést, sidrskilda 16sningar be-
hdva anordnas.

Forskolans avfallshantering dr inte klarlagd om den ska ske i byggnad eller i fristden-
de miljohus. Himtningen sker via kvartersgatan som kommer att utgéra en genomga-
ende gata som dven forsdrjer bostadsbebyggelsen i Flatés Park.

Enligt avfallsutredning'* #r alla 23 &tervinningsstationerna (AVS) inom stadsdelen
relativt hart belastade vilket foranleder krav pa fastighetsnéra insamling (FNI) for
tillkommande bebyggelse. Vid Famngatan finns en befintlig AVS pa privat mark som
bedoms ha en medel belastning redan idag.

Brand och riskfragor

Insatstiden i omradet &r normalt 10 minuter. Planerade byggnadshdjder kommer san-
nolikt att innebidra behov av hgjdfordon vid utrymning. Det finns alternativ till h&jd-
fordon sdsom byggnadstekniska atgidrder med t ex Tr2-trapphus som innebir att till-
génglighet for hdjdfordon inte behdver tillskapas. Fortsatt projektering far avgora
lampligt alternativ. Ny brandpost finns i Famngatan. Hiinsyn har tagits till brandvat-
tenuttag nér dricksvattenkapaciteten utreddes.

Ovriga atgérder

Geotekniska atgérder

For byggnadslov/startbesked och @ven for att verifiera de befintliga markforhéllande-
na kommer det att kréivas en objektsanpassad och platsspecifik geoteknisk utredning.
Utredningen beh&ver klarldgga séttningsforhallandena i detalj och foresla séttningsre-
ducerande atgérder om sa krévs. Markuppfyllnader utan forstdrkningsétgérder maste
minimeras om inte blivande geotekniska utredningar visar p4 annat.

Stabiliteten bedoms tillfredsstillande for bdde nuvarande och blivande férhéllanden.
Lokalstabiliteten for djupare schakter under utbyggnad far beaktas. Inget vattendrag
finns i ndrheten som paverkar erosion. Omradet redovisar inget berg i dagen.

Planerade flerbostadshus kommer att behdva grundlédggas till fast botten/berg.
Beroende pa befintliga jorddjup kan flera olika grundldggningssitt bli aktuella. I vés-
ter dér jorddjupen dr smé kan grundldggningen utforas med plintar till berg alternativt

19 Nuidge for avfallshanteringen infér fortdtning i Frélunda, Sweco 2015-12-01
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schaktas befintligt jord ur, ner till berget, och ersitts med packad tétad spréingstens-
fyllning pa berg. Vid stérre jorddjup kommer palgrundliggning att bli nddvéndig. Vid
stora variationer av jorddjupen kan en kombination av tva eller alla tre grundlégg-
ningssitten bli ett alternativ.

Beroende pa bergnivén och planerat golv i de underjordiska garagen kan det dven bli
aktuellt med vissa spréingningsarbeten, frimst i sydvéstra/véstra delen av omrédet. Se
geoteknisk utredning for utférande av bergschakt samt riskanalyser som krévs vid
springning liksom efterféljande behov av radonmétningar.

Aldre grundliggning i omradet, plattor, fundament, palar mm behdver tas bort for att
inte utgdra hinder for de nya grundlédggningsarbetena innan de nya byggnaderna pa-
borjas.

Stédmuren lings Nymilsgatans gang- och cykelvig innebir att en tillfredsstédllande
stabilitet skapas i kombination med att planomradet i §vrigt 4r plant. Féréndringar i
stddmuren som kan uppkomma i samband med uppfSrandet av foreslagna byggnader
far inte paverka forhallandet och infor bygglov/startbesked krévs en objektsanpassad
och platsspecifik geoteknisk utredning.

Radon

Omradet #r klassat som 1dg-/normalriskomrade for radon. P& normalradonmark ska
nya byggnader uppforas radonskyddade dvs en grundkonstruktion som inte har up-
penbara otdtheter mot markluft. R6rgenomfrningar i bottenplattan och eventuella

kéllarytterviggar ska titas.

Vibration och stomljud

For bedomning av komfortstorande vibrationer ges riktlinjer i Svensk standard SS
460 48 61 “Vibrationeroch stot-métning och riktvdrden for beddmning av komfort i
byggnader faststilld 1992-09-09. Vid nybyggnation anges normalt riktvérdet 0,4
mm/s vigd rms som planeringsmél. For att komfortstérande vibrationer ska uppsta
krdvs normalt att bade byggnad och banvall &r grundlagda pa 16sare jordar och kohe-
sionsjordar. Avstandet till sparen har betydelse liksom husets grundldggning, antal
vaningsplan, bjilklagens spinnvidd mm. Det 4r en méngd parametrar som paverkar
forutséttningarna for vibrationsspridning till omgivningen. I detta fall ror det sig om
sparvagnstrafik, ej godstrafik, det finns heller inga véxlar i nérheten. Ndrmsta avstand
dr 46 meter frén hushorn i sydvést till spér. Planerad bebyggelse inom Flatds Park
kommer att ligga pa ett avstdnd av 17 meter. Den geotekniska utredningen anger dven
att grundldggning kommer att behdva ske till fast berg och inte 16sare jordar vilket
torde minimera risken for komfortstdrande vibrationer. Risk for skadedrivande vibra-
tioner fran sparvagnstagtrafik till kommande bebyggelse beddms liten om grundlégg-
ningen av fastigheterna sker till fast berg. Banvallen for de sddra delarna ligger pé
fast berg.

Stomljud genereras frén markvibrationer till byggnadens stomme. Stommen borjar pa
grund av dessa vibrationer att sviinga och enskilda byggnadsdelar genererar ett hor-
bart ljud, stomljud. Detta fenomen fSrutsétter normalt att badde byggnad och banvall ar
grundlagda pé berg. I dagsliget finns inga riktlinjer for trafikrelaterat stomljud. Nor-
malt tillimpas riktvirde LAeq =30 dB(A). Byggnadstekniskt kan bade byggnad och
spér isoleras s att stomljudsspridning elimineras. Infor projektering av planerad be-
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byggelse bodr en utredning for beddmning av aktuell situation géras sa att eventuell
stomljudsavskiljning av byggnadskonstruktionerna kan ske.

Markmiljé

En &versiktlig miljsteknisk markundersokning har genomforts inom planomradet (se
rubrik Féroreningar under forutséttningar). Resultatet visar inte pad forekomst av nag-
ra markfSroreningar med halter 6verstigande generella riktvérden for planerad mark-
anviindning. Med tanke p& den verksamhet som tidigare har bedrivits inom omréadet
kommer fororeningsfrdgan dock finnas med nir man planerar for rivning av befintliga

byggnader och gér nddvindiga markarbeten.

Inf6r rivning av befintliga byggnader sker en miljdinventering for att klargtra eventu-

ell fsrekomst av PCB m m.

Arkeologi

Planomrédet &r ianspraktaget sen tidigare och bedéms inte vara foremal for ytterligare

arkeologiska utredningar.

Buller

En bullerutredning'® har upprittats enligt PBL 4 kap 33a§. Bullerberikningen utgér
fran ett trafikunderlag med prognosvérden for framtida trafikméngder ar 2035 p& om-
kringliggande gator, se tabell nedan samt for sparvagnstrafik. Framtida fléden baseras
pé tillkommande trafik fran 480 nya bostéder. Dels fordonsrorelser fran tillkommande
300 ldagenheter i denna detaljplan, dels fran 180 ldgenheter i redan lagakraftvunnen
detaljplan Flatas Park som &r under byggnation och ocksd kommer att ha sin angéring
fran Nymilsgatan. Varje légenhet antas enligt Trafikkontorets planeringstal ge 1,5
fordonsrorelse vardera per dygn. De fordonsrorelser som forsvinner i och med att
nuvarande verksamheter inom planomréadet flyttar har bedomts ga jimt ut med trafik-
rorelserna till och fran planerad forskola. Maximal ljudnivé nattetid beriknas for litta
fordon pa Tellusgatan och Merkuriusgatan eftersom det inte finns tydliga malpunkter
for tung trafik nattetid for dessa gator. Det innebir att tillskottet ger foljande trafik-

miingder pd omkringliggande gator.

Nymilsgatan (norr om korsning med Famngatan) 670 f/d
Nymilsgatan (s6der om korsning med Famngatan) 1125 f/d
Famngatan 450/f/d

Bullerutredningen innehéller en redovisning av berdknade vérden fér omgivningsbul-
ler. Riktvédrdena < 55 dBA ekvivalentniva uppfylls utefter samtliga fasader i planom-
rédet undantaget en berdkningspunkt, vilket anses ligga inom begreppet riktvirde, se
buller-PM. Detta innebér att inga Svriga atgérder krivs géllande trafikbullret for fore-
slagen bebyggelse. Om planerade byggnader utefter sparviigen (bygglov inlimnat)
uppfors sjunker ljudnivan ytterligare. Se figur nedan och buller-PM.

15 PM buller SBK 2017-01-16
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Den maximala ljudnivan nattetid for tagtrafik for prognoséret 2035 ligger under rikt-
virdet pd < 70 dBA. Om planerade byggnader utefter sparvéigen (bygglov inlimnat)
uppfors sjunker ljudnivéan ytterligare. Se figur nedan och buller-PM.
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> 75 > 90

Ekvivalent ljudniva prognosar 2035, redovisa- Maximal ljudniva dagtid, prognosar 2035.
de frifiltsvarden vid fasad avser hégsta ljudni-  Ingen bebyggelse utefier sparvigen.
van. Ingen bebyggelse utefter sparvdgen.

Planomréadet har goda ljudmiljder. Den ekvivalenta ljudnivan klarar 50 dBA for ute-
plats och maximal ljudnivd 70 dBA i stérre delen av planomradet. Uteplats mot bo-
stadsgérd klarar bade ekvivalent ljudnivd 50 dBA och maximal ljudniva 70 dBA (se
figurer nedan).

Goteborgs Stad, Planhandling 40 (56)




499

j -

Ovan: Planomrédet sett frén sydost. Gron firg redovi-

Ekvivalent ljudniva
sar bullervirden vid fasad < 55dBA. dB(a)

Nedan: Planomradet sett fran vdster med planerad

bebyggelse, dp Flatdas Park, i forgrunden. Gron firg
redovisar bullervirden vid fasad < 55dBA. Gul farg
redovisar virden mellan 56 — 60dBA ekvivalentniva.

For befintliga bostidder ldngs Nymilsgatan beréknas den ekvivalenta ljudnivén och
den maximala ljudnivan 6ka med upp till 3 dBA vid prognoséaret 2035, vilket kan
upplevas som en mérkbar skillnad. Se figur nedan och buller-PM.

En #@ndring av skyltad hastighet fran 50km/h till 40km/h vid prognoséret 2035 skulle
innebdra att berdknad ekvivalent ljudnivan och maximala ljudnivén okar upp till
2 dBA och i huvuddelen av berdkningspunkterna till 56 dBA ekvivalent ljudnivan. Se

figur nedan och buller-PM.
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Ovan: Ekvivalent ljudniva for befintliga bostdder nuldige.
Riktvirdena Klaras. Gron firg redovisar bullervirden vid
Jasad < 55dBA.

Nedan: Ekvivalent ljudniva for befintliga bostdider prognos-
ar 2035. Riktvirdena overskrids dvs >55 dBA.

Ovan: Ekvivalent ljudniva for befintliga bostdder prognosdr 2035 med skyltad has-
tighet 40km/h. Riktvirdena éverskrids dvs >55 dBA.
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Stérre Skningar sker av den maximala ljudnivén nattetid for vig vid prognoséaret 2035
utefter S6dra Alléen och riktvirdet Sverskrids med maximalt 3dBA, i en beréknings-
punkt i korsningen.

Aven om riktvirdena for befintlig bebyggelse utefter Nymilsgatan dverskrids foreslés
inga atgirder'’. Faktorer som ligger till grund for denna beddmning ir,

e Att avstandet mellan bullerkélla och mottagare &r kort och det &r svért att byg-
ga vall eller plank som bullerskydd pga platsbrist. Dessutom skulle den bul-
lerddmpande effekten av en sddan atgird begriinsas till det nedersta vanings-
planet.

e Det finns i dagsldget inget beslut om att Nymilsgatan ska byggas om. Befintli-
ga bostidder definieras som dldre befintlig milj6 (byggd fore 1997) och jamfors
ddrmed med riktvirdet 65dBA ekvivalent ljudniva.

e Bostidderna har gott om rekreativa miljder for utevistelse som beréknas till <
45 dBA ekvivalent ljudnivd samt < 60 dBA maximal ljudniva.

e Trafikkontorets huvudprincip 4r for nidrvarande att de Gvervéger atgérder i be-
fintlig milj6 da berdknad ljudnivé vid fasad &r minst 63 dBA ekvivalent ljud-
niva, 80 dBA maximal ljudniva (végtrafik) eller 85 dBA maximal ljudniva
(spértrafik).

Lings Sodra Alléen blir 6kningen vid befintliga fasader hogre. Dock héller sig berik-
nade ljudnivéer i stort sett under riktvirdena for ombyggnation av vég; 55 dBA ekvi-
valent ljudniva forutom i en berdkningspunkt som beréknas till 56 dBA. Vilket anses
ligga inom begreppet riktvirde. Fér samma gata ligger den berdknade maximala ljud-
nivan nattetid pa upp till 73 dBA i en berdkningspunkt i korsningen.

I det parallella bygglovet diskuteras frutséttningarna for ett reducerat parkeringstal
mot att mobilitetsdtgéirder sdsom bilpool, cykelfrimjande &tgérder och andra dtgérder
for att uppna ett 6kat kollektivtrafikresande sikerstills. Detta arbete skulle paverka
trafikméngderna som varit utgangspunkten vid trafikbullerberdkningarna i buller-PM.

Planbestimmelserna om buller anger riktvérden for ljudnivéer. Dessa riktvérden
Overensstimmer med riktvirden i ”Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggna-
der” (2015:216). Definitioner och forklaringar till riktvérdena som finns i Férord-
ningen om trafikbuller giller saledes &ven for planbestimmelser om buller.

For befintliga bostider vidhaller Stadsbyggnadskontoret att planldggningen som
genomfors inte anses falla under kategorin nybyggnation eller visentlig ombyggna-
tion av gata. Resonemanget har vidareutvecklats i trafikbullerberékningen. Slutsatsen
dr att en hojning med upp till 3 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad &r en horbar skill-
nad men att den faktiska ljudnivén i stadsmiljo bedoms som acceptabel for befintlig
bebyggelse.

Luft

Samtliga miljokvalitetsnormer for kvdvedioxid klaras. Luftmiljon i omrédet 4r god
och inga tgérder krévs.

17 pM Buller 2017-01-16, SBK
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Fastighetsindelning

Detaljplanen innebér att mark som &r utlagd som allmén plats ska Sverforas till en
limplig kommunal fastighet som har samma #ndamal. Kvartersmarken for bostéider,
forskola m m kan delas in i flera fastigheter. Féreslagna gemensamhetsanléggningar
och u-omraden framgar av plankartan. En mer detaljerad beskrivning av planens fas-
tighetsbildande verkan finns i kapitlet Fastighetsrittsliga fragor, nedan.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anldggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhéll.

Anldggningar inom kvartersmark

Exploatérerna ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark.

Anlaggningar utanfér planomradet

Vindplanen vid Nymilsgatans norra &nde byggs om. Angéring for att hdimta/ ldimna
barn till Flatas skola och ny forskola mojliggors hér.

Drift och férvaltning

Kommunen, genom trafikkontoret, ansvarar for drift och forvaltning av gang- och
cykelvég, gdngvég och gata pa allmén plats.

Exploat6ren ansvarar for drift och forvaltning av kvartersmarken.

Fastighetsrattsliga fragor

Tidigt samrad har skett med Lantméterimyndigheten.

Mark ingaende i allmin plats, inlésen

Kommunen &ger all mark inom planomradet, fastigheten Jérnbrott 148:1. De delar av
fastigheten som utgor allmin plats i detaljplanen, ska Sverforas till angrédnsande
kommunal gatufastighet.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Genomftrandet av planen
kommer att innebéra lantmiteridtgérder sdsom fastighetsreglering, avstyckning, an-
ldggningsatgird och eventuellt ledningsritt.

Fastighetsreglering kommer att ske for foréndring av allmén platsmark. De delar av
fastigheten Jarnbrott 148:1 som utgdr allmén plats (gata, gdng/cykel, gdng och park)
ska overforas till en angréinsande kommunégd gatufastighet.

Avstyckning ska ske for att bilda fyra nya fastigheter inom kvartersmark. Tv4 av fas-
tigheterna ska Gverlatas till Alaska AB/AB Lejonstaden (bostadsritter) i séder. Tva av
fastigheterna ska upplatas med tomtrétt till Nordfeldt Invest AB (hyresritter) i norr.

Fore beviljande av bygglov skall erforderlig fastighetsbildning (fastighetsreglering
och avstyckning) i enlighet med detaljplanen vara genomford.
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Gemensamhetsanldggningar

Vissa omréden har reserverats for att vara tillgéngliga for bildande av gemensambhets-
anldggningar och har markerats med “g” pa plankartan. Reservationen ska ses som ett
utrymme inom vilket en gemensamhetsanléggning limpligen kan bildas. Fastighets-
dgarna kan sjilva vilja en annan lokalisering eller omfattning av de gemensamma
anldggningarna om de kommer $verens om att det dr mer ldmpligt. Reserveringen
betyder inte heller ett tvdng att bilda en gemensamhetsanlidggning.

Gemensamhetsanlédggningar ska bildas for anldggningar inom kvartersmark som blir
gemensamma for de nya bostadsfastigheterna. En gemensamhetsanléiggning ska bil-
das for bland annat kvartersgata och gangvégar, som blir gemensamma for samtliga
fyra nya fastigheter inom omrédet. En gemensamhetsanliiggning ska bildas for de
anldggningar som &r gemensamma for Nordfeldt Invest AB:s tomtriitter, till exempel
garage och gérd. En gemensamhetsanléiggning ska bildas for garage och gdrd m m
som &dr gemensamma for Alaska AB/AB Lejonstadens fastigheter. Det kan bli aktuellt
att bilda en eller flera samfillighetsforeningar som ska ansvara for den framtida for-
valtningen av gemensambhetsanliggningarna.

Servitut

For planens genomfbrande har det inte bedomts nddvindigt att reglera att enskilda
anldggningar ska kunna forldggas pd annan plats &n den egna fastigheten. Servitut
eller nyttjanderitter kan dnda komma att bildas genom initiativ frén de berdrda fastig-
hetséigarna. Rittigheter kan komma att omprdvas alternativt upprittas.

Samverkansavtal har tecknats mellan exploatérerna i denna detaljplan och Robert
Dicksons Stiftelse (RDS), exploator i angrénsande detaljplan, Flatas Park, angiende
en gemensam trafiklosning for renhallningsfordon m m. Den nya kvartersgatan i
planomréadets Sstra del fir nyttjas av den angrinsande fastigheten Jarnbrott 148:2
(Flat3s Park), for att 16sa framkomligheten fSr renhéllningsfordon. P4 samma vis
kommer fastigheterna i denna detaljplan att nyttja kvartersgatan inom fastigheten
Jarnbrott 148:2. Denna firdvig dver varandras fastigheter mojliggor rundkérning for
hidmtning av avfall samt for varutransporter till forskolan, utan att behdva anlégga
ytkrdvande véndplaner inom bada planomridena. Rétten att nyttja kvartersgata i an-
grinsande kvarter ska sikerstéllas med servitut sé snart erforderlig fastighetsbildning
dr genomford och vriga forutséttningar enligt samverkansavtalet dr uppfyllda.

Ett servitut omfattande ca 6 parkeringsplatser vid markparkeringen inom planomradet
ska bildas for fastigheten Jdrnbrott 148:2, som igs av Robert Dicksons stiftelse. Detta

som kompensation for att ca 6 parkeringsplatser pa kvartersmark, tillhérande Robert
Dicksons Stiftelse, tas i ansprak soder om vindplatsen vid Nymilsgatan.

Ledningsritt

Inga befintliga ledningsritter berdrs av detaljplanen.

Nya allménna ledningar, inom omraden markerade med ”u” p4 plankartan, kan siker-
stillas med ledningsritt. Det kan bli aktuellt att anligga allménna ledningar inom den
blivande kvartersgatan (u-omrade) och att bilda ledningsritt for dessa.

De delar av befintliga allménna ledningsomridden som hamnar pa kvartersmark till
foljd av den nya detaljplanen ska sékerstéllas med ledningsriitt, till formén for respek-
tive ledningségare.
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Vid 6verlatelse av kommuniigd mark regleras i genomftrandeavtalet att exploatdren
utan ersittning ska upplata ledningsritt for erforderliga ledningar inom kvartersmark
till forman for kommunen, kommunala bolag och privata ledningségare. Lednings-
dgare dr dock skyldiga att bevaka sina rittigheter samt upplysa kommunen avseende
projektets paverkan pd det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsédgare ansoker
om ledningsriitt.

Ansdkan om lantmiteriférrittning

Kommunen har limnat in en anstkan om tidig forréttningsstart, omfattande erforder-
liga avstyckningar och fastighetsregleringar samt bildande av gemensamhetsanlédgg-
ningar. Fordelning av forrittningskostnaderna mellan parterna kommer att regleras i
genomfOrandeavtalen.

Respektive ledningségare ansvarar for ansdkan om lantméteriforrittning avseende ny
ledningsrétt.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Berord fastighet inom planomradet &r Jarnbrott 148:1 som dgs av Goteborgs kommun.
De delar av fastigheten som utgor allmén plats, ska Sverforas till en angrdnsande
kommunégd gatufastighet (omréde 1, 2 och 3 nedan). Fran Jérnbrott 148:1 ska det
avstyckas fyra fastigheter fér mark som utgor kvartersmark for bostad, skola och
centrumidndamaél (omrade A, B, C och D nedan). Efter utford fastighetsbildning bestar
Jarnbrott 148:1 endast av kvartersmark for parkeringsdndamal (enligt detaljplanen for
Flatas Park).

Principskiss for fastighetsreglering och av- Principskiss fastighetsreglering och av-
styckning. styckning, 4 nya fastigheter A-D inom plan-
omradet
Avtal

Befintliga avtal som berors

Kommunintern markupplatelse till lokalnimnden, avseende hela Jérnbrott 148:1, (KI-
1997-0068) for allmént dndamél/skola ska ségas upp. Lokalndmnden ansvarar for
uppsigning av sina hyresgéster och tomstéllning av lokalerna.
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Avtal mellan kommun och exploatér

Innan detaljplanen antas ska avtal tecknas mellan kommunen och exploatorerna angé-
ende genomfbrandet av planen.

Avtal angdende Overlatelse/upplatelse av kommunigd mark till exploatdrerna kom-
mer att upprittas.

Avtal skall tecknas angdende formedlingsritt av ldgenheter for sociala behov (avser
bostdderna som upplats med hyresritt).

Avtal skall tecknas mellan kommunen och Nordfeldt Invest AB avseende mobilitets-
atgérder till foljd av reducerat parkeringstal.
Avtal mellan exploatér och évriga fastighetsdgare

Samverkansavtal har tecknats mellan exploatdrerna i denna detaljplan och Robert
Dicksons Stiftelse, exploator i angrinsande detaljplan, Flatds Park, angdende en
gemensam trafikldsning for renhéllningsfordon m m. Samverkansavtalet ska foljas
upp med bildande av servitut, se ovan.

Avtal mellan ledningsdgare och exploatér

Inom kommunigda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Lednings#gare &r skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrdda med kommu-
nen/exploatéren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlidggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsidgaren och kommu-
nen/exploatdren for att sikerstilla dtaganden vad giller kostnader och utfSrande.
Dispenser och tillstand

Inga dispenser eller tillstdnd avses sokas.

Tidplan

Samrad: 1:a kvartalet 2016

Granskning: 4:e kvartalet 2016

Antagande: 2:akvartalet 2017

Om planen inte verklagas faststills den fem veckor efter antagande.
Rivning av befintliga byggnader: 1-2 kvartalet 2017.

Forvintad byggstart: 3 kvartalet 2017

Fardigstédllande: 2019/2020

Genomforandetid

Under genomfbrandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen fir inte dndras utan att synnerliga skl forelig-
ger. Efter genomfbrandetidens slut fortsitter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller dndrar gillande plan. Fastighetségaren &ger efter genomfran-
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detidens slut ingen ritt till ersdttning for forlorade rittigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomfbrandetiden dr fem &r frdn det datum da planen vunnit laga kraft med an-
ledning av projektets koppling till Jubileumssatsningen som forutsitter ett genom-
forande till 2021.

Overviganden och konsekvenser

Overviganden har gjorts mellan olika intressen:

En hogre exploateringsgrad med fler vaningsantal har valts av hdnsyn till det bostads-
behov som foreligger. Antalet ligenheter har i forhéllande till givet planbesked 6kats
med cirka 50 ldgenheter d& andelen sma lidgenheter dven blivit fler. Planomréadets
storlek och hénsyn till bostadsbehovet har inneburit att 4 avdelningar for forskolan
med tillhorande friyta planldggs. Férskolegarden dimensioneras efter stadens rampro-
gram med 20kvm/barn d4 ett storre park- och idrottsomréde angrénsar.

Endast en mindre del av flerbostadshusens entréplan mot omkringliggande allménna
gator har givits markanvindning f6r centruméndamal.

Exploateringen genererar trafik till och frdn omradet och dirigenom visst buller. Till-
kommande trafikmingder innebér inte att riktvdrdena dverskrids for tillkommande
bebyggelse. Befintliga bostdder utefier Nymilsgatan far 6kade ljudnivaer pa grund av
tillkommande trafik som planforslaget genererar. Stadsbyggnadskontoret anser att
berdknade ljudnivéer for befintliga bostéder ska jimforas med riktlinjer for &dldre be-
fintlig miljo (byggd fore 1997) dér riktvérdet dr 65 dBA ekvivalent ljudniva. Stads-
byggnadskontorets beddmning &r att trots att bullervirdena tkas for befintliga bosté-
der (upp till 3 dBA, dvs 58 dBA) sé dverskrids inte riktvérdet.

Planomrédets nérhet till kollektivtrafik, service och ging- och cykelvigar tillsammans
med stadens planeringsinriktning for fortitning inom det prioriterade utbyggnadsom-
rddet Hogsbo-Frolunda-Tynnered, dér Flatas ligger, dr bakgrunden till ett reducerat
parkeringstal. Tillsammans med géllande Gversiktsplan och dess utbyggnads- och
trafikstrategi bedéms det finnas en mgjlighet att i bygglovskedet kunna reducera par-
keringstalet mer #n vad vigledningen'® medger. En reducering av parkeringstalet
forutsétter mobility management atgérder s att trafiksituationen forbéttras och kon-
sekvenser sdsom trafikbuller kan minska for befintlig bebyggelse utefter Nymilsgatan.
Avtal om mobilitetslsningar ska vara tecknat innan detaljplanen antas.

Nollalternativet

Nollalternativet innebir att planomrédet fortséttningsvis anvénds for olika kommuna-
la verksamheter eftersom A-dndamal giller i detaljplanen. Byggnadsvolymerna kvar-
star och den trafik och de stérningar som finns fortldper. I och med gang- och cykel-
végens utformning kommer angoring till planomradet &ndras och ske frdn Famngatan.
Omrédet kommer att kringgérdas av ny bostadsbebyggelse i takt med genomftrandet

18 yagledning till parkeringstal vid detaljplaner och bygglov 2011,
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av Flatas Park vilket pa sikt kan paverka/begrénsa anvindningen av omradet. Nymils-
gatans géng- och cykelvig samt ombyggnaden av vindplatsen vid Flatas skola
genomfors.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

De sociala konsekvenserna och barnperspektivet har studerats utifran att omrédet idnd-
rar markanvindning frén i huvudsak ett omride med arbetsplatser dér man vistas dag-
tid till att bli en boendemiljo for olika dldrar och som befolkas alla tider pd dygnet.
Mellan samradet och granskningen har gardsmiljéernas gestaltning konkretiserats for
att tillgodose dessa sociala aspekter.

Sammanhallen stad

Bostadsbebyggelsen kommer till hélfien utgéras av hyresrétter och till andra hélften
av bostadsritter. Lokaliseringen av forskola i omrédet innebér att inte endast boende i
planomradet kommer att passera igenom och anvinda sig av narmiljon. Oppningarna,
entréerna till bostadsgardarna, ligger i punkter som kan inbjuda till passage och mot-
verka upplevelsen av en sirskild bostadsenklav. Aven Flatas Parks utbyggnad runt
planomradet innebér att planomradet naturligt kommer att genomkorsas da boende-
parkeringen finns ldngs Nymilsgatan.

Planftrslaget tar hénsyn till de tva utpekade straken i Ost-véstlig riktning fran pro-
gramarbetet'’. Striket i gang- och cykelviigen utefter Flatas skola med forlangningen i
passagen under sparvigen samt till gdngvigen utefter Famngatan i riktning mot spar-
vagnshéllplats.

Samspel

Gaéngstraket utefter Famngatan till sprvagnshallplatsen koncentrerar flodet av ménni-
skor samt okar tillgéingligheten vilket kan 6ka samhdorigheten i nérmiljon och innebéra
spontana m&ten mellan ménniskor. Detta géller dven for lokalen i korsningen Ny-
milsgatan/Famngatan.

Markanvisningens uttalade miljoprofil kommer att innebéra att samspel och méten
inom bostadsgardarna genom néirodling, sopsortering/lek och ldrande /kretslopp kan
ske, se rubrik om bostadsgardar. Aven idéer om kretsloppstinkande med “synligt”
vatten lyftes i social- och barnkonsekvensanalysen. Dessa idéer har till granskningen
konkretiseras i en sk “regntridgard” p4 norra kvarterets bostadsgird. Aven aktiviteter
mellan skola/férskola och den nya bebyggelsen lyftes i barnkonsekvensanalysen for
att fa bostadsomréadet integrerat i stadsdelens storre helhet. Diskussionen med kom-
munen géllande forskola och BmSS kring dessa aspekter pagér.

Omvandlingen av nuvarande verksamhetsomrade/lokaler till bostédder innebér en Skad
trygghet da fler ror sig pa platsen vilket ger forutséttningar for en mer ”levande”
stadsdel.

19 program for Distansgatan/Marconigatan -delar av Flat8s inom stadsdelen Jérnbrott (Dnr
0353/07)
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Vardagsliv

Kollektivtrafiken &r god med nérheten till spirvagn och busshéllplatser och forstirks
med de Ost-vistliga kopplingarna for gang- och cykeltrafik.

Flerbostadshusen har hiss och §vrig markplanering tar hansyn till tillgéingligheten.
Detta kar andelen tillgéingliga bostéder i ett omrdde med avsaknad av hiss, tills dess
bebyggelsen i detaljplan Flatis Park genomfors.

Etableringen av forskola i planomradet ndra Flatas skola samt nérheten till ett stdrre
bilfritt omride forvintas attrahera barnfamiljer och anvéndandet av intilliggande
parkomréde.

Identitet

Fordndringen har goda mojligheter att skapa sérpréigel och tillfSra identitet till stads-
delen Flatas. I social- och barnkonsekvensanalysen framfordes ndromradets identitet
knutet till grundldggande planeringstankar med sammanhéngande allménna ytor kring
parkmilj6 och skola. Detta sociala vérdet skulle kunna spilla 6ver” p& planomradet
da platsen idag har en liten social funktion Aven miljoprofilen borde anvindas for att
stirka identiteten — hallbart signum. Hyresritterna avses fa solpaneler pa taken och
fortsatt arbete med gardsmiljéerna kommer att visualisera miljinriktningen utifran
bland annat sophantering/aterbruk.

Hélsa och sidkerhet

Planens genomfrande underlittar for gang- och cykeltrafikanter. Férskolans placer-
ing i direkt nérhet till befintligt parkomréde med bilfria géngvigar innebir god trafik-
sikerhet for barn- och ungdomar.

Under byggtiden, som delvis sammanfaller med genomfSrandet av Flatds Park, kom-
mer barn- och ungdomars rérelser langs gator till och fran skola och gronomra-
den/spdrvagn vara sérskilt viktiga att bevaka.

Ur social- och barnkonsekvensanalysen framfordes sérskilt avsaknaden av ging- och
cykelvig lidngs hela Nymilsgatan fram till Marconigatan. Diskussion om en sddan
utbyggnad pagér parallellt i ett intilliggande planarbete.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en limplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens $versiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomriden m.m.

Den foreslagna bebyggelsen innebir en fortétning i ett centrumnira lige med god
kollektivtrafik, befintlig infrastruktur och service. Omradet 4r inte bullerstrt och har
dven god nérhet till gronomraden/parkomréde som till foljd av detaljplan Flatis Park
kommer att rustas upp och ges 6kad attraktivitet och mangfald.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen be-
rors. Kontoret bedomer att redovisad anviindning kan anses vara den frén allmén syn-
punkt mest ldmpliga utifrdn planomradets forutsittningar och foreliggande behov.
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Planen beddms inte medfra att miljokvalitetsnormerna Sverskrids. Detaljplanen dr
forenlig med Oversiktsplan for Géteborg.

Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedomt att ett genomfSrande av detaljplanen inte kommer att medfora
négon betydande miljopaverkan. Vid behovsbeddmningen har Kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sirskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. DetaljplanefSrsla-
get medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhéllen bebyggelse.
Planfrslaget medger i 6vrigt inte anviindning av planomradet for de indamal som
anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver
sérskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedomningen att ett genomfSrande av
detaljplanen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrdde och didrmed inte kréver tillstdnd enligt
MB 7 kap. 28 §.

¢ Inte anger forutséttningar for kommande verksamheter eller atgéirder som kréver
tillstdnd enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoms negativt pdverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

¢ Inte bedoms ge upphov till en betydande miljépéverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hilsa eller f6r miljon.
e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer Sverskrids.

e Inte patagligt paverkar nigra omréden eller natur som har erkéind nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet dr att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen f5r Goteborgs kommun samt att planens genomfdrande ger upphov
till paverkan pa ett begrinsat omrade och pa begrénsade intressen.,

Kommunen har dérmed bedomt att en miljsbeddmning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbedomningen &r
avstimd med lénsstyrelsen 22 januari 2016. Foljderna av planens genomfSrande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan fSljer dédrfor en kort sammanstillning av pla-
nens miljokonsekvenser.

Miljdmal

Planen beddms inte bidra till att miljomalen inte riskerar att uppfyllas. Flertalet mil-
jomal beddms inte berdras av ett genomfrande av planforslaget eller medfdra ndgon
skillnad mot dagsliget. Nedan fSljer en sammanfattning av vilka miljémal som berdrs
av ett genomforande av planen baserat pa framtagen miljébedomning. Av de miljomal
som berdrs av planen ir samtliga utan férdndring eller positiva.
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Berirda miljomal

Paverkan

Stadens bedémning

Begrinsad klimat-
péverkan

Positivt

Genomfbrandet av detaljplanen forvintas inne-
béra en bostadsbebyggelse med god tillgang till
kollektivtrafik som alternativ till bil. Aven plan-
omrédets nérhet till service som skola och for-
skolor borde kunna minimera behovet av trans-
porter som paverkar bland annat CO, SOx och
NO..

Markanvisningens krav pa en uttalad miljoprofil
kommer att innebéra minskade utslépp for upp-
virmning. Taken i norra kvarteret kommer for-
ses med solpaneler. Markanvisningens tydliga
inriktningar mot ett hallbart vardagsliv ifrigasit-
ter dven bilanvéindande och mobilitetsétgérder
diskuteras. Sddana krav och inriktningar, som
foljs upp vid bygglovgivning, bedéms gynna
miljomalet.

Frisk luft

Luftmiljon bedéms inte kunna utgora ett hinder
for en planldggning d4 miljokvalitetsnormernas
(MKN) gréinsvérden inte ligger i farozonen for
att 6verskridas.

Bara naturlig forsur-

ning

Positiv

Se stadens bedomning for rubrik begrénsad mil-
jopaverkan

Ingen 6vergddning

Positiv

Se stadens bedomning for rubrik begrénsad mil-
jopéverkan

Levande sjoar och
vattendrag

Under forutséttning att dagvattenutredningens
atgérder foljs minskar avvattningen fran plan-
omrédet och fororeningssituation forbéttras i
nedstrdms berdrda recipienter.

God bebyggd miljo

Positivt

En fortédtning och utveckling av omradet i ett
gott kollektivtrafikldge med nérhet till gdng-och
cykelvégar och &vrig service, beddms medverka
till att miljokvalitetsmalet om god bebyggd mil-
j6 och det lokala malet avseende ett héllbart
nyttjande av resurser kan infrias.

Trots de 6kade ljudnivéerna for befintliga bosti-
der utefter Nymilsgatan, ekvivalent ljudniva och
maximal ljudnivd gérs sammantaget bedém-
ningen att ljudmiljon &nda anses acceptabel mot
bakgrunden av att bostéiderna har gott om rekre-
ativa miljoer for utevistelse i sin omedelbara
nérhet, innergdrdarna, som berdknas understiga
45dBA ekvivalent ljudniva.

Ett rikt viixt- och
djurliv.

Positivt

Genomforandet av detaljplanen dkar forutsitt-
ningarna for vixt- och djurliv pé platsen genom
varierande bostadsgérdar.
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Naturmiljo

Ingen naturmiljo berors.

Kulturmiljé

Inga fornldmningar eller virdefulla kulturhistoriska byggnader.

Paverkan pa luft

Luftmiljon bedoms inte kunna utgora ett hinder for en planldggning da miljokvalitets-
normernas (MKN) grinsvirden inte ligger i farozonen for att Sverskridas.

Péaverkan pa vatten

Miljskvalitetsnormen (MKN) for vatten i slutrecipienten Stora &n har i nulédget mart-
lig ekologisk status men forvintas uppna god ekologisk potential 2027%°. De befintliga
miljoproblemen i denna striicka av vattendraget beror pa belastning fran miljogifter,
overgddning, och syrefattiga férhdllanden samt foréindrade habitat genom fysisk pé-
verkan.

I dagsléget uppnér inte vattenstrickan god kemisk status framst pad grund av hoga hal-
ter av kvicksilverfororeningar och industrikemikalien PBDE.

Planforslaget bedoms inte motverka mélet om god ekologisk potential 2027 och god
kemisk status pa sikt. Foreslagen fordndrad markanvéndning stéller hdgre krav pa
omhéndertagandet av dagvattnet frin omradet vilket bedoms forbittra vattensituatio-
nen vilket dven bekriéftas av genomford dagvattenutredning. Om markfSroreningar
patriffas kommer dessa att omhéndertas och marken stéllas i ordning sé att kénslig
markanvéndning (KM) uppfylls vilket minskar risken for att f6roreningar sprids ned-
stroms.

Foreslagen dagvattenhantering 6kar omrédets robusthet genom att det ger kapacitets-
volymer i befintligt kommunalt ledningssystem. En anpassning till forvéintade framti-
da klimatforidndringar med 6kade skyfall sker. Planforslaget paverkar inte heller vat-

tendragets direkta strandzon.

Genomford dagvattenutredning redovisar schablonhalter av dagvattenfSroreningar
fran hela planomradet. Den totala koncentrationen efter rening uppfyller de riktvérden
som krivs enligt Goteborgs stad, forutom gillande fosforutsldpp och PCB. Det totala
utsldppet av fosfor fran kvartersmark beréknas till 0,46 kg/ar. Tillforseln av fosfor till
recipienten bor reduceras enligt MKN. Utsldppen frdn planomrédet med valda 16s-
ningar mer &n halveras d&ven om inte Goteborgs riktlinjer for férorening uppnas. Vid
berdkning av fororeningshalter utgar dagvattenutredningen frén att rening sker i 6pp-
na losningar och makadamdike/ makadammagasin. Idag finns inga reningsanlégg-
ningar i omradet vilket indikerar att en nyexploatering av omradet kommer att forbitt-
ra forutsittningarna for recipienten Stora an. Miljokontoret har granskat dagvattenut-
redningen och gor bedémningen att foreslagen rening i makadamdiken och maka-
dammagasin for kvartersmarken &r tillrdcklig. De konstaterar att det finns risk att
PCB och fosfor kan Sverstiga riktvdrdet enligt berdkningen, men eftersom det endast
ir enstaka parametrar som gér §ver anser de #nd4 att reningen é&r tillrécklig.

2% pagvattenutredning fér detaljplan vid Nymilsgatan, Rambéll
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Enligt dagvattenutredningen &r reningseffekten for de sju vanligaste PCB:erna mycket
hog i vata dammar. Genomftrda schablonberdkningar visar att PCB halten totalt i
planomréadet kan forvéntas ligga runt 0,17pg/1. Inga reningsatgéirder &r foreslagna for
végytor inom den allménna platsmarken da tillkommande ytor 4r mycket begrinsad.

Miljskontoret informerar dven att det for tillfillet pagar utredning av tillforsel av PCB
till Stora &n och beroende pé resultatet i denna utredning som gors av Kretslopp och
vatten, kan det bli aktuell med provtagning frén dagvattenreningen for uppféljning av
hur exempelvis berikningar sdsom dagvattenutredningens stimmer med verkliga
driftforhallandena.

Det finns ett markavvattningsforetag i Stora &n. Detta bedoms inte paverkas da dag-
vattnet kommer att férdrdjas jimfort med idag da ingen fordrojning frén omradet
sker. Sammantaget bedéms inte MKN for vatten motverkas.

Sol- och skuggstudier

En sol- och skuggstudie® har genomforts for att visa konsekvenserna av den fore-
slagna bebyggelsens skuggning. Solforhéllandena norr om planomrédet, for Flatés
skola F-6, paverkas inte av att den nya bebyggelsen uppfors dé skuggorna som lingst
faller pa skolans tak. Forskolegarden inom planomradet skuggas forst pa eftermidda-
gen.

h Var- och héstdag-
jdmning infaller
runt 20-23 i mars
respektive septem-
ber varje ar

kl 09.00

Var- och histdag-
Jjdmning infaller
runt 20-23 i mars
respektive septem-
ber varje ar

kl 13.00

22 pM Sol- och skuggstudie
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Var- och héstdag-
jdamning infaller
runt 20-23 i mars
respektive septem-
ber varje ar

kl 17.00

Solforhallandena pa bostadsgardarna inom foreslaget kvarter vandrar under dagen och
en del av bostadsgardarna &r alltid solbelyst och detsamma giller balkonger och loft-
gangar. Det finns tva fasadhorn dit direkt solljus aldrig nér under var- och hostdag-
jamning. For de tva ostligaste byggnaderna ndr inte solljuset i ndgot horn vid entré-
planet och forsta vaningsplanet frén girden riknat. Planlgsningen i dessa ldgen kréver
anpassning till férhéllandet. Sommartid &r forhéllandena gynnsammare.

Bebyggelsen séder om Famngatan paverkas inte av skuggning fran foreslagen bebyg-
gelse. Dédremot péverkar befintlig bebyggelse vid Famngatan de planerade nedre va-
ningsplanen vid eftermiddagen, var- och hstdagjimning.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsndmnden far inkomster genom forséljning av mark till exploatdrerna. Fas-
tighetsnimnden far i egenskap av fastighetséigare utgifter for utbyggnad av allmén
plats (géng- och cykelvig, gingvig och ombyggnad av véndplats/gata), rivning av
befintliga byggnader inom planomradet, flytt av fjérrvéirmeledning och optofiberka-
bel, forrdttningskostnader och eventuell marksanering.

Trafikndmnden fér inte négra utgifter till foljd av detaljplaneforslaget.

Park- och Naturndmnden far inte ndgra utgifter till f5ljd av detaljplanefSrslaget.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av ny vattenledning i Famngatan samt utbyggnad av nya anslut-
ningspunkter.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Fastighetsndmnden far intékter fran tomtréttsavgilder. Fastighetsnimnden beddms
inte f4 ndgon 6kad kostnad till f5ljd av detaljplaneftrslaget.

Trafiknimnden far kostnader for driften av anléggningen i form av rénta och avskriv-
ningar samt for skotsel och underhéll av gang- och cykelvég, gdngvég och gata.

Kretslopp och vattenndmnden far intdkter frdn brukningstaxan samt kostnader for
rénta och avskrivningar samt driften av va-ledningar.

Park och naturforvaltningen befarar 6kade driftskostnader for Flatis park
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Ekonomiska konsekvenser for exploatérerna

Exploattrerna utfor och bekostar samtliga atgérder inom kvartersmark och fér utgifter
for markforvarv/markupplatelse, bygglov, lantméterifSrréttning, anslutningsavgifter
till el-, tele-, fjdrrvéirme och va-ledningar m m. Detaljplanen stimmer dverens med
Oversiktsplanen.

For Stadsbyggnadskontoret
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