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Hégsboskolan fran sp&rvansh&liplatsen. Hb’gsboskola dr nu riven.

Planens syfte och férutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att komplettera Hogsbo med tillgéingliga bostéder,
mdjlighet till handel och en ny forskola/skola. Planen ska ge mgjlighet till utvecklade
gangvigar genom omradet och mer livfulla gaturum f6r omgivande gator. Ett syfte dr
ocksa att planen ska vara flexibel for att kunna passa bade sma och stora byggherrar
och ge mojlighet till nya boendeformer. Genom att detaljplanen medger totalt drygt
400 ldgenheter (fordelade pa flera huskroppar) dr en integration i den mindre skalan,
genom olika upplételseformer, fullt mojlig. Avsikten &r att skapa bostéder néra
service, arbetsplatser och kollektivtrafik. Fler boende innebér &ven ett 6kat underlag
for handel, service och verksamheter i stadsdelen.

Naturen med berghéllar och stora trdd néra inpa bebyggelsen utmérker denna del av
Hogsbo och det &r angelédget att dven den nya bebyggelsen tar fasta pd denna karaktér.
En f6rtétning med fler bostéder dr Onskvirt for att ge ett béttre underlag for service
och fr att méta de behov som finns idag och i framtiden.

Lage, areal och markagofoérhallanden

Planomradet &r beléget intill Axel Dahlstroms torg i stadsdelen Hogsbo, cirka 3,5
kilometer sydvést om Goéteborgs centrum. Planomradet omfattar knappt 3,5 ha.
Marken inom planen 4gs av G6teborgs Stad och den ligger pa fastigheterna Jérnbrott
64:5, 758:606, 758:178, 758:525, 758:602 och 758:66. Kommunen har med arrende
upplatit del av planomrédet for bl.a. parkeringsindamal. Arrendena &r uppsagda.

Parken vid Rubelgatan och Ortugsgatan samt Hogsbovallen forvaltas av Park och

Natur. Hogsboskolan revs under 2013 eftersom det inte fanns fortsatt behov av skolan
1
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och eftersom byggnaderna beddmdes vara i fr daligt skick for att tas tillvara.
Fastighetségare och rittighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.
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Planomraddet ligger inom det roda omrddet.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun anger bebyggelseomréde med gron- och
rekreationsytor och att omradet omfattas av detaljplan. Den foreslagna detaljplanen
for Bostéder vid Guldmyntsgatan §verensstimmer med Sversiktsplanens intentioner.
ett program frédn 2005 framgar att fortétning &r angeldget for Hogsbo. Detaljplanen
Overensstdimmer med intentionerna. Gillande plan for omradet dr F Ilac 3279, som
vann laga kraft 1969. Planens genomftrandetid har gatt ut.
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Befintlig gangvig mellan Riksdalergatan och Guldmyntsgatan.

Mark, vegetation och fauna

Marken inom planomradet lutar fran Riksdalergatan ner mot Guldmyntsgatan. Det
befintliga omradet utmirks av att naturens kvaliteter tagits till vara vid planeringen;
berghillar och stora trid &r integrerade i bebyggelsen.

Norr om planomrédet finns en park med en liten lekplats som Park och natur-
forvaltningen ansvarar for, utefter Ortugsgatan finns en grusplan, Hégsbovallen, som
anvénts av skolan. Stora bjorkar och aspar finns pa den tidigare skoltomten och i
nordvéstra hornet finns ett parti med naturmark.

Ovanftr husen vid Bankogatan finns ett relativt stort naturomrade som &r parkmark i
befintlig stadsplan. En del av omréddet ingér i detaljplanen. [ omradet finns stora tallar
och 16vskog. Naturmark med berg och triad finns néra inp& bebyggelsen.

Fornldmningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Planomradet grénsar till Axel Dahlstrdms Torg och till punkthusen utefter Banko-
gatan som &r med som kulturhistorisk intressant bebyggelse i den inventering som
Goteborgs Stad har gjort. Stadsdelens landmirke 4r det héga punkthuset pa torget.

En kulturhistorisk dokumentation av Hogsboskolan har gjorts innan rivning och en
analys har tagits fram infor detaljplaneringen. Utredningen har tagits fram av
Lindholm restaurering AB.

Hogsbotorp &r utbyggt som en grannskapsenhet under 1950-talet. Grannskapsenheten
som idé var en reaktion mot den tiita rutnitsstaden. Tanken var att samla boende och
samhillsservice, handel, kultur och métesplatser i enheter som var Sverblickbara och
som tillgodosag ménniskors vardagliga behov. Det skulle bidra till att skapa trivsel
och hemkinsla for de boende.
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Stjdrnhusen utefter Bankogatan. Huset lingst bort dr sju Axel Dahlstroms Torg.
vdningar och det ndrmaste huset dr nio vaningar.

Axel Dahlstroms Torg. Bibliotek och samlingslokaler finns vid torget.

Géteborgs Stad, planhandling



Planen f6r Hogsbotorp anpassades till terrdingen och mellan husen sparades naturmark
med héllar och vixtlighet. Vdgar och bebyggelse dr anpassade till naturen och foljer
marknivéerna. Stadsdelen trafikseparerades med bilfria gardar, ddr husen nas frén
gatan pa den ena sidan.

Bebyggelsen foljer gatunitet och hojdskillnaderna i terréingen. Byggnadskropparna dr
indelade i sektioner som #r anpassade efter nivaskillnader bade i hojd- och sidled.

Husen &r mellan tre och étta vaningar och har sadeltak. Husen byggdes i en relativt
traditionell stil med fasader i rétt eller gult tegel eller puts i jordfarger.

Det finns inga kinda fornldmningar inom planomradet.

|

Terrdnganpassat bostadshus.

Trafik och parkering, tillgdnglighet och service

Nirmaste sparvagnshallplats &r beldgen invid Axel Dahlstréms Torg i planomradets
syddstra horn ungefér 50 m fran planomradet. Sparvagnslinjerna 1, 2, 7 och 8
trafikerar platsen och det tar ca 20 minuter med genaste sparvagnslinje mellan
héllplatsen och centrum. Det innebir att omradet har god tillgdng till kollektivtrafik.
Hallplatsen har dock inte sdrskilt god tillgédnglighet for rorelsehindrade.
Marklandsgatan som dr en knutpunkt for kollektivtrafiken ligger ca 700 m frén
planomrédet.

Hogsbotorp kan angdras med bil frén norr via Hogsboleden, Hogsbogatan eller
Guldmyntsgatan eller fran vister via Dag Hammarskjoldsleden, Tunnlandsgatan
vidare mot Markmyntsgatan.
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Géng- och cykelvig finns ca 75 m norr om planomradet, norr om Hogsboleden.
Dirifrdn tar man sig vidare mot Hogsbohdjd eller Kungsladugard. Cyklister dr
hénvisade till gatorna i den del av Hogsbotorp som planomradet ligger inom. I
programmet Kompletteringsbebyggelse for Hogsbo (2005) konstateras att gang- och
cykelvignitet behdver kompletteras. De gdng- och cykelvigar som finns hiinger inte
alltid ihop och leder inte alltid till de viktiga malpunkterna inom och utom stadsdelen.
Cykelbana finns ocksd utefter Dag Hammarskjoldsleden och Hogsbogatan.

Hogsbotorp byggdes innan bilismens expansion och stadsdelen har i bérjan av 1970-
talet kompletterats med parkeringsanldggningar i tva plan. Ett parkeringsdick ligger
utmed Bankogatan, delvis under sparvagnssparen och ett annat ligger i Rubelgatans
forlangning. I hornet vid Ortugs- och Guldmyntsgatan finns en parkeringsplats som
har anvints av skolans personal. Parkeringsplatsen 4r for nérvarande uthyrd till
Familjebostéder men platserna behdver inte ersittas nir aktuell plan upprittas. I en
del av bostadshusen finns garage i markplan ut mot gata och markparkering
forekommer pé en del av gardarna inom omradet.

Axel Dahlstroms Torg ligger i anslutning till planomradet. P4 torget finns bibliotek
och samlingslokaler, matvarubutik och ett utbud av ndrservice. Utefter Riksdalergatan
finns lokaler i husens bottenvaningar, som rymmer olika verksamheter t.ex.
trafikskola, hunddagis och ateljéer. Vid Frolunda Torg som ligger ca 1,5 km fran
planomréadet finns ett stort utbud av handel och social service bl.a. vardcentral och
sjukhus. Sparvagn finns mellan Hogsbotorp och Frélunda Torg.

Boende i Hogsbotorp har néra till Svarte mosse/Ruddalen som nés via ett
naturomréde vister om planomradet. Frélundaborg och Slottskogsvallen,
Slottsskogen och Anggérdsbergen ligger inom promenadavstand ca 1 km fran
planomradet. Dag Hammarskjoldsleden &r en barridr for den som vill nd
Anggardsbergen. Mojliga passager 4r en gangtunnel under leden vid Marklandsgatan
och en bro vid Flatdsmotet.

Sma lekplatser finns norr om planomrédet, i parken norr om Ortugsgatan, och inom
parken bakom Bankogatan. Inom planomrédet finns en mindre fotbollsplan,
Hogsbovallen.

Den géngvig som finns mellan Riksdalergatan och Bankogatan lutar drygt 1:12,
vilket &r en kraftig lutning for den som har svért att rora sig. Gar man utefter
Riksdalergatan, Ortugsgatan och Guldmyntsgatan ner till Axel Dahlstrms Torg dr
lutningen betydligt mindre.

Teknik

Fjdrrvérme, el och tele finns utbyggt i omrédet och har varit indraget i Hogsboskolan.
Nérmaste transformatorstation finns pa Silvermyntsgatan. Dricksvatten, dagvatten
och spillvatten har funnits utbyggda till Hogsboskolan. Ledningarna ligger i
omgivande gator.

Stérningar

Dygnsviérden for kvdvedioxid ligger Sver nedre utvérderingstrdskeln for skolomradet
och 6kar ndgot langre norrut mot Hogsboleden. Miljokvalitetsnormen Sverskrids inte
inom planomradet.

Bullerkillor i planomrédets narhet 4r biltrafiken pd Hogsboleden och kurvskrikljud
frén sparvagnarna som gér p& bana syddst om planomradet.
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Detaljplanens innebérd och genomférande

Detaljplanen innebir att drygt 400 ligenheter med majlighet till verksamheter i
husens bottenvéningar och en ny forskola/skola med sex avdelningar kan byggas i
planomradet. Planen medger bebyggelse utefter Riksdalergatan, Ortugsgatan och
Guldmyntsgatan samt inne i omrédet. En ny gangvig i nord-sydlig riktning knyter
ihop torget och forskolan samt utgdr en link mellan de olika parkomradena. En ny
géngvig i 6st-vistlig riktning knyter ihop omradet med Dollargatan och
Silvermyntsgatan, delvis inom allmén plats och delvis inom kvartersmark. Ovriga
gator och géngvégar inom omradet ordnas p kvartersmark. Parkering sker inom
respektive tomt eller pA gemensamma ytor. Om bebyggelsen uppfors som planerat,
med stor andel sm4 ldgenheter och bo-/byggemenskaper, har parkeringsbehovet
beddmts vara litet.
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Hlustration av mdjlig utformning av omrédet.

—

Befintlig grus-/fotbollsplan utgar och ytan ingér i forskolegérden. Forskolan kan dven
nyttja parkomrédet i planens nordvistra horn.

Forskolan/skolan ligger utmed Ortugsgatan med majlighet till angoring och
rundkdrning pa kvartersmark. Gérden har ett skyddat lige mot soder.
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En ny lekyta anldggs i parken intill Rubelgatan dér den &r l4tt ndbar f5r ménga och
Okar tryggheten p4 platsen.

Befintlig atervinningsplats i hornet Rubelgatan och Riksdalergatan flyttas ca 100 m
norrut for att ge plats for angéring till ett nytt bostadshus.

Till planhandlingarna hor ett kvalitetsprogram som hanterar de grundliggande
principerna for utformningsfragor for bade hus och mark. Kvalitetsprogrammet blir
styrande genom exploateringsavtal. Kvalitetsprogrammet har uppdaterats sedan
samrédet i samverkan med de markanvisade exploatdrerna.

Fastighetsndmnden har markanvisat kvartersmarken till fyra exploatdrer och
markreserverats for tre si kallade bygg- och bogemenskaper. Avtal om genomforande
av detaljplanen kommer att tecknas med de exploatdrer som erhéllit markanvisning.
Kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhdll. Exploator/fastighetsigare ansvarar fr utbyggnad av
kvartersmark.

Bebyggelse

Detaljplanen &r flexibel vilket innebdr att flera olika hustyper, kvartersbildningar och
hdjder &r mdjliga. Planen reglerar byggnadernas nockhdjd, alltsa takens hogsta del,
(undantaget skorsten och liknande) och hur stor sammanlagd yta som far byggas, s&
kallad bruttoarea. Bruttoarean kan fordelas olika: hogre hus med mindre utbredning
pé marken eller ldgre hus med storre utbredning pa marken. Avsikten &r att planen ska
fungera for olika byggherrar och &ver tid. Husen lokaliseras utmed Guldmyntsgatan
och Riksdalersgatan, med en forskola/skola utmed Ortugsgatan och dven bostadshus
inne i planomridets mitt.

Takvinkel har angivits for byggnaderna utmed gatorna for att ge en samstdmmighet
med omgivande bebyggelses sadeltak av varierande lutningar. Hogre lutning, upp till
45 grader, har mojliggjorts for att solpaneler ska kunna fi optimala fSrutséttningar.

Bebyggelsen inordnas i den skala som finns i stadsdelen sedan tidigare. Anpassning
till terringen ska efterstrévas och aterplantering av trid dr dnskvért eftersom gronska
och naturmark inpa husen &r utméarkande for denna del av Hogsbo. Bebyggelsen
kommer upplevas som nutida genom fonsterplaceringar, materialval, stora balkonger
och uteplatser. Miljéhus, cykelhus och liknande bostadskomplement kan tillkomma
utanfor husen. Omrédet blir ocksa tétare bebyggt &n omgivande kvarter.

Forskolegérden har ett bra ldge &t sdder. Befintliga bostider vid Riksdalergatan
kommer att pdverkas av skuggning fran de nya husen vid vissa tider (mestadels
formiddagen) men stadsbyggnadskontorets beddmning #r att paverkan inte blir
omfattande. Under vinterhalvéret faller skuggorna lingre fran bade befintliga och nya
hus.

Planens angivna bruttoareor har dkat sedan samréadet. Till en del beror det péen
beddmning av att platsen klarar en hgre exploatering och att det &r dnskviirt att ge
mdjlighet till fler bostidder. En del av okningen av bruttoarean forklaras ocks3 av att
till exempel vindar och lokaler f5r boende i suterring har tillkommit i berdkningarna.
Det gor delvis stora skillnader i siffrorna jimfort med i samradet, utan att
byggnaderna i sig upplevs som s& mycket strre.
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Riksdalersgatan

Utefter Riksdalergatan kommer byggnaderna att angéras frén gatan och deras hojd

motsvarar 4 vanliga véningar mot gatan. Marken lutar mot dster och planen ger

forutsittningar for suterrdngplan ner mot gingvigen i kvarteret. Dar marken lutar kan

entré till husen ligga mot gatan, med en inre kommunikation. Planen ger méjlighet till

verksamhetslokaler i husens bottenvaningar i hela omrédet, och stiller krav pa det i
~vissa byggnader utmed Guldmyntsgatan.

En byggnad planeras med gaveln mot Riksdalersgatan och langsidan mot Rubelgatans
gangvdg. For den byggnaden innebir planen krav pa en trappning i hsjd for att f5lja
markens lutning. Trappningen regleras med att tva olika hojder tilldts och
bestdmmelsen att minst 1/3 av byggnaden ska utfSras med respektive hsjd. 1/3 utgor
ett riktvérde for att uppna en god helhetsverkan mellan volymerna. Byggnadens
nockhdjd dr 1,5 m hogre &n intilliggande hus, en skillnad som inte upplevs fran gatan.
Héjden innebir att byggnaden kan fa 5 vaningar i gaveln mot gatan. Byggnadens lige
utmed Rubelgatan ger “fler 6gon™ pa gang- och cykelvigen.

Forskola/skola vid (")rtugsgatan

Forskolan/skolan kan byggas utmed Ortugsgatan. Plats finns for en parallell
angdringsgata pa kvartersmark och om majligt sparas oxeltrdden utmed gatan. Planen
ger mojlighet att dven uppfora bostider eller inrymma verksamheter pa byggritten.
Byggs forskola i en egen byggnad blir den 2-3 véningar, men planen ger utrymme for
en byggnad i motsvarande fem vaningar for att vara 6ppen for framtida behov.
Tomten &r ca 2500 kvm vilket innebér att den i sig 4r liten f5r en forskola med sex
avdelningar. Darfor kommer intilliggande parkmark, i planens nordvéstra hérn, att
nyttjas av forskolan under skoltid. P4 skoltomten finns det m&jlighet att uppfora
komplementbyggnader. Inom fSrskoletomten finns dven mdjlighet att anordna
bostédder, kontor eller handel, for att ge planen flexibilitet ver tid. Det kan vara
mojligt att t ex bygga pé forskolan med en mindre bostadsdel.

Inne i kvarteret

Inne i kvarteret 4r flexibiliteten stor, dér &r det méjligt med byggnader upp till 64
meter Sver stadens nollplan, vilket motsvarar ca 6 vanliga vaningar. Har finns inte
krav pa takvinkel, som i 6vriga delar av planen, eftersom omradet inte ingér i den
omgivande gatustrukturen och en annan takutformning, t ex platta tak, beddms inte
olampligt i denna del. En markanvisningstivling har genomforts for dessa inre
kvarter, ddr det vinnande forslaget innebdr sma kringbyggda gardar med hdjder fran 2
till 6 vaningar.

Guldmyntsgatan

Langs Guldmyntsgatan kommer bebyggelsen att f5lja gatan i den norra delen. Den
angivna nockhojden pa 57,5 m fSr byggnaderna lings Guldmyntsgatan motsvarar 5
véningar. Utifran given bruttoarea for byggnaderna #r det troligt att byggnaderna
uppfors ndgot ldgre &n angiven maximal nockhdjd. Dessa byggnader ska placeras
utmed gatan och har krav pa en fSrhdjd vaning mot Guldmyntsgatan och har dven
krav pd lokaler i bottenvaningen for att ge utrymme for handel och kontor eller
verksamheter i bottenplan. Lokaler i bottenvaningen kan dven nyttjas av personer som
bor i husen, eftersom foreningslokal ryms inom bestimmelsen Centrum.

I planens s6dra del utmed Guldmyntsgatan Skar hojdskillnaderna mellan gatan och
marken. Har dr det troligt att bebyggelsen kléttrar uppe pa hojden till storsta del, s&
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som skolan tidigare legat. Har tillats htgre byggnader med en nockhdjd som
motsvarar nockhdjden pa de intilliggande punkthusen pa Bankogatan. Hojden och
byggritten mdjliggdr bade lamellhus och punkhus i detta ldge eftersom planen &r
flexibel. Illustrationen visar punkhus, som en fortséttning p& husen utmed
Bankogatan, men andra 16sningar dr ocksd mdjliga. [ Hogsbotorp som helhet dr
hoghuset pa Axel Dahlstroms Torg en hég solitdr byggnad och den hogsta
byggnadshdjd som tillats i planen &r ca 8 m ldgre 4n hoghusets hojd.

Bevarande, rivning

Hogsboskolan har dokumenterats innan rivning. I planomradet finns vissa delar frdn
skolan som eventuellt kan bevaras och integreras i det nya omrédet &ven om de inte
ges sdrskilt skydd i detaljplanen. [ hérnet Rubelgatan och Guldmyntsgatan finns en
vacker naturstensmur. [ kvarteret finns naturstensmurar och trappor.

Trafik och parkering

Biltrafik

Planomridet ns fran befintligt gatunit. Forskolan/skolan angors fran Ortugsgatan
och angoringsgata for av- och péstigning anordnas pa kvartersmark. Dér det 4r
mojligt sker tillfart for den nya bebyggelsen fran befintliga gator.

For att nd husen inne i omradet ldgger planen fast en gata pa kvartersmark; B i figuren
nedan. Kvartersgatan gor det mojligt for angoring, handikapparkering, utrycknings-
och renhéllningsfordon att na de inre delarna av kvarteret. Med sektionen som anges i
plankartan kan den utfSras dubbelriktad mellan Ortugsgatan A ner till
korsningspunkten med gang- och cykelvigen pé allmén platsmark (E). P4 grund av
sikt och trafiksikerhetsskal dr det lampligt att anslutning mot Bankogatan (D) endast
tillater utfart. Byggnaderna lings Guldmyntsgatan i norr med garage i kéllarplan nas
med tillfart mot Guldmyntsgatan (C). Om garage byggs under de sddra byggnaderna
langs Guldmyntsgatan kan atkomst ske via Bankogatan (D)

Figur over trafikforing. Bokstdverna syfiar pd vissa funktioner som beskrivs i texten.
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Gang- och cykelvigar

Utmed Guldmyntsgatans vistra sida mojliggsr planen en utbyggnad av gingbanan till
en separerad géng- och cykelvég. Inom planen behalls Rubelgatan som en géng- och
cykelvédg, med en bredare del nérmast Bankogatan (som i dagsldget), for att rymma
utfart via planerad kvartersgata och mojlig angoring till garage. Planen ldgger fast ett
géngstrak i nord-sydlig riktning mellan Rubelgatan och Ortugsgatan som kan ansluta
till Rubelgatans géngvig pa skrd. [ planen regleras denna som gangvig. I straket bor
dven cykeltrafik fa forekomma i ett lugnt tempo, sa att cykeltrafiken tar hénsyn till
omgivande bostidder och forskola. Forbindelsen 6kar tillgéngligheten s att alla
bostdder inom planomradet kan nd Axel Dahlstrdms torg. Tillgéngligheten for
personer med nedsatta funktioner forbittras avsevirt dven om lutningarna mot
befintliga gingvigar och anslutande gator pa grund av terrdngen Gverstiger dagens
standardkrav. En gdngvég knyter ihop omradet med omgivande gatustruktur fran
oster till véster, (rakt vésterut fron C i figuren pa forra sidan). Gangvégen har delvis
stora lutningar och blir inte fullt tillgéinglig. Den véstra delen ldggs pé allmén plats,
eftersom den underlittar tillgéingligheten till fSrskolan, medan ovriga delar av
gangvigen liggs pd kvartersmark och sikras som gemensamhetsanldggning eller
servitut.

Parkering for bil och cykel

M@jlighet finns att ordna bilparkeringsplatser enligt kommunens parkeringspolicy for
planeringsskedet. For att klara dessa nivaer behsver parkering inom omradet grivas ned i
garage under mark eller ldggas i parkeringshus, vilket innebiir att en del av den byggbara
ytan inom planen skulle tas i ansprak for parkering. Detta alternativ 4r m&jligt men inte
Onskvirt enligt stadsbyggnadskontoret.

Angoring ska kunna ske och parkering for rorelsehindrade kunna ordnas inom
kvartersmark med maximalt avstand 25 m fran varje port. Planomradets fSrutsittningar
enligt gillande vigledning till parkeringstal ér efter reduktion for god kollektivtrafik
(10%) 6,48 platser/1000 kvm BTA och 0,9 bessksplatser/1000 kvm BTA.

Eftersom flera av de ténkta byggherrarna i omradet avser att bygga sma ligenheter eller
bo-/byggemenskaper, bedosms det finnas fOrutsittningar att reducera parkeringsbehovet.
Losningar med bilpool etc. kan reducera behovet av egen bil och ddrmed av
parkeringsplatser.

I normalfallet gors en provning av majlig reduktion i bygglovsskedet men i detta fall har
en parkeringsutredning gjorts redan i planskedet vilken ligger till grund for resonemang
till bade plan- och bygglovsskedet.

Byggherrarna har tagit fram en parkeringsutredning som redovisar antal parkeringsplatser
som krévs for bide plan- och bygglovsskedet enligt gillande parkeringspolicy.
Utredningen visar antalet mdjliga parkeringar som kan tillskapas med den planerade
disponeringen av omradet.

I detaljplanen infors en bestimmelse som innebir att:

En parkeringsutredning finns framtagen for detaljplan och bygglov. Ddr byggnationen
uppfyller principerna for ldgre parkeringstal enligt utredning, fir utredningens
parkeringstal tillimpas.

Som en reserv sikras mojlighet att bygga underjordiskt garage inom omradet g2, ifall
behovet av parkeringsplatser skulle 6ka i omradet efter det att omradet byggt ut.

[ den norra delen av Guldmyntsgatan ordnas utrymme for korttidsparkering ldngs gatan,
utanfor ging- och cykelbanan, for att underlitta for besokare till eventuella butiker i
11
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nérheten.

Cykelparkeringar ska anordnas enligt parkeringstalen. Det ska finnas tillgang till bade
véderskyddade platser och platser i anstutning till entrén. Cykelplatser ordnas pé
kvartersmark, inne i husen och/eller i sirskilda cykelhus.

Tillgénglighet och service

Planen innebér att fler ménniskor kommer att bo néra sparvagnshallplatsen och torget
vilket ger bittre underlag for kollektivtrafik och service i omradet. Tillgangen till
kollektivtrafik och service &r god redan idag.

Friytor

Parkomraden finns i direkt anslutning till planomrédet; i norr och i sdder. Ett
gangstrdk genom planomrédet forbinder parkomradena och forbittrar tillgingligheten.
Befintlig bollplan utgar. Befintligt naturomréde i hornet Riksdaler- och Ortugsgatan
ldggs fast som park och kommer att kunna nyttjas av forskolan. Utrymme for en ny
lekplats ges i parken utmed Rubelgatan. Placeringen framkom efter samrad med
elever vid Visterhedsskolan. Utmed de kommunikationsstrak som avses figas och
forvaltas av kommunen, dvs GC-VAG och gangvig, bor limplig plantering anldggas
for att skapa en trivsam milj6.

Detaljplanen innebir att den befintliga vegetation som idag finns séder om
atervinningsplatsen (intill korsningen Rubelgatan/Riksdalersgatan) och kring det
planerade gingstraket i nord-sydlig riktning, kommer att avverkas till storsta del for
att nya byggnader ska uppforas. I kvalitetsprogrammet som tagits fram i samrad med
byggherrarna, trycker man pa vérdet av att ersitta den vegatation som tas bort med
nyplaneringar inom de nya gérdarna och tomterna Nyplantering sker troligen med
mindre trdd och buskar och mer domesticerade arter in man idag finner i omradet, dir
vegetationen bestdr av storre trid som olika 16vtrdd och inslag av tall. Nyplantering
sker pé kvartersmark och respektive byggherre eller framtida forvaltare ansvarar for
detta. Det &r inte en fraga som styrs i detaljplanen.

I norr, utmed Ortugsgatan, finns en rad uppvuxna oxlar som kan omfattas av
biotopskydd for allé. Avsikten &r att spara si stor del av trddraden som majligt.
Utformning av angoringsficka till forskolan och av gingvigen #r beroende av om
dispens fran ev biotopskydd kan beviljas. Ev biotopskydd #r inget hinder for
genomfSrande av planen men kan styra projekteringen.

Upphévande av strandskydd

Planen omfattas inte av strandskydd.

Teknisk férsérjning

Infr byggnation ska berord fastighetséigare/exploatdr kontakta Kretslopp och Vatten
for information om de tekniska fSrutséttningarna avseende VA-anslutningen.

Dagvatten

Dag- och drineringsvatten ska i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark.
Eftersom omradet har tunna markskikt ovanpa berget dr infiltration svért att ordna.
Fordrojning kan ske genom anldggande av till exempel magasin, uppbyggda

viixtbaddar eller grona tak innan vattnet avleds till allmén dagvattenledning (antingen
12
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i Rubelgatan eller i Guldmyntsgatan). Med 6kad belastning frén omréadet bedoms
dessa ledningar behdva dimensioneras upp. Se VA-utredning for dimensionering av
dagvattenfléden och avrinningsomraden.

Material for utvéindiga ytor ska viljas med omsorg om miljon, vilket bland annat
innebdr att kopparplét inte &r lampligt.

Vatten och aviopp

Dricksvattenanslutning kan ske till befintligt allmént ledningsnét antingen i
Riksdalergatan, Ortugsgatan eller Guldmyntsgatan. Befintligt dricksvattenledningsnt
bedoms ha tillricklig kapacitet for att klara den planerade utbyggnaden. Troligen
kommer tryckstegring att behtvas for att uppna tillréicklig vattentrycksniva i de hogst
beldgna vaningsplanen. Tryckstegring bekostas av fastighetségaren.

Avloppsnitet inom kvarteret ska utformas som ett duplikatsystem med skilda
ledningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. For att sjélvfall for
spill- och dagvatten ska fas méste 14gsta hojd pa fardigt golv vara minst 0,3 m Sver
markniva i forbindelsepunkt. Uppfylls inte detta krivs pumpning av vattnet.
Anslutningspunkter till allmént nit finns i Riksdalergatan, Ortugsgatan och
Guldmyntsgatan. VA-utredningen visar forslag pa utbyggnad av nya ledningar for
dricksvatten och avlopp.

Vidrme

Uppvirmningsmetod har inte bestdmts. Erforderliga ledningar for fjarrvérme finns i
intilliggande gator och en del av dessa kan behova flyttas till f6ljd av exploateringen.
U-omrade for allmédnna ledningar sékras i planens norddstra hdrn for eventuell
omlédggning av fjarrvirmeledning.

Planen reglerar inte takmaterial vilket gor det mojligt att rymma till exempel
solpaneler eller solceller pa taken. Takvinkel pa upp till 45 grader &r tilldten for att
mojliggora optimal placering av solpaneler.

El och tele

Befintliga ledningar pa kvartersmark kommer att behdva ldggas om for de nya
fastigheterna som bildas. Planen ger mojlighet att uppfora en transformatorstation mot
Ortugsgatan.

Avfali

Befintlig atervinningsplats flyttas ca 100 m mot norr och ldggs i kanten av
parkmarken. Vid nybyggnation finns méjlighet att anordna dtervinning inom
fastigheterna vilket ska efterstrdvas. Avfallshantering ska placeras mot gata déir
avfallsfordon kan angora.

Raddningstjanst

Insatstiden dr normalt under 10 minuter, vilket dven inbegriper hojdfordon med en
vertikal réckvidd pé& 23 m.

Utryckningsfordon kriver en minsta kdrbredd pa 3 m, portalbredd pé 3,5 m,
svingradie pd 7 m och att viigen tal ett axeltryck p& minst 10 ton. Utryckningsfordon
ska i en akut situation kunna komma si nira aktuell byggnad att avstindet mellan
fordon och entré inte dverskrider 50 m. Maskinstegen fordrar en uppstéllningsplats

om35,5x 11 m.
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Brandvattenforsorjning bedéms vara tillgodosedd genom konventionellt system.
Det finns inga verksamheter invid planomradet som genererar behov av riskutredning.

Réddningstjidnsten angor i forsta hand byggnaderna frén omgivande gator.
Réiddningstjidnsten kan dven angdra byggnaderna inne i kvarteret via kvartersgatan
eller via den nya gangvégen i nord-sydlig riktning.

Ovriga atgirder

Geotekniska atgarder

Grundldggning kommer att ske pd berg. Maximalt grundldggningsdjup till berg &r 4
m. [ de fall parkering eller férrad under mark viljs kan spréngning bli aktuellt.

Markmiljé

Under 2013 revs fore detta Hogsboskolan. I samband med rivningen sanerades dven
marken runt skolan fran sa kallad tjarasfalt. Tjédrasfalt innehéller stenkolstjéra vilket i
sin tur innehaller hdga halter av PAH:er (polyaromatiska kolviten).

Markomrédet déir skolan 1ag dr kuperad bergsterring. Inom omradet har ojimnheter
fyllts ut med springsten, krossmaterial och sand. Nar asfaltsytorna en géng anlades
hélldes tjdra ut pé bérlagren och pa vissa platser tringde det dven ner i underliggande
fyllnadsmassor och ibland &nda ner till bergets 6veryta. Det gjorde saneringsinsatsen
komplicerad.

[ samrad med tillsynsmyndigheten avbrots saneringsinsatsen under rivningsarbetet nér
massorna med de hdgsta halterna hade avligsnats. Kvarstende ar ca 2000 m” med
PAH-halter i nivd med Naturvardsverkets generella riktvdrden for mindre kénslig
markanvindning (MKM). Lagrens méktigheter varierar men &r i snitt ca 0,5 m.
Ytorna dr inmétta och tickta av markduk och ett tunt lager av rena massor.

Under en av skolbyggnaderna patréffades vid rivningen dven gamla rivningsrester
som var fororenade av framfor allt bly. De massorna &r fullstdndigt sanerade.

I samband med att rivningen avslutades togs dven prover pé de rivningsrester
bestdende av krossad betong och tegel som nu lémnats kvar pa platsen. Det visade sig
att dven de i viss utstrickning innehéller forhdjda halter av PAH:er. Hur mycket som
krdvs av fortsatta saneringsinsatser &r inte helt klarlagt men den yta som byggnaderna
tidigare tickte 4r pa ca 2000 m”.

Sammantaget betyder det att fortsatta avhjdlpande &tgarder dr nédvéndiga for att
marken ska bli ldmplig for detaljplanens &ndamal. Riskbedomning och framtagning
av platsspecifika riktvdrden kan innebéra att inte samtliga PAH-f6rorenade massor
behover avldgsnas men om sé blir fallet handlar det om i storleksordningen 4 000 ton
massor och kostnader pd i storleksordningen 2-4 miljoner kronor.

Markarbeten inom det tidigare skolomradet dr anmélningspliktigt enligt 28 §
forordning (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och hédlsoskydd. En anmélan ska
l&imnas till tillsynsmyndigheten i god tid innan arbetet paborjas.

Med nuvarande kunskap om forutsédttningarna stdr det klart att nddvéndiga atgérder
kan genomforas och bekostas av exploateringen. For att optimera efterbehandlingen
planerar kommunen att ta fram riskbeddmning, platsspecifika riktvérden och en
atgardsutredning.
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Arkeologi

Inom planomradet finns inga kénda fornlimningar.

Buller

Trafikbullerberékning visar att mest utsatt for buller dr fasaden mot Guldmyntsgatan
som pdverkas av ljud fran Hogsboleden, Guldmyntsgatan och frdn sparvagnarna.
Dygnsekvivalent ljudniva 2 m dver mark, dvs. medelvirde per dygn, dr mellan 55 och
65 dB(A) och maximal ljudniva 4r mellan 75-85 dB(A). Kurvskrik frin sparvagnens
vindslinga paverkar de hus som ligger nirmast. En avvigning av ekvivalenta och
maximala ljudnivéer pa fasaderna visar att det &r mdjligt att fi en ljudddmpad sida
med tysta och lugna uteplatser/balkonger mot grdssidan. Bebyggelse utmed
Guldmyntsgatan beh6ver utformas med hénsyn till bullersituationen och i planen
finns en bestimmelse om buller. Atgérder for att minska kurvskrik kan bidra till att
forbittra ljudmiljon nattetid. Planbestimmelse om buller infors. Planomradet beddms
vara ett avstegsomrade for buller dir avsteg fran gillande riktvirden far goras.
Omrédet ligger i stadsmiljo och bidrar ocksa till stadsmiljons utveckling. Omradet har
goda kollektivtrafikforbindelser och néra till bra cykelviigar mot centrum. Genom god
utformning, som innebir att bebyggelsen lings Guldmyntsgatan skirmar
bakomliggande bebyggelse, kan husen i 6vriga planomradet i goda bullernivier och
husen lings Guldmyntsgatan far en bra ljudddimpad sida mot garden.

I illustrationen till granskningen visas en mojlighet att bygga punkthus i sédra delen
utmed Guldmyntsgatan. Punkthus kréver en noggrann planering av byggnaderna for
att uppfylla bullerkraven som anges i planen och ir i den schematiska form som
redovisas i illustrationen inte tillrickligt vil studerad. Planens flexibilitet sikerstiller
att det finns utformningar som klarar bullret, men utformning av bebyggelsen i sédra
delen av kvarteret far studeras vidare infor kommande bygglov.

Fastighetsindelning

Planomrédet ska delas in i ett flertal fastigheter for bostadsindamal med mer samt for
forskola/skola. Markanvisning och markreservation har skett och det &r sannolikt att
kvartersmarken for bostider delas upp i sju fastigheter, ddrutSver en separat fastighet
for forskola.

Inom tomt avsedd for forskola med mera &r flera markanvindningar méjliga;
forskola/skola, handel, kontor och bostéder . De olika anviindningarna har olika
huvudmin och det innebdr att det kan bli aktuellt med tredimensionell
fastighetsbildning inom tomten. Planerade bostéder i planomradets centrala och Sstra
del, samt en fastighet utmed Riksdalersgatan, kommer att ha en gemensam infart
vilket kréiver bildande av gemensamhetsanldggning. Gemensamhetsanliggningen kan
dven innehélla andra gemensamma funktioner. Det dr dven aktuellt att inritta en
gemensamhetsanléggning f6r dagvattenhantering i planomradets sédra del.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anldggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman fSr allmén plats och ansvarar t5r
utbyggnad och framtida drift och underhéll. Alimén plats inom planomradet omfattar
parkanldggning med géngvig och lekplats, géng- och cykelbana i Rubelgatan. Lings
Guldmyntsgatan omfattar allmén plats huvudgata anlédggandet av géng- och
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cykelbana samt parkeringar for butiksbestkare, dessutom en ny in-/utfart for
fastigheterna vid Guldmyntsgatan.

Anldggningar inom allmén plats skall bekostas dels genom planerad exploatering och
dels av kommunen genom trafikndmnden och park- och naturnimnden.

Anldggningar inom kvartersmark

Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark nir det giller utfsrande,
kostnader och framtida drift och underhall. For nérvarande dr Goteborgs Stad
fastighetséigare men planomrédet ska markanvisas och byggas ut av exploatr/-er.

Kommunen, genom lokalforvaltningen, ansvarar for utbyggnad av forskola.
Kommunen, genom kretslopp och vatten, ansvarar for anliggande av
dtervinningsplats. Géteborg Energi ansvarar for utbyggnad av teknisk anldggning, E,
transformatorstation.

Anldggningar utanfér planomradet

Det kan bli aktuellt att rusta upp befintlig gangforbindelse vid Bankogatan till Axel
Dahlstroms torg (under sparviigen). En upprustning forutsitter dock att en
Overenskommelse om detta kan traffas mellan kommunen och forvaltare av torget.

Drift och férvaltning

Omraden redovisade som alimén plats GC-VAG och HUVUDGATA kommer att
forvaltas av kommunen, genom trafiknimnden. Omriden redovisade som allmén
plats PARK (innehéller dven gdngvég och lekyta) kommer att forvaltas av
kommunen, genom park- och naturnimnden.

Kretslopp och vattenndmnden kommer att samordna ansvaret for atervinningsplatsen i
planens norra del med Forpacknings- och tidningsinsamlingen och se till att
markarrendeavtal tecknas med fastighetskontoret.

Kommunen, genom lokalfrvaltningen, kommer att forvalta forskolan.

Inom kvartersmarken foreslas gemensamhetsanlédggningar inrittas for de
gemensamma anldggningar som dr nddvéndiga for fastigheternas funktion, t ex trafik,
parkering och dagvattenfordréjning. En samfillighetsforening bor bildas for att skota
forvaltningen av anldggningarna.

Fastighetsrittsliga fragor

Tidigt samrad med lantmiterimyndigheten har genomforts.

Mark ingaende i alimén plats, inlésen

Kommunen éger all mark inom planomradet och ndgon inldsen av allmin plats 4r
dérfor intc nédvindig.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen.

De delomraden som utgdr allmén plats ska, genom fastighetsreglering, dverforas till
lamplig kommunal fastighet.

Teknisk anlédggning, E samt &tervinningsplats kan upplétas med ledningsriitt
respektive arrende.
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Det dr mojligt att bilda en fastighet for forskola/skola. Inom den tomten finns &ven
byggritt for bostdder med mera. Om, och i sé fall hur, byggritterna ska delas upp pé
flera fastigheter &r inte klart.

Planerade bostider skall delas upp i bostadskvarter och markanvisning/mark-
reservation har skett.

Fore beviljande av bygglov skall erforderlig fastighetsbildning i enlighet med
detaljplanen vara genomford.

Gemensamhetsanlidggningar

En gemensamhetsanldggning kan inrittas for funktioner/anldggningar som flera
fastigheter har behov av. Detta sker genom en anldggningsforrittning och finns
reglerat i anldggningslagen. Vid forrdttningen beslutar lantméterimyndigheten dven
om de andelstal som ska gilla for férdelning av kostnaderna for den i
gemensamhetsanldggningen ingéende anldggningens utforande (byggande) och drift
(forvaltning). Varje deltagande fastighet &r skyldig att betala utifran sitt andelstal. Vid
forrdttningen bestdms dven anldggningens omfattning, standard med mera. Ber6rda
fastighetséigare kan komma 6verens om andelstalen och anldggningens standard med
mera alternativt bestdms det av lantméterimyndigheten. Andelstal, standard och
deltagande &r dock inte en fraga som avgors genom detaljplanen.

Det blir nddvéndigt att bilda tvé stycken gemensamhetsanlédggningar for planerade
bostadsfastigheter inom planomrédet. En bildas for vig (g;) genom planomréadet. |
sddra delen av planomradet inrittas en gemensamhetsanldggning pa befintlig
naturmark (g2), som kan nyttjas for dagvattenhantering med mera. Det kan bli aktuellt
att dela upp gemensamhetsanliggningarna i olika sektioner beroende pa &ndamal och
deltagande.

Det bedoms lampligt att foljande fastigheter deltar i de olika gemensamhets-
anldggningarna:

17

Goteborgs Stad, planhandling




Schematisk redovisning av aktuella gemensamhetsanldggningar och servitutsomréde.

Funktion: Deltagande fastigheter:
Bil: 1’2935456

Géng/cykel: 1-6

Funktion: Deltagande fastigheter:
Dagvatten/LOD 2,3,4,7

Deltagande i g; 4r beroende av vilka funktioner respektive anliggning ska innehalla
och mojligheterna att 13sa motsvarande behov inom den egna fastigheten. Detta &r
svart att avgdra innan planerad byggnation har bestdmts mer i detalj.
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Beroende av hur kvartersmarken for bostédder delas upp i fastigheter kan det dven bli
aktuellt att inrétta anldggningar sdsom sophus, lekplatser etc. som
gemensamhetsanldggningar. Ber6rda fastighetsdgare avgor och bevakar den frigan.

Servitut

En av de planerade bostadsfastigheterna ldngs Riksdalersgatan planeras att delta i
gemensamhetsanldggning for vég (g;, forra sidan). For att nd garage i egen
bottenvéning blir det nodvéndigt att korsa gangvigen (PARK). Den rittigheten bor
tryggas med servitut till formén for bostadsfastigheten och belastas den kommunala
fastigheten.

I omrédets centrala del planeras en géngfdrbindelsen mellan kvartersgata och
Guldmyntsgata, markerad med gult pa bilden ovan. Gangfsrbindelsen hamnar inom
fastighet 1 och ska nyttjas, forutom av egen fastighet, av fastigheterna 2-6 inom
planomradet. For att trygga rittigheten for fastighet 2-6 kan servitut till forman for
fastigheterna upplatas inom fastighet 1. Kommunen skall anséka om att inrétta
officialservitut i samband med lantméterifSrrattning dar fragan far provas. Alternativt
kan parterna uppritta avtalsservitut mellan sig.

Detaljplanen bedoms i dvrigt inte ge upphov till nya servitutsupplételser eller paverka
befintliga servitut. Beroende av hur bostadskvarteren utformas och delas in i
fastigheter kan det uppstd behov av nya servitut.

Ledningsratt

Omréde for teknisk anldggning, E ska upplatas med ledningsritt till fsrmén for
Goteborg Energi.

Ledningar inom omraden som ska vara tillgdngliga for underjordiska ledningar, u,
kan upplatas med ledningsritt eller genom upplételseavtal mellan ledningségare och
fastighetségare.

Ledningségare 4r skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med exploatoren
avseende projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende
omlidggning av ledningar skall tecknas mellan ledningségaren och exploattren. I
avtalet regleras ataganden sdsom kostnader, utforande samt ansékan om ledningsritt.

Fjarrvdarmeledningar finns forlagda bade i Guldmyntsgatan och den sidra delen av
Riksdalersgatan. I det norddstra hdrnet av detaljplanecomradet méste en
fjarrvarmeledning ldggas om vid uppforandet av byggnaden. Det kan dven kriivas en
omléggning av en sé kallad lyra pa fjarrvéirmeledningen i korsningen
Guldmyntsgatan-Silvermyntsgatan. De tva foreslagna byggnaderna i det sydvistra
hornet av omrédet kommer att berdra befintlig fjarrvirmeledning, eventuellt krdvs
omlédggning dven av denna ledning. Nytt ledningslige regleras genom upplatelseavtal
mellan kommunen och Géteborg Energi, eventuellt kan det bli aktuellt att trygga
delar av nytt ledningslédge med ledningsritt.

Ansdkan om lantmateriforrdttning

Ansdkan om lantméteriforrittning for mark som skall utgéra allmén plats,
kvartersmark samt kvartersgator gérs av kommunen. Ansdkan om

Géteborgs Stad, planhandling




lantméterifSrrittning fSr bildande av fastigheter samt gemensamhetsanlidggningar
m.m. inom kvartersmarken skall goras av exploatdren/fastighetséigaren.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Eftersom detaljplanen endast omfattar kommunigda fastigheter bedoms det inte
nddvindigt att redovisa nagra sérskilda fastighetsrittsliga konsekvenser.

Avtal

Befintliga avtal som berors

Inom detaljplaneomradet finns arrendeavtal for bl.a. parkering som har sagts upp.

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanens genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Inneh&ll kan
vara utbyggnad av allmin plats, fastighetsbildningsétgirder, ledningsflytt m.m.
Detaljplanens konsekvenser for exploatdren avseende ekonomi, dtaganden med mera
ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer fér
exploateringsavtal, avtal tecknas mellan kommunen och de exploattrer som
erhiller/erhéllit markanvisning angdende genomfdrande av planen. Avtalen skall
reglera utbyggnad av allmén plats, utbyggnad inom kvartersmark, villkor for
upplételse/dverlételse av kvartersmark, villkor for fastighetsbildning med mera.
Avtalet medfor bland annat att planens genomfSrande sékerstills ekonomiskt samt att
samordningen mellan exploatdren och kommunen regleras avseende utbyggnad av
kvartersmark respektive allmén plats. For exploatdren innebdr avtalet att kostnader
for planens genomforande tydliggors och att exploatsren kinner till kommunens
intentioner avseende utbyggnad av allmén plats med mera.

Avtal om fastighetsbildning/servitutsavtal/§vriga avtal kommer dven att upprittas
mellan kommunen och exploatdrerna.

Avtal mellan kommun och dvriga fastighetsagare

Detaljplanen bedoms inte medftra behov av avtal mellan kommunen och andra
fastighetségare &n de exploat6rer som erhaller/erhallit markanvisning.

Avtal mellan ledningsagare och exploator

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrada med exploat6ren
avseende projektets péverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende
omlédggning av ledningar ska tecknas mellan ledningsdgaren och exploatdren. I avtalet
bor dtaganden sdsom kostnader, utfSrande samt ansékan om ledningsritt regleras

Detaljplanens tidplan

Samrdd: andra-tredje kvartalet 2013
Granskning: tredje kvartalet 2015
Godkénnande byggnadsnimnden: fjdrde kvartalet 2015

Antagande kommunfullméktige: forsta kvartalet 2016
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Om planen inte Sverklagas faststills den fem veckor efter antagande.

Tiden mellan samréd och granskning har dragits ut eftersom det under den perioden
har genom{forts markanvisningar/markreservationer och samarbete med de nya
exploattrerna. Byggstart dr osikert att ange.

Genomfoérandetid

Under genomfSrandetiden har fastighetséigaren en lagstadgad ritt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skl foreligger. Efter
genomfOrandetidens slut fortsitter planen att gélla tills kommunen tar fram ny plan
eller dndrar géllande plan. Fastighetsigaren 4ger efter genomfrandetidens slut ingen
rétt till erséttning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomfbrandetiden 4r fem &r riknat fran det datum d& planen vunnit laga kraft.

Overvidganden och konsekvenser

Idag utgdrs planomrédet av en stor yta med utjimnade rivningsmassor och en del
bevarade trid och gronytor fran forskolegarden. Tryggheten Skar nir omradet tas i
ansprak for nya bostéder. Lokaler i bottenvaningarna och en forskola/skola med plats
for sex forskoleavdelningar forbittrar ocksa tryggheten. Omradet ligger centralt i
stadsdelen med bra kollektivtrafik och service. Stadsdelen ir attraktiv och
planomrédet har beddmts som lampligt for att prova mojligheten att bygga prisvirda
och yteffektiva hyresbostdder och nya boendeformer. Planomradets goda lige vid
kommunikationer och service ger mojlighet for fler att klara vardagen utan att behdva
bil.

Nollalternativet

I stadsplanen har kvarteret en A-beteckning dvs. allmént dindamal. D4 skolan numera
dr riven finns det ingen efterfrdgan pa den sorts allménna anliggningar som far
uppfGras inom en tomt med A-beteckning, vilket innebir att tomten star obebyged
tills en ny detaljplan 4r framtagen.

En fortétning av stadsdelen dr angeldgen eftersom staden i forsta hand ska byggas ut
genom komplettering i kollektivtrafiknéra ligen.

Sociala konsekvenser

Tryggheten i och intill planomradet dkar ndr omradet tas i ansprak for nya bostider
och med méjlighet till lokaler i bottenvéningarna. Inom kommunen finns stort behov
av bostdder. Inom planomradet &r avsikten att integrera fler boendeformer i omradet,
gérna med en blandning av upplatelseformer och olika typer av gemenskapsboenden.
Allménna strk som knyter ihop omrédet med omgivningarna ir positivt eftersom det
gor omradet tillgingligt for fler.

Integration

Integration underlttas av varierade bostadsomréden och stadsmiljoer. Strivan fran
kommunen dr att uppléta bostdder med hyres- och bostadsritt. Ligenheterna i dagens
bostadsbestand i Hogsbotorp &r sma och idag limnar ofta barnfamiljer omradet nar
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—boendet blir for litet. Storre ligenheter inom det omréde som planeras skulle ge
fSrutsittningar for barnfamiljer att bo kvar i stadsdelen.

Ny bostadsbebyggelse kommer att ha hiss och det innebir att forutséttningar ges for
bland annat &ldre att bo kvar i stadsdelen.

Tillgdnglighet

Omrédet vister om Guldmyntsgatan ligger i en sluttning. G&ngvigen Rubelgatan, fran
Riksdalersgatan ner mot torget, lutar 1:12, vilket innebér att den inte riknas som
tillgéinglig. Inne i omradet kommer en ny géngvég i nord-sydlig riktning att anliggas
som ansluter till Rubelgatan pé skrd. Ddrmed blir det m&jligt for alla boende i det nya
omréadet att ta sig ner mot torget pa en mer tillgénglig vig.

Alla nya bostéder har mgjlighet att bli tillgingliga. Ny bostadsbebyggelse med hiss
Okar andelen tillgéngliga bostdder inom stadsdelen. I nuldget saknar de flesta hus i
stadsdelen hiss.

Trygghet/sdkerhet

Fortdtning med bostdder i anslutning till Axel Dahlstroms Torg, sparvagnshéliplatsen
samt gingvégen mellan Bankogatan och Riksdalergatan 4r positiv eftersom fler
ménniskor kommer att réra sig i omradet vilket beddms 6ka tryggheten. Planen
innebdr att det blir fler strak for ménniskor att rora sig pa och vilja mellan.

Barnperspektivet

Planen ger forutséttningar for en forskola/skola i kvarteret och boende kan rora sig
inom kvarteret till forskolan/skolan utan konflikt med bilar. Skola for arskurs F-6
finns inom gdngavsténd vid Sjupundsgatan, F-3 vid Vasterhedsskolan och for de #ldre
barnen finns Flatdsskolan.

Omridet har gestaltats for att ge barn en trygg lek- och gardsmiljd. Inom kvarteret
finns en liten park i anslutning till forskole-/skolgarden. Forskolans gard och parken
kan nyttjas av alla utanfdr skoltid. I norr finns Ortugsparken med lekplats och norr om
Bankogatan finns det parkmark med berghéllar och stora trid. Har foreslds en ny
lekplats intill Rubelgatan.

Samverkan med skolbarn i omréadet visar att gdngvigen frdn Riksdalersgatan mot
torget &r ett viktigt strdk dér skolbarnen ocksé ror sig sjdlva till sparvagnshallplatsen
och torget. Omradet upplevs dock inte alltid som tryggt av barnen. Parkerna intill &r
spdnnande miljéer men en bittre och roligare belysning skulle forbittra trygghet och
trivsel.

Samverkan med skolbarnen har inneburit att fSreslagen lekplats flyttats inom
planomrédet, till nu anvisat lige invid Rubelgatan. Betydelsen av sékra och trygga
glngvigar for barn till och fran sparvagnshallplatsen har ocksa framkommit tydligt,
liksom barnens tydliga 6nskemal om forbéttrad renhéllning si att omradet upplevs
snyggt och stddat.

Folkhélsa

En bullerutredning har gjorts. Bullerkillor 4r sparvagnstrafiken och biltrafiken.
Hornet ndrmast sparvagnshéllplatsen har de hogsta viirdena men det gér inom den
flexibla planen att hitta utformningar av bebyggelsen som klarar planens bullerkrav.
Skuggning av ny bebyggelse beror pa vilken utformning som omradet slutligen far.
Skol-/forskolegérden ligger &t soder.
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Befintliga bostéder vid Riksdalergatan kommer att paverkas av skuggning frén de nya
husen vid vissa tider (mestadels formiddagen). Stadsbyggnadskontorets bedomning &r
emellertid att paverkan inte blir omfattande. Under vinterhalvéret faller skuggorna
lingre frén bade befintliga och nya hus.

Vardagsliv

Boende i omrédet har bra forutsittningar for ett fungerande vardagsliv med bade
kommersiell och social service néra. Den nya bostadsbebyggelsen ligger nira Axel
Dahlstroms Torg med dagligvarubutiker och bibliotek. Férskola och skola finns inom
géngavsténd. Sparvagnshallplatsen ligger dven den nira. Stora gronomréaden finns
inom gangavstind liksom Slottsskogsvallen, Frolundaborg och Ruddalen.

Visuell miljé

De nya byggnaderna kommer att vara ett tydligt nytt inslag i den relativt homogena
bebyggelsen i Hogsbotorp. Kvalitetsprogrammet beskriver sirdrag och kvaliteter i
den befintliga bebyggelsen som den nya bebyggelsen ska ta avstamp i.

Byggnadernas volymer kan komma att variera inom planomradet. Héjdmassigt har
den nya bebyggelsen begrinsats sa att den anpassar sig till skalan i omgivande
bebyggelse och varierar i olika gaturum. Omradet kommer att bli titare bebyggt &n
omgivande dldre kvarter.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en limplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens versiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomréden m.m.

Inga riksintressen eller andra omriden med sirskilda natur- eller kulturintressen
berdrs. Kontoret beddmer att redovisad anvindning kan anses vara den fran allmén
synpunkt mest limpliga utifrin planomrédets fSrutsdttningar och foreliggande behov.
Planen bed6ms inte medfora att miljokvalitetsnormerna &verskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbedmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljsbalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
ndgon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-
fSrordningen bilaga 4 sdrskilt beaktats. DetaljplanefSrslaget medger en komplettering
i befintlig sammanhaéllen bebyggelse. PlanfSrslaget medger i dvrigt inte anviindning
av planomradet for de dndamal som anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i
MKB-ftrordningen bilaga 2 inte behdver sirskilt beaktas.

Kommunens stillningstagande grundar sig pd beddmningen att ett genomfbrande av
detaljplanen:
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e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och dédrmed inte krédver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger fOrutsdttningar for kommande verksamheter eller atgérder som kriaver
tillstdnd enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoms negativt pdverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlimningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer Sverskrids.

e Inte patagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet 4r att planen f6ljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomfbrande ger upphov
till paverkan pé ett begrinsat omride och pa begrénsade intressen.

Kommunen har ddrmed bedomt att en miljobedomning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen &r
avstimd med lénsstyrelsen den 11 maj 2012. Foéljderna av planens genomfSrande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer dérfor en kort sammanstélining av
planens miljokonsekvenser.

Naturmiljo

Planen tar i ansprak tidigare bebyggd mark. Den vegetation som funnits inne pa
skolgarden kommer troligen att forsvinna vid byggandet av nya hus, men ny grénska
etableras inom gardarna och mellan husen. I norr sikras parkmark i anslutning till
skol-/forskolegérden. Nya gdngvédgar genom omréadet ansluter till parkomréden norr
och véster om planomrédet.

Kulturmiljo

Till planen finns ett kvalitetsprogram som ldgger fast viktiga utgangspunkter f6r
gestaltningen av den tillkommande bebyggelsen.

Paverkan pa luft

Biltrafiken till och frdn omradet 6kar men beddms inte pdverka omradet i ndgon
stérre omfattning. Ar 2025 beriiknas Guldmyntsgatan trafikeras av ca 5000
fordon/dygn, vilket motsvarar befintlig trafik och trafik fran tillkommande foreslagen
bebyggelse. Om de bostdder som byggs har ett mindre parkeringsbehov &n
parkeringstalen anger, kan det till och med innebéra férre bilrdrelser och minskad
miljopéverkan.

Paverkan pa vatten

Omrédet dr taget i ansprak sedan tidigare. Omridet bestar till stérsta delen av ytliga
markskikt pd berg och forhallandena kommer inte att &ndras namnvirt.
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Ekonomiska konsekvenser

Planens ekonomi
Planekonomin som helhet bedéms som godtagbar f6r kommunen.

Fastighetsndmndens inkomster och utgifter

Fastighetsndmnden har tidigare haft kostnader for 6vertagande samt rivning av
Hogsboskolan och far kostnader for sanering av skolomradet. Fastighetsndmnden fér
dven kostnader for att anldgga lekplats och park, flytt av atervinningsplats,
bullerddmpande atgirder, flytt av fjdrrvirmeledningar samt del av kostnaderna for att
anldgga gang- och cykelbana.

Ovan ndmnda kostnader bedoms uppga till totalt ca 50 miljoner.

Under forutsittning att 6verenskommelse kan triffas med forvaltare av Axel
Dahlstroms Torg kommer fastighetsndmnden att fa kostnader for upprustning av
géangforbindelse till torget (utanfor planomradet).

Fastighetsndmnden kommer att {3 intéikter frin de byggritter som markanvisas.
Byggritternas virde bedéms ge tillrdckliga intdkter for att tdcka fastighetsndmndens
ekonomiska dtaganden och ett Gverskott.

Trafikndmndens utgifter

Trafikndmnden far utgifter for fortsatt sktsel och underhéll av befintlig gdngvég
(Rubelgatan) och for anldggande av gang- och cykelbana lings Guldmyntsgatan (del
av kostnaden) vilket bedoms uppga till ca 3,3 miljoner kronor samt skotsel och
underhdll av densamma.

Park- och Naturndgmnden utgifter

Park- och Naturndmnden fér utgifter for anldggande av gdngvégar inom allmén plats,
PARK vilket bedoms uppgé till ca 2 000 000 kr samt for skotsel och underhéll av
parkanldggningar (gdngvigar, park med lekplats).

N@mnden fér Kretslopp och Vattens utgifter och inkomster

Detaljplanen foranleder utbyggnad, ombyggnad och flytt av vatten- och
avloppsledningar med mera vilket bedoms uppga till ca 3 000 000 kr
Kretsloppsnimnden fér en inkomst som berdknas till ca 3 500 000 kr via
anldggningsavgifter enligt va-taxa.

Lokalnamndens utgifter

Utbyggnad av forskola finansieras med medel som beviljas av kommunstyrelsen efter
investeringsprévning. Lokalndmnden fér kostnader for kommunintern markupplételse
och 8kade driftskostnader for planerad forskola.

Goéteborg Energis utgifter och inkomster

Detaljplanen foranleder utbyggnad, ombyggnad och flytt av ledningar med mera.
Kommunen, genom fastighetskontoret, ska tréffa verenskommelse med Goteborg
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Energi kring villkoren for detta. G6teborg Energi far en inkomst via
anldggningsavgifter.
Ekonomiska konsekvenser for exploatérerna

Framtida exploattrer bekostar samtliga atgirder inom den egna kvartersmarken.
Exploatorerna far vidare utgifter for markforvéirv samt erforderlig fastighetsbildning
till foljd av planens genomftrande. Exploatdren far ocksa utgifter for
anslutningsavgifter for VA, el och tele.

Exploatdrerna befrias fran erliggande av gatukostnader inom denna detaljplan till
foljd av ataganden i avtal med kommunen.

Exploatdrerna far en inkomst i samband med f6rséljning av sina skapade bostéder.

Ekonomiska konsekvenser fér enskilda fastighetsédgare

Detaljplanen beddms inte f ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsigare
utdver vad som ovan ndmnts.

Avvikelser fran éversiktsplanen

Detaljplanen &r i dverensstimmelse med Oversiktsplanen.

For
Stadsbyggnad/s/kpm et

2 B o Lr .
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Gunnel Jonsso Hanna C Kaplan
Planchef Planarkitekt

For
Fastighetskontoret
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arlotta Cedergren
Distriktschef
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