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Sammanfattning
Planens syfte och foérutséattningar

Planomrédet ligger vid Tunnlandsgatan, Barytongatan och Dirigentgatan och innefat-
tar nio befintliga flerbostadshus. Dessa utgér en del av ett stérre omrdde med 13 fyra-
véningsbyggnader i gult tegel fran tidigt 1960-tal. De fyra hus som inte ingér i plan-
omradet byggdes pa med tva vaningar pa 00-talet. Husen ligger utspridda i ett lum-
migt parkomréde med varierande h§jdforhallanden. Omrédet &r bilfritt och parkering
sker i befintliga tillhérande parkeringsanldggningar.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra en fortétning i omradet genom pabyggnad i
tvé vaningar pa de nio befintliga fyravaningshusen, vilket ger ca 180 nya ldgenheter.
Detaljplanen medger dven utbyggnad av befintliga balkonger, samt uppforande av
komplementbyggnader for cykelparkering pa angivna platser. Byggritter for befintli-
ga miljshus, enligt dndring av detaljplan 1480K-11-5094, inkluderas i planen. I sam-
band med pabyggnaden kommer dven hissar att installeras i samtliga byggnader.

D4 drendet giller pabyggnad och fbtitning inom befintligt bostadsomréde syftar ock-
sd detaljplanen till att skapa ramar for hur pa- och ombyggnaderna ska utformas for
att omradets ursprungliga karaktir med avseende pé byggnader och parkmiljo ska
bevaras s langt det dr mdjligt. Planen innehéller forutom utformningsbestimmelser
dven varsamhets- och skyddsbestdimmelser. Inom kvartersmark géller anvéndningen
bostéder. Bostadsanknuten verksambhet &r tillaten.

[ Strategi for utbyggnadsplanering Géteborg 2035, godkénd av Byggnadsndmnden
2014, framgar det bland annat att G6teborg ska utvecklas och vixa p4 ett héllbart sétt.
Tanken ir att de resurser som redan finns och investeringar som redan &r gjorda ska
anvindas pa ett effektivt sitt. Utbyggnad ska dérfor prioriteras i omraden dér det dr
mdgjligt att dra nytta av befintlig infrastruktur och téthet av boende och arbetande.

Denna detaljplan ingar i BoStad2021, tidigare Jubileumssatsningen. BoStad2021 &r
namnet pa ett samverkansprojekt mellan Goteborgs Stad och byggaktorer. Satsningen
innebdr att 7 000 nya bostéder, utéver ordinarie bostadsproduktion, ska vara fardig-
stidllda senast under &r 2021 da Goteborg fyller 400 ar.

Planens innebérd och genomférande

Planomrédet berér fyra fastigheter helt eller delvis. Detaljplanen bedéms kunna moj-
liggora for cirka 180 nya bostédder. Inga nya parkeringsplatser anlédggs da det finns
gott om lediga platser i tillhorande parkeringsgarage. Mojlighet till att anldgga handi-
kapparkering kommer att finnas i anslutning till entréerna till de byggnader som
byggs pa. For att tillgodose behovet av cykelparkering i bostadsomradet medger pla-
nen att komplementbyggnader for cykelparkering uppftrs pa angivna platser.

Kommunen #r huvudman f6r befintlig géng- och cykelvig som gar genom planomra-
det. Byggaktoren dr ansvarig for utbyggnad av kvartersmarken.

Overviganden och konsekvenser

Det réder brist pa bostidder i Goteborg. Stadsbyggnadskontoret anser att en fortétning av
bebyggelsen i det aktuella omradet kan skapa fler bostédder i en attraktiv del av staden
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med god tillgang till service och i kollektivtrafiknéra ldge. Planen bidrar till kommunens
dvergripande mélsittning att komplettera och bygga staden indt. Strategin for utbygg-
nadsplanering (BN 2014) tydliggor prioriterade utbyggnadsomraden. Kaverds ligger
mellan tva si kallade kraftsamlingsomréden, Frolunda torg och Axel Dahlstroms torg
och #r ett prioriterat utbyggnadsomréde. Det anses ldmpligt att fortita i utbyggnadsom-
rddena dér det dr mojligt att nyttja befintliga resurser och strukturer.

Pabyggnaderna kommer innebéra att ett antal befintliga ligenheter far firre soltimmar
dn idag vid hdst- och vardagjimning. Boverkets rekommendation om minst fem sol-
timmar per dag vid vér- och hdstdagjimning kommer ddrmed inte att uppfyllas for
dessa ldgenheter. I Kaveros dr flertalet ldgenheter enkelsidiga vilket innebér att alla
inte uppfyller rekommendationerna idag, eftersom solen gar frén ostra sidan till véstra
sidan av husen vid 13-tiden. Framtagen solstudie visar att ndgra ldgenheter kommer fa
ungefir 1 timme minskat solljus per dag. Omrédets struktur gor dock att det dr mojligt
att sitta i solen pd omradets uteplatser under de flesta av dygnets ljusa timmar.

Rapporten Kaverds, Varsamhetsplan infor dndringar och underhall som togs fram
2003 till detaljplanen for tidigare pabyggnation i omrédet menar att det ur antikvarisk
synvinkel dr oldmpligt att bygga pa Svriga hus pé grund av att omrédets struktur och
formmaissiga upplevelsevirden riskerar att skadas. Pdbyggnaden av husen kommer att
fordndra byggnadernas uttryck men genom utformningsbestimmelser och varsam-
hetsbestimmelser i plankartan ska ursprunglig karaktér kunna utldsas dven fortsétt-
ningsvis. Byggnaderna finns inte upptagna i stadens bevarandeprogram. Med st6d
fran Strategin for utbyggnadsplanering (BN 2014) som tydliggor prioriterade utbygg-
nadsomrdden framgér att Kaveros dr ett 1ampligt omréde att fortéta i.

Enligt parkeringsvigledningen for Géteborgs Stad behdvs 60 nya cykelparkeringar
per byggnad. Plankartan medger att komplementhus for cykelparkering uppfors inom
markerade omraden och till en yta som motsvarar behovet. Exakt placering av cykel-
husen bestims i bygglovskedet. Det &r viktigt att parkmiljon kring husen bevaras i s&
stor utstrickning som mdjligt. Placeringen av tillkommande cykelhus bor dérfor stu-
deras noga. Husen bor inte spridas ut 6ver hela omrédet utan sé 14ngt det 4r mojligt
samordnas med befintliga miljohus eller placeras pa redan hérdgjorda ytor.

Trafikverket har yttrat sig angdende att planen kan ha paverkan pa riksintresset
E6/Visterleden for vilket det pigér arbete med en atgérdsvalsstudie. Framdriften av
planerna i BoStad2021 péagér parallellt med AVS-arbetet. Under tiden som arbete med
AVS:en pagdr ir inriktningen att varje detaljplan ska bidra till den omstillning av
trafiksystemet som #r nddviéndig for att trafikstrategins mal ska uppnds. Losningar
som dr nddvindiga och som ligger utanfor detaljplaneomrddena pa systemniva hante-
ras i AVS:en. Enligt prognos genererar detaljplanen en 6kning av endast 250 fordon
per dygn ar 2035. Planomrédet ligger nidra kollektivtrafikhéllplats med god turtéithet
och flera sparvagnslinjer. Det finns dven goda cykelmdjligheter till 6vriga staden med
22 minuter till centralstationen och 8 minuter till Frélunda torg. Planomradet ligger
dven i nira anslutning till den planerade Dag Hammarskjolds boulevard som kan ge
en okad tillgénglighet till centrala staden i framtiden.

Avvikelser fran 6versiktsplanen

Detaljplanen dverensstimmer med géllande Sversiktsplan.
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Planens syfte och férutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora en fortétning vid Tunnlandsgatan, Baryton-
gatan och Dirigentgatan i omradet Kaveros. Fortdtningen ska ske genom pébyggnad i
tvd véningar pa nio befintliga fyravaningshus, vilket ger cirka 180 nya ldgenheter.

Detaljplanen medger dven utbyggnad av befintliga balkonger, samt uppforande av
komplementbyggnader for cykelparkering p& angivna platser. Byggrétter for befintli-
ga miljohus, enligt dndring av detaljplan 1480K-11-5094, inkluderas i planen. I sam-
band med pabyggnaden kommer dven hissar att installeras i samtliga byggnader.

Da drendet giller pdbyggnad och fortétning inom befintligt bostadsomrade syftar ock-
sd detaljplanen till att skapa ramar for hur pa- och ombyggnaderna ska utformas for
att omrédets ursprungliga karaktér med avseende pa byggnader och parkmiljo ska
bevaras sé langt det d&r mojligt. Planen innehéller forutom utformningsbestimmelser
dven varsamhets- och skyddsbestimmelser. Inom kvartersmark géller anvdndningen
bostidder. Bostadsanknuten verksambhet &r tillaten.

I Strategi for utbyggnadsplanering Géteborg 2035, godkénd av Byggnadsndmnden
2014, framgar det bland annat att G6teborg ska utvecklas och vixa pé ett hallbart sétt.
Tanken &r att de resurser som redan finns och investeringar som redan &r gjorda ska
anviéndas pa ett effektivt sitt. All fortétning, komplettering och omvandling ska stdrka
och vidareutveckla den befintliga sammanhéllna bebyggelsestrukturen. Utbyggnad
ska dérfor prioriteras i omraden dér det &r mojligt att dra nytta av den infrastruktur
och tithet av boende och arbetande som redan finns. Tillskottet av bostéder och ar-
betsplatser forstirker den befintliga befolkningstitheten och 6kar underlaget for ser-
vice och handel.

Enligt Goteborgs stads budget 2016 ska Goteborg bland annat vara en jamlik stad, det
vill siga klyftorna ska minska och den sociala héllbarheten ska oka. Inriktningen ska
vara att utveckla en blandstad med mer liv och rorelse, 6kad trygghet och fler motes-
platser. Nybyggnation ska bidra till hogre tithet i redan befintlig bebyggelse samt en
storre mangfald av bade innehall och ménniskor. G6teborgarna ska inom géngavstiand
ha god kollektivtrafik, service, afférer, skolor, torg och gronytor. Virdefulla naturom-
rdden ska bevaras. Barnperspektivet ska prigla utvecklingen av staden. Den fysiska
tillgéingligheten till hela stadsrummet ska 6ka genom att fysiska hinder byggs bort.
Inriktningarna i gronstrategin ska tillimpas. Parkering p& tomtmark ska premieras.
Parkeringsplaneringen ska stddja trafikstrategins inriktning. Det innebér en stadsbild
med mer utrymme for ménniskor och mindre utrymme for bilar. Staden ska byggas sa
att bilen blir mindre nddvéndig.

Bostadsbristen ska m&tas genom kraftigt 6kat bostadsbyggande. Bostad &r en réttighet
och en del av den generella vilfirden. Andelen hyresrétter i nybyggnation ska dka.

Denna detaljplan ingdr i BoStad2021, tidigare Jubileumssatsningen. BoStad2021 &r
namnct pé ctt samvcrkansprojckt mcllan Gotcborgs Stad och byggaktdrerna. Sats-
ningen innebdr att 7 000 nya bostédder, utdver ordinarie bostadsproduktion, ska vara
fardigstéllda senast under &r 2021 d& Goteborg fyller 400 ar.
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Lage, areal och markdgoférhallanden

%/ Axel Dahlstroms torg
B
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Planomrédet ir beldget
vid Tunnlandsgatan i
Kaverds, cirka 5 kilome-
ter sydsydvést om Gote-
borgs centrum,

Planomradet omfattar
cirka 4,7 hektar och 4gs
av Bostads AB Poseidon,
fortséttningsvis bendmnt
Poseidon. En kommun-
dgd géng- och cykelvig
gér genom omradet.
Fastighetsédgare och riit-

tighetshavare framgar av
fastighetsforteckningen.
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Planférhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun (KF 2009) anger planomradet som bebyggel-
seomrade med grén- och rekreationsytor. Det &r den bendmning som omfattar huvud-
delen av den idag bebyggda staden. Hir ingér bostéder, kontor och mindre verksam-
heter, handel och andra serviceanlédggningar. Dessutom ingdr lokalgator, allménna
platser, gang- och cykelstrdk samt gronytor.

Strategi for utbyggnadsplanering — Géteborg 2035

Strategin for utbyggnadsplanering (BN 2014) tydliggdr prioriterade utbyggnadsomré-
den. Kaverds ligger mellan tva sé kallade kraftsamlingsomréden, Frolunda torg och
Axel Dahlstréms torg och &r ett prioriterat utbyggnadsomrade. Tanken med dessa
omréden &r att man ska dra nytta av befintliga resurser och strukturer.

Detaljplan

For omradet giller detaljplan 1480K-11-4742, som vann laga kraft ar 2005. Genom{o-
randetiden gick ut 2015-04-14. Ett tillagg till den detaljplanen har gjorts for befintliga
miljéhus.

Fastighetsindelningsbestimmelse faststidlld som tomtindelning, 1480K-I1I-5487 for
155-Skjutfonstret i Jarnbrott samt 1480K-I1I-5508 for 156-Garderoben i Jirnbrott
upphor att gélla.

Ovriga bestimmelser

Det finns inga Natura 2000-omréden och inga biotop- eller artskyddsomraden i plan-
omrédet eller i angrdnsande omréden.

Planomrédet ligger inom upptagningsomradet for Visterleden som d&r riksintresse for
kommunikation.

Mark, vegetation och fauna

Landskapsbilden i omradet priglas av en naturndra kéinsla med ménga &ldre trid som
sparades dd omréadet byggdes pa 60-talet. Vanliga tréddarter dr tall och bjork, med in-
slag av mer exotiska arter ndrmast husen. Vegetationen och den bdljande marken ska-
par tillsammans med byggnaderna ett omrade med stark rumsk&nsla och ménsklig
skala. Det &r tydligt att omradet planerades med omsorg. Det finns inga dokumentera-
de naturvérden i omrédet.

Bilderna visar gangvdgar genom det lummiga och gréna omrddet. Pa bilderna syns
ocksa att omradet dr relativt kuperat.
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Geoteknik

Marken inom planomrédet utgérs av berg och svallsediment enligt SGU:s jordartskar-
ta och marken klassas som normalriskomrédde med avseende pa radon.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Det finns inga kiinda fornlimningar inom omrédet.

Kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Hela omradet bestar av 13 lamellhus varav fyra byggdes pa under 00-talet. Husen
ligger i en delvis kuperad terréing med Ostersluttning, vackert omgivna av gronska.
Omrédet upplevs som mycket luftigt och mitt i ligger en stdrre gemensam lekplats
och park. Gronskan &r hela tiden ndrvarande i omradet.

Bostadshusen som omfattas av denna detaljplan har fyra vaningar med tva trapphus i
varje hus. Hissar saknas i de hus som denna detaljplan géller.

Samtliga ursprungliga material &r i naturligt foSrekommande kuldrer (jord och sten).
Bostadshusen vilar pé en graputsad sockel, fasaden #r i gult, trddskuret tegel murat i
I5pforband. Teglet var fran borjan daligt brint och har delvis frusit sonder efter ett par
decennier. 1981-84 gjordes en renovering av vissa fasadytor, sérskilt fasader i soder-
ldge och horn, dir delar har murats om med nytt tegel. De tegelsorter som anvénts vid
ommurning ska efterlikna det ursprungliga teglet men resultat &r inte det bésta.

Taken dr svagt sluttande sadeltak som #r brutna i partiet ovanfor entréerna.

Fonstren 4r enluftsfonster i liv med fasaden. Vissa horn dr forsedda med fonster i tva
viderstreck. Fonstren dr i trd, utvindigt klddda i plét och vitmélade.

Balkongerna i de aktuella husen #r sma och &r halvt indragna och balkongrummet &r
beklitt med vitmélad trdpanel. Balkongernas fronter 4r monoliter av prefabricerade
och vinkelgjutna betongelement med frilagd ballast i dansk sjosten.

Entréddrrarna var ursprungligen glasade trépartier som har bytts ut. Fasaden vid en-
tréerna dr dekorerade med tidstypiska konstnérliga utsmyckningar som varierar mel-
lan de olika husen.

Kvarteren Panelradiatorn, Garderoben och Skjutfonstret finns upptagna i ett Kultur-
miljéunderlag framtaget av Goteborgs Stadsmuseum 2015. I beskrivningen av omra-
det beskrivs bland annat husens entréer som &r smyckade med olika typer av relief-
konst vars utformning varierar frdn ett hus till ett annat.

Ar 2003, i arbetet med den detaljplan som idag giller f5r omradet, togs rapporten
"Varsamhetsplan infor dndringar och underhall i Kaverés” fram. I den pekas omra-
dets tva frimsta antikvariska kvaliteter ut, ndmligen:

¢ Omridets hdga planeringsmissiga kvaliteter, till exempel husens integrering i
naturen, som visar pd htga sociala ambitioner.

e Att omradet dr vilbevarat och uppvisar fortfarande en homogenitet géllande
bade materialval och ursprungliga volymer och kuldrer med mera.

Rapporten kom att ligga till grund for flera av de planbestimmelser som idag géller
for omradet och som i méngt och mycket behalls i denna detaljplan.
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En av de byggnader som
kommer att byggas pa.

Befintligt konstverk pa en av
de berérda byggnaderna.

Sociala aspekter

I priméromradet Kaverds bor cirka 4 300 personer (2013), av dessa dr 9 % barn och
22 % Sver 65 ar. Antal boende per ligenhet har minskat betydligt sedan husen bygg-
des vilket paverkar utbudet av service och upplevelsen av omrédet.

Fordelningen mellan bostadsformer i primidromradet Kaverds dr 73 % bostadsritter
och 27 % hyresritter. Inom planomradet &r dock alla bostéder hyresritter. Storleken
pé ligenheterna varierar mellan ettor pa 32 kvm och femmor pé 141 kvm. En stor
andel av de smé enkelsidiga léigenheterna &r studentléigenheter. I planomradet finns
dven en enhet for bostdder med sérskild service.

I planomradet finns en forskola, beldgen p& Barytongatan. Ytterligare forskolor finns
pé Barytongatan precis utanfor planomradet, samt i Kavésskolan som &r omgjord till

forskola. Inga skolor ligger inom eller i anslutning till planomrédet. Flatasskolan lig-
ger pa andra sidan sparvigen.

I planomradet och dess nérhet finns mycket gronska. Kaverdsparken, dér det bland
annat finns en kommunal lekplats, grinsar till detaljplaneomradet. Strax vister om
omradet ligger Ruddalen. Aven mellan husen 4r det mycket gronska med storre tridd
grasmattor och lekplatser som tillhdr bostdderna och forvaltas av fastighetsédgaren.

Trafik och parkering, tillgdnglighet och service

Omrédet nds med bil frén Dag Hammarskjoldsleden via Tunnlandsgatan eller via
Marconigatan/Orkestergatan. Dirigentgatan leder upp i omréadet och slutar vid en
viindplats i anslutning till ett miljohus samt en markparkering. Tunnlandsgatan, Diri-
gentgatan och Barytongatan omsluter omradet som i princip &r bilfritt med undantag
fran tillfdlliga transporter eller utryckningsfordon.

Med cykel nér man planomrédet i blandtrafik och via cykelvégar. Frolunda torg dr
beliget pa ett cykelavstind av cirka 2,5 km. Inne i omréadet &r det trafikseparerat med
nét av befintliga gdngvégar.
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Poseidon har idag inom omrédet cirka 500 parkeringsplatser fordelade dels p& mark-
parkering samt i parkeringsanldggning. Av de befintliga 500 parkeringarna dr i dags-
laget 328 stycken platser uthyrda vilket ger 172 stycken lediga platser.

Omradet har god tillgéinglighet med kollektivtrafik. Hallplats Lantmilsgatan trafikeras
av spérvagnslinje 1,7 och 8 och man kan na bade Centrum och Frolunda torg. Till-
gingligheten fSr personer med nedsatt rorelseformaga upp till omréadet fran hallplat-
sen #r dock inte helt tillfredstidllande med en ganska kraftig lutning upp fran spér-
vagnshéllplatsen. Boende i omradet med nedsatt rorelseforméga kan fa tilltréde till
hiss via Kaverdsporten och ddrmed littare ta sig till omrédet. For den besdkande som
kommer med kollektivtrafik kan lutningen frén hallplats vara ett hinder. Som ett
komplement finns Flexlinjen Hogsbo i omradet som i dagsléget trafikerar Dirigentga-
tan/Barytongatan.

Precis i anslutning till planomrédet, i Kaverds centrum, finns en livsmedelsbutik. Yt-
terligare service finns vid Axel Dahlstroms torg, en héllplats norrut med sparvagn.
Frolunda torg ligger fyra héllplatser sdderut. Hér finns ett mycket stort utbud av han-
del med mera.

Teknik

VA, fjarrvirme, el och tele.

Forslaget innebir att befintliga ledningar inte behover byggas ut.
Stérningar

Buller

Buller fran trafiken p4 Tunnlandsgatan medfSr forhdjda bullernivaer pé nagra stéllen i
planomréadet, se kartbild nedan. En bullerutredning &r framtagen som sammanfattas pa
sidan 24.

Dygnsekvivalent
ljudnivd, dBA

| B -0
N so - ss
S5 - 60

60 - 65

EE s

Karta som visar dygnsekviva-
lent ljudniva i Kaveros i nuld-
get. Planomradets ungefirliga
ldge visas med streckad linje.

Luftmiljé

Trafiknivaerna dr 14ga i omradet och det finns inga indikationer pa problem med
luftmiljon.
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Detaljplanens innebdrd och genomférande

Detaljplanen medger tillbyggnad genom pabyggnad med tva vaningar pa nio befintli-
ga flerbostadshus i fyra vaningar. Foreslagen ny bebyggelse rymmer cirka 180 hyres-
ldgenheter, men detaljplanen reglerar inte upplatelseform. Anvéndning av kvarters-
mark dr bostidder och bostadsanknuten verksambhet.

Syftet med utformningsbestdimmelserna i detaljplanen &r att sdkerstilla att anpassning
sker till befintlig bebyggelse. Detaljplanen reglerar bland annat utformning av bal-
konger och pabyggnader samt hur byggnadernas befintliga fasader, med mera ska
bevaras. Aven de unika konstverk som finns i anslutning till entréerna pa vart och ett
av husen ska bevaras.

Detaljplanen kommer ocks3 att innefatta byggritter for befintliga miljohus, enligt
4ndring av detaljplan 1480K-I1-5094. Befintliga miljohus klarar avfallshanteringen pé
tillkommande ldgenheter med utdkad tdmningsfrekvens, enligt utredning gjord av
Poseidon.

Planen medger dven utbyggnad av befintliga balkonger.

Enligt parkeringsvigledningen for Goteborgs Stad behdvs 60 nya cykelparkeringar
per byggnad. Plankartan medger att komplementhus for cykelparkering uppfors inom
markerade omraden och till en yta som motsvarar behovet. Se &ven under rubriken
parkering/cykelparkering pé sidan 22.

Aven handikapplatser kommer att kunna anléggas inom 25 meter fran entréer vid be-
hov.

En utredning har tagits fram som visar att ytterligare raddningsvégar behver anord-
nas till samtliga hus. Dessa medges i detaljplanen. Viss forstidrkning av marken kan
behovas. P4 ndgra stillen behdvs utdkning av svingradier for brandfordon eftersom
de efter pabyggnad maste kunna komma runt med och stélla upp stegbil pa husens
baksidor. Forstirkningar av marken pa baksidan av husen gors i armerat grés.

I samband med pabyggnaderna planeras installation av hissar i byggnaderna som &ir
forberedda med hisschakt sedan tidigare. Hisschakten &r dock inte stora nog att upp-
fylla dagens krav pa barhiss utan kommer ha ett invéindigt métt av 1,1 x 1,4 m. For att
kunna anligga bérhissar skulle ligenhetsyta behdva tas i ansprék. Alternativet dr att
anldgga utanpéliggande hissar vilket skulle innebéra ett stort ingrepp i fasaderna som
ar viktiga att bevara. Dérfor finns sérskilda skél att gora avsteg frin Boverkets bygg-
regler vid bygglovprévningen. Trapphusen i pdbyggnaderna kommer dock att vara
tillréckligt stora for att rymma transport av sittbar.

Planomradet omfattar till storsta del kvartersmark. En allmén géng- och cykelbana gér
genom omradet.

Avtal om genomfbrande av detaljplanen har tecknats med byggaktdren. Kommunen
4r huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad av denna. byggaktoren 4r
ansvarig for utbyggnad av kvartersmarken.

Bebyggelse

De nio flerbostadshusen inom planomréadet ingér i ett stérre omréde med totalt 13 hus.
De fyra 6vriga husen har genomgétt liknande pabyggnad med start 2006. De nu aktu-
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ella pAbyggnaderna behdver forhélla sig till omradets och befintliga byggnaderns ka-
raktdr savél som till genomférda pdbyggnader.

Hllustration som visar planomradet dir hus som byggs pa visas i morkgrdtt. Befintliga
miljohus och forslag pa placering av komplementbyggnader for cykelparkeringar
visas i morkgront. (Abako)

A " / =t

Hlustration perspektiv som visar hela planomrddet med pabyggnader. (Abako)
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Balkonger

Planen mojliggor en utbyggnad av befintliga balkonger sa att de ska uppfylla dagens
tillgénglighetskrav och for att de ska kunna svara mot dagens behov. Balkonger med-
ges dven pa tillkommande vaningar.

Balkongerna har tva olika storlekar liksom de ursprungliga balkongerna, och placeras
med hénsyn till méjliga konstruktiva infdstningspunkter. De byggs som en platin-
kladd lattkonstruktion i stél, och stagas ut frén fasad. Stag med lutning om 45 grader
doljs bakom balkongfronter.

Balkonger ska vara enhetliga i firg och form, exempelvis med fronter av perforerad
plat med hog grad av genomsiktlighet. Detta for att skapa ett luftigt, latt intryck samt
for att s& mycket som mgjligt av den befintliga fasaden ska vara fortsatt synlig.
Oversta balkongerna kan ha skéirmtak i litt konstruktion.

Utanpéliggande balkonger pa sévil befintliga husdelar som pé pdbyggnader ska pla-
ceras rakt dver varandra i lodréta rader. Varje balkong ska ha samma bredd som bal-
kongen under. Befintliga balkongdorrar behalls i ursprungligt ldge. Indragna balkong-
er kan medges i andra ldgen, sdsom hornlédge. En planbestdmmelse (f;) reglerar bal-
kongernas placering.

Fasadskisser som visar placering av balokonger och overgdangen mellan befintlig
byggnad och foreslagen pabyggnad. Overst fasad mot vister och underst fasad mot
aster. (Bild fran Abako)

Pabyggnader

Ny pabyggnad bor ha en fasad som i material avviker frdn fasadmaterialet pé de ur-
sprungliga byggnaderna, exempelvis puts eller skivmaterial (till exempel horisontellt
liggande fibercementpanel i neutral mellangra ton). Samtliga platar och anslutnings-
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detaljer pa fasad, fonster och takfot utfors med fordel i samma kuldr som panelens.
Ny takfot ligger p4 samma niva runt hela byggnaden. Takmaterial ska vara svart
papp lika befintligt, alternativt falsad plat.

Befintlig fasad i gult trddskuret tegel kan ges ett litt forhdjt viggliv upp till nytt vé-
ningsplan. P4 si vis kommer tegeldelen att dominera fasaduttrycket dven efter pa-
byggnad.

Den nya ytan kan byggas upp med ett tegel s likt det befintliga som mdjligt, i ett

artikulerat forband. P4 sa vis dr det tydligt vad som dr gammalt och nytt. Léget for
ursprunglig takfot ska ses i tegelforbandet. En planbestdmmelse (f;) pa plankartan
reglerar markeringen av tidigare takfot.

Entréer

Indragna entrépartier behélles men flyttas ut for att ge plats 4t invéindiga postboxar.
En ca 50 cm djup nisch bevaras pé utsidan. Befintlig tegelklddd klack ovan entréer
utgdr tillsammans med nischen skirmtak som idag. Alla konstverk vid entréerna har i
tidigare detaljplan omfattats av bevarande planbestimmelse, vilket fortsatt sékerstélls
genom en skyddsbestimmelse (q;) i detaljplanen.

Komplementbyggnader

Befintliga miljohus enligt &ndring av detaljplan 1480K-11-5094 ingér i planen. Ett av
dessa dr forsett med en planbestdimmelse (b;) som syftar till att byggnaden, som ligger
i direkt anslutning till u-omrdde med vattenledningar, ska vara konstruerad pé ett sa-
dant sitt att den inte kan raseras pa grund av att vattenledningarna springer léck.

I §vrigt medges komplementbyggnader for cykelparkering.

Enligt p-véigledningen for Géteborgs Stad behdvs 60 nya cykelparkeringar per bygg-
nad. Plankartan medger att komplementhus for cykelparkering uppfors inom marke-
rade omréaden och till en yta som motsvarar behovet. Exakt placering av cykelhusen
bestdims i bygglovskedet. Det &r viktigt att parkmiljon kring husen bevaras i sé stor
utstrickning som mojligt. Placeringen av tillkommande cykelhus bor dérfor studeras
noga. Husen bor inte spridas ut dver hela omrédet utan sé 14ngt det & mdojligt samord-
nas med befintliga miljohus eller placeras pa redan hardgjorda ytor.

Solférhéallanden

Boverkets rekommendationer 4r att en bostad ska ha minst fem timmar sol mellan
9:00 och 17:00 vid véar- och hostdagjamning. Boverkets byggregler anger i 6:323 Sol-
ljus "I bostdider ska nagot rum eller nagon avskiljbar del av ett rum ddr mdnniskor
vistas mer dn tillfilligt ha tillgang till direkt solljus.” (BFS 2014:3). I Kaverds &r fler-
talet lagenheter enkelsidiga vilket innebér att alla inte uppfyller rekommendationerna
idag, eftersom solen gar dver fran Ostra sidan till véstra sidan av husen vid 13-tiden
véardagjimning. Den solstudie som har tagits fram visar att nagra ldgenheter, kommer
att fA minskat solljus med ungefdr 1 timme per dag, frén cirka 4 timmar till cirka 3
timmar. De ber6rda ldgenheter som vetter mot dster kommer att f4 en timme mindre
sol pa formiddagen och berdrda ldgenheter som vetter mot véster kommer att fa en
timme mindre sol pa eftermiddagen. Omréadets struktur gor dock att det kommer att
vara mgjligt att sitta i solen pa ndgon av omradets uteplatser under de flesta av dyg-
nets ljusa timmar.
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Nedan presenteras nagra bilder frén solstudien. Se bilaga for hela rapporten.

Skuggor vid vardagjimning klockan 11:00 fore och efter pabyggnad, sett fran sydost.
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Skuggor vid vardagjimning klockan 17:00 fére och efter pabyggnad, sett fran sydvdst.

Bevarande, rivning

Detaljplanens bestimmelser syftar till att bevara befintlig karaktir pa samtliga flerbo-
stadshus, samt i omgivande parkmiljo sa ldngt det dr mojligt.

I arbetet med detaljplanen for pdbyggnaderna som gjordes i omradet pa 00-talet togs
rapporten Kaverds, varsamhetsplan infor dndringar och underhdll fram av Lindholm
restaurering 2003. Rapporten beskriver omradets och byggnadernas vérden, som se-
dan omvandlades till varsamhetsbestdmmelser i detaljplanen. Varsamhetsbestdmmel-
serna géller utformning av fasader, tak och fonster samt bevarande av konstnérlig
utsmyckning vid byggnadernas entréer. Varsamhetsbestimmelserna verfors i stort
till denna detaljplan. Ytterligare pdbyggnad bedémdes dd som olémplig ur antikvarisk
synvinkel. Idag gor dock stadsbyggnadskontoret beddmningen att bostadsbristen més-
te prioriteras. Med stod fran Strategin for utbyggnadsplanering (BN 2014) anses Ka-
verds vara ett lampligt omrade att fortéta i. Utbyggnaderna ska dock goras med hén-
syn till omrédets och befintliga byggnaders karaktir. Inga byggnader kommer att ri-
vas.
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Trafik och parkering

Tillkomsten av de nya bostéiderna beréiknas inte [Orindra trafik flsdet ndmnvért utmed
Tunnlandsgatan eller Dirigentgatan. Enligt den trafikberdkning som gjorts som under-
lag till bullerberikningen berdknas trafiken 6ka med 250 fordon per dygn. Férutom
boendetrafik kan en viss tillkommande trafik upp i omradet fsrekomma i form av
férdtjdnsttransporter, besékande och kdrningar for tdmning till miljéhus.

Trafikalstring till féljd av exploatering i s6dra mellanstaden
Bakgrund

Goteborg véntas fram till &r 2035 vidxa med 150 000 invénare och 80 000 arbetsplat-
ser och ddrmed vixa till en néra storstad. Géteborgs Stad vill att mycket av stadsut-
vecklingen for att bygga denna nira storstad ska ske genom fortéitning i det vi kallar
for mellanstaden, det vill sédga i den sammanhéngande staden utanfor stadsk&rnan.
Med det 6kade antalet invanare i staden antas ockséa antalet resor till, frdn och inom
staden 6ka proportionerlig, vilket stiiller nya krav pa savil trafiksystemet som pa for-
dndrade resebeteenden. Detta dr forutsittningar for att mojliggora den dnskade till-
véixten av regionkdrnan som vi ser framf6r oss och som &r ett Svergripande méal for
fortédtningen i staden. Med en titare stad kan fler invanare fa néra till mataffiren, sko-
lan, busshallplatsen och annan service — allt det som gor vardagen lite enklare. Staden
vill hirigenom skapa fler attraktiva platser for boende, bestkare och for det néringsliv
som Onskar vixa eller etablera sig i staden.

Forutséiittningar for stadsutveckling

En forutsittning for att mojliggéra denna stadsutveckling &r att trafiksystemet genom
olika &tgérder kan stillas om i en mer hallbar inriktning. Samtidigt skapar fortétning-
en i sig sjélv forutsittningar for en omstillning av trafiksystemet. Forutséttningarna
for en héllbar stadsutveckling for bebyggelse- och infrastrukturplaneringen &r siledes
Omsesidigt beroende av varandra och dess vixelverkan méste dérfor beaktas igenom
hela planeringsprocessen. Ddrmed finns ocksd mdjligheter till att genom stadsplane-
ring paverka trafikalstringen for olika trafikslag i 6nskad riktning. Detta blir mgjligt
eftersom andelen resor med ett givet trafikslag antas paverkas av forutsittningarna att
resa med detta trafikslag, samtidigt som antalet resor for samtliga trafikslag antas vara
konstant for ett givet antal invénare. Géllande inriktnings- och effektmaél for denna
stadsutveckling kan utlédsas i Goteborgs Stads styrdokument Trafikstrategi for en néra
storstad Goteborg 2035 samt i Strategi for utbyggnadsplanering Géteborg 2035, do-
kument som ska ses som konkretiseringar av Gteborgs Stads dversiktsplan.

Sédra mellanstaden och dess trafikleder

Sodra mellanstaden omfattas av Hégsbo, Frolunda och Tynnered. Omradet omgérdas
av de fyra stora trafiklederna Visterleden, del av Oscarsleden, Hogsboleden samt Dag
Hammarskjoldsleden.

Idag fyller trafiklederna viktiga funktioner for végtrafiken. De tva forstndmnda le-
derna, Visterleden samt Oscarsleden, har staten som huvudman och dr klassade som
riksintresse kommunikation. Det 4r bland annat Visterledens funktion som korridor
for nédringslivets transporter till Goteborgs Hamn som &r anledningen till riksintresset.
Idag trafikeras Visterleden av ndrmare 60 000 fordon per vardagsmedeldygn. Vister-
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leden och Oscarsleden fyller ocksa en viktig funktion som en del i Géteborgs Stads
lokalnit, genom att de avlastar G6teborgs centrala delar frén biltrafik.

Hogsboleden och Dag Hammarskjéldsleden dr ddremot kommunala leder. De har
idag viktiga funktioner for végtrafiken genom att koppla ihop de perifera sédra och
vistra delarna av staden med G&teborgs innerstad. I dag finns dock tankar om &ndrad
framtida funktion for dessa trafikleder. For Dag Hammarskjoldsleden dr tankarna
l&ngt gangna och det pagér ett arbete med att omvandla Dag Hammarskjoldsleden till
en stadsgata. Dag Hammarskjoldsleden trafikeras idag av runt 30 000 fordon per var-
dagsmedeldygn.

Trots att lederna idag utgér en viktig funktion for végtrafiken si utgdr de samtidigt en
barriér sett ur det sociala perspektivet. Detta blir extra tydlig nér staden vill stadsut-
veckla, viixa och bli stérre.

Effekter av fortitningen

Bostadsutvecklingen i sédra mellanstaden berdknas ge ett tillskott av totalt 30 000
bostédder i omréadet (varav ca 3500 bostédder ingdr i BoStad2021). D4 é&r savél utbygg-
naden i utbyggnadsplaneringen medridknad som den senare tillkomna stadsutveck-
lingen kring Dag Hammarskjslds boulevard medriknad. En stor del av dessa bostédder
véntas byggas fram till ar 2035.

Med dagens tankar om bostadsutveckling i sddra mellanstaden kommer det innebéra
att sédra mellanstaden fullt utbyggd i princip kommer fa en fordubbling av antalet
invanare jamfort med var det bor dir idag. Det innebir ett tillskott pa 45 000 invénare
och mer &n 135 000 resor per dygn jamfort med idag.

I samklang med stadens klimatstrategi krévs enligt trafikstrategin en minskning av
antalet bilresor med 25 procent ar 2035 jamfort med 2011. Det innebér en fSrdubbling
av antalet resor till fots, med cykel, samt med kollektivtrafik, vilket dr i linje med
K2020 dér stérre omstéllningar bor ske dér bést forutsédttningar finns. S6dra mellan-
staden &r ett sdédant omréde dér forutsittningarna for att uppnd just en sddan stdrre
omstillning av trafiksystemet finns. For biltrafiken innebér den ténkta fortédtningen

38 000 fler bilresor och 46 000 kollektivtrafikresor per dygn jaimfort med 2011 &rs
nivd, om trafikstrategins viljeinriktning uppfylls.

Trafikstrategins firdmedelsfordelning har dock brutits ned pd omrédesniva for att
utgora ett verktyg for den planering som sker i program, detaljplaner och ombyggna-
der. Det innebdr att det 4r mot denna trafikfordelning som planeringen och tra-
fikalstringen ska beridknas ifran. Det innebér ocksé att de frdgor som berdr infrastruk-
turinvestering och genomforande blir extra viktiga att faststélla redan i tidigt skede.
De olika planomradenas bidrag till de nddvéndiga systemétgérderna kan da faststél-
las, och tillika konsekvenserna av avvikelser fran denna planering. En sdan helhets-
bild av omrédets utveckling bidrar ocksa till att skapa en forstaelse hos byggaktrerna
for de investeringar som kommer att krivas pa omradesniva for att exploatera sddra
mellanstaden.

Arbete som frimjar utvecklingen i sédra mellanstaden

Utdver Goéteborgs Stads planering for forbéttrade fSrutséttningar for géng- och cykel-
trafik genomfors dven planeringsarbete for den framtida kollektivtrafiken i linje med
stadens mél. Gteborgs Stad samverkar med Vistra Gotalandsregionen, Mdlndal och
Partille i ett gemensamt projekt som syftar till att sikerstilla kapaciteten och kvalite-
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ten i kollektivtrafiken med sikte pa 2035, vilket dr en vidareutveckling av K2020.
Denna utveckling av kollektivtrafiken i sodra mellanstaden &r en viktig del i den om-
stidllning av trafiksystem som &r nddvindig for att mojliggora den 6nskade stadsut-
vecklingen i omradet.

Goéteborgs Stad har via trafikkontoret initierat ett arbete med en atgérdsvalsstudie i
sédra mellanstaden, under namnet AVS Stdra Mellanstaden. Arbetet ska bedrivas i
enlighet den metod som Trafikverket tillsammans med Sveriges kommuner och lands-
ting och Boverket har arbetat fram.

For AVS Stdra Mellanstaden ir syftet att hitta atgéirder som resulterar i att de natio-
nella transportpolitiska mélen och trafikstrategins malséttningar kan uppfyllas inom
det omrade som vi kallar for sédra mellanstaden. Malen ska vara uppfyllda efter det
att sodra mellanstaden byggts ut i enlig med utbyggnadsplaneringen och annan ténkt
planering som Goteborgs Stad ser framfor sig. En beddmning ir att arbetet med AVS
S6dra Mellanstaden kommer att gd ut pd samrad tidigast under véren 2017och arbetet
som helhet kommer att paga till minst sommaren 2017. Framdriften av planerna i Bo-
Stad2021 pagar parallellt med AVS-arbetet. Under tiden som arbete med AVS:en
pégér dr inriktningen &r att varje detaljplan ska bidra till den omstéllning av trafiksy-
stemet som dr nddvindig for att trafikstrategins méal ska uppnés. Losningar som &r
nddvindiga och som ligger utanfor detaljplancomrédena pa systemniva hanteras i
AVS:en.

Samordning av infrastrukturprojekt

Utbyggnaden av detaljplanen sammanfaller i tid med en rad stdrre exploaterings- och
infrastrukturprojekt i Goteborg. For att minimera stérningar och paverkan pé fram-
komligheten under byggtiden kommer projektet att samarbeta med dvriga projekt i
ndromradet inom ramen f5r SAMKO. SAMKO ir en del i KomFram Goéteborg som
ingér i Vistsvenska paketets samverkansorganisation och SAMKO-gruppen bestér av
representanter fran Goteborgs Stad Trafikkontoret, Trafikverket och Visttrafik.
SAMKO:s uppdrag #r att, tillsammans med projekten, samplanera alla de projekt som
ska genomfbras s att framkomligheten i staden blir s& bra som mdojligt.

Detaljplanens forhallning till Trafikstrategin
Planforslaget forhaller sig till Trafikstrategin enligt fljande;

e De nya bostidderna kommer att skapas i nérhet till kollektivtrafikhallplats med
god trafiktiithet och flera sparvagnslinjer. Planomradet har dven nérhet till tva
av stadens storre kollektivtrafiknoder, Frolunda torg och Marklandsgatan.

e Fran planomrédet finns bra cykelmdgjligheter till service och innerstadens ut-
bud. Det tar dtta minuter att cykla till Frélunda torg och 22 minuter till cen-
tralstationen.

e Planomrédet ligger &dven i nédra anslutning till den planerade Dag Hammar-
skj6lds boulevard som kan ge en 6kad tillgdnglighet till centrala staden i fram-
tiden.

Gator, GC-vagar

Inga nya gator eller gdng- och cykelvigar kommer att anldggas. Planomrédet kommer
att som idag nds fran Tunnlandsgatan, Dirigentgatan och Barytongatan som ligger
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utanfbr planomradet. En befintlig gang- och cykelvig gér igenom planomrédet. Samt-
liga gator och gang- och cykelviigar & kommunala.

Parkering/cykelparkering

Enligt parkeringstalen for cykel berdknat pa de tillkommande ldgenheterna sa &r be-
hovet av tillkommande cykelparkering totalt 540 platser, vilket motsvarar 60 plat-
ser/byggnad. Plankartan medger att komplementhus for cykelparkering uppfors inom
markerade omrdden och till en yta som motsvarar behovet. Cykelhusen bor placeras
ut varsamt mellan befintliga trid och planteringar. Gestaltningen av dessa kan gérna
knyta an till befintliga miljohus, exempelvis genom tak i sedum. Exakt placering av
cykelhusen bestims i bygglovskedet. Langtidsparkering av cyklar kan eventuellt in-
ordnas i befintliga anldggningar for bilparkering.

Enligt Goteborgs stads parkeringspolicy ska parkering tillgodoses pd tomtmark. Bo-
stads AB Poseidon har i dagsldget 714 ligenheter och med den kommande pabyggna-
den kommer det totala antalet ligenheter bli totalt 894 ldgenheter. Enligt berékning av
parkeringsbehov enligt Goteborgs Stads parkeringspolicy kommer tillbyggnaderna
generera ett behov av 130 stycken parkeringsplatser. Detta parkeringsbehov kan till-
fredstillas av befintliga platser dir Poseidons parkeringsutredning daterad 2015-11-26
visar pa totalt 172 stycken lediga parkeringsplatser.

Parkeringsplats for personer med nedsatt rorelseforméga kan anordnas vid behov
inom 25 meter fran entré.

Tillgdnglighet och service
Tillgédngligheten med kollektivtrafik blir densamma.

Da detaljplanen medger bostadsanknuten verksamhet kan tillgéingligheten till service
forbittras. Fler bostdder i omradet kan dven forbéttra underlaget for servicen i ndrom-
radet.

Byggnadernas tillgénglighet forbéttras genom att hissar installeras i alla hus i sam-
band med pabyggnaderna.

Planen m&jliggor dven for att befintliga balkonger byggs ut och blir mer tillgéngliga
samt léttare att anvénda.

Friytor

Endast mindre ytor av bostadshusens omgivande parkmiljo kommer att tas i ansprak
da planforslaget giller pabyggnad pé befintliga byggnader. Cykelparkeringar for 60
cyklar per byggnad kommer att behtva anléiggas. Planen pekar ut ytor dér det bedoms
lampligt att placera dessa cykelhus. Planen innehéller ocksa en bestimmelse om max-
byggnadsyta for dessa. Exakt placering bestims i bygglovskedet. Aven raddningsvi-
gar kommer att anldggas samt eventuella parkeringar for funktionshindrade.

I omradet finns goda mdjligheter till rekreation, béde i den nérbelégna Kaverdsparken
och i sjdlva bostadsomradet. Vid varje entré finns sittplatser, planteringar och lek-
plats.

De bostadsnéra parkmiljoerna dr betydelsefulla inslag i omrédet. Man bor dérfor und-
vika att ta ner trad for att ge plats at byggbodar, byggtrafik eller liknande.
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Naturmiljé

Planen berdr pabyggnad pa befintlig bebyggelse varfor ingen naturvirdesinventering
har gjorts.

Sociala aspekter

Installation av hiss i alla byggnader Skar mdjligheten for fler personer att bo kvar i
omrédet. Nya bostdder i omradet paverkar befolkningssammansittningen s att den
blir mer varierad, vilket 4r positivt ur social synvinkel.

De 180 tillkommande bostéderna kan innebéra att antalet forskoleplatser i ndromrédet
behover utokas. I forprovningsremissen har SDF Askim-Frolunda-Hogsbo papekat att
det dr en anstréngd situation i stadsdelen vad géller forskoleplatser.

Teknisk forsoérjning

Dagvatten

Dagyvattnet inom den egna kvartersmarken ska fordrojas innan det avleds till befintligt
dike eller allmén dagvattenledning. Férdrdjning av dagvatten minskar risken for dver-
svimningar och forbéttrar kvaliteten pa dagvattnet, vilket i sin tur minskar belastning-
en pd miljon. Eventuella fordréjningsanordningar ska anléggas och bekostas av ex-
ploatdren.

Vatten och aviopp
Kommunalt ledningsnét for vatten och avlopp finns utbyggt till planomrédet.

Inf6r byggnation ska berérd fastighetsigare/byggaktor kontakta kretslopp och vatten
for information om de tekniska fSrutséttningarna avseende VA-anslutningen.

Berganldggning

Planen bertrs av en berganlidggning. Byggaktoren dr informerad om géllande restrik-
tioner.

Virme

Uppvirmning avses ske med fjarrvirme. Fjirrvirmeledningar finns mellan husen och
mellan fastigheterna.

El och tele
Ledningsnit for el och tele finns utbyggt.

Bestillning av utsittning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nit AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utfdrande av arbeten i nér-
heten av Go6teborg Energi Nét AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten
vid elkablar foljas.

Avfall

Inom planomradet finns fyra miljohus for kéllsortering av avfall. Genom att tdm-
ningsfrekvensen 6kas pé dessa till ytterligare en gang per vecka klaras kapaciteten,
enligt utredning som tagits fram av Poseidon.

Goteborgs Stad, Planhandling 23 (33)



Ovriga atgarder

Geotekniska atgirder

Ett geotekniskt utlatande som tagits fram i december 2015 bedomer att stabilitetsfor-
héllandena inom omradet inte utgér ndgra hinder mot att bygga pa befintliga bostads-
hus. Marken inom planomrédet utgérs antingen av berg i dagen eller &r flack.

Ett utldtande med avseende pa byggnadsteknik och befintliga byggnaderna stomme
har ocks4 tagits fram i mars 2016. I utlatandet star att pdbyggnader pé befintliga
byggnader dr mojliga genom att bjélklaget utfors med en litt konstruktion. For att
sdkerstélla genomftrbarheten ska lastnedréikning och kontroll av grundldggningen
utfors for respektive hus utifrén dagens norm.

Markmiljé

Det har tidigare patréffats tjdrasfalt i omréddet. Marken kommer dock endast att be-
byggas av cykelhus, varfér en markmiljoutredning inte beddms vara nddvindig. Infor
byggnation av cykelhusen kommer markprover att tas och marken saneras vid behov.
Markarbeten i férorenade massor ska anmélas till tillsynsmyndigheten.

Arkeologi

Det finns inga kéinda fornldmningar i planomrédet.

Buller

Denna plan tilldmpar bullerforordningens riktvérden (Férordning (2015:216) om tra-
fikbuller vid bostadsbyggnader) . Bullerforordningen anger att om ekvivalent ljudniva
vid bostadens fasad &r > 55 dBA ska minst hilften av bostadsrummen vara véinda mot
ljudddmpad sida. Fasad mot ljudddmpad sida ska ha ekvivalent ljudniva hogst 55
dBA samt maximal ljudniv4 nattetid hogst 70 dBA.

For sma bostédder med boarea max 35 m? géller krav att minst hélften av bostadsrum-
men ska vara véinda mot ljudddmpad sida om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad
dr > 60 dBA. Fasad mot ljudddmpad sida ska ha ekvivalent ljudniva hogst 55 dBA
samt maximal ljudniva nattetid hogst 70 dBA.

Om bostaden har en eller flera uteplatser ska ljudnivan vid minst en uteplats vara
hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivd och 70 dBA maximal ljudniva.

I planbestimmelserna om buller finns riktvérden for ljudnivier som Sverensstimmer
med riktvédrden i ”Férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader” (2015:216).
Definitioner och forklaringar till riktvdrden som finns i Férordningen om trafikbuller
giller dven for planbestimmelser om buller.

En bullerberskning har uppriéttats enligt 4 kap 33a § i PBL, se bilder nedan. Den visar
att riktvédrdet for ekvivalent ljudnivé verskrids med ca 1 dBA pa nordostra fasaden
pé Tunnlandsgatan 5, detta vérde anses ligga inom felmarginalen for berékningen.
Vidare syftar detaljplanen till att medge en pabyggnad pa befintliga byggnader vilket
gor att placeringen redan &r 1ast vilket gor det svért att genom annan placering minska
bullret. Byggnaderna ingér ocksé i en kulturmilj6 och varje byggnadskropp har kul-
turvérden som ska tas hénsyn till. Yttermiljon dr ddremot taligare och méjligheten
finns att uppfora bullerplank inom planomradet mellan byggnad och Tunnlandsgatan.
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Nedan presenteras motiven till den bedémning som Stadsbyggnadskontoret gjort om
att byggnationen av dessa fyra tillkommande bostéider bedoms som ldmplig:

e I bullerutredningen beddms 6verskridelsen vara sa 1ag att den anses ligga
inom berdkningsmodellens felmarginal.

e Foreslagen pabyggnad 4r motiverad utifrin anpassning till befintlig bygg-
nadskropp, enhetligheten med de vriga byggnaderna i omradet och kultur-
vérdena for bide omradet och de enskilda byggnaderna.

e Byggnadernas utformning och ldgenheternas planldsningar har studerats in-
gadende och ndgon annan placering av padbyggnaden 4r rimligtvis inte mojlig
med anledning av att det 4r en pabyggnad pé befintlig bebyggelse.

e Ligenheter mindre &n 35 m? kan eventuellt inordnas for att klara bullerfor-
ordningens krav.

e Planforslaget omfattar totalt 180 nya ldgenheter i pabyggnaderna. Av dessa &r
det endast fyra ldgenheter pd Tunnlandsgatan 5, av de totalt 20 nya lédgenhe-
terna i byggnaden, som inte klarar riktvirdena. Merparten av ldgenheterna
inom planomradet far goda ljudmiljoer i enlighet med bullerférordningen.

e Planomradet ligger med god tillgénglighet till tysta miljoer sdsom bostads-
gardar och storre rekreationsomraden som naturomradet.

e Mojligheten finns att uppritta bullerskydd sdsom bullerplank inom fastighe-
ten ndra Tunnlandsgatan i foreslagen detaljplan.

Riktvidrdena for ekvivalent ljudnivéd dverskrids med 1 dB &ven pé de sddra kortsi-
dorna pa Tunnlandsgatan 9 och 13. Dessa ldgenheter kommer dock att ha minst
hilften av rummen mot ljuddédmpad sida vilket gor att de klarar bullerférordning-
en genom &tgérd.

Mojlighet till utevistelse i god ljudmiljo finns i stora delar av omréadet.
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Byggnaderna sett fran nordvist.

Fastighetsindelning

Fastighetsindelningsbestimmelser faststillda som tomtindelning, 1480K-I11-5487 for
155-Skjutfonstret i Jarnbrott samt 1480K-I11-5508 f6r 156-Garderoben i Jdrnbrott
upphor att gilla.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anldggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman fSr allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Allmén plats inom planomradet utgdrs av en gang- och cykelvig.

Anldggningar inom kvartersmark

Byggaktoren ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmarken.

Drift och férvaltning

Kommunen, genom park och naturndmnden, ansvarar for drift och forvaltning av
géng- och cykelvédgen pa allmin plats.

Byggaktoren ansvarar for drift och férvaltning av kvartersmarken.
Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Ingen fastighetsbildning planeras att ske i samband med genomfbrandet av detaljpla-
nen.
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Rittigheter kan komma att omprovas alternativt upprittas.

Ledningsratt

Vid omlédggning av ledningar till f61jd av exploateringen ska eventuell ledningsritt
omprdovas att gélla ledningens nya lige. De delar av befintliga allménna ledningsom-
rdden som hamnar pd kvartersmark till f5ljd av den nya detaljplanen ska sdkerstillas
med ledningsritt, till formén for respektive ledningséigare.

Sékerstéllandet av ledningsritt for allménna ledningar inom omréden markerade med
u pa plankartan prévas i en lantméterifSrrittning.

Ansdkan om lantmiteriforrattning

Respektive ledningsédgare ansvarar for ansékan om lantméteriforrittning avseende ny
ledningsritt samt &ndring alternativt upphivande av befintliga ledningsritter.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Ingen fastighetsbildning planeras att ske i samband med genomfbrandet av detaljpla-
nen. Berorda fastigheter inom planomradet &r Jirbrott 156:1, Jarnbrott 155:1,
Jarnbrott 758:66 och Jirnbrott 154:1.

Nya ledningsritter kan komma att nybildas alternativt ombildas inom fastigheterna
Jéarnbrott 156:1, Jarnbrott 155:1 och Jirnbrott 154:1.

Avtal

Avtal mellan kommun och byggaktor

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och byggakttren angdende genomfrandet av
planen. Avtalet ska bl.a. reglera tidplan for utbyggnad av kvartersmarken i enlighet
med kravet pd genomfbrande av BoStad2021 samt erséttningskrav for skydds- och
varsamhetsbestdmmelser.

Avtal mellan ledningsidgare och byggaktor

Ledningsigare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrdda med kommu-
nen/byggaktren avseende projektets pdverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omléggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och kommu-
nen/byggaktoren for att sékerstilla dtaganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsritt.

Tidplan

Samréad: 2: a kvartalet 2016

Granskning: 4: e kvartalet 2016

Antagande: 1: a kvartalet 2017

Om planen inte 6verklagas faststll den fem veckor efter antagande.

Forvéntad byggstart: 2:a kvartalet 2018. Férdigstéllande: senast 4:e kvartalet 2021.

Goteborgs Stad, Planhandling 27 (33)



Genomforandetid

Under genomfSrandetiden har fastighetséigaren en lagstadgad ritt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skl fSrelig-
ger. Efter genomfrandetidens slut fortsétter planen att gilla tills kommunen tar
fram ny plan eller dndrar géllande plan. Fastighetsigaren dger efter genomf6ran-
detidens slut ingen ritt till ersittning for forlorade riittigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden &r fem ar frén det datum dé planen vunnit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Det rader brist pa bostider i Goteborg. Stadsbyggnadskontoret anser att en fortitning av
bebyggelsen inom det aktuella omradet kan skapa fler bostéder i en attraktiv del av staden
med god tillgang till service och i kollektivtrafikndra 1dge. Planen bidrar till kommunens
dvergripande malséttning att komplettera och bygga staden inat. Strategin for utbygg-
nadsplanering (BN 2014) tydliggor prioriterade utbyggnadsomréden. Kaverds ligger
mellan tvé sé kallade kraftsamlingsomraden, Frélunda torg och Axel Dahlstréms torg
och dr ett prioriterat utbyggnadsomréde. Det anses vara ldmpligt att fortita i utbygg-
nadsomrédena eftersom det dé &r mojligt att dra nytta av befintliga resurser och struk-
turer.

De nya padbyggnaderna kommer att innebéra att ett antal befintliga ligenheter far firre
soltimmar &n idag vid hst- och vardagjamning. Boverkets rekommendationer om
minst fem soltimmar per dag kommer dédrmed inte att uppfyllas f6r dessa ldgenheter.

I Kaver®s ér flertalet ligenheter enkelsidiga vilket innebdr att alla inte uppfyller re-
kommendationerna idag, eftersom solen gér dver frén Gstra sidan till véstra sidan av
husen runt klockan 13:00 pé vardagjamningen. Den solstudie som har tagits fram vi-
sar att nigra ldgenheter kommer att f& minskat solljus med ungefir 1 timme per dag.
Omréadets struktur gor dock att det kommer att vara mojligt att sitta i solen pa nagon
av omrédets uteplatser under de flesta av dygnets ljusa timmar.

Rapporten Kaverds, Varsamhetsplan infor dndringar och underhall som togs fram
2003 till detaljplanen for tidigare pdbyggnation i omradet menar att det ur antikvarisk
synvinkel 4r oldmpligt att bygga pé dvriga hus. Rapporten anger att det i omradet
finns en vil fungerande struktur och att de formmassiga och visuella upplevelsevir-
dena riskerar att skadas. Byggnaderna finns dock inte upptagna i stadens bevarande-
program. Pdbyggnaden av husen foréndrar byggnadernas uttryck men genom utform-
ningsbestdmmelser och varsamhetsbestimmelser i plankartan gér ursprunglig karaktér
att utldsa dven fortséttningsvis. Med stdd fran Strategin fér utbyggnadsplanering (BN
2014) som tydliggor prioriterade utbyggnadsomraden anses att Kaverds ér ett limpligt
omréde att fortéta i. Utbyggnaderna ska dock goras med hinsyn till omrédets och be-
fintliga byggnaders karaktir.

Planen medger att komplementhus for cykelparkering uppfors inom markerade omra-
den och till en yta som motsvarar behovet. Enligt p-véigledningen f6r Géteborgs Stad
behdvs 60 nya cykelparkeringar per byggnad. Exakt placering av cykelhusen bestims
i bygglovskedet. Det &r viktigt att parkmiljon kring husen bevaras i sé stor utstréick-

Goteborgs Stad, Planhandling 28 (33)




ning som mgjligt. Placeringen av tillkommande cykelhus bor darfor studeras noga.
Husen bor inte spridas ut dver hela omrddet utan sa langt det & mojligt samordnas
med befintliga miljohus eller placeras pa redan hardgjorda ytor.

Trafikverket har yttrat sig angdende att planen kan ha paverkan pé riksintresset
E6/Visterleden for vilket det pagar arbete med en tgérdsvalsstudie. Enligt prognos
genererar denna plan en 8kning av endast 250 fordon per dygn &r 2035. Planomradet
har nérhet till kollektivtrafikpunkt med god trafiktéthet och flera spérvagnslinjer. Det
finns dven goda cykelmdgjligheter till Gvriga staden med 22 minuter till centralstatio-
nen och 8 minuter till Fr6lunda torg. Planomradet ligger dven i néra anslutning till
den planerade Dag Hammarskj6lds boulevard som kan ge en 6kad tillgénglighet till
centrala staden i framtiden.

Nollalternativet

Om planen inte upprittas kommer byggnaderna och omradet att behdlla sin nuvarande
karaktdr. Byggnaderna kommer dven behdlla sina tillgéinglighetsbrister, savida hissar
inte dnda installeras. Det kan i sé fall resultera i att 4ldre ménniskor inte kan bo kvar
nér de far problem att gé i trappor. Balkongerna kommer ocksé att vara ofréndrade
dé de inte kan byggas ut utan planéndring.

Underlag till service blir oforéindrat, vilket gor att ndrbutiker m.m. kan f3 allt svérare
att ga runt.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Ett dialogm&te anordnades av Poseidon den 30 mars 2016 da boende i omradet fick
chans att stilla frdgor och komma med synpunkter kring projektet.

En workshop med temat social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys genom-
fordes under hosten 2015. Deltagare var olika forvaltningar samt Poseidon. Nedan
foljer en sammanfattning av slutsatserna fran denna.

Sammanhallen stad

Huvudtemat dr att motverka segregationen, och en nyckelfraga dr att dverbrygga
barridrer. Barridrer kan vara fysiska eller mentala och olika for barn och vuxna.

Detaljplanen syftar till att fortéita med bostdder i befintliga bostadshus. Omradet har
god tillgang béde till parkmiljoer och till kollektivtrafik for att na service i stadskér-
nan sévél som vid Frélunda torg. Ur ett ”sammanhallen stad”-perspektiv &r forslaget
dérfor positivt, da befintliga kvaliteter kan utnyttjas av fler. Att husen innehéller olika
stora ldgenheter skapar forutsittningar fér blandning av ménniskor. Hus i parkkon-
ceptet utan enskilda gardar gor ocksé att den omgivande miljon blir gemensam for
boende i omrédet vilket dr positivt ur socialt hinseende. Omradet ar bilfritt och flera
gingvégar inom och genom omrédet bildar kopplingar mot nérliggande Ruddalen
med flera parker i stadsdelen.

Samspel

Temat behandlar den fysiska miljons forutscttningar for att skapa tillit och delaktig-
het. Vilka forutsdttningar har platsen att stodja jamstdllt och jamlikt samspel?

Omradets struktur gor att det #r litt att rora sig inom det. Aven for barn &r det litt att
ta sig mellan hemmet och sina vinner eller andra malpunkter inom omrédet. I omréa-
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det finns flera mindre lekplatser i anslutning till entréerna vid husen. Dock finns en
viss tillgdnglighetsproblematik beroende pa att omradet dr kuperat. Eftersom fortt-
ningen handlar om att bygga pa befintliga hus kommer ingen ny mark att tas i an-
sprdk. Omradets planform kommer dérfor att forbli oforéndrad.

Vardagsliv

Ett vardagslivsperspektiv innebdr att alla gruppers, dven barns och ungas, vardagli-
ga rutiner och aktiviteter blir utgangspunkt for planeringen. Den fysiska strukturen
skapar forutsdttningar for ett jamstdllt, jamlikt och praktiskt vardagsliv.

Kaverds ér ett gronskande omrade med tillgéng till grona gardar med lekplatser och
picknickplatser for rekreation nidra hemmet. I néra anslutning till omrédet finns dven
forskola, en livsmedelsbutik samt kollektivtrafik for att ta sig till storre utbud av ser-
vice pa Frolunda torg, Axel Dahlstroms torg eller stadskdrnan. Fler boende kan skapa
ett storre underlag for service samt forskola/skola i ndromradet.

Identitet

Temat utgar fran tva olika innebérder av identitet. Dels handlar det om ménniskorna
och deras identitet, dels om den byggda miljons karaktdir och samspelet dir emellan.
Planomrédet upplevs idag som ett mycket lummigt och gront omrade. D& forslaget
inte innebér att stérre markytor tas i ansprak, kommer parkkinslan att bestd. Dock kan
sjdlva husen komma att upplevas som mer storskaliga och fa ett modernare uttryck i
och med pabyggnaden. Aven ytorna mellan husen kan komma att upplevas tréingre
och bli mer skuggad. Tunnlandsgatan far ocksé en annan karaktir da husen blir higre.
Annars kommer husen i mangt och mycket att behalla ursprungliga karaktirer, mate-
rial och firgskala. Aven de identitetsskapande konstverken som &r unika fSr varje
byggnad kommer att bevaras.

Halsa och sidkerhet

Hidlsobegreppet handlar om att framja jamlik och god livskvalitet samt att skydda
Jran olyckor och annan negativ paverkan. For att barn ska kunna och vilja vara fysisk
aktiva utomhus behéver ndrmiljo vara stimulerande och trafiksdker.

Omréadet &r idag relativt fritt frén buller och luftfroreningar. Fortitningen kommer
inte att bidra med nagon storre kning av trafik i omradet, da parkering sker i parker-
ingshus i omradets utkanter. Biltrafik genom omrédet #r inte tilldten. Landskapet i
omradet och omgivningarna dr delvis kuperat, vilket gor att delar av omradet kan vara
svartillgingliga for personer med nedsatt rorelseformaga. Géngvigarna kan dven upp-
levas som otrygga nér det &r morkt.

Sjédlva byggnaderna kommer att bli mer tillgéngliga dd man i samband med p&bygg-
naderna dven planerar att installera hissar och bygga ut balkongerna. Befintliga bal-
konger dr mycket smd och svaranvindbara. De nya balkongerna kommer underlétta
anvindandet och 6ka mdjligheten till att uppleva omradet fran ligenheterna.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en ldmplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
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miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens versiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omrédden med sdrskilda natur- eller kulturintressen be-
rors. Kontoret bedomer att redovisad anvindning kan anses vara den frén allmén syn-
punkt mest ldmpliga utifran planomradets forutsittningar och freliggande behov.
Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Géteborg.

MKB/Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljsbalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Detaljplanen medfor en komplettering av bostéder i befintligt bostadsomrade med
kiinda forhallanden. Kompletteringen sker genom tillbyggnad av befintliga hus. Tra-
fikokningen beddms bli begrénsad. Parkering sker i parkeringshus i utkanten av om-
rédet dér lediga p-platser finns. Det &r viktigt att pabyggnaden sker med hinsyn till
befintlig miljo.

Kommunen har bedomt att ett genomfbrande av detaljplanen inte kommer att medfora
nagon betydande miljépaverkan. Vid behovsbedSmningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforsla-
get medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhéllen bebyggelse.
Planforslaget medger i dvrigt inte anvéndning av planomradet for de 4ndamal som
anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver
sérskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig p& bedémningen att ett genomforande av
detaljplanen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omréde och didrmed inte kréver tillstind enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger forutsittningar for kommande verksamheter eller &tgéirder som kréver
tillstdnd enligt MKB-f6rordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte beddms negativt pdverka mgjligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pé biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hilsa eller for miljon.

¢ Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer Sverskrids.

o Inte patagligt pdverkar ndgra omrdden eller natur som har erkéind nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stéliningstagandet 4r att planen fSljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen fr Goteborgs kommun samt att planens genomfSrande ger upphov
till pdverkan pa ett begransat omrade och pa begrinsade intressen.

Kommunen har ddrmed bedémt att en miljobedémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen dr
avstimd med ldnsstyrelsen 19 februari 2016. Foljderna av planens genomfSrande ska
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dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan fSljer dérfor en kort sammanstillning av pla-
nens miljokonsekvenser.

Miljomal

Avstimning av planforslaget har gjorts mot de lokala miljomélen. Planen bidrar till
kommunens $vergripande malséttning att komplettera och bygga staden indt. Planen
innebdr cirka 180 nya bostéder nira god kollektivtrafik, befintlig infrastruktur, service

och tillgang till rekreationsomraden. Malet 4r en mer héllbar stadsutveckling i enlig-
het med Sversiktsplanen.

Omrédet far en god bebyggd miljs genom pébyggnader i tvd vaningar pé nio befintli-
ga flerbostadshus. Pdbyggnaderna ska anpassas till befintlig arkitektur och karaktir,
samt till befintliga kulturmiljévédrden. Bebyggelsen medfor inte sérskilt stora miljsef-
fekter och klimatpaverkan &r begrinsad. Riktvérden for bullernivéer klaras med un-
dantag fran ett fital ligenheter p& Tunnlandsgatan 5 samt pa de tva kortsidor som
nérmast vetter mot Tunnlandsgatan. Vid Tunnlandsgatan 5 bedoms uppmitt vérde
ligga inom felmarginalen for berdkningen. Annars kan forhdjda bullervirden i dessa
hérader 16sas genom att minst hélften av rummen i ldgenheterna vetter mot ljuddim-
pad sida eller ligenheterna blir mindre &n 35 m>. For omradet finns dven mdojlighet att
anordna bullerskydd utmed mellan bebyggelse och bullerkéllan. Lufikvaliteten paver-
kas inte av planforslaget. Trafiknivéerna &r 1dga och 6kningen beddms bli begrinsad
beroende bland annat pa nérheten till kollektivtrafiken.

Exploateringen innebér att viss ny mark tas i ansprak. Hir avses de cykelhus som
kommer att medges i planen.. Det bedoéms &nda att det ur dagvattensynpunkt inte blir
ndgon forsdmring.

Naturmiljé

Ingen naturmiljé kommer att tas i ansprak.

Kulturmiljé

Rapporten Kaverds, Varsamhetsplan infor dndringar och underhall som togs fram
2003 till detaljplanen for tidigare pdbyggnation i omradet menar att det ur antikvarisk
synvinkel &r oldmpligt att bygga pé dvriga hus. Rapporten anger att det i omradet
finns en vil fungerande struktur och att de formmissiga och visuella upplevelsevir-
dena riskerar att skadas. Byggnaderna finns dock inte upptagna i stadens bevarande-
program. Pdbyggnaden av husen frédndrar byggnadernas uttryck men genom utform-
ningsbestdmmelser och varsamhetsbestimmelser i plankartan gar ursprunglig karaktér
att utldsa dven fortséttningsvis. Med st6d fran Strategin for utbyggnadsplanering (BN
2014) som tydliggor prioriterade utbyggnadsomréden anses att Kaverdos &r ett lampligt
omréde att fortdta i. Utbyggnaderna ska dock géras med hinsyn till omradets och be-
fintliga byggnaders karaktir.

Paverkan pa luft

Planen beddms inte paverka luftkvaliteten negativt.

Paverkan pa vatten

Planen beddms inte paverka vattenkvaliteten negativt.
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Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnimnden beddms inte {8 nigra intékter eller kostnader till foljd av planfor-
slaget.

Trafikndmnden beddms inte fa ndgra utgifter till f5ljd av planfSrslaget.

Park- och Naturndmnden bedoms inte f& ndgra utgifter till f51jd av planforslaget.
Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av nya anslutningspunkter.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Fastighetsnimnden beddms inte f& nigra kostnader till f61jd av planforslaget.
Trafikndmndens kostnader for skétsel och underhall av gatumark bedéms bli oftréindrad.
Park- och Naturnimnden beddms inte fa ndgra dkade utgifter till f5ljd av planfSrslaget.
Kretslopp och vattenndmnden fér intdkter frdn brukningstaxan samt kostnader for
rénta och avskrivningar samt driften av VA-anlédggningar.

Ekonomiska konsekvenser for byggaktéren

Byggaktoren bekostar samtliga atgérder inom kvartersmark och far bland annat utgif-
ter for bygglov, anslutningsavgifter till el-, tele- m.m.

Overensstimmelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen Sverensstimmer med dversiktsplanen.

For Stadsbyggnadskontoret

) ) B : ¥ N "I = /\ = . 2
roline Rosgardt] Agneta Runevad ___—Niklas-Idesjo
Planchef Bitr. projektledare ) Planarkitekt
BoStad2021

For Fastighetskontoret

£ a4/ I 1 2 <
/ / / AHVWS (/’ M .51'(/ |
Magnus Uhrberg ara Gustafsson
Tf Enhetschef i Exploateringsingenjor
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