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PLANBESKRIVNING
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mojliggdra komplettering av stadsdelen med cirka 230
nya bostéder, varav flertalet tillgangliga med hiss. De nya bostaderna kom-
mer att byggas padelar av det som idag &r park och fotbollsplan. | samband
med exploateringen ska resterande park- och idrottsytor rustas upp och kom-
pletteras med nya funktioner. Planen mojliggor &ven en klubbstugai anglut-
ning till Flatasskolans idrottshall.

For att uppna okad trygghet i och runt parken har de nya byggnaderna pla-
cerats langs med viktiga strak.

Planen innebér att biltrafik och parkering forsini det somidag &r i princip
bilfriamiljéer. Genomfartstrafik mojliggors inte med denna plan.

| fordaget som illustreras & omradet uppdelat i tva delar med olika uppl atel-
seformer och med nagot olika karaktarer. | norra delen foreslas lamellhus i
fyravaningar med en femte indragen takvaning, dar byggnaderna omsluter
tva bostadsgéardar. | anslutning till Flatas torg foreslas ett hoghusi tio v
ningar.

| sodra delen foresl s tre egeningangshusi tre vaningar med tio lagenheter
per hus och tre punkthus i fem vaningar. Mellan punkthusen och egenin-
gangshusen bildas en form av bostadsgardar.

Gransen mellan nya bostadshus och Flatas park skavaratydlig.
Gemensamt for delomradena & en hog ambition i utférande, kvalité och
miljGanpassning varfor ett sarskilt gestaltningsprogram foljer planen (ingar

som bilagatill planbeskrivningen).

Géllande plan F 3081 ersétts helt inom planomradet.
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HANDLINGAR

Handlingarna bestér av planhandlingar:

e Plankarta med bestammelser

e  Planbeskrivning (denna handling)

e  Gestaltningsprogram for nya bostader och ny park i Flatas (bilagatill
planbeskrivning)

e  Genomforandebeskrivning

och 6vriga handlingar:

[llustrationsritning

Grundkarta

Redogorelse for programsamrad

Fastighetsforteckning (finns tillganglig pa stadsbyggnadskontoret samt

pa utstallningspl atser)

e  Forteckning 6ver samradskrets (finns tillganglig pa stadsbyggnadskon-
toret samt pa utstallningspl atser)

e  Program godkant av Byggnadsnamnden 2005-05-03 (finns tillgangligt
pa stadsbyggnadskontoret samt pa utstallningsplatser)

FORUTSATTNINGAR
L age

Planomradet ar belaget i Flatas, drygt fem kilometer soder om Goteborgs
centrum.

Areal och markéagoforhallanden

Planomradet omfattar cirka 40 000 m? och &gs av Goteborgs kommun.
Planfor hallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun OP99 anger markanvandningen
park-, idrotts- och friluftsandama inom planomradet. | de omkringliggande

omrédena & markanvandningen fl erbostadshus och storre institutioner.
Fordlaget ar aven forenligt med OPXX, utstallningsforslag 2008.
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Detaljplan

FOr omradet géller detaljplan F 3081, som vann laga kraft ar 1963. Planens
genomforandetid har gatt ut. Planen anger for aktuellt planomrade allman
plats, park, lekplats mm och idrottsandamal

Program

Omradet ingick i programstudier for Hogsbo och bedomdes lampligt att pro-
vas vidare for bostadskompl ettering. Programmet innehéll i en bilaga olika
illustrationer pa hur omradet kunde kompl etteras med tvatill fyra stycken
6-8 vaningars punkthus. Efter programsamradet justerades programmet och
for Flatas park papekades att forhallandet park-bebyggel se skulle omstude-
ras. Programmet godkéndes av byggnadsndamnden 2005-05-03.

Painitiativ fran Stadsdelsforvaltningen i Hogsbo, Idrott och féreningsfor-
valtningen och Park- och naturférvaltningen bildades en arbetsgrupp. Déref-
ter tog man med hjélp av konsult fram ett forslag som innebar bebyggelsei
3-4 vaningar och en till ytan minskad, men till innehall och utférande utveck-
lad park.

Efter begéran fran Fastighetskontoret i samband med markanvisning om-
provades omfattningen och strukturen pa bebyggelsen och drygt 200 nya
lagenheter i olika hustyper provas nu inom omrédet. Parkdispositionen fran
arbetsgruppens forslag ligger i princip kvar.

Mark och vegetation

Planomradet bestar i princip av plan parkmark med grésytor och en grusad
fotbollsplan. Enkla eller dubbla trédrader av lind inramar parkeni alarikt-
ningar ochi aléer i vast-ostlig riktning gar de viktigaste gang-/cykelstraken.

Geotekniska forhallanden

Marklagren utgors av leramed ett jorddjup pa mellan 5-15 m med storst
jorddjup i sydvast och minskande mot nordost. Leran bestér dverst av fast
torrskorpelera med siltkortlar och dérunder en siltig eller sandig leramed
skal. Narmast bergytan finns ett drygt metertjockt friktiongordslager. Inom
sidra delen av omrédet finns en 5 m hog kulle av éverbliven jord som lades
upp i samband med ledningsdragning och markarbeten 1985. Fyllnadsmas-
sor forekommer inom hela omradet. Marken inom omradet &r i stort sett ho-
risontell, stabiliteten beddms darmed tillfredsstallande.

Mar kradon

Omradet &r klassat som |&griskomrade for markradon i SGU:s radonriskkarta
(SGU rapport 2002:27).
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Fornlamningar och kulturhistoria

Fornlamningsomradet for tva kanda lamningar, VF 284 och VF 239, gér del-
visin 6ver planomrédet. Lamningarna finns inom det som idag & bebyggt
sjukhusomréde.

Hogsbo 58:3, Buagard, fd Lv6 & med i Géteborgs kommuns program for
bevarande och gransar i norr till planomradet. Huvudbyggnaden Bua gard &r
fran 1600-talet. Garden drevstill 1940-talet da Kungl. Géta luftvarnskar,

Lv 6, tog 6ver och byggde ett tiotal nyategelbyggnader. Militaren lamnade
omrédet 1962 och tegel byggnaderna byggdes om och omradet kompl ettera-
des for Hogsbo sukhem.

Befintlig bebyggelse

Omgivande bostadsbebyggel se &r fran 1960-talet och bestar av 2-4 vaningars
lamellhusi gult tegel och med flacka sadeltak. Byggnaderna saknar hiss.
Planmonstret &r relativt storskaligt medan bostadsgardarna och gatumiljoerna
& mer smaskaliga. Karaktaristiska & de upphdjda svalgangarnai tva vaning-
ar mellan fyravaningsbyggnaderna som gransar till parken. Detta skapar
gangpassager fran matargatornain i parken. Befintlig bebyggel se trafikmatas
utifran. Gardsrummen, skolan och parken &r skildafran biltrafik. All parker-
ing sker i omradets utkanter.

Flatas torg vander baksidan mot parken och nas fran olika sackgator.

Gransandetill planomrédet finns &ven rester av Lv6s forléggning, vilken
bestar av |agre bebyggelse frén 1940-talet med tegeltdckta sadeltak och med
fritt placerade véa definierade volymer i gra puts och rétt tegel. Hoga trad och
den fria placeringen av byggnaderna ger omradet en parkkaraktar.

Befintlig park

Flatas park stod fardig 1966. Idén for parken f6ljde planmonstret i Gvrigt
med réta vinklar och funktionsuppdel ade ytor. Parken inneholl |ekplatser,
grasytor, sport- och lekaktiviteter med bygglek, tennis, badminton och fot-
boll. Under en period fanns &en betande djur i parken. Dubbla och enkla
rader med lind ramade in parken och buskplanteringar pajordvallar delade
upp ytornainom parken.

Sedan bdrjan av 1980-talet har parken successivt avvecklats och idag bestér
den av en grusad fotbollsplan, stora grasytor, en kulle, en tennisbana och
nagra gungor. Underhdllet &r eftersatt. Parken & inte mycket utnyttjad i dag
och den &r i stort behov av férnyelse. Omrédet i och runt parken och Flatas-
skolan upplevs av manga som otryggt.

Befintlig fotbollsplan & en grusplan for 11-mannalag. Den &r séllan bokad
men anvands av en lokal fotbollsklubb.
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Trafik

Flatas byggdes 1962-66 enligt SCAFT-principen (Stadsbyggnad, Chalmers,
Arbetsgruppen for Trafiksakerhet). En av riktlinjernai SCAFT var separe-
ring av trafikslag. Gaende och cyklister skulle inte behdva korsa bilvagar,
och bilister skulle inte stéras av gadende och cyklister.

Den grundlaggande idén i Flatas var att laggaall parkering i omradets yt-
terkant och skapainre gardsrum skilda fran all fordonstrafik. Sackgator for
angoring leder in i omrédet till bostaderna och till Flatas torg. Gang- och
cykelstrak korsar hela omradet. Boende inom omradet kan idag tasig mellan
bostaden och skolan eller torget utan att behdva passera biltrafikerad vég.

| utkanten finns &ven koll ektivtrafiken med bussar pa Distansgatan och
sparvagn langs Nymilsgatan. Hallplatserna vid Nymilsgatan och Lantmilsga-
tan kan upplevas som otrygga.

Service

Pa Flatas torg finns bland annat Flataskyrkan, en mindre mataffar, och
blomsteraffar. Pa ett avstand av cirka en kilometer ligger stadsdel scentrum i
Hogsbo; Axel Dahlstroms torg med kommersiell och offentlig service. Inom
knappt tvd km ligger Frélundatorg med stort utbud av service.

Den kommunala servicen & god, inom stadsdelen finns forskola, grundsko-
la och en specidinriktad gymnasieskola, M otorbranschens tekniska gymna-
sium.

Flatasskolan &r en F-9 skola. Narmaste forskolaligger vid Nymilsgatan. .
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DETALJPLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Delar av Flatas park tasi ansprak till bostadsiandamal. Detaljplanen innebar
att cirka 230 nya lagenheter kan byggas. Bostéaderna kommer att komplettera
befintligt bestand, flertalet blir tillgangliga med hiss.

Park- och idrottsytor upprustas och disponeras om och tryggheten i och
runt parken och langs gang-/cykelstrék kan cka.

For att mojliggora klubbstuga och uthyrningsbar fotbollsplan i anslutning
till Flatasskolan éndras A-andamadl till SY, skola och idrottséndamal.

Till planhandlingarna hér som bilagatill planbeskrivningen ett gestaltnings-
program som hanterar de grundl&ggande principerna for utformningsfragor
for bade hus och mark.

Anvandning av allman plats

LOKALGATA Lokaltrafik

GANGBANA Gangtrafik
GANG-/ICYKELVAG  Géng- och cykeltrafik

PARK Anlagd park

PARK /IDROTT Anlagd park/idrottsanlaggning

Anvandning av kvartersmark.

Bl Bostader, icke stérande verksamhet medgesi bot-
tenvaningen.

SY Skola, idrottsandamal

Y Idrott

P1 Parkeringsgarage under mark

Utformning av allman plats
Marken ska utformas sa att en god hel hetsverkan erhdllsinom planomradet
enligt de principer som redovisas i gestaltningsprogrammet.

Lokalgata utformas i enlighet med gatusektioner.

Begrénsning av markens bebyggande
prickmark  Marken fér inte bebyggas
u Marken ska varatillganglig for allménna under-
jordiska ledningar
Markens anordnande
Marken ska utformas sa att en god hel hetsverkan erhdllsinom planomradet
enligt de principer som redovisas i gestaltningsprogrammet.

g Marken ska varatillganglig for gemensamhetsan-
laggning for p-andamal 6ver och under mark.

nl Héck eller mur skafinnas

n2 Trad fér g falas dler starkt beskéras
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n3 Trad far inte fallas. Skotsel och beskarning av
tréd gors efter samrad med Park- och naturfor-
valtningen. Om trad dor ska nyplantering skei
samrad med Park och naturférvaltningen.

n4 Marken far endast bebyggas med ett mindre antal
parkeringsplatser samt en garagenedfart.
n5 Marken ska vara planterad med gras. Utover fri-

stéende trad far inte staket eller annan anléggning
pamark finnas.

X Mellan A och B ska passage for gang- och cykel-
trafik finnas.

g staket Staket far inte finnas

Placering, utformning, utférande

Byggnader ska utformas sa att en god hel hetsverkan erhdllsinom planomra-
det. Fasadmaterial, utformning samt placering av byggnader ska ske enligt de
principer som redovisasi gestaltningsprogrammet.

Ny bebyggel se skall utféras med radonskyddande konstruktion.
Placering och utformning

pl Omradet far bebyggas med tre byggnader enligt foljande
principer:

Avstand mellan hus minst 5 meter.

Entréer ska placeras mot gangbanai vaster.

Hogsta byggnadshéjd ar 9,6 meter.

Hdogsta nockhdjd ar 13 meter.

Hogsta antal vaningar ar tre.

Storsta byggnadsdjup & 10 meter. Vid lagenergi/passivhus far
méttet kas 0,4m.

Storsta byggnadsarea & 3*350= 1050 kvm. Vid lagener-
gi/passivhus far méttet okastill 1070 kvm.

Trappor och balkonger far finnas utéver byggnadens djup.
Fasadmaterial skavarategel och/eller tra

Parkering pa mark far g finnas.

p2 Omradet far bebyggas enligt foljande principer:

Avstand mellan byggnader inom p2 minst 20 m.

Hogsta byggnadshéjd & 15,5 m

Hogsta antal vaningar ar fem.

Hogsta nockhdjd & 21 m.

Storsta sammanlagda byggnadsarea & 1100 kvm. Vid |&gener-
gi/passivhus far mattet okas till 1190 kvm.

Tak skahasynligt takfall. Markerat méte fasad-tak.
Balkonger far finnas utéver byggnadens djup. Racke utfores i
genomsiktligt material.

Fasadmaterial skavarategel med inslag av tré

Lekplats skafinnas.
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Utbver angiven byggnadsarea far tre komplementbyggnader om
sammanlagt 120 kvm finnas. Hogsta byggnadshdjd for kom-
plementbyggnad &r 3,5 m.

Parkeringsgarage under mark far finnas, g parkering pa mark.

p3 Omradet far bebyggas enligt foljande principer:

Omrédena p2 och p3 far ssmmantaget bebyggas med 1750 kvm
under forutsattning att garage under mark anléggs. For p3 géller
dai 6vrigt samma bestammelser som for p2.

Sophus och komplementbyggnader far finnas.

Parkering pa och under mark samt parkeringsdack om 680 kvm
far finnas.

p4 Omrédet far bebyggas med tre byggnader enligt féljande
principer:

Avstand mellan langsidor pa byggnader minst 22 m.

Hogsta byggnadshéjd ar 13 m.

Utdver angiven byggnadshdjd far en indragen takvaning finnas.
Hogsta nockhdjd & 17 m.

Storsta byggnadsdjup & 11,5 meter. Vid lagenergi/passivhus
far méttet okas 0,4 m.

Hogsta antal vaningar &r fyra plus en indragen femte takvaning.
Indraget minst 2,0 m respektive 1,4 m fran takfot/fasad.
Storsta byggnadsarea & 3* 730=2190 kvm. Vid |agener-
gi/passivhus far méttet okas till 2240 kvm.

Balkonger far finnas utéver byggnadens djup. Récke utfores i
genomsiktligt material.

Fasadmaterial skavara skivmaterial eller puts, med inslag av
tra

Takvinkel min 7°, max 20°. Markerat méte fasad-tak.
Genomgaende entréer.

Utdver angiven byggnadsarea far komplementbyggnader om
sammanlagt 100 kvm finnas. Hogsta byggnadshdjd for kom-
plementbyggnad & 3,5 m.

Bestksplatser for max fyra stycken bilar far finnas per bostads-
gard.

Lekplats skafinnas.

p5 Omrédet far bebyggas med en byggnad enligt foljande prin-
ciper.

Hdogsta byggnadshdjd ar 30,5 m.

Hogsta nockhdjd 32,5 m.

Storsta byggnadsarea & 370 kvm. Vid |agenergi/passivhus far
mattet okatill 380 kvm.

Hogsta antal vaningar &r tio.

Balkonger far finnas utéver byggnadens djup, balkongracke ut-
foresi genomsiktligt material.

Byggnaden ska utformas med tva forskjutna volymer, med gav-
lar i nord-sydlig riktning. Taket ska utformas som sadeltak.
Fasadmaterial skavara skivmaterial med inslag av tra.
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Takvinkel min 9°, max 20°.

p6 Omradet far bebygas med en komplementbyggnad om max
35 kvm. Hogsta byggnadshdjd 3,5m.

p7 Omrédet far bebyggas med en byggnad.
Hogsta byggnadshéjd &r 5,0 m.
Storsta byggnadsarea & 150 kvm.

p8 Hogsta byggnadshojd 10 m.
Bebyggelseomraden
Bostader och 6vrig bebyggelse

Viktiga utgangspunkter for den nya bebyggelsen har varit relationernatill
parken och till befintlig bebyggelse. De nya omrédena ska ha en 6ppenhet
mot parken, sdval visuellt som fysiskt, men hatydligt definierade granser
mellan privat, halvprivat och offentligt sa att parken kan bli och upplevas
som en tillgang for hela stadsdelen.

Befintlig bebyggel se har hojden tretill fyravaningar och detta & en karak-
tar och kvalité som i huvudsak ska behdllas. Undantaget ar hoghuset vid tor-
get i tio vaningar som far bli ett nytt landmérke for stadsdelen och torget.

En annan kvalitéi den befintliga bebyggel sen som fatt inspirera det som
skatillforas & de va gestaltade gardsmiljoerna. Den nya bebyggel sen ska ha
tydliga och val definierade bostadsnéara gardsmiljer.

SOdra delen:

Omradet & orienterat mellan Motortekniska gymnasiet, MTG, och parken.
Grans mot norr och soder utgors av befintligatradalléer i 6st- vastlig rikt-
ning. De nya byggnaderna moter dels Flatasskolan och Motortekniska gym-
nasiets en- till tvavaningsbyggnader, dels de befintliga bostadshusen i tre- till
fyravaningar och skata hansyn till dennarelativt 1aga skalai omgivningen.

Byggnader ska placeras och utformas sa att basta majliga solférhallanden
pa friytorna uppnas.

Bebyggel sen bestar av tva hustyper enligt illustrerat forslag: mot parken tre
egeninganghusi tre vaningar och i véaster tre punkthusi fem vaningar. Bygg-
naderna bildar enheter kring gardsrum. Byggnaderna ska ha en gedigen ka-
raktér med utanpdliggande balkonger med fronter i genomsiktliga material.
Byggnadernainom omradet ska samspelatill en gemensam helhet. Fasader
ska utformas omsorgsfullt med stark materiakénsla.

Egeningangshusens méte med parken ska gestaltas med dppningar mellan
parkrum och gardsrum men med en tydlig tillhtrighet av de olika ytorna.
Trevaningsskalan ger relativt goda solfoérhallanden till parkrummet Gster om
de nya byggnaderna. Egeningangshusen bestar av |agenheter pa markniva
och etagel agenheter som nas via en trappa. Bottenvaningens uteplats mot
parken i Gster ska avgransas med en mur eller hack. Mellan uteplats och park
ska anléggas en grusvag som ytterligare markering av privat-offentligt.
Fasadmaterial skavarategel och/eler tra.
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Femvaningshusen ska uppfattas som tydliga och enkla volymer med ett
markerat mote fasad/tak. Fasadmaterial skavarategel med inslag av tra.

Avstandet mellan MTGs hallbyggnad och ett av punkthusen blir forhallan-
devis litet, detta beror delvis pa att hansyn behover tastill befintliga ledning-
ar inom omradet och pa att parkens gestaltning och funktioner inte tillater att
byggnader gar ytterligareini parkrummet.

Norradelen:
Omrédet ligger mellan baksidan av Flatas torg, §ukhusparken och dster om
den nya fotbollsplanen.

Byggnaderna ska skilja ut sig frén omkringliggande tegel bebyggel se.

Lamellhusen bildar tydliga gardsrum med en L-form. Detta ger bade 6pp-
ningar mot parken och avskilda bostadsgardar. Genomgaende entréer ger
kontakt med gardsmiljoer och omgivande gang-/cykelbanor. Gardarna har
angoringsplatser ut mot gangfartsgatan och en bilfri del. Bottenvaningens
bostéder ska ha uteplatser in mot gardar, eller balkonger om de vander sig ut
mot parkrummet.

Husen har fyra vaningsplan och ett indraget femte vaningsplan med pul pet-
tak. Fasadmaterial skavara skivmaterial alternativt puts, med inslag av tra.
Balkongfronter skavara av genomsiktligt material. Fonster skaligga ndra
eller i fasadliv. Fjarde vaningsplanet avslutas tydligt mot indragen plan fem.
Fasadmaterial vergar i récke av genomsiktligt material. Takmaterial ska
varaplat aternativt papp.

Nedfart garage:

Ramp till garage ska utformas med omsorg och med materia av hog kvalité
men utan att den blir pataglig i gaturummet. Récken kring rampen utforsi
genomsiktligt material.

Hoghuset:

Punkthuset har tva forskjutna volymer, med gavlar i nord-sydlig riktning.
Taket & utformat som sadeltak. Punkthusets har entré med direkt kontakt ut
mot angoringsgatan. Fasaderna ska vara skivmaterial med indag av tra

Ekonomihus:
Sop/cykelhus av enklare karaktér. Fasadmaterial skavara skivmaterial eler tréa
och tak av plat alternativt papp.

Klubbstuga:

K lubbstugan pa Distansgatan foresl as ett nytt |age naraidrottshallen vid Flat-
asskolan. Byggnaden producerades som typhus for fritidsgardar i slutet av
1960-talet och &r ett exempel pa den tidens goda ambitioner for fritidsverk-
samhet.
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Solstudier:

Solstudier har gjorts for att undersoka hur nya byggnader paverkar befintliga
fastigheter. Studierna visar att framforallt fastigheten 145:1 far en 6kad
skuggning mellan kl. 16 och 18 av hdghuset vid host-/vardagjamning. Aven
145:4 paverkas av skugga efter cakl. 16 vid var-/héstdagjamning och efter
cakl. 18i juli.

NS e

070721 kl. 14.00 070721 kl. 16.00 070721 kl. 18.00
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Service

Det behov av kommunal och offentlig service som uppkommer genom en
exploatering kan till stora delar tillgodoses av den befintliga servicen. For-
skoleverksamhet kan eventuellt expandera bland annat inom Flatas gard,
Hogsbo sjukhus, som har planbestammelsen A, allmant andamal i géllande
plan.

Underlaget for befintlig service okar.

Friytor och park
Lek och rekreation, naturmilj6

Lekytor for smabarnslek och sittplatser anordnas pa kvartersmark. Pa bo-
stadsgardarna finns goda méjligheter att ordna dessai bral&gen.

Inom planomradet finns Flatas park som kommer att inrymma méjligheter
till lek, idrott och rekreation for alla dldrar.

Den nya parken strécker sig fran Hogsbo sukhuspark i norr till befintlig be-
byggelsei soder. Parken bestar av ett relativt plant parkrum som definieras
av nya och befintliga byggnader &t tre hdll. Befintliga alléer och trédrader &r
karaktarsskapande. De kompletterasi parkens sodra del mot den befintliga
bebyggelsen i dster.

Diagonala rorelser genom parken majliggors med bagformade gangvagar.
Pa norra del en koncentreras sport- och aktivitetsytor med fotbollsplan och
multisportarena. Byggratt ges inom sjukhusparken for en klubbstugai néra
anslutning till idrottshallen.

Sodradelen innehdller fria grasytor, lekyta, sittplatser och planteringar.
Landskapet kompletteras med |&gre graskullar vilket ger slanter for pulkadk-
ning och vistelse.

Trafik

Gang och cykeltrafik
Forslaget innebér att gang- och cykelstrék genom stadsdelen forstarks. Kopp-
lingen till Axel Dahlstroms torg via Hogsbo sjukhusomréade fortydligas ge-
nom att gangvéagen knyts samman med en ny gangvag i parken.
Gang/cykeltrafik i planomrédets nordostradel sker pa en ny gangfartsgata.
Torget kopplastill parken med nya gangvagar norr om torget.

Nya konfliktpunkter mellan gaende/cyklande och biltrafik kan komma att
uppstavid bilinfarternatill de tva delomradena.

Kollektivtrafik

Inom ett avstand pa 400 m fran planomradet finns sparvagns- och busshall-
plats, med sparvagnslinjerna 1 och 7 och busslinjerna 84 och 95. Med spar-
vagn &r restiden till centrum ca 20 minuter.

Biltrafik och parkering

Forslaget innebér att biltrafik och parkering forsini miljoer somidag ar i
princip bilfria.
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Det stdra omradet kommer att angoras via en lokalgata dar det idag &r
gang-/cykelvég fran Nymilsgatan. Trafikomradet kommer att utokas langs
den sddra alén och en gangbana separerad fran biltrafik kommer att anlaggas
fram till infarten till parkeringsplatserna. Parkeringsplatser for boende och
bestkande kan anordnas ovan mark i anslutning till bost&derna. Detaljplanen
mojliggor &ven en byggrétt for ett parkeringsdack eller for parkeringsanl&gg-
ning i garage under mark.

Det norra omradet kommer att angoras fran Svangrumsgatan, dven det del-
visviadet som i dag &r en renodlad gangbana. Nuvarande gangbana breddas
och blir gangfartsgata dér alatrafikslag samsas pa de gaendes villkor.
Parkering i garage for de boende i omrédet nas viaen ramp i ndra anslutning
till infarten vid Svangrumsgatan for att minimera antalet bilar pa gatumark
inom omrédet. Ett mindre antal angorings- och besoksplatser kommer att
anlaggas pa bostadsgardarna och som langsparkering pa kvartersmark vid
gangfartsgatan.

Planen medger inte genomfartstrafik pa gang-/cykelbanan i norraalén eller
mellan Flatas torg och den norradelen av Flatds. Mgjligheternatill senare
omprovning och stéllningstagande i fragan kvarstar.

Parkeringsbehov

Parkering ordnas pa kvartersmark for all boende- och besoksparkering. Go-
teborgs stads parkeringsnorm anger for nybyggda bostéder i flerbostadshus i
detta lage ca 0,56 bilplatser per [agenhet. Till detta ska ytterligare 0,1 bilplats
per lagenhet for besoksplatser 1&ggas. Det innebdr minimum cirka 155 platser
for foreslagna 230 |agenheter.

Det sodra omradet, vilket i forslaget planeras for hyresbostader, kommer
enligt planen att ha mojlighet att anlégga cirka 65 parkeringsplatser for bo-
ende inklusive bestksparkering ovan mark for cirka 90 |agenheter. Byggratt
ges aven for en garagel 6sning under mark och/eller for ett parkeringsdack i
tva plan ovan mark.

Det norra omradet med cirka 140 lagenheter kommer att ha byggrétt for ga-
rage under kvartersmark och for bestksplatser pa kvartersmark.
Parkeringsbehovet beddms kunna uppfyllasinom planomradet.

Teknisk for sorjning
Vatten och aviopp

Vatten och avloppsledningar finns inom omréadet och den nya bebyggelsen
kan andlutas till dessa. Viss utbyggnad kravsi norra delomradet.

Varme

Fjarrvarme finnsi anslutning till omrédet. Den ndrmaste ledningen ligger
inom planomradet.

El och tele

El- och teleledningar finnsinom omradet dit tillkommande bebyggel se kan
anslutas.
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Avfall

Inom de tva bebyggel segrupperna kommer avfallshanteringen att skei sepa-
rata byggnader strategiskt placerade inom kvarteren eller inom bostadshusen.
Néarmaste atervinningsstationer ligger pa Distansgatan och Nymilsgatan.

Grundlaggning

Detaljerad geoteknisk utredning maste genomforas och grundldggning av
byggnader utformas med utgangspunkt fran resultaten. Stodpalning blir san-
nolikt aktuellt som grundlaggningsmetod.

Markradon

Omradet & enligt SGU:s radonriskkarta huvudsakligen lagradonmark. Pa
grund av férekomst av fyllnadsmassor och grévre fraktioner i leran sa be-
doms dock en uppklassning till normalradonmark vararimlig. Panormalra-
donmark krévs radonskyddande utforande for byggnader dar ménniskor sta-
digvarande vistas. Bestdmmelse om dettainforsi planen.

Markmiljo

| samband med utfyllnadsomraden kan markfororeningar forekomma. Vid
arbeten i fyllnadsmassor maste dessa understkas med avseende pa forore-
ningar.

Trygghet

Spéarvagnshallplatsen vid Nymilsgatan, Flatas park och omrédet runt om upp-
lever mangaidag som otrygga platser och dar sker viss vandalisering. Genom
att bygga nya bostader 1angs med viktiga strak och vid parken kan upplevd
och faktisk trygghet oka. Stréken mot sparvagnshallplats och Axel Dahl-
stromstorg via sjukhusomradet kommer att ga langs med bostader i storre
utstréackning an idag. Flatasskolan och MTG far bostadsbebyggel se néra vil -
ket innebar att omradet befolkas dven efter skoltid.

Den upprustade parken med aktiviteter for alla ddrar och de bostadsnéra
gardarna kan framja sociala kontakter. |drottsklubbarna far forbéttrade vill-
kor genom mgjlighet till klubbstuga och till el-upplyst fotbollsplan.

Tillganglighet

Idag saknar samtliga l&genheter inom Flatas hiss. Genomfors planen blir ca
200 nya lagenheter tillgangliga med hiss. Y tterligare ca 15 lagenheter nas
direkt fran markplan.

Konsekvensbeskrivning, sammanfattning och slutsatser

Den foreslagna bebyggel sen innebér en fortdtning i ett centrumnéra lage med

god kollektivtrafik, befintlig infrastruktur och service. Bebyggelsen &r upp-
delad i tva enheter om cirka 90 respektive 140 lagenheter placerade runt bo-
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stadsnara gardsmiljoer vilket ger goda forutsattningar till sociala kontakter.
En hog ambitionsnivan for gestaltning av de nya byggnaderna & angiven i
gestaltningsprogrammet.(se bilaga 1). De tillkommande byggnaderna kom-
mer att tillfora omradet nya kvalitéer. Stadsdelen kompletteras med bostader
tillgangliga med hiss.

Nya byggnader, med undantag frén hoghuset i norraomrédet, foljer i princip
befintlig, omgivande bebyggel ses skala. M6tet mellan Flatasskolans tvava
ningsskala och femvaningsbyggnadernai sidra delen mildras av ett relativt
val tilltaget avstand. Trevaningsskalan i 6ster i sodra delomrédet bidrar till att
trappa ner bebyggel sen mot skolan och mot parken.

Det hoga huset blir ett nytt landmarke for Flatas.

Parken och omradet runt omkring har i dag problem med skadegorelse och
otrygghet.
Flatas park minskasi ytatill cirka halva storleken men med ny utrustning
och efter upprustning kan parken panytt bli en tillgang for hela stadsdelen.
Parken ger goda forutséttningar till sociala kontakter. Nya bostader 1angs
viktiga gang- och cykelstrak kan 6ka den upplevda och faktiska tryggheten.

M otortekniska gymnasiet mister grénytan mot éster inom ett runt skolan in-
stéangslat omrédet. Detta kan i viss man kompenseras genom att parken finns
tillganglig for vistelse for skolans elever och lérare. Gymnasiet har idag pro-
blem med inbrott och skadegorel se. Bostaderna direkt dster om skolan kom-
mer att innebara att omradet blir befolkat aven kvalls- och nattetid och dér-
med uppnas en okad sakerhet. Byggnadens fasad mot 6ster blir skalskydd
och forstérks med okrossbara fonster.

Del av gangbanan i sbdra allén fran sparvagnshallplatsen pa Nymilsgatan
langs parkens sodra del gors om till lokalgata med separat gangbana for an-
goring till det sbdra omrédet. Biltrafik till cirka 90 lagenheter och cyklister
samsas pa gemensam lokal gata.

| den norra delen gors en gangbana om och breddas till gangfartsgata med
blandade trafikslag. Angoéringen till de cirka 140 |&genheterna gors genom att
Svangrumsgatan forl&gs en kort strackain paen del av gang-/cykelbanan i
norraallén.

Risk for konflikter mellan trafikslagen kan finnas men biltrafikmangden pa
stréckan minimeras genom att garagenedfarten 18ggs aldelesi anglutning till
Svangrumsgatan. Svangrumsgatans karaktar av huvudangoringsgata gor att
den bedoms tala en 6kad trafikméngd om cirka 550 fordon/ dygn.

Underlag for servicei naromradet kan forbéttras.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en

lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvéagning
enligt 3 och 4 kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kom-
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munens 6versiktsplan i enlighet med 5 § forordningen om hushallning med
mark och vattenomraden mm.

Behovsbeddmning enligt 6 kap 11 § Miljtbalken och 5 kap 188 Plan- och
bygglagen.

Stadsbyggnadskontoret har sammantaget bedomt att detaljplanen inte innebar
nagon betydande miljopaverkan. Planen bedoms inte medfora att miljokvali-
tetsnormerna dverskrids. Behovsbeddémningen & avstamd med Lansstyrel-
sen.

Motiv till bedémning om betydande miljopaverkan.

Inom planomradet finns inga kénda fornlamningar. Inga andra riksintressen
eller omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen bertrs. Paverkan pa
kulturmiljon bedoms bli liten. Flatés park kommer att minskai yta men ge-

nom en vitalisering och omdisponering beddms planférslaget 6ka majlighe-
ternatill rekreation sport och lek.

Den foreslagna bebyggel sen kommer att generera en trafikokning pa upp till
920 fordon/arsmedeldygn. (Beraknad trafikokning cirka fyra biltrafikrorel -
ser/dygn och lagenhet). Detta bedoms inte innebara att nagon miljokvalitets-
norm éverskrids. De nya bostéaderna kommer att vara val forsorjda med kol-
lektivtrafik.

Omradet &r inte utsatt for buller och bullret fran tillkommande trafik bedoms
inte innebara att riktlinjer och normer 6verskrids.

Detaljplanen &r inte forenlig med kommunens dversiktsplan, OP99, vilken
anger park, idrotts- och friluftsomrade for det aktuella planomradet.

Den foresl agna bebyggel sen innebér en fortatning av den befintliga struktu-
ren. Redan gjordainvesteringar i infrastruktur kan utnyttjas. Tillgang till nar-
service finnsi planomradets narhet.

Inom SDN Hogsbo finns ett stort antal |agenheter som inte &r tillgangliga
med hiss. | Flatas saknar alla 3-4 vanings hus hiss. De tillkommande |agen-
heterna kommer till storsta antal varatillgangligamed hiss.

Flatas park och omradet runt omkring har i dag problem med skadegorelse
och otrygghet. Genom att bygga nya bostéader 1angs viktiga gang och cykel -
strak kan den upplevda och faktiska tryggheten cka. Parkens upprustning och
inramning av bostader pa narmare hall an i nuléaget kan innebéra att den
kommer att anvandas av flera. Bostadsnara gards- och parkmiljoer framjar
sociaa kontakter.

Kontoret beddmer att redovisad anvéndning kan anses vara den ur allméan

synpunkt mest |ampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggan-
de behov.
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Nollalter nativ

Nollalternativet, det vill sdga att detaljplanen inte faststélls med nuvarande
inriktning och utformning bedéms innebéra att:
- omrédet inte bebyggs med ca 230 nya légenheter varav flerta-
let tillgangliga med hiss,
- Flatés park behdler nuvarande utbredning och utformning,
- underlaget for kommersiell och offentlig service blir of érénd-
rat.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden utgér fem & efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Birgitta L 66f Ulrika Lundquist
Planchef Planarkitekt

Bilaga 1: Gestaltningsprogram for nya bostéder och ny park i Flatas.
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