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Tillagg till detaljplan for
BOSTADER VID FLATAS PARK
inom stadsdelen Jarnbrott i Géteborg

PLANBESKRIVNING
DETALJPLANETILLAGGETS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Tillagget till detaljplanen syftar till att maojliggora komplettering och juster-
ing av tidigare forslag for bostader vid Flatas park.

Under plansamradet inkom ett mycket stort antal synpunkter som beskrev
negativa konsekvenser av att trafik fordesin i parkomradet.

Tillagget syftar till att préva en ny byggratt langs med Nymilsgatan och sam-
tidigt 16sa parkeringsbehovet for féres agna bostader vid Flatas park genom
att flytta den foreslagna markparkeringen fran det sodra delomrédet till en
parkeringsanl &ggning pa Nymilsgatan. Biltrafiken in i parkomradet kommer
dérmed vasentligt minskas.

Byggnaderna har placerats |angs med det viktiga stréket till sparvagnshall-
platsen och darmed kan en 6kad faktisk och upplevd trygghet uppnas.
Géllande plan F 3019 ersétts helt inom planomradet.

HANDLINGAR

Handlingarna bestér av planhandlingar:

e Plankarta paen gemensam A3 karta
o lllustration

e  Planbeskrivning med bestdmmelser (denna handling)

e  Genomforandebeskrivning

och 6vriga handlingar:

e Redogorelse for programsamrad

e Redogorelse for plansamrad Detaljplan for bostader vi Flatas park.

e Fastighetsforteckning

e  Forteckning 6ver samradskrets finns tillgangliga pa stadsbygg-

e  Program godkant av Byggnadsnamnden nadskontoret och vid utstallning
2005-05-03

e Bullerutredning

Detaljplan for bostader vid Flatas park | Planbeskrivning |Samrédshand|ing
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FORUTSATTNINGAR
L 4ge

Planomrédet ar beléget i Flatas, drygt fem kilometer sdder om Goteborgs
centrum.

Areal och markagoforhallanden

Det tillagda planomrédet, del av Jarnbrott 758:137 och 148:1, omfattar cirka
5500m? och &gs av Géteborgs kommun. Sammanlagt omfattar planomradet
cirka45 000 mz.

Planforhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun fran 2009 anger markanvandning
bebyggel seomrade inom det tillagda planomradet.

Detaljplan

For det tillagda omradet géller detaljplan F 3019, fran 1961. Planens genom-
forandetid har gatt ut. Planen anger for aktuellt planomréde spartrafikanda-
md och parkeringsandamdl.

Fastighetsplan

For Jarnbrott 148:1 géller fastighetsplan akt 1480K-111-5525.

Program

Omradet ingick i programstudier for Hogsbo och bedomdes lampligt att pro-
vas for vidare studier. Programmet godkandes av byggnadsnamnden 2005-
05-03.

Mark och vegetation

Planomréadet bestar av plan parkeringsmark, en del av Nymilsgatan och grés-
danter.

Geotekniska forhallanden

Sparomradet vaster om Nymilsgatan ligger mellan 5 — 7,5 meter dver parker-
ingsytan. Nivaskillnaden tas idag upp med en stodmur och en slant upp mot
sparomradet. Parkeringsytan ligger pa nivaer strax under 38,5 och Nymilsga-
tan ligger ytterligare caen meter |agre. Berget gar i dagen vaster och sparvé-
gen samt inom ett parti 6ster om Nymilsgatan.
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Jordlagren utgorsi slanten, under ett vegetationsskikt, av ett knappt 2 meter
maktigt lager av sandig leraéller silt. Darunder patréffades mulljord palager
av silt éller lera. Resultatet tyder pa att den norra delen av slanten utgors av
fyllnadsmassor. Det totalajorddjupet i slénten &r 4-5 meter.

| parkeringsytan utgors jordlagren under asfaltsytan av knappt 1 meter fyll-
ning och sand. Fyllningen/sanden underlagras av sandig siltig lera. Det totala
jorddjupet varierar har mellan 1 — 3 meter.

Totalstabiliteten i omrédet &r idag betryggande.
Markradon

Berggrunden i omradet klassas utifrén utforda matningar pa kalt berg som
normalradonmark. Uppmétta radonhalter i jordluften varierade kraftigt mel-
lan provpunkternai omradet, vilket troligen beror pa att omradet &r utfyllt
med massor med varierande egenskaper. M étresultaten varierar mellan nor-
mal- och hogradonmark vilket ger den sammantagna bedomningen att omr&
det vid r&dande markforhallanden klassas som hdgradonmark.

Fornlamningar och kulturhistoria

Omrédet for fornlamningen VF 116 gér delvisin dver planomrédet. Lam-
ningarna finns vid Orkestergatan pa andra sidan sparvagnsparen uppe pa ber-
get.

Befintlig bebyggelse

Narmast gréansande till planomradet ligger inom Jarnbrott 149:1 Flatasskolan
fran 1966 i en till tre vaningar och inom Jarnbrott 148:1 en fd yrkesskola som
numerainrymmer Motortekniskt gymnasium, Ayende, som &r ett centrum for
arbetsmarknadsstod och Mellansteget, som inrymmer daglig verksamhet for
funktionshindrade. Byggnaderna &r dels fran f.d. Lv:6 dels fran 1960-, 80-
och 90- talet. Fasadmaterial &r till storsta delen rott tegel.

Omgivande bostadsbebyggel se &r fran 1960-talet och bestar av 2-4 vaningars
lamellhusi gult tegel och med flacka sadeltak. Byggnaderna saknar hiss.
Planmonstret &r relativt storskaligt medan bostadsgardarna och gatumiljoerna
& mer smaskaliga. Befintlig bebyggel se trafikmatas utifran. Gardsrummen,
skolan och parken &r skildafran biltrafik. All parkering sker i omrédets ut-
kanter.

Soderut pa Nymilsgatan finns en enplans forskola.

Trafik

Flatas byggdes 1962-66 enligt SCAFT-principen (Stadsbyggnad, Chalmers,
Arbetsgruppen for Trafiksakerhet). En av riktlinjernai SCAFT var separe-
ring av trafikslag. Den grundlaggandeidén i Flatds var att 1agga all parkering
i omradets ytterkant och skapainre gardsrum skilda fran al fordonstrafik.
Sackgator for angoring leder in i omradet till bostaderna, till Flatas torg och
till Flatasskolan.
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Nuvarande trafikmangd pa dennadel av Nymilsgatan understiger 1500 for-
don/dygn.

| utkanten finns &ven kollektivtrafiken med bussar pa Distansgatan och spar-
vagn langs Nymilsgatan. Hallplatserna vid Nymilsgatan och Lantmilsgatan
kan upplevas som otrygga.

Bilinnehavet i Hogsbo &r betydligt 18gre an snittet for Goteborg. Andelen
resor med kollektivtrafik ar hogre.

Service

Pa Flatas torg finns bland annat Flataskyrkan, en mindre mataffar och bloms-
teraffar. Paett avstand av cirka en kilometer ligger stadsdel scentrum i Hogs-
bo; Axel Dahlstréms torg med kommersiell och offentlig service. Inom
knappt tva km ligger Frélundatorg med stort utbud av service.

Den kommunala servicen & god, inom stadsdelen finns férskola, grundskola
och en specialinriktad gymnasieskola, Motorbranschens tekniska gymnasi-
um.

Flatasskolan &r en F-9 skola. Narmaste forskolaligger vid Nymilsgatan.
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DETALJPLANETILLAGGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Till&gget i detaljplanen innebér att ett parkeringsgarage och cirka 80 nya
|&genheter, i forsta hand avsedda for ungdomar, kan byggasii tre byggnader i
5-6 vaningar plus garagevaning. Samtligalagenheter blir tillgangliga med
hiss.

Anvandning av allman plats
LOKALGATA Lokaltrafik
Anvandning av kvarter smark.

Bl Bostader, icke stérande verksamhet medgesi bot-
tenvaningen.

Utformning av allman plats
Marken ska utformas sa att en god hel hetsverkan erhalles inom planomréadet.

Begrénsning av markens bebyggande
u Marken ska varatillganglig for allméanna under-
jordiska ledningar
Markens anordnande
Marken ska utformas sa att en god hel hetsverkan erhalles inom planomradet.

Placering, utformning, utférande och teknik

Byggnader ska utformas sa att en god helhetsverkan erhalles inom planomré
det.

L agenheterna utformas genomgaende och minst halften av bostadsrummen
ska kunna 6ppna fonster mot tyst sida med hogst 50dBA.

Fasader utformas sa att gallande riktvarden for buller g dverskrids.

Minst en balkong eller uteplats per |agenhet vands mot sida med hogst
50dBA vid fasad.

Ny bebyggelse skall utféras med radonsaker konstruktion.
Stodkonstruktionen ska utforas sa att stabiliteten i omradet uppfyller riktlin-
jernaenligt skredkommissionens rapport 3:95 for |agst detaljerad utredning.
Kontrollprogram avseende omgivningspaverkan vid grundléggning och
byggnation av stodkonstruktion ska utforas och omfatta kontrollmétning av
jordrorelser och rorel seméatning pa angransande sparvagnspar och slant.

L agsta golvniva 0,3m 6ver marknivai forbindel sepunkt for ansutning med
gavfall.

Planomradet ligger inom skyddszon for underjordisk tunnel. Sprangning
skall utforas sa att skador g uppkommer pa berganl&ggning och i bergan-
laggningens install ationer.

Placering och utformning
p1 Parkeringsgarage far anlaggas till en byggnadshojd om max
+39,6, +39,5m resp. +39,3 meter. Byggnadsarea for garageva
ning & 2100 kvm, utver dettafar ramper finnas. Totalhtjd av-
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ser tak parkeringsgarage, 6ver det far cykel parkering och kom-
plementbyggnader finnas.

p2 Parkeringsplatser, cykel parkering, vistel seytor och komple-
mentbyggnader. Parkering far g anlaggas mitt dver mellan-
rummen mellan byggnader pa motstéende sida gatan.

b1 Omrédet far bebyggas med tre huvudbyggnader enligt fol-
jande principer:

Avstand mellan hus ska vara minst 10 meter. Byggnadsdjup
max 10 meter. | mellanrummet mellan huskropparna far entré-
byggnad i 1 vaning byggas. Avstand till fastighetsgrans mot
gata skavara hogst 0,5 meter.

Hogsta antal vaningar & fem plus en indragen gjétte vaning ut-
Over nedsankt parkeringsgarage. Sjétte vaningen skavarain-
dragen minst 2 meter mot gata.

Storsta byggnadsarea & 900 kvm fordelat patre byggnader. Pa
gjétte vaningsplanet & arean 600 kvm fordelat patre byggna
der.

Entrébyggnader, komplementbyggnader, trappor, hiss, loft-
gangar och balkonger far finnas utéver byggnadens area.

Bebyggelseomraden
Bostader och 6vrig bebyggelse

Viktiga utgangspunkter for de nya byggnaderna har varit trygghetsfragor,
bullersituationen och en malsattning om att tillfora en tidsmarkor i det rela-
tivt homogena omradet.

Service

Det behov av kommunal och offentlig service som uppkommer genom en
exploatering kan till storadelar tillgodoses av den befintliga servicen.
Underlaget for befintlig service okar.

Friytor

Friytetillgangen inom det tillagda omradet blir begransad. Sittplatser ska an-
ordnas pa kvartersmark i bralagen. Pa hustaken ska anordnas gemensamma
terrasser. Loftgangar kan utformas med gemensamma vistel seytor.

Bristen pa friytor inom kvartersmark kan kompenseras av att Flatas park
finns inom planomradet. Den kommer efter upprustning i samband med bo-
stadsbyggande vid Flatas park att inrymma goda méjligheter till ek, idrott
och rekreation for alladdrar.

Trafik

Gang och cykeltrafik
Sker pa befintliga gang —och cykelbanor.
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Kollektivtrafik

Inom ett avstand pa 50 m fran planomrédet finns sparvagnsiinjerna 1, 7och 8.
Med sparvagn &r restiden till centrum ca 20 minuter. Till busshallplats med
busslinjerna 84 och 95 &r det cirka 600 meter.

Biltrafik och parkering

Forslaget innebar att Nymilsgatan blir tillfartsgata for ytterligare cirka 80
l&genheter, sammanlagt inom hela planomradet blir det cirka 180 nya lagen-
heter med tillfart Nymilsgatan. Garaget under byggnaden kommer till stor
del disponeras av boende i det sodra delomrédet vid Flatas park. Parkering
for tillkommande |&genheter ordnas pa kvartersmark inom planomradet.
Den sammanlagda trafikokningen pa Nymilsgatan for bostéadernai stdra
delen vid Flatas park och for bostadernalangs Nymilsgatan berdknastill ca
540/dygn, beraknat pa cirkatre trafikrorelser per dygn och lagenhet.

Par keringsbehov
Cykelparkering ska ordnas pa kvartersmark.

Bilinnehavet i Hogsbo &r enligt tillganglig statistik avsevért |agre an for hela
Goteborg. De tillkommande |agenheterna kommer till mer &n 80 % att besta
av smaagenheter och &r i forsta hand avseddatill ungdomar. Sparvagnshall-
platsen ligger pa ett mindre avstand an 100 meter. Detta sammantaget gor att
parkeringsbehovet berdknas efter en 13g norm och att ungdomsbostéder i
detta avseendei princip likstalls med studentbostader.

Goteborgs stads parkeringsnorm for nybyggda bostader i flerbostadshus med
mer an 70 % smaagenheter for studenter/ungdomar anger i detta lége cirka
0,20 bilplatser per lagenhet. Till detta ska ytterligare 5 % for besoksplatser
l&aggas. Det innebar minimum cirka 18 platser for foreslagna 80 lagenheter.
Inom planomradet kommer cirka 30 platser utGver de som reserveras for den
sodra delen vid Flatés park kunna anordnas. En buffert med cirka 10 platser
utéver norm maojliggors siledesi planen.

Parkeringsbehovet for tillkommande bebyggel se beddms kunna rymmas
inom planomradet.

Befintlig parkering langs Nymilsgatan flyttas in pa skol- och verksamhets-
omradet inom Jarnbrott 148:1. Studeras vidarei senare skede i planproces-
sen.

Teknisk for sorjning

Vatten och aviopp

Vatten och avloppsledningar finns inom omradet och den nya bebyggelsen
kan andlutas till dessa.
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Varme

Fjarrvarme finnsi anslutning till omrédet. Den narmaste ledningen ligger
inom planomradet.

El och tele

El- och teleledningar finnsinom omradet dit tillkommande bebyggel se kan
anslutas.

Avfall

Inom det tillagda planomradet kommer avfallshanteringen att ske inom kvar-
teren eller inom bostadshusen. Narmaste atervinningsstation ligger pa Ny-
milsgatan.

Grundlaggning

For att utfora husbyggnationen med vistelseplatser i markplan at vaster be-
hover en stodkonstruktion uppforas pa strackan for att sakerstélla stabiliteten
for danten mot befintligt sparomréde. H6jden pa konstruktionen kommer att
bli hogst i soder déar den kommer att uppgatill ca 3 m och behtver ganer till
berg for att skara av glidytor. Slanten mellan stodmuren och sparomradet
laggsi lutning 1:3, med bérjan en meter fran staketet mot sparomradet.

For att sakerstélla stabilitet och forhindra skadliga rorelser i sparomradet
under byggskedet kommer det att krévas en spont 1angs slanten. Med plane-
rad utformning kan stédkonstruktionen utféras som en permanent spont mel-
lan sparomradet och planerat byggomréade.

Grundlaggning av huset kommer preliminart ske pa packad sprangbotten pa
berg i kombination med packad fyllning

Infor bygglov ska kompl etterande geotekniska undersokningar utforas. Stod-
konstruktionen ska dimensioneras sa att stabiliteten i omradet uppfyller rikt-
linjerna enligt skredkommissionens rapport 3:95 for 1&gst detaljerad utred-
ning.

Markradon

Héansyn skatastill de uppmétta vardena av de hoga radonhalternai omrédet
vilket innebér att byggnaderna ska utforas radonsékert om inte kompl etteran-
de métning paterrassbotten visar att radonskyddat byggande &r tillrackligt.
Markmiljo

| samband med utfyllnadsomraden kan markfororeningar forekomma. Vid

arbeten i fyllnadsmassor maste dessa understkas med avseende pa forore-
ningar.
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Trygghet

Sparvagnshallplatsen vid Nymilsgatan och omradet runt Flatasskolan upple-
ver mangaidag som otrygga platser och dar sker viss vandalisering. Genom
att bygga nya bostader |angs med viktiga strak kan upplevd och faktisk
trygghet oka. Straket till sparvagnshallplatsen Nymilsgatan kommer att ga
langs med bostéder. Lagenheter kommer att ha uppsikt 6ver sparvagnshall-
platsen. Flatasskolan och gymnasiet far ytterligare bostadsbebyggel se nara
vilket innebér att omradet befolkas aven efter skoltid.

Tillganglighet

Idag saknar samtliga | &genheter inom Flatas hiss. Tillagget till planen for
bostader vid Flatas park innebér att ytterligare cirka 80 nya lagenheter blir
tillgangliga med hiss.

Konsekvensbeskrivning, sammanfattning och slutsatser

Den foreslagna bebyggel sen innebér en fortdtning i ett centrumnara lage med
god kollektivtrafik, befintlig infrastruktur och service. De tillkommande
byggnaderna kommer att tillféra omrédet nya kvalitéer och kompl ettera be-
fintlig bebyggel sekaraktar. Stadsdelen far ett tillagg med i forsta hand smala-
genheter, samtligatillgangliga med hiss.

Bebyggelsen & uppdelad i tre huskroppar. Byggnadernas skala bryter med
omkringliggande |&ga byggnader men tar stod i bergets skalai oster. Motet
mellan Flatasskolans l&gre skala och de tillkommande byggnaderna mildras
av ett relativt vl tilltaget avstand.

Byggnaderna hamnar i ett bullerutsatt |age med sparvagen pa vastra sidan.
L agenheterna l6ses med | oftgang pa bullersidan, sovrum och vardagsrum &r
orienterade mot den tysta sidan i dster.

Parken och omradet runt omkring skolan har i dag problem med skadegorel -
se och otrygghet. Nya bostader langs ett viktigt gang- och cykelstrék kan oka
den upplevda och faktiska tryggheten. Bostaderna kommer dessutom att ha
uppsikt 6ver sparvagnshallplatsen vilket & positivt ur trygghetssynpunkt.

Underlag for servicei naromradet kan forbéttras.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvéagning
enligt 3 och 4 kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kom-

munens dversiktsplan i enlighet med 5 § forordningen om hushallning med
mark och vattenomraden mm.
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Behovsbeddmning enligt 6 kap 11 § Miljtbalken och 5 kap 188 Plan- och
bygglagen.

Stadsbyggnadskontoret har sammantaget bedomt att detaljplanen inte innebar
nagon betydande miljopaverkan. Planen beddms inte medfora att miljokvali-
tetsnormerna dverskrids. Behovsbeddémningen ska avstammas med L anssty-
relsen.

Motiv till bedémning om betydande miljopaverkan.

Inom planomradet finns en kand fornlamning, den ligger vid Orkestergatan
pa andra sidan sparvagen och berorsi princip inte av den foreslagna bebyg-
gelsen. Inga andra riksintressen eller omraden med sarskilda natur- eller kul-
turintressen berdrs. Paverkan pa kulturmiljon bedoms bli liten.

Den foreslagna tillagda bebyggel sen kommer att generera en trafikokning pa
upp till 240 fordon/arsmedeldygn. Sammantaget for hela planomradet kan
trafikokningen pa Nymilsgatan bli cirka 540 fordon/arsmedeldygn. (Berak-
nad trafikokning cirkatre biltrafikrorel ser/dygn och 18genhet). Detta beddms
inte innebéra att ndgon miljokvalitetsnorm Gverskrids. De nya bostaderna
kommer att vara val forsorjda med kollektivtrafik.

Omradet &r utsatt for buller men bostédernas disposition ger en tyst sida mot
Nymilsgatan dér trafiken understiger 2000 fordon per dygn. Bullret fran till-
kommande trafik beddms inte innebara att riktlinjer och normer dverskrids.

Detaljplanen &r forenlig med Oversiktsplan for Goteborgs kommun frén
2009 vilken anger markanvandning bebyggel seomrade inom det tillagda
planomradet.

Den foresl agna bebyggel sen innebér en fortatning av den befintliga struktu-
ren. Redan gjordainvesteringar i infrastruktur kan utnyttjas. Tillgang till nar-
service finnsi planomradets narhet.

Inom SDN Hogsbo &r flertalet I1&genheter inte tillgangliga med hiss. De till-
kommande |&genheterna kommer samtliga att vara tillgangliga med hiss.

Flatas park och omradet runt omkring har i dag problem med skadegorelse
och otrygghet. Genom att bygga nya bostader |angs viktiga gang och cykel-
strék kan den upplevda och faktiska tryggheten oka.

Kontoret beddmer att redovisad anvéandning kan anses vara den ur allméan

synpunkt mest |ampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggan-
de behov.
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Nollalternativ

Nollalternativet, det vill sdga att detaljplanen inte faststélls med nuvarande
inriktning och utformning bedéms innebéra att:

- omrédet inte bebyggs med cirka 80 nyal&agenheter varav fler-
talet tillgangliga med hiss,

underlaget for kommersiell och offentlig service blir of érand-
rat.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden utgar fem &r efter det datum da planen vunnit laga kraft.
Fastighetsplan akt 1480K -111-5525 upphor att gallainom planomradet da
detaljplanen vinner laga kraft.

Birgitta L 66f

Ulrika Lundquist
Planchef

Planarkitekt
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