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Tillagg till detaljplan for bostader vid Flatas Park
inom stadsdelen Jarnbrott i Goteborg

Genomfdrandebeskrivning

Inledning

En genomf6randebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
tekniska och ekonomiska dtgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamal senligt genomfoérande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istéllet av plankartan och planbestammel serna. Genomforandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomfdrandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan
For detaljplanen gdller féljande tidsplan:

Samrad 2 kv 2009
Utstallning 3 kv 2009
Antagande 4 kv 2009
Laga kraft 4 kv 2009
Tillagg

Syftet med dettatillagg till detaljplan &r att majliggora kompl ettering och justering av
tidigare fordag till detaljplan for bostader vid Flatas park. Efter samréad for tillagget
skall hela planforslaget, dvs bostader vid Flatas park inklusive tillgget med bostader
vid Nymilsgatan, stéllas ut. | denna genomférandebeskrivning beskrivs atgarder och
konsekvenser for det aktuellatillagget.
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Genomférandetid
Genomforandetiden & fem & réknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetségaren en garanterad rétt att byggai enlighet
med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga ska foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla, men den kan da andras eller
upphévas utan att fastighetsdgaren har rétt till ersattning (for exempelvis forlorad

byggrétt).

Markagoforhallanden mm

Planomradet omfattar delar av fastigheterna Géteborg Jarnbrott 758:137 och 148:1.
Fastigheterna dgs av kommunen men omfattas av upplatelser, se rubrik ” Avtal”.
Fastighetségare och réttighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsforteckningen.

Huvudmannaskap, allman plats

Kommunen & huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhdl av allman plats inom planomradet.
Planforslaget bedoms inte medfora nagra atgarder inom allman plats.

Anlaggningar inom kvartersmark

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra byggande av ca 80 nya lagenheter i
flerbostadshus vaster om Nymilsgatan och samtidigt |6sa parkeringsbehovet for
foreslagna bostader vid Flatas park (enligt separat detaljplaneforslag). Ett delvis
nedsankt parkeringsgarage under de planerade bostaderna vid Nymilsgatan foreslas
betjana de planerade bostédernai den stdra delen av Flatas park. Tillkommande
parkeringsbehov for planerade bostader vid Nymilsgatan fored és|0sasi form av
markparkering 6ster om Nymilsgatan. Exploatéren ansvarar for och bekostar ala
atgarder inom detaljplanens kvartersmark.

Anlaggningar utanfor planomradet

Den mark som foresl as bebyggas med bostader anvands for narvarande som
parkeringsyta for de nérbel agna skolornas behov (Flatasskolan och Motortekni skt
gymnasium). Det & majligt att anlagga nya parkeringsplatser inom fastigheten Jarnbrott
148:1, som erséttning for de p-platser som forsvinner vid Nymilsgatan. | det fortsatta
planarbetet skall det detaljstuderas hur manga p-platser som behévs och hur de skall
utformas. Atgarderna skall ocksi kostnadsberaknas. K ostnaden for att tillskapa nya
parkeringsplatser for skolornas behov kommer att belasta fastighetsnamnden.

Avtal

De delar av fastigheten Jarnbrott 758:137 som omfattas av den nya detaljplanen &
upplétna med kommuninterna avtal till Lokalforsorjningsndamnden och
Utbildningsnamnden, for parkeringsandamal. Dessa avtal skall upphévastill foljd av
den nya planen och parkeringsfragan foresl &s | 6sas inom fastigheten Jarnbrott 148:1
(vid Motortekniskt gymnasium). Nya kommuninterna avtal skall uppréttas mellan
fastighetsnamnden och Lokalférsorjnings- respektive Utbildningsnéamnden for att
reglera detta.

Fastigheten Jarnbrott 148:1 ar upplaten med sk kommunintern markuppl ételse till
L okalforsorjningsnamnden. Genomfdrandet av den nya detaljplanen medfor att detta
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avtal behover andras. Det markomrade som behovs for parkeringsandamal fér de nya
bostaderna, dvs en markremsa strax ¢ster om Nymilsgatan, skall utga ur
markuppl &tel seavtal et.

Tomtréttsavtal skall tréffas mellan fastighetsndmnden och expl oatdren, avseende
kvartersmarken inom planomradet. | samband darmed skall &ven ett genomférandeavtal
tréffas for att regleras kommunens formedlingsrétt av |agenheter for sociala behov,
upplatelse av ledningsrétt mm.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingdende i allméan plats, inlésen
Kommunen behover inte [6sain ndgon mark till féljd av den nya detaljplanen.

Fastighetsplan

Fastigheten Jarnbrott 148:1 omfattas av en fastighetsplan (Akt 1480K-111-5525).
Fastighetsplanen upphor att géllai de delar som omfattas av den nya detaljplanen,
genom planbestammel se.

Fastighetsbildning

Innan bygglov kan beviljas skall fastighetshildning vara genomford i enlighet med den
nya detaljplanen.

Kvartersmarken for bostadsandamal och parkering, dvs kvartersmarken pa bada sidor
om Nymilsgatan, foreslas utgora en fastighet. Det kan astadkommas genom avstyckning
och fastighetsreglering. Berdrda fastigheter & Jarnbrott 758:137 och Jarnbrott 148:1.

Servitut och ledningsratt
L edningsratt skall bildas for att sakerstélla befintlig va-ledning inom planens u-omrade.

AnsoOkan om lantmateriforrattning

Kommunen ansoker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning till f6ljd av den nya
detaljplanen.

Tekniska fragor

Trafik

Forslaget innebdr att Nymilsgatan blir tillfartsgata for ytterligare cirka 80 |agenheter.
Sammanlagt inom hela planomradet blir det cirka 180 nya |lagenheter med tillfart fran
Nymilsgatan. Garaget under byggnaden kommer till stor del disponeras av boende i det
sodra delomradet vid Flatas park. Parkering for tillkommande |agenheter ordnas pa
kvartersmark inom planomradet.

Den sammanlagda trafikokningen pa Nymilsgatan for bostadernai sodra delen vid
Flatas park och for bostaderna langs Nymilsgatan beraknas till ca 540/dygn, berdknat pa
cirkatre trafikrorelser per dygn och lagenhet.
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Gator
Planforslaget medfor inget behov av utbyggnad av gator.

Gang- och cykelvagar
Planforslaget medfor inget behov av utbyggnad av gang- och cykelvagar.

Parkering

Goteborgs stads parkeringsnorm for nybyggda bostéder i flerbostadshus med mer an
70 % smal &genheter for studenter/ungdomar anger i dettal&ge cirka 0,20 bilplatser per
lagenhet. Till detta skall ytterligare 5 % for bestksplatser 1&ggas. Det innebér ett behov
av minst cirka 18 platser for féreslagna 80 |agenheter.

Planférslaget mojliggor byggande av parkeringsgarage under de nya bostéadernavid
Nymilsgatan, med plats for ca 60 p-platser. Dessa p-platser tillgodoser behovet for de
planerade bostédernai den sodra delen av Flatas park.

Inom planomradet kommer cirka 30 platser utéver de som reserveras for den sodra
delen vid Flatas park kunna anordnas, i form av markparkering vid Nymilsgatan. En
buffert med cirka 10 platser utéver norm mojliggors saledesi planen.

Befintlig parkering vaster Nymilsgatan fores as flyttas in pa skol- och verksamhet-
somradet inom fastigheten Jarnbrott 148:1.

Cykelparkering skall ordnas pa kvartersmark.

Kollektivtrafik
Planomrédet ar beldget ca 50 m fran spavagnshallplats vid Nymilsgatan.

Tillganglighet

Den nya bebyggelsen skall utformas med god tillganglighet. Personer med olika
funktionshinder skall I&tt kunna orientera sig samt enkelt, galvstandigt och utan fara
kunnatasig fram till och ini den nya byggnaden. Markbeldggning, belysning mm skall
underlé&tta framkomligheten.

Park och natur
Planomradet omfattar inte nagon park- eller naturmark.

Vatten- och avlopp
Dricks-, spill- och dagvattenanslutning kan ske till allmant ledningsnét i Nymilsgatans
norra ande.

Omrédet &r idag andlutet till dagvatten dér internaledning i gatan och vid parkering
tillhor trafikkontoret.

Allman dricksvattenledning V250 TN i Nymilsgatan kraver ett u-omrade 3 m om varje
sida ledningsmitt.

K apaciteten pa allmant ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten
motsvarande omradestyp A2;VAV publikation P 83.

L &gsta normala vattentryck i forbindel sepunkt motsvarar nivan + 87 m. | defall hogre
vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetsigaren.
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Avloppsnétet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar for dag- och draneringsvatten respektive spillvatten.

Lagsta hojd pafardigt golv, for att anslutning med sjavfall skall tilldtas, skall vara+ 0,3
m Over marknivai forbindel sepunkt med hansyn till risk for uppdamning i allméant dag-
och spillvattensystem. Avloppsvatten fran utrymmen l&gre &n denna niva maste pumpas.

Vid tradplantering galler som grundregel att ett skyddsavstand pa4 m mellan trédets
rothals och ytterkant ledning skall hallas. Avsteg fran grundregeln kan goras endast i
speciellafal och efter godkannande fran Goteborg Vatten som da kan komma att stélla
krav pa att skyddsdtgarder, exempelvis rotsparrar skall utforas. Vid avsteg fran
grundregeln skall avtal tecknas om att Géteborg Vatten g svarar for eventuella skador
patrad eller ledningar, till exempel vid rotintrangning eller schaktarbeten.

Tunnlar
Planomréadet ligger inom skyddszon for underjordisk tunnel.

Sprangning skall utforas sa att skador € uppkommer pa berganlaggning och i
berganl&ggningens installationer. Forbesiktning av berganl&ggning och installationer
skall utforas innan sprangning pabdrjas. Forbesiktningsprotokoll uppréttas med
tunnelansvarig besiktningsman och byggherrens underskrift.

Till&ten vibrationsnivafor Goteborg Vatten berganlaggningar &r for narvarande bestamd
till maximalt v10=35 mm/s . Denna niva kan anpassas efter utford forbesiktning.
Vibrationsmétare skall placerasi berganlaggningen eller pa annan plats om
besiktningsman ansvarig for berganlaggningen godkanner detta.

Goteborg Vatten skall tadel av riskanalys for sprangning fore arbetena paborjas.

Anmdan om spréngning skall géras senast 2 veckor fore start for att maéjliggora
forbesiktning. Besiktning utfors pa bekostnad av fastighetsagare till Jarnbrott 758:137.

Efter avdlutad sprangning utfors efterbesiktning och protokoll uppréttas med
besiktningsman ansvarig for berganlaggningarna och byggherrens underskrift.

Skador pa berganl ggningen och berganl aggningens eventuellainstallationer dtgardas
pa bekostnad av fastighetsagare till Jarnbrott 758:137.

Dagvatten

Dag- och dréaneringsvattnet skall i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark
genom infiltration eller i andra hand fordréjasi stenmagasin och vid behov avledastill
allméan dagvattenledning. Det &r viktigt att ordna utjamning av dagvatten fran
hardgjorda ytor. Man bor strava efter att skapa sa stora gronytor som majligt for
infiltration av dagvattnet. Atgarder att fordréja dagvatten kan forbéattra kvaliteten pa
dagvattnet och darmed minska bel astningen pa miljon.

Materialval for utvandiga ytor bor valjas med omsorg om miljon. Till exempel bor
oskyddade ytor av koppar €eller zink undvikas for att minska risken for fororeningar i
dagvattnet.

Avfallshantering

Avfalshantering skall ske inom kvarteret eller inom bostadshusen. Nérmaste
atervinningsstation ligger pa Nymilsgatan.

Uppvarmning
Fjarrvarmeledningar finnsi anslutning till omradet.
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Elledningar

Det finns en |agspanningskabel for el i den Ostra sidan av Nymilsgatan. Ny bebyggelse
kan andlutas till denna kabel.

Befintlig transformatorstation strax norr om planomradet tillhor trafikkontoret och
betjanar sparvagen. Kablarna fran transformatorstationen gar norrut, dvs de berorsinte
av den nya detaljplanen. Sakerhetsavstand mellan ny bebyggel se och transformator-
stationen skall tillgodoses.

Fjarrvarmeledningar
Ingafjarrvarmeledningar berdrs av den nya detaljplanen.

Teleledningar
Ingateleledningar berdrs av den nya detaljplanen.

Markmiljo
Provtagning asfalt, text fran Tyréns...

| samband med utfyllnadsomraden kan markfororeningar férekomma. Vid arbeten i
fyllnadsmassor maste dessa undersokas med avseende pa fororeningar.

Luft och buller

Planomradet ar utsatt for buller fran sparvéagen strax vaster om omradet. Bostadernas
foreslagna disposition ger dock en tyst sidamot Nymilsgatan dar trafiken understiger
2000 fordon per dygn. Bullret fran tillkommande trafik bedoms inte innebéra att
riktlinjer och normer dverskrids.

Geoteknik
| samband med detalj planearbetet har en geoteknisk utredning genomforts.

Sparomradet vaster om Nymilsgatan ligger mellan 5 —7,5 meter 6ver parkeringsytan.
Nivaskillanden tas idag upp med en stddmur och en slant upp mot sparomradet.
Parkeringsytan ligger pa nivaer strax under 38,5 och Nymilsgatan ligger ytterligare ca
en meter |agre. Berget gar i dagen vaster om sparvagen samt inom ett parti oster om
Nymilsgatan.

Jordlagren utgorsi slanten, under ett vegetationsskikt, av ett knappt 2 meter maktigt
lager av sandig lera éller silt. Darunder péatraffades mulljord palager av silt eller lera.
Resultatet tyder pa att den norradelen av slanten utgors av fyllnadsmassor. Det totala
jorddjupet i dlanten & 4-5 meter.

| parkeringsytan utgors jordlagren under asfaltsytan av knappt 1 meter fylining och
sand. FylIningen/sanden underlagras av sandig siltig lera. Det totala jorddjupet varierar
hér mellan 1-3 meter.

Totalstabiliteten i omrédet &r idag betryggande.

Markradon

Berggrunden i omrédet klassas utifran utférda matningar pa kalt berg som
normalradonmark. Uppmétta radonhalter i jordluften varierade kraftigt mellan
provpunkternai omradet, vilket troligen beror pa att omradet &r utfyllt med massor med
varierande egenskaper. Métresultaten varierar mellan normal- och hogradonmark vilket
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ger den sammantagna bedémningen att omradet vid rédande markforhallanden klassas
som hoégradonmark.

Grundlaggning

For att utfora husbyggnationen med vistelseplatser i markplan at vaster behtver en
stodkonstruktion uppforas pa strackan for att sakerstélla stabiliteten for slanten mot
befintligt sparomrade. H6jden pa konstruktionen kommer att bli htgst i soder dér den
kommer att uppgatill ca3 m och behtver att ganer till berg for att skéraav glidytor.
Slanten mellan stédmuren och sparomradet |aggs i lutning 1:3, med borjan en meter fran
staketet mot sparomradet.

For att sakerstélla stabilitet och forhindra skadliga rorelser i sparomradet under
byggskedet kommer det att krévas en spont langs slanten. Med planerad utformning kan
stodkonstruktionen utforas som en permanent spont mellan sparomradet och planerat
byggomrade.

Grundlaggning av huset kommer preliminart ske pa packad sprangbotten paberg i
kombination med packad fylIning
Infor bygglov ska kompl etterande geotekniska undersokningar utforas.

Stodkonstruktionen ska dimensioneras sa att stabiliteten i omradet uppfyller riktlinjerna
enligt skredkommissionens rapport 3:95 for |agst detaljerad utredning.

Héansyn skatastill de uppmétta vardena av de htga radonhalternai omradet vilket
innebar att byggnaderna ska utforas radonsaket om inte kompl etterande métning pa
terrassbotten visar att radonskyddat byggande ar tillrackligt.

Arkeologi

Omrédet for fornldamningen VF 116 gar delvisin dver planomrédet. Lamningarna finns
vid Orkestergatan pa andra sidan sparvagnsparen uppe pa berget.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen far kostnader till f6ljd av den nya detaljplanen, bl ai form av tekniska
utredningar, anlaggande av nya parkeringsplatser (for att ersétta de befintligavid
Nymilsgatan), utbyggnad av va-ledningar mm. Kommunen far en framtidaintakt, i form
av tomtréttsavgald, for upplatelse av mark for de planerade bostéderna.

Utgifter

Kostnaden for att anldgga nya parkeringsplatser inom fastigheten Jarnbrott 148:1
kommer att belasta fastighetsnamnden. Denna kostnad skall beréknas under
samradstiden.

Fastighetsnamnden har haft utgifter for geoteknisk utredning och kommer &ven att fa
vissa andra utgifter for tekniska utredningar samt for fastighetsbildning.

Kostnad som belastar Namnden for Goteborg Vatten &r utbyggnad av servisledningar.
Dessa har beréknats till ca 0,055 Mkr enligt va-taxa for & 2009, exkl moms.

Inkomster

Marken for de planerade bostaderna foresl &s upplatas med tomtrétt till exploatoren. Det
innebér att kommunen far en framtidaintakt i form av tomtréttsavgald.
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Inkomst till Kretsloppsnamnden i form av anléggningsavgift har beréknatstill ca 0,35
Mkr enligt va-taxa for & 2009, exkl moms.

Framtida driftkostnader
Detalj planen bedéms medfora endast marginellt 6kade driftskostnader fér kommunen.

Planekonomi och Finansiering
Planekonomin betraktas som godtagbar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren skall betala tomtrattsavgald till kommunen samt bekosta alla atgarder inom
kvartersmark, inklusive erforderliga avgifter for bygglov, anslutning av €, tele, vamm
samt erforderliga kompl etterande geotekniska undersokningar.

Peter Junker Karin Frykberg Karolina Olsson
Avdel ningschef Distriktschef Handlaggare
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