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Detaljplan for Bostader vid Flatas park
inom stadsdelen Jarnbrott i Géteborg

Genomférande

Byggnadsnamnden beslot den 2008-05-07 att genorséinadd for detaljplaneforslaget
med normalt planforfarande. Forslaget har undendeia varit remitterat till berérda
kommunala namnder, styrelser och bolag samt étliga verk och myndigheter.
Planforslaget har sants for yttrande enligt bifeghsta 6ver samradskrets, bilaga 1,
under tiden 2008-05-14 till 2008-06-24.

Utstallningen har varit annonserad i pressen gabfad har delats ut inom omradet.
Samradshandlingen med bilagor har under remisstidanutstallda pa
Stadsbyggnadskontoret, Kipmansgatan 20, och idd#iet i Axelhuset, Axel
Dahlstroms torg 3.

Ett valbesokt informationsmate i form av Oppet has hallits i Axelhuset pa Axel
Dahlstréms torg den 22 maj 2008.

Bakgrund

Ar 2004 gjorde stadsbyggnadskontoret ett prograrkdinpletteringsbebyggelse i
Hogsbo. Syftet var att undersoka var det fanns liéaplatser for nya bostadshus i de
fyra omradena Hogsbohojd, Hogsbotorp, Flatds oaleKes.

Intresset for Hogsboprogrammet var stort och mdagaade synpunkter pa innehallet
under samradstiden. Manga boende i Flatas vaskaitill att parkmarken i Flatas park
skulle tas i ansprak och vande sig mot den foreslagirdsgatan mellan Lantmilsgatan
och Nymilsgatan, samt mot att biltrafik skulledtths vid Flatastorget/ Flatasparken.
Under varen 2005 sammanstélldes alla inkomna yéammch programforslaget
justerades. Den 3 maj 2005 godkande Byggnadsnanprdgrammet vilket innebar att
detta nu utgor riktlinjen for den fortsatta plamgién i Flatds. Det nu aktuella omradet
beddomdes lampligt att prévas vidare for bostadsketigring med cirka 45 lagenheter.

Byggnadsnamnden gav 2007-04-17 stadsbyggnadskontgmedrag att uppratta
detaljplan for omradet.

Efter begaran fran Fastighetskontoret i sambandma#tanvisning och begaran om ny
detaljplan omprovades omfattningen och struktu@bgbyggelsen och cirka 230 nya
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lagenheter i olika hustyper, varav flertalet tithgdiga med hiss, prévades inom
omradet. De nya bostaderna kommer att byggas pa aeldet som idag ar park och
fotbollsplan.

| samband med exploateringen ska resterande pelnkidoottsytor rustas upp och
kompletteras med nya funktioner.

For att uppna okad trygghet i och runt parken leanygh byggnaderna placerats langs
med viktiga strak.

Forslaget dverensstammer med kommunens oversiktsjken anger blandstad.
Gallande detaljplan akt.nr F 3081 anger idrott atman plats, park. Genomférande-
tiden har gatt ut.

Sammanfattning

Flertalet begarda yttranden har kommit in.

Allvarligaste invandningen bade fran forvaltningah fran boende i omradet galler
biltrafiken som i och med foreslagen forandringsfir i det nu i princip bilfria omradet.

Invéandningarna handlar &ven om att parkens sthidkeras och att fotbollsplanen
minskas fran en elvamanna- till en sjumannaplamdddminns parken, parkleken och
djurgardarna sa som de en gang var och undrarodvelet inte finns risk att under-
hallet uteblir aven for en mindre park.

Boende langs de vagar som far en okad trafikmangéboslaget genomfors oroar sig
for okat buller och luftféroreningar. Man menarmatin valt att bo i Flatas just for att
man uppskattar bilfriheten inne i bostadsomradageinheterna har i manga fall sovrum
och balkonger ut mot gatan, nagot som idag medidga trafikmangden inte ar nagot
problem men som skulle forsamras om gatan bliattégata.

Aven synpunkter om utblickar som forsvinner, 6kasyin och skuggning av bl.a.
balkonger och uteplatser har inkommit.

Stadsbyggnadskontoret bedémning

Det ar svart att undvika att det uppstar intressélikber nar nya byggnader ska
komplettera ett befintligt "fardigbyggt” omrade.rBmantaget bedomer kontoret att
Flatdsomradet kan fa manga positiva effekter avpgrustning och vitalisering av
parken samt av en komplettering med nya bostaderdsdillgangliga med hiss. Den
upplevda tryggheten kan 6ka med nya bostader kegbstrak till skola och
kollektivtrafik.

Synpunkter pa parkens storlek och pa okad trafikjigoa tillfartsgatorna &r svara att
beakta med nuvarande inriktning pa planeringsupgpdch forslag till principlésning.

Vad galler insyn, skuggning och utblickar som fomsés har forslaget utformats sa att
storsta mojliga hansyn ar tagen till befintlig bgbglse. Viss paverkan pa de befintliga
fysiska forhallandena gar inte att undvika men démsioms vara av mindre
omfattning.

Som en konsekvens av inkomna synpunkter pa i foiata markparkeringen och
biltrafik inne i omradet foreslar kontoret en bestriing av forslaget som innebar att
huvuddelen av trafiken i det sodra omradet halisfir sjalva parkomradet.
Parkeringen flyttas ut till ett garage pa Nymilsgabch ovanpa det kan en byggratt
provas for smalagenheter med loftgangslésning pértveignssparet.

For den norra delen foreslas en bearbetning soabémen minimering av antal
parkeringsplatser 6ver mark. Den norra delen tnaditas fran Svangrumsgatan pa satt
som tidigare redovisats och har garage under husen.
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Ovriga framforda synpunkter kommer till stor dehka beaktas genom &ndringar i
planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har dverlamnats #éiitighetskontoret, fastighetsdgare och
berdrda konsulter fér kdnnedom och ev. beaktardiinens genomférande.

Kommunala ndmnder och bolag m m

Fastighetsnamnderillstyrker forslaget till detaljplan. | ett tilggsyrkande fran mp, v
och s framfors att det i det fortsatta planarbetetunderstkas om det gar att 6ka antalet
hyresratter genom en 6kning av byggnadshdéjdensdatita omradet.

Kommentar: Genom hela arbets- och skissprocessealika hojder pa de
tillkommande byggnaderna prévats, med malsattniradeskapa en sa bra miljo och sa
manga nya lagenheter som moijligt. Arbetet, med biadellstudier och solstudier, har
lett fram till att Stadsbyggnadskontoret har gjbedémningen att den befintliga
bebyggelsehdjden i Flatas har en karaktar i volyrms huvudsak ska behallas.
Undantaget blir hoghuset i 10 van vid torget som kh ett nytt landmarke for
stadsdelen. De nya byggnaderna i den sédra delaarrdéls de befintliga
bostadshusen i 3-4 vaningar, dels skolbyggnadefna vaningar och for att skillnaden
inte ska bli for pataglig mellan skalorna i det inéffiga och det tillkommande har
kontoret beddmt att punkthusen inte bor vara memamx fem vaningar hoga. De
planerade punkthusen skuggar dessutom tillhoramdgadsgardar och lamellerna med
egeningangshus under stora delar av dagen. Desbkalfénden skulle ytterligare
forsamras om punkthusen blev hégre och tillkommémedeadsmiljo skulle saledes fa
forsamrade kvalitéer.

Det ar ocksa av stor vikt att hoghuset med sinadiringar urskiljes vasentligt fran den
ovriga bebyggelsen for att karaktaren av landméka kunna uppnas. Det motiverar
den stora avvikelsen i hojd i forhallande till omgingen.

Forslaget innehdller redan ett betydligt storre alnfigenheter an vad tidigare
utredningar och det av byggnadsnamnden godk&ndgrBnomet for
kompletteringsbebyggelse i Hégsbo anger.

| det forslag till revidering som Stadsbyggnadskoett forordar kommer antalet
hyreslagenheter kunna fordubblas i och med att peeringen i den sddra delen
flyttas ut till en ny anlaggning pa Nymilsgatan:ID&an det bli nagot fler lagenheter
inom den sddra delen nar parkeringsytan istallet kampletteras med byggnad, dels
kan ytterligare en byggnad med ca 80 smalagenipetaras pa Nymilsgatan.
Tillkommande biltrafik inne i omradet begransashaned detta.

Goteborg energgasnathar inget att erinra.
Goteborg energi fijarrvarménar inget att erinra.

Goteborg energi nat Apapekar att befintlig station, 4225, eventuelitnkoer att
behova byggas om. E-omrade pa 8x6 m bor reservesasefintliga och nya el-
anlaggningar inom kvartersmark skall ledningsratilétas.

Goteborg energi GothNet ABiIll bli informerade langre fram i planarbetet daegde
schakter for fjarrvarme, vatten, el mm for att kadégga roér, IT tjanster och bredband
om intresse finns. Befintliga optoledningar och ténmnom omradet ska beaktas.
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Goteborg vattempapekar att plankartan ska innehalla en bestamroaidégsta hojd pa
fardigt golv for att anslutning med sjalvfall skiétas. U-omrade for
dricksvattenledning saknas i den nordostra deléhtrédplantering ska det hallas ett
skyddsavstand pa 4 m mellan tradets rothals octingdNytt klubbhus ansluts
lampligen till interna va-ledningar pa fastighetki&mnbrott 149:1.

Kostnaden for att flytta spill- och dagvattenledyen i det sodra omradet berdaknas
uppga till ca 1,7 Mkr. Goteborg vatten énskar edniingsflytt undviks.

Kommentar: Plankartan kommer att kompletteras medhudde i den nordostra delen
och lagsta hojd pa fardigt golv. Planforslagets igdidé med smala trevaningslameller
med egeningangslagenheter mot parken gar inteeatbgnféra utan att
dagvattenledningen flyttas.

Idrotts- och foreningsnamndetillstyrker férslaget.

Kulturnamndentillstyrker forslaget. | TU fran kulturforvaltningeforeslas tillstyrkan
forutom for hoghuset som i alltfor stor utstraclknskulle bryta bebyggelsekaraktaren.
Med Kulturnamndens beslut foljde ett yrkande frarfpnkd, s och mp om att 10-
vaningshuset kan utgora ett valgérande avbrothiategivande miljon.

Lantméaterimyndigheterhar ett antal synpunkter och forslag till férandan géllande
planomradets avgransning, planbestammelser ochmgérandebeskrivningen.

Kommentar: Synpunkterna beaktas i det fortsattagbetet.

Lokalforsorjningsforvaltningenpapekar att montering av skyddsglas och nytt staket
mellan byggnaderna pd MTG maste vara klart innamosiéering av befintligt staket
sker. LFF anser att kostnadsansvaret for dessedétgeka beskrivas tydligare.

Forvaltningen papekar aven att Raddningstjanstaaefi maste kunna komma in pa
skolgarden via gangvagen langs med fotbollsplanen.

Néar gangvagen vid fotbollsplanen kommer narmardasisofasad och bjorkarna tas bort
finns risk for 6kad skadegorelse och problem méidfiide pa formiddagarna i de
klassrum som vetter mot dster. Uteplatsen i syddsskolan ar en del av
skolverksamheten och bor inte tas bort.

Till den foreslagna platsen for ett nytt klubbhehtivs angdring for biltrafik.

Kommentar: Kostnadsansvar och tidplan for monteamngskyddsglas och staket ska
foras in i genomforandebeskrivningen. Gangvagarssiadver sa att Raddnings-
tjanstens fordon kan angoéra skolan inne fran skalgéa.

Klubbstugan ska vara till for de klubbar som haliiri idrottshallen vid Flatasskolan.
Idag har de ingen tillaten majlighet att angora nigll Fragan utreds vidare i
planarbetet. Biltrafik in i parken ar inte 6nskvérd

Befintliga lindar kommer att vara kvar och dessagar stora delar av dstfasaden pa
skolan. Uteplatsen vid fritids kommer att vara kvar

Lokalsekretariatetser positivt pa planforslaget och anser att nyybgbélse kan oka
tryggheten i stadsdelen. De nya bostaderna komtnhskapa behov av férskole- och
skolplatser. En ny forskola ryms inte inom planodetémen planeras inom Flatas gard
strax norr om omradet. Skolplatser kan tillskapsfintliga skolor inom stadsdelen.

Kommentar: Noteras.

Miljonamnden tillstyrker fortsatt planarbete under forutsattnadt féljande synpunkter
beaktas:

- de nya gatorna inom Flatasparken utformas som gatuois
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- antalet markparkeringar minimeras.
- P-platser i attraktiva lagen utnyttjas for bilpdmlar.

Det &r i sig negativt att ta park- och idrottsmiaakisprak for exploatering men det kan
accepteras om kompensationsatgarder genomforkrédet da att parkomradet
underhalls i framtiden for att undvika att det #en successivt forfaller.

Vad galler markparkering ar det framforallt parkegen i den sydvastra delen som bor
undvikas eller placeras under mark. Ytan kan dgttis som gronyta for att
kompensera for forlorad parkmark och héja boendékva

Kommentar: Sékerstéllande av framtida underhaltavallmanna ytorna behover
utredas vidare i planarbetet. Alternativa parkergh@sningar kommer att utredas i det
fortsatta planarbetet, se kommentar till Fastighésnden. Gronytan inom
bostadsomradet kan da 6kas om markparkeringen sddra delen flyttas ut till
Nymilsgatan. Tillkommande gata kommer att utforsms gangfartsgata.

Park- och naturndmndertillstyrker forslaget. Tillskottet av ny bebyggelech en
anpassning av parkytan till dagens behov kan ga@ttrivsamt parkrum som kan
locka fler att vistas i miljon. Losningar som kanbiort eller minska konfliktpunkter
mellan gaende/cyklande och biltrafik behtver stageForvaltningen av ytorna for
allman plats kan studeras ytterligare, bl.a anvgtai®a narmast Flatasskolan i princip
som skolgard. Planforslaget 6verensstammer megjaadns intentioner och flera nya
sociotopvarden kan tillkomma.

Kommentar: Forvaltningsfragor och trafiklosningatasstuderas vidare i planarbetet.

Stadsdelsnamnden Hogsltitistyrker forslaget med ett tillaggsforslag att
byggnadsnamnden ser 6éver mojligheten att helt kadviltrafik och parkering inom
omradet och att behalla en 11-manna fotbollsplan.

Kommentar: Parkerings- och trafiklésningar ska stas vidare. Att helt undvika
biltrafik in i omradet vid en komplettering med ryastader blir svar da det finns
bestammelser for t.ex. hur langt bort fran bostatdssm angoring ska kunna ske.
Angaende bearbetning av forslaget se kommentdtd#tighetsnamnden.

Trafikkontoret anser att trafikfragorna inte ar lika bearbetamte fusens placering och
utseende. Bland annat ar angoringen till fastighateklar, framférallt for stérre fordon
som sopbilar och raddningsfordon. Vandytor sakmésradhusen i séder verkar inte
vara tillgangliga fér nagon typ av fordon. De tkéfisningar som ar foreslagna ar
oacceptabla och behover bearbetas for att hitteifurella och trafiksédkra I6sningar.

Trafikkontoret uppmarksammar att de trafiklosningam forordats i Program for
kompletteringsbebyggelse i Hogsbo, bl.a. med geadsifafik inte finns med i denna
detaljplan.

Kommentar: Tillgangligheten for bl.a. sopbilar s&aderas vidare. Gestaltningen av
nya bostadskvarter innehaller manga olika avvagaingch stéllningstaganden.
Malsattningen ar fortatning i befintliga bostadsdiden, inom befintlig infrastruktur
och med s& manga och bra lagenheter som mojligtkgsnmentar till
Fastighetsnamnden) och det far ibland konsekveatterya konflikter uppstar. | detta
planforslag har prioriterats att de tilkommandedtadsgardarna ska ha
forutsattningar att bli trevliga att vistats pa océlativt trafikfria, med en nagot samre
tillganglighet fér motorfordon som foljd.

De trafiklosningar som foreslogs i Program for kdetferingsbebyggelse i Hogsbo
med bl.a. en genomfartsvag i norra allén férbi skobch en entré in i Hogsbo
sjukhusomrade soderifran har i arbetet med dennaljgéan visat sig ha alltfor
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patagliga nackdelar for att genomforas i dagslag@tvudprincipen for
fortatningsforslaget och anlaggandet av en ny Hatark skulle i sidana fall fa
prioriteras bort. Stora konfliktpunkter skulle upp®m biltrafik leds in alldeles forbi
Flatasskolan. De positiva effekterna med genontfafik 6vervager inte nackdelarna i
dagslaget enligt SBKs beddmning.

Planférslaget for sodra delen rymmer flera olikaingar foér bebyggelsestrukturen i
och med relativt generella byggratter, i det fottaglanarbetet och senare skeden med
bygganmalan/bygglov far inblandade parter tillséragler och normer for

tillganglighet foljs.

| och med att forslaget bearbetas och en parkedntiggning och bostadsbyggnad pa
Nymilsgatan kan prévas blir trafikforutsattningarfi@éandrade och kommer att utredas
vidare i planarbetet.

R&addningstjansten Storgotebofgamfor att korvagar och tillganglighet for
raddningstjanstens fordon maste beaktas och attibagtenforsorjningen skall vara
anordnad enligt gallande forordningar.

Kommentar: Noteras

Statliga verk, myndigheter och bolag

Lansstyrelserhar foljande synpunkter:

Planforslaget ar val genomarbetat och det ar bitayggheten och sakerheten okar
genom medveten placering och utformning av bostédepark.

Planhandlingarna innehaller felaktiga uppgifter fammlamningar inom planomradet.
Byggratten inom skolans omrade bor avgransas $elatfornlamningen hamnar pa
mark som inte far bebyggas.

Lansstyrelsen ar tveksam till planbestammelser ls@nvisar till gestaltningsprogram
samt har synpunkter pa svartolkade planbestammelser

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts, sgabila

Kommentar: Byggratten och planhandlingarna justesasatt hansyn tas till
fornlamningen inom skolans omrade. Planbestammedsér i samradshandlingen
bara skissartat formulerade for att visa ambitioraah omfattningen av forslagen, de
kommer att bearbetas ytterligare i utstallningshiamgen med hénsyn tagen till
Lansstyrelsens synpunkter. Gestaltningsprogrammahisplanprocessen i allménhet
behdver utredas och utvecklas.

Polismyndigheten i Vastra Goétalandar inget att erinra.

Vagverket Region Vadtar inget att erinra.

Sakéagare

Riksbyggens bostadsrattsforening Flatasdser att forslaget strider mot PBL 5:2 da
det inte i tillrackligt stor utstréckning tar hamstil befintlig bebyggelses sarart.

Man tar upp fyra huvudpunkter:

» Varfor forutsatts i forslaget att de tillkommandestiderna inte kan ha en
liknande 16sning for angdring och parkering som befintliga bebyggelsen?
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Idag ar det valdigt sparsamt med trafik in pa aimgigatorna men detta skulle
drastiskt férandras om dessa istéllet blev tilifgator.

» Idag ar vagen till skolan och torget bilfri och niaefarar att det blir olyckor om
trafik fors in i omradet.

« Parkens yta halveras, Flatasparken behovs i siarande storlek . Féreningen
menar att det ofta spelas matcher med 11-mannbdéag\é parallella matcher
med 7-mannalag pa fotbollsplanen.

» Bebyggelsens sarpragel med stora luftiga innergamciastora avstand mellan
huskropparna skulle forandras pa ett negativtosittorslaget genomfors.

354 st brev fran boende i féreningen bifogades.e®tgn for Brf Flatas 1 hade delat ut
en blankett for omréstning till samtliga boendenmiréstningen fanns tre alternativ:
alternativ 1 var som det utstallda samradsfors|adttrnativ 2 var ett forslag fran Brf
Flatas 1 styrelse och alternativ 3 innebar ingebetyggelse alls. 3 st forordade
alternativ 1, 97 st alternativ 2 och 254 st altéwna.

Kommentar: Hela Flatds &r planerat enligt SCAFTrmipen. (SCAFT Statens planverk
1968) En utgangspunkt i denna var bilens framkoneligmen &dven omsorgen om de
svagaste i trafikmiljon, dvs barnen, var starktratde for planeringen. Cyklandes och
gaendes framkomlighet var viktig. Konflikter melteafikanter skulle minimeras
genom att trafiknatet differentierades sa att kafi pa en viss gata blev homogen till
funktion och hastighet. Konfliktsituationer skulledvikas genom 6verskadlighet,
enkelhet och enhetlighet i utformningen av trafijimi Trafikmiljon delades upp i
primargator, sekundéargator och matargator, (vilkalles sackgator i planhandlingen).
Parkeringsplatserna lades utanfor bostadsomradatsiickgatorna anvands bara till
angoring, lastning och lossning till lagenheternzhdill verksamheterna inom omradet.
Den inre karnan i Flatas ar bilfri och barnen kadra sig mellan hemmet och skolan
utan att behdva korsa livligt trafikerade vagar.rBélarna ar manga men aven
nackdelarna; angoringen till skolan och idrottsgah &ar problematisk, torget for en
tynande tillvaro. Torget ar inte en tillrackligt taaktiv malpunkt och eftersom ingen
genomfartstrafik gar forbi kommer inte spontankundedit heller. Impediment- och
parkeringsomradet runt om skarmar av bostadsomréidetomgivningen. Man far
kora en ldng omvag om man ska ta sig fran ena sidaomradet till den andra. Och
inte minst: omradet &r inte integrerat i 6vriga dems trafiknat.

Idag galler delvis ett annat planeringsideal déafikslagen ska samsas om
gaturummet, hastigheten ska anpassas till den rdeaituationen, hogst 30 km/h dar
gaende och cyklande pa ett planerat satt blandas ileafik. Staden ska ha blandade
funktioner och stadens gator ska bindas sammarsiekontinuerligt nat som mojligt.

Svarigheter uppstar nar dessa ideal ska samsas atboth samma omrade. | Flatas
finns givna planeringsforutsattningar att ta hangifin Dar uppstar nya konflikter nar
foérandringar planeras i och med de nya bostaderdan bilfria karnan.

| planeringen for tillkommande bostader och en tatds park har efterstravats en
minimering av dessa konflikter. Att helt inordng sdagens trafik- och parkerings-
situation &r inte mojligt eftersom det inte finnanktillganglig i ytteromradet av Flatas
for tilkommande parkeringsbehov och for att dikdinmande bostaderna behéver
angoras, detta kan inte helt ske via befintligaangator.

Enligt synpunkter som inkommit foreslar SBK att gédra delen bearbetas sa att en
prévning gors av att flytta ut markparkeringen tlymilsgatan sa att endast
angorningstrafik for handikappfordon, sopbilar,tfhansporter och liknande far ske in
till omradet. Befintliga parkeringsplatser pa Nysgjatan kan flyttas in pa kvartersmark
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inom fastigheten Jarnbrott 148:1. En prévning awstt bostadshus med i forsta hand
smalagenheter pa Nymilsgatan ovanpa den nya parfen kan da goras. Nya
bostader langs Nymilsgatan kan, forutom att tif@tt relativt stort antal eftertraktade
smalagenheter tillgangliga med hiss, aven bidiastlad trygghet for omradet vid
sparvagnshallsplatsen och skolan.

Det tillkommande omradet finns med i Program foigbtio, godkéant i Byggnads-
namnden 2005.

Aven trafik- och parkeringssituationen for den rodelen ska ses 6ver i det fortsatta
planarbetet. Parkeringsmojligheter och kdrning ovaark utover trafik ner i garaget
bor minimeras.

Den befintliga parkens stora yta pa nastan 3Hainaeburit svarigheter med bl.a.
underhall och innehall de senaste 20-30 aren.

En till ytan minskad, men innehallsmassigt upprdstark, ger mojligheter till ett
trivsamt och omhandertaget parkrum for alla aldrBen nyaparkens utstrackning i
nord-sydlig riktning har varit en viktig forutsatty for planidén. Det ger ett sammanhallet
parkrum som binder samman Hégsbo sjukhuspark migutllgebostadsbebyggelse i séder och
med direktkontakt mot skolaBet ar dock inte mgjligt att behalla en fullstotbollsplan
inom den minskade parkytan men nya funktioner sexnén multisportarena tillfors.

SBK bedomer att luftigheten och strukturen i déintilga byggnadsbestandet inte
patagligt kommer att paverkas negativt med dekatiimande bebyggelsétir den nya
bebyggelsen har efterstravats att den ska infogas stor hansyn och att den med sin placering
okar tryggheten i omradet.

Viktiga utgangspunkter for de nya bebyggelsestrekha har varit relationen till parken och

till befintlig bebyggelse. De nya omradena har epénhet mot parken och majliggor kontakt
ut mot parken, saval visuell som fysisk.

Bebyggelsehdjden i Flatas ar en karaktar som i kisait behalls. Undantag gors for hoghuset
vid torget, som ses som ett nytt landmarke for detrdven andra kvalitéer i det befintliga har
inspirerat det som ska tillféras. En sadan viktigulté ar tydliga och valgestaltade

gardsmiljéer. Det har varit en uttalad stravan ibtet med planen att den nya bebyggelsen ska
forma och skapa forutsattningar for tydliga ochdefinierade gardsmiljcer.

Se aven kommentar till bostadsrattsinnehavare,dggster och boende.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

Over 280 st. brev med synpunkter fran boende lk@mimit utdver de som bifogades
Brf Flatas skrivelse, se lista dver inkomna brélgda 2. Manga innehaller liknande
ordalydelser, styrelsen i Brf Flatas har skickabuslag pa formuleringar till sina
medlemmar, men det &r aven ett stort antal somiskigna brev.

Synpunkterna fran boende handlar till storsta delaratt man anser att man bor i ett
lugnt och bilfritt omrade dar man valt att ha hilaparkerade utanfér bostadskvarteren
for att fa en god miljo och trygghet for barnen nedik separerad fran gards- och
narmiljon. Det innebar att man véljer olagenhetitiga ett stycke till sin bil for att fa
fordelen med en bilfri narmiljo. | och med att tka till de foreslagna nya omradena
bryter denna princip anser man att bara nackdekmskar, man far ga langt till bilen
men omradet blir inte langre bilfritt. Flera uttkgs synpunkten att det ar acceptabelt
med fortatning inom omradet om de nytillkommandstiderna inordnar sig i den
bilfria strukturen.

"Vi har haft ganska langt till var parkeringsplatsider alla ar men det uppvags till
100% av formanen att slippa biltrafik, buller octigaser inom bostadsomradet.”
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Lagenheterna langs Svangrumsgatan har sovrum dkatnigar mot gatan, idag innebéar
det inget problem eftersom trafikméngden &r litanrmanga oroar sig for den dkade
trafikmé&ngd som blir fallet om foérslaget genomfors.

"Vart att notera ar dock att vi inte ar emot fortiitg, alltsa fler boende i omradet.
Visserligen ar det klart synd om grénomraden fdreer, men vi delar faktiskt garna
med oss av omradets storsta styrka: bristen péktraf

Det som river upp vara kanslor ar alltsa att forabiltrafik i omradet. Vi har under
kvéllen haft utsikt 6ver vagen som planeras s\&tjakning av 550 fordon per dag. Det
kanske inte later s& mycket, men det ar en eri&mng med tanke pa att de under de
timmar vi suttit har endast passerat en handfultessade fordon. Desto fler &r de sma
grupper av barn och ungdomar som lojt kryssat @agan och mellan de trdd som
omger den. Det spelar alltsa ingen roll om 6kningepa 300 eller 3000 fordon per
dag - en sadan forandring skulle stjalpa hela onetddckaraktar.”

Aven parkens storlek och innehall har det inkonsyitpunkter pd. Manga minns
parken s& som den en gang fungerade och ar beswikenatt underhallet ar eftersatt
och att parklek mm avvecklats. Man anser att eftetsmderhall inte far bli ett argument
for att parken ska kunna tas i ansprak. Vad hadél@&m aven den nya parken
misskots? Flera anser att den foreslagna parkefobliten, sarskilt om éver 230 nya
lagenheter byggs, och att fotbollsplanen i fulklgio behovs. Idag tranar BK Lobo pa
planen och vid matchtillfallen delas ibland plangp i tva eller tre planer dar matcher
kors parallellt.

Ett flertal har synpunkter pa de nya byggnadertaseping och hojder. Brf Flatas har
tagit fram en egen skiss med byggnader placeraddadngre avstand till egna
fastigheten. Nagra uttrycker oro for att gardar balkonger ska skuggas.

Ett mindre antal brev som forordar forslaget h&ommit och ett dar en struktur med
kvartersbebyggelse och hdgre exploatering férordas.

Kommentar: Arbetet med detaljplanen har innebunii@ng skissprocess med manga
bortvalda alternativ. Manga olika fragor och intien ska avvagas: fortatning i
kollektivtrafiknara lagen, trygghetsfragor, parkesterlek, innehall och placering,
bostadskvalitéer for tillkommande och for befirdligostader, bilfria miljoer och
angorning for personbilar och handikapptrafik, galdier och exploateringsgrad m.m.
Allt ska tas hansyn till och landa i ett val beadddorslag.

| forslaget presenteras en park for hela stadsdeteed en sadan storlek att berérda
forvaltningar anser att det finns ekonomiska mogiter att anlagga och forvalta den
aven langsiktigt. Parken kommer att kunna anvaradealla aldrar da den innehaller
bland annat en sjumanna fotbollsplan med konstggéisytor, lekplats med redskap,
multisportarena, kullar for pulkadkning, planteriaigoch sittplatser. Dessutom kopplas
Nya Flatas park ihop med sjukhusparken som haasytor med uppvuxen gronska.

Dagens trafikseparerade system med sackgator waorgfartstrafik och parkering
utanfor sjalva bostadsomradet bestar i princip. By@msgatan forlangs sa att de nya
bostaderna i norra delen kan angoras fran den. §uamsgatan ar dimensionerad
efter tillfartstrafik till det lokala torget d& detar en central plats i omradet och har i
sammanhanget val tilltagna matt. Parkeringen fon derra delen I6ses i ett garage
under husen och det kommer att innebara en trafikigkpa Svangrumsgatan med max
ca 400 bilar/dygn men den beddms i tAtortssammaghanrm av 6kat buller och
avgaser, vara av en mindre omfattning trots attldkealt kan upplevas som en stor
forandring. Det ar forst vid mer &n 2000 fordon mign att det finns risk att
riktvardena for trafikbuller 6verskrids (55 dBA)am ett avstand pa 10 m fran vagens
mitt.
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Pa Nymilsgatan kommer trafikbkningen vara av samtondeksordning och inte heller
har kommer riktvardena for storande trafikbulleredskridas.

De som bor langs norra allén med adress SvangrutasgéB-50 far nya byggnader pa
ett avstand av ca 24 meter fran befintlig fasadct &d stadssammanhang ett val
tilltaget matt och kan jamféras med de ca 28-29%msom det ar mellan fasaderna pa
angoringsgatorna pa tex. Svangrumsgatan.

Den tillkommande 10-vaningsbyggnaden vid torgetrkematt skugga bostadsgarden
pa Verktumsgatan under begransade delar av eftetagidrna mellan var- och
hostdagjamning. Skuggan ror sig med solen ochéddertskilda balkongerna med
soderlage kommer det att innebara skuggning undesctimme om dagen. Kontoret
bedomer att skuggningens konsekvenser ar accepddbg@rden och balkongerna
kommer att ha sol under huvuddelen av dagen.

Som en bearbetning enligt synpunkter som inkonamgisiar SBK att den sodra delen
bearbetas sa att en prévning gors av att flyttanarkparkeringen till Nymilsgatan och
endast angorningstrafik for handikappfordon, sohiflyttransporter och liknande far
ske pa det som idag ar gang-och cykelbana i sotiéa.aBefintliga parkeringsplatser
pa Nymilsgatan kan flyttas in pa kvartersmark infastigheten Jarnbrott 148:1. En
prévning av ett nytt bostadshus med i forsta hanélggenheter pa Nymilsgatan
ovanpa den nya parkeringen kan da goras. Nya bestithgs Nymilsgatan kan,
forutom med eftertraktade smalagenheter, bidradktd trygghet for omradet vid
sparvagnshallsplatsen och skolan.

Det tillkommande omradet finns med i det av Byggnachnden godkanda Program for
Hogsbo fran 2005.

Se aven kommentar Riksbyggens bostadsrattsfor&tatds 1.

Brf Verktum samlar boende pa Verktumsgatan 4-18 men ar ejadxagare for
fastigheten. Man befarar sankta priser och mas$f§m omradet. Barnens bilfria vag
till skolan kommer att forsvinna. Ett hoghus i 6ppygen pa garden kommer att ta bort
eftermiddagssol och gora garden instangd och kall.

Kommentar: For att oka trivseln, tryggheten ochrattiviteten i omradet planeras
atgarder och omfattande investeringar for parkeh omgivningen. Utformningen av
den nya parken och de tillkommande bostadernasglag ar gjord utifrdn ambitionen
att skapa en trivsam och trygg park/lekplats.

Vid planering av hoghusets placering och utbredmagplatsen har stérsta méjliga
hansyn tagits till bostadsgarden vid Verktumsgagnhallsgatan. Angaende skuggning
av 10-vaningshuset se kommentar bostadsrattsinaedavyresgaster, boende.

Ovriga

Robert Dicksons stiftelsanser att planbestammelserna ar alltfor detaker@dt ar

t.ex. olyckligt att lasa fast att fasadmaterialet sara tegel i detta skede. Stiftelsen
menar aven att de under planarbetet med hjalpnaarkitekt presenterat skisser,
modeller och solstudier som visar rimligheten ipathkthusen i sédra delen blir sex till
sju vaningar héga. Man hanvisar bl.a till 50-tatsjmgelsen i Kyrkbyn dar lagre
lamellhus omger sjuvanings punkthus.

Kommentar: Planbestammelsernas detaljeringsnivaioebhall kommer att justeras i
nasta skede i planprocessen. De tillkommande bydgmna ska utformas sa att hansyn
tas till omgivande bebyggelse och sa att de tilifga kvalitéer. Det ar dessa kvalitéer
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som processen med gestaltningsprogrammet haf&iktaatt leda fram till.
Planbestammelserna och gestaltningsprogrammet ftekméch beskriver de kvalitéer
och karaktarer som exploattrerna hittills preseatarskisser och férslag och de kan
andras om nya l6sningar med jamforbara kvalitéezgemteras senare i planprocessen.

De skisser, modell- och solstudier som hanvishkdil legat till grund for SBKs
beddmning att det &ar olampligt att punkthusen ar &refem vaningar hoga. Kyrkbyn
har helt andra matt- och terrangférhallanden an \sm kan astadkommas i Flatas,
det blir helt enkelt mycket trangre i Flatas. Batstgardarna och fasaderna kommer att
skuggas under en vasentlig del av dagen redan dgrtaderna ar fem vaningar.
Solforhallandena blir &nnu samre om byggnadernagjli vaningar hoga.

SBK anser att skalférhallandet mellan Flatasskolassaningsbyggnad och ett
sjuvaningshus ger en icke dnskvard obalans. Dessétalet av vikt att tiovaningshuset
vid torget far skilja ut sig fran dvrig bebyggelsat omkring och bli det landmarke
som ar avsikten.

Vid en justering enligt SBKs forslag med prévningea ny byggréatt vid Nymilsgatan
kommer antalet bostader inom Dicksonskas del ndanaste fordubblas och
dispositionen kan i den sodra delen andras da mekgringen flyttas ut il
Nymilsgatan.

Se aven synpunkter och kommentar till Fastighetsdim

Veidekke Bostad ABnser att lamellhusen i den norra delen kan hgjasning. Man
tycker att husen da pa ett positivt satt skullgaskig fran befintlig bebyggelse och
hanvisar till solstudier.

Kommentar: De nya husen ska fa urskilja sig mesavigraktarsdrag hos den
befintliga bebyggelsen har varit vagledande unddalarbetet med forslag for ny
bebyggelse vid Flatas park. Ett av dessa har \dait befintliga skalan. SBK har gjort
bedomningen att lamellhusen kan vara fyra vaningad en femte indragen utan att
skalan bryts.

De solstudier som hanvisas till visar att bostaddgana inte ar stérre an att om
byggnaderna blir en vaning hogre kommer stérstamlelv fasaderna vara helt
skuggade fran kl. 12 och hela eftermiddagen vid bél vardagjamning. Det ar stor
skillnad pa kvalitén pa upplevelsen pa en bostadkgén utver sjalva garden aven
alla fasader ar skuggade an om en eller flera dbslysta. Aven proportionerna mellan
gardsrummets vaggar (fasaderna) och dess golv (ytank kommer att forandras pa
ett negativt satt om husen hojs en vaning.

Se aven synpunkter och kommentar till Fastighetsdim

Birgitta LOOf Ulrika Lundquist
Planchef Planarkitekt
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LANSSTYRELSEN

VASTRA GOTALANDS LAN
Samhillsbyggnadsenheten Stadsbyggnadskontoret
Carolin Folkesson Goteborgs Stad
031-60 52 84 Box 2554

carolin.folkesson@o.Ist.se

403 17 Goteborg

Forslag till detaljplan for Bostéder vid Flatas Park inom stadsde-

len Jarnbrott i Goteborgs Stad, Vastra Gétalands lan
Handlingar daterade april 2008 for samrad enligt 5 kap 20§ plan- och bygglagen (PBL)

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Liénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 12 kap 1§
PBL och nu kinda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt for-
slaget inte kommer att provas.

Motiv for bedomningen

Linsstyrelsen befarar inte att riksintresse enligt miljobalken patagligt kom-
mer att skadas, att mellankommunal samordning blir oldmplig, att miljokva-
litetsnormer enligt miljobalken inte iakttas eller att det som foreslas blir
olampligt med avseende pa hilsa eller sikerhet.

Rad om tillimpningen av PBL

Planforslaget dr vil genomarbetat. Det dr bra att kommunen okar tryggheten
och sikerheten i omridet genom medveten placering och utformning av
bostdder samt utformning av parkmarken, dven om det innebér att man tar i
ansprak allmén platsmark.

Planbeskrivningen, genomférandebeskrivningen och gestaltningsprogram-
met innehaller felaktiga (och motstridiga) uppgifter om forekomsten av
fornlamningar inom planomradet. I norra delen av skolans omrade, finns en
fast fornlimning, boplats (RAA Vistra Frolunda 239:1). Byggritten for sko-
la och idrottsdndamal (SY) bor avgrinsas sa att hela fornlamningen hamnar
pa mark som inte far bebyggas.

Lénsstyrelsen dr tveksam till om de planbestimmelser som hinvisar till ge-
staltningsprogrammet dr nddvindiga. Bestdmmelserna p;-pg dr mycket de-
taljerade och anger i stort sett det som star i gestaltningsprogrammet. Det
bor vara mojligt att komplettera p;-ps sa att de omfattar samtliga aspekter
fran gestaltningsprogrammet som man 6nskar reglera genom planbestim-
melse. Det blir di enklare att f4 en overblick 6ver vad som giller pé olika
platser inom planomradet.

Planbestimmelsen pj3 &r svartolkad. Sambandet med p, gor att det dr svart

att forsta vad som ér tillaten markanvindning pa platsen.
W s
STAMAEL — >

Postadress: Besdksadress: Telefon/Fax: Webbadress: E-post:
403 40 GOTEBORG Ekelundsgatan 1 031-60 50 00 (vaxel) WWwW.0.Ist.se samby@o.Ist.se
031-60 52 09 (fax)
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Planbestimmelserna P; och p, dr sa snarlika till utseendet att det dr svart att
se skillnad pa dem pa plankartan.

Beredning

Infor Lénsstyrelsens beddmning i drendet har berorda statliga sektorsfore-
tridare beretts tillfdlle att limna synpunkter. Vad som angivits ovan giller
som statens samlade myndighetsuppfattning.

Carolin Folkesson ;

Kopia till:
Linsstyrelsen/
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Sambhiillsbyggnadsenheten enligt expeditionslista
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