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Detaljplan fér BOSTADER VID FLATAS PARK
iInom stadsdelen Jarnbrott i G6teborg

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att mojliggora komplettering av stadsdelen med cirka 320 nya bosta-
der, varav flertalet tillgangliga med hiss. De nya bostaderna byggs pa delar av det
som idag &r park och fotbollsplan samt pa parkeringen vid Nymilsgatan. | samband
med exploateringen rustas resterande park- och idrottsytor upp och kompletteras med
nya funktioner.

For att uppna 6kad trygghet i och runt parken har de nya byggnaderna placerats langs
med viktiga strak samt i anslutning till Nymilsgatans sparvagnshallplats.

| forslaget som illustreras &r omradet uppdelat i tre delar med olika upplatelseformer
och med nagot olika karaktarer. I norra delen foreslas lamellhus i fem vaningar dar
byggnaderna omsluter tva bostadsgardar. I anslutning till Flatas torg foreslas ett
punkthus i tio vaningar.

| sodra delen foreslas fyra egeningangshus i tre vaningar med tio lagenheter per hus
och tre punkthus i fem vaningar. Mitt i det sodra omradet ligger en bostadsgard som
ar gemensam for de planerade bostaderna. Gransen mellan nya bostadshus och Flatas
park ska vara tydlig.

Pa parkeringen vid Nymilsgatan foreslas tre lamellhus i sju vaningar dar nedersta
vaningen blir en garagevaning. Dessa hus blir lampliga for sma lagenheter.

Gemensamt for delomradena &r en hog ambition i utforande, kvalitet och miljoan-
passning varfor ett sarskilt gestaltningsprogram foljer planen (ingar som bilaga till
planbeskrivningen).

Gallande plan F 3081 och F 3019 ersétts helt inom planomradet.
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HANDLINGAR

Planhandlingar
o Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning (denna handling)
» Gestaltningsprogram for nya bostader och ny park i Flatas
o Genomforandebeskrivning
« Samradsredogorelse for Bostader vid Flatas park
« Samradsredogorelse for Tillagg till Bostader vid Flatas park
« Utstallningsutlatande for Bostader vid Flatas park

Ovriga handlingar
e Program for kompletteringsbebyggelse i Hogsbo
« Redogorelse for programsamrad
o Fastighetsforteckning
o lllustrationsritning
e Grundkarta
o Forteckning dver samradskrets

FORUTSATTNINGAR

Lage

Planomradet &r belaget i Flatas, drygt fem kilometer sder om Gaéteborgs centrum.

Areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar cirka 6,5 hektar och ags av Goteborgs kommun.

Planforhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Goteborg anger bebyggelseomréde med grén- och rekreationsytor
inom planomradet.

Detaljplan

For omradet i Flatas park galler detaljplan F 3081 som vann laga kraft ar 1963. Pla-
nen anger for aktuellt planomrade allmén plats park, lekplats m.m. och idrottsanda-
mal. Detaljplan F 3019 som vann laga kraft 1963 galler langs Nymilsgatan och anger
spartrafik och parkering. Planernas genomfarandetid har gatt ut.
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Program

Omradet ingick i programstudier for Hogsbo och bedomdes lampligt att prévas vidare
for bostadskomplettering. Programmet inneholl i en bilaga olika illustrationer pa hur
omradet kunde kompletteras med tva till fyra stycken 6-8 vaningars punkthus. Efter
programsamradet justerades programmet och for Flatas park papekades att forhallan-
det park — bebyggelse skulle omstuderas. Programmet godkéndes av byggnadsnamn-
den den 3 maj 2005.

Pa initiativ av Stadsdelsforvaltningen i Hogsbo, Idrotts- och foreningsforvaltningen
och Park- och naturférvaltningen bildades en arbetsgrupp. Darefter tog man med
hjalp av konsult fram ett forslag som innebar bebyggelse i 3-4 vaningar och en till
ytan minskad, men till innehall och utférande utvecklad park.

Efter begaran fran Fastighetskontoret i samband med markanvisning omprévades
omfattningen och strukturen pa bebyggelsen och ca 240 lagenheter i olika hustyper
inom omradet bedémdes vara lampligt att préva i en detaljplan. Parkdispositionen
fran arbetsgruppens férslag ligger i princip kvar.

Omradet mellan Nymilsgatan och sparvagnssparen bedémdes i programmet lampligt
att préva for bebyggelse. Har provas tre byggnadsvolymer i sju vaningar med ca 80
lagenheter samt ett parkeringsgarage under i enlighet med intentionerna i program-
met.

Mark och vegetation

Planomradet bestar huvudsakligen av plan parkmark med grasytor och en grusad fot-
bollsplan. Enkla eller dubbla tradrader av lind inramar parken pa alla sidor. De vikti-
gaste gang- och cykelstraken gar i alléer i vast-Ostlig riktning.

Omradet vaster om Nymilsgatan bestar till storsta delen av parkering samt grasslanter
upp mot sparvagen.

Geotekniska forhallanden

| parken utgérs marklagren av lera med ett jorddjup pa mellan 5-15 m med storst
jorddjup i sydvéast och minskande mot nordost. Leran bestar 6verst av fast torrskorpe-
lera med siltkortlar och déarunder en siltig eller sandig lera med skal. Narmast berg-
ytan finns ett drygt metertjockt friktionsjordslager. Inom sédra delen av omradet finns
en 5 m hog kulle av éverbliven jord som lades upp i samband med ledningsdragning
och markarbeten 1985. Fyllnadsmassor forekommer inom hela omradet. Marken
inom omradet &r i stort sett horisontell, stabiliteten bedoms darmed tillfredsstallande.

Sparomradet vaster om Nymilsgatan ligger mellan 5 och 7,5 meter 6ver parkerings-
ytan. Nivaskillnaden tas idag upp med en stddmur och en slant upp mot sparomradet.
Parkeringsytan ligger pa nivaer strax under 38,5 meter 6ver referensytan och Nymils-
gatan ligger ytterligare ca en meter lagre. Berg i dagen aterfinns véster om sparvéagen
samt inom ett parti 6ster om Nymilsgatan.

Jordlagren utgors i slanten, under ett vegetationsskikt, av ett knappt tva meter maktigt
lager av sandig lera eller silt. Darunder finns mulljord pa lager av silt eller lera. Det
tyder pa att den norra delen av slanten utgors av fyllnadsmassor. Det totala jorddjupet
i slanten ar 4-5 meter.
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I parkeringsytan utgors jordlagren under asfaltsytan av knappt en meter fyllning och
sand. Fyllningen och sanden underlagras av sandig siltig lera. Det totala jorddjupet
varierar har mellan 1 till 3 meter.

Totalstabiliteten i omradet ar idag betryggande.

Markradon

Omradet i parken &r klassat som lagriskomrade for markradon i SGU:s radonriskkarta
(SGU rapport 2002:27).

Vaster om Nymilsgatan klassas berggrunden utifran utforda matningar pa kalt berg
som normalradonmark. Uppmatta radonhalter i jordluften varierar kraftigt mellan
provpunkterna i omradet, vilket troligen beror pa att omradet ar utfyllt med massor
med varierande egenskaper. Métresultaten varierar mellan normal- och hogradonmark
vilket ger den sammantagna bedémningen att omradet vid radande markforhallanden
klassas som hogradonmark. Atgérder kravs vid nybyggnation for att undvika hdga
varden inomhus.

Fornlamningar och kulturhistoria

Fornlamningsomradet for tre kdnda lamningar, VF 116, VF 284 och VF 239 gar del-
vis in dver planomradet. Lamningarna VF 284 och VF 239 finns inom det som idag &r
bebyggt sjukhusomrade. Vaster om Nymilsgatan gar omradet for fornlamningen VF
116 delvis in 6ver planomradet. Lamningarna finns vid Orkestergatan pa andra sidan
sparvagnssparen uppe pa berget.

Hogsbo 58:3, Bua gard, fd Lv 6 ar med i Goteborgs kommuns program for bevarande
och gréansar i norr till planomradet. Huvudbyggnaden Bua gard &r fran 1600-talet.
Garden drevs till 1940-talet men togs 6ver av davarande Kungl. Gota luftvarnskar, Lv
6, som byggde ett tiotal nya tegelbyggnader. Militaren lamnade omradet 1962, tegel-
byggnaderna byggdes om och omradet kompletterades for Hogsbo sjukhem.

Befintlig bebyggelse

Omgivande bostadsbebyggelse ar fran 1960-talet och bestar av 2-4 vaningars lamell-
hus i gult tegel med flacka sadeltak. Byggnaderna saknar hiss. Flatasskolan &r fran
1966 i en till tre vaningar. Vid Nymilsgatan ligger ocksa en fd yrkesskola som nume-
ra inrymmer Motortekniskt gymnasium, Ayende; ett centrum for arbetsmarknadsstod
och Mellansteget, som inrymmer daglig verksamhet for funktionshindrade. Byggna-
derna ar av varierande alder. Nagon byggnad &r fran f.d. Lv 6 och nagra fran 1960-,
80- och 90- talet. Fasadmaterial &r till storsta delen rott tegel.

Planmonstret ar relativt storskaligt medan bostadsgardarna och gatumiljoerna ar mer
smaskaliga. Karaktaristiska ar de upphojda svalgangarna i tva vaningar mellan fyra-
vaningshyggnaderna som gransar till parken. Detta skapar gangpassager fran matar-
gatorna in till gardsrummen och parken.

Befintlig bebyggelse trafikmatas utifran. Gardsrummen, skolan och parken &r skilda
fran biltrafik. Flatas torg vander baksidan mot parken och nas fran olika sackgator.
All parkering sker i omradets utkanter.
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Gransande till planomradet finns dven rester av Lv 6:s forlaggning, vilken bestar av
lagre bebyggelse fran 1940-talet med tegeltackta sadeltak och med fritt placerade vl
definierade volymer i gra puts och rott tegel. Hoga trad och den fria placeringen av
byggnaderna ger omradet en parkkaraktar.

Befintlig park

Flatas park stod fardig 1966. 1dén for parken foljde planmonstret i Gvrigt med rata
vinklar och funktionsuppdelade ytor. Parken innehéll lekplatser, grésytor, sport- och
lekaktiviteter med bygglek, tennis, badminton och fotboll. Under en period fanns
aven betande djur i parken. Dubbla och enkla rader med lind ramade in parken och
buskplanteringar pa jordvallar delade upp ytorna inom parken.

Sedan borjan av 1980-talet har parken successivt avvecklats och idag bestar den av en
grusad fotbollsplan, stora grasytor, en kulle, en tennishana och nagra gungor. Under-
hallet ar eftersatt. Idag ar parken i stort behov av fornyelse. Omradet i och runt parken
och Flatasskolan upplevs av manga som otryggt.

Befintlig fotbollsplan ar en grusplan for 11-mannalag. Den &r séllan bokad men an-
vands av en lokal fotbollsklubb.

Trafik

Flatas byggdes 1962-66 enligt SCAFT-principen (Stadsbyggnad, Chalmers, Arbets-
gruppen for Trafiksékerhet). En av riktlinjerna i SCAFT var separering av trafikslag.
Gaende och cyklister skulle inte behdva korsa bilvagar, och bilister skulle inte stéras
av gaende och cyklister.

Den grundlaggande idén i Flatas var att lagga all parkering i omradets ytterkant och
skapa inre gardsrum skilda fran all fordonstrafik. Sackgator for angéring leder in i
omradet till bostaderna och till Flatas torg. Gang- och cykelstrak korsar hela omradet.
Boende inom omradet kan idag ta sig mellan bostaden och skolan eller torget utan att
behova passera biltrafikerad vag.

I utkanten finns dven kollektivtrafiken med bussar pa Distansgatan och sparvagn
langs Nymilsgatan. Trafikmangden pa Nymilsgatan vid sparvagnshallplatsen under-
stiger 1500 fordon/dygn. Hallplatserna vid Nymilsgatan och Lantmilsgatan kan upp-
levas som otrygga.

Bilinnehavet i Hogsbo &r betydligt lagre an snittet for Goteborg. Andelen resor med
kollektivtrafik ar hogre.

Kollektivtrafik

Inom ett avstand pa 50-400 m fran planomradet finns sparvagns- och busshallplats.
Med sparvagn ar restiden till centrum ca 20 minuter.

Service

Vid Flatas torg finns bland annat en mindre mataffar, blomsteraffar och Flataskyrkan.
Cirka en kilometer norrut ligger Axel Dahlstroms torg med kommersiell och offentlig
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service. Inom knappt tva km ligger Frélunda torg med stort utbud av service och han-
del.

Den kommunala servicen ar god, inom stadsdelen finns forskola, grundskola och en
specialinriktad gymnasieskola, Motorbranschens tekniska gymnasium.

Flatasskolan ar en F till 9-skola. Narmaste forskola ligger vid Nymilsgatan.

DETALJPLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Delar av Flatas park tas i ansprak till bostadsandamal. | omradet kan cirka 320 nya
lagenheter byggas - ca 80 nya bostader langs Nymilsgatan, ca 100 nya bostéder i den
sodra delen och ca 140 i den norra delen av planomradet. Parkering for bostaderna i
den sodra delen av planomradet I6ses i garage och markparkering langs Nymilsgatan.
Parkering for bostaderna i den norra delen av planomradet I6ses i forsta hand med ett
P-garage vid befintliga parkeringar vid Svdngrumsgatans infart, i andra hand med
parkering under det planerade kvarteret. Bostdderna kommer att komplettera befint-
ligt bestand. Storsta delen av de nya bostaderna blir tillgangliga med hiss.

Park- och idrottsytor upprustas och disponeras om. Innehallet blir mer omvéxlande
med bl.a. en 9-manna fotbollsplan, lekplats, grasytor och eventuellt en mindre skate-
park. Tryggheten i och runt parken samt langs gang- och cykelstrak kan 6ka nar det
finns bostader som har utblick éver parken.

For att mojliggora uthyrningsbar fotbollsplan i anslutning till Flatasskolan andras
markanvandningen fran allmant &ndamal till skola och idrottsandamal.

Till planhandlingarna hér som bilaga till planbeskrivningen ett gestaltningsprogram
som hanterar de grundlaggande principerna for utformningsfragor for bade hus och
mark.

Bebyggelseomraden

Bostader och 6vrig bebyggelse

Viktiga utgangspunkter for den nya bebyggelsen har varit relationerna till parken och

till befintlig bebyggelse. De nya omradena har en 6ppenhet mot parken, saval visuellt
som fysiskt, med tydligt definierade granser mellan privat, halvprivat och offentligt sa
att parken kan bli och upplevas som en tillgang for hela stadsdelen.

Befintlig bebyggelse har hojden tva till fyra vaningar och detta ar en karaktar och
kvalitet som i huvudsak aterspeglas i den nya bebyggelsen. Undantaget ar hoghuset
vid torget i tio vaningar som blir ett nytt landmérke for stadsdelen och Flatas torg.

En annan kvalitet i den befintliga bebyggelsen som fatt inspirera det som ska tillféras
ar de vélgestaltade gardsmiljéerna. Den nya bebyggelsen ska ha tydliga och véldefi-
nierade bostadsnara gardsmiljoer.

Som grund for planen har ett gestaltningsprogram arbetats fram som behandlar de
olika delomradena mer i detalj bland annat vad géller volymer, fasader och forhallan-
det till omgivningarna.

Langs Nymilsgatan:
Bostadernas narhet till sparvagnshallplatsen gor att man kan bli sedd av de boende
och den upplevda tryggheten okar. Den nedersta vaningen ar garage som ar nagot
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nedsankt i forhallande till gatan. Garagevaningens fasadutformning ar viktig for att
det inte ska bli en dod yta.

Byggnaderna ar smala lameller i sju vaningar dar sjatte vaningen ar indragen och bot-
tenvaning dr en parkeringsvaning. Loftgangar gar langs den vastra fasaden. Byggna-
dernas hojd tas upp av slanten i vaster. Pa grund av buller fran sparvagen &r lagenhe-
terna genomgaende sa att en tyst sida mot Oster uppnas. En malsattning &r att genom
ett modernt arkitektoniskt uttryck tillféra en tidsmarkor i det relativt homogena omra-
det.

Sodra delen:

Omradet ligger mellan Motortekniska gymnasiet, MTG, och parken. Grans mot norr
och sdder utgors av befintliga tradalléer i Ost- vastlig riktning. De nya byggnaderna
moter dels Flatasskolan och Motortekniska gymnasiets en- till tvavaningsbyggnader,
dels de befintliga bostadshusen i tre till fyra vaningar och forhaller sig pa ett harmo-
niskt satt till denna relativt l1aga skala i omgivningen.

Byggnader placeras och utformas sa att basta méjliga solférhallanden pa friytorna
uppnas.

Bebyggelsen bestar av tva hustyper enligt illustrerat forslag. 1 nordost fyra egenin-
gangshus i tre vaningar och i sydvast tre punkthus i fem vaningar. Byggnaderna bildar
ett gemensamt gardsrum. Byggnaderna har en gedigen karaktar med utanpaliggande
balkonger med fronter i genomsiktligt utférande. Byggnaderna inom omradet samspe-
lar och bildar en gemensam helhet. Fasaderna utformas omsorgsfullt med stark mate-
rialkénsla.

Egeningangshusens mote med parken gestaltas med 6ppningar mellan parkrum och
gardsrum men med en tydlig tillhorighet av de olika ytorna. Trevaningsskalan ger
relativt goda solférhallanden till parkrummet éster om de nya byggnaderna. Egenin-
gangshusen bestar av lagenheter pa markniva och etageldgenheter som nds via en
trappa. Bottenvaningens uteplats mot parken i dster avgransas med en mur eller héck.
Mellan uteplats och park anlaggs en grusvag som ytterligare markering mellan privat
och offentligt.

Femvaningshusen uppfattas som tydliga och enkla volymer. Fasadmaterial harmonie-
rar med omkringliggande bebyggelse och kan till exempel vara tegel och/eller tra.

Avstandet mellan MTG:s hallbyggnad och ett par av punkthusen blir forhallandevis
litet, detta beror delvis pa att hansyn behover tas till befintliga ledningar inom omra-
det och pa att parkens gestaltning och funktioner inte tillater att byggnader gar ytterli-
gare in i parkrummet.

Norra delen:

Omradet ligger mellan baksidan av Flatas torg, sjukhusparken och Gster om den nya
fotbollsplanen. For att markera torget kontrasterar den nya bebyggelsen mot omkring-
liggande tegelbebyggelse. Lamellhusen bildar tydliga gardsrum med sin L-form. Det-
ta ger bade 6ppningar mot parken och avskilda bostadsgardar. Genomgaende entréer
ger kontakt med gardsmiljéer och omgivande gang- och cykelbanor. Gardarna har
angoringsplatser ut mot angdringsgatan och en bilfri del. Bottenvaningens bostader
har uteplatser in mot gardar, eller balkonger om de véander sig ut mot parkrummet.

Husen har fyra vaningsplan och ett indraget femte vaningsplan med pulpettak. Fa-
sadmaterial &r skivmaterial alternativt puts, med inslag av trd. Balkongfronter ar av
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genomsiktligt utforande. Fonster ligger nara eller i fasadliv. Fjarde vaningsplanet av-
slutas tydligt mot den indragna femte vaningen. Taket har en latt karaktar.

Hoghuset ar 10 vaningar. Det har entré med direkt kontakt ut mot angdéringsgatan.

Ekonomihus:
Sop/cykelhus &r av enklare karaktar. Fasadmaterial ar skivmaterial eller tré och tak av
plat alternativt papp.

Solstudier:

Solstudier har gjorts for att undersoka hur nya byggnader paverkar befintliga fastighe-
ter. Studierna visar att framforallt fastigheten 145:1 nordost om punkthuset far en
okad skuggning mellan kl. 16 och 18 av héghuset vid host-/vardagjamning. Aven
145:4, torghuset, paverkas av skugga efter ca kl. 16 vid var-/héstdagjamning och efter
cakl. 18 i juli.

Enligt Boverkets riktlinjer bor en bostads fonster vara solbelysta minst fyra timmar
per dygn under var/hostdagjamning. Med det foreslagna punkthuset blir det mojlighet
till ca 8 timmar eller mer pa befintlig byggnad. Sanker man punkthusets byggnads-
hojd till samma niva som lamellerna blir en nagot mindre del av fasaden skuggad.

070321 kl. 08.00 070321 kl. 10.00 070321 kl. 12.00

070321 kl. 14.00 070321 kl. 16.00 070321 kl. 18.00
Solstudie den 21 mars
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070721 kl. 08.00 070721 kl. 10.00 070721 kl. 12.00

070721 kl. 14,00 070721 kl. 16.00 070721 kl. 18.00

Solstudie den 21 juli

Service

Genom en utbyggnad enligt detaljplanen 6kar behovet av service. Det kan till stora
delar tillgodoses och ge ett storre underlag for den befintliga servicen.

Forskoleverksamhet kan eventuellt expandera bland annat inom Flatas gard, Hogsbo
sjukhus, som har planbestammelsen A, allmant andamal i géllande plan.

Friytor och park

Lek och rekreation, naturmiljo

Lekytor for smabarnslek och sittplatser anordnas pa kvartersmark. Pa bostadsgardarna
finns goda mojligheter att ordna dessa i bra lagen.

Inom planomradet finns Flatas park som inrymmer méjligheter till lek, idrott och re-
kreation for alla aldrar.

Den nya parken stracker sig fran Hogsbo sjukhuspark i norr till befintlig bebyggelse i
soder. Parken bestar av ett relativt plant parkrum som definieras av nya och befintliga
byggnader at tre hall. Befintliga alléer och tradrader &r karaktarsskapande. De kom-
pletteras i parkens sddra del mot den befintliga bebyggelsen i dster.

Diagonala rorelser genom parken mojliggors med bagformade gangvégar.

Pa norra delen koncentreras sport- och aktivitetsytor med fotbollsplan och en mindre
yta for spontana aktiviteter/lek.

Sodra delen innehaller fria grasytor, lekyta, sittplatser och planteringar. Landskapet
kompletteras med lagre graskullar vilket ger slanter for pulkadkning och vistelse.

Friytetillgangen vaster om Nymilsgatan ar begransad. Sittplatser anordnas pa kvar-
tersmark i bra lagen. P4 hustaken ska gemensamma terrasser anordnas. Loftgangar
kan utformas med gemensamma vistelseytor.
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Bristen pa friytor vaster om Nymilsgatan kompenseras av att Flatas park finns inom
planomradet. Den kommer efter upprustning att inrymma goda mojligheter till lek,
idrott och rekreation for alla aldrar.

Trafik

Gang och cykeltrafik

Forslaget innebér att gang- och cykelstrak genom stadsdelen forstarks. Kopplingen
till Axel Dahlstroms torg via Hogsbo sjukhusomrade fortydligas genom att gangva-
gen knyts samman med en ny gangvag i parken. Gang- och cykeltrafik i planomradets
nordostra del sker pa en ny lokalgata vilken utformas som gangfartsgata. Torget
kopplas till parken med nya gangvagar norr om torget.

Nya konfliktpunkter mellan gaende/cyklande och biltrafik kan komma att uppsta vid
bilinfarterna till delomradena.

Biltrafik och parkering

Forslaget innebar att Nymilsgatan blir tillfartsgata for cirka 180 nya lagenheter. Den
sammanlagda trafikokningen langs Nymilsgatan berdknas bli ca 540 trafikrorelser per
vardagsdygn, berdknat pa cirka tre trafikrorelser per dygn och lagenhet.

Det sodra omradet angors via en lokalgata som utformas som gangfartsomrade dar det
idag &r gang- och cykelvag fran Nymilsgatan. Lokalgatan stracker sig fram till infar-
ten till det sodra omradets gard. Eftersom bostédernas parkeringar ligger vid Nymils-
gatan blir trafiken som gar in i omradet begransad.

Det norra omradet angors fran Svangrumsgatan delvis via det som i dag ar en gang-
bana. Nuvarande gangbana breddas och blir en lokalgata som utformas som gang-
fartsomrade dar alla trafikslag samsas pa de gaendes villkor. Bostadernas parkeringar
skall i forsta hand placeras i ett parkeringsdack vid Svangrumsgatans infart. Om detta
alternativ inte blir mojligt sa skall en p-garage under det planerade bostadskvarteret

byggas.

Genomfartstrafik pa gang- och cykelbanan i norra allén eller mellan Flatés torg och
den norra delen av Flatds medges inte.

Parkeringsbehov

Parkeringsplatser for boende i det sddra delomradet anordnas dels i parkeringsgarage
under bostaderna vid Nymilsgatan, dels langs Nymilsgatans dstra sida dar aven be-
sOksplatser anordnas.

Goteborgs stads parkeringsnorm anger for nybyggda bostader i flerbostadshus i detta
lage ca 0,65 parkeringsplatser per lagenhet. Till detta ska ytterligare 0,1 parkerings-
platser per lagenhet for besdkare laggas. Det innebar minimum cirka 229 platser for
foreslagna ca 320 lagenheter. Om mer &n 70 % av lagenheterna &r ettor och tvaor kan
normen sankas med 0,15 platser per lagenhet.

Det s6dra omradet inklusive vaster om Nymilsgatan planeras for ca 180 lagenheter.
Ungefar 80 av dessa kommer att vara ettor och tvaor. Det innebar att ca 115 parker-
ingsplatser inklusive besoksparkering ska anordnas enligt parkeringsnormen.

Tillganglig statistik visar att bilinnehavet i Hogsbo ar avsevart lagre én for Goéteborg
och tillgangligheten till kollektivtrafik i omradet ar mycket god.
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| den norra delen av planomradet planeras ca 140 bostader. Enligt parkeringsnormen
ska ca 100 parkeringsplatser anordnas for dessa lagenheter. Det gors i forsta hand
genom tillbyggnad av ett parkeringsdack vid befintlig parkering vid Svangrumsgatans
infart. 1 andra hand i p-garage under det planerade kvarteret.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Vatten och avloppsledningar finns inom omradet och den nya bebyggelsen kan anslu-
tas till dessa. Viss utbyggnad kravs i norra delomradet.

Varme

Fjarrvarme finns i anslutning till omradet. Den narmaste ledningen ligger inom plan-
omradet.

El och tele
El- och teleledningar finns inom omradet dit tillkommande bebyggelse kan anslutas.

Avfall

Avfallshanteringen sker i separata byggnader strategiskt placerade inom kvarteren
eller inom bostadshusen. Narmaste atervinningsstationer ligger pa Distansgatan och
Nymilsgatan.

Grundlaggning

For omradena i parken ska i bygglovskedet detaljerad geoteknisk utredning genomfo-
ras och grundlaggning av byggnader utformas med utgangspunkt fran resultaten.
Stodpalning blir sannolikt aktuellt som grundlaggningsmetod.

Omradet vaster om Nymilsgatan ligger nara sparvagssparen och slanten. For att kun-
na ha vistelseplatser i markplan at véster behover en stodkonstruktion uppféras pa
strackan for att sakerstalla stabiliteten for slanten mot befintligt sparomrade. Hojden
pa konstruktionen kommer att bli hogst i soder dar den kommer att uppga till ca3 m
och behdver ga ner till berg for att skdra av glidytor. Slanten mellan stodmuren och
sparomradet laggs i lutning 1:3, med borjan en meter fran staketet mot sparomradet.

For att sakerstalla stabilitet och forhindra skadliga rorelser i sparomradet under bygg-
skedet kommer det att krdvas en spont langs sléanten. Med planerad utformning kan
stodkonstruktionen utféras som en permanent spont mellan sparomradet och planerat
byggomrade.

Grundlaggning av huset kommer preliminart att ske pa packad sprangbotten pa berg i
kombination med packad fyllning.

Infér bygglov ska kompletterande geotekniska undersokningar utforas. Stodkonstruk-
tionen ska dimensioneras sa att stabiliteten i omradet uppfyller riktlinjerna enligt
skredkommissionens rapport 3:95 for l1agst detaljerad utredning.
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Markradon

Den storsta delen av planomradet ar enligt SGU:s radonriskkarta huvudsakligen lag-
radonmark. Pa grund av férekomst av fyllnadsmassor och grévre fraktioner i leran sa
beddms dock en uppklassning till normalradonmark vara rimlig. Vaster om Nymils-
gatan dar hoga varden uppmatts ska byggnaderna uppforas radonsakert om inte kom-
pletterande matning pa terrasshotten visar att radonskyddande utférande ér tillréack-
ligt.

Pa normalradonmark kravs radonskyddande utférande for byggnader dar méanniskor
stadigvarande vistas. Bestdmmelse om detta infors i planen.

Markmiljo

I samband med utfyllnadsomraden kan markféroreningar forekomma. Vid arbeten i
fylinadsmassor ska dessa undersokas med avseende pa fororeningar.

Trygghet

Sparvagnshallplatsen vid Nymilsgatan, Flatas park och omradet runt om upplever
manga idag som otrygga platser och dar sker viss vandalisering. Genom att bygga nya
bostader langs med viktiga strak och vid parken kan upplevd och faktisk trygghet oka.
Straken mot sparvagnshallplats och Axel Dahlstréms torg via sjukhusomradet kom-
mer att ga langs med bostader i storre utstrackning an idag. Lagenheter kommer att ha
uppsikt over sparvagnshallplatsen. Flatasskolan och MTG far bostadsbebyggelse nara
vilket innebar att omradet befolkas aven efter skoltid.

Den upprustade parken med aktiviteter for alla aldrar och de bostadsnara gardarna
kan frdmja sociala kontakter.

Tillgadnglighet

Idag saknar samtliga lagenheter inom Flatas hiss. Genomfors planen blir ca 280 nya
lagenheter tillgangliga med hiss. Ytterligare ca 20 lagenheter nas direkt fran mark-
plan.

Konsekvensbeskrivning, sammanfattning och slut-
satser

Den foreslagna bebyggelsen innebdr en fortatning i ett centrumnéra lage med god
kollektivtrafik, befintlig infrastruktur och service. Bebyggelsen &r uppdelad i tre delar
med cirka 80, 100 respektive 140 lagenheter framst placerade runt bostadsnéara gards-
miljoer vilket ger goda forutsattningar till sociala kontakter. En hdg ambitionsniva for
gestaltning av de nya byggnaderna &r angiven i gestaltningsprogrammet (se bilaga 1).
De tillkommande byggnaderna kommer att tillfora omradet nya kvalitéer. Stadsdelen
kompletteras med bostéder tillgangliga med hiss.

Nya byggnader, med undantag fran hoghuset i norra omradet, foljer i princip befint-
lig, omgivande bebyggelses skala. Motet mellan Flatasskolans tvavaningsskala och
femvaningsbyggnaderna i sodra delen mildras av ett relativt val tilltaget avstand. Tre-
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vaningsskalan i oster i sodra delomradet bidrar till att trappa ner bebyggelsen mot
skolan och mot parken.

Det hoga huset i norr blir ett nytt landmarke for Flatas.

Parken och omradet runt omkring har i dag problem med skadegorelse och otrygghet.
Flatas park kommer att minska i yta men genom en vitalisering och omdisponering
bedoms planforslaget 6ka mojligheterna till rekreation, sport och lek. Parken ger goda
forutsattningar till sociala kontakter. Nya bostader langs viktiga gang- och cykelstrak
kan Oka den upplevda och faktiska tryggheten.

Motortekniska gymnasiet mister gronytan mot dster inom ett runt skolan inhagnat
omrade. Detta kan i viss man kompenseras genom att parken finns tillganglig for vis-
telse for skolans elever och larare. Gymnasiet har idag problem med inbrott och ska-
degorelse. Bostaderna direkt 6ster om skolan kommer att innebéra att omradet blir
befolkat dven kvalls- och nattetid och darmed uppnas en 6kad sékerhet. Skolbyggna-
dens fasad mot dster blir skalskydd och forstarks med okrossbara fonster.

Del av gangbanan i sodra allén fran sparvagnshallplatsen pa Nymilsgatan langs par-
kens sodra del gors om till en lokalgata som utformas som gangfartsomrade dar alla
trafikslag samsas pa de gaendes villkor for att det ska ga att komma fram med bilen
till sin port.

I den norra delen gors en gangbana om och breddas till en lokalgata som utformas
som gangfartsomrade. Angoring till de cirka 140 lagenheterna I6ses genom att Svang-
rumsgatan forlangs en kort stracka in pa en del av gang- och cykelbanan i norra allén.
Risk for konflikter mellan trafikslagen kan finnas men mangden biltrafik pa strackan
ar lag eftersom det i forsta hand endast ar angoringstrafik som gar har. Om parkering
inte kan l6sas vid Svangrumsgatans infart kommer nedfarten till ett garage under det
planerade kvarteret vara vid den syddstra delen av kvarteret. Svdngrumsgatans karak-
tar av huvudangoringsgata gor att den bedéms tala den dkade trafikmangden.

Bebyggelsen vaster om Nymilsgatan &r uppdelad i tre huskroppar. Byggnadernas ska-
la bryter med omkringliggande laga byggnader men tar stod i bergets skala i vaster.
Motet mellan Flatasskolans lagre skala och de tillkommande byggnaderna mildras av
ett relativt val tilltaget avstand.

Byggnaderna hamnar i ett bullerutsatt 1age med sparvagen pa vastra sidan. Lagenhe-
terna l6ses med loftgang pa den bullriga sidan, sovrum och vardagsrum ar orienterade
mot den tysta sidan i Gster.

Underlag for service i naromradet forbéttras i och med de nya bostaderna.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden mm.
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Behovsbedémning enligt 6 kap 11 § Miljébalken och 5 kap 188 Plan- och
bygglagen.

Stadsbyggnadskontoret har sammantaget bedomt att detaljplanen inte innebér nagon
betydande miljopaverkan. Planen bedoms inte medféra att miljokvalitetsnormerna
overskrids. Behovsbeddmningen ar avstdimd med Lansstyrelsen.

Motiv till bedomning om betydande miljopaverkan.

Inom planomradet finns en kéand fornlamning. Nya byggnader tillats inte uppforas i
dess paverkansomrade. Inga andra riksintressen eller omraden med sarskilda natur-
eller kulturintressen berdrs. Paverkan pa kulturmiljon bedoms bli liten. Flatas park
kommer att minska i yta men genom en vitalisering och omdisponering bedéms plan-
forslaget 6ka mojligheterna till rekreation, sport och lek.

Den féreslagna bebyggelsen kommer sammanlagt att generera en trafikokning pa upp
till ca 1000 fordon per arsmedeldygn. (Beraknad trafikokning ar cirka tre biltrafikro-
relser per dygn och lagenhet). Detta bedoms inte innebéara att ndgon miljokvalitets-
norm 6verskrids. De nya bostaderna kommer att vara val forsorjda med kollektivtra-
fik.

En liten del av omradet ar utsatt for buller fran sparvagn. Har ar den andra sidan av de
planerade byggnaderna tyst. Bullret fran tillkommande trafik bedoms inte innebéra att
riktlinjer och normer Gverskrids.

Den foreslagna bebyggelsen innebar en fortatning av den befintliga strukturen. Redan
gjorda investeringar i infrastruktur kan utnyttjas. Tillgang till narservice finns i plan-
omradets narhet.

Inom stadsdelen finns ett stort antal Iagenheter som inte &r tillgdngliga med hiss. |
Flatas saknar alla 3- till 4-vaningshus hiss. De tillkommande lagenheterna kommer
till 6vervagande delen vara tillgangliga med hiss.

Flatas park och omradet runt omkring har i dag problem med skadegorelse och
otrygghet. Genom att bygga nya bostader langs viktiga gang- och cykelstrak kan den
upplevda och faktiska tryggheten ¢ka. Parkens upprustning och inramning av bostéa-
der pa narmare hall an i nuldget kan innebéra att den kommer att anvandas av fler an
idag. Bostadsnéara gards- och parkmiljoer framjar sociala kontakter.

Kontoret beddmer att redovisad anvandning &r den ur allmén synpunkt mest lampliga
utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov.

Nollalternativ

Nollalternativet, det vill sdga att detaljplanen inte faststalls med nuvarande inriktning
och utformning beddéms innebdra att:
- omradet inte bebyggs med ca 320 nya ldgenheter varav flertalet till-
géangliga med hiss,
- Flatas park behaller nuvarande utbredning och utformning,
- underlaget for kommersiell och offentlig service blir oférandrat.
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GENOMFORANDETID

Genomforandetiden gar ut fem ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Johan Altenius Alma Mesihovic
Planchef Planarkitekt

Bilaga 1: Gestaltningsprogram for nya bostader och ny park i Flatas.
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