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Genomforandebeskrivning

Inledning

En genomfdrandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
tekniska och ekonomiska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomfdérande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istéllet av plankartan och planbestammelserna. Genomforandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

For detaljplanen galler féljande tidsplan:

Samrad 2 kv. 2008

Utstallning 4 kv. 2010

Antagande 4e kv.2011

Laga kraft la kv.2012 (forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas)

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar fem ar raknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsagaren en garanterad ratt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomfdrandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men den kan da andras eller
upphévas utan att fastighetségaren har rétt till ersattning (fér exempelvis forlorad

byggrétt).
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Markagoforhallanden

Planomradet omfattar delar av fastigheterna Jarnbrott 758:137, 143:5, 145:1, 145:3,
145:4, 147:5, 148:1 och 149:1. All mark inom planomradet 4gs av kommunen.
Fastigheterna Jarnbrott 145:1, 145:3, 145:4 och 147:5 ar upplatna med tomtratt.
Jarnbrott 143:5, 148:1 och 149:1 ar upplatna med kommunintern upplatelse, se nedan
under avtal.

Fastighetsnamnden har lamnat markanvisning i omradet till Robert Dicksons stiftelse,
for byggande av hyresréattslagenheter, och till Veidekke Bostad AB, for byggande av
bostadsréattslagenheter. Stiftelsen och bolaget kallas nedan exploat6rerna.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsférteckningen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Kommunen ar huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall av allmén plats inom planomradet.

Anléaggningar inom kvartersmark
Alla anléaggningar inom kvartersmark utfors och bekostas av exploatérerna.

Avtal

Den norra delen av planomradet, dvs den befintliga grusplanen, ar upplaten till idrotts-
och foreningsndmnden. Avtalet mellan idrotts- och féreningsnamnden och
fastighetsnamnden skall dndras sa att det istallet omfattar den markyta som behdvs for
den planerade konstgrésplanen, dvs den yta som utgdr kvartersmark for idrott i den nya
detaljplanen.

Del av fastigheten Jarnbrott 147:5 foreslas i den nya detaljplanen utgora gata.
Fastigheten ar upplaten med tomtratt till Riksbyggens Brf Géteborgshus nr 29.

Del av fastigheterna Jarnbrott 145:1 och 145:3 foreslas i den nya detaljplanen utgéra
gangvag. Jarnbrott 145:1 ar upplaten med tomtrétt till Brf Verktum. Jarnbrott 145:3 &r
upplaten med tomtrétt till privatpersoner.

Del av fastigheten Jarnbrott 145:4f6reslas i den nya detaljplanen utgéra lokalgata.
Fastigheten ar upplaten med tomtratt till Amlévs Byggnadsholag KB

Enligt géllande tomtrattskontrakt mellan kommunen och ndmnda tomtréttshavare har
kommunen ratt att utnyttja obebyggd mindre del av fastigheten som behdvs for gata, till
foljd av dndrad detaljplan.

Del av kommunens fastighet Jarnbrott 758:137 behover tas i ansprak for den nya
lokalgatan i den norra delen av planomradet. Denna del av fastigheten ar upplaten med
arrende for parkering. Arrendator ar Hepaso Ekonomisk férening. Arrendeomradet
behover andras, vilket innebar att nagra parkeringsplatser forsvinner.

Detaljplanen foranleder andring av ett kommuninternt upplatelseavtal mellan fastighets-
namnden och lokalférsérjningsnamnden, avseende tomtyta for Motorbranschens
Tekniska Gymnasium (MTG). I den nya planen foreslas gymnasieskolans tomtyta
minskas, dels i dster mot den nya bebyggelsen och dels i séder mot den nya lokalgatan.
Dessutom omojliggor planen att del av befintligt stangsel runt skolan bibehalls. En
overenskommelse skall traffas mellan fastighetsndmnden och lokalférsérjningsnamnden
for att reglera minskningen av tomtytan samt nddvéandiga atgarder till foljd av att
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stangslet tas bort. Behov av inbrottssakert fonsterglas har diskuterats samt
nddvéndigheten av att detta installeras innan del av stangslet runt skolan tas bort.

Flatasskolans tomtyta, fastigheten Jarnbrott 149:1, ingar i den nya detaljplanen.
Fastigheten ar upplaten med kommunintern upplatelse till lokalforsérjningsnamnden.
Avtalet behdver andras, eftersom en markremsa foreslas utgora park/idrotts-omrade.

Delar av fastigheten Jarnbrott 758:137 (vaster om Nymilsgatan) som omfattas av den
nya detaljplanen ar upplatna med kommuninterna avtal till Lokalférsérjningsnamnden
och Utbildningsnamnden, for parkeringsandamal. Dessa avtal skall upphavas till foljd
av den nya planen och parkeringsfragan foreslas l6sas inom fastigheten Jarnbrott 148:1
(vid MTG). Nya kommuninterna avtal skall uppréattas mellan fastighetsndmnden och
Lokalforsorjnings- respektive Utbildningsndmnden for att reglera detta.

Kommunen och exploator

Avtal skall traffas mellan kommunen och respektive exploator avseende Overlatelse,
alternativt upplatelse med tomtrétt, av kvartersmarken inom planomradet. | dessa avtal
skall &ven regleras kommunens formedlingsrétt av 1agenheter for sociala behov,
tillampning av miljéanpassat byggande, ledningsflytt mm. For delomrade som ligger
inom skyddszon for underjordisk tunnel skall det regleras att sprangning skall utforas sa
att skador ej uppkommer pa berganlaggning och i berganlaggningens installationer, i
enlighet med vad som beskrivs under rubriken ”tunnlar”. | avtal med exploatdren i det
norra delomradet skall dven regleras att exploatdren forbinder sig att inte utnyttja
mojligheten att anlagga parkeringsgarage under den nya byggnaden om det gar att
genomfdra en parkeringsldsning vid Svangrumsgatans infart (I16sningen beskrivs
narmare under rubriken ”parkering).

Ledningséagare och exploator

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommunen och
exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Fragor om
ledningsflytt, t ex sakerstélla ataganden vad galler kostnader, utférande samt ansokan
om ledningsréatt, kommer att regleras i genomférandeavtal mellan kommunen och
exploatdren.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allméan plats, inlésen

Jarnbrott 147:4 och 147:5

Del av fastigheterna Jarnbrott 147:4 och 147:5 foreslas i den nya detaljplanen utgora
gata. Fastigheterna ar upplatna med tomtrétt till Riksbyggens Brf Flatds 1. Mark-
remsorna bor genom fastighetsreglering Overforas till den kommunégda fastigheten
Jarnbrott 758:137. Det kan goras med stod av géllande tomtrattsavtal.

Jarnbrott 145:1

Del av fastigheten Jarnbrott 145:1 foreslas i den nya detaljplanen utgora allman
gangvag. Fastigheten ar upplaten med tomtratt till Brf Verktum. Markremsan bor
genom fastighetsreglering 6verforas till den kommunégda fastigheten Jarnbrott 758:137.
Det kan goras med stod av gallande tomtréttsavtal.
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Jarnbrott 145:3

Del av fastigheten Jarnbrott 145:3 foreslas i den nya detaljplanen utgora allméan
gangvag. Fastigheten ar upplaten med tomtratt till privatpersoner. Markremsan bor
genom fastighetsreglering 6verforas till den kommunégda fastigheten Jarnbrott 758:137.
Det kan goras med stod av géllande tomtréttsavtal.

Jarnbrott 145:4

Del av fastigheten Jarnbrott 145:4 foreslas i den nya detaljplanen utgora lokalgata.
Fastigheten ar upplaten med tomtratt till Amlévs Byggnadsbolag KB. Markremsan bor
genom fastighetsreglering dverforas till den kommunégda fastigheten Jarnbrott 758:137.
Det kan goras med stod av géllande tomtréttsavtal.

Jarnbrott 758:137

Del av kommunens fastighet Jarnbrott 758:137 foreslas tas i ansprak for den nya
lokalgatan. Denna del av fastigheten ar upplaten med arrende for parkering. Arrendator
ar Hepaso Ekonomisk férening.

Jarnbrott 149:1

Del av fastigheten Jarnbrott 149:1 foreslas utgora park/idrottsomrade. Fastigheten ags
av kommunen och &r upplaten med kommuninternt upplatelseavtal till
Lokalforvaltningen.

Fastighetsplan

Fastighetsplaner géller for Jarnbrott 145:1, 145:3-4 (akt 1480K-111-5377), Jarnbrott
147:3-5 (akt 1480K-111-5370), Jarnbrott 147:6 (akt 1480K-111-5876), Jarnbrott 148:1
(akt 1480K-111-5525) och Jarnbrott 149:1 (akt 1480K-111-5522). Dessa fastighetsplaner
skall upphora att gélla for n&mnda fastigheter, i enlighet med administrativ bestdmmelse
pa plankartan.

Fastighetsbildning

Innan bygglov kan beviljas skall fastighetsbildning vara genomférd i enlighet med den
nya detaljplanen.

| den norra delen av planomradet kan kvartersmarken for bostadsandamal utgora en
eller tva fastigheter. Det kan astadkommas genom avstyckning och fastighetsreglering.
Berord fastighet &r Jarnbrott 758:137.

| den s6dra och vastra delen av planomradet kan kvartersmarken for bostadsandamal
utgora en eller tva fastighet. Det kan astadkommas genom avstyckning och
fastighetsreglering. Bertrda fastigheter ar Jarnbrott 758:137 och Jérnbrott 148:1.

Foreslagen yta for konstgrasplan (Y-omradet i den norra delen av Flatasparken) skall
genom fastighetsreglering overforas till fastigheten Jarnbrott 149:1. Det innebér att
foreslagna ytor for idrottsandamal funktionsmassigt kopplas till den befintliga
skolfastigheten, vilken i den nya detaljplanen far beteckningen SY. Fastigheten
Jarnbrott 149:1 kommer efter genomford fastighetsbildning att besta av tva skiften.

Fastighetsreglering, berérande fastigheterna Jarnbrott 758:137, 147:4, 147:5, 145:1,
145:3, 145:4, 148:1 och 149:1 foreslas genomforas for att fa dverensstammelse med den
nya detaljplanen.
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Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning foreslas inrattas for att reglera tillgangen till parkerings-
platser i foreslaget parkeringsgarage vaster om Nymilsgatan.

En gemensamhetsanlaggning foreslas inrattas for att reglera tillgangen till parkerings-
platser i foreslaget parkeringsdéack utanfor planomradet. Deltagande fastigheter skall
vara den eller de blivande fastigheterna for bostadsandamal i den norra delen av
planomradet och den eller de fastigheter som &r berérda inom Riksbyggens
bostadsrattsomrade.

Ledningsratt

Vissa delar av befintliga allmanna ledningsomraden kommer att hamna pa kvartersmark
till f6ljd av den nya detaljplanen. Dessa ledningsomraden skall sakerstéllas med
ledningsrétt, till forman for respektive ledningshavare. Berérda ledningshavare &r
Goteborg Energi, avseende fjarrvarmeledningar i den sodra delen av planomradet, samt
namnden for Goteborg Vatten, avseende vattenledning i den norra delen av
planomradet. Ledningsomraden pa kvartersmark ar markerade som u-omrade pa
plankartan. Befintlig transformatorstation inom planens E-omrade foreslas sakerstallas
med ledningsratt till forman for Gateborg Energi Nét AB.

Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med exploatoren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. | samband med
upprattande av genomférandeavtal mellan kommunen och exploatérerna kommer fragor
om ledningsflytt regleras.

AnsOkan om lantmateriférrattning

Kommunen ansOker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning till foljd av den nya
detaljplanen avseende allmén platsmark och bildande av exploateringsfastigheter.
Erforderlig fastighetsbildning inom bostadskvarteren initieras och bekostas av
respektive exploator.

Tekniska fragor

Trafik

Angoring till de sodra delomradena foreslas ske fran Nymilsgatan och till det norra
delomradet fran Svangrumsgatan.

Gator

Angoring till det sodra delomradet (6ster om Nymilsgatan) foreslas ske fran
Nymilsgatan via en ny lokalgata. Den planerade lokalgatan utgor idag gang- och
cykelvag fran Nymilsgatan in i Flatasparken.

Angoring till det norra delomradet foreslas ske fran Svangrumsgatan. Aven har foreslas
en ny lokalgata anlaggas pa en yta som idag utgor gangvéag.

De nya lokalgatorna foreslas utgora sk gangfartsgata dar alla trafikslag samsas pa de
gaendes villkor.
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Gang- och cykelvagar

| den nya detaljplanen foreslas nya gangvagar genom parken. Befintliga gc-végar skall
vara kvar dock med skillnaden att viss gang- och cykeltrafik i planomradets norra del
foreslas ske pa en ny gangfartsgata. Aven i planomradets sodra del foreslas cykeltrafik
ske inom foreslagen lokalgatan for infart till de nya bostéderna.

Utover foreslagna gangvagar i parken foreslas en ny gangvég oster om det planerade
punkthuset i den norra delen av planomradet.

Parkering

Goteborgs stads parkeringsnorm anger ca 0,65 p-platser per lagenhet fér nybyggda
bostader i flerbostadshus i aktuellt I4ge. Till detta skall l&ggas ytterligare 0,1 p-plats per
lagenhet for besokare. Det innebdr att det behdvs ca 229 p-platser for att tillgodose
behovet for de foreslagna 320 lagenheterna. Om mer &n 70% av ldgenheterna &r ettor
och tvaor kan normen sankas med 0,15 p-platser per lagenhet.

Parkeringsbehovet for tillkommande bebyggelse i de sédra delomradena skall
tillgodoses med parkeringsgarage under bostaderna vaster om Nymilsgatan samt med
markparkering langs den ostra delen av Nymilsgatan.

Parkeringsbehovet for tillkommande bebyggelse i det norra delomradet foreslas
tillgodoses med parkeringsdack vid Svangrumsgatans infart, dvs utanfor planormadet.
Detaljplanen medger byggande av garage under de nya bostadshusen men det
mojligheten skall utnyttjas endast om det inte gar att genomféra parkerignsdacket vid
Svangrumsgatan.

Befintlig parkering vaster Nymilsgatan foreslas flyttas in pa skol- och verksamhets-
omradet inom fastigheten Jarnbrott 148:1.

Cykelparkering skall ordnas pa kvartersmark.

Kollektivtrafik
Nérhet till kollektivtrafik, se planbeskrivningen.

Park och natur

Inom planomradet foreslas omfattande atgarder inom allmén platsmark for
parkandamal. Detaljplanen foreskriver inte vad som skall anlaggas inom parkmarken
men i illustrationsritningen redovisas ett forslag som tagits fram i samarbete mellan
berérda kommunala forvaltningar.

Den sodra delen av parken foreslas innehalla gangstrak, fria grasytor, lekyta, sittplatser
och planteringar. Landskapet foreslas aven kompletteras med lagre graskullar, vilket ger
slanter for bl a pulkadkning.

Kompensationsatgarder

Syftet med de foreslagna atgarderna inom planomradets park- och idrottsomrade ar att
hoja kvaliteten pa de ytor som inte bebyggs. lordningsstéllandet av parkytan ses som en
kompensationsatgard, dar del av utgiften foreslas belasta Fastighetsnamnden och del av
utgiften foreslas belasta Park- och naturnamnden. Kompensationsatgéarderna finns
upptagna i den samordnade investeringsplanen (SIV). Det innebdr att det blir
kommunfullméktige som avgér om medel ska beviljas till kompensationsatgéarderna.
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Vatten- och avlopp

Dricks-, spill- och dagvattenanslutning kan ske till befintligt allmént ledningsnét for
storre delen av planerad bebyggelse. For punkthuset i planomradets norddstra horn
behover spillvattenledning byggas ut pa en stracka om ca 85 m och dagvattenledning pa
en stracka om ca 20 m.

Kapaciteten pa allmant ledningsnat for dricksvatten medger uttag av brandvatten
motsvarande omradestyp A2;VAV publikation P 83.

Léagsta normala vattentryck i férbindelsepunkt motsvarar nivan +87 m. | de fall hogre
vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetségaren.

Lagsta hojd for fardigt golv, for att anslutning med sjalvfall skall tillatas, skall vara +0,3
m éver marknivan i forbindelsepunkt med héansyn till risk for uppdamning i allmant
dag- och spillvattensystem. For byggnadsdelar forlagda pa lagre niva fordras darfor
pumpning.

Avloppsnatet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten.

| den sodra delen av planomradet finns spill- och dagvattenledningar som behéver
flyttas till foljd av planerad bebyggelse. Ledningarna &r beldgna véster om den
befintliga "kullen” och planeras att flyttas till ett nytt lage dster om “kullen”, pa en
strdcka om ca 175 m.

Langs tillfartsgatan till det norra delomradet finns en befintlig dricks- och
spillvattenledning som maste beaktas. | planens norddstra del ligger en allmén
dricksvattenledning (V150) som behdover flyttas pa en stracka om ca 60 m. Befintlig
servis till Jarnbrott 145:3 (V66K) far behdver laggas om.

Va-ledningar som kommer att ligga inom kvartersmark &r markerade som U-omrade i
planen och skall sakerstallas med ledningsrétt.

Tunnlar

Den del av planomradet som ar belaget vaster om Nymilsgatan ligger inom skyddszon
for underjordisk tunnel.

Sprangning skall utforas sa att skador ej uppkommer pa berganlaggning och i
berganldggningens installationer. Forbesiktning av berganldggning och installationer
skall utféras innan sprangning paborjas. Forbesiktningsprotokoll upprattas med
tunnelansvarig besiktningsman och byggherrens underskrift.

Tillaten vibrationsniva for Goteborg Vatten berganlaggningar ar for narvarande bestamd
till maximalt v10=35 mm/s . Denna niva kan anpassas efter utford forbesiktning.
Vibrationsmatare skall placeras i berganlaggningen eller pa annan plats om
besiktningsman ansvarig for berganlaggningen godkanner detta.

Goteborg Vatten skall ta del av riskanalys for sprangning fore arbetena paborjas.

Anmalan om sprangning skall géras senast 2 veckor fore start for att mojliggora
forbesiktning. Besiktning utfors pa bekostnad av exploatéren.

Efter avslutad sprangning utfors efterbesiktning och protokoll upprattas med
besiktningsman ansvarig for berganldggningarna och exploatdrens underskrift.

Skador pa berganlaggningen och berganlaggningens eventuella installationer atgéardas
pa bekostnad av exploatoren.
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Dagvatten

Dag- och dréneringsvattnet skall i forsta hand tas omhand lokalt inomkvartersmark
genom infiltration eller i andra hand fordrdjas i stenmagasin och vid behov avledas till
allmén dagvattenledning. Det &r viktig att ordna utjamning av dagvatten fran hardgjorda
ytor. Man bor strava efter att skapa sa stora gronytor som mojligt for infiltration av
dagvattnet. Atgarder att fordroja dagvatten kan forbattra kvaliteten pa dagvattnet och
darmed minska belastningen pa miljon. Géteborg Vatten ger inga alternativa forslag till
LOD-I6sningar i parken utan detta bor 16sas i samband med att parken planeras och
projekteras.

Materialval for utvandiga ytor bor valjas med omsorg om miljon. Till exempel bor
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken foér féroreningar i
dagvattnet.

Ovriga ledningar

Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med exploatoren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet.

El- och fjarrvarmeledningar

Det finns elledningar inom saval den norra som den sodra delen av planomradet, vilka
behover flyttas pga planerad bebyggelse. | den norra delen av omradet behover en
lagspanningskabel flyttas och i den sodra delen behdver en hogspanningsledning flyttas.

Befintliga fjarrvarmeledningar inom planomradet skall vara kvar i befintligt lage. De
delar av ledningsomradena som hamnar pa kvartersmark ar markerade som u-omraden i
detaljplanen. Dessa ledningsomraden skall sakerstallas med ledningsratt.

Mojlighet finns att ansluta planerad bebyggelse till befintligt el- och fjarrvarmenat.
Eventuellt behover befintlig transformatorstation inom planomradet byggas om for att
Oka dess kapacitet. Detta & majligt inom planens E-omrade.

Tele

| planomradets norra del finns det teleledningar som behdver flyttas. Enligt Skanova ar
det tre mindre ror som behdver flyttas till ett nytt Iage.

Markmiljo

Det finns asfaltsytor inom planomradet, vilka skall tas bort till f6ljd av den nya
detaljplanen. Asfaltsytorna kan innehalla stenkolstjara, eftersom det &r vanligt
forekommande i asfalt fran 50- och 60-talet i Goteborg. Provtagning skall ske for att
undersoka om de aktuella ytorna utgérs av sk tjarasfalt. Om sa ar fallet skall den
borttagna asfalten tas omhand pa lampligt sétt, efter samrad med berérda myndigheter.

| samband med utfyllnadsomraden kan markféroreningar forekomma. Vid arbeten i
fyllnadsmassor maste dessa undersokas med avseende pa fororeningar.

Luft och buller

Delomradet vaster om Nymilsgatan ar utsatt for buller fran sparvagen strax vaster om
omradet. Bostadernas foreslagna disposition ger dock en tyst sida mot Nymilsgatan dar
trafiken understiger 2000 fordon per dygn. Bullret fran tillkommande trafik bedéms inte
innebéra att riktlinjer och normer verskrids.
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Geoteknik

Delomradena dster om Nymilsgatan: Marklagren utgors av lera med ett jorddjup pa
mellan 5-15 m med storst jorddjup i sydvést och minskande mot nordost. Leran bestar
Overst av fast torrskorpelera med siltkortlar och darunder en siltig eller sandig lera med
skal. Narmast bergytan finns ett drygt metertjockt friktionsjordslager. Inom sddra delen
av omradet finns en 5 m hog kulle av 6verbliven jord som lades upp i samband med
ledningsdragning och markarbeten 1985. Fyllnadsmassor férekommer inom hela
omradet. Marken inom omradet &r i stort sett horisontell, stabiliteten bedéms darmed
tillfredsstéllande.

Detaljerad geoteknisk utredning maste genomforas och grundlaggning av byggnader
utformas med utgangspunkt fran resultaten. Stodpalning blir sannolikt aktuellt som
grundl&ggningsmetod. Exploatdrerna ansvarar for att ta fram detaljerad geoteknisk
utredning.

Omradet ar enligt SGU:s radonriskkarta huvudsakligen lagradonmark (SGU rapport
2002:27). Pa grund av forekomst av fyllnadsmassor och grovre fraktioner i leran sa
bedoms dock en uppklassning till normalradonmark vara rimlig. Pa normalradonmark
kravs radonskyddande utférande for byggnader dar manniskor stadigvarande vistas.
Bestdmmelse om detta infors i planen.

Delomradet vaster om Nymilsgatan: En geoteknisk utredning har genomforts for detta
delomrade.

Sparomradet vaster om Nymilsgatan ligger mellan 5 — 7,5 meter dver parkeringsytan.
Nivaskillanden tas idag upp med en stédmur och en slant upp mot sparomradet.
Parkeringsytan ligger pa nivaer strax under 38,5 och Nymilsgatan ligger ytterligare ca
en meter lagre. Berget gar i dagen vaster om sparvagen samt inom ett parti dster om
Nymilsgatan.

Jordlagren utgors i slanten, under ett vegetationsskikt, av ett knappt 2 meter maktigt
lager av sandig lera eller silt. Darunder patraffades mulljord pa lager av silt eller lera.
Resultatet tyder pa att den norra delen av slanten utgors av fyllnadsmassor. Det totala
jorddjupet i slanten ar 4-5 meter.

| parkeringsytan utgdrs jordlagren under asfaltsytan av knappt 1 meter fyllning och
sand. Fyllningen/sanden underlagras av sandig siltig lera. Det totala jorddjupet varierar
har mellan 1-3 meter.

Totalstabiliteten i omradet ar idag betryggande.

For att utfora husbyggnationen med vistelseplatser i markplan at vaster behdver en
stodkonstruktion uppforas pa strackan for att sékerstalla stabiliteten for slanten mot
befintligt sparomrade. Hojden pa konstruktionen kommer att bli hogst i soder dar den
kommer att uppga till ca 3 m och behdver ga ner till berg for att skéra av glidytor.
Slanten mellan stodmuren och sparomradet laggs i lutning 1:3, med borjan en meter fran
staketet mot sparomradet.

For att sakerstalla stabilitet och forhindra skadliga rorelser i sparomradet under
byggskedet kommer det att krévas en spont langs slanten. Med planerad utformning kan
stodkonstruktionen utforas som en permanent spont mellan spdromradet och planerat
byggomrade.

Grundlaggning av huset kommer preliminart ske pa packad sprangbotten pa berg i
kombination med packad fyllning

Infér bygglov ska kompletterande geotekniska undersdkningar utféras. Exploatéren
ansvarar for att ta fram kompletterande geotekniska undersékningar. Stédkonstruk-
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tionen ska dimensioneras sa att stabiliteten i omradet uppfyller riktlinjerna enligt
skredkommissionens rapport 3:95 for lagst detaljerad utredning.

Hansyn ska tas till de uppmatta véardena av de hoga radonhalterna i omradet vilket
innebar att byggnaderna ska utforas radonsaket om inte kompletterande matning pa
terrassbotten visar att radonskyddat byggande ar tillrackligt.

Arkeologi
Foreslagna byggratter berdrs inte av nagra kanda fornlamningen.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Samtliga nedan redovisade inkomster och utgifter ar angivna i 2010 ars prisniva
exklusive moms.

Fastighetsndmndens inkomster och utgifter
Inkomster

Fastighetsnamnden far en framtida inkomst, i form av képeskilling eller tomtréttsavgift,
for forsaljning eller upplatelse av mark for de planerade bostaderna.

Utgifter
lordningsstallande av Flatasparken enligt det forslag som illustreras i detaljplanen

berdknas kosta ca 9 Mkr. | berakningen ingar anlaggande av foreslagna park- och
idrottsanldggningar.

Anléaggningarna inom park/idrottsomradet forutsatts finansieras gemensamt av park-
och naturndmnden, idrotts- och féreningsndmnden samt fastighetsndmnden.
Investeringsmedlen, for park- och naturnamnden och fastighetsnamnden, tas upp for
behandling i den samordnade investeringsplanen.

Anléaggande av foreslagna lokalgator, dvs tillfart till de nya bostaderna fran Nymilsgatan
respektive Svangrumsgatan, beraknas uppga till ca 8 Mkr. Dessa gator bekostas av
fastighetsndmnden.

Flyttning av befintliga va-ledningar i den sodra delen av planomradet beraknas kosta ca
1,7 Mkr. Flytt av befintlig dricksvattenledning i den norddstra delen av planomradet
berdknas kosta ca 0,26 Mkr. Ledningsflytterna bekostas av fastighetsndmnden.

Anldggande av nya parkeringsplatser (for att ersétta de befintliga vid Nymilsgatan)
berdknas kosta 2 Mkr och belastar fastighetsn&mnden.

Flyttning av befintliga elledningar, i sdval den sédra som den norra delen av
planomradet, berdknas kosta ca 0,3 Mkr exkl kostnaden for schakt. Ledningsflytten
bekostas av fastighetsndmnden.

Flyttning av befintliga teleledningar i den norra delen av planomradet beréknas kosta ca
0,3 Mkr. Kostnaden skall delas lika mellan fastighetsndmnden och Skanova, enligt
géllande ledningsavtal.

Dessutom tillkommer utgifter for fastighetsndmnden for att installera okrossbara fonster
I MTG-byggnaden, eventuellt omh&ndertagande av tjarasfalt samt eventuella ytterligare
tekniska utredningar.
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Park- och Naturnamndens utgifter

Kostnaden for att iordningsstélla Flatasparken i huvudsaklig utformning enligt det
forslag som illustreras i detaljplanen berdknas uppga till ca 10,5 Mkr. | berakningen
ingar anlaggande av foreslagna park- och idrottsanlaggningar.

Anléggningarna inom park/idrottsomradet forutsatts finansieras gemensamt av park-
och naturndmnden, idrotts- och féreningsnamnden samt fastighetsndmnden.
Investeringsmedlen, for park- och naturndmnden och fastighetsnamnden, skall tas upp
for behandling i den samordnade investeringsplanen.

Idrotts- och FOreningsnamnden

Del av dtgarderna inom idrottsomradet forutsatts finansieras av Idrotts- och férenings-
namnden, vilka skall nominera sin investering i den ordinarie investeringsberedningen.

Namnden for Goteborg Vattens utgifter

| det norra delomradet behdver spillvattenledning byggas ut pa en stracka om ca 85 m
och dagvattenledning pa en stracka om ca 20 m. Beraknad kostnad for det ar ca
0,4 Mkr. Utbyggnaden bekostas av namnden for Goteborg Vatten.

Kretsloppsnamndens inkomster

Kretsloppsnamnden far en inkomst i form av anlaggningsavgifter for vatten och avlopp.
Dessa har for planerad bebyggelse enligt den nya detaljplanen beraknats till ca 1,8 Mkr.

Goteborg Energi Nat AB utgifter

Goteborg Energi Nat AB far en utgift om befintlig transformatorstation i omradet
behover byggas om (for 6kad kapacitet).

Framtida driftkostnader fér kommunala namnder
Trafiknamnden far en kostnad for drift av foreslagna lokalgator.

Park- och Naturnamnden far en kostnad for drift av foreslagen parkyta.
Idrotts- och Foreningsnamnden far en kostnad for foreslagen idrottsyta.

Planekonomi

Sammanfattningsvis beddms den nya detaljplanen medféra utgifter for kommunen om
minst 21 Mkr. Kommunens inkomster, till foljd av forséljning av mark for bostader,
berdknas Overstiga utgifterna. Planekonomin betraktas som godtagbar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Respektive exploator skall bekosta markforvarv/markupplatelse samt alla atgarder inom
kvartersmark, inklusive erforderliga avgifter for bygglov, anslutning av el, tele, va mm
samt erforderliga geotekniska undersokningar och nédvéandiga stodkonstruktioner.
Exploatdren i den norra delen av planomradet skall bekosta byggande av parkeringdack
vid Svangrumsgatan, inkl kostnader for lantméteriatgarder, bygglov, projektering mm.

UIf Edgren Charlotta Cedergren Emma Eliasson
Avdelningschef Distriktschef Handlaggare
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