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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i dversiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

\ )

Beslut i Mailighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framforas overklagande  genomférande

Information

Planbesked 2017-10-24.

Detaljplanen ar upprattad med standard planforfarande. Program har ej tagits fram.
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Goteborg.

Information om planforslaget lamnas av:
Carin Gustrin, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 16 01

Samradstid: 6 — 26 maj 2020
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http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Planhandling

Samrad
Datum: 2017-10-24 (datum for Byggnadsnamndens beslut om uppdrag och samrad)

Aktbeteckning: 2-xxxx

Diarienummer SBK: 0210/17
Handlaggare SBK

Carin Gustrin

Tel: 031-368 16 01
carin.gustrin@sbk.goteborg.se

Andring av detaljplan 11-2930 for bostader vid Fagottgatan/Mando-
lingatan, Jarnbrott 138:1-10 inom stadsdelen Jarnbrott

Detaljplanen &r uppréttad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:
Planhandlingar:

 Planbeskrivning (denna handling)
+ Plankarta med bestammelser och grundkarta

Ovriga handlingar:
+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
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Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra en utbyggnad av befintliga balkonger och att
utformningen av balkongerna i detalj anpassas till det befintliga arkitektoniska ut-
trycket. Utbyggnaden av balkongerna utférs konsekvent pa samtliga punkthus bada
gavlar for att helhetsintrycket inte ska ga forlorat. Syftet ar aven att sakerstalla det
langsiktiga bevarandet av bostadshusens kulturhistoriska och miljoskapande varde ge-
nom tillfogande av varsamhetsbestammelse samt att anpassa byggratten sa att de be-
fintliga bostadshusen och komplementbyggnaderna blir planenliga.

Lage, areal och markagofdrhallanden

Planomradet ar belaget vid Fagottgatan och Mandolingatan i Jarnbrott, cirka fem kilo-
meter sydvast om Goteborgs centrum.

Planomradet omfattar cirka 4,3 hektar och dgs av Goteborgs stad. Riksbyggen bo-
stadsrattsforening Goteborgshus 27 innehar tomtrétt.

Centrum

Méindal

,,,,,

Frélunda torg

Planomradets lage markerat med réd prick.
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Planforhallanden

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun anger bebyggelseomrade med gron- och re-
kreationsytor. Gallande detaljplan 1480K-11-2930 fran 1960 anger bostadsandamal,
lokaler far anordnas samt mark far inte bebyggas. Genomférandetiden har gatt ut.
For omradet galler fastighetsplan 1480K-111-5183 fran 1960.

Omradet berdrs inte av nagra riksintressen, men Vésterleden séder om planomradet ar
riksintresse for kommunikation.
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Grundkarta med plangrans t.v. samt del av Stadsplan 1480K-11-2930 t.h.

Mark, vegetation och fauna

Planomradet bestar av en befintlig 6ppen bostadsgard dar storre delen bestar av grasy-
tor samt hardgjorda gang- och cykelvégar. Trad, buskar och planteringar forekommer
ocksa. Genom omradet I6per en tradallé som bedéms vara dldre &n 30 ar innehar dar-

for biotopskydd.

Marken inom planomradet utgérs av lera och jorddjupet enligt SGU:s jorddjupskarta
varierar mellan 10-30 meter inom omradet. Generellt vilar leran pa ett lager friktions-
material innan berget tar vid. Marken &r flack och saknar forutsattningar for initial-
skred. Enligt bygglovshandlingar &r husen inom jarnbrott 138:1-10 grundlagda med
stodpalar av betong.

Marken klassas som lagriskriskomrade avseende markradon.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet ar upptagen i kommunens bevarandeprogram Mo-
derna Goéteborg — Kulturhistorisk vardefull bebyggelse del 111, de s.k. ”Lésgom-
marna” #r tio skulpturala punkthus med konkava langsidor uppférda 1960 och ritade
av GAKO arkitekter. Géllande stadsplan for Jarnbrott och Rud upprattades 1959. Pla-
nen uttrycker en ambition om att uppfora ett grannskap med varierad bebyggelse dar
lagre bostadslangor tillsammans med hdga punkthus placerades som en avgransning
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ut mot trafiken. Innanfor avgransningen forlades ett omfattande grénstrak som in-
rymde skolor, daghem, plaskdamm, lekplatser, bollplaner och ett mindre butikscent-
rum.

Flygbild 6ver planomradet, foto pa de konkava fasaderna, en gavelfasad sett fran
markniva samt narbild pa balkonger, har inglasade med profiler.

Fasaderna var ursprungligen i brannlackerad eternit i brandgula toner. Under sent
1970-tal byttes eterniten ut mot plat i en kulér som liknade den ursprungliga. Fasa-
derna tillaggsisolerades vid samma tillfalle. Aven fonstren har bytts ut, men i huvud-
sak bibehallit samma fénsterindelning.

Idag praglas fasaderna pa de konkava sidorna av en stark horisontell linjering genom
de genomgaende fonsterbanden, som accentueras av mellanliggande platar i en ljusare
brandgul kuldr. Gavelfasaderna praglas i stéllet av en vertikal linjering genom de latt
utskjutande balkongerna, vilkas fronter ar utforda i samma ljusa plat som finns mellan
fonsterbanden pa de konkava fasaderna. Skiftningarna i kulor understryker byggna-
dernas sarpraglade, tidstypiska och framatsyftande formsprak och platens olika kulor
och struktur ger en skuggverkan och variation at fasaderna. Taken ar flacka med

pappbelédggning.

Bebyggelsen utgor ett vardefullt inslag i stadsbilden med sina svangda fasader och di-
stinkta fargsattning ger de ett starkt avtryck i stadsrummet. De enkla, geometriska
byggnadsvolymerna, som adderas efter varandra i lugn ordning, skapar ett langt, sam-
manhangande tema genom hela omradet.

Inom omradet finns inga kanda fornlamningar enligt sokning pa Riksantikvarieambe-
tets Fornsok pa raa.se (2020-04-24).
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Trafik och parkering, tillganglighet och service

Angoring med bil sker via Musikvagen i norr eller Orgelgatan i soder. Cykelvég finns
i anslutning till planomradet och ar kopplat till stadens storre cykelvagnat. Tva storre
parkeringsytor med garagelangor som nyttjas av de boende inom planomradet &r pla-
cerade utanfor planomradet vid Mandolingatan respektive Fagottgatan. Parkeringsy-
torna och ar upplatna med tomtrattsavtal.

Narmaste sparvagnshallplatser ar Positivgatan och Musikvagen, mindre &n 100 m fran
planomradet. Tillgangligheten anses god. Narmaste forskola ligger drygt 100 meter
norr om planomradet. Frolundaskolan med arskurser 1-9 ligger i anslutning till plan-
omradet. Narmaste rekreations- och lekplats ar Positivparken, cirka 150 m sydvast om
planomradet. Vid Frélunda torg, cirka 600 m sydvast om planomradet finns sallan-
kop- och dagligvaruhandel.

Teknik

Omradet ar kopplat till det kommunala VA-ledningsnétet. EInat, varme och tele finns
utbyggt i omradet.

Storningar

Buller

En bullerutredning enligt 4 kap 33a§ beddms med hansyn till bullersituationen inte
behdvas. Enligt stadens dvergripande trafikbullerkartering beraknat pa 2018 ars tra-
fikdata uppgar den ekvivalenta trafikbullernivan till 40-50 dBA for stérre delen av
planomradet. P4 fem fasader uppgar bullernivaerna till 50-55 dBA och pa en del av
fasaden pa byggnaden pa fastigheten Jarnbrott 138:6 uppgar den ekvivalenta trafik-
bullernivan till 55-60 dBA.

Luftkvalitet

Luftkvalitén bedoms vara godtagbar inom planomradet, med arsmedelvarde fran 2015
ars data p& under 20 pug/m?® och dygnsmedelvarde pa runt 36 pg/m?®.

/ iy Oversvamningsrisk

* Vid ett klimatanpassat 100-arsregn be-
% doms vattensamlingar pa flackvisa stal-
len inom planomradet uppga till ca 0,3
' meters djup.

g Karta fran Kretslopp och vatten som vi-

sar 6versvamning vid ett klimatanpassat
100-arsregn, dar ljusblatt indikerar djup
J pa 0,1-0,2 m och den morkare bla fargen
. indikerar djup pa 0,2-0,5 m.

20/
)
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Andringen av detaljplanen innebar en justering av byggratterna for bostadshusens pla-
cering sa att de stammer Gverens med befintliga forhallanden samt medger en utbygg-
nad av befintliga balkonger. Andringen innebér dven att en yta pa 20 kvadratmeter
komplementbyggnad per flerbostadshus tillkommer, totalt 200 kvadratmeter. Syftet ar
att medge byggratt for de befintliga pergolorna.

Byggratten for bostadshusen skréddarsys efter de konkava fasaderna och byggnads-
héjden i +-h6jd ersétts med nockhojd i +-hdjd som réknats om efter dagens hojdsy-
stem RH 2000. En planbestammelse om att eventuella tekniska anldggningar ovan
nockhojd placeras ej synligt fran Marconigatan har inforts for samtliga bostadshus
inom planomradet. Syftet &r att teknik pa taken placeras utan att paverka byggnader-
nas skulpturala siluettverkan.

Detaljplanen medger en utbyggnad av balkongernas djup pa 57 cm. Det mojliggor ett
djup fran fasad pa 1,2 meter. Balkongerna &r infallda i fasaden med 77 cm sa det to-
tala djupet blir strax under 2 meter. Den befintliga bredden justeras inte.

Bevarande, rivning

Ingen bebyggelse kommer rivas vid planens genomforande. Detaljplanen innebar i
stéllet att en varsamhetsbestammelse infors for samtliga bostadshus i planen. Varsam-
hetsbestammelsen syftar till att sékerstélla byggnadernas karaktéarsdrag och bevaran-
det av bostadshusens kulturhistoriska och miljoskapande varde.

En utformningsbestammelse for balkongerna har inforts i plankartan som reglerar ut-
byggnaden av balkongerna i bredd och djup samt utformningen av balkongerna som
anpassas till det ursprungliga arkitektoniska uttrycket. Utbyggnaden av balkongerna
bor ske konsekvent pa samtliga punkthus bada gavlar sa att det regelbundna och starkt
symmetriska helhetsintrycket inte ska ga forlorat.

Bostadsgardarna

Den dppna bostadsgarden ar i planforslaget, precis som i den gallande stadsplanen
forsedd med prickad mark. Den inre delen av garden som omfattar de fyra punkthusen
i vaster ar forsedd med planbestdimmelse som forhindrar anldggning av parkering.

XY 7,

AR ‘ ; L /1) Det storre gangstraket genom om-
3 J radet kantas av alléer som plante-
rades i samband med att husen

¥ uppfordes pa 60-talet, vilket gor
— att de omfattas av biotopskydd da
de ar aldre an 30 ar. En planbe-
staimmelse fortydligar biotopskyd-
det.

Ett av alléstraken genom bostads-
omradet.
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Trafik och parkering
Planforslaget medfor inga forandringar av trafikflodet.

Parkeringsytorna vid Mandolingatan och Fagottgatan utanfor planomradet ar upplatna
med tomtrattsavtal. Tomtratten sades upp av Fastighetskontoret under 2019 och upp-
hor i september 2021. Det finns ett avtalsservitut till forman for fastigheterna som in-
gar i planomradet for garage och parkeringsmojligheter pa de ovan namnda parke-
ringsytorna.

Framtida parkeringslésningar for bostdderna behandlas i kommande detaljplan dar
fastigheterna med parkeringarna ingar.

Teknisk forsorjning

Avfall, varme, vatten och avlopp

Planfdrslaget innebér ingen forandring i de tekniska forsorjningsystem som finns for
bostadshusen i dag, s& som avfallshantering, varme, vatten och avlopp.

Dagvatten

Planférslaget innebar ingen forsamring av dagvattenhanteringen. Dagvatten skall i
forsta hand tas om hand inom den fastighet dar dagvattnet genereras. Inom omradet
visar berakningar pa ett klimatanpassat 100-arsregn att ytor riskeras att Gversvammas
med ett djup om 0,3 m. Planforslaget paverkar inte Gversvamningsrisken men atgar-
der for att for leda bort och fordréja regnvatten fran marken framfor bostadshusens
entréer bor utforas sa att framkomlighet och byggnadsfunktion inte paverkas.
Fastighetsindelning

Fastighetsplan 1480K-111-5183 upphavs inom omradet med planbestammelse. Da
finns mojlighet for fastighetsdgaren och tomtréttshavaren att sammanlagga de tio fas-
tigheterna till en stor fastighet vilket kan vara en fordel ur forvaltningssynpunkt.

Fastighetsrattsliga fragor

Servitut

Det finns ett avtalsservitut till forman for Jarnbrott 138:1-10 for garage och parke-
ringsmojligheter pa Jarnbrott 758:67 samt 758:68.

Jarnbrott 138:1-10 har samtliga inbordes avtalsservitut for vattenledning och spillvat-
tenledning.
Genomforandefragor

Planforslaget medfor inga kommunala kostnader.

Tidplan

Samrad: ~ Andra kvartalet 2020
Granskning: Fjarde kvartalet 2020
Antagande: Fjarde kvartalet 2020

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
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Genomfdrandetid

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller andrar gallande plan. Fastighetsdgaren &ger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomforandetid

Genomfdrandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Overvaganden har gjort mellan olika intressen:

Nollalternativet

Om detaljplanen inte &ndras kan balkongerna inte byggas ut och punkthusen forhaller
sig inte till byggratterna vad géller placering. De befintliga pergolorna saknar fortsatt
byggrétt.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Vardagsliv

For bostadsrattsforeningen och de boende innebar det att en kommande renovering av
balkongerna utfors utan bostadskvalitétshdjande atgarder som en utbyggnad av bal-
kongerna innebar.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
prévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens Gversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda naturintressen berérs. Kulturmil-
jon som omfattar de tio bostadshusen far en mindre paverkan i samband med utbygg-
nad av balkonger. Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den
fran allman synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och forelig-
gande behov. Planen beddms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. De-
taljplanen ar forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.
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Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneférslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Plan-
forslaget medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de andamal som anges i
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt
beaktas.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen &r av-
stdimd med Lansstyrelsen 27 mars 2020. Foljderna av planens genomférande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstallning av planens
miljokonsekvenser.

Planforslaget bedoms inte innebara ndgon betydande miljépaverkan da foreslagna for-
andringar endast medger utbyggnad av befintliga balkonger samt justering av byggratt
sa att den dverensstammer med dagens férhallanden vad galler komplementbyggna-
der och placering av bostadshus.

Overrensstammelse med Oversiktsplanen

Planférslaget ar i dverensstammelse med géllande éversiktsplan for Géteborg.

For Stadsbyggnadskontoret

Mari Tastare Agneta Runevad
Planchef Plansamordnare

Carin Gustrin
Planhandléggare
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