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Platsen

Planens inriktning

Syftet med detaljplanen &r att mdjliggdra pa- och ombyggnad av fastigheten med bostéder och
verksamheter samt sékerstilla stadsbyggnadskvaliteter, kulturhistoriska och arkitektoniska vér-
den. En del av byggnaden som idag &r planstridig far ett planstod.

Den befintliga byggnaden fran 1812 foreslas byggas pa med tva vaningar som kompletterar kvar-
teret pa ett vilavvagt sitt, med hinsyn till kulturmiljovéarden, stadsbild och stadsliv. Pabyggnaden
innehéller bostad och arbetsrum for biskopen, en representationsvaning samt ett par overnatt-
ningsrum. [ samband med detta vill man rusta upp den befintliga byggnadens verksamhetslokaler
och bostédder och fa en storre flexibilitet i anvdndning pa vaning tva och tre. Tillkommande brutto-
yta ér 1 forslaget cirka 800 kvm.

Oversiktsplanen anger bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor. En blandning av bosti-
der och icke stérande verksamheter ir énskvird. Planen stimmer dverens med OP:s inriktning. En
ny fordjupad dversiktsplan for centrum ér under framtagande. Omradet ingar i Stadsutvecklings-
program for sddra centrum som &r under framtagande. Omradet omfattas av detaljplan 1480K-II-
2271 fran 1938. Den Ostra delen av byggnaden ir idag planstridig d& detaljplanen anger gata, men
breddning av Magasinsgatan i denna del genomfordes aldrig.

Fastigheten ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden och bevarandeprogrammet och om- och
pabyggnad forutsitter en genomténkt utformning och gestaltning. Sol- och dagsljusforhallandena i
det tita kvarteret samt stadslivets och vardagslivets behov behdver noga studeras.

Positivt planbesked i BN 2017-04-25. Ambitionen ar att detaljplanen ska antas Q1 2022.

Beskrivning av platsen

Planomradet ligger i stadsdelen Inom Vallgraven i Goteborgs centrum i tit stadsbebyggelse. Plan-
omradet omfattar fastigheten Inom Vallgraven 56:2 i f.d. kv. Tre Remmare och avgrinsas av Ma-
gasinsgatan i 0ster och Kyrkogatan i soder. Mot nordost avgrénsas planomradet av Makarna Tods
plats och fastigheterna Inom Vallgraven 56:3 i véster och Inom Vallgraven 56:1 i norr.

Planomrédet ingar i Goteborgs Stads Oversiktsplan i omradet benimns som Centrala Géteborg —
Innerstaden. Didr beskrivs inriktningen att Centrala Goteborg ska kunna utvecklas och stirkas som
en plats for handel, arbete, boende och forstroelse. Genom att ge goda forutsittningar for evene-
mang, utbildning, kultur och turism kan ett levande centrum bibehéllas och utvecklas. I 6vrigt be-
skrivs att innerstaden ska karaktiriseras av en hog tathet och ett blandat innehall. Funktioner
sasom t.ex. evenemang, utbildning, kultur och bostéder ska rymmas i innerstaden och bostadsin-
nehéllet bor oka. Inriktningen &r att kollektivtrafik, gaende och cyklande ska prioriteras. Inrikt-
ningen ar ocksa att de kulturhistoriska védrdena ska vérnas och hinsyn till dessa ska tas vid ny-
byggnation. Utformningen av ny arkitektur ska avvdgas mot karaktdren i den traditionella bebyg-
gelsen.
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Omkringliggande bebyggelse

Bebyggelsen bestar till storsta del av kvartersstad och den ndrmst liggande bebyggelsen dr mellan
3-7 vaningar. Magasinsgatans bredd varierar mellan ca 7 meter till cirka 12 meter vid Makarna
Tods plats och gar i nord-sydlig riktning. Kyrkogatan har en bredd pa cirka 5 meter och stricker
sig 1 Ost-véstlig riktning. Vid korsningen Magasinsgatan/Kyrkogatan har byggnaderna avskurna
horn vilket gor att rummet Gppnar sig. Ingen av gatorna beridknas behovas breddas, dndras eller
omgestaltas.

Figur 2. Korsningen Magasinsgatan/Kyrkogatan.

Topografin

Planomradet dr bebyggt och omgivningen &r plan med hoéjder fran +5.6 till +5.9. Kyrkogatan slut-
tar uppat mot vést och ansluter med en trappa mot Ekelundsgatan som ligger pa en hojd pa +10.1.
Vister om planomradet reser sig Stora Otterhéllan, en av de for fastningsstadens tre karaktérist-
iska bergshdjder med hojder pa runt +30.0. I sydvist finns Kungshojd (Lilla Otterhéllan) med hoj-
der pa ca +20.0.
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Figur 3. Planomrddet avgrinsas av Magasinsgatan i éster, Kyrkogatan i séder
och fastigheterna Inom Vallgraven 56:3 i vdster och Inom Vallgraven 56:1 i norr.
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Trafiksituationen

Stora vigar i nirheten av planomradet

E45/Gotatunneln dr ndrmaste storsta vig, beldgen en bit sydvést om planomradet. I vrigt dr det
storre stadsgator med kollektivtrafik sd som Véstra Hamngatan i dster och Stora Badhusgatan som
ligger nagra kvarter véster om omradet.

I primdromradet Inom Vallgraven (stadsdelarna Inom Vallgraven och Nordstaden) dir planomra-
det ligger finns 905 personbilar registrerade 2018, omradet har en folkméngd pd 4175 personer ar
2018, vilket betyder ca 0,22 personbilar/person. Det dr ungefdr samma som SDN Centrum och
inte mycket lagre dn Goteborg som helhet (0,28 personbilar/person).

Kalla: http://statistikdatabas.goteborg.se

Trafikméngder/fordonsrorelser

Pa Magasinsgatan 400 fordon/dygn ar 2005. Median hastighet ar cirka 16 km/h ar 2005 enligt
http://www.statistik.tkgbg.se/M/Magasinsgatan.html. Med medianhastighet menas att hélften av
alla bilar har en hastighet som ar lika med eller ldgre 4n angiven hastighet. Siffrorna som finns for
Magasinsgatan dr gamla, men ingen statistisk pa fordonsrorelser pa Magasinsgatan efter ar 2005
finns registrerad i stadens statistikdatabas. Det dr viktigt att komma ihag att siffrorna under de
senaste 15 dren kan ha @ndrats. Magasinsgatan blev dock géngfartsomrade 2003 vilket ocksa
borde ha begrédnsat fordonsrorelserna till en viss del. PA Magasinsgatan rdder idag ett forbud for
fordonstrafik mellan 20:00-06:00 pa strickan. Ekelundsgatan, som &r mer trafikerad dr Magasins-
gatan med 2900 fordon/dygn, varav tunga fordon 290 fordon/dygn ar 2018. Till tung trafik rdknas
fordon som har en vikt 6ver 3,5 ton. Median hastighet dr 26 km/h ar 2018. For Kyrkogatan, mel-
lan Viastra Hamngatan och Ekelundsgatan/Magasinsgatan finns ej trafikméngder. Del av Kyrkoga-
tan som berors dr dock géngfartsomrade och avslutas mot Ekelundsgatan som atervandsgriand utan

viandplan med en trappa upp mot Ekelundsgatan.
Kallor: http://www.statistik.tkgbg.se/M/Magasinsgatan.html
http://www.statistik.tkgbg.se/E/Ekelundsgatan.html

Detaljplanen for pdbyggnad med bostédder vid Magasinsgatan med cirka 250 kvm tillkommande
bostider och cirka 550 kvm tillkommande verksamheter (kontor) kommer att generera 60 stycken
delresor per dygn varav 17 ér bilresor.

Planen berédknas ocksd alstra 0,4 godstransporter per dag. Det dr viktigt att ha i atanke att dessa
siffror kan variera dd modellen gar utifrdn stadsdelar, som i detta fall Centrum och inte dr mer
platsspecifik &n det. De platsspecifika forutsdttningarna ser olika ut i olika delar av centrum och i
omradet kring Magasinsgatan och runt omkring opererar Stadsleveransen. Magasinsgatan ingar i
distributionszon 2 for Stadsleveransen. Det innebér att de 0,4 godsleveranser som planen enligt
resekalkylen berdknas generera till en viss del kommer att géras med Stadsleveransen som &r en
samlastningstjénst for paketleveranser som dr mindre 4n vanliga lastbilar och drivs med el.
Siffran 0,4 godstransporter/dag bedoms darfor som négot hog.

Det innebér ocksa att ménga av de leveranser som sker till omkringliggande verksamheter
ocksa sker via Stadsleveransen. Vanliga leveranser med storre méngder gods och vanliga last-
bilar far bara goras innan kl. 11:00 da affarerna ar stdngda.

Det planeras inte att vidtas nagra storre atgirder for trafiken i detaljplanen. Tillkommande for-
donsrdrelser har berdknats med hjilp av http:/resekalkyl.tkgbg.se/statistik/resekalkyl

Platsbedomning luft
Detaljplan for pdbyggnad med bostidder vid Magasinsgatan Dnr: 0653/16


http://statistikdatabas.goteborg.se/
http://www.statistik.tkgbg.se/M/Magasinsgatan.html
http://www.statistik.tkgbg.se/E/Ekelundsgatan.html
http://resekalkyl.tkgbg.se/statistik/resekalkyl

Goteborgs
Stad

Utskriftsdatum: 2021-01-18

Totalt antal delresor per dag: 60 (60-70)
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Figur 4. Tillkommande fordonsrérelser.

Tillginglighet kollektivtrafik

Nérmaste héllplats 4&r Domkyrkan. Vid Domkyrkan stannar sparvagn 1, 2, 6 och 11, samt buss 16,
19 och 25. Hallplats Gronsakstorget ligger i sydost och Stenpirens hallplats i nordvést, dir stannar
sparvagnslinjerna 9 och 1 samt 6 busslinjer (buss 60, 50, 114, 241, Rosa Express och Rod Ex-
press) och flertalet férjor.

Cykelbana i blandtrafik finns langs Vastra Hamngatan, Stora Badhusgatan och ldangs vallgraven
(Rosenlundsgatan/Sahlgrensgatan/Basargatan). Cykelparkering finns pé flera stéllen lings Ma-
gasinsgatan, pa Lilla Torg och Kaserntorget och vid korsningen Ekelundsgatan/Kyrkogatan ovan-
for trappan. Det finns tre stationer for Styr och Still, Géteborg Stads lanecykelsystem. Domkyr-
kan, Gronsakstorget och Kungsgatan/Telekasern, sammanlagt har de tre stationerna cirka 74
cyklar.

Mgjligheten att promenera i stadsdelen och innerstaden &r mycket god. Bdde Magasinsgatan och
Kyrkogatan #r i denna del gangfartsomraden. Kungsgatan 4r gégata. Aven Drottninggatan ir
gangfartsomrade vister om Magasinsgatan och Oster om Magasinsgatan finns trottoar pa bada si-
dor av gatan fram till Vastra Hamngatan, dir den Oster om Viastra Hamngatan dvergar i gdngfarts-
gata.

Planerade trafikatgirder/P-tal

Mobilitets och parkeringsutredning ska genomforas. Planomradet ingar i Zon A Innerstaden in-
klusive Alvstaden, utvidgad innerstad och strategiska knutpunkter med p-tal for kontor: 05, for
handel: 0-13 och flerbostadshus: 0,2-0,5.

Andra fororeningskillor

Rosenlundsverket ar ett kraftvirmeverk som producerar fjarrvirme och fjarrkyla och ligger cirka
420m sydvést om planomradet. Den mest betydande miljopaverkan fran anldggningen ar utslapp
av rokgaser till luft. R6kgaserna frdn eldning av naturgas och olja innehdller bland annat koldi-
oxid, kvéveoxider, svaveloxider och stoft. Paverkan pa miljon blir dirmed framst bidrag till kli-
matfordndringar, forsurning och 6vergddning av mark och vatten. Fran anlédggningen sker dven
utslépp till vatten framst i form av kylvatten. Buller fran anldggningen kommer huvudsakligen
fran flaktar och skorstenarna.
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Cirka 625 m sydviast om planomradet ligger Gotatunnelns ena mynning och cirka 800 m nordost
frén planomradet ligger Gotatunnelns norra mynning.
Aktuella luftmiljoutredningar i niirheten
Skeppsbron bedomning av luftkvalitet, Sweco (2009-09-14)

Nuldgesbeskrivning (&r 2011) av luftkvaliteten i Géteborgsomradet infor byggandet av Véstlian-
ken, Goteborgs Stad Miljoforvaltningen (2013-06-28)

Underlag till jarnvagsplaner, Olskroken planskildhet och Véstldnken, Underlagsrapport Luftkvali-
tet, Trafikverket (2014-09-01)

Berédkningar av halterna av PM10 och NO2 i ndrheten av Vistlidnkens stationsldgen under drifttid,
Goteborgs Stad, Miljoforvaltningen Utredningsrapport 2013:8, (Januari, 2014)

Berédkningar av halterna av PM10 och NO2 i nérheten av Vistlidnkens stationsldgen under drifttid,
Goteborgs Stad, Miljoforvaltningen Utredningsrapport 2013:8, (Januari, 2014)

Beddmning av risk for overskridande av MKN (MF)

Luftkvaliteten pd platsen

Bedomningen ska innehélla en platsspecifik beddmning av luftkvaliteten. Féljande punkter ska underso-
kas och beskrivas for att f4 en helhetsbild av liget:

1. Uppmidtta halter (om mitningar finns i omradet)
2. Relevanta berdkningar i ndiromradet (fran de tva senaste aren)

3. Hur platsens forutsittningar (topografi, bebyggelse m.m.) paverkar halterna

Beddomningen om situationen kan landa i:
1. MKN klaras

2. Oklart om MKN klaras
3. MKN klaras inte
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Figur 5. 98-percentiler av dyvgnsmedelvdrden kvivedioxid enligt miljoférvaltningens berdkningar for 2015.

Enligt miljoforvaltningens berdkningar Ren Stadsluft ligger halterna av kvavedioxid under
miljokvalitetsnormerna, se figur 1. Marginalerna upp till gransvérdena ligger dock inom fel-
marginalen for berdkningarna, i synnerhet nir det giller 98-percentilen for dygnsmedelvér-
den. Eftersom utslédppen av luftféroreningar pa Magasins- och Kyrkogatan dr mycket sméa
kommer byggelsens avskdrmande effekt 6verviga gaturumseffekterna. Milj6forvaltningen be-
domer ddrmed att berdkningarna troligare dverskattar halterna én tvirt om.

I regel dr 98-percentilen for dygnsmedelvirden av kvivedioxid det matt for vilket miljokvali-
tetsnormen &r svarast att underskrida i Goteborg. Om den klaras ar det ofta rimligt att anta att
dven Ovriga matt klarar sina respektive normer. Miljo6forvaltningen beddmer dérfor att det ar
troligt att miljokvalitetsnormerna for luft klaras pé platsen.

Behov av fortsatta utredningar

Hiér svaras pa om fortsatt utredning krévs och i sa fall vilken typ av utredning som bor goras.
Bedomning och motivering kring vilken av féljande typer av utredning som bor utforas 1 det fortsatta
planarbetet:

1. Nollalternativ (viljs om MF:s bedomning ir att MKN sannolikt kan klaras pa platsen).
Denna typ av utredning gors 1 forsta hand for att ”friskriva” ett omrade fran fortsatta utredningar.

2. Utbyggnadsalternativ (viljs om MF:s bedomning idr att MKN sannolikt 6verskrids pa plat-
sen). Kriaver mer komplicerade berdkningar.

Milj6forvaltningen bedomer att inga ytterligare utredningar behdvs.
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