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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstillt. For att vara siker pé att senare ha rétt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter 1dmnas senast under
granskningstiden.

Niér detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sésom markanvéndning i dversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Besluti Msilighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framforas overklagande  genomférande
Planinformation

Planarbetet startade 2019-01-22.
Detaljplanen &r upprittad med standard planforfarande.
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbygeprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: K&pmansgatan 20, 403 17 Géteborg.
Samradstid:

Samradstiden ar 2021-05-05 — 2021-05-25.

Information om planforslaget ldmnas av:

Sandra Trzil, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 15 51
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Samrad
Datum: 2021-04-20
Aktbeteckning: 2-xxxx

Diarienummer SBK: 0653/16
Handldggare SBK

Sandra Trzil

Tel: 031-368 15 51
sandra.trzil@sbk.goteborg.se

Detaljplan for pabyggnad med bostader vid
Magasinsgatan inom stadsdelen Inom Vallgraven i
Goteborg

Detaljplanen &r upprittad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900)

Planbeskrivning
Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestimmelser, illustrationsritning, grundkarta

Ovriga handlingar:

o Fastighetsforteckning (publiceras €j pa Internet)
e Byggnadsnamndens tidigare fattade beslut
e [llustrationsbilaga, Semrén och Ménsson, 2021-03-18

Utredningar:

e Trafikbullerutredning, Norconsult, 2020-06-25

e Platsbedomning luft, Stadsbyggnadskontoret/Miljoforvaltningen, 2021-
01-18

e  Kulturmiljérapport 2020:03, Géteborgs Stadsmuseum, juni 2020

e Byggnadshistorisk utredning, Antiquum AB, 2020-06-08

e Stom- och grundlaggningsutredning, VBK, 2020-06-23

e Riskanalys Gotatunneln, VBK, 2021-02-19

e Dagvatten- och skyfallsanalys, Kretslopp och vatten, 2021-03-17

e Solstudier, Semrén och Mansson, 2021-03-05

e VSC berdkning, Clarholm Energi & Klimatanalys, 2021-03-08
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen ar att sidkerstélla pdgdende anvindning av befintlig byggnad inom
fastigheten Inom Vallgraven 56:2 samt mdjliggora en pabyggnad med bostéder.

Vidare ér syftet med planen att bevara den ursprungliga byggnadens kulturhistoriska
véarden och visentliga karaktirsdrag. Pabyggnaden ska utformas med hénsyn till
byggnadens kulturhistoriska virden och dess sammanhang.

Planomrédet ar cirka 350 m? stort och belédget vid korsningen av Magasinsgatan och
Kyrkogatan. Den ursprungliga byggnaden pa fastigheten &r uppford &r 1812. Byggnaden
ingér i ett omrade av riksintresse for kulturmiljévarden och i stadens bevarandeprogram.
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Planomraddet dr markerat med rod avgrinsning, ortofoto fran 2020.

Planens innebdrd och genomfoérande

Detaljplanen medger centruméndamal och bostadséndamal vilket bekréftar pagéende
markanvindning. Planen mdjliggdr en pabyggnad pa befintlig byggnad inom fastigheten
Inom Vallgraven 56:2 med en vaning samt takvaning, vilket innebér ett tillskott pa
omkring 3—6 bostdder. Planen mdjliggor dven tillgidnglighetanpassning av befintlig
byggnad. Planen foreskriver i 6vrigt bevarande av den ursprungliga byggnaden. I det
nordvéstra hornet av fastigheten bekriftar planen befintlig vigtunnel.

Att den ursprungliga byggnaden forblir fortsatt avldsbar &r viktigt for att vérna dess
kulturhistoriska vérden och riksintresset for kulturmiljovarden. En mycket hog kvalitet
krévs i utformning, gestaltning och utférande béde for pabyggnaden och vid upprustning
av den ursprungliga byggnaden i syfte att ni en god helhetsverkan.

Fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.
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Befintlig utseende till vinster. Till hoger visas en mdjlig utformning av pabyggnaden och
upprustning av den ursprungliga byggnaden, idéskiss Semrén och Mdnsson.

e

Overviaganden och konsekvenser

Avvégningar har gjorts mellan olika intressen. Den befintliga byggnaden och dess
sammanhang har tydligt dokumenterade kulturmiljévirden som é&r av allmént och
riksintresse. Planforslaget mojliggér en mindre komplettering med bostéder i innerstaden
vilket dr ett annat allmént intresse i1 enlighet med Gversiktsplanens strategier. Den
efterstrdvansvirda funktionsblandningen som finns i gatan och byggnaden idag bekriftas
genom tillskottet.

Berord byggnad har en tidstrogen sérpriagel och kommunicerar tidsepoken i stadsrummet
framforallt genom sin skala. Den har potential att genom vard och underhéllsétgéirder
lasas dnnu tydligare. Planforslaget bedoms innebéra stor paverkan pé négra centrala
riksintresseuttryck, just genom foréndring av skalan. Planforslaget stéller krav pa en
mycket hog kvalitet och varsam anpassning i utformning, gestaltning och utférande.
Stillda krav baddar for att paverkan ska kunna begrinsas dels genom en genomtankt
gestaltning, dels genom att tydligt viarna kvarstdende uttryck som &r viktiga for att
upprétthélla den ursprungliga byggnadens ldsbarhet.

Bebyggelsen enligt planforslaget fordndrar till viss del utsikten for de nirbeldgna
fastigheterna och innebar viss forsamring vad géller tillgang till dagsljus och
skuggpaverkan. Detta dr en konsekvens av att staden utvecklas och ny bebyggelse ldggs
till i de titbebyggda miljéerna.

Overensstimmelse med 6versiktsplanen

Planen dverensstimmer med Oversiktsplan for Goteborgs antagen av
kommunfullméiktige 2009-02-26.
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Planens syfte och forutsattningar
Syfte

Syftet med detaljplanen ar att sikerstélla pdgdende anvindning av befintlig byggnad inom
fastigheten Inom Vallgraven 56:2 samt mojliggora en pabyggnad med bostider.

Vidare ér syftet med planen att bevara den ursprungliga byggnadens kulturhistoriska
varden och vésentliga karaktirsdrag. Pabyggnaden ska utformas med hinsyn till
byggnadens kulturhistoriska viarden och dess sammanhang.

I det nordvéstra hornet av fastigheten bekréftar planen planbestimmelser for befintlig
vagtunnel.

Lage, areal och markagoforhallanden

— " Lol ‘_;,;J'{\J b\ e 3 " VL

Planomrddet dr markerat med rod avgrdnsning, ortofoto fran 2020.

Planomradet &r beldget vid korsningen av Magasinsgatan och Kyrkogatan i kvarteret Tre
Remmare i centrala Goteborg. Det ligger cirka 800 meter vaster om Goteborgs
centralstation och cirka 150 meter vaster om Domkyrkoplanen och Goteborgs domkyrka.

Planomradet ar cirka 350 m? (0,035 hektar) stort och omfattar hela fastigheten Inom
Vallgraven 56:2. Fastigheten upptas helt av en byggnad uppford i borjan pa 1800-talet.
Fastigheten 4dgs av Goteborgs Stifts prastlonetillgangar.

Fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen dger allmén plats — gata utanfor berord fastighet.
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I det nordvéstra hornet av fastigheten finns ett officialservitut (1480K-1998F190.2) for
véigtunnel.

Planomrddet omfattar fastigheten Inom Vallgraven 56:2. Det avgrdnsas av

Magasinsgatan i oster, Kyrkogatan i soder och fastigheterna Inom Vallgraven 56.3 i
vdster och Inom Vallgraven 56:1 i norr.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun antagen av kommunfullmiktige 2009-02-26
anger byggelseomrade med gron- och rekreationsytor for planomradet med plats for
bostdder, arbetsplatser, service, handel, mindre gronytor mm.

Planomradet ligger inom Centrala Goteborg — Innerstaden med inriktningen om att
innerstaden ska karaktériseras av en hog tithet och ett blandat innehall, dkat
bostadsinnehéll samt att de kulturhistoriska vérdena ska vérnas och hénsyn till dessa ska
tas vid nybyggnation bland annat.

Det pagar arbete med en ny dversiktsplan for Goteborg. Oversiktsplanen har varit ute pa
samrad under véren 2019 och en utstéllning pégar under véren 2021. Forslag pa en ny
oversiktsplan bekraftar Goteborg som en hallbar stad, 6ppen for varlden. Detta ska
uppnés genom att planera for en ndra, sammanhallen och robust stad. Samtidigt pagar
dven arbete med en fordjupad oversiktsplan for centrala Goteborg som foljer samma
tidplan.

Aven i den nya dversiktsplanen ir strategierna for Innerstaden bland annat att
kulturhistoriska viarden ska virnas och identitetsskapande karaktérer tas tillvara.
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For omradet géller stadsplan, akt 1480K-11-2271, fran 1938. Denna stadsplan tillater
handel samt sddant industriellt &ndamal och bostéder i den utstrackning som
byggnadsnamnden prévar lampligt. Den befintliga byggnaden ér idag planstridig, da den
Ostra delen av byggnaden ligger inom omrade for allmén plats — gata. Det nordvistra
hornet av fastigheten berdrs av andringsplan for Gotatunneln, akt 1480K-11-4221.
Genomforandetiden for samtliga planer som géller for omradet har gatt ut.

Planomradet omfattas inte av tomtindelning eller fastighetsplan.

Tdt stadsbebyggelse och fd ppna och grona ytor omger den berorda byggnaden,
inringad i rott. Vybild fran 2020.

Mark, vegetation och fauna

Planomradet ligger i stadsdelen Inom Vallgraven i Géteborgs centrum och ndromradet
karaktériseras av tit stadsbebyggelse. Kringliggande gator och de titbebyggda kvarterens
sma innergérdar dr i hog grad hardgjorda. Planomradets omgivning &r plan pa narmast
anslutande Magasinsgatan och Kyrkogatan. Kyrkogatan sluttar uppéat mot vést och
ansluter med en trappa mot Ekelundsgatan. Vidare véster och sydvést om planomradet
reser sig bergshdjderna Stora Otterhéllan och Kungshjd. Det ndrmaste grona rummet dr
Domkyrkoplanen cirka 150 meter dsterut. De langa siktlinjerna léngs med Magasinsgatan
leder till Stora Hamnkanalens 6ppna rum i norr. I soder forbi Vallgraven och
Kungsparkens gronska vidare mot Vasastaden.

Markforhallanden och grundlaggning

Marken inom omradet utgdrs av lera med varierande méktighet. Stadsbyggnadskontorets
handritade jordartskarta visar att lerans méktighet 6kar mot dster dér den uppgér till som
mest omkring 20 meter. Markytan &r flack vilket innebér att det inte finns négra
forutsattningar for stabilitetsproblem.
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Utsnitt ur stadsbyggnadskontorets handritade jordartskarta Planomradet visas med réd

avgrdnsning.

Fullstidndiga handlingar pa hur den befintliga byggnaden inom planomréadet ar grundlagd
saknas. Stom- och grundldggningsutredning for eventuell pabyggnad, VBK, 2020-06-23,
konstaterar med hjélp av en grundldggningsinventering gjord 1985 samt uppgifter om
grundlaggningsforfaranden under den tid dd byggnaden uppfordes, att det kan med
relativt stor sannolikhet antas att fastigheten &r grundlagd pa lera genom en kallmur i
kallarplan som i sin tur vilar pa en rustbadd. Séttningssprickor finns pa véggar i killaren.
Aven golvbjilklaget i killaren #r i daligt skick med sprickor och ojimnheter. Métningar
mellan aren 1985-2011 visar att leran konsoliderat relativt konstant under tidsperioden.
En ytterligare métning ar 2016 indikerar en viss stagnation, vilket tyder pa att
sattningstakten dr pa vig att mattas av. Under ar 2021 planeras ytterligare métningar.

Radon
Planomradet ligger inom lagriksomrade for radon.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornlamningar
Hela innerstaden innanfor vallgraven ér skyddad som fornlimning (RAA Géteborg
216:1). Alla atgérder i form av markingrepp kréver tillstdnd av Lénsstyrelsen.

Riksintresse for kulturmiljo

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden Goteborgs innerstad/Staden
inom vallgraven med parkbdltet O 2:1-5. Motivet for riksintresset ar att stadskérnan
inom Vallgraven &r en unik miljé med en rikt varierad, i huvudsak smaskalig, bebyggelse.
Omradet speglar Goteborgs utveckling fran dess grundande till nutid. Stora delar av den
ursprungliga stadsplanen &r bevarade och flera gatustrék préglas av dldre tiders
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tomtindelning och byggande. Omraden med samlad bebyggelse av denna sammanséttning
och art bedoms ha ett mycket stort arkitektur- och byggnadshistoriskt vérde.

De mest centrala egenskaperna for planomradets kulturhistoriska viarden kan
sammanfattas i foljande fem punkter:

e Rutnitsplanen

e De tranga bakgatorna

e Det tidiga 1800-talets stadsnydaning

e Det sena 1800-talets storstadsomdaning
e 1900-talets stadsbyggande

For mer utforlig beskrivning av kulturmiljéernas egenskaper se Kulturmiljorapport
2020:03, Goteborgs Stadsmuseum, juni 2020.

Bevarandeprogram

Byggnaden pa fastigheten Inom Vallgraven 56:2 ingér i Goteborgs Stads
bevarandeprogram frén ar 1999 (del 1), vilket innebér att den &r att betrakta som sérskilt
kulturhistoriskt véirdefull enligt Plan - och bygglagen (PBL) 8 kap. 13 § och darfor inte
far forvanskas. Likasa géller det allménna kravet pa varsamhet vid dndring enligt PBL 8
kap. 17 §.

Omradets historik

Den forsta stadsplanen for den ursprungliga staden Goéteborg uppréttades mellan aren
1619-1621. Kvartersstrukturen innanfor befastningarna planerades och byggdes som en
ratvinklig rutnitsstad med ett system av kanaler utmed vilka stadens torg placerades.
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Undantag fran rutnétsidealet gjordes for att anpassa strukturen efter stadens befédstningar
och de bergknallar som avgriansade rutnétsstaden fran &dlven. Monstret aterspeglas i
kvartersstrukturen &n idag genom kvarterens rektanguldra, och i randen langst vésterut
friare, form.

Bebyggelsen som uppfordes utmed stadens huvudstrak var pakostade byggnader for
stadens vilbargade medborgare, de triangre bakgatorna rymde kékbebyggelse av enklare
karaktdr for de mindre bemedlade invanarna. Denna sociala indelning kan fortfarande
avldsas genom bakgatornas enklare pragel.

Innerstaden har eldhérjats vid flera tillfdllen. Efter flertalet brander i slutet av 1700- och
borjan pa 1800-talet antogs en ny byggnadsordning &r 1803 som innebar ett totalforbud
mot triahus innanfor vallgraven. Under stadsarkitekten Carl Wilhelm Carlbergs ledning
byggdes innerstaden upp som en stenstad i nyklassicistisk stil ddr de mer pakostade husen
uppfordes langs huvudstraken och bakgatornas bebyggelse 1 hog grad utgick fran
typritningar Carlberg tog fram. Bebyggelsen fran denna tid ar bland den dldsta
bebyggelsen i staden idag.

Tillkomsttid 1621-1900:

B 1600-tal

Il 1700-tal
-~ - [7] 1800-1850

M 1850-1500

Oversiktskarta som visar byggnadsdr for bebyggelse i centrala Géteborg (Goteborgs
Stadsmuseum). Byggnaden inom planomrddet markerad med rod ring.

Magasinsgatan, dar planomradet ligger, var en av de ursprungliga bakgatorna i staden och
utgjorde den vistligaste av tre ldngre bakgator i nord-sydlig riktning. Kvarteren runt
Magasinsgatan bebyggdes efter branderna i borjan pé 1800-talet till stora delar med
Carlbergs typhus i tva vaningar och enkla fasader.

Under andra halvan av 1800-talet och med fortséttning in pa 1900-talet genomgick
innerstaden en omfattande forandring. Manga funktioner och verksamheter flyttades ut
fran det ursprungliga stadsomradet. Nya arkitekturstilar tog form och karaktéren i
gatornas bottenvéaningar fordndrades succesivt. Butikslokalerna utdkades och flertalet
byggnader fick storre skyltfonster mot gatorna. Aven bilismen satte sin prigel pa
stadskdrnan vilket bland annat innebar att Ekelundsgatan breddades. Under senare halvan
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av 1900-talet uppfordes flera storskaliga kontors- och affarslokaler i innerstaden.
Samtidigt har den ursprungliga skalan till delar bibehallits, efter principen med hogre
bebyggelse mot huvudstraken och hojdmaéssigt anpassad lagre bebyggelse mot de
historiska bakgatorna. Langs Magasinsgatan revs flera dldre byggnader och ersattes med
nya byggnader och ett varierat innehall. I manga fall bredde de nya byggnaderna ut sig
horisontellt men anpassades till bevarade hus i1 hojdled. Ett annat karaktirsdrag som
préglat staden 6ver ldng tid och som i hog utstrickning finns bevarat langs Magasinsgatan
ar forekomsten av avfasade horn i rutnétets fyrvagskorsningar.

For en mer omfattande beskrivning av omradets historik se Kulturmiljorapport 2020:03,
Goteborgs Stadsmuseum, juni 2020.

Befintlig byggnad

Byggnaden pa fastigheten Inom Vallgraven 56:2 utgors av en vinkelbyggnad i tre
vaningar med vind samt kéllare under del av huset, ursprungligen uppford i gult tegel.
Huset ligger i korsningen mellan Magasinsgatan och Kyrkogatan. Byggnaden, som
uppfordes ar 1812 efter den stora stadsbranden 1804, byggdes ursprungligen som hotell
och virdshus. Efter att hotellverksamheten upphdrde har byggnaden hyst en kombination
av butiker och bostéder i slutet av 1800-talet och senare kafferosteri, for att senare aterga
till butiker och bostéder.

sy
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Bild till vinster: Bygg;d&;'én inom planom;’ddet fungerade ursprungligen som hotell.
Fasader i tegel och ett enkelt formsprak typiskt for innerstadens bakgator. Bild till hoger:

Magasinsgatan runt 1930-40-talet. Byggnadens brandgavel exponerades i samband med
att del av gatan breddades.

Byggnaden har genomgétt ett flertal fordndringar, invéndigt saval som utvandigt. Till de
storre utvindiga fordndringarna hor att bottenvaningen under perioden 1920-50-tal
forsags med storre skyltfonsterpartier, att garden pa 1950-talet fylldes ut av en
tillbyggnad i tvé vaningar, samt att byggnadens tidigare gula tegelfasader under 1980-
talet erholl tilldggsisolering mot gatan i form av en slétare puts, idag mélad i en ljust gul
kuldr. Taket utgors av ett laglutande och platklatt sadeltak. Takplaten ar sentida och
utgors av bandtikt plat.

Den ursprungliga exteridren &dr fordndrad men det nyklassicistiska uttrycket ar delvis
bevarat genom det avskalade och symmetriska formspréket, den profilerade takfoten och
det laglutande taket. Byggnadens bevarade grundvolym som en vinkelstilld
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trevaningsbyggnad med delvis bevarade gardsfasader gor det mojligt att forstd byggnaden
som en del av det tidiga 1800-talets stad.

Aven angriinsande byggnader har genomgatt forindringar éver tid. I den aktuella
korsningen har flera av de dldre stenhusen rivits och ersatts med kontorskomplex. Del av
Magasinsgatan har breddats vilket inneburit att brandgaveln pd Magasinsgatan 5
exponerats. Samtidigt dr det fortfarande mdjligt att avldsa byggnaden som del av det
tidiga 1800-talets stenstad tack vare byggnadens vil bevarade hojdskala, grundvolym och
avfasade horn, enkla och avskalade utformning, profilerade takfot och ursprungliga
fonsterséttning i vaning 2 och véning 3. Magasinsgatans begridnsade héjdskala och sndva
gaturum bidrar till att gatan &n idag &r en representant for 1800-talets karaktéristiska
bakgator.

For en mer detaljerad beskrivning av befintlig byggnads arkitektoniska och
kulturhistoriska vérden se Byggnadshistorisk utredning, Antiquum AB, 2020-06-08.

Byggnad inom planomradet sedd fran Kyrkogatan (bild till vater) och Magasinsgatan
(bild till hoger).

Sociala forutsattningar

Centrala Goteborg ér attraktiv bland unga da flera hogskolor, universitet och cirka hilften
av stadens studentbostéder finns hér. I stadsdelen &r dven andelen smélagenheter och
hyresldgenheter hdg. Detta sammantaget bidrar till att forklara den hdga andel unga
vuxna och laga andel barn som bor i stadsdelen. Fa bostéder ér tillgdnglighetsanpassade.
Det centrala ldget gér omradet att bostadspriserna dr hdga och hyreskderna langa. Trots
det finns en stor rorlighet och ménga flyttar efter en kort tid, vilket péverkar
befolkningssammanséttningen och det sociala livet. Andelen utrikes fodda i centrala
delarna &r ldgre 4n genomsnittet i Goteborg. Inom Vallgraven ror sig manga besokare
frén hela vérlden da flera av stadens besoksmal ligger hir. Offentliga platser anvands i
stort lika mycket av mén och kvinnor.
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Inom Vallgraven finns gott om butiker, restauranger, kontor som bidrar till en stor
dagsbefolkning. Samtidigt 4r boendetédtheten 1ag vilket innebér stora variationer i
stadslivet under dag- och kvillstid. I ndromradet finns samtidigt manga 6verblickbara
strdk med kvéllsaktiva bottenvaningar och en del bostadsentréer som ger trygghet till
gaturummet. Magasinsgatan har hog tillgénglighet i1 gatunétet, vilket innebér att gatan dr
14tt att hitta till och naturlig att anvénda. Kyrkogatan slutar i denna del i en trappa mot
den hogre beldgna Ekelundsgatan och upplevs hiar som en mork atervéndsgrind med
slutna bottenvéaningar.

[ stadsdelen har varje boende och arbetande endast 2,5 m? rekreationsyta per person,
vilket jimfort med Goteborgssnittet pd 230 m? dr att betrakta som bristfilligt. Samtidigt
finns god tillgang till rekreationsytor inom gangavstand. Domkyrkoplan som ligger cirka
150 meter frén planomréadet dr en gron oas for boende, verksamma och besdkare i staden.
Kungsparken &r den ndrmaste stadsparken cirka 450 meter sdder om planomradet med
lummig historisk gronska. Andra mindre grona rum i ndromradet &r den lilla parken vid
bastionen Carolus Rex pa Kungsh6jd och Kronhusparken.

....

g

ronytor och parker dr fa i ndrheten av planomrddet. Ndrmaste storre park dr
Kungsparken cirka 450 meter séderut. Planomrddet i rott, ortofoto fran 2018.

Gustav Adolfs torg, Lilla torget, Kungstorget, Brunnsparken, Stenpiren och
Biiltesspannarparken dr 6ppna offentliga platser och torg i nérheten samt platser for
evenemang.

I den &ldre bebyggelsen i stadsdelen Inom Vallgraven dr utomhusytan pa kvartersmark
begransad och kan inte fylla behoven av utomhusvistelse for alla boende. Istéllet blir de
offentliga rummen &n viktigare for att ersitta bostadsgardens funktioner.

Den nérmaste lekplatsen finns vid Arsenalgatan och pa Rosenlundsplatsen, bada cirka
500 meter fran planomradet. Lekplatser finns dven pad Haga Kyrkoplan och i
Tradgardsforeningen.
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Magasinsgatan ar en av de forsta gagatorna i stadskdrnan och har sedan ombyggnaden i
borjan pa 2000-talet utvecklats till en populér malpunkt med mycket stadsliv och rorelse.
Sarskilt den sodra delen av Magasinsgatan utgor ett livligt strak koncentrerat vid
platsbildingen vid de historiska artilleristallarna. Gatan har genom &ren behallit sin
sméskalighet och brakiga bakgatekaraktér.

Barnfamiljer Inom Vallgraven uppskattar narheten till olika méalpunkter och trivseln i
omrédet dr generellt sett stor. Samtidigt upplevs omradet som mindre barnvénligt &n
andra delar av centrum. Framforallt pga. brist pa gronomraden och den trafikintensiva
miljon med buller, avgaser och osdkra trafikmiljoer.

Trafik, kollektivtrafik, parkering och tillganglighet

Inom Vallgraven, i delarna ster och séder om planomradet, 4r manga gator prioriterade
for fotgéngare. I gatumiljoerna vister om planomradet har bilar och kollektivtrafik hogre
prioritet och hir samspelar olika trafikslag i hogre utstrackning. Planomrédet angrénsar
till Magasinsgatan och Kyrkogatan som béada i denna del dr gdngfartsomréden.
Gangflddet ir som storst i sddra delen av Magasinsgatan. Aven Kungsgatan,
Ekelundsgatan och Véstra Hamngatan har stora géngfloden. Under sommaren 6kar
gangflodet med 40% i centrala Goteborg.

Nérmaste cykelbana i blandtrafik finns ldngs Véstra Hamngatan. Magasinsgatan, Véastra
och Norra Hamngatan riknas som gena cykelstrédk. Cykelparkering finns pé flera stéllen
langs Magasinsgatan. Styr och Stéll, Goteborg Stads lanecykelsystem, har sin ndrmaste
station vid Domkyrkan.

Omrédet nas med bil fran gangfartsgatorna Magasinsgatan och Kyrkogatan. Parkering
finns inte i anslutning till fastigheten.

Kollektivtrafiken ér god Inom Vallgraven med flera tydliga kollektivtrafikstrak. Den
narmaste héllplatsen Domkyrkan finns pa Vastra Hamngatan knappt 100 meter fran
planomrédet. Vid Domkyrkan och héllplatsen Gronsakstorget i sydost stannar flera
sparvagns- och busslinjer. Vid hallplatsen Stenpiren i nordvést nar man dven
farjetrafiken.

De anslutande gatorna ér plana med mycket liten lutning och nivéskillnader.
Ekelundsgatan nar man dock endast med trappor via Kyrkogatan och Drottninggatan.
Tillgdnglighet till byggnaden &r idag otillfredsstillande med trappor till entréerna.

Service

Stadsdelen Inom Vallgraven har stort utbud av samhéllsservice, platser for kultur och inte
minst kommersiell service. I planomradets omgivning finns méangder av affarer och
restauranger. Byggnaden pa fastigheten Inom Vallgraven 56:2 har tva lokaler i
bottenvaningen som inrymmer en restaurang respektive en skobutik. Inom stadsdelen
finns gott om framforallt privatdgda vardcentraler och tandldkare samt apotek.

I innerstaden finns i dag stora brister vad géller tillgang till kommunal service samt lek-

och friytor. Det finns f& anldggningar for barn-och ungdomsidrott eller mindre féreningar.
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Nérmaste forskola ligger pa Lasarettgatan, cirka 500 meter fran planomradet uppfor
Otterhéllan. En 6ppen forskola finns p& Drottninggatan. Grundskolan Gustaviskolan
ligger cirka 250 meter sdderut pd Magasinsgatan.

Teknisk forsorjning

VA, fjarrvirme, el, tele och fiber dr anslutet till befintlig byggnad.

Planomradet ligger inom ett omradde med kombinerat system som avleder dagvattnet till

Ryaverket. Vid storre regn briiddas vattnet till Gota Alv.

Risk och storningar

Buller

Enligt miljoforvaltningens bullerkartldggning, som innehaller berdknade ljudnivéer fran
végtrafik och sparvagnstrafik med trafikdata fran 2018, ligger ekvivalenta ljudnivéer fran
bada kéllor under 60 dBA pa Kyrkogatan och Magasinsgatan i anslutning till berérd
fastighet. Maximal ljudniva frén vig- och sparvigstrafik ligger p& dessa gator pa mellan
75-90 dBA.

X Under 40 dB
f,,,-ff”’/] 40-45 dB
by 4550 dB
50-55 dB
55-60 db
50-65 db
W 6570 dB

[ Ower 70 dB

o | - \
Utdrag ur Géteborgs Stads webbkarta med trafikbuller berdknat pa 2018 drs trafikdata,
utbredning av buller frdn vig- och spdrtrafik, ekvivalent ljudnivd. Planomrddet ligger
inom den roda markeringen.
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[ Under 60 dEa
[ 60-55 dBA
[ 65-70 dBa
[ 70-75 dBA
75-80 dBA
[ 20-85 dBA
W £5-50 dBA
[ dwer 80 dBA

Utdrag ur Géteborgs Stads webbkarta med trafikbuller berdknat pa 2018 drs trafikdata,
utbredning av buller fran vig- och spdrtrafik, maximal ljudnivd. Planomrddet ligger
inom den roda markeringen.

50 m 1:2 500

Berdknade halter av 98-percentilen av dvedioxidhalterna for ar 2015 i omrddet kring
Magasinsgatan. Planomrddet ligger inom den réda markeringen.

Luftkvalitet

For planomradet har en Platshedomning luft, 2021-01-18, gjorts i samverkan med
miljoforvaltningen. Bedomningen &r att miljokvalitetsnormerna for luft klaras pé platsen
och att inga ytterligare utredningar behovs. Enligt miljoforvaltningens berdkningar Ren

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for pabyggnad med 18 (37)
bostader vid Magasinsgatan

Dnr 0653/16 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Stadsluft ligger halterna av kvivedioxid under miljokvalitetsnormerna. Marginalerna upp
till gransvéirdena ligger dock inom felmarginalen for berdkningarna, i synnerhet nér det
géller 98-percentilen for dygnsmedelvirden. Eftersom utslédppen av luftféroreningar pa
Magasinsgatan och Kyrkogatan dr mycket sma kommer byggelsens avskdrmande effekt
overviga gaturumseffekterna. Miljoforvaltningen beddmer ddrmed att berdkningarna
troligare Gverskattar halterna &n tvartom.

I regel ar 98-percentilen for dygnsmedelvarden av kvivedioxid det matt for vilket
miljokvalitetsnormen &r svarast att underskrida i Goteborg. Om den klaras &r det ofta
rimligt att anta att A&ven ovriga matt klarar sina respektive normer.

Oversvamningsrisk
Planomradet beddms i nuldget inte vara paverkad av skyfallsproblematik.

Riskavstand fran Goétatunneln
Det nordvistra hornet av planomradet ligger inom riskavstand fran Goétatunneln.

Detaljplanens innebord och genomfoérande

Detaljplanen medger centruméndamal och bostadséndamal vilket bekréftar pagaende
markanvindning. Planen mdjliggor en pabyggnad pa befintlig byggnad inom fastigheten
Inom Vallgraven 56:2 med en vaning samt takvaning. Planen mojliggor dven
tillgénglighetanpassning av befintlig byggnad. Planen foreskriver i 6vrigt bevarande av
den ursprungliga byggnaden.

I det nordvéstra hornet av fastigheten bekriftar planen planbestimmelser for befintlig
véagtunnel.

Fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark. Den befintliga vigtunneln for
genomfartstrafik Gotatunneln, i det nordvéstra hdrnet av fastigheten, forvaltas av
Trafikverket. Kommunen dr huvudman for allmén plats i anslutning till planomréadet.

|

Foreslagen byggnadsutformning, vy ldngs med Magasinsgatan och ur fagelperspektiv.
Idéskiss: Semrén och Mdnsson.
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Bebyggelse

Planomradet ligger i Goteborgs historiska stadskdrna med god tillgang till kollektivtrafik
och service. Méanga besdker stadskérnan for arbete, skola, handel och ndje, men relativt fa
bor hir. Magasinsgatan ar ett livfullt strdk med en brékig bakgatekaraktir som pé olika
sdtt speglar stadens 400-ariga historia.

Genom planforslaget bekriftas en efterstrivansvérd funktionsblandning i stadskdrnan.
For gatan och byggnaden fraimst genom att ndgra fler bostdder mojliggdrs genom en
pabyggnad. Den befintliga byggnaden inrymmer idag lokaler for restaurang och butik 1
bottenvaningen, kontor p& andra vaningen samt tvé bostider pé den tredje vaningen.

Foreslagen markanvandning dr C — Centrum och B — bostdder. Markanvéndningen
motsvarar det blandade innehallet som byggnaden har idag och ger stod for de
tillkommande funktionerna och ytorna. Lokaler i bottenvéningen &r viktiga for gatans
karaktdr och bidrar tillsammans med bostidderna till stadslivet. I de 6vre vaningsplanen ar
det mojligt med en flexibel anvéndning. Exempelvis kan de befintliga vningsplanen
innehélla antingen kontor eller cirka 7-15 studentbostidder. Genom pabyggnaden
mojliggors ett tillskott pd omkring 3—6 bostader.

VERKSAMHETER

STUDENTBOSTADER

BOSTADER

BOSTAD/TJANSTERUM

HSSTORP __—

BIYTOR

II | BOSTAD/TIANSTERUM
TERRASS i

: |
BOSTADER |

3
STUDENTLAGENHETER /TILLF BOSTADER

¥
% Kontor

Restaurang

Bastader
il

STUDENTLAGENHETER/KONTOR.
Kantor

1
RESTAURANG/BUTIK

Kyrkogatan 0 KYRKOGATAN
UTGRAVD KALLARE TEKNIK/FORRAD/CTKELRUM

1 sektionen till vinster visas byggnadens befintliga utseende och foreslagen
byggnadsutformning till héger. Det befintliga sadeltaket foreslds ersdttas med en ny

Resiauranglbutikw

Outgravt Kallare

vdning och en takvdning. En flexibel anvindning foreslas; hdr illustreras en mojlig
fordelning av ytorna med stor andel bostdder. Idéskiss: Semrén och Mdnsson.

Pébyggnaden foreslas uppforas genom att det befintliga, flacka sadeltaket ersétts med ett
tillkommande véningsplan och en takvéning. Nockhdjden foreslas darmed hojas med
drygt 6 meter till + 25,9 meter 6ver nollplanet. Utdkningen tar hojd for att pdbyggnaden
ska kunna utforas i trd, vilket innebér tjockare bjélklag, men légre tillkommande
belastning pa den befintliga konstruktionen och grunden. Del av befintlig byggnad som
bestar av tva vaningar samt 6verbyggd terrass, som fyller ut garden, tillats byggas pa med
ytterligare tva vaningar. En ny takterrass uppfors i samma lége ovanpé de nya
vaningsplanen men minskar négot till ytan pa grund av att en hiss uppfors.
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Foreslagen byggnadsutformning, fasad lings med Kyrkogatan. Idéskiss: Semrén och
Madnsson.
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Gestaltningsprinciper och beaktande av kulturhistoriska varden

Den ursprungliga byggnaden har en sirskild betydelse for den samlade kulturmiljon som
en av fa representanter for det tidiga 1800-talets byggnation. Byggnaden har en tidstrogen
sarpriagel och kommunicerar tidsepoken i stadsrummet framforallt genom sin skala. For
att viarna byggnadens kulturhistoriska varde och riksintresset for kulturmiljévarden ar det
en forutsittning att fordndringar utfors pa ett sddant vis att den éldre byggnaden forblir
fortsatt avlésbar.

Da byggnadens skala tillats att fordndras genom foreslagen pabyggnad, ar det viktigt att
en mycket hog kvalitet sékerstills i utformning, gestaltning och utférande bade for
pabyggnaden och vid upprustning av den ursprungliga byggnaden i syfte att nd en god
helhetsverkan.

Pabyggnaden ska genom form, material och firg ta sdrskild héinsyn till den ursprungliga
byggnadens karaktir och formsprak samt harmoniera med anslutande byggnader i
kvarteret och omgivande kulturmiljosammanhang vilket innebar foljande:

e Pabyggnaden ska ges en hogkvalitativ arkitektonisk gestaltning.

e Symmetrin och enkelheten i den ursprungliga byggnaden ska avspeglas i
pabyggnaden.

e Pébyggnaden ska préglas av ett avskalat formsprak med repetitivt lugn
dér fonster anpassas i axlar och storlek till de befintliga.

e Bestindiga, gedigna material som anknyter till den ursprungliga
byggnadens samt platsens karaktar ska anvandas.

e Pébyggnaden och dess detaljer ska utféras med stor omsorg med
avseende pa utseende och utforande.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér pabyggnad med 21 (37)
bostader vid Magasinsgatan

Dnr 0653/16 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Fargskalan ska harmoniera med omgivande bebyggelsemilj6. En ljus
kuldr forordas for fasad och taktdckning.

Balkonger, bursprék och terrasser i tillkommande véningsplan tillats inte
mot gatan — dé de inte hor till sammanhanget och &r inte forenliga med
den ursprungliga byggnadens karaktar.

Det nya taket far en brantare lutning, men fortsatt ett klassiskt formsprak
och ett kvalitativt utféorande. Den nya takfoten ska vara mindre
framtrddande dn den ursprungliga bevarade takfoten och héjdmassigt
anpassas val till det intilliggande och omgivande husens takfotter. Rétt
placering av den nya takfoten bidrar &ven till att den tillkommande
vaningen inte upplevs som for hog och dominerande jamfort med de
befintliga vaningsplanen.

For att bibehalla och dven stirka ldsbarheten av den ursprungliga byggnaden och dess

betydelse i kulturmiljésammanhanget &r det viktigt att sdkerstélla de karaktirsskapande

uttrycken:

Den befintliga takfoten, ett av fi framtrddande dekorelement, behalls som
en viktig forutséttning att forsta den ursprungliga byggnadens skala.
Visentliga karaktériserande uttryck och detaljer aterskapas/bevaras i
fasaden mot gatan. Exempelvis fonster i vaning tvé och tre, samt entréer
och skyltfonster i bottenplan med avseende pa utseende, material och
utférande i detalj.

Den ursprungliga tegelfasaden bor i mojligaste mén restaureras. Utifall
tegelfasaden inte gar att restaurera ar det relevant att ha alternativa
strategier, for att uppna en hog kvalitet och en god helhetsverkan, for
byggnaden i sig savél som i forhéllande till dess sammanhang.
Exempelvis ny puts av god kvalitet, eventuell &ven ny tegelfasad i
motsvarande utférande och utseende.

Byggnadens L-form ér ett viktigt karaktirsdrag och ska fortsatt kunna
avlédsas genom att takterrassen finns kvar hogre upp och tillats inte
overbyggas.

Brandgaveln bor fortsatt upplevas som en egenartad, senare exponerad
byggnadsdel som berittar om utvecklingen i kvarteret.

For att uppna ovanstaende forhallningssétt och en god helhetsverkan har flera
utformningsbestimmelser inforts pd plankartan. Vidare har rivningsférbud, skydds- och
varsamhetsbestimmelser inforts och beskrivs ndrmare under nista rubrik.
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Befintlig utseende till v pdbyggaLde;z och
upprustning av den ursprungliga byggnaden, idéskiss Semrén och Mdnsson.

T

dnster. Till hoger visas en mojlig utformning av

Bevarande, rivhing

Detaljplanen innebér att skydds- och varsamhetsbestimmelser samt rivningsforbud inf6rs
for befintlig, ursprunglig byggnad pa fastigheten Inom Vallgraven 56:2.

Byggnaden ingar i Goteborgs Stads bevarandeprogram, vilket innebér att den &r att be-
trakta som sérskilt kulturhistoriskt véardefull enligt PBL 8 kap. 13 § och fér inte
forvanskas. Likasa giller det allmédnna kravet pa varsamhet vid dndring enligt PBL 8 kap.
17 §. Dessutom ingar den i ett omrade som &r av riksintresse for kulturmiljovarden som
enligt Miljobalken (MB) 3 kap. 6 § ska skyddas frén pataglig skada.

Byggnaden uppfordes ar 1812 och har genom aren genomgatt fordndringar. Trots det
besitter byggnaden ett stort stadsbyggnadshistoriskt virde och utgdr en av fa kvarvarande
representanter for den stenstadsbebyggelse som dteruppfordes efter den stora
stadsbranden ar 1804.

Byggnadens ursprungliga exterior ar fordndrad men det nyklassicistiska uttrycket ar
delvis bevarat genom det avskalade och symmetriska formspréket, den profilerade
takfoten och det laglutande taket. Byggnadens bevarade grundvolym som en vinkelstilld
trevaningsbyggnad (L-formad) med delvis bevarade gardsfasader, gor det &n idag mojligt
att forstd byggnaden som en del av det tidiga 1800-talets kvartersstad.

I syfte att sikerstélla ett bevarande av den ursprungliga byggnadens grundvolymen och
dess kulturhistoriskt virdefulla karaktérsdrag, forses byggnaden med skydds- och
varsamhetsbestimmelser och rivningsforbud enligt PBL 4 kap. 16 §.

Fran rivningsforbudet undantas taket, byggnadens fasader mot gardssida och en del av
byggnadens stomme for att mojliggora grundforstiarkning av byggnaden och
tillgénglighetsanpassning genom bjélklagssankning vid huvudentrén mot Magasinsgatan
och uppférande av en hiss.
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Utgéangspunkten ir att alla underhéllsatgirder syftar till att stirka den ursprungliga
byggnadens uttryckskraft och forutsittningar att fora vidare det tidiga 1800-talets
stadsbyggnadstradition. Byggnadens fasader avseende befintliga 6ppningar samt takfot
och sockel mot gatan ska bevaras. Byggnadens fasader mot gatan ska i forsta hand
restaureras och aterstéllas till gult tegel samt sockel i natursten. Vid byte av fonster ska
ursprungligt utseende och utforande aterskapas. Vid byte och komplettering av portar,
dorrblad och skyltfonster ska ett dverensstimmande/tidstroget utseende och utférande
efterstridvas. Se vidare i bilaga Byggnadshistorisk utredning, Antiquum AB, 2020-06-08.

Dolda kulturvéirden som inte ar kénda idag kan sannolikt férekomma sévil exteriort som
interiort. Vid framtida fordndringar och arbeten &r det dirfor av stor vikt att
uppmérksamma till exempel dldre golv, stuckaturer, snickerier och eventuella dldre
ytskikt som framkommer. Vid upptickt av dldre detaljer ska dessa dokumenteras och i
forsta hand bevaras och aterstillas. En kontrollplan behover darfor finnas med vid
framtida byggnadsarbeten i huset.

Solljus

Planomradet vetter mot smala gator och omges av betydligt hdgre byggnader framforallt i
véster. En oversiktlig solstudie visar sol- och skuggférhédllandena for den egna byggnaden
samt hur sol- och skuggpéverkan fran pabyggnaden paverkar omkringliggande
bebyggelse. Pabyggnaden beddms skapa en, for ett titbebyggt omrade, acceptabel
skuggpaverkan. Det dr framforallt bebyggelsen 6ster och norr om planomradet som
paverkas. Storst pdverkan &r under for- och eftermiddag vid vér/hdstdagjémning samt
sommarsolstdnd. Pdbyggnaden beddms inte innebéra ndgon avsevird forsamring
avseende tillgang till solljus i de nedre vaningsplanen i det befintliga huset. Se vidare i
bilaga Solstudier, Semrén och Mansson, 2021-03-05.
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Gdrden och bebyggelsen norr om planomrddet far storre skuggpaverkan under
formiddagstimmarna vid vdr/hostdagjimning. De dvre bilderna visar nuldget, de nedre
pabyggnadsforslaget. Bild: Semrén och Mdnsson.
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Midsommar 16.00

Héstdagjamning 14:00 Midsommar 16.00

Bebyggelsen dster om planomrddet far storre skuggpdverkan under tidig eftermiddag vid
var/hostdagjdamning och senare pd eftermiddagen sommartid. De ovre bilderna visar
nuldget, de nedre pabyggnadsforslaget. Bild: Semrén och Mdnsson.

Midsommar 1 2.00/ Midsommar 12.00

Vid Makarnas Tods Plats dr gaturummet ndgot bredare och platsen nds av solen en/tvd
timmar mitt pd dagen sommartid. Pabyggnaden pdverkar endast solljusforhdllandena
marginellt. Bild: Semrén och Mdnsson.

Dagsljus

En enklare dagsljusutredning har gjorts for att undersdka dagsljusforhéllandena for
befintlig byggnad och avgora pabyggnadens paverkan pa omgivningen.
Dagsljussituationen ér inte bra i anslutning till planomradet pa grund av de smala gatorna
och den forhéllandevis hoga bebyggelsen. Planforslaget medfor en viss, teoretiskt
urskiljbar, forsamring. Forsdmringen bedomer dock kommunen som acceptabel mot
bakgrund av att omradet ligger mycket centralt i Goteborg. Se vidare i bilaga VSC
berdkning, Clarholm Energi & Klimatanalys, 2021-03-08.

For de lagre véningsplanen i den befintliga byggnaden skapar smé fonsterytor och
omkringliggande bebyggelse daliga forutsittningar for god tillgang till direkt dagsljus. I
nagra rum kan det vara svéart att klara dagsljuskravet. En flexibel markanvandning ger
storre utrymme for att klara detta med mindre avvikelser.
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Trafik, kollektivtrafik, parkering och tillganglighet

Gator, GC-vagar

Planomradet utgors endast av kvartersmark och befintlig gatustruktur paverkas inte av
planforslaget. Den 6kning av trafikrorelser som kan vintas bli ett resultat av planforslaget
beddms vara forsumbar.

Kollektivtrafik
Tillgdnglighet till kollektivtrafik &r mycket god i ndrheten av planomradet och paverkas
ej namnvart av planforslaget.

Parkering / cykelparkering

Planforslaget innebér ett fatal tillkommande bostédder i ett centralt lige med god
kollektivtrafikforsorjning. Planforslaget uppfyller alla kriterier for undantag enligt
kommunens riktlinjer for mobilitet och parkering. Bland annat da projektet utgor
komplettering av befintlig bebyggelse inom befintlig struktur genom pabyggnad. Det
innebdr att parkeringstal noll kan séttas (for bil) utan sarskild mobilitets- och
parkeringsutredning. Fastigheten dr idag fullt bebyggd och saknar egna
parkeringsplatser, de f4 boende nyttjar intilliggande Citygaraget. De befintliga
forhallandena innebér svarighet att sdkerstilla en plats for rorelsehindrade inom 25 meter
frén entrén.

Cykelparkering for cirka 25 cyklar kommer att skapas 1 kéllaren.

Tillganglighet

Byggnadens tillginglighet sdkerstélls genom att entréhallen frén Magasinsgatan sinks till
gatuniva. En ny hiss byggs i anslutning till befintligt trapphus och néas fran entréhallen.
Ovriga erforderliga byggatgirder studeras vidare i ett senare skede. Angdring kommer att
ske via omkringliggande gator som idag.

Service

Tillgdngligheten till service dr god i planomradets omgivning och péaverkas inte av
planforslaget.

Planen medger endast ett fatal nya bostédder och beddms dédrmed generera en marginell
6kning av behov av nya forskole- och skolplatser. Behovet beddms kunna tillgodoses
inom befintliga forskolor och skolor.

Friytor och naturmiljo

Planomradet omfattar en fastighet som i sin helhet dr bebyggd, vilket innebér svérigheter
att tillgodose tillrackliga ytor for lek och utevistelse. For att tillgodose behovet hanvisas
istéllet till de befintliga rekreationsytorna i ndromrédet.

Domkyrkoplanen dr det ndrmaste grona rummet cirka 150 meter dster om planomradet.
Cirka 450 meter sdderut ligger stadsparken Kungsparken, som ar viktig bade for
stadsdelen och staden som helhet. Stadsparken dr en uppskattad plats for moten, picknick,
promenad och vila.

Nérmaste lekplatsen finns vid Arsenalgatan och pa Rosenlundsplatsen, bada cirka 500
meter fran planomradet. Lekplatser finns dven pa Haga Kyrkoplan och i
Tradgéardsféreningen.
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Sociala aspekter och atgarder

Planforslaget bidrar till att behalla den viktiga befintliga funktionsblandningen i
byggnaden och langs med gatan. Ett fatal bostdder tillkommer i ett mycket centralt
sammanhang med god kollektivtrafik och stort serviceutbud, men dven dér det rader stor
konkurrens om de nirbeldgna park- och rekreationsytorna. Fler bostédder i detta ldge
bidrar dock, om &n ringa, till ndrmiljo som é&r befolkad under fler timmar pé dygnet. Det
ar positivt om stora lagenheter bibehalls/tillkommer, da storre lagenheter &r en bristvara i
innerstaden. Studentbostdderna kan déremot klara de lagre vaningarnas utmaningarna nér
det giller dagsljus och bidra med &nnu fler boende i huset. Nérmiljon &r inte den mest
barnvinliga och en trygg gardsmilj6 saknas. Takterrassen kan bli ett viktigt
bostadskomplement och en plats for moten.

Magasinsgatan ar i sig ett livligt genomgaende gangstrak som kopplar samman olika
delar av staden och &r viktigt att véirna. Gatan ar dven en viktig malpunkt for sin brakiga
karaktér och varierade utbud. Platsbildningen Makarna Tods Plats, dér stadsrummet
Oppnar upp sig och skapar en naturlig plats for uteserveringarna, bidrar till gatans
sarprigel. Hér &r det viktigt att skapa forutséttningar for de befintliga verksamheterna att
finnas sida vid sida med de tillkommande bostéderna.

I 6vrig kan upprustningen av byggnaden bidra med sma positiva forandringar.
Exempelvis genom att stirka byggnadens historiska ldsbarhet genom byte till tidstrogna
fonster och mer transparenta 6ppningar mot den i denna del mérka och slutna
Kyrkogatan. Dessa fordndringar dr dock inte avhiangiga en ny detaljplan.

Teknisk forsorjning

Dagvatten och skyfall
I Dagvatten- och skyfallsanalys, Kretslopp och vatten, 2021-03-17, sammanfattas
planomradets forutsittningar och paverkan avseende dagvatten och skyfall.

Planforslaget innebédr en pabyggnad pa den befintliga byggnaden och om samma typ av
tak (eller bittre) anvinds, forvintas ingen forsdmring i féroreningsberdkningen. Eftersom
planen varken bidrar med dkade halter eller floden beddms planen inte paverka
miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten negativt. Kommunens generella krav péa
fordréjning av 10 mm dagvatten per kvadratmeter reducerad yta avses inte gélla har, da
planforslaget inte innebér en éndrad markanvéndning.

Flera fororeningshalter overstiger kommunens dvergripande mél- och riktvérden. Men dé
det pa grund av kulturmiljén inte 4r mojligt att anvidnda grona tak och plats for upphdjda
regnrabatter inte finns, anser Kretslopp och vatten att det inte 4r samhéllsekonomiskt
l6nsamt att bygga en dagvattenanldggning i det har projektet.

For det nya taket ska obehandlad koppar eller zinktak undvikas. En 16sning for att
forbattra fororeningssituationen &r att anvéinda ett ytbehandlat eller icke-metalliskt tak.

Naér det géller skyfall férvintas planforslaget inte medfora nagra forandringar. Nagra
risker avseende tillgénglighet och framkomlighet bedoms dérmed inte foreligga, inte
heller risk for skada pé ny eller befintlig bebyggelse. En rekommendation &r att
kontrollera statusen pa de befintliga kallarfonstren och om mgjligt att géra dem vattentita
for att undvika vattenfiltreringar till kéllaren.
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Vatten och avlopp
Planomradet ar vl forsorjt med allmént VA-ledningsnit, befintlig anslutning finns till
Magasinsgatan. Kapaciteten pa befintligt ledningsnét behover utredas vidare.

Kapaciteten pa allmént ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten
motsvarande omradestyp A:2 (VAV publikation P 83). Vattenledningen dr dubbelmatad
och uppfyller planens krav pé brandvatten pa 20 1/s.

Infor byggnation ska berord fastighetsdgare/exploator kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Varme

Fastigheten 4r idag ansluten till fjarrvérme, servisen in till fastigheten matar &ven
grannfastigheten. En pdbyggnad av fastigheten kan medfo6ra att befintlig servis behover
dimensioneras upp, detta far utredas vidare i projekteringsskedet.

El och tele
Fastigheten &r ansluten till ledningar for el- och tele samt fiber.

Bestiéllning av utsittning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i nérheten
av Goteborg Energi Nt AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid
elkablar foljas.

Avfall
Avfallshantering foreslas finnas kvar i befintligt 1ige med utgéng till Kyrkogatan, men
kompletteras med ett rum fOr att separera restaurangens avfall fran 6vriga brukares.

Avfallshdmtning kan fortsatt ske fran Kyrkogatan, alternativt fran Magasinsgatan som ar
inom 25 meters avstind.

Nérmaste atervinningsstation ligger cirka 800 meter bort fran planomradet vilket innebar
att det &r angeldget att ordna fastighetsnéra insamling av avfall.

Ovriga atgirder

Geotekniska atgarder och grundldggning

Eftersom det finns sittningsskador pa den befintliga byggnaden och séttningarna inte
bekriftats stagnerat, rekommenderas i stom- och grundldggningsutredningen att
grundforstarkningar utfors vid pabyggnad. I systemskedet bor ett geotekniskt utlatande
tas fram i liget for berord byggnad for att visa limplig grundliggning. Atgirder som
bedoms mojliga ar exempelvis grundldggning med mantelbarande eller spetsbiarande
palar.

Pébyggnaden rekommenderas utforas med lattbjalklag for att fa sa liten paverkan pa
grunden och eventuella grundforstirkningar. Bestdmmelser om nockhdjd i plankartan har
anpassats for att pabyggnaden ska kunna utféras med en trakonstruktion, da en sadan
kraver hogre bjalklagsh6jd men viger mindre 4n exempelvis betongbjélklag.

Riskavstand fran Gétatunneln

Det nordvistra hornet av planomradet ligger inom riskavstand fran Gotatunneln.
Planbestimmelsen avseende ldagsta schaktningsniva om -0,9 meter 6ver stadens nollplan,
baseras pa skyddsomrade for Gotatunneln.
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En riskanalys ar framtagen, Riskanalys Gétatunneln, VBK, 2020-02-19. Riskanalysen
visar att padbyggnaden medfor en 6kad last pa marknivd med cirka 10%. Med hénsyn taget
till lastspridning och vikten av den jordvolym som Overlagrar berget uppskattas
lastokningen pé bergets ovansida bli cirka 2%. Lastokningen ligger inom de
sdkerhetsmarginaler som finns i dagens berékningsmodeller. Ndgon sékerhetsrisk bedoms
diarmed inte foreligga.

Markmiljo

Planomradet och dess omgivning ligger inom ett potentiellt férorenat omrade som pekas
ut i det tematiska tilldgget till dversiktsplanen. Inom kvarteret, véster om och norr om
planomradet, har tva ej riskklassade (E) verksamheter funnits enligt Lansstyrelsens
databas. I kvarteret soder om planomradet fanns en kemtvitt som klassas som stor risk (2)
enligt MIFO-metodiken. Planforslaget innebér att grundforstarkning kommer att géras
vilket sannolikt inte paverkar ev. féroreningar. Huruvida schaktning i samband med en
eventuell golvsidnkning och utgrdvning av kéllaren kan komma att péverka eventuella
fororeningar behdver utredas i det fortsatta planarbetet.

Enligt MB 10 kap. 11 § ska den som édger eller brukar en fastighet genast underritta
tillsynsmyndigheten om det uppticks en férorening. Innan eventuell
efterbehandlingsétgird sitts in ska kontakt med tillsynsmyndigheten uppréttas enligt 28 §
forordningen (1998:899) miljofarlig verksamhet och hélsoskydd.

Arkeologi

Hela innerstaden innanfor vallgraven, dar aktuell byggnad ligger, ar skyddad som
fornlimning (RAA Goteborg 216:1). Den foreslagna pdbyggnaden innebir att den
befintliga byggnaden behover grundforstirkas. Grundforstirkningsétgérder och liknande
ingrepp 1 grunden och kéllaren berér fornlamningen och ett tillstand till ingrepp i
fornldamning behdver sdkas hos Lénsstyrelsen.

Buller

En bullerutredning har upprittats enligt PBL 4 kap. 33a §. Bullerutredningen innehaller
en redovisning av berdknade varden for omgivningsbuller. Utredningen sammanfattas
nedan.

Bullerutredningen visar att bostdder d4r mojliga att uppfora i enlighet med géllande
riktvarden. Riktvérdet for ekvivalent ljudniva vid fasad, 60 dBA, berdknas underskridas
for samtliga fasader for den planerade pabyggnaden utan sérskilda bullerskyddsatgérder.
Aven riktvirden for inomhusnivaer bedoms klaras utan atgérder.

Riktvérdet for ekvivalent och maximal ljudniva for uteplats klaras for de fasader som
ligger mot den 6verbyggda garden. For 6vriga fasader berdknas den ekvivalenta ljudnivan
ligga mellan 53—58 dBA och den maximala ljudnivén mellan 76—77 dBA. Detta innebér
att uteplatser eller balkonger som placeras mot dessa fasader inte klarar riktvérdena utan
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skyddsatgirder. Planforslaget innebér att uteplats mojliggdrs mot de ljudskyddade
sidorna.
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Fasader markerade med gront visar fasader dér rviktvirden for uteplats klaras
(Norconsult 2020).
Luft

Enligt Platsbedomning luft, framtagen av stadsbyggnadskontoret och miljoforvaltningen
2021-01-18, bedoms luftkvaliteten klara miljokvalitetsnormerna och inga ytterligare
undersdkningar behdvs.

Fastighetsindelning

Fastigheten avses inte fordndras.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Ingen allmén platsmark ingér i planomradet. [ anslutning till planomradet finns allmén
plats som forvaltas av trafikkontoret.

Anldaggningar inom kvartersmark
Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad av anldggningarna inom kvartersmark.

Drift och forvaltning
Fastighetsdgaren ansvarar for drift och férvaltning av anldggningar inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Servitut

I det nordvéstra hornet av fastigheten finns ett officialservitut (1480K-1998F190.2) for
vigtunnel. Réttigheten géller till formén for fastigheten Gullbergsvass 703:44. Lagfaren
dgare till Gullbergsvass 703:44 ar Goteborgs kommun.
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Avtal

Avtal mellan kommun och exploator

Avtal angdende avstaende av ersittningskrav pa kommunen pa grund av att
skyddsbestdammelser och rivningsférbud infors for fastigheten ska traffas mellan
kommunen och dgaren till fastigheten Inom Vallgraven 56:2 innan detaljplanen antas.

Avtal mellan ledningsagare och exploator
Infor byggnation ska berdrd fastighetsdgare kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Dispenser och tillstand

Hela innerstaden innanfor vallgraven, dir aktuell byggnad ligger, ar skyddad som
fornlimning (RAA Géteborg 216:1). Vid grundforstirkningsatgirder eller andra liknande
ingrepp behover arkeologin hanteras och tillstand till ingrepp i fornldmning sdkas hos
Léansstyrelsen.

Om grundldggning medfor behov av bortledning av grundvatten sa utgdr detta
vattenverksamhet. Det kan kréva tillstdind om inte undantaget i MB 11 kap 12 § kan
tillampas. Det dr verksamhetsutdvarens ansvar att géra denna bedémning.

Tidplan

Samrad:  2:a kvartalet 2021
Granskning: 4:e kvartalet 2021
Antagande: 1:a kvartalet 2022

Om planen inte overklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte dndras eller upphévas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver géllande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforandetidens slut
ingen ratt till ersédttning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner ndr den ursprungliga planen dndras, ersétts eller upphévs.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden dr fem ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.
Fem é&r bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser

Avviagningar har gjorts mellan olika intressen. Den befintliga byggnaden och dess
sammanhang har tydligt dokumenterade kulturmiljévarden som dr av allmént och
riksintresse. Planforslaget mojliggor en mindre komplettering med bostédder i1 innerstaden
vilket dr ett annat allmént intresse i1 enlighet med Gversiktsplanens strategier. Den
efterstravansvirda funktionsblandningen som finns i gatan och byggnaden idag bekriftas
genom tillskottet.
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Berord byggnad har en tidstrogen sarpragel och kommunicerar tidsepoken i stadsrummet
framforallt genom sin skala. Den har potential att genom vard och underhéllsétgérder
lasas dnnu tydligare. Planforslaget bedoms innebéra stor paverkan pa nagra centrala
riksintresseuttryck, just genom foréndring av skalan. Planforslaget stéller krav pa en
mycket hog kvalitet och varsam anpassning i utformning, gestaltning och utférande.
Stillda krav baddar for att paverkan ska kunna begrinsas dels genom en genomtankt
gestaltning, dels genom att tydligt virna kvarstdende uttryck som é&r viktiga for att
upprétthélla den ursprungliga byggnadens lasbarhet.

Bebyggelsen enligt planforslaget fordndrar till viss del utsikten for de niarbeldgna
fastigheterna och innebar viss forsamring vad géller tillgang till dagsljus och
skuggpaverkan. Detta dr en konsekvens av att staden utvecklas och ny bebyggelse laggs
till i de titbebyggda miljéerna.

Nollalternativet

Nollalternativet innebér att befintlig byggnad bevaras. Inga tillkommande bostdder kan
byggas. Byggnaden ingar i bevarandeprogrammet och i riksintresse for
kulturmiljovérden, sa varsamhetskraven géller vid eventuellt underhall och foérdandring.

Den negativa paverkan pabyggnaden bedoms medfora pa kulturmiljon undviks om
planldggning helt uteblir.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Planforslaget bidrar inte sérskilt till barnperspektivet, d& det handlar om en mycket
begransad atgdrd avgrinsad till en enda fastighet. Det centrala ldget med stor konkurrens
om lekplatser och parker samt obefintlig innegérd innebar utmaningar f6r eventuella
barnfamiljer som flyttar in i de tillkommande bostédderna.

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets rittigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid byggnadsndmndens och kommunfullméktiges beslut
i plandrendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nér planarbetet paborjades.

Sammanhallen stad

Planforslaget innebdr en mindre komplettering av befintlig fastighet och bedoms inte
bidra avsevirt till att overbrygga barridrer eller skapa nya. Den befintliga variationen och
blandningen i byggnaden och langs med Magasinsgatan bekriftas genom planforslaget.
De tillkommande bostdderna bidrar, om 4n ringa, till fler boende i ndiromradet och lings
det viktiga gangstraket. Kvartersstrukturen och de langa siktlinjerna ger god
orienterbarhet.

Samspel

Berord fastighet har ingen innergérd och mdjligheten att ordna uteplatser d&r mycket
begransad. Dessutom ér tillgangen till friytor och gronytor i niromradet begriansad, sa
lugna och avskilda platser for avkoppling och vila saknas.

Nérmiljon ar till stor del utformad som gangfartsomrade och gatan ér ett viktigt strak och
en malpunkt i sig. Det 6ppnar upp for méten och samspel, men dven en upplevelse av
otrygghet under sena kvillar, da fa personer bor i omradet och de flesta kvéillsoppna
verksamheterna ar barer och restauranger.
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Vardagsliv

Planforslaget innebar att ett fatal bostader tillkommer i ett centralt 14ge med god tillgdng
till kollektivtrafik. Det finns stort och varierat utbud av service nira till hands. Det rader
dock stor konkurrens om de fa parker och lekplatser som finns. D4 ytterst fa nya bostader
tillkommer bedoms de 6kade behov av forskole- och skolplatser som den nya
bebyggelsen medfor kunna I9sas inom befintliga verksambheter, trots att det generellt
rader brist pa forskole- och skolplatser i stadsdelen.

I det mycket centrala ldget med god kollektivtrafik och géng- och cykelnit finns
mojlighet att klara vardagen utan bil.

Identitet
Stadskédrnan och Magasinsgatan dr omtyckta mélpunkter fér hela Géteborg och
kannetecknas sérskilt sommartid av ett myllrande stadsliv.

En viktig del av byggnadens unicitet och omradets bakgatekaraktér férloras genom
forandring i skalan. En tidstrogen upprustning av den ursprungliga byggnaden kan dock
bidra till att stéirka ldsbarheten av de olika kulturmiljoskikten, och tillsammans med en
hog kvalitet pa utformning av pdbyggnaden, bidra till upplevelsen av en mer
omhéndertagen miljo.

Hélsa och sdkerhet

Nérmiljon bedoms som inte sérskilt barnvéinlig dé géngfartsgatorna kan, trots begransad
trafik, upplevas som osékra for barn. Bland annat da det saknas en tydlighet for hur man
ska rora sig ldngs gatan. Det framkommer ocksa att det r otydligt med hur man ska korsa
gatan vid Gustaviskolan. Lekplatser och parker finns pa ldngre avstdnd och flera barridrer
sasom trafikerade gator och otydliga trafiksituationer skiljer dessa fran planomradet.

Utformningen av omradet med ojimn markbeldggning och hdjdskillnader pa sina hall,
kan innebéra svérigheter for dldre och personer med funktionsvariationer att ta sig fram.

Luftmilj6 och bullernivéer ligger inom riktvérdena. Det goda stadslivet 4r mycket
positivt, men de ménga restauranger och barer med sina uteserveringar kan dven innebéra
pafrestningar for de boende sena kvallar, bade i form av buller och otrygghet.

Omradet kdnnetecknas av smala gator vilket ger det karaktér, men innebér dven att det i
visa lagen kan vara svart att uppna optimala dagsljus- och solljusforhallanden.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens Gversiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Riksintresse for kulturmiljovarden berdrs. Kontoret bedomer att redovisad anvéndning
kan anses vara den fran allmén synpunkt mest lampliga utifran planomradets
forutsittningar och foreliggande behov. Planen bedoms inte medfora att
miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen ér forenlig med Oversiktsplan for
Goteborg.
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Stédllningstagande om betydande miljopaverkan
Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap. 11
§ och MB 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddmt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljépaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobedémningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Detaljplaneforslaget medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhéllen
bebyggelse. Platsens kénslighet avser kulturmiljon. Den berdrda byggnaden finns inom
omradet av riksintresse for kulturmiljévarden och ingér i stadens bevarandeprogram.
Trots flera fordndringar genom aren hyser byggnaden stora kulturhistoriska och
stadsbyggnadshistoriska virden. I planen provas en pabyggnad av befintlig byggnad som
mojliggor ett 6kat antal bostdder. Det framtagna kulturmiljounderlaget pekar tydligt ut
byggnadens kénslighet for forédndringar, framforallt exteridren. Bade byggnaden och
ndrmiljon ar kénsliga for forédndringen av skalan. Foréndringar far utforas pa ett sadant
vis att den édldre byggnaden forblir fortsatt avlasbar.

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat p&4 beddmningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och ddarmed inte kraver tillstand
enligt MB 7 kap. 28 §.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och
regionala miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk
mangfald, landskap, fornldémningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for médnniskors hélsa eller for miljon
till foljd av allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer dverskrids.

e Inte pétagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkénd
nationell eller internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller
naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom étgérder som arbetas in
i detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stillningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomfdrande ger upphov till
paverkan pa ett begrinsat omrade och pa begrinsade intressen.

Kommunen har dirmed bedomt att en miljobedéomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersdokningssamrad
har hallits med Lénsstyrelsen 2020-09-25. Lénsstyrelsen delade d4 kommunens
bedomning. Foljderna av planens genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL.
Nedan foljer darfor en kort sammanstillning av planens miljokonsekvenser.

Miljdmal

Pé grund av detaljplanens begrinsade omfattning bedéms planens péverkan pa de lokala
miljomalen vara begridnsad. Inga miljomal bedoms paverkas negativt. De lokala miljomal
som berors beskrivs nedan.
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Miljomaélet Begrdnsad klimatpdverkan och Frisk luft. Detaljplanen medger endast ett
fatal tillkommande bostéder i ett centralt lage med god kollektivtrafik. Darfor bedoms
inte biltrafiken och utslédpp 6ka pa grund av detaljplanen. Pa grund av planens begransade
omfattning beddms paverkan pa miljomélen bli neutral.

Miljomalet God bebyggd miljo med delmalet Attraktiv bebyggelsestruktur forutsitter att
bebyggelse, gronomraden och andra offentliga platser samt transporter skall samverka till
en god stadsstruktur. Delmaélet bedoms péverkas neutralt av planforslaget pa grund av
dess begriansade omfattning. Planforslaget bedoms ha en neutral paverkan dven pa delmal
God ljudmiljé. Daremot bedoms planforslaget paverka det nationella miljomalet God
bebyggd miljé negativt 1 och med att planforslaget innebér en negativ paverkan pé
byggnadens och sammanhangets kulturmiljovarden.

Naturmiljé
Ingen paverkan pa naturmiljon.

Kulturmiljo

Den ursprungliga byggnaden och dess omgivande stadsbyggnadshistoriska sammanhang
har ndrmare beskrivits i utredningarna Kulturmiljérapport 2020.:03, Géteborgs
Stadsmuseum, juni 2020, samt Byggnadshistorisk utredning, Antiquum AB, 2020-06-08.
De centrala egenskaperna med béring pa riksintresset for kulturmiljovarden Goteborgs
innerstad O 2:1-5 presenteras likvardigt i rapporterna.

Beddmningen av paverkan pa kulturmiljon utgar frén att atgidrden &r permanent och
utgdrs av en pabyggnad i ett vaningsplan och en takvaning samt en tillbyggnad pa géarden.

De virdefulla uttrycken och egenskaperna med referens till riksintressegrunden kan
sammanfattats till fem berittande teman uppdelade i en stadsbyggnadshistorisk
kronologi: rutndtsplanen, de tranga bakgatorna, det tidiga 1800-talets stadsnydaning, det
sena 1800-talet storstadsomdaning samt 1900-talet stadsbyggande. Utgangspunkten for
riksintressets ldsbarhet, och for upplevelsen av dess berdttarinnehall, 4r att beroérda teman
samverkar.

Planforslaget bedoms pé olika sétt pdverka berdrda teman. Storst pdverkan har
konstaterats for de tva beradttande teman som relaterar till byggnadens ursprung och
tillkomsttid. Dessa teman ér: de tranga bakgatorna, samt det tidiga 1800-talets
stadsnydaning.

Byggnaden har identifierats utgdra en av fa ofordandrade individer inom vallgraven fran
det tidiga 1800-talets stadsnydaning vilket gor den unik 1 sitt stadsbyggnadshistoriska
sammanhang. De viardebarande egenskaperna ar byggnadens placering i kvarteret
(hornbyggnad), dess grundvolym och skala (3 vaningar) samt avskalade och symmetriska
formsprék. Byggnadens exponerade ldge i stadsrummet och motet med andra epoker ar av
stor betydelse for upplevelsen av det samlade riksintressanta beréittarinnehallet.

Byggnadens berittarkraft relaterat dess ursprung och tillkomsttid har succesivt forsvagats
genom ovarsamma ingrepp som skett 6ver tid. [ huvudsak avseende dess gatufasader men
aven dess gard och gardsfasader. Forédndringarna har péverkat byggnadens
kommunikativa forméaga negativt. Byggnadens grundvolym och avskalade och
symmetriska formsprak gar att utldsa, men bedoms mer kénsliga for ytterligare
fordndringar. En pdbyggnad beddms ge ytterligare negativ paverkan péa byggnadens
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grundvolym, som &r den centrala egenskapen av stor betydelse for byggnadens
berittarkraft/kommunikativa formaga.

Den negativa paverkan medfor inte bara konsekvenser for den enskilda byggnaden, utan
dven temats representation i innerstaden som helhet. Hirav bedoms planforslaget
foranleda stor negativ paverkan for temat det tidiga 1800-talets stadsnydaning.
Omfattningen eller formgivningen av pabyggnaden bedoms i detta avseende inte ha
nagon betydelse for atgérdens péverkan.

De tranga bakgatorna definieras av den tydliga uppdelningen mellan huvudstrak, utmed
hamngatorna och langs Kungsgatan, och parallellt 16pande bakgator. Upplevelsen av
skillnaden beddms utgora ett signum for den befésta rutnétsstaden Goteborg.

Rutndtsplanens berittelse om stadens sociala indelning bekréftas pa ett meningsfullt satt
genom byggnadens grundvolymer och avskalade och symmetriska formsprak, uttryck
som dven understryker karaktdren av de trdanga bakgatorna. Upplevelsen av de trdanga
bakgatorna ar beroende av kontrasten mellan huvudgatornas och bakgatornas karaktar.

Byggnaden utgor en sista kvarvarande rest i ett tidigare avrivet kvarter, och understryker
genom sin placering pa hornet utmed Magasinsgatan och Kyrkogatan de trdnga
bakgatorna, som vid Makarna Todds Plats ytterligare definieras av kontrasten mot /900-
talets stadsbyggande breddade gaturum.

Planforslaget bedoms foranleda stor negativ paverkan pé temat de tranga bakgatorna.
Omfattningen eller formgivningen av pdbyggnaden bedoms i detta avseende inte ha
nagon storre betydelse for atgardens paverkan.

Befintlig byggnad uppritthaller rutndtsplanens grundstruktur genom sin placering i
kvarteret, vilket bekréftas av planforslaget.

Det sena 1800-talets storstadsomdaning har pa olika satt praglat befintlig byggnads
bottenvaning, vars uttryck bekréftas av planforslaget.

Léasbarheten av 1900-talets stadsbyggande ar beroende av befintlig byggnads
kontrastverkan och berors indirekt av planforslaget.

Planforslaget bekriftar befintlig byggnad strukturellt, och sdkerstéller i huvudsak
gatufasadernas bevarande genom skydds- och varsamhetsbestimmelser. Dessa
regleringar bedoms ge forutséttningar att stirka byggnadens ldsbarhet dver tid.

Pébyggnaden forses med bestaimmelser i syfte att sdkerstélla en hansynsfull utformning,
dér det nya harmonierar i form, material och farg med det befintliga.

Med anledning av denna planprovning och andra pagaende och kommande projekt inom
riksintresset Géteborgs innerstad O 2:1-5 med liknande eller motsvarande riksintressant
representation, kan kumulativa effekter pa riksintressets ldsbarhet inte uteslutas.

Paverkan pa luft

Planforslaget bedoms inte paverka luftkvaliteten i omrédet, eftersom trafiken i omréadet
inte bedoms 6ka. Planforslaget medger endast ett fatal nya bostdder, ingen parkering
anldggs och i ndrheten finns god forsorjning med kollektivtrafik. For planomréadet har en
Platsbedémning luft, 2021-01-18, gjorts i samverkan med milj6forvaltningen.
Bedomningen ar att miljokvalitetsnormerna for luft klaras pé platsen och att inga
ytterligare utredningar behovs.
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Paverkan pa vatten
Planforslaget innebar pdbyggnad av en befintlig byggnad i tatbebyggd stadsmilj6. Ingen
fordndring av hanteringen av dagvatten sker.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi
Fastighetsndmnden far inga inkomster fran forsiljning och inte heller négra utgifter i
samband med planarbetet.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi
Kretslopp och vattenndmnden far intdkter fran brukningstaxan och kostnader for ranta
och avskrivningar samt driften av VA-anlaggningen.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren
Fastighetsdgaren star for kostnaden for utbyggnad av kvartersmark.

Fastighetsdgaren far utgifter for bygglov, eventuella ledningsflyttar och
anslutningsavgifter for el, tele, fiber, VA mm.

Fastighetsdgaren avstar ersédttningsansprak pa grund av skyddsbestimmelser och
rivningsforbud.

Overensstimmelse med 6versiktsplanen

Planen 6verensstimmer med Oversiktsplan for Goteborgs antagen av
kommunfullméaktige 2009-02-26.

For Stadsbyggnadskontoret

Arvid Tornqvist Sandra Trzil

Planchef Projektledare
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