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inom stadsdelarna Bjorlanda och Sérred i Goteborg

GENOMFORANDEBESKRIVNING

INLEDNING

En genomfdrandebeskrivning skall redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
tekniska och ekonomiska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomfdérande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrif-
ter framgar istéllet av plankartan och planbestammelserna. Genomférandebeskriv-
ningen fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Denna beskrivning redovisar principiell ansvarsfoérdelning och mojligheter till genom-
forande av forslag till detaljplan for Logistikcentrum vid Hisingsleden. Detaljplanen
syftar till att mojliggora en utveckling av verksamheter i omradet till ett effektivt lo-
gistikcentrum.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan

For detaljplanen galler féljande tidsplan:
Samrad 4:e kv 2006
Utstallning 3:e kv 2009
Antagande 1:a kv 2010
Laga kraft 1:a kv 2010

Med hénsyn till det stora planomradet och det omfattande arbete som kravs med infra-
struktur anlaggningar och massbalanseringar &r det troligt att planomradet kommer att
byggas ut etappvis och kommer att omfattas av flytt av hdgspéanningsledning, flytt av
befintliga dagvattendammar samt anldggande av nya dammar, atgéarder pa Kalsereds-
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bécken, massbalansering inom kvartersmark samt utbyggnad av huvudgata och trafik-
plats. Industrietableringar och utbyggnad av infrastruktur inom kvartersmark kommer
sannolikt dven det att ske etappvis.

Exploatorer ar Volvo och kommunen. Exploateringsavtal skall traffas mellan kommu-
nen och Volvo innan planen antas.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 15 ar raknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla, men den kan da andras eller
upphdvas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning (fér exempelvis forlorad

byggrétt).

Markéagoforhallanden mm
Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen horande fastig-
hetsforteckningen.

Knappt halften av planomradet d4gs av kommunen. Volvo Real Estate Corp., nedan
kallat Volvo, ager marken i planomradets dstra och sodra del. Kommunens mark har
till stora delar varit utarrenderad for jordbrukséandamal. Befintliga arrendeavtal har
sagts upp.

I anslutning till planomradets sydvastra del har den berorda privatagda smahusfastig-
heten I6sts in frivilligt i fortid.

Volvo och kommunen kommer att gemensamt att utveckla planomradet for logistik-
verksamhet med koppling till verksamheter i Géteborgs Hamn samt logistikverksam-
het, inkl formontering/sekvensering, kopplad till VVolvos verksamhet.

Huvudmannaskap — allméan plats

Kommunen ar huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall av allman plats inom planomradet. Detalj-
planen omfattar allman plats fér genomfart, huvudgata och natur. Exploatérerna kom-
mer att bekosta flytt av befintliga dammar till nytt Iage inom allman plats, vilket regle-
ras i exploateringsavtal mellan kommunen och Volvo.

Vagverket ar vaghallare for Hisingsleden som gransar till planomradet i Gster.
Goteborg Vatten har funktionsansvar for dammarna pa allméan plats.
Anlaggningar inom kvartersmark

All utbyggnad inom kvartersmark skall utféras och bekostas av exploatorerna. Det-

samma galler framtida drift och underhall av grénytor, dammar, parkering, ledningar,
vagar, mm inom kvartersmark.
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Detta omfattar dock inte kvartersmark for naturgasstation dar Swedegas AB svarar for
utbyggnad, drift och forvaltning samt kvartersmark for transformatorstation dar Gote-
borg Energi Nat AB svarar for utbyggnad, drift och underhall.

Anléaggningar utanfor planomradet

Det blir nédvéandigt att dra om Kalseredsbécken pa en stracka vaster om planomradet
till féljd av genomfdrandet av detaljplanen. Exploatérerna utfér och bekostar denna
atgard.

Avtal

For att reglera ansvarsforhallanden vid genomforandet av detaljplanen kommer ett
exploateringsavtal att uppréttas mellan kommunen och Volvo. Avtalet kommer bland
annat reglera fastighetsbildning, markdverlatelse och andra ataganden Volvo har gent-
emot kommunen. Avtalet skall vara traffat innan detaljplanen antas.

Inldsen
Fastigheten Goteborg Lexby 3:15 har 16sts in. Géllande arrendeavtal for jordbruks-
marken har sagts upp for upphérande 2008-12-31.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Samrad skall ske med lantméaterimyndigheten om de fastighetsrattsliga fragorna. All
fastighetsbildning samt inrdttande av gemensamhetsanlédggningar, servitut och led-
ningsratt for respektive berord fastighet skall vara genomférda innan bygglov beviljas.

Mark ingaende i allmén plats, inlésen

Delar av fastigheterna Lexby 7:5, 7:6 och 3:13 skall upplatas som allmén plats, "Hu-
vudgata” och "Genomfart”. Fastighetsagaren, Volvo, skall 6verlata mark som ingar i
allman plats till kommunen utan ersattning.

Fastighetsplan
Planomradet ber6r ingen befintlig fastighetsplan. Detaljplanen forutsatter inte heller
att ny fastighetsplan upprattas.

Fastighetsbildning
Genom avstyckning eller fastighetsreglering skall fastigheter for kvartersmark skapas.
Kvartersmarken kommer sannolikt att delas upp i ytterligare mindre fastigheter.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom kvartersmark for industri kommer det sannolikt att bli nédvéndigt att inratta
gemensamhetsanlaggningar for gata, VA, el, jarnvagsspar, dammar, dike, naturomrade
mm beroende pa om och hur exploatoren véljer att dela in omradet i mindre fastighe-
ter. Det gar for narvarande inte att sdga hur dessa gemensamhetsanlaggningar skall
inréttas, vilka fastigheter som skall delta mm. Kommunen, sdsom representant for all-
manheten, bedoms inte ha nagot behov av att delta i dessa gemensamhetsanlaggningar.
Erforderliga gemensamhetsanléaggningar forvaltas lampligast genom bildande av sam-
fallighetsforeningar.
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Servitut och ledningsratt

Ledningsratt skall inrattas respektive andras for befintliga och tillkommande elled-
ningar inom planomradet. Ledningsratt kan dven bli aktuellt for natstation, kraftled-
ningar, naturgasledningar mm.

Markavvattningsféretag mm
Vattendomsansokan for att flytta Kalseredsbacken och befintliga dagvattendammar
har lamnats in till L&nsstyrelsen.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Kommunen ansoker om erforderlig fastighetshildning for bildande av fastigheter for
allménplats gata och natur. Exploat6rerna svarar gemensamt for kostnaderna for lant-
materifOrrattningar.

Exploatérerna svarar for och bekostar eventuell framtida uppdelning av industriomra-
det i mindre fastigheter.

TEKNISKA FRAGOR

Trafik, gator

Planomradet trafikmatas huvudsakligen genom utbyggnad av en ny gata mellan Sor-
redsvagen och Hisingsleden. Vid anslutning till Sérredsvéagen foreslas en cirkulations-
plats att anldggas. Anslutning mot Hisingsleden sker genom ett helmot. | detaljplanen
har avsatts utrymme for utbyggnad av dgla antingen at norr eller soder. Kommunen,
genom trafiknamnden, skall svara for framtida drift och underhall av den nya gatan
inklusive cirkulationsplatsen vid Sérredsvagen och trafikplatsen vid Hisingsleden.
Vagverket svarar for framtida drift och underhall av rampvéagar (pa- och avfarter),
dock ej bro. Slanter mot véagen ligger pa kvartersmark och skall planteras enligt explo-
ateringsavtal och planbeskrivning. Langs Hisingsleden Iamnas utrymme for mojlig
breddning av vagen till fyra korfalt. En cirkulationsplats planeras pa den nya gatans
ostra del for mojlig anslutningsvag soderifran vid stangning av trafikplatsen vid Gus-
tav Larssons véag. Anslutningsvégen ligger inom kvartersmark.

Till kvarteret som gransar mot Sorredsvagen far ytterligare tva anslutningar anléggas
till Sorredsvagen. Det exakta laget ar inte fastlagt i detaljplanen. Framtida &gare till
kvartersmarken ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av anslutningsvéagar over
naturmarken. | évrigt géller utfartsforbud fran kvartersmarken direkt till Hisingsleden
och Sorredsvégen.

Inom kvartersmark for industri kan kvartersgator komma att anlaggas i den utstrack-
ning exploatdren sjalv 6nskar. Exakt lage och omfattning ar beroende pa hur industri-
kvarteren indelas. Exploatdren ansvarar for anlaggande och drift av kvartersgator.

Gang- och cykelvagar

En gang- och cykelvag kommer att anlaggas langs med planerad huvudgata genom
omradet fram till sista fastighetsanslutningen. Gang- och cykelvagen kommer att inga
i allman plats, huvudgata. En motionsslinga/ motionsstig samt en ridstig maste flyttas
och far nytt lage inom naturmarken.
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Parkering
Parkeringsbehov for planerade verksamheter skall 16sas inom kvartersmark.

Sparreservat
| omradets nordvastra del laggs ett sparreservat ut for att mojliggora anslutning med
jarnvég.

Vatten och avlopp

Dricks- och spillvattenanslutning skall ske till nytt ledningsnat som byggs ut av Gote-
borgs Vatten. Planomradet kommer att ingd i kommunens verksamhetsomrade for
allmanna va-anlaggningar. Verksamhetsomradets utokning sker efter avtal har traffats
med Volvo om genomférande av planen.

Kapaciteten pa allmant ledningsnat for dricksvatten medger uttag av brandvatten mot-
svarande omradestyp B2;VAV publikation P83. Lagsta normala vattentryck i befint-
liga forbindelsepunkter motsvara nivan +60 m. | de fall hogre vattentryck onskas far
detta ordnas och bekostas av exploatéren. Observera att en eventuell anslutning till
ledningsnat i Biskopsgarden gors till nivan +114 m.

Avloppsnat inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar for dag- och draneringsvatten respektive spillvatten.

Dag- och dréneringsvatten skall tas om hand lokalt inom kvartersmark genom infiltra-
tion samt, for att erhalla en biologisk rening, férdréjas i magasin eller 6ppna dammar
och vid behov avledas till internt ledningsnét eller diken samt for delar av det nord-
vastra kvarteret till Kalseredshacken i dess nya strackning. Det &r viktigt att ordna
utjamning av dagvatten fran hardgjorda ytor. Man bor strava efter att skapa sa stora
gronytor som méjligt for infiltration av dagvattnet. Atgarder for att férdroja dagvatten
kan forbattra kvaliteten pa dagvattnet och darmed minska belastningen pa miljon, se
vidare under ”Dagvatten” nedan.

Plankartan innehaller en bestammelse om att lagsta hojd pa fardigt golv, for att anslut-
ning med sjalvfall skall tillatas, skall vara +0,3m éver marknivan i forbindelsepunkt
med hansyn till risk for uppdamning i allmént dag- och spillvattensystem.

Materialval for utvandiga ytor bor valjas med omsorg om miljon. Till exempel bor
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for féroreningar i
dagvattnet.

Anslutningsavgifter for vatten och aviopp kommer att tas ut enligt vid an-
slutningstillfallet gallande taxa.

Dagvatten

En dagvattenutredning har genomforts. | denna férordas att dagvattnet ska hanteras
lokalt. Fordrojande sedimenteringsmagasin bor anléaggas for att inte tillfora recipien-
terna fororeningar fran tak och hardgjorde ytor. Dagvattnet leds sedan vidare ut i Kal-
seredsbacken och sa smaningom till Osbacken.
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Inom planomradet finns befintliga dagvattendammar som fungerar utjamnande for
flodet i Osbacken. Dammarna ar dimensionerade for att ta emot dagvatten fran om-
raden soder om planomradet. Med tanke pa de stora tillkommande hardgjorda ytorna
blir det nddvandigt dels att flytta dessa dammar och dels att komplettera med ytter-
ligare fordrojnings-/utjamningsdammar. De tillkommande dammarna skall utgéra en
avskild anlaggning fran de dammar som flyttas sa att en matning av vattenkvaliteten
kan goras. Flytt av befintliga dammar och anldggande av nya dammar skall bekostas
av exploatérerna. Det kommer dven att bli nédvandigt att andra Kalseredshackens
strackning, vilket ocksa skall bekostas av exploatérerna.

Uppvarmning

Planomradet kan forsorjas med fjarrvarme fran befintligt lokalt nat. Aven naturgas kan
erbjudas genom anslutning till befintlig hdgtrycksledning parallellt med Sorredsva-
gens Ostra sida. Aven andra alternativ kan bli aktuella.

Anslutning till naturgasnat staller dock krav pa sékerhetsavstand till narmaste bygg-
nad, se planbeskrivning.

El- och teleledningar
Elleverans till omradet sker av Goteborgs Energi. Anslutning till tele- och datanat sker
foretradesvis mot interna nat men kan komma att utdkas med ytterligare leverantorer.

Goteborg Energi har en 10kV luftledning som korsar planomradets norra del. Led-
ningen kommer att markforlaggas i kanten av naturmarken till foljd av detaljplanen.
Exploatorerna bekostar flyttningen. Goéteborg Energi bedémer flyttningstiden till 6-8
manader.

Befintlig 130 kV hogspanningsledning i omradets sodra del kommer att flyttas till
planteringszonen langs huvudgatan och forlaggas i ett smalare ledningsstrak. Volvo
ansvarar for att detta sker i samrad med ledningsagaren Vattenfall. Ledningen skall
vara flyttad innan bygglov kan lamnas pa sédra sidan av férbindelsegatan.

Skanova svarar for externt telenat. Hansyn kommer att tas till deras synpunkter under
fortsatt planarbete. Om exploatdren 6nskar ansluta sig till externt telenat skall detta
ske i samrad med Skanova.

Park och natur

Planomradets norra del foreslas utgora allman plats, natur. | detta omrade kommer nya
dagvattendammar att anlaggas. Naturomradets utformning skall ta hansyn till de in-
tressen av rekreation och friluftsliv som finns, bl.a. i form av ridstig och natur-
stig/motionsslinga. Naturomraden har en roll som yta fér kompensationsatgarder for
de natur- och kulturvarden som gar forlorade vid exploateringen och skall aterplante-
ras enligt de intentioner som finns i planbeskrivningen. Omradet skall forvaltas av
kommunen genom Park- och naturférvaltningen. Funktionsansvaret for dammarna
inom allman plats ligger hos Géteborg Vatten eftersom de utgor en del av dagvatten-
hanteringen. Park- och naturforvaltningen ansvarar for skotsel av slanter till dammar-
na.

GenomférandebeskrivningGenomférandebeskrivningr.doc



719

Markmiljo

Planomradet utgors av jord- och skogsbruksomraden. Det har inte forekommit nagon
verksamhet som bedoms medfdra nagon risk for markfororeningar. Det finns inga
kanda fororeningar inom planomradet.

Luft och buller

Miljoforvaltningen har pa uppdrag av fastighetskontoret utrett effekterna pa luftkvali-
teten (PM 2005:1). Sammanfattningsvis sager man att prognostiserad trafikokning inte
ar obetydlig, men det ar svart att saga om trafikokningen ar en direkt avgorande faktor
for om miljokvalitetsnormerna kommer att dverskridas eller ej. Bidraget ar dock sa
stort att det tillsammans med Ovrig trafik riskerar att Overskrida miljokvalitetsnormen
pa vissa platser.

| samband med uppréttande av miljokonsekvensbeskrivning, MKB, har en bullerut-
redning genomforts. Utredningen visar att storande verksamheter bor vandas inat i
omradet.

Geoteknik

Geotekniska utredningar har genomforts under 2007. Det har gjorts kompletterande
undersokningar bl.a. av stabilitet, surt berg mm. En sammanfattning av dessa under-
sokningar presenteras i planbeskrivningen. I den man ytterligare undersokningar be-
héver genomforas ansvarar exploatérerna for detta.

Arkeologi
Fornldmningarna ar skyddade av kulturminneslagen.

Forundersokning ar utford. Slutundersokning for borttagande sker i samband med ut-
byggnaden av omradet. Ansokan har lamnats in till Lansstyrelsen. Exploattrerna be-
kostar dessa undersokningar samt eventuellt borttagande.

Natur- och kulturvarden

Planomradet utgors av i huvudsak ett agrarlandskap med tillhérande kulturvérden.
Goteborgs stadsmuseum har genomfort en dversiktlig studie av natur- och kulturvér-
den inom planomradet (augusti 2005). Manga kulturvérden berors av biotopsskydd.
Anstkan om borttagande av biotopskyddade objektet har l&mnats in till lansstyrelsen .

Goteborgs stadsmuseum har &ven genomfort inventeringar av storre vattensalamander
och fladdermdss inom planomradet (juli 2006 respektive augusti 2006). Inven-
teringarna visar pa att nagra sarskilda atgarder inte &r nédvéandiga med hansyn till den
storre vattensalamandern. Det ar daremot lampligt att genomfora kompensationsatgar-
der for fladdermusfaunan i samband med att detaljplanen genomfors, t.ex. genom att
ersatta dammar och vatmarker som forsvinner. I planbeskrivningen beskrivs lampliga
atgarder vid utformning av nya diken, dammar och brynzoner for att ha kvar fladder-
mossen i vissa delar av omradet. Omradet (alltsa n1-omradet) ska hallas som 6ppen
eller halvoppen &ng och betas alternativt slas sa att den naturliga angsfloran bevaras
och tillatas utvecklas ytterliggare. En skotselplan for omradet ska upprattas.

Stangsel far inte uppforas mot naturmark pa kvartersmark. Motionsslinga, gang- och
ridstigar skall ha ett ssmmanhangande strak.
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I god tid innan byggskedet skall berérda exploatorer och entreprendrer samrada med
Miljoforvaltningen for att minska negativ paverkan av halsa och miljo.

EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Utgifter
Kommunen genom trafikkontoret bekostar ca 15 miljoner kronor for bl.a. del av plan-

skild trafikplats vid Hisingsleden. Kommunens utgifter for del av kostnader for atgar-
der i allméan plats bedéms uppga till ca 60 Mkr. Anlaggning av va-ledningar inom
planomradet bedoms kosta ca 8 Mkr.

Inkomster
Kommunen erhaller intdkter genom markforsaljning vid framtida etableringar. VA-
verket och Goteborg Energi erhaller intakter i form av anslutningsavgifter.

Framtida driftskostnader

Kommunen, genom Park- och naturférvaltningen, far kostnader fér framtida drift av
allman plats, natur, vilka uppgar till ca 260 000 kr/ar. Trafikkontoret kommer pa mot-
svarande satt att fa driftskostnader fér allman plats, huvudgata och genomfart, vilka
berdknas uppga till ca 441 000 kr/ar Trafikkontoret belastas aven for underskott i
driftskostnaderna for kollektivtrafik till omradet. Géteborg Vatten far kostnader for
funktionsansvaret for dammarna inom allménplatsmark. Géteborg Energi AB svarar
for utbyggnad, drift och underhall av transformatorstation.

Féljdinvesteringar

Byggnation av 6verforingsledningar for vatten och avlopp till omradet bedéms kosta
ca 30 Mkr, men dessa kostnader belastar inte detta projekt. | detaljplanen finns ett re-
servat for sparanslutning sa att mojlighet finns for framtida anslutning av industrikvar-
teren med jarnvég.

Ekonomiska konsekvenser for Vagverket

Véagverket bekostar ca 5 miljoner kronor for del av kostnader for utbyggnad av trafik-
platsen vid Hisingsleden. VVagverket svarar for framtida drift och underhall av ramp-
vagar (pa- och avfarter), dock ej bro. Nar/om det blir aktuellt att stanga korsningen
Gustav Larssons vag/ Hisingsleden skall VVagverket ansvara for och bekosta 6stra cir-
kulationsplatsen och anslutningsvag till Gustav Larssons véag. Vagverket svarar aven
for atkomst av mark for Hisingsleden.

Ekonomiska konsekvenser for exploatérerna
Volvo och kommunen skall bekosta samtliga atgarder inom kvartersmark, industri.
Volvo och kommunen skall &ven bekosta;

e Undersokning och eventuellt borttagande av fornlamningar i enlighet med
lansstyrelsens forundersokning samt atgarder for att kompensera for inverkan
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i biotopsskyddade omraden och vatmarker. Enligt uppgift fran lansstyrelsen
beddms en slutundersdékning/borttagande av en fornlamning kosta mellan
500 000 och 1 500 000 kronor.

e Flytt av befintliga dagvattendammar, anldggande av nya dammar samt oml&gg-
ning av Kalseredsbéacken. Skatsel av dagvattendammar pa kvartersmark.

e lordningstallande av naturomrade i planomradets norra del inklusive ridstig
och motionsslinga/ naturstig samt skydds- och kompensationsatgarder.

e Utbyggnad av ny huvudgata mellan Sérredsvéagen och Hisingsleden inklusive
cirkulationsplats vid Sérredsvéagen och del (%) av kostnader for trafikplats vid
Hisingsleden.

e Volvos andel av atgarder inom allman plats och 6vriga gemensamma atgarder
har grovt uppskattats till 50 Mkr kronor.

e Anslutningsavgifter for anslutning av VA-, el-, tele, fjarrvarme-, gas- och da-
tanat enligt géllande taxor.

e Flytt av befintliga ledningar inom planomradet.

e Erforderlig fastighetsbildning.

Exploatorens ekonomiska ataganden gentemot kommunen regleras i genomforandeav-
tal samt avtal om markoverlatelse/6verenskommelse om fastighetsreglering. Berorda
exploatdrer och entreprendrer skall i god tid innan byggskedet samrada med Miljofor-
valtningen i syfte genomfora atgarder for att minska negativ paverkan av halsa och
miljo.

Mariette Hilmersson Inger Gennerud Bjorsander
Avdelningschef Enhetschef
Fastighetskontoret Fastighetskontoret
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