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Detaljplan fér Logistikcentrum vid Hisingsleden
inom stadsdelarna Bjérlanda och Sérred i Géteborg

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen #r att mojliggdra en utveckling av verksamheter i omradet och skapa
ett effektivt logistikcentrum. Det kommer att omfatta lagring, omlastning och distribu-
tion av olika slags gods. Planomrédet dr obebyggt och bestdr av skogsmark, hyggesmark
och jordbruksmark. Planomradets sydostra del &r redan planlagt for industridndamal.
Huvudintressenter bakom planldggningen &r Goteborgs Stad och Sveafjord AB.

Planen bedéms medftra en betydande miljopaverkan sdsom avses i Miljobalken 6 kap
11 § varfor en miljobedomning krévs. Miljobeddmningen innebédr bland annat att en
miljokonsekvensbeskrivning, MKB, har upprittas i samband med planarbetet.

Handlingar

Planhandlingar:
* Plankarta med bestdmmelser
* Planbeskrivning (denna handling)

* GenomfGrandebeskrivning

Ovriga handlingar:
* Illustrationsritning
* Grundkarta

* Samradsredogorelse
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« Utstéllningsutlatande I
» Utstéllningsutlatande II
*  Program med samrédsredogotrelse

» Fastighetsforteckning

Utredningar:

» Miljokonsekvensbeskrivning, Rambdll, rev senast 2010-02-09

* Dagvattenutredning Systemhandling, Rambéll, 2009-05-08

» Trafikutredning, FB Engineering AB, 2006-04-05

* PM Geoteknik, COWI (FB Engineering) AB, 2007-06-15 rev. senast 2010-01-11
» Stabilitetsanalys, Geosigma, juli 2007

» Stralningsmétningar, Geosigma, juli 2007

* Svavelhaltsutredning, Geosigma, 2009-01-19

» PM Riskutlatande, FB Engineering AB, 2008-11-14

« Rapport 6ver geotekniska undersékningar, R/Geo, Logistikcentrum vid Hisingsle-
den, Dokumentnummer 160641-16/04/G-RAP-002, FB Engineering, 2007-06-14.

Forutsattningar
Lage

Planomradet &r beléget norr om Volvo Car Corporation pé Hisingen i G6teborg. Omré-
det avgrinsas av Hisingsleden i 6ster, Sorredsvégen i véster och av naturmark i norr.

Areal och markdgoférhallanden

Planomréadet omfattar cirka 90 hektar. Den nordvistra delen av omradet dgs till storsta
delen av Géteborgs kommun, Lexby 3:13 égs av Sveafjord och 3:15 av LCT1. I &ster
dgs marken till storsta delen av LCT1, men markégare &ér ocksé L.C Torslanda DC1,
kommunen och Sveafjord. LCT1, LC Torslanda DC1 och Sveafjord &r Volvo-anknutna
bolag.

Planférhallanden

Oversiktsplan

I 6versiktsplan for Goteborg antagen 2009-02-26 anges delar av planomridets markan-
véndning som utbyggnadsomréde for verksamheter som kan vara stérande for omgiv-
ningen. I norra delen anges att markanvéndningen till jordbruksmark. Planforslaget
Overensstammer delvis med Sversiktsplanen.

Detaljplan

Den sydostra delen av planomradet &r planlagt och ingér i detaljplan FII 3207 frén 1965.
Planen medger i huvudsak en markanvéndning for industriellt &ndamél. Den innehéller
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ocksé reservat for végar och ledningar som idag &r inaktuella. Delar av denna detaljplan
kommer att erséttas av den nya planen.

Program

Som grund for detaljplanen har det utarbetats ett program som godkéndes i Byggnads-
ndmnden den 18 april 2006. Programmet beskriver nuvarande situation och framtids-
planerna f6r omradet. Programmet redovisar de starka allménna och enskilda intressena
for en industriutbyggnad. Det &dr i Goteborg ett underskott pé planlagd mark som kan
anvénds for logistikéindamal i hamnnéra omréden. Logistikverksamheten kriver stora
tomtytor, vilka dr svéra att férena med ett omfattande bevarande av naturvirden och
landskapsbild. Stadsbyggnadskontoret har gjort bedomningen att exploateringsintresset
véger tyngre 4n natur- och kulturintresset i detta planérende. I anslutning till program-
met har ett antal utredningar tagits fram, for trafik, dagvatten, arkeologi, MKB mm.

Forordnanden

Riksintressen

Enligt 6versiktsplanen, antagen 2009-09-26, berdrs omradet av flera riksintressen Enligt
redovisning &ver riksintressen i dversiktsplanen &r omradet utpekat som riksintresse for
industriell produktion. I véstra delen av planomradet stricker sig en naturgasledning,
som #r riksintresse for energidistribution, 8ster om Sorredsvégen. Luftfartsstyrelsen har
foreslagit Goteborg City Airport som riksintresse och Lénsstyrelsen har tillstyrkt forsia-
get. Riksintresseanspréket behdver definieras. Tillvidare ska de bullergridnser som finns
angivna for civilflyg anvéindas som grénser for riksintresset. Norra delen av planomré-
det berdrs dirfor av riksintresse for kommunikation luftfart, bullerpaverkat omrade.
Vigverket har med stéd av 3 kap 8 § miljobalken pekat ut viig E6.20, Hisingsleden som
riksintresse. Hisingsleden ir av stor betydelse for tung trafik till och fran Goéteborgs
hamn men dven for att nd nya och befintliga logistikanldggningar pd Hisingen. Langs
hela strickan finns behov av kapacitetsforstirkningar och nya trafikplatser. En ny tra-
fikplats med anslutande vig for att skapa tillgéinglighet till nytt logistikcentrum pekas ut
i 6versiktsplanen vilken sammanfaller med trafikstrukturen i planomrédet.

Goteborgs hamn dr av riksintresse for sjéfart enligt Sjofartsverkets beslut den 15 maj
2000. I riksintresset ingér dven de ytor pa land som #r nodvindiga for hamnens verk-
samhet samt anslutande viigar, jirnvigar och rangerbangdrdar i anslutning till dessa.
Riksintresset redovisas i Linsstyrelsens rapport 2009:67. I rapporten preciseras statens
samlade riksintresseansprak for kommunikationer och industriell produktion inom och i
anslutning till Goteborgs hamn. Dir ingér det aktuella planomradet. Det gor dven Hi-
singsleden, Torslandavédgen och Hamnbanan.

Ovriga bestimmelser

Hisingsleden har ett skyddsavsténd enligt Viglagen p4 50 meter pé vardera sidan om
vigomradet. Genom omradet skér en hdgspanningsledning i §st-vistlig riktning. Det
finns ocksa krav pa sikerhetsavsténd frén el- och gasledningar till byggnader och andra
anldggningar enligt gillande lagstiftning.

Mark och vegetation

Omradet ligger centralt p4 Hisingen. Naturen priglas hiir av bergspartier omvéxlande
med lerfylida dalgéngar och sldttmarker. Planomréadet utgérs till stor del av laglénta
lermarker inramade av laga, 16vskogbevuxna bergsytor.
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Planomrédet kan grovt indelas i tva olika typer, det kuperade hojdpartiet i 6ster och
jordbruksmarken i véster. Den stra delen bestér av kuperad mark som fram till nu varit
skogsklddd med ett tunt jordlager dér tall och bjork har dominerat. Nu har skogen av-
verkats och ett hyggesomrade har bildats. Det ligger helt inom det redan detaljplanerade
omrédet. Mellan bergsplataer skér dalar genom landskapet i nordost-sydviéstlig riktning.
Organiskt material och vattensamlingar har samlats i sprickor, sénkor och dalgangar.

Den vistra delen av planomrédet bestér till stor del av 14glénta lermarker i ett utstrdckt
jordbruksomrade som innehaller hag- och dngsmark samt odlingsmark. Mitt i denna del
finns ett mindre kuperat omrdde med 16vskog. Hér finns ocksa ett flertal fornminnen. I
norra delen finns en gng- och ridstig. Denna anvénds for rekreation och passage till
omkringliggande gronomraden.

Laglant jordbrukslandskap i vaster Skogsklatt héjdparti med berg-i-dagen i éster

Gérdarna i Kalsereds by ligger pa en hojdrygg omedelbart véster om planomréadet. K&l-
sereds by, med den gamla byvégen igenom gérdsbebyggelsen, dr representativ for Hi-
singens jordbrukslandskap. Kélsered har som gérd sannolikt sitt ursprung cirka 1000 ar
tillbaka.

[ véstra delen av planomrédet lings med Sorredsvigen rinner Kélseredsbécken som via
nyanlagda vétmarker och férdréjningsdammar mynnar ut i Osbdcken nedstroms omré-
det. Kalseredsbécken dr idag den viktigaste reproduktionslokalen for havsvandrande
Oring i Osbéckens vattensystem. Dammarna fungerar som reningsanléggning for Volvos
dagvatten men bidrar dven till en f6rhdjd biologisk méngfald i jordbrukslandskapet. Vid
dammarna finns informationstavlor om dammarnas tillkomst och syfte samt de vixter
som djur som forekommer didr. Om dammarna flyttas méste funktionen &terskapas i ett
nytt ldge.

Planomrédet varierar i hojd med cirka 26 m. Ligsta nivén ligger pé cirka +40 m i véster
medan den hogsta ligger pa cirka +66 m i dster. Kraftledningarna i landskapet &r fram-
tridande. En 130 kV kraftledning gar tvérs igenom planomrédet och en 20 kV kraftled-
ning gér igenom omradets norra del.

I norr finns ett bevarandevirt naturomrade med ddellovskog som ocksa dr viktigt ur
rekreationssynpunkt. En stig frdn Biskopsgarden leder in i omrddet och den far en ny
strdckning i planen. I ndrheten av den kommer dagvattendammar att anldggas for han-
tering av dagvatten fran de stora hardgjorda ytorna. De nya dagvattendammarna kom-
mer att placeras inom naturmark pé kvartersmark. Omréadet kring dessa far dock inte
stdngslas in utan de ska vara vil integrerade med resterande naturomrade och utgdra en
sammanhallen helhet. Det 4r viktigt att naturomradet halls Sppet genom skotsel sé land-
skapsrummet inte véxer igen. Plantering bor ske enligt kapitlet Gestaltningsprinciper.
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Inom kvartersmarken skapas en gron korridor i nord-sydlig riktning, som kan tjéna som
spridningszon for flora och fauna. Ett vattendike skapas i denna korridor for att leda
dagvatten fran tomter efter fordr6jning i utjgmningsmagasin och oljeavskiljare till
dammarna i norr. Korridoren fungerar d&ven som visuell avskiljare mellan de tvé indu-
strikvarteren norr om matargatan.

Flora och fauna

I samband med programarbetet utférdes en Sversiktlig studie av natur- och kulturvéirden
i Sérred - Kalsered av Géteborgs stadsmuseum i augusti 2005. Studien pdvisar stora
natur- och kulturvirden i omrédet. Inventeringar av fladdermdss och groddjur har ocksa
utforts av Stadsmuseet.

Naturmiljon beskrivs mera utforligt i MKB:n. De forh&jda naturvérdena inom planom-
radet #r framst koncentrerade kring det 6ppna smaskaliga jordbrukslandskapet och dess
brynzoner i nordvist. Hér finns riktlig forekomst av stengérdesgérdar, rjningsrosen,
Oppna diken, sméavatten, dkerholmar och en stor andel bryn som tillsammans medverkar
till att de biologiska virdena forhdjs. De &r ocksd viktiga ur landskapsbildssynpunkt.
Fagelfaunan &r rik med arter som hor till landskapet sdsom sénglédrka, hampling, busk-
skvitta, tornsdngare, tofsvipa, enkelbeckasin m fl arter.
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Aven den rédlistade kornknarren och tornskatan har noterats. I och vid de befintliga
dammarna i direkt anslutning till Kalseredsbicken forekommer bland annat storre vat-
tensalamander och dkergroda samt fladdermus. Dessa arter &r strikt skyddade i enlighet
med EU:s habitatdirektiv.

Den rodlistade och inom EU strikt skyddade hasselsnoken har under 2008-09 noterats
pa fyra platser i eller i direkt anslutning till planomradet. Dessa platser finns i det smé-
skaliga jordbrukslandskapet i nordvistra delen samt i norr vid Kélseredsbdcken, vid en
akerholme i mellersta delen samt i dstra delen som tidigare varit skogsklddd med tall
och bjork. En lokalpopulation av hasselsnok uppges ha ett hemomrade pa 50 — 100 hek-
tar. Det 4r svért att avgodra hur mycket planforslaget paverkar artens langsiktiga Sver-
levnad i denna del av Hisingen. Det &r troligt att livsutrymmet mellan Hisingsleden och
Sorredsvigen blir for litet for hasselsnoken efter utbyggnaden av logistikcentrum, dven
om det dstra skogsbrynet samt den norra delen av planomrédet kan utvecklas till en re-
fugie for arten. EU:s habitatdirektiv, krivs 12:6 samrdd med Linsstyrelsen och &ven
dispens frén bestimmelserna i Artskyddsforordningen.

Planomréadet 4r avgrinsat i norr sd att ddelldvskogen hamnar utanfor plangrénsen. Den
kommer att ingd som en del av en gronstruktur i §st-vistlig riktning.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har utforts benimnd PM Geoteknik, COWI AB (FB Enginee-
ring AB), uppréttad 2007-06-15 och rev. senast 2010-01-11, Doknr 160641-16/04-
PME-003-B.

Utredningen har kompletterats med stabilitetsberdkningar for kontroll av stabilitet for
Kélseredsbickens nya strickning och nytt gemensamt jérnvigsspér samt for in- och
utfart till Logistikcentrum fran Sorredsvigen. Kompletteringarna har utforts for typfallet
da marknivan for Logistikcentrum ligger pa nivan +42,0. Stabilitetsberékningarna har
resulterat i justerade rekommendationer till detaljplanen. Dessutom har en del fortyd-
liganden gjort i PM baserat pé de fragestéllningar SGI haft i yttranden pa “Koncept till
utstéillningshandling”, daterad 2009-03-05.

Den kuperade Ostra delen av planomrédet bestar till stora delar av berg i dagen. Hir
finns flera mindre lerfyllda séinkor med cirka 10 meters djup till fast botten. Grundvat-
tennivén ligger mycket ytligt och varierar alltifran dryga metern under markytan till
Oppna tjdrnar, kdrr och rinnande bickar. Jordlagren bestar bland annat av mulljord,
torrskorpelera, siltig lera och siltmorén.

Den flacka vistra delen av planomridet, som huvudsakligen bestar av plan dker- och
betesmark, delas i mitten av ett omrdde med berg i dagen. P4 denna véstra del finns en
torrskorpelera under ett tunt lager mulljord, vars tjocklek uppgér till mellan 1,5 och 3,5
meter. Direfier foljer en siltig lera. Avsténdet till fast botten varierar frn 0 till 18 meter.
I den geotekniska utredningen har en noggrannare indelning i delomréden utforts.

Stabilitet

Detaljplaneomradet utgors till stor del av sma omraden med begrinsade jorddjup och
avgrinsas av berg i dagen. [ dessa omréden foreligger inga totalstabilitetsproblem. Aven
for de storre sammanhingande, flacka omrédena beddms inga totalstabilitetsproblem
foreligga eftersom topografin &r gynnsam (ca 1 m lutning p& 500 m strédcka).

Lokalstabiliteten for Logistikcentrum mot Kélseredsbdcken har kontrollerats i samman-
lagt sex sektioner och for tvé typfall med marknivéer p& +41,0 respektive +42,0. Mark-
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nivan +42,0 har varit dimensionerande for geotekniska rekommendationer. Om rekom-
mendationer for ytbelastning och sldntlutningar f6ljs enligt tabell 9.1 i PM Geoteknik,
uppfyller stabiliteten stédllda kriterier.

Stabiliteten for befintlig naturgasledning mot Logistikcentrum har kontrollerats i tva
sektioner och for tva typfall med marknivéer pé +41,0 respektive +42,0. Berdkningarna
visar att stabiliteten &r tillfredstidllande om forhallandena for Kélseredsbiicken, markni-
véer och ytlaster uppfylls enligt tabell 9.1.

For de kommande dagvattendammarna i den norra delen av Logistikcentrum har lokal-
stabiliteten kontrollerats i en sektion och for tva typfall med marknivéer pd +41,0 och
+42,0. Resultatet visar att med den hgre marknivan innebdr att gransen for den upp-
fyllda markens sldntkron maste ligga pa ett avstand av minst ca 22 m frdn dammarna for
att tillrdckliga sékerhetsfaktorer mot stabilitetsbrott skall erhéllas, se tabell 9:1.

Detaljerade stabilitetsberdkningar avseende lokalstabilitet for Logistikcentrum och an-
slutande vigar méste utforas i detaljprojekteringsskedet nér detaljerad information om
marknivaer, slédntlutningar och ytlaster foreligger.

I kommande projektering maste detaljerad stabilitetsutredning utforas samt geotekniska
forstirkningsatgirder dimensioneras for anliggning av gemensamt jérnvégsspdr och for
in- och utfarter till Logistikcentrum fran Sorredsvégen.

I omradet bedéms inga séttningar pagé och séttningar pa grund av kommande uppfyll-
ning bedoms till storsta delen bli smé& med hénsyn till den ringa jordméktigheten. I om-
radet utmed Sorredsvigen (omrade F) beddms dock sdttningar pd som mest 60-70 cm
utbildas pé 20 ar for de djupare partierna. I dessa omréden kan forbelastning av marken
och/eller installation av kalkcementpelare vara alternativ innan omrédet byggs ut med
byggnader, jirnvigsspar m m.

Rekommendationer avseende packning av fyllnadsmassor, férbelastning av 16sare jord-
arter och urschaktning av organiska jordarter, samt grundldggningsmetod for byggnader
ska tas fram i detaljprojekteringen nédr marknivéer och typ av byggnader &r bestdmda.

Behovet av erosionsskydd for Kalseredsbicken framgar av Systemhandling dagvatten.

I planen finns ett reservat for framtida jarnvigsspar. Det kommer sannolikt inte att till-
komma inom planens genomfrandetid. Stabiliteten for planerat jarnvégsspér dr inte
sikerstilld utan en detaljerad stabilitetsutredning méste utforas fore utbyggnad. Atgér-
der kan erfordras inom angridnsande Naturomrade. En bestimmelse om krav pé geotek-
nisk utredning har inforts.

Sattningar

Stora séttningar kan forvéntas i omradet nirmast Sorredsvigen, sérskilt i den sydvéstra
delen. For att motverka stora séttningar kan ett alternativ vara att ligga ut planerad fyll-
ning samt Overlast i ett tidigt skede, s att en stor del av séttningarna utbildas innan
byggnationen pabdrjas. [ 6vriga omréden forvintas i regel smé séttningar, enligt PM
Geoteknik.

Berg

Geosigma har gjort en stabilitetsanalys for de delar av planomradet dér bergslénter fore-
slas formas, "Stabilitetsanalys - Detaljplan for nytt logistikcentrum vid Hisingsleden,
Géteborgs kommun, juli 2007".

Resultatet fran stabilitetsanalysen visar att bergslénterna som kommer att utformas inom
planomrédet bor f sléntlutningar pa 5:1 eller flackare. Vid brantare sldntlutningar
kommer mer omfattande forstirkningséatgérder att krévas.
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De planerade bergslénterna inom planomradet rekommenderas fé en relativ flack lut-
ning frén horisontalplanet for att minimera forstirkningsatgirderna. Det bor beaktas att
horisontella bankningsplan inte séllan fosrekommer hos granodioriter, dessa kan komma
att paverkar slédntstabiliteten.

Skonsam spriangning mot slutlig slédnt rekommenderas for att forhindra férsvagning i
den formade sldnten. Efter att sldnterna har utformats skall slénterna skrotas och 16sa
block tas bort. En stabilitetsbesiktning skall utforas for att bedéma nédvéndiga slutliga
forstirkningsatgérder. En planbestimmelse om detta har inforts.

Geosigma har utrett forekomsten av svavelhalten i omradets bergrund, "Utredning av
svavelhalt i berg inom omradet for Detaljplan Logistikcentrum vid Hisingsleden", date-
rad 2009-01-19. Geosigma anser utifrdn analysresultaten att risken for surt vatten ir
liten. Dock rekommenderas att ett kontrollprogram upprittas innan grundliggningsarbe-
tena paborjas.

Planbestdmmelser geoteknik

Planbestdmmelser for geoteknik lidggs in for nordvéstra delen av planomradet. Ny
marknivé pd + 42 medfor en hel del bergsprangning men &ven en del uppfyllning pé de
flacka partierna. Stabiliteten for Kélseredsbdcken mot Logistikcentrum har kontrolle-
rats. En utbredd last pd 10 kPa har forutsatts belasta marken fram till slantkronet mot
Kélseredsbacken respektive dammarna. For att klara lokalstabiliteten mot Kéalsereds-
bécken respektive dammarna maste sldntkronet for uppfylinaderna ligga pé ett minsta
avsténd enligt PM Geoteknik. Denna zon blir prickmark med bestimmelsen att marken
inte far belastas.

Bestdms ddremot ny markniva till + 41 erfordras en mindre slédnt, se PM Geoteknik.
Belastningen kan 6kas pa kvartersmarken efter sirskild geoteknisk utredning.

En bestimmelse har forts in pé plankartan angdende maximal lutning pa bergsslinter.

Markradon

Geosigma har undersokt radonforhallandena i omradet och resultatet redovisas i "Strél-
ningsmétningar - Detaljplan for nytt logistikcenter vid Hisingsleden, Géteborgs kom-
mun, juli 2007".

Baserat p& uppmatta och berdknade vérden visar resultatet att:

e Med avseende pd gammaindex och de Nordiska Stralskyddsmyndigheternas re-
kommendationer (2000) kan berget anvéndas som byggnadsmaterial, dvs. samt-
liga métpunkter har gammaindex <1.

e Med avseende pa radium halten och griinsvirden frin Radonboken (Akerblom,
2004) kan berghillarna klassificeras som ldgradonmark. Samtliga métpunkter
har radiumindex < 1.

e Med avseende pd radiumhalten och den totala gammastralningen och grénsvér-
den frdn Radonboken (Clavensjé & Akerblom, 2004) kan omridet med avseen-
de pé berggrunden klassificeras som lagriskomrade. Vid samtliga métpunkter &r
radiumhalten under grénsvirdet for ldgradonmark < 60 Bq/kg for berggrund.
Vid framtagning av radonriskkartor &dr ett lagriskomrade ett omrade med huvud-
sakligen lagradonmark. Berggrunden har en radiumhalt pd < 35 Bg/kg och den
totala gammastralningen < 10 uSv/h.
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Fornldamningar och kulturhistoria

Omréadet utgors av ett agrarlandskap med flera tillhérande kulturvarden. Den véstra de-
len bestar av odlings- och jordbruksmark sedan l&ng tid tillbaka. Har finns flera lam-
ningar frén dldre brukningsformer sdsom rojningsrdsen, dkerholmar, stenstréingar och
stengérdesgdrdar. Flera av dessa objekt &r biotopskyddade. For ingrepp i biotopskydda-
de objekt kréivs dispens. For att dispens ska beviljas av Lansstyrelsen maste det finnas
sdrskilda skél som motiverar ingreppet i det biotopskyddade objektet. Den tills nyligen
skogsbekliddda stra delen av planomradet har tidigare varit utmarker med spér i form
av Oppna ytor och enstaka girdesgérdar. De dldre granserna mellan indgor och utmarker
ar patagliga.

Inom planomradet finns det ett flertal boplatser frén forhistorisk tid, frimst i den véstra
delen. Detta visar pé en lang kontinuitet i bdde boende och brukande. Det finns dven ett
gravfilt, en stenséttning och skalgropslokaler. De historiska ldmningarna utgérs av ett
par torpgrunder, grindstenar, girdesgérdar, dldre bruksvégar och stenbroar. Topografin
och fornlamningsmiljon indikerar att det kan finnas fler fornldmningar och skéalgropslo-
kaler inom omradet. Fornldmningarna 4r skyddade enligt 2 kap Kulturminneslagen och
ingrepp i dem kréver tillstdnd av Lénsstyrelsen.

Befintlig bebyggelse

I ndra anslutning till planomradet ligger dels ett smadhusomréade bestdende av ett tiotal
friliggande sméhus i sydvést och dels ett par jordbruksfastigheter p& vistra sidan om
Sorredsvigen. Soder om planomradet ligger Volvo Car Corporation med sina industri-
lokaler, kontor och lager.

Lings Hisingsleden finns det idag flera stérre verksamhetsomréden sdsom Volvo Car
Corporation, Volvo Lastvagnar och Ostergérde industriomrade. Lingre norrut finns
dven Sdve Depd, som tidigare har anvints av forsvaret, och 6vningskdrningsbanan vid
Stora Holm. Det finns idéer om markanvindningen kring Goteborg City Airport, bland
annat planeras en multiarena mellan Goteborg Horse Park och Sidve Depa. Det planeras
dven for en utveckling av nuvarande verksamhetsomrade vid Holmvégen.

Service

Inom Volvo Torslandaomradet finns ett brett serviceutbud inom ca 3 km avstind. Dér
finns bland annat bank, butiker, restauranger och friskvardanldggningar. Ndrmaste cent-
rumanldggning finns dérefter vid Biskopsgérden, Torslanda torg och Amhult.

Detaljplanens innebérd och konsekvenser

Genomfbrande av detaljplanen kan innebiéra att en population av den sillsynta och
skyddade hasselsnoken slas ut, och att andra skyddade arter péverkas negativt. Dessa
arter 4r strikt skyddade enligt artskyddsforordningen. Undantag fran skyddet kan bevil-
jas av ldnsstyrelsen om logistikcentrumet behdver genomftras av tvingande skdl som
har ett allt 6verskuggande allménintresse. Riksintresset Goteborgs hamn anses ha ett allt
overskuggande allménintresse. Riksintresset redovisas i Lansstyrelsens Rapport
2009:67. I rapporten preciseras statens samlade riksintresseansprak for kommunikatio-
ner och industriell produktion inom och i anslutning till Géteborgs hamn. Dér ingr det
aktuella planomrédet. | MKB:n, som &ven haft att utreda alternativa lokaliseringar, har
konstaterats att det inte finns ndgra ldmpliga alternativa légen.
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Planforslaget innebér att storsta delen av planomrédet kommer att upptas av ytor for
logistikverksamhet. Tre stora kvarter skapas dér stora tomter och byggnader kan anlidg-
gas. Stora landskapsomformningar i form av plansprédngning och utfyllnad kommer att
genomforas, vilket innebér stora ingrepp i befintlig terréing. I norr sparas ett allmént
gront strék som kopplar Biskopsgérdens friluftsomrdde med Bjorlanda. I detta strdk
foreslas dammar anlédggas for lokalt omhéndertagande av dagvatten. Dammarna funge-
rar dels som ersittning for de befintliga Kélseredsdammarna, dels f6r att ta hand om
dagvattnet fran de nya tomterna.

Trafikforsorjningen till omradet sker genom att en ny trafikplats anldggs vid Hisingsle-
den och att en huvudgata anldggs dérifran for matning till tomterna. P4 sikt kan huvud-
gatan bli en del av en ny tvirforbindelse vésterut mot Léssby och Kongahillavigen. En
ny cirkulationsplats kommer att anldggas dédr huvudgatan korsar Sérredsvédgen. Cirkula-
tionsplatsen dr utformad s att den inbjuder trafikanterna pa Sorredsvigen att sviinga av
mot Hisingsleden. Inom planomrédet reserveras mark for en framtida jarnvigsanslut-
ning med ett industrispér.

Konsekvenserna for natur- och kulturmiljon samt den omfattande omdaningen av land-
skapet har bedémts som omfattande och en separat miljokonsekvensbeskrivning har
darfor upprittats. Genomforande av planforslaget innebér stor paverkan av natur- och
kulturvdrdena. Eftersom omrédet har utpekats som riksintressant for industriell produk-
tion i 6versiktplanen &r den samlade beddmningen att omradet kan ianspréktas, trots att
delar med hoga bevarandevirden forsvinner. En forutséttning dr att verksamheterna som
etableras i planomrédet har anknytning till Volvo och hamnen. Det strategiska laget
minimerar transportarbetet och ger mindre trafikbkningar. I den samlade bedémningen
végs ocksd in att delar av vérdefull naturmark inom sévil allmén plats som kvarters-
mark kan behallas.

Markanvandning och bebyggelsestruktur

Planomrédet tas i ansprak som tomtmark for logistik- och industriindamaél. Den avsedda
verksamheten kommer att kréva stora plana ytor for rangering och stora hallar for om-
lastning och forvaring av gods. Omrédet foreslds bli disponerat s& att nagra storkvarter
bildas med marknivén uppdelad pé ett fital nivder. En massbalansering har utforts for
att skapa lampliga tomter genom att anvinda befintliga massor i omradet, sa langt det &r
mojligt. Hojdséttningen i forhallande till det omkringliggande landskapets nivéer har
studerats. Kring Hisingsleden och Sorredsvédgen behélls naturmark som skyddsomréden
och for att fa en naturlig anpassning till omgivande mark. I naturmarken har en ny béack-
fara for Kalseredsbicken och dagvattendammar lagts in.

Sammanlagt tomtyta dr ca 570.000 kvm. Logistikverksamheten &dr inte sérskilt personal-
intensiv. Verksamheten beddms generera ett behov av ca 15 anstéllda per hektar. Det
innebdr ca 860 anstéllda vid full utbyggnad.

Logistikverksamheten medfor ett behov av mycket stora byggnader. Storsta tillitna
byggnadsarea dr 60% av fastighetens area exklusive planteringsomraden mm (n-
omraden). Hojden pa logistikbyggnader dr ofta avhidngig brandkrav for sprinkling mm
och brukar vara ca 14 meter plus konstruktionshdjd. I planen har satts en hégsta nock-
hojd av 18 meter, vilket bedoms tillrédckligt hogt for huvuddelen av byggnader. For att
mdjliggora uppforande av hoglager medges upp till 22 meter héga byggnader pé 10%
av fastighetsarea. Hoga byggnader bor placeras 14gt i landskapet och ges stéd mot om-
givande terrdng.
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I planomréadet har lagts in tva tomter for tekniska anléggningar. I planomrédets véstra
del finns en tomt for Nova Naturgas. Den fér utSkad yta mot sydvést for att man i fram-
tiden ska ha mdjlighet att utdka stationens kapacitet. I omrédets centrala del liggs en
tomt in for transformatorstation. Den ska fungera som fordelningsstation for elkraft till
omrédet.

Gestaltningsprinciper

NATUR -~ Norr om kvartersmarken

Omradet ska utgoras av en sammanhéllen helhet och fér inte stdngslas in. Landskaps-
rummet ska behallas Sppet med inslag av planterade buskar och tridd (se avsnittet Kom-
pensationsétgérder). Ldmpliga arter kan till exempel vara higg, ronn, apel, sélg och
slan. Inom omrédet ska dammar anlédggas. Viktigt att dessa far en sé naturlig utformning
som mojligt. I omrédet kan stenhdgar, frén de stengérdesgardar som behdver rivas, an-
laggas. Dessa anlidggs s att bra dvervintringslokaler for grod- och kréldjur erhélls (se
avsnittet Kompensationsatgérder). Efter nodvandiga anldggningsarbeten ska naturmar-
ken éaterstéllas.

NATUR - Lings med Sorredsvdgen

Mellan Sorredsvédgen och tomtmarken ska Kalseredsbécken fé sin nya strackning. Den
ska inte kulverteras med undantag fran de partier ddr in-/utfarter ska korsa backen. Vik-
tigt dr att partier med hogresta trdd planteras pé limpliga stéllen s att det kring Sor-
redsvigen skapas ett férhallandevis gront och attraktivt gaturum. Trédplanteringen bor
inte spridas ut styckvis ldngs strickan utan bor istéllet héllas samlad gruppvis. For att
kunna skapa en naturlig backmiljé med skydd for fisk och for att minska uppvérmning-
en av vattnet behovs en frhéllandevis tit trid- och buskbard utmed den nya béckféran.
Efter nodvindiga anldggningsarbeten ska naturmarken aterskapas.

KVARTERSMARK - n1 — slant inom tomtmark

Omradet ska héllas som &ppen eller halvippen dng och betas alternativt slas sé att den
naturliga dngsfloran kan bevaras och tillatas att utvecklas. Férutom slént frén matarga-
tan fér erforderliga slénter for tomtmarken inte anldggas inom omréadet. Den lilla dam-
men som #r beldgen inom omradet ska hélla vatten av tillréickligt god kvalitet for att
dammen dven fortséttningsvis ska kunna fungera som lekvatten for groddjur. Naturmar-
kens hjd och vegetation ska behallas. Vattenavledning far goras. Efter nddvindiga an-
laggningsarbeten ska naturmarken &terskapas. Med hénsyn till omrédets kénslighet més-
te man vara sérskilt vaksam s8 att denna inte forstors genom oaktsamhet vid anldggning
av omkringliggande mark. Dirfor dr det viktigt att avgrénsat omréde inte dvertrads.

KVARTERSMARK - n2 — omrade dagvattendammar inom tomtmark

I omrédet ska dagvattendammar anléggas. Dessa ska integreras med resterande natur-
omrade och omradet far inte slingslas in. Dammarna ska utformas pé ett s& naturligt sétt
som mojligt. I omrédet bor stenhdgar och stenstriingar anldggas med material frén de
stengdrdesgardar som behdver rivas.

KVARTERSMARK - n3 — planteringszon langs med norra delen av matargatan

Omrédet ska utgdras av en gron zon med relativt hdgresta trddplanteringar i grupper.
Planteringszonen ska ge ett gront och lummigt intryck och skapa ett attraktivt gaturum
kring matargatan.
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KVARTERSMARK - n4 — planteringszon langs med sédra delen av matargatan

Omradet ska utgéras av en gron zon och utgdras av trddplanteringar i grupper. Planter-
ingszonen ska ge ett gront och lummigt intryck och skapa ett attraktivt gaturum kring
matargatan. Lamplig tridplantering kan exempelvis vara 16nn, rnn och/eller hdgg. Det
dr viktigt att vegetationen inte enbart utgors av buskar. Hojden pé trdden méste begrén-
sas s att inte hogspédnningsledningarna paverkas.

+55,0

12m

24 m

Sektion fér héga slanter

Héga slanter

P4 ett fatal stillen, frimst soder om matargatan, kommer det att skapas hoga slénter.
Nedan ges ett exempel pa hur hoga slidnter kan hanteras inom omradet. For att bryta de
onaturliga skarpa slédntlinjerna foreslds terrasser att anlédggas, vilka planteras med natur-
lig vegetation. De dvre slidntdelarna kan ges en brantare lutning for att den totala slént-
lutningen ska bli omkring 1:2.

Bebyggelse

Industribyggnadernas ska ha en omsorgsfull utformning och dess framsidor bér véindas
mot omgivande végar for att omrédet ska uppfattas som attraktivt. Slanter far inte an-
laggas p& omkringliggande naturmark eller sldnt markerad med ni, utan nédvindiga
sldnter ska istillet anldggas inom tomtmark.

Trafik

Biltrafik

Planomradet dr beldget mellan Hisingsleden och Sorredsvigen. Bada dessa végar dr
angivna av Linsstyrelsen som priméra transportvigar for farligt gods och de har bérig-
hetsklass 1 (Bk1). Hisingsleden ingdr i G6teborgs huvudvignit och fungerar som en del
av en ringled runt Goteborg. Den har ett skyddsavsténd enligt Viglagen pa 50 meter pa
vardera sidan om vigomradet, vilket innebir forbud mot att uppfora byggnader eller
anlidggningar mm.

De nya verksamheterna kommer att matas genom en ny vig som anléggs mellan Hi-
singsleden och Sérredsvigen. Fran denna matas trafiken till storkvarteren. Den far be-
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nédmningen HUVUDGATA och kommer att tillhtra huvudvignitet pa Hisingen. P4 lang
sikt kan gatan komma att ingd i en forbindelselédnk mellan Kongahéllavigen och Hi-
singsleden. Denna led bendmns Lassbyleden och kommer inte att byggas forrin logis-
tikcentret har etablerats. Den beréknas inte bli utbyggd under detaljplanens genomfo-
randetid. For att huvudgatan ska fa en god standard méste antalet in- och utfarter be-
grénsas. Detta regleras med utfartsforbud pé plankartan. Den kommer inte att vara pri-
mérled for farligt gods. Matning till de nya verksamheterna kommer &ven att ske frén
Sorredsvégen i tvd punkter. Huvudgatan planeras med vénstersvingfilt vid tomtinfarter
samt en separat gang- och cykelvdg. Lings gatan foreslds ocksé busshallplatser for kol-
lektivtrafiken.

Mot Hisingsleden kommer matargatan anslutas med en planskild trafikplats for att fa en
trafikséker 16sning med god framkomlighet. I planen ges det plats &t olika utformningar
av trafikplatsen. Detaljplanens illustration visar den troligaste 16sningen av den plan-
skilda korsningens utformning. Delar av Hisingsleden dr med i planomradet och planen
ger mojlighet till en framtida breddning av Hisingsleden till 4 korfilt.

Som en tillfillig atgérd planeras for en parallellvig mellan omradet och Gustav Lars-
sons vig pa Hisingsledens véstra sida. Den kommer att bli forlagd pé kvartersmark.

I véster ansluts matargatan mot Sorredsvégen med en ny cirkulationsplats. Cirkula-
tionsplatsen &r utformad sd att den inbjuder trafikanterna pd Sérredsvigen att svéinga av
mot Hisingsleden genom matargatan. P4 si vis avlastas Sérredsvégen som idag har en
del kapacitetsproblem.

Hastighet Andel tunga
Gata Antal fordon/dygn km/h fordon (%)
Hisingsleden 12700 - 21 100 70 7
Sérredsviigen 9500 - 12500 50/70 8-10

Trafikméngder - nuvarande (ar 2004)

Gata Antal fordon/dygn Halfrt‘i]?: et /}2?:;:]”(2/09)3
Hisingsleden ca 25 000 - 30 600 70 7
Sorredsviigen sdder om ny cirk. ca 20 000 50/70 10
Sérredsvigen norr om ny cirk. ca 6 000 70 8
"Ny Matargata” ca 7000 -9 000 50 12-22

Trafikméangder - utbyggt logistikcentrum (ar 2025)

Parkering

For planomradet ordnas parkering pa tomtmark i anslutning till de olika verksamheter-
na. Riktlinjer for att beréikna parkeringsbehovet finns i kommunens parkeringsnorm.
Berikning kan grundas pé bebyggelsens yta eller antalet anstéllda och bestkande.

Gang- och cykeltrafik

Enligt stadens cykelprogram skall det byggas cykelbana utmed den norra delen av Hi-
singsleden. Den befintliga cykelbanan ligger pd Hisingsledens §stra sida ldngre sdder ut.
Den bor dérfor ges plats pa den 6stra sidan dven hir. Den 1 600 meter ldnga cykelbana
som saknas ldngs Hisingsleden fram till det nya motet, bor byggas i samband med ut-
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byggnaden av logistikcentrum. Cykelbanan ldngs Hisingsleden knyts till den cykelbana
som ska lokaliseras utmed matargatan och den ansluts sedan till befintlig cykelbana
utmed Sorredsvigen. Gang- och cykelvig lings med matargatans byggs ut pa sddra
sidan. Den planeras med en bredd av 3,0 meter och en skiljeremsa mot kdrbanan.

Stigen frén Biskopsgérden, som leder in i omrédet via en vigport, kommer att liggas
om frén Hisingsleden fram till en angdringspunkt med gang- och cykelbanan utmed
Sorredsvigen.

Kollektivtrafik

For att 4 en god kollektivtrafikforsérining for de verksamma i omrédet krdvs en ut-
byggd busstrafik som kommer att trafikeras av industribusslinje. Avsténdet 4r for langt
till redan befintliga hallplatser inom Volvo Torslandaomradet. Enligt Visttrafik ir de
busslinjer som idag trafikerar Volvo Torslanda i allménhet inte heller lampliga att for-
sorja planomrédet. Bortsett fran forlangd kortid och ddrmed 6kad driftkostnad, skulle
resendrer drabbas av betydande restidstkningar. De rena industribusslinjerna dr dessut-
om helt anpassade till de arbetstider som géller vid de portar bussarna angér. Den del av
driftkostnaden som inte técks av biljettintéikter fran resendrerna kommer till storre delen
att belasta budgeten for Goteborgs Stad.

Lampligt lage for busshallplats redovisas pa illustrationskartan (se utsnitt nedan). Hall-
platserna bor placeras i anslutning till tomternas infarter.

Utsnitt fran illustrationskartan. Bild till vanster visar méjliga haliplatslagen for den vastra delen
av logistikcentrumet. Bild till héger visar méjliga héliplatsidgen for den ostra.

%

ik

Jarnvigstrafik

For att i ett miljovénligt och l&ngsiktigt hallbart transportsystem krévs att betydande
méngder gods pd sikt fors 6ver frén vig till jarnvag. For ett verksamhetsomrade av ak-
tuell omfattning bor det finnas god tillgénglighet for jarnvagstrafik.

Nérmaste jérnvdgar dr Bohusbanan, ungefér 5 km 6ster om planomrédet, samt Hamnba-
nan, ungefir 3,5 km sdder om planomradet. En mojlig framtida 18sning &r ett nytt indu-
strispér frdn Bohusbanan via Stora Holm som kompletteras med en 1dnk mot sdder fram
till Sorredsvégen och logistikcentret. For att inte férhindra en sddan 16sning redovisas
ett jarnvégsreservat i planen. Eftersom det inte finns nagra beslut om att anldgga en
Jjérnvig bedoms det for tidigt att avsétta marken enbart for jirnvagsindamal. En jérn-
végsetablering kommer sannolikt inte till stind forrén efter planens genomfdrandetid.
Spérreservatet forldggs till planens vistra del pd tomtmarken mot Sorredsvigen och
vidare norrut dver Natur-marken. Nu foreslagna bestimmelser finns for att det inte ska
vidtas atgérder inom omradet som forsvérar en framtida dragning. Om en jdrnvig ska
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dras fram erfordras en ny detaljplan. Dir far utredas sparinnehavare, geotekniska forut-
sdttningar, erforderliga stabiliseringsatgérder, mm.

Aven befintligt Volvospar kan anvindas for att transportera gods till omradet. DA krévs
omlastning frdn godsvagnar till annat transportmedel for vidare transport till Logistik-
centrum. Att sparansluta planomradet till befintligt Volvospér &r inte mojligt pa grund
av nivéskillnader.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Dricksvatten- och spillvattenanslutning for de tva 6stra kvarteren ska ske till allmént led-
ningsnit som kommer att anldggas ldngs ny matargata. Forbindelsepunkter kommer att upp-
rédttas 0,5 meter utanfor tomtgrians. Om det vistra kvarteret behalls som en fastighet kommer
forbindelsepunkt att uppriittas i fastighetens stdra del vid matargatan. Om det véstra kvarte-
ret delas i flera fastigheter kridvs utbyggnad av allméinna ledningar &ven i Sorredsvégen.
Dessa fastigheter kommer dé att erbjudas forbindelsepunkter 0,5 meter utanfor tomtgréns
mot Sorredsvigen.

Om triadplantering ska genomforas i matargatan enligt illustrationsritningen géller som
grundregel att ett skyddsavstdnd pd 4 m mellan tridets rothals och ytterkant ledning skall

héllas.

Sprinklervatten kommer att lagras i magasin pé respektive tomt. Vid utbyggnad av va-
nétet ska tas hdnsyn till att den typ av bebyggelse som avses uppforas kriver stora
méngder vatten for brandslickning. Om det kommer att hanteras stora méngder farligt
gods i terminalerna kan detta paverka brandvattenforsorjningen ytterligare. Brandposter
ska finnas i erforderlig omfattning och dimensioneras enligt géllande foreskrifter.

Dagvatten

En dagvattenutredning och en systemhandling for dagvattenhantering har utforts av
Rambéll. I denna forordas att dagvattnet ska hanteras lokalt och det kommer att ske pa
foljande sitt: Fordrojande underjordiska utjimningsmagasin kommer att anléiggas fOr att
utjamna flédet och for att minimera fororeningar frén tak och hardgjorda ytor till recipi-
enterna. Vatten fran ytor med risk for slam och olja ska ledas genom oljeavskiljare. Be-
fintliga dammar i Kalseredsbicken far nytt ldge i norr pa mark betecknad Natur. Kélse-
redsbicken far en ny strickning ndrmare Sorredsvigen i vister. Funktionsansvaret for
de nya dammarna pé allmén-plats mark, som ersétter de befintliga dammarna, bor ligga
hos Géteborgs Vatten eftersom de utgor en del av dagvattenhanteringen.

Dammar som tar hand om den nya kvartersmarkens dagvatten kommer att anléiggas i
norr. Innan vattnet ndr dammarna kommer framfor allt marken ndrmast Sorredsvigen att
avvattnas till den nya Kélseredsb#cken. Ett dike léangs véstra sidan om naturslénten i
mitten av omrddet kommer att anldggas som leder Ovrigt vattnet till dammarna. Inom
kvartersmark kommer dammarna att skotas av dgarna till verksamhetstomterna.

Dagvattendammarna kommer fSrutom att verka som utjimningsmagasin dven att ha
biologiska funktioner. De utfrs med en permanent vattenspegel. For byggnader och
anlidggningar inom planomridet bor material for utvindiga ytor viljas med omsorg om
miljén. Oskyddade ytor far inte utfSras av koppar eller zink. Detta for att minska risken
for fororeningar i dagvattnet. Flyttningen av Kélseredsbécken och anldggandet av dam-
marna dr vattenverksamhet som f6ljaktligen kréver tillstand.
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Energi och vdrme

Det lokala fjarrvirmendétet forsorjs dels fran en panncentral tillhdrande Géteborgs Ener-
gi och dels fran Preems raffinaderi. Nétet byggs ut och optimeras for leverans till det
nya omrédet. Som alternativ till fjarrvérme &r det mojligt att ansluta till naturgas. Nova
Naturgas AB har ett hogtryckssystem for naturgas samt en linjeventilstation, forlagd
parallellt med Sorredsvigens Ostra sida. Det finns plats i planen for en utkning av sta-
tionsomrédet.

Naturgasledningarna omges av sékerhetsforeskrifter. Minsta tilldtna avsténd fran led-
ning till byggnad &r 3 meter. I det fall byggnaden innehéller brand- eller explosionsfar-
lig industri ska avstandet oka till 50 meter. Samma avsténd géller i regel for linjeventil-
stationen. For enstaka byggnad eller trafikplats/viig med stark trafik, géller dock 25 me-
ter.

El och tele

Centralt genom omrédet i 8st-véstlig riktning gar en hogspanningsledning med 130 kV
spinning, som #gs av Vattenfall. Fér en 130 kV ledning ska sékerhetsavstandet till
byggnad fran spanningsforande ledare vara minst 10 meter frn yttersta fasen. Dérut-
Over kan storre avstand krévas till byggnader dér ménniskor stadigvarande vistas pa
grund av magnetféltet kring ledningen. Med nuvarande utformning har ledningen rela-
tivt stora magnetfilt som begransar markanvindningen i ndromrédet. For att minska
magnetfiltet planeras en ombyggnad och flyttning av ledningen. Den kommer fortsétt-
ningsvis att vara luftburen men ha en stolptyp som medfor visentligt ldgre magnetfilt.
Den forldggs i en planteringszon langs med sodra sidan av matargatan. Den som Onskar
flytta eller pa annat sétt foréndra en nitanliggning star for kostnaderna. Fordndringen
kan medfra att nytt tillstdnd ska beviljas av Energimarknadsinspektionen. Tillstdndsan-
sokan tar minst 1 &r.

I norra delen av omradet finns en luftburen hogspénningsledning med 20 kV spénning,
som #gs av Goteborg Energi Nit AB. Den kommer att byggas om till kabel och anviin-
das for elleverans till planomradet. En matning planeras fran norr centralt genom omré-
det fram till den nya matargatan. Tomtmark &r avsatt for en fordelningsstation i mellers-
ta delen av planomradet som kréver en tomt pa ca 10 x 20 meter. Stationen fér en plan-
yta av hogst 5 x 15 meter. Frén fordelningsstationen kommer ledningar dras fram till
tomterna och dir kommer lokala nétstationer att anliggas. De kan utformas som frista-
ende byggnader eller forldggas i kundens byggnader, Sarskilda tomter for nétstationerna
kommer inte att redovisas i planen.

Media kommer att samf{orldggas med elledningar i schakt i gatumark.

I norra delen av omrédet finns en flygfyr som anvénds for att dirigera inkommande
flygplan till Sive flygplats. Flygfyren kommer i samband med exploateringen att flyttas
till en plats utanfoér planomradet.

Avfall

Avfallshanteringen anordnas enligt Goteborg Stads riktlinjer. Eftersom Goteborgsregio-
nens deponeringskapacitet for avfall dr begridnsad méste mdjligheter till en resurssnél
produktionsteknik och atervinning av avfall studeras.

Logistik

Behov av logistikytor i Géteborg

Bade Goteborgs Hamn och Volvo letar efter mark for att kunna exploatera for eget be-
hov eller for stodjande verksamheter. Géteborgs Hamn AB har studerat utvecklings-
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trenderna inom lagerhéllning och distribution. Utvecklingen gér mot centralisering, vil-
ket innebdr firre men stérre lager. Detta medfor i sin tur krav pa storre ytor. Marknaden
stédller &ven hogre krav pé kortare leveranstider, vilket medfor en bra lagerstyrning som
ger hog servicegrad och hog omsittningshastighet. Studierna visar ocksa att det framst
ar brist pa logistikfastigheter och exploaterbar mark i storstadsregionerna. Ménga verk-
samheter soker sig dérfor utanfor storstdderna till mindre orter. Storstadsregionerna gér
ménga ginger dirfor miste om viktiga etableringar.

Goteborg har stora potentialer for logistikverksamhet med tanke pa dess geografiska
lage med nérheten béde till kontinenten och 6vriga Sverige. Géteborgs hamn &r ocksé
Nordens storsta hamn med bra infléde fran Asien med tkad andel av vérldsproduktio-
nen. Goteborgs hamn dr dven en av de storsta hamnarna i Nordeuropa och dess behov
skall tolkas utifran ett nationellt och internationellt perspektiv. En utbyggnad sker av
ytterhamnsomradet och man riknar med en stor 6kning i godsvolymer for ro/ro (rollon-
rolloff) och containergods. I Goteborg finns ett underskott pa planlagd mark som kan
anvéndas for logistikéindamal och speciellt i hamnnéra omréden. Bristen pa planlagd
logistikmark har lett till att Goteborg tappat viktiga logistiketableringar under de senaste
fem aren och ddrmed mdjlighet till bland annat tillkommande arbetstillfillen. Hamnen
star infor en avsevird expansion med fordubblade godsfloden inom négra &r, vilket ska-
par behov av stora arealer for omlastning etc. I diskussioner med rederier, savil befint-
liga som nya, framkommer starka 6nskemal/krav pé att kunna etablera logistikverksam-
heter i det hamnnéra omradet med goda forbindelser till hamnen. Volvos behov av till-
véxt behover ocksé sikras, ddr mer inslag av logistikhantering och formontering i egen
regi eller via underleverantdrer kommer att bli ett faktum. For Volvos fortsatta expan-
sion i Sverige 4r det vésentligt att ha tillgénglig planlagd mark néra Volvos huvudan-
laggningar i Géteborg, da de planlagda omrédena i stort sett &r fullt utnyttjade. Det ak-
tuella planomrédet dr vil beldget vid Hisingsleden och har en nérhet till sdvél Volvo
som hamnen, vilket gor platsen mycket strategisk for bade stadens och exploatdrernas
framtida utveckling. Utvecklingstrenderna for logistik visar pé ett behov av stora bygg-
nader och ddrmed stora tomter, vilket endast kan anldggas pé ett fatal omraden i Gote-
borg, ddribland planomradet. Dérfor 4r kontorets bedomning att exploateringsintresset
véger tyngre 4n att bevara natur- och kulturvirdena i just detta planforslag. Storre delen
av planomradet har sedan linge legat som reservomréade for utbyggnad av Volvo.

I miljokonsekvensbeskrivningen till planen beskrivs alternativ till lokalisering av logis-
tikcentrum. Ndgon samlad utredning vad giller behovet av logistikytor finns inte. Fér
nérvarande planlidggs det for logistik pé tre platser i G6teborg, men det kan dven bli
andra typer av verksamheter som etablerar sig pd dessa stéllen. Utdver aktuellt planom-
rdde dr det Tankgatan samt Halvorsiing. [ sammanhanget kan ndmnas att Banverket
genomfor en lokaliseringsutredning av en kombiterminal i Géteborgsomréadet. Dock &r
det inte aktuellt med en s&dan terminal inom planomréadet.

Konsekvensbeskrivning

Behovsbedémning, PBL 5 kap. 18§

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan. Vid behovsbeddmningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4, sérskilt beaktats. I detaljplanen for logistikcentrum vid Hisings-
leden har kriterierna ansetts vara uppfyllda. Kommunen har dérfor bedomt att detaljpla-
nen medfor betydande miljépdverkan och att en miljobedémning med en miljokonse-
kvensbeskrivning behdvs upprittas.

Miljokonsekvensbeskrivningen har utarbetats av Rambdll, reviderad senast 2010-02-09.
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En bedosmning har gjorts inom vilka sakomraden som en betydande miljopéverkan kan
uppkomma eller dér paverkan inom sakomradet pa ett visentligt sdtt medverkar till en
betydande miljopaverkan. Endast dessa sakomraden behandlas i MKB. Ovriga milj6fra-
gor behandlas inom ramen for det §vriga planarbetet och redovisas endast i planbe-
skrivningen.

Foljande sakomrdden behandlas i MKB:n:
e Landskapsbild
e Naturmiljo (inklusive utsldpp till vatten)
o Kulturmiljo

e Friluftsliv (endast beskrivning av nuvarande forhéllanden eftersom konsekven-
serna knappast kan bidra visentligt till betydande miljopaverkan)

e Buller

o Luftkvalitet

Det finns tankar om en ny tvirforbindelse mellan Hisingsleden och Kongahéllavigen.
Utbyggnaden av tvirférbindelsen, som bendimns Lassbyleden, syftar till att avlasta
Kongahillavidgen och Bjorlandavigen frén trafik. Delar av tvarforbindelsen kommer att
gé genom planomrédet. Det kommer att leda till mer trafik pd Sérredsvédgen och Hi-
singsleden. Om utbyggnaden av Léssbyleden kommer till stdnd, sker det med storsta
sannolikhet efter 2025, det vill sdga efter det jimforelsedr som anvénds i MKB:n. Mil-
jokonsekvenserna av en utbyggnad av Léssbyleden kommer att utredas inom végpro-
jekt/detaljplan for Lassbyleden och ingér sélunda inte i MKB-arbetet for Logistikcent-
rum.

En sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivningen f6ljer nedan. Hela miljokonse-
kvensbeskrivningen finns med som bilaga till planhandlingarna.

Miljokonsekvensbeskrivning

I MKB:n fors bland annat ett resonemang kring alternativa ligen for ett logistikcentrum,
dér slutsatsen 4r att det rader brist pa limpliga platser i Goteborg. Ménga ldgen dr redan
upptagna for andra intressenters behov eller sa ligger de pa platser som ligger lingre
bort fran Gteborgs hamn och Volvo. Med sitt mycket strategiska ldge och under forut-
sdttning att det verkligen blir Volvo- och hamnanknutna verksamheter som etablerar sig
inom planomrédet, gar det méjligen att fran miljésynpunkt motivera att det foreslagna
planomradet ianspraktas, trots att htga bevarandevirden forsvinner. Motivet till detta dr
att transportarbetet minimeras.

Ur miljosynpunkt skulle en jarnvigskoppling till logistikcentrum vara att foredra. Aven
om ett reservat for jirnvig finns redovisat i planen, &r osikerheten stor om/nér en jirn-
viig kan ansluta till planomradet. Godset till och frén logistikcentrum beddms dérfor
komma att fraktas med hjilp av lastfordon pé vig, dtminstone till en borjan.

Aven om atgiirder har foreslagits for att minimera de negativa konsekvenserna for natur-
och kulturmiljon samt landskapsbilden, kommer de att bli stora i planforslaget. Hela det
sméskaliga jordbrukslandskapet omvandlas och merparten av dess virden kommer att
g forlorade. Ett stort antal 6ppna diken, stengérdesgardar, odlingsrésen m.m. forsvin-
ner och ménga fornldmningar i form av bland annat boplatser frén stendldern till jarnal-
dern behdver grivas bort. Den visuella upplevelsen forsédmras sa att betraktaren fir svart
att sdtta in Kéalsereds by i ett kulturhistoriskt sammanhang.

Kélseredsbicken och de nyligen anlagda dammarna méste flyttas och utsldppen av for-
oreningar till bicken kommer att 6ka. En viss haltokning av fSroreningar, déribland
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zink, kan forvintas och vattentemperaturen nedstroms i Kélseredsbédcken kan komma att
Oka négot, speciellt strax efter anldggandet av de nya dammarna. Dérfor kan inte nega-
tiva konsekvenser pa dringbestdndet och andra vattenorganismer uteslutas i Kalsereds-
bécken. Under byggskedet kan allvarliga storningar ske nedstréms i bécken, med bland
annat fiskdéd som foljd. De 6kade transporterna medverkar till utslépp av luftforore-
ningar ldngre in mot centrala Goteborg, dér luftkvaliteten pa vissa platser verskrider
miljokvalitetsnormerna. Bidraget &r dock mycket litet och det &r oséikert hur situationen
ser ut pa dessa platser ar 2025.

Kompensationsatgarder

Stadsbyggnadskontoret bedémer att exploateringsintresset viger tyngre én att bevara
samtliga natur- och kulturvirden i det nordvéstra omrédet. Det innebiér att befintliga
dagvattendammar och Kalseredsbicken maste flyttas samt att ett antal biotopskyddade
objekt mdste tas bort under férutséttning att dispens beviljas av Lansstyrelsen.

Foljande dtgérder skall utforas som kompensation for de virdena som maéste flyttas eller
som beddms fbrsvinna.

Naturomradet i norr

Nya dammar/vatmarker skapas som ersittning for dem som forsvinner pé grund av ex-
ploateringen. Omradet runt dammarna bor utformas som en mosaikartad dngsmiljo med
inslag av rikblommande trid och buskar som producerar bér samt al och asp. Dessa
gynnar insektslivet och ddrmed dven fladdermdss.

Kalseredsbicken nedstroms och flyttade dammar

Bickens nya strickning kommer att ges ett naturligt utseende med en Sppen béckféra,
skuggande planteringar utmed vattendraget och ett lampligt bottenmaterial. P4 14ng sikt
finns ddrmed vissa forutséttningar for en rikare vattenmiljs &n den nuvarande bécken
som 4r omgrivd och ritad genom hela planomradet. Detta ger betydande fordelar for
biologin och landskapsbilden.

Det #r av stor vikt att inte att vattentemperaturen blir f6r hog i bicken nedstréms plan-
omrédet eftersom havsdringen har sitt reproduktionsomrade hir. For att minimera ris-
kerna bor trad och buskar planteras invid dammarnas s6dra strand for att ge skugga at
vattenmiljon. Eftersom detta missgynnar groddjur som vill ha grunda och solbelysta
vattensamlingar att lagga sina dgg i, kan de storre dammarna med fordel kompletteras
med ndgra smé och grunda vattensamlingar vid sidan om. Det kan manga ganger riicka
med 10-20 m? stora fordjupningar som inte goérs mer &n négra dm djupa.

Do6d ved och ihaliga trdd #r ett annat inslag som ger okad biologisk méngfald. Att ha
inslag av al och asp i denna miljo, innebir fler naturliga bohal. Alen har en tendens att
utveckla hél vid grenar som dor och asp r ett mjukt trédslag som hackspettar gérna
utnyttjar nir de ska hacka upp sitt bohél. Lampligen stills en albard utmed bicken som
gar till och frén dammarna, medan aspen tillats std kvar i skogsbrynet.

Biotopskyddade objekt

De biotopskyddade objekt som maste tas bort kommer att &terskapas genom att bygga
upp liknande element. Trots att det kulturhistoriska virdet av objektet forsvinner, ska
det biologiska virdet kunna &terskapas. Stenarna frén rgjningsrdsen och stengérdesgar-
dar foreslds bli utplacerade i omrédet kring dammarna och i omrédet mellan de Ostra
och viistra kvarteren som stenrdsen och stenstringar. Detta gynnar bland annat grod-
och krildjur. Stenhdgarna far ett solexponerat ldge s att de kan komma att fungera som
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overvintringslokaler. P4 sa vis gynnas den biologiska mangfalden som biotopskyddet
skall vérna om.

Miljékvalitetsnormer, partiklar och luftkvalitet

Ett reservat for en framtida jarnvég har lagts in i den nordvistligaste delen av planomra-
det. Om utbyggnaden genomfors skapas forutséttningar for framtida transporter som ger
smaé utsldpp av fororeningar till luft.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Vattenforekomsten Kélseredsbicken eller nedstroms liggande Osbécken dr i dagsléget
inte statusklassade, men trots detta géller icke forsamringskravet. Detta innebér att pla-
nerad markanvéndning som kan medfora en forsémring av vattendragens ekologiska
eller kemiska status per definition inte &r tilléten.

Enligt de berdkningar som gjorts i projektet &r beddmningen att Kélseredsbidcken kom-
mer att belastas med mer fororeningar &n i dagsldget om Logistikcentrum byggs, dven
om den dagvattenrening som foreslds har forutsdttningar att fastldgga en stor del av for-
oreningarna och dessutom utjdmna flodena sa att inga storre fororeningstoppar upp-
kommer. Huruvida denna ytterligare belastning kommer att innebéra en férsdmrad
ekologisk status i vattnet &r mycket svrbedomt. Om allt fungerar som det ska, bade i
byggskedet och i driftsskedet, finns relativt goda chanser att t ex havséringspopulatio-
nen i Kélseredsbécken kan finnas kvar och kanske till och med gynnas av de hogre vat-
tenflédena. Sker det emellertid olyckshédndelser i bygg- eller driftsskedet dr risken stor
att &tminstone en tillfillig forsvagning av populationen uppkommer. Sker olyckorna
bara inte under lektid finns ett genkapital kvar i havet i form av den vuxna fisken. Under
forutsittning att vattenkvaliteten forbattrats tillriickligt till lekperioden och att inga irre-
versibla skador uppkommit vid lekbottnarna, kan havsoringen da pa nytt bygga upp en
livsstark population.

Riskfragor

P& grund av att omradet ansluter till vigar som &r priméra transportvigar for farligt gods
har riskfragorna utretts. FB Engineering har tagit fram ett PM "Riskutlatande avseende
detaljplanldggning av logistikcentrum vid Hisingsleden, 2008-11-14".

Sett till individrisk &r det motiverat att f6lja de riktlinjer som finns, for avsténd till far-
ligt godsled, i Géteborgs dversiktsplan dvs. ett bebyggelsefritt omradde om 30 meter och
50 meter till tit kontorsbebyggelse. I detaljplanen dr det planerat for ett avstand pa 50
meter bebyggelsefritt omrade vilket gor att detaljplanen uppfyller de riktlinjer som stér i
Oversiktsplanen. Nagra Ovriga skyddsétgérder anses inte nédvindiga att fora in i detalj-
planen med tanke pa att riktlinjer for avstand f6ljs och att de verksamheter som planeras
har 14g personintensitet. Vid utformning av omradet bor dock f6ljande punkter has i
atanke:

e Omradet ndrmast Hisingsleden (ca 15 meter) bor utformas s att ett fordon lastat
med farligt gods inte skadas i hindelse av att ett fordon kér av vigen. Det skall
dven utformas sé att det forhindrar spridning av eventuellt utléckt farligt gods.

o [ de byggnader som planeras nérmast vigen bor personalutrymmen och kontor
placeras i den del av byggnaden som ligger ldngst bort frén végen.

e Om behov finns kan bebyggelsefritt omrade anvéndas for interna transporter
och/eller parkeringar.
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e Ventilationsintag bor placeras vinda frén Hisingsleden.

Byggnad for brand- och explosionsfarlig industri fr inte anléggas inom 50 meter frin
station for naturgas.

Stérningar

Buller — verksamheter

I samband med planarbetet har en bullerutredning utforts av Ramboll. Utredningen visar
pé att det finns en stor osdkerhet kring vilken bullerstérning som verksamheten kommer
att ge upphov till. Det finns inte tillrickligt detaljerad kunskap om vilka verksamheter
som kommer att etablera sig i omradet och hur stora de #r. Det bedoms mycket svart att
uttala sig om hur verksamheten kommer att paverka omgivande bostéder. Rent generellt
bor bullrande verksamhet ske inomhus, likasé lossning och lastning. Byggnadernas an-
goring bor inte vetta mot bostdder. For att sikerstélla att de boende skyddas har planbe-
stimmelser inforts mot buller. Naturvardsverkets riktvirden for externt industribuller
ska gilla for alla verksamheter inom planomrédet. Riktvérden ska édven tillimpas for
bostédder.

I norra delen av planomrédet finns naturmark med planerade ridstigar. Verksamheterna
bor anordnas sa att bullerniverna inte Sverskrider Naturvérdsverkets riktvirden for
externt industribuller for rekreationsomraden.

Buller — végtrafik

Enligt den trafikutredning som har utforts av FB Engineering AB, tillkommer cirka
3450 fordonsrorelser/dygn i samband med planens genomfdrande, varav 1200 tunga
fordon och 2250 personbilar. Trots det stora antalet tillkommande fordon utgdr dessa ett
relativt litet tillskott till nuvarande trafikméngder pa det kringliggande vignitet. Samtli-
ga bullerutsatta bostéder ligger utmed Sérredsvéigen. Som mest okar trafiken pa Sor-
redsviigen med 7 %. Det motsvarar en Skning av den ekvivalenta ljudnivan med 0,2
dB(A), vilket 4r forsumbart. Norr om planera cirkulationsplats kommer ljudnivén att
sjunka med ca 2 dB(A) pa grund av den minskade trafiken. Det innebér att antalet bo-
stadshus som har hogre dn 55 dB(A) ekvivalent ljudnivd minskar med 2-4 hus. Trafik-
okningen pa Sorredsvigen och Hisingsleden foranleder inte nagot dtgérdsbehov, efter-
som det inte klassas som visentlig ombyggnad.

Buller — jarnvag

Jarnvigen ger dels ifrén sig buller fran rullande tag, ihopkoppling av vagnar och loss-
ning/lastning. Nir tdgen befinner sig inom industriomradet bér de beddmas som indu-
stribuller. Om bullernivéerna fran jarnvigen skulle bli for hoga kan dessa behdva mins-
kas med exempelvis skdrmar. Jarnvigstrafik dr knappast aktuellt under planens genom-
forandetid.

Buller — under byggskede

En rad bullrande arbetsmoment kommer att utfras under byggskedet. Bullret orsakas
dels av anldggningsarbetet (t ex borrning, bergkrossning och schaktning) samt dels av
byggtrafik. For att siinka de upplevda stdrningarna kan man generellt sétt vilja tystare
maskiner och metoder. Det 4r ocks& mojligt att minska bullret med hjélp av flyttbara,
lokala skérmar. Bergkrossar kan ocksa placeras sé att de inte stor bostéder och kontor.
En annan tgérd #r att begrénsa arbetstiden for borrning och spréngning. Information till
de boende mycket 4r ocksa viktigt sé att de kan forbereda sig. En planbestimmelse finns
om att Naturvardsverkets riktvirden for buller frén byggarbetsplatser ska foljas.
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Genomforandetid

Planens genomfbrandetid dr 15 &r och borjar nér planen vinner laga kraft. En lang ge-
nomforandetid har valts di omrédet dr stort och da utbyggnaden bor ske i etapper. Aven
ur geoteknisk synpunkt dr en lang genomfGrandetid att foredra da forbelastning av om-
réden med sdttningsbendgen undergrund kan ske. Kommunen &r huvudman for de all-
ménna platserna.

7 ¢
[t T .
Gunnel Jonsson / Peter Elofsson
Planchef Planarkitekt
Konsult

Olof Olsson, COWI AB
Telefon: 010-850 11 97
E-post: ofon@cowi.se
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Genomférandebeskrivning Exploateringsavdelningen

Till Byggnadsndmnden 2011-10-04 Mattias Hedeberg
Dpr FN 500-0628/05 Telefon: 031-368 11 90
Diarienummer: 1084/04 E-post: mattias.hedeberg@fastighet.goteborg.se

Plannummer: FIla 4947

Detaljplan for Logistikcentrum vid Hisingsleden
inom stadsdelarna Bjérlanda och Sérred i Goteborg

Genomférandebeskrivning

Bakgrund

En genomf6randebeskrivning skall redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tek-
niska och ekonomiska atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och &n-
damalsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgér istéllet av plankartan och planbestimmelserna. Genomforandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomforandesynpunkt.

Denna beskrivning redovisar principiell ansvarsférdelning och mdojligheter till genom-
forande av forslag till detaljplan for Logistikcentrum vid Hisingsleden. Detaljplanen
syftar till att m&jliggora en utveckling av verksamheter i omradet till ett effektivt lo-
gistikcentrum.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

For foreliggande plan géller f6ljande tidsplan.

Samrad 4:e kv 2006

Utstéllning 1 3:e kv 2009

Utstéllning II l:akv 2010

Antagande 4:e kv 2011

Laga kraft 4:e kv 2011 (under forutsittning att planen inte dverklagas)

Med hiinsyn till planomrédets storlek och det omfattande arbete som krévs med infra-
struktur anldggningar och masshantering &r det troligt att planomrédet kommer att byg-
gas ut etappvis. Atgirderna omfattas av flytt av befintliga dagvattendammar samt an-
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laggande av nya dammar, flytt av Kalseredsbédcken, massbalansering inom kvarters-
mark, flytt av hdgspinningsledning samt utbyggnad av huvudgata och trafikplats vid

Hisingsleden. Industrietableringar och utbyggnad av infrastruktur inom kvartersmark
kommer sannolikt dven det att ske etappvis.

Exploatorer #r Sveafjord, LCT1 AB, LC Torslanda DC1, nedan kallade Volvo, och
kommunen. Exploateringsavtal har triffats mellan exploattrerna.

Genomférandetid
Genomftrandetiden utgér 15 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgéng fortsitter planen att gélla, men den kan dé dndras eller upp-
hévas utan att fastighetsdgaren har ritt till erséttning (for exempelvis forlorad byggritt).

Markdgoforhallanden mm

Fastighetsigare och réttighetshavare framgar av den till detaljplanen horande fastig-
hetsforteckningen.

Planomradet omfattar cirka 90 hektar. Den nordvistra delen av omradet &gs till storsta
delen av Goteborgs kommun, Lexby 3:13 dgs av Sveafjord och 3:15 av LCTT1. I dster
4gs marken till storsta delen av LCT1, men markégare dr ocksd LC Torslanda DC1,
kommunen och Sveafjord.

Kommunens mark har till stora delar varit utarrenderad for jordbruksandamal. Arrende-
avtalen har sagts upp.

I anslutning till planomradets sydvéstra del har den privatdgda smahusfastigheten som
ar berord frivilligt 16sts in i fortid.

Volvo och kommunen kommer att gemensamt att utveckla planomradet for logistik-
verksamhet med koppling till verksamheter i GSteborgs Hamn samt logistikverksamhet,
inkl formontering/sekvensering, kopplad till Volvos verksamhet.

Huvudmannaskap - allmén plats

Kommunen &r huvudman f6r allméin plats. Det innebér att kommunen ansvarar for ut-
byggnad och framtida drift och underhall av allmén plats inom planomradet. Detalj-
planen omfattar allmén plats for genomfart, huvudgata och natur. Exploatdrerna kom-
mer att bekosta flytt av befintliga dammar till nytt 14ge inom allmén plats, vilket regle-
ras i exploateringsavtal mellan kommunen och Volvo.

Vigverket #r vighallare for Hisingsleden som gréinsar till planomradet i Oster.

Goteborg Vatten har funktionsansvar for dammarna pa allmén plats.

Anlaggningar inom kvartersmark

All utbyggnad inom kvartersmark skall utféras och bekostas av exploatdrerna. Det-
samma géller framtida drift och underhéll av grénytor, dammar, parkering, ledningar,
vigar, mm inom kvartersmark.

Detta omfattar dock inte kvartersmark for naturgasstation dér Nova Naturgas AB svarar
for utbyggnad, drift och forvaltning samt kvartersmark for transformatorstation dér Go-
teborg Energi Nit AB svarar for utbyggnad, drift och underhall.
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Anldaggningar utanfor planomradet

Det blir nodvéndigt att dra om Kdlseredsbédcken pa en stricka véster om planomradet till
f6ljd av genomforandet av detaljplanen. Exploattrerna utfor och bekostar denna atgérd.

Avtal

For att reglera ansvarsférhallanden vid genomférandet av detaljplanen har ett exploate-
ringsavtal upprittats mellan kommunen och Volvo. Avtalet reglerar bland annat fastig-
hetsbildning, markoverlatelse och andra &dtaganden Volvo har gentemot kommunen. Ett
avtal ska tecknas mellan kommunen och Trafikverket avseende ansvarsfordelning vid
utbyggnad av trafikplats vid infart till Logistikcentrum fran Hisingsleden. Avtalet ska
vara klart innan detaljplanen antas.

Ett naturvardsavtal har upprittats mellan kommunen och Lansstyrelsen avseende upplé-
tande av mark dir kompensationsatgdrder kommer att utforas till {61jd av beviljad dis-
pens frén art- och biotopskyddet. Vidare 4r ett skotselavtal under uppréttande som nér-
mare preciserar hur ovanstaende kompensationsatgérder skall utforas.

Fastighetsrattsliga fragor

All fastighetsbildning samt inrittande av gemensamhetsanldggningar, servitut och led-
ningsritt for respektive berérd fastighet skall vara genomforda innan bygglov beviljas.

Mark ingaende i aliméan plats, inlésen

Delar av fastigheterna Sorred 7:3, 7:5, 7:6 och Lexby 3:13, 3:15 skall upplétas som all-
mién plats, "Huvudgata” och "Genomfart”. Fastighetsdgarna LCT1 och Sveafjord, Vol-
vo, skall dverlata mark som ingér i allmén plats till kommunen utan erséttning.

Fastighetsplan

Planomradet berdr ingen befintlig fastighetsplan. Detaljplanen forutsétter inte heller att
ny fastighetsplan upprittas.

Fastighetsbildning

Genom avstyckning eller fastighetsreglering skall fastigheter for kvartersmark bildas.
Kvartersmarken kommer sannolikt att delas upp i ytterligare mindre fastigheter.

Gemensamhetsanldggningar

Inom kvartersmark for industri kommer det sannolikt att bli nddvéndigt att inrétta
gemensamhetsanldggningar for gata, VA, el, jarnvégsspar, dammar, naturomrdde mm
beroende p& om och hur exploatdren véljer att dela in omréadet i mindre fastigheter. Det
gar for nirvarande inte att séiga hur dessa gemensamhetsanldggningar skall inréttas, vil-
ka fastigheter som skall delta mm. Kommunen, sdsom representant for allménheten,
beddms inte ha ndgot behov av att delta i dessa gemensamhetsanldggningar. Erforderli-
ga gemensamhetsanldggningar forvaltas ldmpligast genom bildande av samféllighets{s-
reningar.

Géoteborgs Stad Fastighetskontoret 3(9)
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Servitut och ledningsratt

Ledningsritt skall inréttas respektive éndras for befintliga och tillkommande elledningar
inom planomradet. Ledningsritt kan dven bli aktuellt f6r nétstation, kraftledningar, na-
turgasledningar mm.

Markavvattningsféoretag mm

Vattendomsansokan for att flytta Kalseredsbacken och befintliga dagvattendammar har
lamnats in till Lénsstyrelsen.

Ansokan om lantmaéteriférrattning

Kommunen ansoker om erforderlig fastighetsbildning f6r bildande av fastigheter for
allménplats gata och natur. Exploatdrerna svarar gemensamt for kostnaderna for lantma-
teriforrittningar.

Exploat6rerna svarar for och bekostar eventuell framtida uppdelning av industriomradet
i mindre fastigheter.

Tekniska fragor

Trafik, gator

Planomrédet trafikmatas huvudsakligen genom utbyggnad av en ny gata mellan Sor-
redsvigen och Hisingsleden. Vid anslutning till Sorredsvégen foreslds en cirkulations-
plats att anldggas. Anslutning mot Hisingsleden sker genom ett helmot. I detaljplanen
har avsatts utrymme for utbyggnad ett helmot. Kommunen, genom trafikndmnden, skall
svara for framtida drift och underhéll av den nya gatan inklusive cirkulationsplatsen vid
Sorredsvigen och trafikplatsen vid Hisingsleden. Trafikverket svarar for framtida drift
och underhall av rampvégar (pa- och avfarter), dock ej bro. Sléanter mot végen ligger pa
kvartersmark och skall planteras enligt exploateringsavtal och planbeskrivning. Langs
Hisingsleden ldmnas utrymme for mojlig breddning av véagen till fyra korfilt. En cirku-
lationsplats planeras pa den nya gatans Ostra del for mojlig anslutningsvéig soderifran
vid eventuell stingning av trafikplatsen vid Gustav Larssons vdg. Anslutningsvégen,
som tills vidare kan utnyttjas f6r utfart soderut, ligger inom kvartersmark.

Till kvarteret som grinsar mot Sorredsvégen far ytterligare tva anslutningar anldggas till
Sorredsvigen. Det exakta ldget dr inte fastlagt i detaljplanen. Framtida dgare till kvar-
tersmarken ansvarar for utbyggnad, drift och underhéll av anslutningsvégar dver natur-
marken. I 6vrigt géller utfartsforbud fran kvartersmarken direkt till Hisingsleden och
Sorredsvégen.

Inom kvartersmark for industri kan kvartersgator komma att anldggas i den utstrdckning
exploattren sjdlv 6nskar. Exakt ldge och omfattning &r beroende pd hur industri-
kvarteren indelas. Exploatdren ansvarar for anldggande och drift av kvartersgator.

Gang- och cykelvdgar

En ging- och cykelvidg kommer att anldggas ldngs med planerad huvudgata genom om-
radet fram till sista fastighetsanslutningen. Gang- och cykelvigen kommer att ingé i
allmén plats, huvudgata. En motionsslinga/ motionsstig samt en ridstig méste flyttas och
far nytt ldge inom naturmarken.

Goteborgs Stad Fastighetskontoret 4(9)
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Parkering
Parkeringsbehov for planerade verksamheter skall 19sas inom kvartersmark.

Sparreservat

I omradets nordvistra del ldggs ett sparreservat ut for att mojliggéra anslutning med
jarnvig.

Flygfyr
Befintlig flygfyr inom planerad kvartersmark flyttas till ny placering utanfér planomra-
det.

Vatten och aviopp

Dricks- och spillvattenanslutning for de tva §stra kvarteren ska ske till allmént led-
ningsnét som kommer att anldggas lings ny matargata. Forbindelsepunkter kommer att
upprittas 0,5 meter utanfor tomtgréns. Om det véstra kvarteret behalls som en fastighet
kommer forbindelsepunkt att upprittas i fastighetens sédra del vid matargatan. Om det
vistra kvarteret delas i flera fastigheter krdvs utbyggnad av allménna ledningar &ven i
Sorredsvigen. Dessa fastigheter kommer da att erbjudas forbindelsepunkter 0,5 meter
utanfor tomtgréns mot Sorredsvigen.

Planomradet kommer att ingé i kommunens verksamhetsomréde f6r allménna va-
anliggningar. Verksamhetsomradets utokning sker efter avtal har traffats med Volvo
om genomfdrande av planen. Samtliga fastigheter inom planomrédet skall ansluta till
det planerade ledningsnitet i matargatan. Detta &r en forutséttning for finansiering av
kommunens va-utbyggnad.

Kapaciteten pa allmént ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten mot-
svarande omradestyp B2;VAV publikation P83. Ligsta normala vattentryck i befintliga
forbindelsepunkter motsvara nivan +60 m. I de fall hogre vattentryck onskas far detta
ordnas och bekostas av exploatoren.

Avloppsnit inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten.

Dag- och driineringsvatten skall tas om hand lokalt inom kvartersmark genom infiltra-
tion samt, for att erhélla en biologisk rening, fordréjas i magasin eller 6ppna dammar
och vid behov avledas till internt ledningsnét eller diken samt for delar av det nordvistra
kvarteret till Kélseredsbécken i dess nya strickning. Det &r viktigt att ordna utjdmning
av dagvatten fran hardgjorda ytor. Man bor stréva efter att skapa sé stora gronytor som
méjligt for infiltration av dagvattnet. Atgirder for att fordroja dagvatten kan forbittra
kvaliteten pa dagvattnet och ddrmed minska belastningen pa miljon, se vidare under
”Dagvatten” nedan.

Plankartan innehaller en bestimmelse om att ldgsta hojd pa firdigt golv, for att anslut-
ning med sjilvfall skall tillatas, skall vara +0,3m §ver marknivan i férbindelsepunkt
med hénsyn till risk fér uppddmning i allmént dag- och spillvattensystem.

Materialval for utviindiga ytor bor viljas med omsorg om miljon. Till exempel bor
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for fororeningar i
dagvattnet.

Anslutningsavgifter for vatten och avlopp kommer att tas ut enligt vid anslutningstillfil-
let géllande taxa.
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Dagvatten

En dagvattenutredning har genomf6rts. I denna forordas att dagvattnet ska hanteras
lokalt. Fordréjande sedimenteringsmagasin bor anldggas for att inte tillfora recipienter-
na fororeningar fran tak och hardgjorde ytor. Dagvattnet leds sedan vidare ut i Kélse-
redsbécken och s& smaningom till Osbécken.

Inom planomrédet finns befintliga dagvattendammar som fungerar utjagmnande for f16-
det i Osbacken. Dammarna #r dimensionerade for att ta emot dagvatten frdn omraden
soder om planomradet. Med tanke pé de stora tillkommande hardgjorda ytorna blir det
nddvindigt dels att flytta dessa dammar och dels att komplettera med ytterligare for-
dréjnings-/utjimningsdammar. De tillkommande dammarna skall utgdra en avskild an-
ldggning fran de dammar som flyttas s& att en métning av vattenkvaliteten kan goras.
Flytt av befintliga dammar och anldggande av nya dammar skall bekostas av exploatt-
rerna. Det kommer #ven att bli nddvindigt att &ndra Kélseredsbickens strackning, vilket
ocksa skall bekostas av exploatdrerna. Slutlig utformning av dagvattendammarna pa
allmén plats skall godkénnas av Goteborg Vatten.

Uppvéarmning
Planomradet kan forsorjas med fjirrviirme fran befintligt lokalt nit. Aven naturgas kan

erbjudas genom anslutning till befintlig hégtrycksledning parallellt med Sorredsvéigens
Ostra sida. Aven andra alternativ kan bli aktuella.

Anslutning till naturgasniit stiller dock krav pé sikerhetsavstand till ndrmaste byggnad,
se planbeskrivning.

El -och teleledningar

Eldistribution till omradet sker av Géteborgs Energi Nt AB. Anslutning till tele- och
datanit sker foretridesvis mot interna nit men kan komma att utokas med ytterligare
leverantorer.

Goteborg Energi Nit AB har en 10kV luftledning som korsar planomrédets norra del.
Ledningen kommer att markforldggas i kanten av naturmarken till f6ljd av detaljplanen.
Exploatérerna bekostar flyttningen. Goteborg Energi Nit AB bedomer flyttningstiden
till 6-8 ménader.

Befintlig 130 kV hogspinningsledning i omrédets sodra del kommer att flyttas till plan-
teringszonen lings huvudgatan och forldggas i ett smalare ledningsstrdk. Volvo ansvarar
for att detta sker i samrad med ledningsdgaren Vattenfall. Ledningen skall vara flyttad
innan bygglov kan ldmnas pa stdra sidan av forbindelsegatan.

Skanova svarar for externt telenit. Hansyn kommer att tas till deras synpunkter under
fortsatt planarbete. Om exploatdren dnskar ansluta sig till externt telenét skall detta ske i
samrad med Skanova.

Park och natur

Planomradets norra del foreslas utgdra allmén plats, natur. Till detta omrédde kommer
dagvattendammar att flyttas. Naturomradets utformning skall ta hdnsyn till de intressen
av rekreation och friluftsliv som finns, bl.a. i form av ridstig och naturstig/motions-
slinga. Naturomraden har en roll som yta for kompensationsétgérder fér de natur- och
kulturvirden som gar forlorade vid exploateringen och skall dterplanteras enligt de in-
tentioner som finns i planbeskrivningen. Omradet skall f6rvaltas av kommunen genom
Park- och naturforvaltningen. Funktionsansvaret for dammarna inom allmén plats ligger
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hos Géteborg Vatten eftersom de utgor en del av dagvattenhanteringen. Park- och natur-
forvaltningen ansvarar for skotsel av slénter till dammarna.

Markmiljo

Planomréadet utgdrs av jord- och skogsbruksomraden. Det har inte forekommit nadgon
verksamhet som bedoms medfora ndgon risk for markféroreningar. Det finns inga kidnda
fororeningar inom planomradet.

Luft och buller

Miljoforvaltningen har pa uppdrag av fastighetskontoret utrett effekterna pé lufikvali-
teten (PM 2005:1). Sammanfattningsvis séiger man att prognostiserad trafikokning inte
ar obetydlig, men det 4r svart att sdga om trafikbkningen 4r en direkt avgorande faktor
f6r om miljokvalitetsnormerna kommer att 6verskridas eller ej. Bidraget dr dock s stort
att det tillsammans med 6vrig trafik riskerar att 6verskrida miljokvalitetsnormen pé vis-
sa platser.

I samband med upprittande av miljokonsekvensbeskrivning, MKB, har en bullerutred-
ning genomforts. Utredningen visar att stérande verksamheter bor vindas indt i omré-
det.

Geoteknik

Geotekniska utredningar har genomf6rts under ar 2007 samt senare kompletterats ytter-
ligare. Kompletterande undersdkningar har gjorts av bl a stabilitet, surt berg mm. En
sammanfattning av dessa underskningar presenteras i planbeskrivningen. I den mén
ytterligare undersokningar behver genomforas ansvarar exploatorerna for detta.

Arkeologi

Fornlimningarna #r skyddade av kulturminneslagen.

Forundersokning ar utford. Slutundersdkning for borttagande sker i samband med ut-
byggnaden av omradet. Anstkan har ldmnats in till Lansstyrelsen. Exploatdrerna bekos-
tar dessa undersokningar samt eventuellt borttagande.

Natur- och kulturviarden

Planomradet utgdrs av i huvudsak ett agrarlandskap med tillhérande kulturvérden. Go-
teborgs stadsmuseum har genomfort en dversiktlig studie av natur- och kulturvirden
inom planomradet (augusti 2005). Manga kulturvérden berors av biotopsskydd. Dispens
for borttagande av biotopskyddade objektet har erhallits av lansstyrelsen.

Goteborgs stadsmuseum har dven genomfort inventeringar av storre vattensalamander
och fladdermdss inom planomréidet (juli 2006 respektive augusti 2006). Inventeringarna
visar pd att ndgra sérskilda atgérder inte dr nodvandiga med hénsyn till den stérre vat-
tensalamandern. Det dr ddremot ldmpligt att genomfora kompensationsédtgérder for flad-
dermusfaunan i samband med att detaljplanen genomf6rs, t.ex. genom att ersétta dam-
mar och vatmarker som forsvinner. I planbeskrivningen beskrivs lampliga atgirder vid
utformning av nya diken, dammar och brynzoner for att ha kvar fladderméssen i vissa
delar av omradet. Omrédet (alltsé n;-omradet) ska hallas som 6ppen eller halvéppen dng
och betas alternativt slas sé att den naturliga dngsfloran bevaras och tillatas utvecklas
ytterliggare. En skotselplan for omradet ska uppréttas.

Ytterligare arter listade i artskyddsforordningen har patréffats inom omradet. Framst
géller detta hasselsnok. Dispens for intrang pé arthabitat har erhallits av ldnsstyrelsen.
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Avtal f6r upplatande av mark fér kompensationsétgérder har traffats mellan exploato-
rerna och Linsstyrelsen. Atgirderna ska preciseras i en skotselplan som ska godkénnas
av Linsstyrelsen och atgirderna ska utforas av exploattrerna.

Stingsel far inte uppforas mot naturmark pé kvartersmark med dagvattendammar (ny).
Motionsslinga, gang- och ridstigar skall ha ett sammanhéngande strék.

I god tid innan byggskedet skall ber6rda exploatérer och entreprendrer samrada med
Miljoforvaltningen for att minska negativ pdverkan av hélsa och miljo.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser féor kommunen

Utgifter
Kommunen genom trafikkontoret bekostar ca 15 miljoner kronor for bl.a. del av plan-
skild trafikplats vid Hisingsleden. Kommunens utgifter fér del av kostnader for atgérder

i allmén plats bedoms uppga till ca 60 Mkr. Anlédggning av va-ledningar inom planom-
radet bedéms kosta ca 8§ Mkr.

Inkomster

Kommunen erhéller intdkter genom markforsiljning vid framtida etableringar. VA-
verket och Goteborg Energi erhéller intékter i form av anslutningsavgifter.

Framtida driftskostnader

Kommunen, genom Park- och naturforvaltningen, far kostnader for framtida drift av
allmén plats, natur, vilka uppgar till ca 260 000 kr/ar. Trafikkontoret kommer p& mot-
svarande sitt att f3 driftskostnader for allmén plats, huvudgata och genomfart, vilka
berdknas uppga till ca 441 000 kr/ar Trafikkontoret belastas dven for underskott i drifts-
kostnaderna for kollektivtrafik till omradet. Goteborg Vatten far kostnader for funk-
tionsansvaret f6r dammarna inom allménplatsmark. Goteborg Energi Nat AB svarar for
utbyggnad, drift och underhall av transformatorstation.

Féljdinvesteringar

Byggnation av dverforingsledningar for vatten och avlopp till omrédet beddms kosta ca
30 Mkr, men dessa kostnader belastar inte detta projekt. I detaljplanen finns ett reservat
for sparanslutning s att mojlighet finns for framtida anslutning av industrikvarteren
med jarnvag.

Ekonomiska konsekvenser for Trafikverket

Vigverket bekostar ca 5 miljoner kronor for del av kostnader fér utbyggnad av trafik-
platsen vid Hisingsleden. Trafikverket svarar for framtida drift och underhall av ramp-
vigar (pa- och avfarter), dock ej bro. Nér/om det blir aktuellt att stinga korsningen Gus-
tav Larssons vig/ Hisingsleden skall Trafikverket ansvara for och bekosta dstra cirkula-
tionsplatsen och anslutningsvég till Gustav Larssons vég. Trafikverket svarar dven {or
atkomst av mark for Hisingsleden.

Ekonomiska konsekvenser fér exploatorerna

Volvo och kommunen (sésom exploatdr) skall bekosta samtliga atgirder inom kvar-
tersmark, industri.
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Volvo och kommunen skall dven bekosta;

e Undersokning och eventuellt borttagande av fornldmningar i enlighet med léns-
styrelsens férundersokning samt atgérder for att kompensera for inverkan
i biotopsskyddade omraden och véitmarker. Enligt uppgift frén lansstyrelsen be-
déms en slutunderskning/borttagande av en fornldmning kosta mellan
500 000 och 1 500 000 kronor.

e Flytt av befintliga dagvattendammar, anldggande av nya dammar samt omligg-
ning av Kélseredsbicken. Skétsel av dagvattendammar pa kvartersmark.

e lordningstillande av naturomrade i planomradets norra del inklusive ridstig och
motionsslinga/ naturstig samt skydds- och kompensationsétgérder.

e Utbyggnad av ny huvudgata mellan Sérredsvégen och Hisingsleden inklusive
cirkulationsplats vid Sorredsvdgen och del (Y2) av kostnader for trafikplats vid
Hisingsleden.

e Volvos andel av dtgirder inom allmén plats och 6vriga gemensamma atgérder
har grovt uppskattats till 50 Mkr kronor.

e Anslutningsavgifter for anslutning av VA-, el-, tele, fjérrvarme-, gas- och data-
nét enligt gédllande taxor.

e Flytt av befintliga ledningar inom planomrédet.

e FErforderlig fastighetsbildning.

Exploatorens ekonomiska dtaganden gentemot kommunen regleras i genomforandeavtal
samt avtal om markoverlatelse/dverenskommelse om fastighetsreglering. Berorda ex-
ploatdrer och entreprendrer skall i god tid innan byggskedet samridda med Miljoforvalt-
ningen i syfte genomfGra atgdrder for att minska negativ paverkan av hilsa och miljo.
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Ulf Edi;y/én Elisabet, ondmger Mattias Hédeberg

Avdplnmgschef Distriktschef Handldggare
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