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Handlaggning

Stadshyggnadsforvaltningen har, pa uppdrag av Byggnadsnamnden genomfort samrad for
detaljplaneforslaget med utokat forfarande. Byggnadsnamnden som beslot den 13
december 2022 att genomfora samrad for detaljplaneforslaget. Forslaget har sants for
yttrande under tiden 25 januari 2023 — 1 mars 2023.

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta arende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0528/21 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan
2023-01-01 hanteras drendet istallet av Stadsbyggnadsforvaltningen med nytt
diarienummer:; SBF-2023-00138

Planfdrslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa Stadsbyggnadsfarvaltningen. Den 8e
februari genomfordes ett dppet hus vid Massans gata 8 for de som ville veta mer och
stalla fragor om forslaget.

Forslaget finns dven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden beror i huvudsak fragor kopplade till gestaltningen och utformningen
av byggratten och dess paverkan for stenstaden. Vidare har aven de inkomna yttrandena
omfattat synpunkter som berort risk- och sakerhetsfragor inom planomradet samt fragor
kopplade till pagaende ombyggnation vid Korsvagen och hur det paverkar foreslagen
byggnation med utbyggnad av en gangtunnel tillhérande station Korsvagen inom
planomradet. Allvarligaste invandningen beror fragor kopplade till gestaltningen av
foreslagen byggnad och dess paverkan pa anslutande kulturhistorisk stadsmiljo.

Forvaltningen har bedomt att det med efter samradet utférda andringar och i avvagning
mot samhallsnyttan, &r lampligt att ga vidare med forslaget.

Framforda synpunkter har i 6vrigt sa langt som majligt kunnat beaktas genom mindre
andringar i planhandlingarna.
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http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Kopior av samtliga yttranden har éverlamnats till Exploateringsforvaltningen,
fastighetsdgare och berdrda konsulter for kdnnedom och eventuellt beaktande vid planens
genomfdrande.

Inkomna synpunkter och

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Vid publicering pa Stadens
webbplats anges inte personuppgifter sa som namn, fastighetsbeteckning eller
adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa Stadsbyggnadsfarvaltningen.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

1. Kretslopp och Vatten
Avfall

Bostéader har andra krav och behov géllande avfallshantering &n vad verksamheter har.
Hanteringen av avfall tillhdrande bostader behdver anges tydligare i planbeskrivningen.
Om bostader eller andra funktioner bryts ut till egna fastigheter sa behover det dven
sékerstéllas att alla fastigheter har mgjlighet till en fungerande avfallshantering.

Det finns idag befintliga tomningspunkter for fettavskiljare dar det nya tornet planeras att
byggas. Det ar av vikt att i tidigt skede tanka Over var nya tomningspunkter kan placeras.

Da tomningsfrekvensen kommer 6ka i och med 6kade avfallsmangder sa behéver
placeringen av containern for matavfall ses 6ver. Det ar &ven mojligt att utformningen av
avfallshanteringen i garaget behdver ses dver.

Planbeskrivningen behdver kompletteras avseende beskrivning av aktdr som transporterar
avfall. Detta ar inte relevant att skriva ut da det kan andras 6ver tid.

Allmanna VA-ledningar

Inom planomradet finns ledningar tillhérande Kretslopp och vatten. Genom planforslaget
paverkas dven servis- och forbindelsepunkter. Darmed kommer det kravas en flytt av
dessa anlaggningar. Vidare behdver behovet av anslutningspunkter for dagvatten,
dricksvatten och spillvatten ses 6ver, och dialog behover ske mellan fastighetsdagare och
Kretslopp och vatten. Vid rubrik Teknisk férsorjning behdver det beskrivas att Kretslopp
och vatten har ledningar och serviser till berord fastighet inom planomradet.

Vid rubriken Vatten och avlopp behéver det kompletteras om att det framférallt ar det
foreslagna skarmtaket och grundlaggning som orsakar ledningsflytt samt flytt av serviser.

Brandvatten

Byggnaden &r dver 40 meter och innebar hogre krav pa brandvattenleverans. Det beh6vs
en avstamning mellan Kretslopp och vatten, exploattéren och raddningstjansten kring
brandvattenkraven for fastigheten.

Dagvattenhantering

Det behover fortydligas i planbeskrivningen att efter rening av dagvatten, som foreslas i
dagvatten- och skyfallsutredningen, att det inte bidrar till att forsdmra recipienten.
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Planbeskrivningen bor d&ven kompletteras med beskrivning att recipienten ar klassad med
miljokvalitetsnormeter for vatten.

Dagvattenflodena minskar fran planomradet, vilket innebar att planen inte riskerar att
paverka markavvattningsforetaget negativt.

Det behover tecknas avtal/servitut for dagvattenreningsatgard som foreslas utanfor
planomradet. Det behdver aven projekteras och sakerstallas att det ar genomforbart att
anlégga en dagvattenanlaggning dar och avleda vatten dit. Det behdver dven samordnas
med projekteringen av Vastlanken vid Korsvagen sa att anlaggningen och ledningen inte
orsakar konflikt med andra anlédggningar eller ledningar.

Skyfall

Hojdsattningen kring planomradets sydvastra del behdver samordnas med kringliggande
planer for att sakerstalla att vattnet som ansamlas pa Skanegatan kan avledas mot
Molndalsan och avleda vattnet fran lagpunkten pa Skanegatan.

Forutsattningar for anslutning

En forbindelsepunkt per fastighet for vatten galler &ven for 3D fastigheter. Om det ar
aktuellt med 3D-fastighetsbildning behdver det bildas servitut mellan fastigheterna.

Lagena pa de nya forbindelsepunkterna behover stammas av mellan fastighetsagare och
Kretslopp och vatten.

L&gsta normala vattentryck i aktuellt omrade &r + 49 méh (RH2000). | de fall hogre
vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetsagaren.

Det behdver fortydligas om det &r stadens nollplan eller om det & RH2000 som ska
anges.

Kommentar:

Avfall
Ny placering for fettavskiljare ses dver av exploatdren (Svenska Massan) och kommer
placeras sa att tomningspunkter blir tillgangliga for slambilar.

Beskrivning avseende avfallshanteringen kopplat till en utveckling av bostader
kompletterar granskningshandlingarna.

Planbeskrivningen kompletteras avseende beskrivning av aktér som transporterar avfall.

Allménna VA-ledningar
Planbeskrivning har kompletterats med beskrivning under rubrik Teknisk forsérjning
respektive Vatten och avlopp.

Brandvatten

Infor granskningen har exploatdren initierat en dialog tillsammans med Kretslopp- och
Vatten samt med Raddningstjansten for dialog angaende forutsattningar for
raddningsinsats och brandvattenkrav.
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Dagvatten
Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning avseende omhéndertagande och rening

av dagvatten och att det inte bidrar till att forsémra recipient. Planbeskrivningen
kompletteras &ven med beskrivning avseende klassning med miljokvalitetsnormer for
vatten.

Planbeskrivning kompletteras med beskrivning av ansvarsfordelning avseende
anlaggningar utanfor planomradet. Féreslagna atgarder i dagvattenutredningen har
setts éver mht héjder och tillgangliga ytor. Atgarderna bedéms som genomférbara och
kan hanteras inom kvartersmark samt inom fastigheter som ags av exploatéren (Svenska
Maéssan). Samordning pagar med projekteringen for Korsvagen samt med projekteringen
for ledningsomléggning. Detaljprojektering for dagvattenférdrdjningen kommer att
genomforas i ett senare skede.

Parallellt till planarbetet har kommunen initierat ett arbete tillsammans med
ledningsagare inom och i anslutning till planomradet. Detta for att i ett tidigt stadie
diskutera tillgangliga ytor kopplat till ledningsflytt. Arbete med att analysera behovet av
ledningsflytt samt vilka ytor som ar lampliga att flytta respektive ledning till berdknas
vara klart infor ett antagande av detaljplanen.

Skyfall
| projekteringen for Vastlanken station Korsvagen har hojder tagits fram for att avleda

vatten fran lagpunkter vid Skanegatan till recipient vid skyfall. I samband med
utformning av granskningshandlingarna har angivna hojder i projekteringen for
Korsvagen vidare hanterats for att samordna dessa med skyfallsleden. Utifran det arbetet
har bedémning gjorts att skyfallsledens strackning och funktion inte anses paverkas av
den tillbyggnation som planeras i planomradet.

Forutsattningar for anslutning
Planen tillater 3D-fastighetsbildning och exakt utformning kan genomforas i

genomférandeskedet. Vid lokalisering av nya forbindelsepunkter kommer
fastighetsagaren att kontakta Kretslopp- och Vatten for vidare hantering.

Avseende nollplan bytte Goteborg stad ar 2013 fran stadens lokala hojdsysten GH8S till
rikets hojdsysten RH200. All hojdsatt information i planhandlingarna utgar fran RH200.
| plankartan och i grundkartan anges pa hoger sida av respektive karta under rubriken
”Grundkarta ” att hojdinformationen ar angiven i RH2000. | planbeskrivningen har
fortydligande av vilket nollplan gjorts vid rubrik ~Detaljplanens innebérd och
genomférande — Bebyggelse”.

2. Exploateringsnamnden
Det finns i dagslaget inte ndgon finansiering eller planering av en gangtunnel under
Korsvagen, fler utredningar kravs innan ett eventuellt beslut om att bygga gangtunneln
kan tas.

Da nya arenor avses uppforas i direkt anslutning till planomradet och det sannolikt
innebar ytterligare integration av funktioner mellan Méassan och arenorna bor berérd del
av planomradets norra del utga ur planarbetet for att istallet inga i Detaljplan for arenor
och blandstad soder om Valhallagatan.

Planens fortsatta arbete behover sakerstélla attraktiv gang- respektive cykelbana forbi
planomradet. Planforslagets foreslagna allmanna plats langs Skanegatan ar fér smal.
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Allman plats behdver utokas och pelarna behdver begrénsas till kvartersmark. Foreslagen
hornpelare ar undantagen och kan tillatas pa allman plats da det inte finns ndgon annan
bra l6sning. Utformningen och placeringen av pelaren ska garantera genomgaende
trafiksdkra och tillgangliga gang- och cykelstrak.

En forutsattning for att tillata pelarnas fundament pa allméan plats GATA é&r att en I6sning
for gang- och cykeltrafikanternas ansprak ur trafiksékerhets- och tillganglighetsperspektiv
garanteras.

Planforslaget forutsatter att befintlig gata och gang- och cykelvég ar flyttad till nytt lage i
enlighet med detaljplan for Korsvégen. Tidplan for att flytta gata &r i nuléget oséker,
genomfdrandetiden behdver darfor kopplas till utbyggnaden av Korsvégen.

Planen reglerar inte placering eller storlek pa pelarna. Detta behéver planen kompletteras
med for att minimera den negativa paverkan som pelarna innebar i denna tranga
stadsmiljo.

Exploateringens trafikalstring och dess paverkan pa det allmanna vagnatet behdver ses
Over. Sarskilt behdver det goras en bedomning huruvida korsningspunkter behdver
anpassas for att sakerstélla god framkomlighet och trafiksakerhet fér forbipasserade
pendelcykelstrak.

Hojdsattning mellan allmén plats och kvartersmark behover ses dver. Hojdskillnader ska
tas upp pa kvartersmark for att sakerstélla ett tillgangligt allmant gangstrak.

Det behover tillses ett stort antal cykelparkeringar i anslutning till kommande entréer. De
kan i sarskilda situationer i viss man placeras pa allméan plats. Ytor pa kvartersmark
behdver tydliggoras och sékerstallas infor granskning. Detta géller &ven bilparkering for
rorelsehindrad.

Kommentar:

Ett inriktningsbeslut har tagits infor granskningen gallande uppgang fran gangtunnel
mellan station Korsvagen och Svenska Massan. Inriktningsbeslutet innebar att uppgang
till gangtunnel mellan station Korsvagen och Svenska Massan har tagits bort fran
planforslaget.

Infor granskningsskedet har planomradets omfattning justerats till att utesluta entré 8
fran planomradet.

Samhallsbyggnadsforvaltningen och exploateringsférvaltningen har efter samrad arbetat
vidare med sékerstallande av tillrackliga ytor for gang- och cykelvag forbi planomradet.
Andelen kvartersmark och allmén plats vid Korsvagen och langs med Skanegatan har
justerats infor granskningen.

Infor granskningsskedet har plankartan kompletterats med ytterligare bestammelser for
lokaliseringen av pelare vid sydvéastra delen av planomradet vid Korsvéagen. Detta for att
sakra tillgangligheten for anslutande gang- och cykelbana.

Tillsammans med projekt Korsvagen har tidsplanen for utbyggnationen av
infrastrukturen diskuterats. Utifran nya forutsattningar for utvecklingen av projekten runt
Korsvagen har genomforandetiden for planen reviderats till 120 manader, det vill saga
10 ar.
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Angaende trafikalstringen har efter dialog med exploateringsforvaltningen gjorts
beddmningen att framkomlighet och trafiksékerhet anses tillfredstéallande.

| projekteringen for Vastlanken station Korsvagen har hojder tagits fram for att avleda
vatten fran lagpunkter vid Skanegatan till recipient vid skyfall. | samband med
utformning av granskningshandlingarna har angivna hojder i projekteringen for
Korsvagen vidare hanterats for att samordna dessa med skyfallsleden.

Ytor for cykelparkeringar och bilparkering for rérelsehindrade har efter dialog med
exploateringsforvaltning beddmts finnas. Fortydligande har lagts till i planbeskrivningen.

Avseende exploateringsavtal, éverenskommelse for fastighetsreglering, servitutsavtal
samt avtal for sdkerstéallande av parkeringsplatser tecknas dessa avtal infor ett
antagande av detaljplanen.

3. Grundskoleférvaltningen
Har inget att erinra.

Kommentar:
Noteras.

4. Goteborg Energi Nat AB
Inom omradet for detaljplanen har Géteborg Energi Nat AB befintliga ledningar och
styrkablar. Ledningarna behover flyttas. Vi vill delta i planeringen infor detaljplanen i ett
tidigt skede for placering av ledningsstrak.

Det nya hoghuset antas vara en del av Gothia Towers och vara anslutet till det befintliga
elnétet som &gs av Svenska Massan. For att med sékerhet kunna bedéma hur stor den
tillkommande belastningen ar till elnatet behdvs mer detaljerade uppgifter om
bostadernas uppvarmningsform.

Respektive byggherre forutsatts initiera och bekosta erforderliga flyttar av befintliga
ledningar fér moéjliggdrande av férandrad markanvandning enligt forslag till detaljplan.
Vidare forutsatts att ledningsratt erhalls for bolagets ledningar med tillbehor inom
planomradet.

For befintliga och nya elanlaggningar inom kvartersmark skall ledningsratt upplatas.

Kommentar:
Bostaderna planeras att varmas upp via fjarrvarme. Planbeskrivningen kompletteras med
information om uppvarmningssatt vid utveckling av bostader.

Parallellt till planarbetet har kommunen initierat ett arbete tillsammans med
ledningsagare inom och i anslutning till planomradet. Detta for att i ett tidigt stadie
diskutera tillgangliga ytor kopplat till ledningsflytt. Arbete med att analysera behovet av
ledningsflytt samt vilka ytor som ar lampliga att flytta respektive ledning till beréknas
vara klart infor ett antagande av detaljplanen.
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5. Goteborg Energi Fjarrvarme och Fjarrkyla samt Signalkablar
Goteborg Energi har befintliga fjarrvarme- och fjarrkylaledningar i omradet. Svenska
Massan ar idag ansluten till bade fjarrvarmenatet och fjarrkylanatet och det finns
genomgaende ledningar inom planomradet. Géteborg Energi vill ha u-omrade i
detaljplanen for de befintliga ledningarna, saval som de som behéver laggas om.

Kommentar:

Noteras. Parallellt till planarbetet har kommunen initierat ett arbete tillsammans med
ledningséagare inom och i anslutning till planomradet. Detta for att i ett tidigt stadie
diskutera tillgangliga ytor kopplat till ledningsflytt. Arbete med att analysera behovet av
ledningsflytt samt vilka ytor som ar lampliga att flytta respektive ledning till beréknas
vara klart infor ett antagande av detaljplanen.

6. Goteborg Energi Gasnat AB (GEGAB)
GEGAB har befintliga gasledningar i det aktuella omradet och befintlig byggnad ar
ansluten till gasnatet. Géteborg energi vill ha u-omraden i detaljplanen for gasledningar,
bade for nya lagen och befintliga lagen om delar av gasledningarna kommer ligga kvar
inom planomradet.

Kommentar:

Noteras. Parallellt till planarbetet har kommunen initierat ett arbete tillsammans med
ledningsagare inom och i anslutning till planomradet. Detta for att i ett tidigt stadie
diskutera tillgangliga ytor kopplat till ledningsflytt. Arbete med att analysera behovet av
ledningsflytt samt vilka ytor som ar lampliga att flytta respektive ledning till beréknas
vara klart infor ett antagande av detaljplanen.

7. Goteborg Energi GothNet AB
Kan vara bra att stimma av med E05 Korsvagen véstlanken projektet.

Kommentar:

Noteras. Parallellt till planarbetet har kommunen initierat ett arbete tillsammans med
ledningséagare inom och i anslutning till planomradet. Detta for att i ett tidigt stadie
diskutera tillgangliga ytor kopplat till ledningsflytt. Arbete med att analysera behovet av
ledningsflytt samt vilka ytor som ar lampliga att flytta respektive ledning till beréknas
vara klart infor ett antagande av detaljplanen.

8. Kulturnamnden/férvaltningen
Byggnaden kommer att i hojd och gestaltning avvika fran de tre tidigare hotelltornen och
paverka omgivande stadsmiljo visuellt, inte minst genom sin hoga hojd. I anslutning till
planomradet finns kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Kulturforvaltningen menar mot
denna bakgrund att den foreslagna skyskrapan bor omgestaltas sa att den pa ett battre satt
inordnas i befintlig bebyggelsestruktur, och sankas sa att den visuellt samspelar med de
befintliga tre tornen. Tornen bor dven fortsatt uppfattas héra samman som en grupp, och
inte riskera att genom sin hojd férminska omgivande, kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse.
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Korsvégen ar ett tatt och trafikintensivt stadsrum. Utifran ett socialt perspektiv och for att
tillgodose offentliga moétesplatser, goda majligheter att rdra sig och vistas i miljon, ar det
viktigt att varna offentliga ytor i markniva. I forslaget tas en storre andel av den 6ppna
platsen framfor Svenska Massans entré i ansprak for bebyggelse, vilket forvaltningen ser
som negativt ur ett socialt perspektiv. Daremot ser férvaltningen det som positivt att
planforslaget kan bidra till en mer levande miljé med aktiva bottenvaningar och stadsliv i
6gonhojd mot Skanegatan och genom Svenska Massans nya entré.

En social- och barnkonsekvensanalys (SKA/BKA) har genomférts. Analysen visar att
planforslaget har viss potential att starka sociala varden i omradet kopplat till mobilitet
och okad aktivitet i markplan. Samtidigt identifieras risker kopplat till de sociala och
ekonomiska trosklar som finns for att ta del av aktiviteterna. Viktiga element sasom icke-
kommersiella verksamheter, platser for aterhamtning, forbattrade korsningspunkter
mellan trafikslag, gronstruktur och lekytor sékerstalls inte i planforslaget.

Sammanfattningsvis tillstyrker forvaltningen de delar av detaljplaneférslaget som
omfattar om- och nybyggnad till levande bottenvaningar mot Skanegatan och ny entré
mot Svenska Méssan. Forvaltningen avstyrker, i linje med kulturmiljoutredningen, de
delar av forslaget som omfattar nytt hdghus mot Korsvégen i dess foreslagna hojd och
gestaltning, samt ianspraktagande av 6ppen plats framfor Svenska Méassans entré.

Kommentar:
Se svar till Lansstyrelsens yttrande avseende kulturmiljo.

9. Milj6- och klimatnamnden
Ljudmiljo: Boverkets riktvarden for industribuller vid bostader 6verskrids vid ett antal
bostader i detaljplanen. Det behdver vara klarlagt i detaljplanen att bullerriktvéarden kan
klaras innan planen antas. Bullerutredningen behover kompletteras med forslag pa
konkreta atgarder som ar genomforbara. En planbestammelse om industribuller behdver
inforas i plankartan.

Naturmiljo: Miljoférvaltningen bedémer att det behover tillforas mer gronska i
detaljplanen.

Markmiljo: Underlaget behéver kompletteras med provtagning och analys av klorerade
kolvéten pa grund av den narliggande kemtvatten pa Skanegatan.

Dagvatten: Det ar viktigt att detaljplanen visar att dagvattenhanteringen gar att
genomfora. Dagvattenutredningen lamnar for manga obesvarade fragor till
detaljprojekteringen och behtdver kompletteras.

Miljomal: Vi ser att planen har potential att bidra mer till att Goteborgs Stads miljé- och
klimatmal nas genom att tillféra mer gronska och fornybar energiproduktion.

Klimatpaverkan: Klimatpaverkan fran bygge och drift av skyskrapan Enligt milj6é- och
klimatprogrammet behdver nya byggnader byggas med hdg energiprestanda. Det saknas
underlag med berakningar 6ver energiatgang av bygge och drift av skyskrapan samt
beskrivning av hur energiatgang forhaller sig till programmets delmal om minskad
energianvandning och energiprestanda. Hur mycket energi gar at for att varma och kyla
de 40 vaningarna?
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Mobilitet och parkeringar: Parkeringssituationen runt Korsvagen och pa de
omkringliggande gatorna ar idag anstrangd och vi menar att det i detaljplanen inte
framgar hur behovet av parkering fér de boende har tagits i beaktande vid beslutet att inte
tillfora ndgon ytterligare parkeringsyta.

Vad galler det cykelgarage om ca 500 platser som framgar i detaljplanen funderar vi
kring huruvida detta &r en rimlig behovsbedémning. Det framgar av detaljplanen att
behovet av cykelparkering for anstallda och boende i omradet i dagslaget i hog
utstrackning redan ar tillgodosett genom befintliga lasta utrymmen. Det kan ocksa noteras
att det inom ramen for Vastlankens station pa Korsvéagen ocksa kommer att anlaggas ett
cykelparkeringsgarage. Vi ifragasatter darmed att det finns ett behov som uppgar till det
stora antal platser som nu foreslas.

Kommentar:

Ljudmiljo

I samband med planarbetet har en bullerutredning tagits fram. Infér granskningen har
utredningen kompletterats med forslag pa konkreta atgarder for en forbéattrad ljudmiljo.
Utredningen visar att utifran de ljudnivaer som beraknats bedoms det vara fullt mgjligt
att hitta en konstruktion med erforderlig ljudreduktion. Kraven pa ljudniva inomhus
beddms vara mdjliga att uppfylla.

Naturmiljo
Planforslaget innebar en mojlighet till utbyggnad av +ONE. For att skapa

forutsattningar for en tillganglig miljo pa platsen kravs en viss méangd hardgjord yta.
Krav vad géller tillgangligheten pa olika platser skiftar Gver tid varvid en viss flexibilitet
av byggratt ar att foredra. Detta for att en detaljplan ska kunna motsvara bade dagens
och framtida generationers behov. Foreslagen byggratt innebar att marken inom
planomradet saval kan hardgoras som utvecklas med gronstruktur. | vidare projektering
och genomférande av detaljplan hanteras krav pa offentliga ytor och dess utformning. 1
ett sadant skede hanteras maéjligheten till utveckling av gronyta i forhallande till
tillgangligheten och uppfyllinad av krav pa platsen med fordel.

Markmiljo

En markmiljdinventering avseende klorerade kolvéaten kompletterar
granskningshandlingarna. Den visar att atgarder kan behova goras i
genomforandeskedet. Eventuell kalla ligger inte inom planomradet, men planomradet kan
innefattas inom ett eventuellt influensomrade. Fragan vidarebefordras aven till
genomfdrande av narliggande detaljplan for Korsvagen. Planhandlingar kompletteras
med beskrivande text.

Dagvatten
Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning avseende omhandertagande och rening

av dagvatten och att det inte bidrar till att forsamra recipient. Planbeskrivningen
kompletteras dven med beskrivning avseende klassning med miljokvalitetsnormer for
vatten.

For uppsékring av dagvattenhanteringen kommer avtal mellan
exploateringsforvaltningen och exploatdren att skrivas.

| projekteringen for Vastlanken station Korsvagen har hojder tagits fram for att avleda
vatten fran lagpunkter vid Skanegatan till recipient vid skyfall. | samband med
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utformning av granskningshandlingarna har angivna hojder i projekteringen for
Korsvagen beaktats for att samordna dessa med skyfallsleden.

Klimatpaverkan
Fran och med 1 januari 2022 inférdes att for att fa slutbesked vid uppforande av nya

byggnader ska byggherren redovisa att byggnaden har klimatdeklarerats. Huvudsyftet
med den nya regeln &r att minska klimatpaverkan vid uppférande av nya byggnader och
oka kunskapen om byggnaders klimatpaverkan. Kravet pa redovisning av
klimatdeklaration kommer att omfatta en byggnation av +ONE vid genomférande av
detaljplanen.

Berékning av energiatgang for hdghuset kan inte tas fram i detta stadie som projektet
befinner sig inom. Detta utifran att fardiga projekteringshandlingar ej annu finns
tillhanda. Krav for energiatgang hanteras inom bygglovsskedet och ska uppfylla de krav
som stélls p& nybyggnation inom plan- och bygglagen, miljobalken och lokala
foreskrifter.

Mobilitet och parkeringar
Ledig kapacitet bedoms finnas i flera parkeringsanlaggningar i naromradet. For att

reservera platser i befintlig anlaggning ska ett hyresavtal finnas pa plats infor antagande
av detaljplan. Planbeskrivningen har kompletterats med fortydligande géllande
parkering.

500 cykelparkeringsplatser har i mobilitetsutredningen ansetts rimligt utifran Goteborgs
stads riktlinjer.

10. Raddningstjansten Storg6teborg
Halsa och sakerhet ar en av de aspekter som alltid maste beaktas vid en
lokaliseringsprovning. Utifran granskade handlingar anser raddningstjansten att det har
skett pa fullgott vis pa en grundlaggande niva men inte hanterats/redovisats fullt ut. | PM
brand, risk och sdkerhet anmodas att ventilationssystemet forses med en mojlighet till
manuell avstangning vid en ammoniakolycka i evenemangsomradet, forutsatt rimlighet
utifran kostnad-nytta. Raddningstjansten finner inte att en sadan avvéagning gjorts varfor
den efterfragas.

Utryckningsfordon skall i en akut situation kunna stéllas upp pa sa vis att avstandet
mellan fordon och byggnadens entré inte dverstiger 50 meter. Rdddningstjanstens har
framkomlighet till befintliga byggnader inom planomradet via Skanegatan, Korsvagen
och Orgrytevagen. Raddningstjanstens mojlighet till en storre etablering vid brand i
Svenska Méssan och +One bor beaktas.

Vid omdaning enligt plan behdver det sakerstéllas att det finns ett brandpostsystem med
tackning och kapacitet. Brandvattenforsorjning till +One beaktas i planbeskrivningen och

raddningstjansten vill delta i tidiga samrad om brandvattenforsérjning i gata och byggnad.

Foljs TTOP Skyfall har raddningstjansten inget att erinra vad galler framkomligheten for
raddningstjansten till planomradet vid skyfall.

Med anledning av den planerade byggnadens komplexitet har vissa brandfragor som
regelmassigt hor hemma i byggprocessen redan belysts, vilket rdddningstjansten anser &r
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positivt. Raddningstjanstens hogahusgrupp efterfragar en tidig dialog med byggprojektet
for +One.

Sammantaget har raddningstjansten inget att erinra mot planforslaget i samradsskedet.

Kommentar:

En beddmning avseende risk kopplat till ammoniakolycka kompletterar
granskningshandlingarna. | utredningen framfors att halterna av ammoniak understiger
gransvardena LC50, AEGL-3 och AEGL-2 inomhus och inga sékerhetshojande atgarder
for foreslagen bebyggelse behdver vidtas. Planbeskrivningen kompletteras med resultat
fran den kompletterande utredningen kopplat till brand, risk och sakerhet.

Infér granskningen har exploatdren initierat en dialog tillsammans med Kretslopp- och
Vatten samt med Raddningstjansten for dialog angaende forutsattningar for
raddningsinsats och brandvattenkrav.

11. Socialférvaltningen
Forvaltningen bedomer att vissa delar av planforslaget kan medfora positiva sociala
konsekvenser, framfor allt vad géller utvecklingen av platsens karaktar samt folklivet vid
Korsvagen. Utifran de aktuella samradshandlingarna menar forvaltningen daremot att
planens bostadsinnehall inte ar tillrackligt utrett i planarbetet och ser risk for bristande
kvalitet pa tillkommande bostadsmiljer.

Forvaltningen menar att det saknas beskrivning av de ténkta bostdderna och
bostadsmiljéerna i planhandlingarna, samt underlag som motiverar bakgrunden till
stadsbyggnadsforvaltningens bedémning av lampligheten. Det framgar inte tydligt i
planhandlingarna varfor sma kategoribostader som exempelvis student- eller
foretagshbostader ar mojliga att kombinera med planens évriga anvandning.

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning avseende kategoribostadernas
omgivningspaverkan samt en beskrivning om utveckling av bostader och boendemiljé
inom planomradet.

Gallande Social- och barnkonsekvensanalysen finns idag atgarder for en forbattrad
social miljo beskrivna. Vidare finns dven ansvarsfordelning kopplat till atgarderna
beskriva i analysen. For beskrivning kopplat till atgardsforslagen for att sakerstalla en
god boendemiljo kompletteras detta till analysen infér granskning. Analysen kompletteras
aven med ytterligare resonemang om kategoribostader och lampligheten for dessa pa
platsen.

12. Stadsfastighetsforvaltning
Har inget att erinra.

Kommentar:
Noteras.
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Statliga och regionala myndigheter m.fl.

13. Lantmateriet
Plankartan: Det &r nagot otydligt vilken linjetyp som vissa linjer har.

Lantmaterimyndigheten tycker det &r bra att sektionsskiss i plankartan och de hojdsatta
planbestdammelserna visar hur kvartersmark och allman plats kan delas med stéd av 3D-
bestammelser for fastighetsbildning.

Grundkartan: bor kompletteras med traktnamnet HEDEN. Motsvarande komplettering
kan &ven goras i plankartan.

Planbeskrivning: Pa sidan 73 under rubrik “Fastighetsbildning” anges att ” Heden 705:24
planldggs som kvartersmark och ska overforas till Heden 34:16”, det dr ldmpligare att
formulera detta som att den del av Heden 705:24 som planldggs som kvartersmark
kommer genom fastighetsbildning att tillhéra en fastighet for kvartersmark.

Bra tabell vid fastighetsrattsliga konsekvenser pa sidan 73. Avsnittet kan kompletteras
med redogorelse for mojlig inlosenratt for kvartersmark med T-andamal.

Bestammelse (02) forekommer tva ganger i tabell pa sidan 77 och den nedre verkar
motsvara (O3) i plankartans teckenférklaring.

Kommentar:

Plankarta
Linjetyperna har korrigerats och justerats i plankartan infor granskning. Vidare

kompletteras aven rubrikséattningen i plankartan i enlighet med yttrandet.

Grundkarta
Rubriksattningen i grundkartan har kompletterats i enlighet med yttrandet.

Planbeskrivning
Mening vid sida 73 i planbeskrivningen omformuleras. Tabell vid sida 73 och 77

korrigeras i enlighet med yttrandet.

14. Lansstyrelsen
Lansstyrelsen bedomer att planforslaget i sin nuvarande utformning inte kan accepteras
och kommer att prévas vid ett antagandebeslut av kommunen. Kommunen behover pa ett
tillfredsstéallande satt 16sa fragor som beror riksintresse, miljokvalitetsnormer samt hélsa
och sékerhet.

Till granskningsskedet behdver kommunen:

¢ Vidareutveckla planhandlingarna, inkluderat tillhérande kulturmiljdutredning,
avseende stallningstaganden och motiv kring riksintressena for kulturmiljé och
pataglig skada/tillgodoseende.

e Visa pa hur nddvandiga atgarder avseende fordréjning och rening av dagvattnet
sakerstalls for att uppna uppsatta miljokvalitetsnormer for vatten for recipienten
MalIndalsan.

e Tydliggtra och sékerstélla risker kopplade till riskfyllda verksamheter i
naromradet.

e Beskriva hur skyfallsleden kan komma att paverkas av exploateringen.
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e Tydligare beskriva hur patraffade markfororeningar ska hanteras.

e Ta fram fordjupade studier rérande stomljud och vibrationers paverkan pa +ONE.

e Tafram en flyghinderanalys.

Lansstyrelsen vill ocksa upplysa om att atgarder som kan innebara bortledning av
grundvatten &r en vattenverksamhet som regleras i 11 kap Miljébalken.

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att fragor som berér halsa / sakerhet eller
riksintresse/miljokvalitetsnormer maste l6sas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet med
vad som anges nedan for att ett antagande inte skall provas av Lénsstyrelsen.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 108

Riksintresse Kulturmiljo

Lénsstyrelsen ser att kommunen behdver vidareutveckla planhandlingarna, och
kulturmiljoutredning, avseende stéllningstaganden och motiv kring riksintressena for
kulturmiljo och pataglig skada/tillgodoseende. Vidare behover kommunen framféra
vilken hénsyn som tas for riksintressenas tillgodoseende samt att kraven kring lamplighet
och hansyn enligt 2 och 8 kap PBL uppnas. Detta behover tydliggoras i
planbeskrivningen med tillnérande underlag och i lamplig omfattning sakerstallas via
plankartan.

Lansstyrelsen delar delvis kulturmiljoutredningens konsekvensanalys da framst gallande
den sammanhallna stenstaden da byggnadens hogst betydande skalforskjutning och dess
narbelagna placering i forhallande till stenstaden i hog grad 6kar konkurrensen om
dominerande strukturer i stadsrummet — Korsvagen/Skanegatan. Darmed innebéar den
hogresta volymen en betydande negativ paverkan pa upplevelsen av uttrycket,
Stenstaden, inom riksintresset. Den hdga volymen kommer att upplevas bland annat fran
Kungsportsavenyn och Gotaplatsen och riskerar att stora miljons enhetlighet via
exempelvis takfotslinjen och dess monumentala tydlighet med riktning mot Goétaplatsen
som en sammanhallen enhet bestaende av monumentala solitarer

Miljokvalitetsnormer (MKN) for Vatten

Kommunen maste visa hur planerade atgarder paverkar de vattenforekomster som kan
beroras av planomradet samt hur de paverkar méjligheterna att na uppsatta MKN for
Vatten. Kommunen ska ocksa visa pa vilka grunder bedomningen har gjorts.

Léansstyrelsen vill betona att det &r viktigt att kommunen sékerstéller att
dagvattenhanteringen inte bidrar till en 6kad belastning av recipienten. Lansstyrelsen
bedomer aven att det ar angelaget att kommunen vidtar de atgarder som foreslas i
dagvattenutredningen for att uppna en hallbar dagvattenhantering.

Mark avsedd for dagvattenhantering behover reserveras och i mojligast man forses med
bestammelse pa plankartan.

Planbeskrivningen behdver kompletteras med mer av dagvattenutredningens
beskrivningar av recipienten och dess miljokvalitetsnormer. Aven avsnittet rorande

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Samradsredogérelse

13 (38)



teknisk forsorjning i omradet behdver utvecklas med avseende pa befintlig
dagvattenhantering fran planomradet.

Halsa, Férorenade omraden

Kommunen behover tydligare beskriva hur patraffade markfororeningar ska hanteras och
inféra en planbestammelse i plankartan som reglerar detta.

Halsa, Vibrationer

Fordjupade studier rérande stomljud och vibrationers paverkan pa +ONE behover
genomfdras infor nésta skede i detaljplanprocessen.

Sakerhet, Flyghinderanalys
Det aligger byggherren att bestélla och bekosta en flyghinderanalys av LFV.
Sékerhet, farligt gods och Sevesoverksamheter

Generellt har relevanta risker inventerats i riskutredningen. Eventuella verksamheter med
hantering av brandfarlig vara i naromradet har dock inte inventerats. Lansstyrelsen anser
att kommunen behdver gora en beddmning av vilka riskfyllda verksamheter som kan
finnas i naromradet och om de kan paverka planomradet.

Intill planomradet hanteras storre mangder ammoniak. Bestammelse med central
avstangning av all ny ventilation behdver regleras i plankarta och stammas av med
raddningstjansten, alternativt behéver kommunen verifiera att riskerna med
ammoniakutslapp &ar acceptabla.

Sakerhet, Oversvamningsrisk

Kommunen behdver beskriva hur skyfallsleden kan komma att paverkas av
exploateringen och kompenserande atgarder for detta maste sékerstallas i planen. Vidare
behover kommunen bedéma om avrinningsvagar langs med Skanegatan riskerar att
paverka den planerade nedgangen till jarnvagsstationen och om atgarder kréavs. Planen
maste maojliggora de I6sningar som kravs for att sakerstélla att vatten inte rinner in i
anlaggningen och att kraven for Vastlanken gar att uppfylla.

Trafik

Dialog gallande grundvattenforhallanden mellan projekt Vastlanken och exploatoren ar
onskvart under genomfoérandet av detaljplanen. Da detaljplanen anges genomfaras fran
2026, vilket delvis sammanfaller med byggtid for Véstlanken, anser Trafikverket att
samordning géllande arbetsomraden kan bli aktuellt.

Utrymning av byggnad

Lansstyrelsen anser att kommunen bor bedéma om utrymningssituationen utanfor
byggnaden ar acceptabel och om férvantade personantal far plats. Bedomningen bor aven
inkludera ett scenario dar utrymning sker av annan anledning och att hela byggnaden
behdver utrymmas.

Halsa
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Entréomradet riskerar att dverskrida miljokvalitetsmalet for NO2 framforallt utmed
Skanegatan. Dock 6verskrids det inte med mycket och i och med att vistelse i
entréomradet ar under begransad tid sa anser Lansstyrelsen att det dr acceptabelt.
Kommunen bér dock infor nasta skede dvervaga att infora bestdammelser om
friskluftsintagens placering for att minska riskerna.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

11 kap vattenverksamhet
Grundvatten

Detaljplanens utformning riskerar att resultera i forandrade infiltrations-floden till
grundvattnet. Kommunen behéver beskriva hur de forandrade férhallandena kommer att
paverka berort grundvatten géllande bade kvantitet och kvalitét. Samt om det eventuellt
forandrade grundvattenforhallandet kan innebéra risk for sattningar inom eller i narheten
av planomradet.

Kommentar:

Riksintresse kulturmiljo

Planhandlingarna tillsammans med kulturmiljoutredningen har utvecklats avseende
stallningstaganden och motiv for kulturmiljo och pataglig skada/tillgodoseende. Ett
kompletterande PM (PM Antikvarisk konsekvensbeskrivning, granskningsskede, 2023 10
20) har gjorts som analyserar och konsekvensbeskriver paverkan pa kulturmiljon utefter
gjorda forandringar.

Vid sidan av analysen gallande detaljplanens paverkan pa riksintresse, konstateras i
utredningsarbetet att det runt Korsvagen finns flera byggnader med hogt kulturhistoriskt
varde. En del av bebyggelsen i planomradets omgivning ligger inom aldre planer varfor
endast ett fatal byggnader &r forsedda med skydd for kulturvarden genom
planbestammelser.

Planforslaget innebér risk for mattliga till stora negativa konsekvenser for
kulturmiljovarden i staden. | utredningsmaterialet redovisas paverkan i féljande
huvudsakliga delar:

1. Hojden pa hégdelen och kronan, som blir synlig fran stadsrum som sarskilt
uppmarksammas som uttryck for riksintresset

2. Podiebyggnadens fasaduppbyggnad och takform som blir ett patagligt nytt inslag
i en stadsstruktur som sarskilt uppméarksammas som uttryck for riksintresset
vilket kommer till uttryck i stadsrummet runt Korsvagen samt anslutande gator

3. Verandans och podiebyggnadens orientering och placering mot métande
gaturum, som l6ser upp Korsvagens historiska stadsrum och gor att
planforslaget fran stadsrum som sarskilt uppméarksammas som uttryck for
riksintresset upplevs sta inom 1800-talsstaden.

Utifran utredningsunderlaget har stadsbyggnadsforvaltningen gjort en bedémning med
avvagning mot andra allmanna intressen och lamnar féljande sammanfattning utifran
fragestallningarna i kulturmiljéutredningen.

Gallande byggnadens hdjd beddms synligheterna vara en av forslagets grundlaggande
fortjanster da det markerar en av de viktigaste knutpunkterna i regionen, bade ur ett
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samtida och historiskt perspektiv. Platsen omgardas av flera publika beséksmal och utgor
en nod just i motet mellan stenstaden och evenemangsstraket. Forslaget ligger ocksa i
linje med det beslutade policydokument gallande héga hus.

| avvagningen mellan paverkan pa kulturmiljé och 6vriga allménna intressen, anser
forvaltningen att planforslaget bedoms tillfora stora varden till staden och starka
Korsvagen och evenemangsomradet som identitetsskapande mal- och knutpunkt. Detta i
enlighet med tidigare bedémning och utlatande i samband med den arkitekttavling som
genomfordes 2019. Det vinnande forslaget har bedémts och utvarderats av
representanter fran Goteborg Stad, Sveriges arkitekter och Svenska Massan.

Gallande fasaduppbyggnad och takform beddms en stor kvalité med Korsvagen vara att
flera arkitekturepokers uttryck ar lasbhara. Forvaltningen anser att dagens Skanegatan
utgor en tydlig delare mellan det som utgor stenstaden och den “drsring” som mdss- och
evenemangsomradet utgor. Vidare bedémer stadsbyggnadsférvaltningen att denna
tydlighet i hur stadens uttryck utléses ar viktig att bevara, vilket man anser planens
utformnings- och volymbestammelser sammantaget sékerstéller.

Forslagets gestaltning med ljusa, slanka, markerade pelare och bjélklagskanter knyter
foljdriktigt an till gestaltningen 6ster om Skanegatan sa att tydligheten i stadsrummets
olika delar bevaras, samtidigt som det genom sin proportionering, rytmiserade ordning
och hantering av skala stodjer ett harmoniskt stadsrum i grénsen till, och i samverkan
med, den aldre stenstadsbebyggelsen.

| avagningen mellan paverkan pa kulturmiljo och évriga allménna intressen, anser
forvaltningen att planforslaget ger tillracklig kontrast till stenstaden for att dess uttryck
fortfarande ska vara lasbart.

Géllande verandans och podiebyggnadens orientering och placering mot métande
gaturum bedoms forslaget vara utformat utifran gestaltningen av den nya Korsvagen,
som den antagna detaljplanen for Korsvagen anger. Planen innebar stora andringar av
bland annat hallplatser, trafik och personfloden, som i sig ritar en ny form av Korsvagen.

Gallande befintlig bebyggelse i detaljplanen &r Hégmassan idag den framtradande
byggnaden pa platsen och utgor Skanegatans sodra slut, med en rak fasad mot
Korsvagen. | forslaget bygger +One vidare pa denna volym for att bilda en helhet med
kvarteret och bevara det sétt som Skanegatan avslutas. Verandans 6ppna fasadmotiv
beddms stédja fokus mot knutpunkten Korsvégen.

De snedstallda geometrier som atgardsforslaget hanvisar till finns framfor allt i Gothia
Towers vid Orgrytevagen, upplevelsemassigt en bit bort fran Korsvagen. +One bedéms
inte hindra genom sin placering upplevelsen av dessa. Gothia Towers kommer &ven efter
tillkomsten av +One vara synliga fran Korsvagen.

| avagningen mellan paverkan pa kulturmiljo och évriga allménna intressen, anser
forvaltningen att planforslaget, med dess anpassning till den nya Korsvagen, anda tillater
Korsvéagens historiska stadsrum att fortsatt framtréada och kunna avlasas.

Awvagningen gors ocksa mot att forslaget starkt bedoms bidra till Korsvagens utveckling
som motesplats och nod, samt bidra till 6kad trygghet och social interaktion.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Samradsredogérelse

16 (38)



Sammantaget bedéms planforslaget inte innebéra en pataglig skada for riksintressena
Garda O 2:4 eller for Goteborgs innerstad O 2:1-5. Daremot framfors i
kulturmiljéutredningen liksom kompletterande PM att planférslaget kan innebéra en
skada pa sistnamnda riksintresse. | utredningen framfors att tornet och dess hojd,
orientering och placering, gestaltningen av podiebyggnaden samt ianspraktagande av
den befintliga entréplatsen mot Korsvagen som att stadsrummet krymper vilket utgor
paverkan pa riksintresset. Effekterna blir att stadsrummets struktur kan upplevas
forandrade och omgivande bebyggelse i stenstadskvarteren, Lilienbergs stadsplan,
Gothia Towers och Lisebergs markesbyggnader far en minskad betydelse i stadsrummet
vid Korsvéagen. Sammantaget beddmer férvaltningen att planen kan genomféras i sin
foreslagna form.

| kulturmilj6avsnittet i planhandlingarna har atgarder samt motiveringar till
avvagningar och stallningstaganden beskrivits.

Miljokvalitetsnormer for Vatten
Planbeskrivningen kompletteras med fortydligande avseende mojligheten att na uppsatta

miljokvalitetsnormer for Vatten.

For sékerstéallande av rening och hanteringen av dagvatten kommer avtal mellan
kommun och exploatdr uppréttas.

Halsa & Sakerhet
Fororenade omraden

Gallande markfororening som patréaffats inom planomradet har fortydligande gjorts i
tillhorande utredning avseende hanteringen av patraffade fororeningar inom
planomradet. Sammanfattningsvis redovisar kompletteringen pa att eventuella
efterbehandlingsarbeten, markarbeten och schaktningsarbeten ska foregas med en
anmalan enligt 288 Forordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd. Anmalan
ska skickas till tillsynsmyndigheten innan markarbeten pabdrjas och markarbeten far inte
pabdrjas innan beslut har tagits. En sadan anméalan innefattar platsens gallande
riktvarden, fororeningssituation, atgardsmal, riskbedomning och eventuella atgarder for
att uppfylla aktuell markanvéndning.

Plankartan kompletteras med bestammelse for utokad lovplikt som innebér att
startbesked inte far ges for kanslig markanvandning forran marken lampligstallts och
sanerats.

Vibrationer

Vibrationsutredningen har kompletterats infor granskning. Sammanfattningsvis visar
utredningen pa att det foreligger en mycket liten risk for 6verskridande av riktvéarden
kopplat till stomljud och fér komfortstérande vibrationer. Planbeskrivningen
kompletteras med resultatet fran den kompletterande utredningen kopplat till vibration.

Flyghinderanalys

En flyghinderanalys av Luftfatsverket for +ONE har genomforts. Flyghinderanalysen
redovisar inga invandningar mot planerad etablering.

Farligt gods och Sevesoverksamheter
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Riskanalysen kompletteras med beddémning av vilka riskfyllda verksamheter som kan
finnas i naromradet och deras eventuella omgivningspaverkan till planomradet.
Planbeskrivningen kompletteras med resultat fran den kompletterande utredningen
kopplat till brand, risk och sékerhet.

Under samradet yttrade sig &ven Raddningstjansten kring hanteringen av
ventilationssystemet vid en ammoniakolycka i evenemangsomradet. Raddningstjansten
efterfragade en avvagning mellan kostnad och nytta for en manuell avstangning av
ventilationssystemet i framtaget PM brand, risk och sékerhet. Infér granskning har
planhandlingarna kompletterats med ett kompletterande PM fér Brand, risk och sékerhet.
I utredningen framfors att halterna av ammoniak understiger gréansvardena LC50,
AEGL-3 och AEGL-2 inomhus och inga sakerhetshéjande atgarder for foreslagen
bebyggelse behdver vidtas. Planbeskrivningen kompletteras med resultat fran den
kompletterande utredningen kopplat till brand, risk och sékerhet.

Dagvattenhantering och skyfall

For uppsékring av dagvattenhanteringen kommer avtal mellan
Exploateringsforvaltningen och exploatdren att skrivas.

Ett inriktningsbeslut har tagits infor granskningen géllande uppgang fran gangtunnel
mellan station Korsvagen och Svenska Massan. Inriktningsbeslutet innebar att uppgang
till gangtunnel mellan station Korsvégen och Svenska Massan har tagits bort fran
planforslaget.

Planomradet &r lokaliserat i anslutning till skyfallsleden langs Skanegatan och
Orgrytevagen och berdr en del av skyfallsleden. | projekteringen for Vastlanken station
Korsvagen har hojder tagits fram for att avleda vatten fran lagpunkter vid Skanegatan till
recipient vid skyfall. I samband med utformning av granskningshandlingarna har
angivna hojder i projekteringen for Korsvagen vidare hanterats for att samordna dessa
med skyfallsleden. Utifran det arbetet har bedomning gjorts att skyfallsledens strackning
och funktion inte anses paverkas av den tilloyggnation som planeras i planomradet.

Halsa

Under samradet yttrade sig dven Raddningstjansten kring hanteringen av
ventilationssystemet vid en ammoniakolycka i evenemangsomradet. Raddningstjansten
efterfragade en avvéagning mellan kostnad och nytta for en manuell avstangning av
ventilationssystemet i framtaget PM brand, risk och sékerhet. Infér granskning har
planhandlingarna kompletterats med ett kompletterande PM for Brand, risk och sékerhet.
| utredningen framfdrs att halterna av ammoniak understiger gransvardena LC50,
AEGL-3 och AEGL-2 inomhus och inga sakerhetshéjande atgarder for foreslagen
bebyggelse behdver vidtas. Planbeskrivningen kompletteras med resultat fran den
kompletterande utredningen kopplat till brand, risk och sakerhet.

Trafik
Se kommentar tillhdrande yttrande for Trafikverket.

Utrymning av byggnad
Infor granskning har en analys av utrymningssituation tagits fram och kompletterar

planhandlingarna. Utredningen visar pa att det inte blir trangt vid en totalutrymning.
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Planbeskrivningen kompletteras med resultat fran den kompletterande utredningen
kopplat till brand, risk och sékerhet.

Grundvatten
I samband med framtagande av planférslaget har en dagvatten- och skyfallsutredning

samt en geoteknisk utredning tagits fram. | dessa utredningar anges att inom
planomradet bor marken inte beaktas som sarskilt genomslapplig da graden hardgjord
yta inom omradet ar hog, vilket innebar att infiltrationen till grundvattnet bedoms
forsumbar. Vidare beddms att planens intentioner kan med hansyn till geotekniska
sakerhetsrisker genomforas. Daremot ar det av vikt att fortsatt utreda vid
projekteringsstadiet Iampliga tekniska I6sningar for minimal omgivningspaverkan i form
av exempelvis grundvattenpaverkan. Foreslagen byggratt kan saledes goras lamplig pa
platsen men beroende pa val sdsom materialitet och byggnadens omfattning kan olika
tekniska l6sningar appliceras for att minimera paverkan pa grundvattenférhallandena.
Den foreslagna byggratten kan saledes bedémas lamplig inom ramen for
detaljplanearbetet och bor vid en byggfas vidare utreda de tekniska egenskaperna for
minimal omgivningspaverkan nar exakt utformning av byggnaden &r kénd.

Vid atgarder sasom palning eller annan djup grundlaggning ansvarar exploatdren for
ansotkan om vattenverksamhet i enlighet med Miljobalken 11 kapitlet.

15. Skanova Natplanering
Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet som paverkas av
planférslaget. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven
bekostar den.

Kommentar:

Noteras. Parallellt till planarbetet har kommunen initierat ett arbete tillsammans med
ledningsagare inom och i anslutning till planomradet. Detta for att i ett tidigt stadie
diskutera tillgangliga ytor kopplat till ledningsflytt. Arbete med att analysera behovet av
ledningsflytt samt vilka ytor som ar lampliga att flytta respektive ledning till beréknas
vara klart infor ett antagande av detaljplanen.

16. Svenska Kraftnat
Har inget att erinra.

Kommentar:
Noteras.

17. Vattenfall Eldistribution AB
Har inget att erinra.

Kommentar:
Noteras.
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18. Forsvarsmakten Hogkvarteret
Har inget att erinra.

Kommentar:
Noteras.

19. Luftfartsverket
Har inget att erinra.

Kommentar:
Noteras.

20. Trafikverket
Trafikverket anser att den trafikalstring fran planen som paverkar statligt vagnat ar
hanterbar. Trafikverket ar delaktiga i utredningar angaende eventuella forandringar av
Orgrytemotet som staden driver, och utgar fran att trafikalstring fran denna detaljplan
ingar i de berékningarna. Trafikverket bedomer inte att grundlaggning eller
dagvattenatgarder for detaljplanen kommer att paverka Vastlanken, under forutséttning
att de genomfors fackmannamassigt. Dialog gallande grundvattenférhallanden mellan
projekt Vastlanken och exploatéren &r dock énskvart under genomférandet av
detaljplanen.

Da detaljplanen anges genomfaras fran 2026, vilket delvis sasmmanfaller med byggtid for
Vastlanken, anser Trafikverket att samordning géallande arbetsomraden kan bli aktuellt.

Kommentar:
Noteras. Trafikalstringen har efter dialog med exploateringsforvaltningen gjorts
bedémningen att framkomlighet och trafiksékerhet anses tillfredstallande.

Planférslaget samordnas med utvecklingen av Korsvagen och dialog sker parallellt under
planarbetets gang vilket kan fortskrida vid ett genomférande av detaljplanen.

21. Statens geotekniska institut (SGI)
| PM Geoteknik tillhdrande detaljplanen beddms stabiliteten for omradet vara
tillfredsstallande. SGI har inga invandningar mot denna beddémning och har heller inga
ovriga synpunkter pa planforslaget.

Kommentar:
Noteras.

22. Vasttrafik AB
Vasttrafik har inget att invanda emot den foreslagna planen.

Kommentar:
Noteras.
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Sakéagare

Vid publicering pa Stadens webbplats anges inte personuppgifter sa som namn,
fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa
Stadsbyggnadsférvaltningen.

23. Bostadsrattshavare Berzeliigatan
"Hoghuset" ar alldeles for hogt. Om det skall byggas nagot 6verhuvudtaget skall det inte
var namnvart hogre an nuvarande fastigheter. VVarfor:

o Den planerade fastigheten skuggar och tar mycket ljus for oss som bor och ror
oss frekvent i omradet.

e Miljomassigt ar det helt vansinnigt att bygga sa hoga fastigheter. Mangden glas,
stal och betong ar forodande. Bygg istallet i tra vilket ocksa leder till en inte sa
hog fastighet. (Se artikel G-P med Bjdrn Siesjo).

e Fasaden &r enbart av hard yta/glas vilket reflekterar solljus och varme och som
inte heller hjalper vart arbete for klimatet. Jag bifogar en bild (se nedan) tagen
idag pa Jacys som ocksa har mycket glas, inte kul att bli blandad i februari.
Fasader av den foreslagna typen ar ett problem pa varmare breddgrader och dar
man idag maste hitta alternativ.

e Jag ber er beslutsfattare att stalla er vid Korsvagen och visualisera det "nya
hoghuset”. Ingen rolig kansla nar man lutar sig tillbaka och maste vrida upp
huvudet for att komma till 6versta vaningen. Kanslan &r att jag &r liten och
nedtryckt. Ingen positiv kénsla for alla personer som anvénder knutpunkten
Korsvégen dagligdags.

e Nar man maste ta till sadana inforsaljande uttryck som "Planens syfte &r att
forstarka Korsvagen som métesplats...." ja da har man inte mycket att komma
med. | omradet har vi idag, som ni val alla kanner till, Liseberg (som nu dven
kommer att erbjuda hotell, bad mm) Universeum, Varldskulturmuseet,
Volvomuseet, Svenska Massan, Gothia Towers, sparvagnsknutpunkt,
bussknutpunkt, Scandinavium mm mao det behdvs inget som forstarker
Korsvagen med ett hogre "hoghus" an vad som redan finns pa plats idag.

e Taen promenad till t ex Burgardsparken och titta pa vyn mot Gothia Towers,
man ser med en gang att ett dubbelt s& hogt hus bredvid de existerande tornen
inte &r nagot som tillfor nagot utan tyvarr sa forstors vyn.

e Om detta "hdghus" kommer pé plats undrar jag vad strategin ar i Goteborg? Ar
det att omringa de centrala delarna med skyskrapor?

Kommentar:
Skuggpaverkan

| den solstudie som tagits fram i samband med planférslaget finns en jamforelsestudie
inkluderad i analysen som jamfor nuldget och ett utbyggnadsalternativ. | studien kan ses
att planforslaget innebar en lag skuggpaverkan pa omkringliggande bebyggelse i
forhallande till nulaget.

Klimatavtryck

Fran och med 1 januari 2022 inférdes att for att fa slutbesked vid uppforande av nya
byggnader ska byggherren redovisa att byggnaden har klimatdeklarerats. Huvudsyftet
med den nya regeln &r att minska klimatpaverkan vid uppférande av nya byggnader och
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oka kunskapen om byggnaders klimatpaverkan. Kravet pa redovisning av
klimatdeklaration kommer att omfatta en byggnation av +ONE vid genomférande av
detaljplanen.

Reflexpaverkan

Gallande reflexverkan kommer i det fortsatta arbetet med projektet bland annat
materialval studeras sa att det inte ger upphov till stérande reflexer. Sékerhetsaspekter
sasom reflexer fran glaspartier och blanka material kommer beaktas i
detaljprojekteringen, exempelvis genom bléandningsanalyser.

Gestaltning av bebyggelsen

Det pagar manga férandringar i Goteborg som paverkar stadens siluett. Da det ar
manga nya byggnader och anlaggningar som kommer att byggas inom de narmaste aren
som paverkar siluetten har Géteborg stad tagit fram en riktlinje for att skapa en
gemensam inriktning for hur stadens siluett kan utvecklas och varnas. Riktlinjen &r en
konkretisering av arkitekturpolicyn.

Hoga hus ar tydliga och karaktarsskapande inslag som ar avgérande for stadens silhuett.
Darfor reglerar riktlinjen bade placering och arkitektonisk kvalitet for denna typ av
byggnader. For byggnader hogre an 16 vaningar galler att de ska lokaliseras i lampliga
lagen, ordnas i kluster eller i strak vid platser som &r viktiga entréportar, noder eller
knutpunkter i staden. De kan ocksa anvéandas for att forstarka viktiga strak i staden. Pa
detta vis kan de bli strukturerande inslag som beskriver stadens struktur och markerar
platser och strak av storre betydelse.

Viktigt for utformningen av hdga hus i Géteborg Stad ar att hdga hus ska ha en aktiv
bottenvaning som ar intressant och detaljrik, ett intressant mellanparti och en
medveten/genomarbetad avslutning — en “krona”. For mdrkesbyggnader géller att de ska
tillkomma genom en kvalificerad designprocess, till exempel arkitekttavling eller annan
konkurrensutsatt gestaltningsprocess.

En gestaltningstévling har genomforts infor planarbetet, dar vinnande forslag tagits fram
av Tham och Videgard arkitekter. Forslaget och det nya hoghuset benamns +One och
utgor ett fjdrde “torn”, utover de tre befintliga hoghusen i oster med sina glasade
fasader. +One erhaller ocksa en karaktar med uppglasad fasad, men skiljer sig i Gvrigt
gallande form, typologi och hojd fran de 6vriga, dar funktionen ocksa ar att manifestera
platsens betydelse i staden som mal- och knutpunkt.

Detaljplanens syfte

Syftet med planforslaget ar att mojliggora ett nytt hdghus som férnyar och markerar
Massans entré mot Korsvagen. Genom planférslaget mojliggérs dven ombyggnation av
fasad mot Skanegatan med en fasad som kan 6ppna upp masshallens bottenvaning,
liksom skapa nya verandor for utevistelse. Planen syftar &ven till att sékerhetsstélla och
utveckla en god vistelsemiljo i anslutning till Korsvagen. Genom planforslaget kan
platsens forutsattningar med miljo- och kulturmiljévarden tas tillvara samtidigt som en
inkluderande fasad och platsbildning i tva plan kan tillskapas.
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Korsvagen karaktariseras av platsens funktion som métesplats for kommunikationer och
méanniskor som &r i rorelse mellan olika transportslag och olika strak.

Forslaget till detaljplanen har sitt ursprung i en arkitekttéavling som Svenska Méassan
tillsammans med Goéteborgs Stad och Sveriges Arkitekter anordnade. Det vinnande
forslaget +One beskrevs av juryn bland annat som att forslagets tredelade komposition
utgdrs av verandan som relaterar till stenstaden, tornet vars form samspelar med staden
och kronan, som i sig blir en tydlig signal och attraktiv malpunkt. De nedre vaningarnas
koppling till stenstadens skala fortydligar omgivande stadsrum. Markplanet har ett 6ppet,
festligt och modernt uttryck genom en kolonnad av utvandiga, tunna vita pelare som
haller samman byggnadens rymliga verandor. Med sitt verandamotiv skapas flédande
kopplingar mellan in- och utsida.

Genom planforslaget mojliggors en utveckling av +O0ne i enlighet med tavlingsforslaget.
Utifran bedomning av bebyggelsens uttryck och gestaltning bedoms féreslagen
bebyggelse motsvara syftet med detaljplanen.

24. Higab AB
Mellan Valhallagatan och detaljplanens norra grans mot Scandinavium pagar ett arbete
med detaljplan for arenor och blandstad sdder om Valhallagatan. Da dessa nya arenor
avses uppforas i direkt anslutning till planomradets norra del och en integration med
Svenska Massan efterstravas foreslar Higab att berdrd del vid entré 8 vergar till
detaljplan for arenor och blandstad séder om Valhallagatan.

Higab ser vidare att en uppgang fran Vastlankens station Korsvagen under mark till
Skanegatan och Svenska Massan underlattar for de floden som ska till Svenska Méassan
och aven vidare till de nya arenorna, nya Centralbadet med mera. Dessa floden slipper da
korsa Orgrytevéagen i markniva vilket aven ar positivt for kollektivtrafik och andra
transporter.

Kommentar:
Infor granskningsskedet har planomradets omfattning justerats till att utesluta entré 8
fran planomradet.

Ett inriktningsbeslut har tagits infor granskningen géllande uppgang fran gangtunnel
mellan station Korsvagen och Svenska Massan. Inriktningsbeslutet innebar att uppgang
till gangtunnel mellan station Korsvéagen och Svenska Massan har tagits bort fran
planférslaget.

Ovriga
25. Weum Gas AB
Nordion Energi, dar Weum Gas AB och Swedegas AB ingar har inget att erinra.

Kommentar:
Noteras.
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26. Goteborg & CO
Narheten och samspelet mellan dessa tre arenor ar en av framgangsfaktorerna for
Goteborg som evenemangs- och motesstad, bade historiskt och i framtiden. Ett nytt torn,
med direkt anslutning till den nya stationen pa Korsvagen, kommer att forstarka platsen
som en attraktiv destination.

Parallellt med detta planforslag pagar dven framtagande av samradshandling for ny arena
och stadsutveckling inom evenemangsomradet. Samspel och koordinering av de bada
projektens tidplaner &r mycket angeléget i syfte att klarldgga och analysera
synergieffekter och eventuella risker som paverkar Goteborgs attraktionskraft som vérd
for evenemang och méten under byggtiden.

Sammanfattningsvis ar det bolagets beddmning att den foreslagna byggnaden kommer att

utgora ett efterfragat tillskott till destinationens utbud av anléaggningar for méten och
evenemang. Bolaget anser dven att planforslaget pa ett positivt satt forstarker platsens
naturliga karaktar som livlig och storskalig i den omfattande stadsomvandling som pagar
i omradet runt Korsvéagen, Molndalsan och arenaomradet.

Kommentar:
Noteras.

27. Trafik i stan
Hur ska cykel- och gangstrommar hanteras vid nya Svenska Massans horn mot
Korsvagen? Jag filmade platsen den 8 juni 2018, det var rusningstid och bra vader med
mang cyklister. Antalet gdende var ungefar halften sa stort, men vid stora massor kan det
nog bli det omvanda forhallandet.

Man réknar med 202 eller 324 tillkommande cykelresor per vardagsdygn. Men det
betyder att vi kommer upp i runt 800 cyklister per maxtimme vid hérnet. Och sedan
maste vi lagga till ett 6kat cyklande som inte skapas av planomradets andringar.
Cykelprogrammet har en tredubbling som évergripande mal. Da lar vi hamna mycket
langt Gver 1000 cyklister per maxtimme.

Vilka cykelfloden per maxtimma har Mé&ssan-planen réknat med och hur ska
interaktionen med gaende hanteras vid nya Svenska Massans horn mot Korsvagen? Jag
ser inte pa plankartan hur det ska kunna fungera

Maéssans direkta paverkan pa cykeltrafiken ar att den flyttar bort pendlingscykelbanan
fran planomradet, tar bort den viktiga buffertzonen mellan entrén och cykelbanan och
begransar sikten i det tranga hornet mot Skanegatan. Strax utanfor planomradet far vi
darmed pa sina stéllen alldeles for smala cykelbanor och for branta svangar. Men det
storsta problemet ar att sjalva existensen av en cykelbana framfor entrén verkar bli
camouflerad for méssbesokarna av det ”fina golvets” design.

Eftersom kollektivtrafik belastar klimatet runt tre ganger sa mycket som cykel per
personkilometer, samtidigt som Goteborg ska bli en klimatneutral stad redan 2030, ar
varje forbéattring for cyklandet mycket viktig. Man kan inte planera som om eldrift vore
detsamma som klimatneutralt och tillata nya problem for cyklister. Darfor kravs
anpassningar i naromradet sa att Nya Méassan inte motverkar vara klimatmal 2030.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Samradsredogérelse

24 (38)



Idag finns en hel torgyta som skiljer Massans entré fran de passerande gang- och
cykelbanorna. Planteringslador markerar gransen mellan mingelyta och trafik. Men den
nya framskjutna entrén mojliggor ingen sadan buffertzon. Har behover utformningen vara
sa tydlig sa att samspelet mellan gaende och cyklister fungerar bra dnda.

Konfliktomrade mellan cykel och gang

Cykelbanan hade behovt kontrastera med asfalt, vita kantlinjer, en vit mittlinje och
cykelsymboler, speciellt pa de stéllen dar flest gaende vantas korsa. Det ar en gestalt som
vi alla direkt kan forsta. Utformningen maste vara riktigt tydlig just har. Annars klarar
den inte konkurrensen med andra intressanta siktpunkter for de gaende, sdsom hallplatser
med sparvagnar som man vill hinna med eller spektakulara vyer 6ver Liseberg.

Jag tror att vi har ett fingolvsproblem har — att platsen ska vara sa fin s att véalkanda och
standardiserade uttrycksmedel for trafikrum inte ar valkomna. De utesluts eller byts ut
mot ny obeprévad design som lamnar faltet fritt for var och en att tolka eller att inte alls
lagga marke till. Det finns flera exempel pa detta i Géteborg, daribland Fontanbron,
Baltesspannarparken, Stenpiren, Nya Skeppsbron och vid Handels.

Cykelfloden

I rusningstid ar det stora floden av cyklister, speciellt Orgryte — Sédra Vagen och
MoélIndal — Sodra Vagen. Och Goteborg vill att de ska tredubblas!

Den planerade utformningen av Korsvégen leder bégge dessa stora cykelstrommar tétt
forbi Nya Massans entré. Mycket hade varit vunnet om Molndalsflodet hade fatt ett
genare alternativ mot Sodra Véagen. Vi maste ta hojd for att cykelflodena okar i framtiden
och darfor inte sl ihop dem i onddan just dar manga gaende behover korsa.

Losningen vid Nya Massans entré ar inte att stoppa upp alla cyklisterna sa att de skockas
till ett sammanhangande hinder for gaende. Min film fran 2018 visade att gaende och
cyklister interfolierade utmarkt tack vare att cykeltrafiken kunde fléda utan stockningar.

Bredder och kurvradier

Dubbelriktade pendlingscykelbanor med maxfloden av den storlek som finns pa
Orgrytevagen, Molndalsvigen och Sodra Vagen ska ha bredd 3,6 m for god standard. Det
ser ut att uppfyllas vid hérnet av +ONE och langre ned mot Gothia Towers, forutsatt att
inte 1 m egentligen ska bli gdendes lagdel. Daremot ar banan alldeles for smal (bara 2,4
m) vid korsning av Korsvéagen 6ver Skanegatan som leder mellan passagerna 6ver
korbanan och sparen.

Cyklar kan inte ta hur sndva kurvor som helst. Vid sodra delen av +ONE och vid Gothia
Towers kommer cyklister att ta ut sina svangar till gaendes utrymmen och stora dem. Det
kommer att bli svart att méta en annan cyklist dar. Vid Gothia Towers ar radien bara 1,6
m. Det ar orimligt snavt. Cyklisters svangar i korsning ska vara dimensionerade for
lastcykel vilket normalt betyder minst 5 m radie.

Vid Korsvagen finns en uppseendevackande brant svang pa cykelbanan mellan tva
passager. Om inte radien kan 6kas behover hela banan breddas sa att det gar att motas
trots svang. Det ar extra viktigt att cyklister kan motas nar de &r manga och det kommer
sparvagnar som kraver att sjalva sparpassagen toms.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Samradsredogérelse

25 (38)



Kommentar:
Cykelfléden

For berakning av trafikalstring har exploateringsférvaltningens verktyg Resekalkyl
anvants. Alstringsverktyget redovisar hur det totala resandet ser ut till och fran omradet i
dagslaget (2018) och ar 2035 for ett scenario med forutsattningen att
fardmedelsfordelningen enligt trafikstrategins mal uppnas.

Inom Trafikutredningen har tre olika scenarion utretts vilka ar foljande:

1. Ett nollalternativ

2. Utbyggnad av +One med hdg exploatering som innebar den mest trafikerade
anvandningen

3. Utbyggnad enligt trolig anvandningsférdelning och exploatering.

Scenario 2 ar underlag till floden for miljobeddmning och scenario 3 &r underlag till
dimensionering. For scenario 3 har angetts att cykeltrafiken utgér 13% av den totala
trafikalstringen kopplat till respektive anvandning.

Utbyggnad Korsvéagen

Planomradet berér endast en mindre andel allmén plats i anslutning till Korsvagen. Den
allméanna platsen sékerstaller utrymmeskrav for den allméanna platsen kopplat till allmén
gang- och cykeltrafik i anslutning till planomradet. Dimensioneringen av trafikrummet
vid Korsvagen gors inom projekt Korsvagen och utvecklingen av Véstlanken. Saledes
finns redan ett fardigt projekterat material vad galler utbyggnaden av Korsvagen for
samtliga trafikslag. Inom ramen for detta planarbete for utveckling av +One sékerstalls
att tillracklig allman plats mot Orgrytevagen, Skanegatan och Korsvéagen kvarstar i
enlighet med det projekterade materialet.

Markbeldggning gdng- och cykelvagar

| en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vattenomraden ska anvéandas och hur
bebyggelsen ska se ut. Ett grundlaggande krav pa detaljplaner ar att de aldrig far goras
mer detaljerade &n vad som kravs for att uppna syftet med planen. D& detaljplaner oftast
géaller 6ver en langre tid ar det aven vasentligt att planen utformas pa ett sadant satt att
den fortsatt kan vara relevant éver tid.

Pa platsen kan flera olika typer av markbel&ggning vara aktuellt for att uppna en god
tillganglighet och gestaltning i gaturummet. Da den allmanna platsen inom planomradet
ar av begransad karaktér och inte ar beroende av detaljplanens syfte beddms
markbeléggningens egenskaper och utformning inte nédvandig att reglera vidare i
detaljplanen. Infor projektering av markens utformning hanteras fragan om lamplig
markbelaggning for tillfredsstallande gestaltning och uppfyllande av tillganglighetskrav
vidare.

28. Nordion Energi
Nordion Energi, dar Weum Gas AB och Swedegas AB ingar har inget att erinra.

Kommentar:
Noteras.
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29. Swedgas AB
Nordion Energi, dar Weum Gas AB och Swedegas AB ingar har inget att erinra.

Kommentar:
Noteras.

30. Boende vid Burgardsgatan
Kul med nytt. Men jag ar orolig i och med Véstlankens férsening att gatorna utanfor
+0ne inte & mogna for att anpassas till den slutliga utformningen. Det ar ett valdigt
trafikerat GC-strak som redan ar ihoptryckt i och med utbyggnaden av Korsvégen.

Jag tror att byggstarten av +One behdver anpassas till nar ytskikten ar fardiga pa
Korsvagen.

Kommentar:
Planférslaget samordnas med utvecklingen av Korsvagen och dialog sker parallellt under
planarbetets gang. Trafikfragorna anses vara omhéandertagna pa ett tillfredstallande satt.

31. Boende vid Uppegardsvagen
Valdigt fint men varfor maste det byggas sa hogt. Lagre blir mycket mjukare mot de
andra tre tornen.

Kommentar:

Det pagar manga forandringar i Goteborg som paverkar stadens siluett. Da det ar
manga nya byggnader och anléaggningar som kommer att byggas inom de narmaste aren
som paverkar siluetten har Goteborg stad tagit fram en riktlinje for att skapa en
gemensam inriktning for hur stadens siluett kan utvecklas och varnas. Riktlinjen ar en
konkretisering av arkitekturpolicyn.

Hoga hus ar tydliga och karaktarsskapande inslag som &ar avgdrande for stadens silhuett.
Darfor reglerar riktlinjen bade placering och arkitektonisk kvalitet for denna typ av
byggnader. For byggnader hogre &n 16 vaningar galler att de ska lokaliseras i lampliga
lagen, ordnas i kluster eller i strak vid platser som ar viktiga entréportar, noder eller
knutpunkter i staden. De kan ocksa anvéandas for att forstarka viktiga strak i staden. Pa
detta vis kan de bli strukturerande inslag som beskriver stadens struktur och markerar
platser och strak av storre betydelse.

Viktigt for utformningen av hdga hus i Géteborg Stad ar att hdga hus ska ha en aktiv
bottenvaning som ar intressant och detaljrik, ett intressant mellanparti och en
medveten/genomarbetad avslutning — en “krona”. Fér mdrkesbyggnader géller att de ska
tillkomma genom en kvalificerad designprocess, till exempel arkitekttéavling eller annan
konkurrensutsatt gestaltningsprocess.

En gestaltningstavling har genomforts infor planarbetet, dar vinnande forslag tagits fram
av Tham och Videgard arkitekter. Forslaget och det nya hoghuset bendamns +One och
utgor ett fjdrde “torn”, utover de tre befintliga hoghusen i oster med sina glasade
fasader. +One erhaller ocksa en karaktar med uppglasad fasad, men skiljer sig i dvrigt
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gallande form, typologi och hojd fran de dvriga, dar funktionen ocksa &r att manifestera
platsens betydelse i staden som mal- och knutpunkt.

Synligheten &r en av forslagets grundlaggande fortjanster da det markerar en av de
viktigaste knutpunkterna i regionen, bade ur ett samtida och historiskt perspektiv. Platsen
omgérdas av flera publika besoksmal och utgér en nod just i métet mellan stenstaden och
evenemangsstraket.

| avagningen mellan paverkan pa kulturmiljo och évriga allménna intressen, anser
forvaltningen att planforslaget bedoms tillfora stora varden till staden och starka
Korsvagen och evenemangsomradet som identitetsskapande mal- och knutpunkt.
Tillsammans med att planen inte anses medféra pataglig skada pa riksintresset, bedémer
forvaltningen att planen kan genomforas i sin foreslagna form. Detta i enlighet med
tidigare bedomning och utlatande i samband med den arkitekttavling som genomférdes
2019. Det vinnande férslaget har bedomts och utvarderats av representanter fran
Goteborg Stad, Sveriges arkitekter och Svenska Massan. Forslaget foljer riktlinjer som
beslutats i G6teborgs Stads riktlinjer for stadens siluett vilka bland annat behandlar
riktlinjer for gestaltning av hdga hus och byggnader med stor visuell paverkan pa stadens
siluett.

Planbeskrivningen har sedan samradet kompletterats med fortydligande avseende
kulturmilj6, daribland byggnadens hojd.

32. Boende vid Bjérndammsterrassen
Jag brinner for hdghus. Men det fjardetornet tycker jag forstor bilden av dom 3 befintliga
tornen. Det &r bara att titta sjalv sa kan man konstatera att kontrasten ar markbar med det
fjardetornet.

Maste det 4e tornet byggas sa tycker jag att Arkitekten maste valja samma layout och farg
som dom 3 befintliga tornen sa att dom matchar varandra och pa sa satt behaller man den
traditionella stadsarkitekturen kring korsvagen.

Kommentar:

Forslaget till detaljplanen har sitt ursprung i en arkitekttévling som Svenska Méassan
tillsammans med Goteborgs Stad och Sveriges Arkitekter anordnade. Forslaget och det
nya hoghuset bendmns +0One och utgor ett fjdrde “torn”, utover de tre befintliga
hoghusen i dster med sina glasade fasader. +One erhaller ocksa en karaktar med
uppglasad fasad, men skiljer sig i dvrigt gallande form, typologi och hojd fran de évriga,
déar funktionen ocksa ar att manifestera platsens betydelse i staden som mal- och
knutpunkt.

Det vinnande forslaget +One beskrevs av juryn bland annat som att férslagets tredelade
komposition utgors av verandan som relaterar till stenstaden, tornet vars form samspelar
med staden och kronan, som i sig blir en tydlig signal och attraktiv malpunkt. De nedre
vaningarnas koppling till stenstadens skala fortydligar omgivande stadsrum. Markplanet
har ett 6ppet, festligt och modernt uttryck genom en kolonnad av utvéndiga, tunna vita
pelare som haller samman byggnadens rymliga verandor. Med sitt verandamotiv skapas
flodande kopplingar mellan in- och utsida.
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33. Boende vid Borrargatan
Fantastiskt hus som kommer att bli en mérkesbyggnad som Goteborg kommer att
varastolta 6ver, och en fin entré nar man kommer soder ifran pa motorvagen. Grattis
Goteborg?

Kommentar:
Noteras.

34. Skrivelse utan angiven adress
| korta ordalag anser jag att planforslaget inte lever upp till sitt statuerade syfte, namligen
"... att mojliggora ett nytt hdghus som fornyar och markerar méssans entré mot
Korsvagen". Detta da den foreslagna detaljplanen innebér en nybyggnation som inte bara
tar entrétorgets (den 6ppna och nagot upphdjda ytan framfor nuvarande méassentré) yta i
ansprak utan ocksa andrar riktningen pa entrén, fran att riktas mot Korsvagen till att riktas
mot Orgrytevigen. | planbeskrivningen s. 41 stér att "mot Korsvéagen skapas framfor det
nya hoghuset ett nytt entrétorg, vilket i och med terrasserna blir i flera plan".
Planskaparna verkar inte ha forstatt innebdrden av ordet “torg” vilket kan beskrivas som
en stdrre Oppen, och av bebyggelse avgransad, for allmanheten fritt tillganglig plats
(SAOB). Planfarslaget innebér alltsa i praktiken att dagens entrétorg borttages i sin
helhet. Darutver tvivlar jag pa att den entré som anda skapas av planforslaget kommer
att upplevas som en entré till Svenska Méssan utan snarare som en entré till den nya
byggnaden +One. Det &r for dvrigt oerhort intressant, och vacker samtidigt en hel del
fragor, att det ingenstans i planforslaget finns nagon bild eller vy som illustrerar den
tankta byggnationen sedd fran Korsvéagen (platsen), nar sjalva syftet med forslaget pastas
vara att markera massans entré mot just Korsvagen.

Gallande planforslagets foreslagna hoghusdel finns en hel del skrivet i
kulturmiljutredningen. Hojden och volymens paverkan tas latt pa i den sammanfattning
som anda aterges i planbeskrivningen. Enligt Plan och bygglagen (2010:900) 2 kap. 68
ska vid planlaggning ”...bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pd marken
pa ett satt som ar lampligt med héansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvérden pé platsen och intresset av en god helhetsverkan”. Vidare star att “andringar
och tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och
tillvaratas”. Gothia Towers har bedomts utgora sarskilt vardefulla byggnader som
omfattas av forvanskningsforbudet enligt 8 kap. 138 Plan- och bygglagen. Jag noterar att
planforslaget bedoms medfoéra mattlig till stor negativ paverkan fér samtliga
utvarderingskriterier som undersokts i kulturmiljoutredningen. Jag stéller mig bakom
dessa invandningar i sin helhet.

Jag vill slutligen patala att solstudien pa s. 69 i planbeskrivningen innehaller direkta fel.
Pa bilderna som illustrerar planforslagets skuggpaverkan ar skuggornas riktning inte
samma vid sommarsolstandet respektive hostdagjamningen for klockan 9:00 och 12:00,
och inte heller vid vardagjamning och vintersolstand vida samma tidpunkter.

Sammanfattningsvis & min standpunkt att planforslaget inte kan godkénnas i sin
foreslagna form utan kraver omfattande omarbetning.

Kommentar:
Detaljplanens syfte
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Syftet med planforslaget ar att méjliggora ett nytt héghus som férnyar och markerar
Massans entré mot Korsvagen. Genom planférslaget mojliggérs dven ombyggnation av
fasad mot Skanegatan med en fasad som kan 6ppna upp masshallens bottenvaning,
liksom skapa nya verandor for utevistelse. Planen syftar &ven till att sékerhetsstalla och
utveckla en god vistelsemiljo i anslutning till Korsvagen. Genom planforslaget kan
platsens férutsattningar med miljo- och kulturmiljévérden tas tillvara samtidigt som en
inkluderande fasad och platsbildning i tva plan kan tillskapas.

Korsvagen karaktariseras av platsens funktion som moétesplats for kommunikationer och
méanniskor som &r i rorelse mellan olika transportslag och olika strak.

Forslaget till detaljplanen har sitt ursprung i en arkitekttévling som Svenska Méassan
tillsammans med Goéteborgs Stad och Sveriges Arkitekter anordnade. Det vinnande
forslaget +One beskrevs av juryn bland annat som att forslagets tredelade komposition
utgdrs av verandan som relaterar till stenstaden, tornet vars form samspelar med staden
och kronan, som i sig blir en tydlig signal och attraktiv malpunkt. De nedre vaningarnas
koppling till stenstadens skala fortydligar omgivande stadsrum. Markplanet har ett 6ppet,
festligt och modernt uttryck genom en kolonnad av utvandiga, tunna vita pelare som
haller samman byggnadens rymliga veranda. Med sitt verandamotiv skapas flédande
kopplingar mellan in- och utsida.

Genom planférslaget mojliggors en utveckling av +One i enlighet med tavlingsforslaget.
Utifran beddmning av bebyggelsens uttryck och gestaltning bedéms foreslagen
bebyggelse motsvara syftet med detaljplanen.

Skuggpaverkan

I den solstudie som tagits fram i samband med planférslaget finns en jamforelsestudie
inkluderad i analysen som jamfér nuldget och ett utbyggnadsalternativ. | studien kan ses
att planforslaget innebar en lag skuggpaverkan pa omkringliggande bebyggelse i
forhallande till nulaget. Skuggstudien ar gjord i Sketchup utifran en digital 3D karta som
ar koordinatsatt till den aktuella platsen for planforslaget.

Torgyta mot Korsvagen

Projekt Korsvagen, som ar under genomférande, innebar en férandring av Korsvagen
jamfort med hur platsen ser ut idag. Nya malpunkter, trafikstrak och ytor bildas fran
vilka man kan uppleva platsen och det omgivande stadsrummet. Omlaggningen av
trafiken innebar att det bildas storre fria ytor framfér Hogmassan, i jamforelse mot idag,
som kommer att bli tillgangliga for fotgangare och aktiviteter som kan hora till entré och
matesplatsen framfor Svenska massan. Foreslagen byggnations podiebyggnad bestar i
gatuniva av verandans utvandiga pelare och bjalklag som bildar skarmtak som
inramning en ny representativ entré till Svenska massan.

Gestaltning

| planbeskrivningen finns illustrativt material med visualiseringar for att fértydliga hur
en byggnation enligt planforslaget kan se ut. Bilder pa byggnationen aterfinns inom
planbeskrivningen och finns framst att finna vid kapitel "Detaljplanens innebérd och
genomférande” vid underrubriken ”Bebyggelse”.
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Infor granskningen har ~Kulturmiljoutredning och antikvarisk konsekvensbeskrivning”
kompletterats for att konkretisera och tydliggora paverkan. Utredningen har aven
kompletterats med resonemang avseende hur foreslagen byggratt skulle kunna mildra
effekterna i stadsrummet. | avvagningen mellan paverkan pa kulturmiljo och évriga
allméanna intressen, anser forvaltningen att planforslaget, med dess anpassning till den
nya Korsvagen, anda tillater Korsvagens historiska stadsrum att fortsatt framtrada och
kunna avlasas. Forslaget foljer riktlinjer som beslutats i Goteborgs Stads riktlinjer for
stadens siluett vilka bland annat behandlar riktlinjer fér gestaltning av héga hus och
byggnader med stor visuell paverkan pa stadens siluett.

Planbeskrivningen har sedan samradet kompletterats med fortydligande avseende
kulturmilj6, daribland byggnadens hojd.

35. Boende vid Sofiagatan
Hoghus forfular staden. De som har byggts i Géteborg har i flera fall férintat
kringliggandebyggnaders fina arkitektur genom att 6verskugga dem totalt. Siluetterna &r
borta. Exemplen d&r manga. Hotell Post, hoghusen bakom centralstationen har totalforstort
centralstationens fina byggnad. Hotell Draken, hotell Karla som forstort hela slottsbergets
fina siluett. Den befintliga stadssiluetten &r utpekad som ett riksintresse for
kulturmiljévarden, enligt MB kap 3. Den topografiska och socialt betingade karaktéren av
manga smastéader i storstaden, med bergshojderna kring staden, riskeras att forstoras av
hoghus. Detta ar emot MB 3 kap. Att inte de som ger byggnadslov for hdghus ser, att de
forstor den befintliga siluetten som ofta ar valdigt fin innan, men totalforstors efter att ett
hoghus har kommit pa plats. Vi bor inte bygga fler. Att det redan star tre stycken intill, ar
inget skal till att fortsétta denna forfulning av var stad. Forutom att de forfular staden, sa
ar det dyrt att bygga hogt, det skapar problem for rdddningstjansten, det skapar skugga i
staden. Fortsatter detta byggande av hoghus sa blir alltmer markutrymme tackt av skugga.

Kommentar:
Skuggpaverkan

I den solstudie som tagits fram i samband med planférslaget finns en jamforelsestudie
inkluderad i analysen som jamfor nuldget och ett utbyggnadsalternativ. | studien kan ses
att planforslaget innebar en lag skuggpaverkan pa omkringliggande bebyggelse i
forhallande till nulaget.

Gestaltning av bebyggelsen

Det pagar manga férandringar i Goteborg som paverkar stadens siluett. Da det ar
manga nya byggnader och anlaggningar som kommer att byggas inom de narmaste aren
som paverkar siluetten har Goteborg stad tagit fram en riktlinje for att skapa en
gemensam inriktning for hur stadens siluett kan utvecklas och varnas. Riktlinjen ar en
konkretisering av arkitekturpolicyn.

Ho6ga hus ar tydliga och karaktarsskapande inslag som &r avgdrande for stadens silhuett.
Darfor reglerar riktlinjen bade placering och arkitektonisk kvalitet for denna typ av
byggnader. For byggnader hogre &n 16 vaningar galler att de ska lokaliseras i lampliga
lagen, ordnas i kluster eller i strak vid platser som ar viktiga entréportar, noder eller

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Samradsredogérelse

31 (38)



knutpunkter i staden. De kan ocksa anvéandas for att forstarka viktiga strak i staden. Pa
detta vis kan de bli strukturerande inslag som beskriver stadens struktur och markerar
platser och strak av storre betydelse.

Viktigt for utformningen av hdga hus i Géteborg Stad ar att hdga hus ska ha en aktiv
bottenvaning som ar intressant och detaljrik, ett intressant mellanparti och en
medveten/genomarbetad avslutning — en “krona”. For mdrkesbyggnader giller att de ska
tillkomma genom en kvalificerad designprocess, till exempel arkitekttévling eller annan
konkurrensutsatt gestaltningsprocess.

En gestaltningstavling har genomforts infor planarbetet, dar vinnande férslag tagits fram
av Tham och Videgard arkitekter. Forslaget och det nya hoghuset benamns +One och
utgor ett fjdrde “torn”, utover de tre befintliga hoghusen i oster med sina glasade
fasader. +One erhaller ocksa en karaktar med uppglasad fasad, men skiljer sig i Gvrigt
gallande form, typologi och hojd fran de dvriga, dar funktionen ocksa &r att manifestera
platsens betydelse i staden som mal- och knutpunkt.

Synligheten &r en av forslagets grundlaggande fortjanster da det markerar en av de
viktigaste knutpunkterna i regionen, bade ur ett samtida och historiskt perspektiv. Platsen
omgérdas av flera publika besoksmal och utgér en nod just i métet mellan stenstaden och
evenemangsstraket.

| avagningen mellan paverkan pa kulturmiljé och évriga allménna intressen, anser
forvaltningen att planforslaget bedoms tillfora stora varden till staden och starka
Korsvagen och evenemangsomradet som identitetsskapande mal- och knutpunkt.
Tillsammans med att planen inte anses medfoéra pataglig skada pa riksintresset, bedémer
forvaltningen att planen kan genomforas i sin foreslagna form. Detta i enlighet med
tidigare bedomning och utlatande i samband med den arkitekttavling som genomférdes
2019. Det vinnande forslaget har beddmts och utvéarderats av representanter fran
Goteborg Stad, Sveriges arkitekter och Svenska Massan. Forslaget foljer riktlinjer som
beslutats i Goteborgs Stads riktlinjer for stadens siluett vilka bland annat behandlar
riktlinjer for gestaltning av hdga hus och byggnader med stor visuell paverkan pa stadens
siluett.

Planbeskrivningen har sedan samradet kompletterats med fortydligande avseende
kulturmilj6, daribland byggnadens hojd.

Halsa och sakerhetsaspekter maste alltid beaktas vid detaljplanering. Raddningstjansten
har fatt ta del av detaljplanehandlingarna samt ar en del i pAgaende dialog tillsammans
med exploatdr for att sikra att ett genomférande av detaljplanen for att sdkra
Raddningstjanstens tillganglighet vid en eventuell raddningsinsats. For vidare hantering
av sdkerhetsaspekter kopplade till Raddningstjansten se kommentar vid
Raddningstjéansten yttrande ovan.

36. Boende vid Johan Alins gata
Ett nytt hotelltorn, s& hogt och sa nara de gamla husen vid Korsvégen, innebér en rejal
skalforskjutning och innebér en paverkan pa Riksintresset. Den foreslagna byggnaden
innebar aven att det offentliga rummet vid Korsvagen blir trangre och svarare att orientera
sig .
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En lagre byggnad, i samma riktning som 6vriga hotelltorn, vore Klart battre. Eller att
foreslagen byggnad flyttas langre bort mot Lisebergs tagstation.

Kommentar:

Det pagar manga férandringar i Goteborg som paverkar stadens siluett. Da det ar
manga nya byggnader och anléaggningar som kommer att byggas inom de narmaste aren
som paverkar siluetten har Goteborg stad tagit fram en riktlinje for att skapa en
gemensam inriktning for hur stadens siluett kan utvecklas och varnas. Riktlinjen ar en
konkretisering av arkitekturpolicyn.

Hoga hus ar tydliga och karaktarsskapande inslag som &r avgdrande for stadens silhuett.
Darfor reglerar riktlinjen bade placering och arkitektonisk kvalitet for denna typ av
byggnader. For byggnader hogre &n 16 vaningar galler att de ska lokaliseras i lampliga
lagen, ordnas i kluster eller i strak vid platser som ar viktiga entréportar, noder eller
knutpunkter i staden. De kan ocksa anvéandas for att forstarka viktiga strak i staden. Pa
detta vis kan de bli strukturerande inslag som beskriver stadens struktur och markerar
platser och strak av storre betydelse.

Viktigt for utformningen av hdga hus i Géteborg Stad ar att hdga hus ska ha en aktiv
bottenvaning som ar intressant och detaljrik, ett intressant mellanparti och en
medveten/genomarbetad avslutning — en “krona”. For mdrkesbyggnader giller att de ska
tillkomma genom en kvalificerad designprocess, till exempel arkitekttévling eller annan
konkurrensutsatt gestaltningsprocess.

Synligheten &r en av forslagets grundlaggande fortjanster da det markerar en av de
viktigaste knutpunkterna i regionen, bade ur ett samtida och historiskt perspektiv. Platsen
omgardas av flera publika beséksmal och utgor en nod just i motet mellan stenstaden och
evenemangsstraket.

| avagningen mellan paverkan pa kulturmiljo och évriga allménna intressen, anser
forvaltningen att planforslaget bedoms tillfora stora varden till staden och starka
Korsvagen och evenemangsomradet som identitetsskapande mal- och knutpunkt.
Tillsammans med att planen inte anses medfora pataglig skada pa riksintresset, bedémer
forvaltningen att planen kan genomforas i sin foreslagna form. Detta i enlighet med
tidigare bedomning och utlatande i samband med den arkitekttavling som genomférdes
2019. Det vinnande forslaget har beddmts och utvéarderats av representanter fran
Goteborg Stad, Sveriges arkitekter och Svenska Massan. Forslaget foljer riktlinjer som
beslutats i Goteborgs Stads riktlinjer for stadens siluett vilka bland annat behandlar
riktlinjer for gestaltning av hdga hus och byggnader med stor visuell paverkan pa stadens
siluett.

Planbeskrivningen har sedan samradet kompletterats med fortydligande avseende
kulturmiljé, daribland byggnadens hojd.
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37. Boende vid Lundgrensgatan

Som boende vid Korsvagen sa kommer jag att ha detta nya torn rakt ut fran min lagenhet
fran bade sovrum och vardagsrum. Jag ar mycket positiv till detta nya landmérke i
Goteborg. Det enda jag inte gillar ar att Svenska Massan skall fa en egen uppgang fran
Vastlanken. Orsaken ar att flyttar man inte folklivet pa Korsvéagen under jord da? Om
man kommer resande och kliver upp pa Korsvagen sa ar val just tanken att just denna nya
byggnad ar just det man skall se nr man anlander till Korsvagen/Goteborg (och bli
imponerad). Jag forstar att Svenska Massan vill att deras géster skall slippa regn o kyla
med mera. Sedan skulle jag helst se att byggnaden (hdgdelen) var smalare i dst/vastlig
riktning da den fungerar som en bred vagg for oss alla boende pa motsatta sidan. Bygg
hellre hogre som kompensation.

Kommentar:

Ett inriktningsbeslut har tagits infor granskningen géllande uppgang fran gangtunnel
mellan station Korsvagen och Svenska Massan. Inriktningsbeslutet innebar att uppgang
till gangtunnel mellan station Korsvéagen och Svenska Massan har tagits bort fran
planforslaget.

Forslaget till detaljplanen har sitt ursprung i en arkitekttévling som Svenska Massan
tillsammans med Goteborgs Stad och Sveriges Arkitekter anordnade. Genom
planforslaget mojliggors en utveckling av +One i enlighet med tavlingsforslaget.
Forslaget foljer riktlinjer som beslutats i Géteborgs Stads riktlinjer for stadens siluett
vilka bland annat behandlar riktlinjer for gestaltning av héga hus och byggnader med
stor visuell paverkan pa stadens siluett.

38. BRF Berzeliigatan
I dokumentet ”Solstudie” framgar det att, pa grund av den nya byggnadens hdjd och
vinkel, kommer var byggnad - lagenheterna som vetter mot innergarden- att forlora en
stor del av det solljus som de for narvarande har, och detta under host/vinter/var dvs den
tid pa aret da dagarna ar som kortast. Studien visar att var byggnad kommer ligga i
skugga under morgonen ungefar fram till kl 9 vid var- och héstdagjamning. De flesta av
vara lagenheter vetter mot Gster och soder, och solen forsvinner som det &r nu redan vid
13.30 pa sommaren, och tidigare pa var och host. De balkonger som féreningen lat bygga
2009 kommer att bli mindre anvandbara om de ligger i morgonskugga.

Vidare ar detta omrade - kvarteren mellan Sodra VVagen och Skanegatan- del av ett
kulturellt omrade av riksintresse, och vi anser att en byggnad som den féreslagna +ONE i
nuvarande utformning, som skuggar kvarteren under morgontimmarna da manga tar en
kopp kaffe pa sin balkong eller pa de kafeer och restauranger som numera finns i
Lorensberg, skulle vara ett ansenligt ingrepp i den kulturella miljén och en avsevard
forsamring.

Vi vill darfor uttryckligen begéra att man i utformningen av +ONE vidare undersoker
effekten av skugga pa Lorensberg, och att man begransar byggnadens héjd och/eller
vinkel for att inte stora det naturliga solljuset i vart omrade.

| 6vrigt verkar projektet vara en nettovinst for handeln i omradet, och ett tillskott till
Lorensberg, Korsvégen och Goteborg och vi valkomnar det
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Kommentar:
Skuggpaverkan

I den solstudie som tagits fram i samband med planférslaget finns en jAmférelsestudie
inkluderad i analysen som jamfor nuléget och ett utbyggnadsalternativ. | studien kan ses
att planforslaget innebar en 1&g skuggpaverkan pa omkringliggande bebyggelse i
forhallande till nulaget. Da skuggpaverkan fran +One ar begréansad och i jamforelse med
nulaget endast i 1dg grad paverkas av skuggning kommer inga vidare studier eller
justeringar av byggréatten att goras utifran forutsattningar kopplat till skuggpaverkan.

39. Skrivelse utan angiven adress
Jag tycker att det fjarde tornet verkar jattebra och att det ar ett snyggt tillagg i omradet!
Jag &r helt for dessa planer.

Kommentar:
Noteras.
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Andringar
Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer att det med foljande andringar &ar lampligt
att ga vidare med forslaget.

Utdver mindre justeringar foreslas foljande:

Planbeskrivning

Inriktningsbeslut om att ta bort upp- och nedgang tillhérande gangtunnel for
station Korsvagen har kompletterats i handlingarna. Forutsattningar och
konsekvenser kopplade till tidigare foreslagen upp- och nedgangen inom
planomradet har utgatt i granskningshandlingarna

Kompletterande beskrivning om foreslagna kategoribostader med dess
omgivningspaverkan och efterfragan har tillkommit. Beskrivning av social-
och barnkonsekvenser kopplat till boendemiljo och kategoribostader har
kompletterats i granskningshandlingarna. Vidare har dven beskrivning av
hur olika anvandningar inom planomradet forhaller sig till varandra utoktats

Kompletterande beskrivning om resonemang for beddmning av varden
kopplat till stenstaden samt utékad beskrivning om foéreslagen byggnations
effekter pa stenstaden och stadsrummet vid Korsvéagen har tillkommit.
Vidare har dven beskrivning av foreslagen gestaltning inom planomradet
och dess uttryck i forhallande till stenstaden kompletterats.

Utbkad beskrivning om hur reningen av dagvatten sakras och hur det bidrar
till att inte forsdamra recipienten samt beskrivning av recipienten avseende
klassning med miljokvalitetsnormer for vatten har tillkommit. Vidare har
handlingarna kompletterats med beskrivning av Kretslopp och vattens
anlaggningar inom planomradet. Granskningshandlingen har kompletterats
dven med en utokad beskrivning kopplat till paverkan pa skyfallsleden i
anslutning till planomradet.

Fortydligande av Vastlankens planerade upp- och nedgangar till respektive
plattform vid Korsvégen har tillkommit

Kompletterande beskrivningar avseende risk och stérningar kopplat till
vibrationspaverkan, markfororeningar, buller, hantering av brandfarliga
varor samt utrymning har tillkommit

Fortydligande av vilket nollplan som &r gallande har tillkommit

Kompletterande beskrivning om teknisk forsorjning for uppvarmningssatt
och avfallshantering har tillkommit

Kompletterande beskrivning for sakerhet och hélsa avseende friskluftsintag
och paverkan av eventuell ammoniakolycka samt uttkad beskrivning om
forutsattningar pa platsen kopplat till féroreningshalter och kénslig
markanvandning har tillkommit

Beskrivning om paverkan pa luftfart har kompletterats
Tabell for motiv till detaljplanens reglering har kompletterats

Text som beskriver tillgdngliga ytor for parkering for cykel och bil har
fortydligats
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Fastighetsrattsliga fragor har kompletterats med beskrivning om
konsekvenser, 3D-fastighetsbildning kopplat till vatten och avlopp,
paverkan pa gemensamhetsanlaggning samt paverkan pa servitut.

Beskrivning om paverkan pa ledningar har reviderats
Genomforandetid har reviderats till 120 manader (10 ar)

Illustrationer har uppdaterats

Plankarta

Planomradets omfattning har justerats till att utesluta entré 8 fran
planomradet

Andelen kvartersmark och allmén plats invid Korsvéagen och langs med
Skanegatan har justerats

Linjetyper har korrigerats och justerats i plankartan for att 6ka lasbarheten

| sydvastra delen av planomradet vid Korsvéagen har anvandningsomradet
justerats for att ytterligare reglera placeringen av pelare tillhérande +One
samt sakra tillgangligheten for gaende och cyklister.

Anvandningsbestammelser kopplat till upp- och nergang tillhérande
gangtunnel till station Korsvagen har tagits bort i samband med granskning.

Bestammelse for utformning: har justerats for att inte tillata bilparkering
ovan mark samt att halla mark under balkong oppet. Vidare kompletteras
aven planbestammelsen med en reglering av pelares omfattning och
lokalisering.

Bestdmmelse for utformningz har justerats till att &ven reglera utformningen
av balkong till att balkongen ska utforas i ett latt och ljust uttryck som
harmoniserar med tillhdrande byggnads funktionalistiska stil.

Bestdmmelse utformnings har tillkommit for att reglera byggnation av
balkong med en lagsta frihdjd och maximal totalhdjd.

Bestammelse for “korsmark™ har justerats till att &ven reglera lokaliseringen
och omfattningen av pelare tillhdrande podiebyggnaden.

Bestdmmelse for villkor for lov, al, har tillkommit for att reglera att marken
inte tas i ansprak for kanslig markanvandning innan marken lampligstallts
vad géller pavisade fororeningshalter.

Tidigare tva bestammelser, A1 och Az, for reglering av genomférandetiden
har utgatt i och med granskningshandlingen. Istéllet regleras
genomforandetiden av en planbestammelse som &r gallande for hela
planomradet. Genomforandetiden regleras till 120 manader (10 ar).

Tidigare planbestammelse 63 har utgatt och ersatts av hs och utformning:

Planbestammelse for utformning, f7, samt varsamhet, ki, géllande befintlig
byggnad i planomradets norra del har inforts i syfte att ta hansyn till
byggnadens karaktérsdrag och befintlig fasaduppbyggnad har lagts till
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o Bestammelse for grundldggningl har justerats for att dven reglera
fundamentet som maximalt far sticka ut 1,2 meter i gata beraknat fran
pelarens centrum

o Byggrattens egenskapsomrade for tornet har utokats.

o Rubrikséattning i grundkarta

Tillkommande och reviderade utredningar och analyser efter samrad

o PM for komplettering avseende kulturmiljéutredning och antikvarisk
konsekvensbeskrivning har tillkommit i granskningshandlingarna

o Kompletterande PM for Brand, risk och sékerhet har tillkommit i
granskningshandlingarna

o Utredning for utrymningsférhallanden utvandigt mot Korsvagen har
tillkommit i granskningshandlingarna

o Utredning for vystudie vid Gotaplatsen har tillkommit i
granskningshandlingarna

o Komplettering har tillkommit for socialkonsekvensanalys och
barnkonsekvensanalys

o Komplettering av PM vibrationsutredning har tillkommit i
granskningshandlingarna

o Flyghinderanalys har tillkommit i granskningshandlingarna
o Kompletterande buller-PM har tillkommit i granskningshandlingarna

o Markmiljéinventering for klorerade kolvéten har tillkommit i
granskningshandlingarna

Arvid Tornqvist Sabina Uzelac
Planchef Projektledare
<Bilagor>

e <Lista 6ver samradskrets>

e <Lansstyrelsens yttrande med dess bilagor.>
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