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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstillt. For att vara siker pé att senare ha rétt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter 1dmnas senast under
granskningstiden.

Niér detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sdsom markanvéndning i Gversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Besluti Msilighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framforas overklagande  genomférande

Planinformation

Planarbetet startade 2021-04-26

Detaljplanen &r upprittad med utdkat planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbygeprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadsforvaltningen, adress: K&pmansgatan 20, 403 17 Géteborg.
Samradstid:

Samradstiden var 2023-01-25 —2023-03-01

Information om planforslaget l1dmnas av:

Sabina Uzelac, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 16 79

Jenny Tiberg, Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 11 65

Kim Alm, Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 24 94
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Detaljplan for Svenska Massan, nytt hoghus mot
Korsvagen Heden 34:16 m.fl. inom stadsdelen
Heden

Detaljplanen &r upprattad med utokat planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar

o Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
e [llustrationsplan
e Grundkarta

Utredningar

e Kulturmiljéutredning och antikvarisk konsekvensbeddémning for detaljplan
Svenska Missan — nytt hoghus mot Korsvagen, SWECO, 556767-9849, 2022-
11-17, bestilld av Goteborg stad (stadsbyggnadsforvaltningen)

e PM Antikvarisk konsekvensbeskrivning, granskningsskede, SWECO, 556767—
9849, 2023-10-20, bestdlld av Goteborg stad (stadsbyggnadsforvaltningen)

e Vystudie Gétaplatsen, Tham & Videgard, 556577-1820, 2023-09-13, bestilld av
Svenska Missan (exploatdr)

o Socialkonsekvensanalys och barnkonsekvensanalys (SKA/BKA),
Tengbomgruppen AB, 556329-9113,2023-11-10, bestélld av Goteborg stad
(stadsbyggnadsforvaltningen)
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e Dagvatten- och skyfallsutredning — Detaljplan Svenska Méssan, Ramboll
Sweden AB, 556133-0506, 2022-06-29, bestilld av Géteborg stad
(stadsbyggnadsforvaltningen)

e Luftmiljéutredning for +One, Svenska Massan Goteborg, COWI, 5562049501,
202206, bestilld av Svenska Méssan (exploator)

e Bullerutredning, Norconsult, 55645-3964, 2022-09-19, bestilld av Svenska
Missan (exploator)

e Bullerutredning Kompletterande PM, Norconsult, 55645-3964, 2023-09-29,
bestilld av Svenska Missan (exploator)

¢ Vindkomfortutredning, COWI, 5562049501, 2022-09-28, bestilld av Svenska
Missan (exploator)

e Solstudie, Tham & Videgard, 556577-1820, 2022-09-29, bestdlld av Svenska
Maissan (exploatdr)

e Dagsljus berdkning, Bengt Dahlgren, 556150-0751, 2022-10-26, bestilld av
Svenska Missan (exploator)

e Mobilitet- och parkeringsutredning - Detaljplan Svenska Méssan, nytt hoghus
mot Korsvigen Heden 34:16, COWI, 556204-9501, 2022-08-23, uppdaterad
2024-02-26 bestilld av Svenska Méssan (exploator)

e Mobilitets- och parkeringsutredning — Sérskild Utredning — Detaljplan Svenska
Maissan, nytt hoghus mot Korsviagen, COWI, 556204-9501, 2022-06-20, ,
bestilld av Svenska Missan (exploator)

e Trafikutredning Korsvigen Svenska Miassan, SWECO, 556767-9849, 2022-05-
27, bestélld av Goteborg stad (trafikkontoret)

e PM Brand, risk och sidkerhet, WSP, 556057—4880, 2022-09-28, bestilld av
Svenska Missan (exploator)

e Kompletterande PM Brand, risk och sidkerhet, WSP, 556057—4880, 2023-06-28,
bestilld av Svenska Méssan (exploatdr)

e PM Utrymningsforhéllande utvindigt mot Korsvégen, Bengt Dahlgren, 556726—
7488, 2023-06-22, bestilld av Svenska Méssan

e PM Vibrationsutredning, WSP, 556057-4880, 2022-06-10, bestélld av Svenska
Maissan (exploator)

e PM Vibrationsutredning — komplettering 01, WSP, 556057—4880, 2023-05-26,
bestilld av Svenska Missan (exploator)

e PM Markmiljo, SWECO, 556767-9849, 2019-05-31 (rev. 2023-06-22), bestilld
av Svenska Méssan (exploator)

e Markmiljéinventering Svenska Méassan, Heden 34:16 m.fl. Goteborg, SWECO,
2023-10-06, 556767-9849, bestilld av Svenska Méssan (exploatdr)

e PM Geoteknik, SWECO, 556767-9849, 2019-05-31 (rev. 2022-10-28), bestélld
av Svenska Méssan (exploatdr)

e  Markteknisk undersdkningsrapport (MUR)/Geoteknik, SWECO, 556767-9849,
2019-05-31, bestilld av Svenska Méssan (exploatdr)
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med planforslaget ar att mojliggora ett nytt hoghus som fornyar och markerar
Maissans entré mot Korsvigen. Genom planforslaget mdjliggors d&ven ombyggnation av
fasad mot Skénegatan med en fasad som kan 6ppna upp mésshallens bottenvaning,
liksom skapa nya verandor for utevistelse. Planen syftar dven till att sékerhetsstélla och
utveckla en god vistelsemiljo i anslutning till Korsviagen. Genom planforslaget kan
platsens forutséttningar med miljo- och kulturmiljévérden tas tillvara samtidigt som en
inkluderande fasad och platsbildning i tva plan kan tillskapas.

Planforslaget innebér att olika funktioner kan inrymmas inom den nya byggnaden, sdsom
hotell, restaurang, kontor, massverksamhet och bostider mm.

Svenska Missan dr sedan 100 &r beldgen vid Korsvdgen och har utvecklats till en
internationell m&tesplats/missarrangdr av stor betydelse for besoksnéringen i Goteborg.
Stiftelsen vill utvecklas vidare genom att utnyttja Korsviagens utokade potential i och med
tillkomsten av Véstlanken och Station Korsvégen. Ett nytt torn vid Korsvigen,
tillsammans med en ny entré, kommer att forstéirka platsen som en viktig destination.

B

Bilden ovan visar +One med omgivande bebyggelse vid Korsvigen. +One illustreras med vit
byggnadskropp, befintlig bebyggelse illustreras med grda byggnadskroppar. Bild Tham &
Videgard.

En gestaltningstivling har genomforts infor planarbetet, dir vinnande forslag tagits fram
av Tham och Videgérd arkitekter.
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Planens innebord och genomférande

Planen ger mojlighet till byggnation av hghus och utvidgad entré mot Korsvagen.
Genom byggnation av Véstlinken stirks Korsvédgens potential som motesplats och
destination. Planforslaget mojliggor for Svenska Méssan att tillvarata fordndringen av
Korsvigen genom att tillfora ett hoghus som fornyar och markerar Méssans entré.

Planforslaget innebdr att flera olika &ndamal mojliggors for, déribland hotell, restaurang,
kontor, massverksamhet och bostdder.

Vidare provar forslaget utvindiga balkonger ldngs Skénegatan pa befintlig bebyggelse for
att mojliggora forbéttrade floden och logistik inom Svenska Méssans olika lokaler.

Overviaganden och konsekvenser

Goteborg Stads budget for ar 2022 &r ett av de prioriterade mélen att Géteborg ér en
attraktiv storstad dér alla ges chansen att forma sina liv och dar ingen ska ldmnas utanfor.
For att uppna detta mal framfors olika verksamhetsmél, déribland att Goteborg ar en
levande kultur-, idrott- och evenemangsstad for bade boende och besokare. Ett
overgripande mal &r ocksa att Goteborg ér en héllbar och véixande storstad med
framtidstro, dar tva verksamhetsmal kopplas; Goteborg dr en stad med hallbar mobilitet
och god framkomlighet samt Goteborg byggs attraktivt, tétt och varierat.

I stadens ambition finns ocksa att Korsvédgen éven fortsatt ska vara en viktig
kollektivtrafikplats. I stadsutvecklingsprogrammet for Korsviagen anges en vision om
enkla mdten mellan ménniskor och att Korsvégen tar en storre roll som ett av regionens
viktigaste nav.

En utveckling enligt planforslaget bedoms vara forenlig med de angivna malen ovan.

I den kulturmiljoutredning som gjorts i planarbetet bedoms att planforslaget innebér en
risk for mattligt till stora negativa konsekvenser i hdnseende till den visuella paverkan
inom vérdebédrande synbilder inom néirbeldget riksintresset.

I avvédgningen mot att planforslaget bedoms tillfora stora varden till staden och stiarka
Korsvigen och evenemangsomradet som identitetsskapande méal- och knutpunkt, samt att
planen inte anses medfora pataglig skada pa riksintresset, gors beddmningen att planen
kan genomforas i sin foreslagna form. Detta 1 enlighet med tidigare bedémning och
utlatande i samband med den arkitekttavling som genomfordes 2019.

Overensstammelse med dversiktsplanen

Detaljplanen foljer intentionerna och ligger i linje med gillande Oversiktsplan (2022) for
Goteborg stad.
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Planens syfte och forutsattningar
Syfte

Syftet med detaljplanen ar att prova mdjligheten att uppfora ett nytt hoghus mot
Korsvégen och en ny entré mot Skanegatan. Planens syfte dr dven att forstiarka Korsviagen
som motesplats i samband med byggnationen av Véstldnken.

Genom planforslaget mojliggors d4ven ombyggnation av fasad mot Skénegatan med en
fasad som kan 6ppna upp misshallens bottenvaning, liksom skapa nya verandor for
utevistelse. Planen syftar dven till att sékerhetsstélla och utveckla en god vistelsemiljo i
anslutning till Korsvigen. Genom planforslaget kan platsens forutsittningar med milj6-
och kulturmiljovérden tas tillvara samtidigt som en inkluderande fasad och platsbildning i
tva plan kan tillskapas.

Planforslaget innebér att olika funktioner kan inrymmas inom den nya byggnaden, sdsom
hotell, restaurang, kontor, méssverksamhet och bostidder mm.

Svenska Méssan dr sedan 100 ér belédgen vid Korsvéigen och har utvecklats till en
internationell m&tesplats/missarrangdr av stor betydelse for besoksnéringen i Goteborg.
Stiftelsen vill utvecklas vidare genom att utnyttja Korsviagens utokade potential i och med
tillkomsten av Véstlanken och Station Korsvégen. Ett nytt torn vid Korsvigen,
tillsammans med en ny entré, kommer att forstirka platsen som en viktig destination.

Oversiktskarta. Planomrdde inom réd ring.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet &r beldget vid Korsvégen, cirka 1,5 kilometer fran Goteborgs centralstation.
Planomradet ligger i anslutning till och &r en del av Svenska Méssan, fastighet Heden
34:16 samt Heden 34:21, och avgrinsas av Orgrytevigen, Korsviigen och Skanegatan. P&
fastigheterna och inom planomréadet finns tva byggnader. Planomradet omfattas dven av
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fastigheterna Heden 705:24, Heden 705:7 samt Heden 34:17 som beror del av
Orgryteviigen, Korsviigen och Skinegatan.

Planomradet omfattar cirka 9 000 kvadratmeter. Planomradet innefattar i huvudsak en

fastighet, Heden 34:16, som 4gs av Svenska Méssans Stiftelse, samt mindre delar
Goteborgs stad vilka utgors av allmén plats.
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1 bilden ovan redovisas grundkartan tillsammans med planomrddet. Planomrddet markeras med
en svart punkt och streckad linje.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden
Prioriterade mal for Géteborgs stad

Goteborg Stads budget for ar 2022 antogs av kommunfullméktige den 11 november 2021.
Ett av de prioriterade malen 4r att Goteborg ar en attraktiv storstad dér alla ges chansen

att forma sina liv och dér ingen ska ldmnas utanfor. For att uppné detta mal framfors olika
verksamhetsmal, daribland att Goteborg ar en levande kultur-, idrott- och
evenemangsstad for bade boende och besokare.

Vidare anges ytterligare ett vergripande mal om att Goteborg ar en héllbar och véxande
storstad med framtidstro. Till det 6vergripande malet kopplas tva verksamhetsmal;

Goteborg ér en stad med héllbar mobilitet och god framkomlighet samt Goteborg byggs
attraktivt, titt och varierat.

En utveckling enligt planférslaget bedoms vara forenlig med de angivna malen ovan.
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Oversiktsplan for Géteborg

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun anger att planomradet ligger inom innerstaden
och betecknas som stadskérna. Innerstaden ska fortsatt vara regionens kdrna, med handel,
kultur och ndjen, arbetsplatser samt in- och utpendling. Innerstaden och stadskérnan ska
kompletteras sa att bostédder, service och arbetsplatser blandas. Nybyggnation ska i forsta
hand ske pé redan ianspraktagen mark och inriktningen for innerstaden som helhet dr hog
tathet och funktionsblandning.

Vidare angrénsar planomradet till utpekat stadslivsstrak (Skanegatan) samt till
pendlingscykelnit (Orgryteviigen och Skanegatan). Utvecklingen av stadslivsstrak ska
bidra till en attraktiv stadsmiljo och stodja ett levande stadsliv. Flera faktorer pekas ut
som sérskilt viktiga for Skadnegatans utveckling som stadslivsstrdk. Kontors- och
besoksintensiva verksamheter vid gatan ska utvecklas, liksom att entrétdtheten och antalet
lokaler mot gata ska dka och gaturummet ska stirkas utifran gng- och cykelperspektiv.
Vid utveckling av pendlingscykelnét &r hansynstagande till pendlingstrafik och
framkomlighet viktigt.

Detaljplanen foljer intentionerna som Oversiktsplan (2022) for Goteborg anger.

Goteborgs Stads Miljo- och klimatprogram 2021-2030

Goteborgs Stads Milj6- och klimatprogram visar riktningen och ar den gemensamma
plattformen for stadens langsiktiga strategiska miljoarbete. Mélbilden for programmet ér
att Goteborg ska stilla om till en ekologiskt hallbar stad till 2030, dir programmet utgor
det overgripande styrande dokumentet for arbetet med den ekologiska dimensionen av
hallbar utveckling i Gteborg Stad.

I programmet formuleras tre miljomal avseende naturen, klimatet och manniskan. Dessa
tre miljomal omfattar hela G6teborg och under miljomalen finns tolv delmal som
fokuserar pa Goteborgs Stads egen verksambhet.

Genom planforslaget berdrs framforallt tva av miljomalen; klimatet och ménniskan.
Miljomalet klimatet omfattar delmél inom minskad energianvéndning i bostéder och
lokaler, dir producerad energi enbart ska ske med fornybara kéllor, liksom transporter ska
ha minskad klimatpéverkan samt minskad klimatpéverkan fran inkop. Det lokala
klimatmalet kan kopplas till fem av sexton nationella miljomal enligt:

o Begrinsad klimatpaverkan
e  Giftfri miljo

e Ett rikt odlingslandskap

¢ God bebyggd miljo

e Ett rikt véixt- och djurliv

Miljomélet mdnniskan omfattar delmal f6r minskad anvéndning av skadliga &mnen, sidkra
en god luft- och ljudkvalitet for gbteborgarna samt att sékra tillgangen till gronomraden
och nyttja ekosystemtjénster. Detta lokala miljomal relaterar till tre av sexton nationella
miljomal enligt:

e Frisk luft
e  Giftfri miljo

Goteborgs Stad StadsbyggnadsforvaltningenDetaljplan for Svenska
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e God bebyggd miljo

I stadsplanering och med aktuellt planforslag kan de lokala miljomalen bidra till att skapa
forutséttningar for en god livskvalitet. Planforslaget innebér att nya arbetsplatser,
besoksnaring och bostdder utvecklas centrumnéra, liksom narhet till kollektivtrafik och
géng- och cykelinfrastruktur.

Ur dagvattensynpunkt bedoms fororeningshalten och belastningen vid ett genomférande
av planforslaget 6ka inom planomradet. De foreslagna atgérderna for dagvattenhantering
innebér dock att fororeningarna totalt sett i stadsdelen kommer att minska i jimforelse
med dagens situation. Genom rening enligt dagvatten- och skyfallsutredningen bidrar
planen till att inte forsdmra for recipienten.

Avseende luftfororeningshalter och spridningsmdnster samt avseende bullerpaverkan &r
skillnaden mellan nollalternativet och utbyggnadsalternativet forsumbar. Men genom att
mojliggora for en utveckling av varierad bebyggelse i ett centrumnéra ldge i nérhet till
kollektivtrafik kan andelen kollektivt resande, samt gadende och cyklister, till och fran
omréadet 6ka och framjas. En sddan utveckling kan ha positiv inverkan pa
luftfororeningshalten kopplat till resor till och fran planomradet.

Stadsutvecklingsprogram for Korsvagen

Ett stadsutvecklingsprogram for Korsvigenomrédet togs fram 2016 - STUP Korsvigen.
Av programmet framgér att de stora malpunkterna i ndromréadet, Svenska Missan,
Liseberg, Varldskulturmuseet och Universum samt Scandinavium, Valhalla sporthallar
och Valhallabadet, genererar sammanlagt 6 miljoner besdkare arligen. Svenska Méssan
ingdr dven i evenemangsstraket, vilket ger omréadet en internationell koppling, da straket
lockar turister och méssbesokare langt utanfor Sveriges granser.

Korsvégen ir ett av Goteborgs mest vilkanda entrérum och vid Korsvigen moter
storstadsmassig puls, spektakuldra byggnader, ljusspel och stora evenemang vardagslivet
i Goteborg. I framtiden dr nya Korsvégen fortsatt en trafikplats, effektiv bytespunkt och
entré till staden. I stadsutvecklingsprogrammet for Korsviagen anges en vision om enkla
moten mellan manniskor och att Korsvagen tar en storre roll som ett av regionens
viktigaste nav. Vidare anges att Korsviagenomradet ska erbjuda ett mer inkluderande och
tillgéngligt utbud — for fler manniskor.

Vid Korsvégen ska flera olika uppgangar fran Véstlédnken anldggas. Placeringen av
uppgéngarna ar utformade for att tillata fria floden mellan védlanvénda héallplatsldgen for
sparvagns- och busstrafik. En uppgang mot Lisebergs entré foreslas for att gdende fran
Vistlanken ska kunna né Liseberg utan att korsa trafik.

Genom planforslaget kan Korsvigenomradets styrkor i form av starka strdk och
verksamheter tillvaratas och vidareutvecklas.

Program Garda

Programmet dr under arbete for framtagande av samradshandling. Programmet ska ta ett
helhetsgrepp om Gérdas utveckling mot en mer levande och blandad stadsdel med
starkare kopplingar till dvriga staden. I arbetet ingér bland annat att studera hur Garda kan
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fortiatas med ny bebyggelse, gronomraden och offentliga platser, samtidigt som
stadsdelens identitet och kulturhistoriska virden vdrnas och tillvaratas.

Aktuellt planomrédet dr beldget 1 nidra angransning till stadsdelen Gérda och kan till viss
del paverkas av programmet.

Detaljplaneprogram foér del av evenemangsomradet

Enligt beslut i kommunfullméktige 2022-04-28 har kommunstyrelsen i samverkan med
flertalet nimnder och bolagsstyrelser inom Goteborgs Stad fatt i uppdrag att planera
vidare for ny arena och stadsutveckling inom evenemangsomradet. Uppdraget omfattar
ersittning for nuvarande Scandinavium, Valhalla sporthallar och Valhallabadet samt
tidigare Lisebergshallen.

Arbete pagar med att ta fram en samradshandling.

Hénsyn behdver tas till detta pdgdende programarbete och eftersom arbetet med bade

program och ny detaljplan for arenor m.m. ir i ett inledande skede sé finns det inte
underlag i dagslédget att gora en korrekt avgransning. Da bada projekten befinner sig i
planeringsfasen kan det dndé finnas goda forutsattningar for att skapa synergieffekter. I
det fortsatta arbetet r det av vikt att bada projekten samspelar for att tillskapa stirkande
véarden och en god bebyggelseutveckling. Fragan om framtida avgriansningar mellan det
nya arenaomradet och denna detaljplan ska dérfor bevakas i det fortsitta arbetet med
detaljplanen och behover vara klarlagd innan planen kan antas.

Ungefdrligt planprogramomrade markerad med streckad linje. Bild Tengbom.
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Trafikstrategi for en néra storstad

Ar 2013 fastslogs en trafikstrategi for Goteborg som #r vigledande for hur trafiksystemet

i staden ska utvecklas for att uppna fastslagna mal och méta de utmaningar som staden

star infor de ndrmsta drygt 20 aren. Goteborgs stads trafikstrategi anger tre huvudmal; ett

lattillgéngligt regioncentrum, attraktiva stadsmiljoer och Nordens logistikcentrum. |

strategin anges bland annat effektmal for 6kning av gang och cykeltrafiken och att minst

35% av resorna inom Goteborg ska ske till fots eller med cykel. Vidare anges att minst
55% av de motoriserade resorna i Goteborg ska ske med kollektivtrafik ar 2035.

Detaljplaner
Foljande detaljplaner géiller idag for omradet:

11-4256 Detaljplan for utbyggnad av Svenska Mdssan mot éster (kv. 34 Topasen)

- Laga Kraft 1996-04-01
- Genomforandetiden gick ut 2001-04-01

Bilden ovan visar gillande detaljplaner inom och i anslutning till planomrddet. Bild Giteborg

stad.
11-4424 Detaljplan for Svenska Mdssan (Hotell Gothia)

- Laga kraft, 1999-06-30
- Genomforandetid gick ut 2004-06-30
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11-4482 Detaljplan for Kringen, Korsvdigen m.m.

- Laga Kraft, 2000-07-06
- Genomforandetid gick ut, 2005-07-06

11-4483 Detaljplan for Kollektivtrafikprojekt Kringen: Del av Skanegatan m.m.

- Laga Kraft, 2002-01-03
- Genomforandetiden gick ut 2007-01-03

11-4959 Detaljplan for Hotell Gothia Tower

- Laga kraft, 2008-07-14
- Genomforandetid gick ut 2018-07-14.

11-5440 Detaljplan for Vistlinken, Station Korsvigen med omgivning

- Laga Kraft, 2019-06-25
- Genomforandetiden ér géllande, utgér 2024-06-25.

Riksintressen
Riksintresse fér kulturmiljévarden

Planomradet omfattas, i en mindre del, av riksintresse for kulturmiljévard — Goteborgs
innerstad [O 2:1-5]. For riksintresseomradet géller att sirskild hdnsyn ska tas till
omradets kulturhistoriska virden vid den allminna l&mplighetsprévningen och vid
utformning, lokalisering m.m.

Motivering for riksintresset uttrycks i storstadsmiljon som dr formad av funktionen som
”Sveriges Port mot véster” — for sjofart, handel och forsvar vid det strategiska léget intill
Gota dlvs mynning. Den visar pa den goteborgska byggnadstraditionen med dess olika
stadsdelskaraktdrer. Riksintresset &r indelat i flera delar och tar sig uttryck i 1600-talets
stadsanldggnings- och befédstningskonst inom Vallgraven. Uttrycket for riksintresset finns
dven i stadsbyggandet under 1800- och 1900-talen. Blandningen av tegelbyggnader,
landshovdingehus, trahusbebyggelsen i Haga, stenstaden i Lorensberg-Vasa och
lamellshusbebyggelsen i Johanneberg pekas ut.

Planomradet ligger inom omradet for stenstaden Lorensberg-Vasa.

Planomradet angransar dessutom till riksintresset for Gdarda [O 2:4]. Riksintresset
motiveras utifran att det dr en vélbevarad fabriks- och bostadsmilj6 fran 1900-talets
borjan vid Mdlndalsans ostra strand. Den visar &ns betydelse som transportled mellan
Molndals kvarnby och Goéteborg som gav upphov till industrietableringar fran 1880 och
framét. Riksintresset tar sig uttryck i fabriksbyggnader i trd och tegel i 2—4 vaningar. De
storre etableringarna har anspréksfull arkitektur med tegelmdnstring och stéra fonster
med rikt sprojsverk.

Riksintresse fér kommunikationer

I anslutning till planomradet byggs Vistlanken som &r av sirskild regional betydelse.
Vistlanken ska binda samman pendeltigstrafiken till genomgéaende linjer och ge tvd nya
stationer i Goteborg. Beslutad strickning gar via Centralstationen, Haga och Korsvégen.
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Satsningen bidrar till 6kad kapacitet i jirnvigssystemet eftersom den mojliggor
genomgdaende trafik for pendeltagen.

Mark, vegetation och fauna

Topografin i omradet ar flack och ligger inom Molndalsans dalgang. Bebyggelsen véster
om planomréadet bestar av den dldre stenstaden, dvs tidstypiska och vilbevarade
bostadskvarter i stenhus fran slutet av 1800-talet. Bebyggelsen 0ster om planomradet
karaktériseras av Gothia Towers tre hdghus med sina glasade fasader. I norr angransar
planomrédet till Scandinavium och i sdder angriansar planomrédet till Korsvégen.

'»!—l

Flygbild 6ver nuvarande markanvindning vid Svenska Mdssan. ©Lantmdteriet
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Korsvégen dr en av Goteborgs mest trafikerade knutpunkter for kollektivtrafik.

De fria ytorna utgdrs foretrddelsevis av hardgjorda ytor av sten och asfalt. Den ndrmaste
gronytan med rekreationsmojlighet dr Burgardsparken, beldgen cirka 300 meter norr om
planomrédet.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning tagits fram med dndamalet att klarldgga jordlagerfoljd och
jordmaterialens egenskaper, samt att kartldgga bergytans niva. Jordens
sattningsegenskaper har dven utretts och stabilitetsforhallandena i jord for savél befintliga
som planerade forhallanden har analyserats.

Det planerade utbyggnadsomradet dr hardgjort och ar plant med endast sméa
nivéskillnader, fran cirka +6,3 till cirka +7 vid anslutning med huvudentrén till Svenska
Miéssan.

Jordlagerféljd

Overst utgors jordlagret av fyllning, foljt av lera av varierad miktighet. Under leran foljer
friktionsjord som vilar pé berg.

Fyllningen bestar till stérre delen av grus och sand. Lokalt forekommer torrskorpelera i
fyllningen, och dven rester av tegel. Vattenkvoten pa de upptagna proverna varierar
mellan 11% och 34 %. I huvudsak har fyllningslagrets tjocklek uppmaitts variera mellan
cirka 1 och 2 meter, men lokalt kan fyllningslagrets tjocklek vara stérre och i enstaka
undersokningspunkter uppgér fyllningens tjocklek till cirka 4 meter.

Lerlagret 6versta 0,5-2 meter har en utbildad torrskorpelera. Leran &r stéllvis siltig. Mot
djupet 6kar lerans densitet vilket beror av enstaka tunna sandskikt. Lerans vattenkvot har
uppmitts variera mellan 40 och 60 %. Konflytgrinsen ligger endast nagra procentenheter
over eller under vattenkvoten och varierar mellan 38 och 63 % med det hogsta vérdet
uppmatt pa 5 meters djup och det lagsta pa 12 meters djup. Lerans uppmatta odrénerade
skjuvhallfasthet varierar mellan 27-33 kPa. Av sonderingarna framgar det att lerlagrets
tjocklek okar fran omradets 0stra och sddra delar mot nordvist. Den storsta
lerméktigheten som pétriffats i utférda sonderingsldgen dr cirka 23 meter och aterfinns i
véstra delen av omradet.

Friktionsjordlagret bestér av naturligt avsatt friktionsjord, vilken inte har undersokts
ndrmare. Friktionsjordens miktighet bedoms generellt vara ndgon/nagra meter.

Bergytan inom det undersokta omradet lutar generellt mot nordvést och djup till fast
botten eller berg varierar i utfoérda sonderingar mellan cirka 7 och 26 meter. Under de
befintliga byggnaderna varierar djupet till berg mellan 0 och cirka 30 meter med de
minsta djupen i norddstra delen av planomradet.

Stabilitetsforhallanden

Den geotekniska totalstabiliteten inom omradet bedéms vara god. Omréadet utgdrs av i
princip plan mark. Déarmed finns det inte ndgra naturliga forutsittningar for skred.

Sattningar

Marken inom planomrédet anses vara séttningsbenédgen. I de 6versta metrarna av leran
visar utférda CRS-forsok att leran dr svagt dverkonsoliderad med cirka 20 kPa relativt
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dagens spanningsniva i jorden. Pa storre djup visar att leran dr normalkonsoliderad och all
form av 6kade markbelastningar medfor 1&ngtidsbundna séttningar. Sammantaget bedéms
ytterligare last ge upphov till en 6kad sdttningstakt med hiansyn till saval konsoliderings-
som krypséttningar.

Grundvatten

Enligt Sveriges Geologiska Undersoknings (SGU) genomsléapplighetskarta dr den
dominerande genomsléppligheten 14g inom planomrédet, men i delar av planomradet
observeras medelhdg och hog genomsléapplighet. Dessa omraden bor dock ej betraktas
som sérskilt genomsladppliga da graden hardgjord yta inom omradet ar hog, vilket innebar
att infiltration till grundvattnet bedéms forsumbar. Vidare visar SGU:s kartvisare att
omradet har en uttagsmojlighet av grundvatten mellan 600-2000 1/h.

I ett grundvattenror placerat strax utanfér huvudentrén har grundvattenmaétningar utforts
kontinuerligt sedan mars 2018. De uppmatta virdena av grundvattennivan varierar mellan
cirka +3,8 och +4,1.

Férorenad mark

Ett fatal provpunkter, med efterféljande XRF-métningar och laboratorieanalys, har utforts
inom den del av omradet dar jordschakt kommer att ske inom Véstlankens korridor.
Undersokningen har varit av en 6versiktlig karaktér och generellt 14ga halter av
fororeningar har pavisats. Redovisad undersékning ér av stickprovskaraktédr och det kan
inte uteslutas att andra fororeningar i annan omfattning och utbredning dn nu pavisat kan
forekomma inom utredningsomréadet. Sannolikheten for att fyllnadsmassorna ska
innehélla fororeningsnivaer hogre an MKM (mindre kédnslig markanvandning) bedoms
dock vara relativt liten med hénsyn till nuvarande och tidigare markanvéndning. Dock
kan detta inte uteslutas eftersom fyllningen kan ha varit férorenad nér den tillfordes
omradet. Det dr dven mgjligt att det punktvis forekommer sa kallad tjarasfalt inom de
héardgjorda ytorna.

I samband med att en geoteknisk utredning tagits fram for detta planarbete har dven
provtagning pa fyllnadsmassor gjorts for att utviardera fororeningstillstdndet inom
planomradet. Analysvéardena for jordprover har jamforts med Naturvardsverkets generella
riktvdrden for “kénslig markanvandning” (KM) som exempelvis berdr bostdder och
skolor. Analysresultaten har dven jamforts med Naturvardsverkets generelle riktvédrden
for ”mindre kinslig markanviandning” (MKM) som exempelvis berdr kontor, industri och
trafikomraden.

Under fiéltarbetet da proverna samlades in uppméarksammades ingen indikation pa
fororening med avseende pa avvikande farg eller lukt. Totalt togs tio jordprover.
Undersdkningen visade pa att det Gversta lagret utgjordes av grusigt och sandigt
fyllnadsmaterial. Fyllnadsmaterialet underlagras av lera.

Samtliga jordprover har analyserats med avseende pd BTEX, oljekolvéten (aromater,
alifater), PAH, PCB samt metaller inklusive kvicksilver. Generellt har laga halter av
analyserade parametrar uppmatts. Utforda analyser redovisar halter av PCB-7
overskridande Naturvardsverkets riktvarden for KM i fyllnadsmaterialet mellan 0-1,0
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m.u.my. vid tva borrpunkter i nordvést. Vidare uppméittes dven halter av PAH-H
overskridande KM i jordprovet ndrmast Skanegatan. Arsenikhalter 6verskridande KM
uppmidttes i leran mellan 2,3-3,0 m.u.my. i ett jordprov, dock bedéms dessa halter vara
naturliga bakgrundshalter i lera.

Resterande jordprover pavisar halter av bland annat metaller, PAH: er och alifater dock
underskrider dessa Naturvardsverkets generella riktvirden for KM.

Naturmiljo
Omrédet saknar idag naturmiljoer.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

™ v P o

e SR \ ; N
Flygbild éver nuvarande markanvindning vid Svenska Mdssan. ©Lantmditeriet

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet utgérs den befintliga bebyggelsen mot Skanegatan av tva huskroppar
som binds samman med ett atrium i glas. Dessa héller samma hojd som stenstadens
bebyggelse pa motstdende sida av gatan. De tva byggnaderna har skilda fasaduttryck men

Goteborgs Stad StadsbyggnadsforvaltningenDetaljplan for Svenska
Massan, nytt hdghus mot Korsvagen

Dnr 0528/21, SBF-2023-00138 PLANBESKRIVNING

18 (105)



SAMRADSHANDLING

kopplar till varandra genom bland annat volym, fasadkulér och gemensam takfotshéjd.
Fasaderna har en ljus fasad, slit och enkel utformning med repetitiv fonstersittning i band
om fyra. Fasaden dr putsad och avfargad i en ljusgra nyans som ger en fin kontrast mot de
morkbrunt laserade trafonstren.

De tva nedre véningarna skiljs frén de 6vre genom ett skdarmtak och helglasade partier i
stéllet for fonsterband. Byggnaden mot Skénegatan/Scandinavium har ocksa en slét fasad
men fasadelementen har fétt ett postmodernistiskt formsprak med ett lekfullt fasaduttryck.
Fasaduppbyggnaden kan kopplas till en klassicistisk ordning med tydlig visning av
barande delar och med en fasadbearbetning som blir enklare hdgre upp byggnaden. 1
fasaden sitter omvéxlande utskjutande och indragna fonsterpartier som i véning tva blivit
balkonger och i vaning tre forenklats till franska balkonger med glasade racken.
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Bilden ovan redovisar byggnadsar for kvarteren kring Korsvigen. Bild Tham & Videgdrd, fran
tavlingsforslag 2019.

Vid korsningen Skénegatan/Orgryteviigen mot Korsvigen finns en tydlig platsbildning
vid Svenska Missans huvudentré, separerad frén trafiken pa Korsvigen. Platsen ligger
nagot upphdjd och fyller kvarterets obebyggda hérn mot Korsvigen med effekten att en
Oppen entréplats uppstar. Entréplatsen ar belagd med rodfargad betonggatsten. Endast
mindre planteringar i krukor och fasta konstverk finns pé platsen. Ett kraftigt skdrmtak,
uppburet av smala, hoga pelare, skjuter ut 6ver platsen och kréns av Svenska Méssans
vilkanda logotyp. Skdrmtaket utgor en del av en lag entrébyggnad, utformad som kuber
tickta med reflekterande fasadmaterial. Denna entrébyggnad fungerar som ldnk mellan
Svenska Missans olika byggnadskroppar och skapar en distans mellan kvarterets olika
volymer, dvs de som ligger mot Skanegatan och foljer stenstadens byggnadsordning,
samt de hoga fristiende byggnaderna mot Orgrytevigen, Gothia Towers.
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Kulturmiljé

Planomradet ingar i den kontrastrika kulturmiljé som omger Korsvidgen, en miljo med
distinkta méten mellan historiens olika tidslager. Korsvégen &r en plats med lang historia
som samlar ménga olika beréttelser och kulturmiljovarden. Den har en mycket ldng
tradition som korsvig och knutpunkt med betydelse for staden och ger
stadsbyggnadshistoriskt en tydlig bild dver stadens expansion och framvéxt fran 1600-
talet till 2000-talet.

Svenska Méssan dr sedan 100 &r tillbaka belédgen vid Korsvégen och har utvecklats till en
internationell métesplats/missarrangdr av stor betydelse for Goteborgs besdksnéring.

I samband med planarbetet har en kulturmiljéutredning framarbetats.
Kulturmiljéutredningen &r en komplettering av Fordjupad kulturmiljobeskrivning for

Korsvigen med omgivning och fokuserar pé anslutande stadsrum inklusive kvarteret som
ingdr i planomrédet.
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Utredningsomrade

Bilden ovan redovisar ytor for riksintresse for kulturmiljovdrd samt planomrddet i férhdllande till
utredningsomrddet for kulturmiljoutredningen. Bild fran kulturmiljoutredning.

I den fordjupade kulturmiljobeskrivningen beskrivs det kulturhistoriska
beréttarinnehallet, karaktarsdrag och upplevelsen av kulturmiljon inom detta storre
utredningsomrade och till dessa tre aspekter har utvirderingskriterier formulerats for att
formulera vad i den fysiska miljon som behdver beaktas for att kulturmiljon fortsatt ska
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vara mojlig att forstd och uppleva. Utvarderingskriterierna som lyfts i utredningen
presenteras utifrén fyra olika avsnitt vilka é&r:

1. Goteborgs utbyggnadshistoria i ett stadsrum

2. Léng kontinuitet i och utveckling av kommunikationsstrdk med omgivande
stadsbyggnad

3. Folkliv, métesplats och knytpunkt

4. Stadens utbyggnad med monumentalt avslut

For avsnittet Goteborgs utbyggnadshistoria i ett stadsrum berors framforallt Korsvigens
historia och plats for upplevelse. Korsvéigen praglas av mangden uttryck for
stadsbyggnadsperioder och arkitekturstilar med hog ambition i kombination med
stadsrummets koncentration runt en 6ppen plats ger en 360°-upplevelse mot historien.
Gatornas strickning vid Korsvigen mojliggor for langa siktlinjer mot omgivande
stadsrum. Mot nordviast moter Korsvagen 1800-talets rutndtsplan och mot sydvast 1900-
talets terrdnganpassade stadsplan. Bebyggelsen i dessa kvarter har en hog arkitektonisk
ambition med tydligt formsprék frén nationalromantik och jugend respektive klassicism.
Byggnader i kvarteren mot nordvést respektive sydvast skapar tydliga fondmotiv mot
Korsvigen med fasader i tegel och omsorgsfullt utformade detaljer. Genom de langa
siktlinjerna och de olika fondmotiven vid Korsvégen upplevs olika stadsbyggnadsepoker
och arkitektoniska ideal vilket okar forstaelsen for Goteborgs utbyggnad.

Vilgestaltad och platsspecifik arkitektur och med genomtidnkta materialval i samtliga
kvarter vid Korsviagen gor att de olika byggnaderna upplevs for sig med inte pa bekostnad
av ndgon annan trots det stora sammanhanget. Vidare kan éven kvarvarande
landerimilj6er upplevas med de kvarvarande grona strukturerna vid Johanneberg och
Liseberg. Det grona stréket som finns kvar utgor en gréns for den historiska staden som
tog slut vid Korsvidgen och marken utanfér som utgjordes av landerier med odlingsmark.

Kriterier for att fortsatt bevara och karaktérsdragen avseende stadsrum och
utbyggnadshistoria utgors framforallt av att Korsvédgen fortsatt ska ha en 6ppen karaktér
som medger fria vyer och siktlinjer 6ver stadsrummet. Dér arsringarna och samspelet
mellan dessa ska fortsatt vara tydligt och utlasbart. Vidare anges att Johannebergs landeri
inte ska skdrmas av mot Korsvigen och att gronstrukturen, bade vid Johannebergs landeri
och Liseberg bevaras. Utredningen lyfter dven vikten av att gatustrukturen och
stadsplanemonstret fortsatt kan upplevas. Den arkitektoniska mangfalden och
ambitionsnivan ar dven fortsatt viktigt att uppratthéalla.

For det andra avsnittet Lang kontinuitet i och utveckling av kommunikationsstrdak med
omgivande stadsbyggnad framfors Korsvigen som kommunikationshistorisk intressant
plats med en lang tradition som korsvidg och knutpunkt for kollektivtrafik. Korsvigen
karaktériseras av platsens funktion som moétesplats for kommunikationer och méanniskor
som &r i rorelse mellan olika transportslag och olika strék. Vid Mdlndalsén samspelar
vatten, kaj, Agatan, fabriksbebyggelse och bostider i ett sammanhang. Gardas vattenrum
upplevs i kontrast till Svenska Méssans kvarter och Gothia Towers vilket forstérker
Gardas lagre skala mot an.

Kriterier for att fortsatt bevara och karaktérsdragen i avsnitt tva 4r mojligheten att uppleva
platsens omfattning, gatunit och de l&nga siktlinjerna mot omgivande stadsrum.
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Mojligheten till att uppleva Gérda i ett sammanhang med Mdlndalséan i fokus anges dven
vara av vikt.

For det tredje avsnittet Folkliv, métesplats och knytpunkt berors det kulturhistoriska
berittarinnehallet i omradet. Lisebergs ndjespark och Svenska Méssan har varit
verksamma i kvarteret sedan Jubileumsutstallningen 1923 och é&r i stindig fordndring i
relationen till sin omgivning. Lisebergsomréadet ligger inbdddat 1 gronska pa en hjd mot
Korsvégen och annonserar sin nirvaro genom det karaktiristiska Lisebergstornet och
Lisebergshjulet. Mot Orgryteviigen str Lisebergs tva entrétorn. Svenska Missan relaterar
till Korsvédgen genom en medvetet utformad entréplats. De tre Gothia Towers som &r
stillda med hérnet mot Korsviagen har en sammanhéllen gestaltning och i deras fasader
speglas det omgivande stadsrummet. Tornen syns pé langt héll och frén stora delar av
staden. Genom att de star i en sammanhallen gruppering forstirker de varandras
formverkan och markerar Korsvégens ldge och Svenska Missans verksamhet pa langt
hall. Svenska Méssans byggnader har olika uttryck i olika delar av kvarteret. Mot
Ské&negatan/Korsvagen ar fasaduttrycken ldgmaélda och volymerna halls samman genom
takfotshojd och takform. De aterspeglar bebyggelsen pa motstdende sida gatan vilket gor
att Skanegatans gaturum mot Korsvégen bildar ett sammanhang.
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Kartan redovisar pd en dvergripande nivd kulturhistoriskt berdttarinnehdll och karaktdrsdrag.
Bild fran kulturmiljéutredning.

Kriterier for att fortsatt bevara och karaktirsdragen i avsnitt tre dr att frén olika delar av
Korsvigen och anslutande stadsrum kunna se solitirerna Lisebergstornet, Lisebergshjulet
och Gothia Towers utan konkurrens i synbilden. Stadsrummet ska vidare fungera som en
knutpunkt, moétesplats och entrétorg till Svenska Méssan, Liseberg och
Universeum/Virldskulturmuseet. Ett ytterligare utvérderingskriterium som lyfts ér att den
mangfacetterade och sinsemellan olika byggnaderna inom kvarteret Topasen forhaller sig
till olika stadsrum.
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Det sista avsnittet Stadens utbyggnad med monumentalt avslut redovisar att vid den hoga
sockeln pa Gotaplatsen utgér Konstmuseet en dominerande fondbyggnad med stor
betydelse for stadsbilden som avslutning pa den breda Kungsportsavenyn. Gétaplatsen &r
Goteborgs mest genomarbetade och monumentala stadsrum med tidstypiskt utformade
byggnader, solitérer i tegel och sten. Platsen karaktériseras av tyngd och hogtidlighet som
bland annat skapas av byggnadernas horisontella blockverkan och pampiga arkitektoniska
uttryck.

Kriterier for att fortsatt bevara och karaktérsdragen avseende avsnitt fyra dr att kunna
uppleva Gotaplatsen som en sammanhallen helhet uppbyggd av monumentala solitérer.

Arkeologi

Marken som berdrs av planforslaget dr sedan tidigare ianspraktagen for bebyggelse. Det
har tidigare inte gjorts fynd av arkeologiska ldmningar varken inom omrédet eller i nira
anslutning till planomrédet. Utifran att marken sedan tidigare &r ianspréktagen samt att
inga fynd inom eller i anslutning till planomréadet gjorts bedoms en arkeologisk utredning
inte nodvéndig.

Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys

I samband med planarbetet har en social konsekvensanalys samt en
barnkonsekvensanalys tagits fram, i avsikt for att arbeta in sociala perspektiv och
barnperspektivet i detaljplanen samt konsekvensbeskriva detaljplanens genomforande
utifran ett socialt- och barnperspektiv. Genom analyserna har olika teman framarbetats
for att diskutera olika fokusomradens forutsattningar och utmaningar.

Mobilitet, kopplingar och orienterbarhet

Svenska Méssans nérhet till kollektivtrafikutbud vid Korsvégen ger goda kopplingar till
stora delar av staden och till planomradet kan man ta sig med ménga olika trafikslag.
Vigen fran planomradet till Korsvagen upplevs dock otillgdnglig, bland annat pa grund
av att man behover korsa géng- och cykelbana dér hastigheterna kan vara hoga.
Korsvigen upplevs samtidigt otydlig med tillfdlliga 16sningar och intensiv trafik, varfor
orienterbarheten uppfattas lag och kopplingar upplevs ogena.

Léngs Skénegatan i véstra delen av planomréadet finns ett tydligt flode, bland annat till
Scandinavium och Ullevi. Strickan upplevs av manga som otrygg, liksom att cykelbanan
uppfattas for smal. Straket dr viltrafikerat redan idag och kommer att dra dnnu storre
floden nér stationen for Vistlanken tillkommer, framforallt vid stora evenemang.
Kopplingen 6sterut fran planomradet mot Mdlndalsén och Garda har ocksa potential att
forbéttras.

Trygga strak och platsbildningar
Svenska Méssan ér en av de {4 verksamheterna i Evenemangsstrédket som har aktivitet
aret runt och over dygnets alla timmar. Synlig aktivitet kan bidra positivt till den
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upplevda tryggheten hos allmidnheten. Samtidigt dger majoriteten av aktiviteten rum
under dagtid och inom anldggningen, vilket begrinsar upplevelsen av liv och aktivitet.

Hotellverksamheten skapar mycket begrénsat med liv under dygnets mindre befolkade
timmar. Under natten halls endast en entré 6ppen vilket innebér att & ménniskor ror sig
pa ytan utanfor missans huvudentré. Aven under dagtid kan denna yta upplevas 6dslig. 1
Svenska Missan halls regelbundet evenemang som drar stora fldden av ménniskor. Ytor
for att hantera logistik och floden upplevs utanfoér evenemangstiderna som tomma och
Odsliga, men de ar viktiga for att hantera stora mangder méanniskor under kortare perioder.
Ytan framfér Svenska Méassans huvudentré i planomradet dr hardgjord och med undantag
for uteserveringen finns f& element som bidrar till platsen som moétesplats.

Den fysiska miljon kring Svenska Méssan &r av storskalig karaktir och Gothia towers var
lange unikt i sitt slag som hoghus i Gteborg. Variation av funktioner, visuell méngfald
och mojligheter till méten mellan manniskor &r positiva element for stadsrummet.

Svenska Missan lockar en bred malgrupp till foljd av dess varierade evenemang. Hit
kommer sé&vil goteborgare som internationella besokare. En 6verhéingande majoritet av
evenemangen vid massan kostar pengar vilket innebér att ekonomiska forutsattningar dr
en gemensam ndmnare bland besdkarna i stor utstridckning.

Gron- och blastruktur

Planomradet domineras av hardgjord yta och saknar gron- och blaytor. Den nidrmaste
gronytan med rekreationsmdjlighet &r Burgardsparken, beldgen cirka 300 meter norr om
planomradet. Cirka 280 meter dster om planomradet finns Mélndalsan som utgoér
narmaste blastruktur. Gron- och blastrukturen behdvs for att forbdttra platsens
lokalklimat. Viéxtligheten kan dessutom anvéndas for att styra floden och bidra till
platsens attraktivitet,

Gronomraden &r dven viktiga for rekreation, aterhdmtning och for barn och ungas
lekmiljéer och utveckling.

Barnperspektiv

Trafikens intensitet vid Svenska Méssan utgor en stor barridr for barn och unga. Platsen
ger intryck av att ha tillfalliga 16sningar och &r otydlig. For att barn ska kunna rora sig
fritt utomhus behover narmiljon vara trafiksdker och stimulerande. Det innebér bland
annat att en kombination av programmerade och omprogrammerade ytor behovs for lek,
fantasi, rorelse och interaktion med omgivningen. Trots att utemiljon framfor Svenska
Maissans huvudentré ér tillgidnglig och ndgorlunda avskidrmad fran den intensiva trafiken
vid Korsvigen, behover yngre barn sillskap av vuxen hér. Det ror sig ménga barn i
omradet eftersom Svenska Méssan och fler andra mélpunkter i ndrheten, sisom Liseberg
och Universeum, riktar mycket av sin verksamhet till barn i alla aldrar.
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Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Korsvégen har en tydlig trianguldr form och platsen préglas av att vara knutpunkt for
kommunikation av alla slag. Savél for gdng- och cykeltrafikanter som sparvagnar, bussar
och bilar mots pa Korsvigen.

Skénegatan &r en bred gata, en boulevard, med tradplanteringar och grds i mitten. De
olika trafikslagen ar tydligt separerade. Den breda gatan utgdr motet mellan den dldre
stenstaden och evenemangsstraket.

Orgrytevigen ansluter till Korsvigen dster ifrin och kopplar ihop staden med Orgryte.
Vigen #r den ildre landsviigen mot Orgryte som med tiden ritats ut och moderniserats.
Idag &r vdgen bred med dubbla korfalt for biltrafik.

Planomradet nas idag med bil frén Korsvigen med kopplingar fran Skanegatan,
Orgrytevigen, Sodra viigen och Eklandagatan. Korsvigen priglas idag av stora floden av
trafik och ménniskor och flodena varierar mycket beroende pa vilka evenemang som
pagar. Aven om manga forknippar platsen med stora evenemang och attraktioner pagar
ocksa ett vardagsliv pa platsen. Inom gangavstand finns ett stort utbud av butiker, handel,
restauranger och evenemangsbaserad verksamhet. Planomradet har dven nérhet till
service och andra urbana verksamheter sasom dagligvaruhandel, férskola och apotek.

I och med det pagaende genomforandet av detaljplan for Vistlanken station Korsvagen
kommer nya strukturer for samtliga trafikslag att ske vid Korsvégen och skapa en dkad
tillgdnglighet till omradet framst vad géller via kollektivtrafik. Planen innefattar ocksa
ombyggnation av Orgryteviigen och Skanegatan utmed delar av Svenska Missans
omrade. Genomforandet av detaljplan for Vastlanken station Korsvédgen innebér att
Korsvigen fortsatt ska fungera som en effektiv kollektivtrafikpunkt och att bussar samsas
med sparvagnar pa gemensamma hallplatsldgen.

Gang- och cykeltrafik

Projektomradet ligger centralt i Goteborg med héga uppmatta floden for fotgdngare enligt
Inventering av fotgdngare och cyklister i Goteborg (Goteborgs stad & Ramboll, 2018).
Projektomradets omkringliggande gator har separerade gang- och cykelbanor dock &r
dessa idag relativt smala. Gang- och cykelbanorna dr idag vl anslutna till stadens dvriga
nit och det finns goda mojligheter att ga i omradet samt till stadens centrala delar. Darfor
bedoms tillgangligheten vara god for fotgdngare vid planomradet.

Avseende cykelinfrastruktur &r planomrédet beldget med direkt nérhet till god
cykelinfrastruktur. Flertalet narliggande cykelbanor dr dubbelriktade och separerade. Det
finns flera cykelparkeringsplatser i ndromradet till projektomrédet. Det finns en Styr &
Stillstation i direkt anslutning till planomradet. Det finns dven andra stationer i
ndromradet.

Genom den pagaende ombyggnationen av Korsviagen och utvecklingen av Vistlanken
kommer dven utformningen av gdng- och cykelvigar att paverkas. Den nya
trafiklosningen har anpassats for att stirka sidkerheten for gaende och cyklister. Vidare har
cykelinfrastrukturen anpassats for att kunna ta emot fler cyklister 4n dagens infrastruktur.
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Antal per timme
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Bilden ovan redovisar maxflode fotgdngare forbi planomrddet. Bild mobilitets- och
parkeringsutredning.
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Bilden ovan redovisar maxflode cyklister forbi planomrddet. Bild mobilitets- och
parkeringsutredning.

Bilden till vinster visar cykelbanor pd
Korsvigen fran tivlingsforslaget
2019. Bild Tham & Videgard, frdan
tavlingsforslag 2019

Bilden till héger visar gangstrdk och
sammanhdngande torgytor for gdende
och vistelse. Bild Tham & Videgdrd,
fran tivlingsforslag 2019
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Kollektivtrafik

I ndrheten till planomradet finns flera véltrafikerade hallplatser for bade buss, sparvagn
och tig. Korsvégen ér beldget i direkt anslutning till projektomradet och trafikeras av
busslinjer (50, 52, 100, 101, 102, 300, 430, 753, 758, FlixBus, Flygbussarna Airport
Coaches, Rod EX, X4) och spéarvagnslinjer (2, 4, 5, 6, 7, 8, 10, 13, X). Lisebergs Station
ar en tagstation dar Kungsbackapendeln stannar och ligger cirka 400 meter dsterut fran
planomradet. Det finns dven andra nérliggande véltrafikerade hallplatser, sa som
Scandinavium, Berzeliigatan och Liseberg.

Planomradet ligger cirka 1,5 kilometer fran Goteborg Centralstation och
kollektivtrafikhallplatsldget Brunnsparken. Berdknad restid till centralstationen for
fotgingare ar cirka 24 minuter, 10 minuter for cyklister och for kollektivtrafik tar det
cirka 7 minuter med sparvagn.

|
fle 1]
B8l

Kollektivtrafik vid Korsvigen 2035. Illustrationen visar linjestrdckning for sparvagn med rod
markerad linje samt busslinjer med lilamarkerad linje. Vidare redovisar illustrationen planerade
upp- och nergangar fran station Korsvigen som redovisas med markering J. Bild Tham &
Videgdrd, fran tiviingsforslaget 2019.

Planomradet bedoms ha direkt narhet till god kollektivtrafik och i samband med
utbyggnationen av Vistlinken bedoms Korsvigen utvecklas ytterligare som effektiv
kollektivtrafikpunkt. P4 Korsvidgen ska bussar samsas med sparvagnar pa gemensamma
hallplatslagen. Vidare kommer Station Korsvidgen som &r en underjordisk station for
tagforbindelser, att utvecklas med tvd uppgéngar; en vid centrala delen av Korsvigen och
en uppgang vid Ostra sidan av Korsvdgen mot Liseberg.
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Fordonstrafik
Ombyggnationen och utvecklingen av Vistlanken innebér att storre omldggningar av spar
och vigar forvintas genomforas vid Korsvégen.

Uppmitta trafikmangder pa végnétet i anslutning till planomradet redovisas i
illustrationen nedan. Trafikméingderna anges som arsmedelvardagsdygn, AMVD. De
véirden som redovisas &r fran &r 2016 med anledning av stdrre ombyggnationer som
pagatt i omradet sedan dess varpa en senare trafikmétning inte ger en representativ bild av
nulédget. Vid tva tillfdllen har stodmétningar for angivelse av befintliga trafikfloden vid
planomrédet genomforts dé det saknats trafikmédtning fran ar 2016 for dessa platser.
Vigar som berors ar Eklandagatan och S6dra vagen. Stodmétningarna for dessa véigar ar
gjorda &r 2018.

////

[ illustrationen ovan redovisas trafikméngder vid planomrddet som AMVD
(arsmedelvardagsdygn). Fér de rutor som dr markerade i blatt har stodmdtningar under ar 2018
genomforts, i ovrigt dr trafikmdtningarna fran ar 2016. Bild Trafikutredning.

Tillgdngligheten for bil till planomradet bedoms sammantaget som god med hénsyn till
niirheten till E6:an och Orgrytemotet. I och med det centrala liget bedéms 4ven tillgdngen
till bilpooler vara god.
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Utryckningstrafik

Den huvudsakliga insatsvigen till omradet ir via Orgrytevigen och Skénegatan. D4
Garda Huvudbrandstation &r belédget inom néra avstand till planomradet, cirka 1
kilometer, kan utryckningstiden fran brandstationen foérvéntas vara kort.

Parkering och angoéring

En mobilitets- och parkeringsutredning har arbetats fram i samband med planarbetet, da
det saknas parkeringstal for hotellverksamhet i aktuella parkeringsriktlinjer och
anvisningar. Utredningen har tagit avstamp i G6teborgs Stads “Riktlinjer for mobilitet
och parkering i Goteborg Stad, samt ”Anvisningar for mobilitet och parkering”.

Detaljplanen innebar en flexibel markanvandning varpa mobilitets- och
parkeringsutredning undersokt tva scenarier for parkeringsbehovet for den planerade
exploateringen. Béda scenarierna har inkluderat ytor for verksamheter/funktioner som
kontor, hotell, handel och restaurang. Det som skiljt scenarierna at &r att ett av dem dven
inkluderat bostidder. Scenariot for bostéder &r det scenario som har genererat ett storre
parkeringsbehov och &r ocksa det scenario som har anvénts i de fortsatta analyserna i
utredningen. Béda dessa scenarion provar detaljplanens genomforbarhet och
konsekvenser utifran vilken anvéndning som viljs i genomforandeskedet.

Idag erbjuder Gothia Towers sina hotellgéster parkering i Focus P-hus. Tillgidngligheten
frén parkeringsanldggningen till Svenska Méssan & Gothia Towers &r god 1 och med den
gangbro som forbinder de bada anldggningarna. Flertalet gister som inte dr informerade
om parkeringsanldggningen tenderar att anléinda till entréer for lastning, vilket medfor ett
behov av angoéringsmojligheter hér. For trafik som anldnder med utstéllningsmaterial till
Svenska Missan finns en lastbrygga i byggnadens norddstra del. Bussangoring,
personangoring och vissa lastbilar med mésshallarna som malpunkt angdr dven langs med
Skénegatan i niarheten av World Trade Center (WTC) entrén pa véstra sidan langs
Skénegatan.

Ovriga gister och besokare hiinvisas till andra omkringliggande parkeringsplatser. Det
finns idag flera nérliggande parkeringsanlidggningar till Svenska Méssan, dessa inom ett
rimligt gadngavstand. Svenska Méssan Oppnar dven upp delar av méss- och
utstillningslokalerna for parkering under sommaren, samt under vissa hdgt belagda tider,
ndr antalet evenemang for verksamheten &r farre.

Riktlinjerna f6r mobilitet och parkering i Goteborg Stad ger mdjlighet till flexibla
parkeringstal utifrdn omréadets specifika forutsattningar. Metoden utgér fran fyra steg;
startvirde, lagesbeddmning, projektanpassning samt mobilitetsatgérder. Sista steget
mobilitetsatgarder ar ett valbart steg som i sig kan genomforas i flera olika steg. Svenska
Maissan har for avsikt att ata sig att genomfora mobilitetsatgirder for bostdder och
verksamheter. For att en sdnkning av parkeringstalen ska vara mojlig ska Svenska
Maissan inga i ett mobilitetsavtal med kommunen.
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Tillgénglighet
Tillgdngligheten for bil till planomradet bedoms sammantaget som god med hénsyn till
niirheten till E6:an och Orgrytemotet.

Projektomradets omkringliggande gator har gangbanor med god standard och det finns
goda mojligheter att g i omradet, samt till stadens centrala delar. Déarfor bedoms
tillgéngligheten vara god for fotgéingare vid planomrédet.

Invid och i nérhet till planomradet avgar flertalet olika buss- och sparvagnslinjer.
Generellt dr samtliga buss- och spérvagnslinjer i anslutning till omradet véltrafikerade
och avgar med téta avgangstider varpa tillgédngligheten for att fardas kollektivt till
Goteborgs olika stadsdelar bedoms god.

Funktionshindrades perspektiv och tillgénglighetsaspekter ska belysas i all planering.
Parkeringsplatser for rorelsehindrade ska anldggas vid viktiga malpunkter sa att de blir
anvéindbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Minst en
parkeringsplats ska utformas sé att rullstol kan tas in fran sidan av ett fordon, med ramp
eller lift. Vid publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus ska det finnas
parkeringsplatser for rorelsehindrade inom 25 meters géngavstand fran en tillgénglig och
anvandbar entré. Tre procent av bilplatserna, dock minst en plats, ska ordas for
rorelsehindrade med sérskilt parkeringstillstand.

Service

Planomradet med ndromrade karakteriseras som ett centralt omrade, dir utbudet av
butiker, handel, restauranger och evenemangsbaserad verksamhet ar stort. Planomradet
beddms dven ha direkt nérhet till service och andra urbana verksamheter da verkligt
géngavstind till dagligvaruhandel, férskola och apotek &r mindre dn 500 meter
fagelvagen.

’ Forskola

@ Dagligvaruhandel

Yr Apotek

7 Heden
Gothenburg ’

Landala

Bilden ovan visar exempel pd ndrliggande service och urbana verksamheter. Bild mobilitets- och
parkeringsutredning.
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Teknisk forsorjning

Teknisk forsorjning avseende vatten- och avlopp, fjarrvarme, fjarrkyla, el och tele finns
anslutet till planomradet. Kretslopp och Vatten har ledningar samt serviser inom berord
fastighet. Flera av ledningarna foljer Skdnegatan eller Orgryteviigen. I norra planomradet
finns en gemensam yta for ledningar mellan Scandinavium och Svenska Méssan.

I samband med Korsvédgens ombyggnation och planforslaget paverkas ledningar och
behover flyttas. En forprojektering har gjorts, i samordning med Korsvégens projektering,
dér flytt av ledningar har utretts. Den har stimts av med ledningségare och visar pa att
ledningarna fér plats inom Skénegatan.

Risk och storningar

Buller

Planomradet ar lokaliserat inom ett omrade som paverkas av trafikbuller, buller fran
Liseberg, buller frén Svenska Méssans egna installationer samt nérliggande installationer
sasom kylanlédggningar och flékaggregat.

I samband med upprittande av detaljplan har en bullerutredning upprittats enligt PBL 4
kap 33a§. Bullerutredningen innehaller en redovisning av berdknade vérden for
omgivningsbuller. For vidare beskrivning av buller, se kapitel Detaljplanens innebdrd och
genomforande - Buller.

Luftkvalitet

Planomradet ar centralt beldget i staden och inom niromrade till vigstrukturer med hog
trafikintensitet, varfor frigan om luftkvalitet dr relevant. Eventuell paverkan pa
luftkvalitetsnormer har i samband med planarbetet analyserats genom en luftutredning.
Syftet med luftutredningen &r att undersoka om det gar att bebygga omradet enligt
planforslaget utan att riskera att 6verskrida faststillda luftkvalitetsnormer i omradet.
Vidare utreds frdgan om bebyggelsen i sig och/eller tillkommande trafik kan péverka
luftkvaliteten i ndromradet sé att normerna eller miljomalen avseende NO2 och PM;
riskerar att 6verskridas. For vidare beskrivning av luftkvalitet, se kapitel Detaljplanens
innebord och genomforande - Luftkvalitet.

Oversviamningsrisk

Forutséttningar gillande klimatpaverkan och nederbord har studerats av Kretslopp och
Vatten. Berdkningar avseende vattendjup vid klimatanpassat regn med 100 érs
aterkomsttid visar att det foreligger viss skyfallsproblematik langs med Skanegatan.

Framkomligheten till planomradet bedoms vara tillrdcklig for att uppfylla de krav som
stills av Géteborg stad i Oversiktsplan for Goteborg - Tematiskt tilligg for
oversvamningsrisker (TTOP). Planomradet bedoms i dagsliget inte ha nigon
skyfallsproblematik kopplat till exploateringen. Skyfallssituationen foér nedstroms
liggande bebyggelse beddms inte heller paverkas av exploateringen, varpa inga atgérder
for skyfall inom planomréadet anses nddvéandiga om inte markforhéallandena forandras.

Vibration

I samband med detaljplanearbetet har en vibrationsutredning arbetats fram. Detta for att
genomfora en beddmning av risker for stomljud och komfortvibrationer i kommande
utbyggnation. I rapporten redovisas beddmning av métresultat fran utférda faltmatningar
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samt litteraturstudie av Trafikverkets underlag for jarnvagsplan, Trafikkontorets planer
for vig och spérvagnstrafik for omradet Korsvigen samt Goteborgs stads detaljplan for
Vistlanken, station Korsvigen.

Berdknade stomljuds- och uppmétta vibrationsnivéer fran vég- och sparvagnstrafik i
befintlig mésshall ar lagre &n de riktvérden som anges i den befintliga detaljplanen. Darav
bedoms komfortvibrationers- och stomljudsstdrning fran sparvagns och végtrafiken i
niaromradet av den kommande nya utbyggnationen som liten.

Vad giller Vistlankentunneln har en kompletterande undersokning for detta utforts
kopplat till stomljud. Trafikverket har konsulterats da det funnits vissa osdkerheter i
utredningen. I samband med projekt Vistlidnken har en modell for att kunna bedoma
tillkommande stomljud i intilliggande fastigheter tagits fram av Trafikverket. I modellen
har ett antal representativa fastigheter lings berord stricka identifierats och analyserats.
Byggnaden for Svenska Massan +One ligger utom den representativa strackan, men
Universeum har bedomts. Stomljudnivan for Universeum, som ligger pa 30 meters
avstand fran tunneln, bedoms vara 10-15 dBA, alltsd med stor marginal under
rekommenderade riktvérden.

.g.

82 m till spar

\ 35 m till spar

Bilden ovan visar en éversikt 6ver Vistldnken Station Korsvigen, med redovisade avstind mellan
spartunnel och +One respektive Universeum. Bild: WSP

I analysen har en tabell for fordelningen av olika anvandningar per vaningsplan inom
+One tagits fram for att bedoma stomljudsnivéer. Stomljudsnivierna &r baserade pa
Trafikverkets redovisade stomljudnivaer i Universeum med hinsyn taget till ett stérre
avstand samt ett vérsta fall med slitage av spér for 6kad vibration pa grund av vixeln.
Nedan redovisas resultat av bedomda stomljudsnivéer i +One.
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Vaningsplan Andamil for plan Riktvirde | (Lmax) med (Limax) med Stomljudnivd | Stomljudniva +One
stomljudsreducerande stomljudsreducerande Universeum (avstind 82 m) med
atgarder Universeum atgérder +One (avstdnd | med adderad adderad hojning
(avstand 35 meter) 82m) med antagen hdjning (+10 (+10dBA) for

avklingning (-3dBa) for | dBA) for slitage och med
linjekalla i mark slitage antagen
(Bornitz) avklingning (-
3dBA) for
linjekéllan i mark
(Bornitz)
Plan for Kontor, hotell, 30 dB (A),
veranda motesytor, konferens, 35dB (A)
restauran eller annan eller
centrumverksamhet 40 dB (A)
Lunax 15 dBA Lmax 12 dBA Lo 23 Lumax 22 dBA
. . dBA (iplan .
Plan 8 Kontor eller hotell 30 dB (A), (i plan 0) (i plan 0) (iplan 0)
0)
eller
40 dB (A)
Plan 9 upp Kontor hotell eller 30 dB (A),
till plan 30 bostader 35dB (A)
eller
40 dB (A)

*Beridknat spektrum for stomljudsniva i +One (12-22 dBA) anges for plan 0. Dérefter ar ett rimligt antagande att stomljudsnivan minskar med ca 2

dBA per vaningsplan.

Da forutsittningarna dr mer gynnsamma for +One, framfor allt ett betydligt dngre avstand
fran tunneln dn Universeum, bedoms reokommenderade riktlinjer f6r stomljud uppfyllas.
Detta géller 4ven med en adderad nivé for den inverkan slitage alternativt sparvéxlar kan

ge.

Gallande vibrationer har riktvarden for vibrationsnivaer inomhus i permanentbostéder,
fritidsbostiader och vardlokaler tillampats.

Station Korsviagen innehaller 4 spar och ett vixelldge finns i bergtunneln vid Liseberg.
Genereringen av vibrationer frén tdg varierar beroende pa om det dr
inbromsande/accelererande eller passerande. ”Cut and Cover” -tunneln &r palgrundlagd
med stélrorspalar for att sedan 6verga 1 bergtunnel vid Liseberget. Vibrationsspridningen
kopplat till 6vergédngen mellan mindre styv grundldggning och styv bedoms ha liten
paverkan med angivna atgarder. Da avstandet till ndrmsta spar ar relativt langt, cirka 80
meter bedéms sannolikheten for stomljuds- och/eller komfortvibrationsstorning som
osannolik forutsatt att Trafikverket bygger 6vergangen enligt de krav pé gradient av
sparstyvhet som géller.

Dock har en osékerhet funnits géllande vibrationsspridningen mellan styv och mindre
styv grundlaggning i 6vergangen in i Liseberget. Med hinsyn till de vibrationsddampande
atgirder som Trafikverket angivit, samt med hénsyn till det langa avstandet till ndrmsta
spar bedoms risken for komfortvibrationsstorningar i +One som osannolikt, forutsatt att
Trafikverket grundlagger betongtunnlar pé ett sadant sitt att sattningsris inte forekommer,
samt konstruera overgangen enligt de krav pé gradient av sparstyvhet som géller.

Hantering av brandfarliga varor enligt LBE

Inom en radie av 300 meter fran fastigheten Géteborg Heden 34:16 finns idag fem
verksamheter med tillstand att hantera brandfarliga och explosiva varor enligt lagen om
brandfarliga och explosiva varor (LBE). Amnen och volymer som hanteras av de berérda
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verksamheterna sker enligt nedanstdende tabell. Samtliga &mnen som redovisas i tabellen
nedan forvaras i 1osa behéllare och forutsitts hanteras i enlighet med MSBFS.

Verksamhet Ungefirligt avstand till | Amne och volym
aktuell fastighet
1 | Gothia Towers 40 meter Gasol 500 liter

Aecrosoler: 100 liter
Isopropanol: 100 liter
Isopar L: 200 liter

Hotell Onyxen/Tratoria at Hotell 200 meter Propan 95: 216 liter
3 | Master Burger 27 AB 160 meter Gasol 216 liter
Svenska Méssan Konferens & - Tillstandet gick ut
Utstillning 2019
5 | Universeum 200 meter Gasol: 432 liter

Utifrén hanteringens storlek samt placeringen av verksamheterna med tillstdnd att hantera
brandfarliga och explosiva varor enligt LBE beddms inte verksamheterna utgéra nagon
betydande paverkan pa fastigheten. Avstanden mellan +One och de tillstdndspliktiga
verksamheterna Overstiger genomgaende de rekommenderade/dimensionerade
skyddsavstanden enligt MSBFS 2020:1 foreskrifter om hantering av brandfarlig gas och
brandfarliga aerosoler.

Transport
Farligt godsled

Lénsstyrelserna i Véastra Gotalands, Skanes samt Stockholms lén har ett gemensamt
dokument for Riskhantering i detaljplaneprocessen. I dokumentet anges att
riskhanteringsprocessen ska beaktas vid markanvéndning inom 150 meter fran en
transportled for farligt gods.

Enligt nationella vigdatabasen (NVDB) édr E6 den transportled for farligt gods som ligger
niarmst planomradet. E6 utgdr en primér transportled for farligt gods och kortaste avstand
mellan planomrédet och vigen uppgér till cirka 400 meter. Da avstandet mellan
planomradet och E6 med god marginal Gverstiger avstandet angivet i ovannamnda
riktlinjer bedoms ingen vidare riskhantering vara nddvéndig. Riskpaverkan pa
planomradet till foljd av farligt godstransporterna pa E6 bedoms vara acceptabel utan
vidare atgarder med hénsyn till det betydande skyddsavstandet.

Spartrafik

Den dominerande risken utifran sannolikhet (bortsett fran pakorning av person) i
anslutning till jirnvéagar och sparvégar ar ursparning. Konsekvenserna till foljd av
ursparning kan omfatta att méanniskor forolyckas, antingen utomhus eller i intilliggande
byggnader som paverkas av hiandelsen. Dock ar den vanligaste konsekvensen av en
ursparning materiella skador pa anldggningen och/eller pa spérfordon.

Spérvagnstrafik forekommer bade pa Orgryteviigen och pa Skanegatan. Kortaste
avstandet mellan sparvidgen och planomradesgrinsen uppgar till drygt 17 meter och

Goteborgs Stad StadsbyggnadsforvaltningenDetaljplan for Svenska 34 (105)
Massan, nytt hdghus mot Korsvagen

Dnr 0528/21, SBF-2023-00138 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

maxhastigheten pa sparvigen i Géteborg uppgar till 60 km/h. Enligt UIC-modellen (UIC-
modellen beror dimensioneringskrav avseende olyckslaster) skulle risken for mekanisk
paverkan pa omgivningen, vid hidndelse av ursparning pa sparviagen, vara begrinsad till
cirka 9,5 meter métt vinkelrdtt frn sparcentrumlinjen. Givet att skyddsavstdndet mellan
planerad bebyggelse och ndrmsta sparcentrumlinje dverstiger konsekvensavstdndet med
god marginal bedoms att riskkdllan kan avskrivas.

Avseende Vistlianken &r det kortaste avstdndet mellan planomradet och spértunnlarna
drygt 90 meter. Viastlinken kommer enbart att trafikeras av pendel- och regiontag och
jarnvagen utgdr dirmed inte en transportled for farligt gods. Da trafiken ar forlagd i
tunnel pa aktuell delstricka bedoms konsekvenserna for omgivningen vid en eventuell
jarnvagsolycka vara begransad och ingen sdrskild hdnsyn till olycksrisker kopplade till
jérnvégstrafiken foreslés.
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Detaljplanens innebord och genomforande

Bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet utgors bade av om- respektive nybyggnation. Langs
Ské&negatan och norra delen av planomradet utfors kompletteringar och ombyggnationer
av den befintliga bebyggelsen. I s6dra delen vid Svenska Méssans befintliga entré
omfattas en storre nybyggnation med ny entré, verandor och skyskrapa.

Planforslaget har utgatt fran den arkitekttdvling som genomfordes 2019, med
anpassningar, och dér vinnande forslag tagits fram av Tham och Videgard arkitekter. Det
vinnande forslaget har bedémts och utvérderats av representanter fran Svenska Méssan,
Goteborg Stad och Sveriges Arkitekter. Forslaget och det nya hdghuset bendmns +One
och utgor ett fjarde “torn”, utdver de tre befintliga hdghusen i 6ster med sina glasade
fasader. +One erhaller ocksa en karaktdr med uppglasad fasad, men skiljer sig i 6vrigt
géllande form, typologi och hojd fran de 6vriga, déir funktionen ocksa &r att manifestera
platsens betydelse i staden som mél- och knutpunkt.

Forutom att tillata kontor, hotell och méassverksambhet, vill planen préva mindre bostader
for delar av tornet och viss centrumverksamhet.

Hlustration. Kronan med pelare. Bild Tham
& Videgard.

Hllustration. Podiedelen med utstickande Hllustration. Forslag pd hoghus. Bild Tham &
terassdel. Bild Tham & Videgdrd. Videgard.
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Planen medger fasader med ljusa kuldrer och ska i delar besta av minst 60 % glas.
Bebyggelsen i planforslaget kommer att variera i hojd, fran +23 meter upp till +151 meter
over angivet nollplan vilket dr detsamma som det nationella nollplanet RH200. Forslag
till ett nytt hoghus ligger i den sddra delen av planomrédet, mot Korsvigen, omgiven av
en podiebyggnad med utstickande veranda och underliggande hoga pelare. For den légre
delen regleras i detaljplanen att hoghuset ska ha en podiebyggnad med pelare som
forstarker uttrycket av vertikalitet och struktur. I mittendelen ska byggnaden gestaltas
med en framtrddande glasad fasad med jamnt fordelade pelare och framtradande bjélklag
i varannan vaning. Toppen av hoghuset ska avslutas med en krona.

De fyra hogsta vaningarna ska ha forhdjda vaningar med ett minsta avstdnd mellan
vaningshdjd om 5 meter. Kronan ska avslutas med pelare med en ldgsta hojd pa 9 meter.

Forslaget omfattar verandor och balkonger, vilka utgor en viktig del i funktion och
identitet. I planhandlingen delas formuleringen upp i balkong och veranda. Balkong gar
langs Skanegatan vid Kongresshusets fasad. Formuleringen for veranda delas in till den
delen med pelare, lings Hogmaéssans fasad och runt vid det nya hoghuset.

Bef. byggnader som far fasadkompletteringar Ny byggnad
I

Fasadbilden ovan redovisar befintliga byggnader volym och skala i forhdllande till den
byggnation som planforslaget medger. Fasaden dr tagen fran Skanegatan. Bild Tengbom.
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Den foreslagna bebyggelsen i s6dra omradet som mojliggor
for en byggnation av +One omfattas av flera
markanvandningar. Byggratten for hoghuset omfattar
markanvindning for bostadsdndamal, centrumverksamhet,

CKO4

kontorsverksamhet och hotell. Dessa markanvéndningar har
begransats i1 hojdled for att skapa forutsattningar for en god
boendemiljo parallellt med forutséttningar for att stirka
platsen som métesplats och bidra till liv i angriinsande B1 KOs
gaturum.

Fordelningen av anvidndningarna innebér att kontorslokaler
och anvindning kopplat till hotellverksamhet kan bedrivas

inom samtliga delar av byggrétten for hoghuset. Mojligheten ‘ ‘ ‘

for utveckling av bostadsdndamal och centrumverksamhet ‘ ‘ ‘ CKO

regleras 1 hojdled. Vad giller centrumverksamhet tillats

anvindningen i byggnadens lagre parti samt inom Fordelning av
hdghusets “’krona”. Diremot fir centrumverksambhet inte anvdndningsbestimmelser.
forekomma inom byggnadens mittenparti. Bild Tengbom
Bostadséindamalet begrinsas till att endast tillatas inom

hoghusets mittenparti. Komplement till bostadsdndamalet

och centrumverksambhet far forekomma inom andra delar av byggnaden dn
huvudanvandningen.

Det kan innefatta anléiggningar sdsom trapphus och forrad.

Kombinationen av anvéndningar syftar till att skapa en flexibilitet vid en fordnderlig
marknad. Blandningen av funktioner kan bidra till méten mellan ménniskor och att
platsen befolkas under dygnets alla timmar. Exempelvis bedrivs kontorsverksamhet under
dagtid medan hotell och boende befolkar platsen morgon och kvéll. Kombinationen av
anvindningarna kan bidra till att integrera verksamheten mer i staden. De olika
anviandningarna som tillats inom samma ytor har behov som liknar varandra, men dven
behov som skiljer dem at. Planforslaget tillater att de olika anvéndningarna férekommer
pa samma vaningsplan eller férdelas pd separerade vaningsplan. Planforslaget mojliggor
dven att faciliteter och gemensamhetsutrymmen fér boende och verksamheter kan skapas
inomhus och pa verandorna.

Inom bostadsdndamaélet regleras storleken pa lagenheter till maximalt 35 kvadratmeter
och dr avsedda som kategoribostdder. Anvandningen for kategoribostider ska ticka ett
behov som uppstar under kortare perioder av livet, exempel &r student-, forskar eller
foretagsbostdder. Planforslaget reglerar inte vilken typ av kategoribostad som kan
anordnas for att upprétthélla en god flexibilitet och motsvara bostadsbehovet dver tid. 1
Goteborg stads Oversiktsplan foreslés att kategoribostédder ska Gvervigas om
samhdllsservice inte kan tillgodoses i omradet dir nya bostdder planeras. I omradet idag
finns det ett lagt utbud av offentlig samhillsservice och avsaknad av rekreationsmiljoer.

En viktig faktor for bostddernas funktion och genomforbarhet r planomradets centrala
lokalisering. Det ar avgdrande att boende kan ta del av stadens utbud. Genom nérheten till
knutpunkten Korsvidgen kan boende ta sig till samhaéllsservice inom staden.
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Vidare beskrivs i dversiktsplanen att personer som vill flytta till Goteborg for att arbeta
eller studera har svart att fa tag i en bostad. Detta dr ett problem for berérda hushall och
for néringslivets och den offentliga sektorns kompetensforsorjning. For att kunna
tillgodose behovet av bostéder dr det angeldget att Goteborg fortsétter att utveckla ett
bredare och storre utbud av bostidder. Den typ av kategoribostdder som tillskapas genom
planforslaget Gverensstimmer med oversiktsplanen.

I 6versiktsplanen beskrivs att fortdtning i noder med rétt forutsittningar och néarhet till
god kollektivtrafik har storst potential for stadsliv och kan bidra till en sammanhéngande
stad. Tillgéng till vil gestaltad arkitektur, upplevelserika och vilkomnande stadsrum
bidrar till manniskors livskvalitet och deras kdnsla av sammanhang och gemenskap.

Kvaliteten pé kategoribostdderna blir viktig for att minimera intrycket av tillfilliga
bostader. Vid genomférande av planforslaget forstiarks Korsviagen som métesplats och
dess bebyggelse kan bidra positivt till omradets rumsliga forutsattningar med
vilkomnande stadsrum och god livskvalitet.

Norra delen ldngs Skanegatan

Pelare tillats inte 1angs med fasaden for balkongen. For
att underlatta kommunikation mellan den nya verandan i
soder och entré 8, tillater planen en ny balkong pa
befintlig fasad. Balkong tillats inte framfor befintlig
glasfasad i entré Méssans gata 10, utan hér far
kommunikationen ske pa insidan. For att mojliggora detta
tillats en hogre hogsta hojd for entré i denna del (se bla
markering i bild till hdger), in tidigare detaljplan.
Gestaltningen av balkongen regleras i detaljplanen for att
sakerstilla att balkongens uttryck dverensstimmer med
tillhérande byggnads funktionalistiska stil. Det &r av stor
vikt att balkongen utformas i enlighet med byggnadens
uttryck for att fortsatt utgora en kontrast till stenstaden

och bevara tydligheten i stadsrummet vid Skanegatan.

For nérvarande pagér ett programarbete for att utreda

] Norra delen av forslaget.
forutsittningarna for ett dndrat arenaomrade norr om Bild Tengbom

planomrédet, dér bland annat Scandinavium och

tillhérande bebyggelse forutsatts ersittas. Bada

projekten befinner sig i planeringsfasen varvid det finns goda forutsittningar for att skapa
synergieffekter. I det fortsatta arbetet dr det av vikt att bada projekten samspelar for att
tillskapa stiarkande viarden och en god bebyggelseutveckling.
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Fasad mot Skdnegatan med befintlig Entré 8 och forslag pd lingsgdende balkong. Bild ABAKO

Stadsbyggnadsanalys

Ur stadsmiljosynpunkt bedoms detaljplanen med dess héga byggnad ha en inverkan pa
stadsbilden. Tillsammans med tillkommande projekt runt Korsvigen kommer detta att
paverka upplevelsen av platsen och landskapsbilden bade pa lokal nivé och stadsniva.

Bakgrund till férslaget
Forslaget till detaljplanen har sitt ursprung i en arkitekttdvling som Svenska Méssan
tillsammans med Goteborgs Stad och Sveriges Arkitekter anordnade.

Det vinnande forslaget +One beskrevs av juryn bland annat som att forslagets tredelade
komposition utgors av verandan som relaterar till stenstaden, tornet vars form samspelar
med staden och kronan, som i sig blir en tydlig signal och attraktiv mélpunkt. De nedre
vaningarnas koppling till stenstadens skala fortydligar omgivande stadsrum. Markplanet
har ett oppet, festligt och modernt uttryck genom en kolonnad av utviandiga, tunna vita
pelare som haller samman byggnadens rymliga verandor. Med sitt verandamotiv skapas
flédande kopplingar mellan in- och utsida.

Riktlinjer stadens siluett

1 Géteborgs Stads riktlinjer for stadens siluett anges riktlinjer for gestaltning av hoga hus
och byggnader med stor visuell pdverkan pa stadens siluett. Hoga hus ér tydliga och
karaktirsskapande inslag som &r avgdrande for stadens siluett och ddrav reglerar
riktlinjen bade placering och arkitektonisk kvalitet for denna typ av byggnader. |
riktlinjerna framkommer att skyskrapor byggnader som &r ver 16 vaningar, innebar
storre paverkan pa stadens siluett som element i stadsbilden. De ska i lampliga ldgen
ordnas i kluster eller strdk som é&r viktiga entréportar, noder eller knutpunkter i staden. De
kan ocksa forstarka viktiga strak i staden.

Viktigt for utformningen av hdga hus i Géteborg Stad ér att hoga hus ska ha en aktiv
bottenvaning som ar intressant och detaljrik, ett intressant mellanparti och en
medveten/genomarbetad avslutning — en ”’krona”. For markesbyggnader géller att de ska
tillkomma genom en kvalificerad designprocess, till exempel arkitekttévling eller annan
konkurrensutsatt gestaltningsprocess.

I riktlinjerna berdrs &ven vikten av hanteringen av karaktérsdrag och att oka eller
bibehélla tydligheten i det specifika gdteborgska karaktérsdragen for att undvika att slita
ut det som skiljer staden fran andra stider i varlden.
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Forslaget
Foreslagen byggnation ar framfor allt utformad efter tre faktorer for att skapa en identitet
och karaktar pa bebyggelsen. Dessa tre faktorer dr verandan, utsikt och kronan.

Verandan

Verandan som omsluter byggnaden lings Orgrytevigen och Skénegatan 4r en omtolkning
av den Goteborgstypiska verandan som ett arkitektoniskt element gestaltar Svenska
Maissan som motesplats. Verandan skapar ett vilkomnande och 6ppet grinssnitt gentemot
den omgivande staden och kan skapa en inbjudande upplevelse till métesplatsen.
Verandan innebér dven att verksamheter sdsom restaurang kan ges en flexibilitet och
mojliggora for uteserveringar. Verandan kan genom planforslaget uppforas pa pelare med
en forhojd fri hojd som starker det vertikala uttrycket och skapar en struktur som kan
starka byggnadens uttryck som métesplats.

Utsikt

Genom den hojd och fasad som omger
foreslagen bebyggelse kan en unik upplevelse
och utsikt erhallas inifran byggnaden som ute pé
verandan.

Krona

Tornet kronas med en identitetsskapande siluett.
Bjélklagshdjden for de fyra Oversta vaningarna
ar generos och rymligt utformade. Vidare forses
byggnadens krona med pelare for att markera
kronans avslut.

Pagaende projekt
I omradet runt Korsvigen, och ldngs hela
MoIndalsan, pagar en stadsomvandling som

kommer ha en stark inverkan pa framtida
Goteborg. Navet i stadsomvandlingen &r den
nya stationen vid Korsvidgen dar Viastlanken
kommer ha en station. I direkt anslutning till
planomrédet har Géteborgs stad initierat ett Bild Tengbom
omvandlingsprojekt vid evenemangsstraket.

Hllustrationen ovan redovisar planférslaget
med intilliggande bebyggelse.

Korsvégen

Korsvigen dr idag en viktig portalplats och entré for manga olika fardsatt till innerstaden.
Som entré kommer Korsviagen forstiarkas d&n mer av stationen vid Vistlanken. Stationen
kommer besta av en underjordisk tagstation med en plattform, en mellanplan med plats
for cykelgarage samt tre uppgangar upp till markplan varav tvd av uppgéngarna sker vid
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Korsvégen och en vid Nackrosdammen. Stationen kommer att bli en av Sveriges mest
trafikerade. En ny detaljplan har tidigare antagits och det pagar genomforandearbete for
Vistldnken Station Korsvédgen. Det innebar bland annat att gathdrnet mot
Skénegatan/Orgryteviigen kommer f4 en skarpare sviing jimfort mot den storre radien
som finns idag. Saledes kommer omradet framfor Svenska Méssan att bli storre.
Korsvigens nya detaljplan omfattar ocksé delar av Orgrytevigen och Skinegatan, dir
dessa tydliggors och far ett mer stadsmassigt uttryck.

Evenemangsstréaket

Langs Skanegatan gar evenemangsstraket. Det stracker sig fran Ullevi i norr till Lisebergs
sOdra parkering idag. Strategin har varit och ar fortsatt att samla evenemang, arenor och
motesplatser mitt i city och i1 direkt anslutning till hotell, restauranger, attraktioner och
kommunikationer. Straket kommer forldngas sdder ut med hotell och dventyrsbad for
Liseberg samt museum. Staden har initierat ett omvandlingsprojekt for arenaomradet i
direkt anslutning norr om Svenska Méssan. Bland annat ska Scandinavium och
Valhallabadet erséttas med nya moderna arenor och faciliteter.

Paverkan pa stadsbilden
Stadsniva

Svenska Missans nya hoghus kommer att ha en central plats i den nya stadsbilden som
haller pa att viaxa fram kring Korsvdgen. Den nya +One-byggnaden utgor ett fjarde torn,
till de redan tre befintliga som utgér Gothia Towers. Detta fjdrde torn utmaérker sig
emellertid fran de tre tidigare torn i hojd och formsprak. Det kommer dérfor tydligare
utgora ett landmaérke som kan ses frén olika platser i staden.

I Goteborgs Stads riktlinje for Stadens silhuett har staden tagit beslut och gett vigledning
for hur hoga hus i stadsbilden ska forhalla sig till staden i 6vrigt. Motivering till att
hoghus tillats dr bland annat for att uppna storre téthet, att skapa ikoner och
identitetsbyggnader samt att bidra till stadsbilden.

Platsen for +One ligger strategiskt vid Korsvigen, som en av stadens viktigaste
knutpunkter och nérheten till flera av Goteborgs storsta destinationsmal — Liseberg,
arenaomradet. Det &r en viktig plats for Goteborg och hoghuset skulle markera ldget i
form av ett nytt landmérke.

Det vinnande forslaget som ligger till grund for detaljplanens utformning bedéms
medfora ett positivt inslag for stadens identitet via den omsorgsfulla arkitekturen och
placering.
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Den édldre stenstaden gransar till méssomradet vister om Skanegatan. Podiebyggnaden
samspelar med stenstadens hojder, men siluetten av hdghuset kommer paverka
stenstaden. Skénegatan &r en tillrdckligt bred gata for att skapa en buffert mot stenstaden.
Bedomningen &r darfor att tillrdcklig respektavstand till den édldre bebyggelsen hélls.
Skuggeffekten fran byggnaden blir acceptabel. Det dr av stor betydelse att planen och
hoghuset ligger utanfor stenstaden och inom den tydliga arsring som massomréadet utgor.

N
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Kungsportbron
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Sdra vagen

Landvettervagen
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Hllustrationen ovan redovisar tavlingsforslaget frdn olika platser i Goteborg. Bild Tham & Videgdrd,
fran tavlingsforslag 2019.

Lokal niva

I vaster skapar Skanegatan ett tydligt stadsrum i motet med den dldre stenstaden i sju
vaningar och utgor en grins mellan 1800-talsstadens stenstad och den senare arsringen
som miss- och arenaomréadet utgdr. Den nya utformningen av Skanegatan, som ar
inkluderad i detaljplanen for station Korsvégen, bedoms stirka Skanegatan bade som
stadsrum och boulevard.

En viktig del i den nya utformningen av Skénegatan &r det strdk som binder samman
Korsvigen med arenaomradet och centrala staden i 6vrigt. Hér blir ocksa planforslaget en
viktig del i denna ambition i att skapa stadsrum och bidra till stadslivet.

For uppfattningen av staden i 6gonhdjd kommer de foreslagna publika bottenvéningarna
och entréerna vara av stor vikt for att levandegdra Skénegatan och det strék som gatan
utgdr. Detta giller ocksa den yta under det utskjutande verrandataket med dess pelare,
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som skapar goda méjligheter for mindre platsbildningar och levande entréer, i samspel
med gatan som hanterar bade fordonsangéring, cykelstrédk och fotgéngare.

Bilden ovan redovisar rumsdefinierande Bilden ovan redovisar nya entréligen i
fasader vid Korsvigen. Bild Tham & samband med tivlingsforslaget. Bild Tham
Videgdrd, fran tavlingsforslaget 2019. & Videgdrd, fran tdvlingsforslaget 2019.

Planforslaget innebér att byggrétten anpassas i relation till den omkringliggande
bebyggelsen och stadsrummet. Sockelns fasad och entrémotiv samspelar i skala och
riktning med omgivande kvarters fasader.

Foreslagen byggrétt utformas dven for att kvarteret ska ha en storre stadsméssighet och
tydlighet ut mot Korsvigen. Genom att samspela sockelbyggnadernas volym och
mojliggora for en 6ppen bottenvaning med dverbyggda verandapartier kan huvudentrén
for Svenska Missan tydliggoras och massomradet floda ut i gatan. Planforslaget kan
tillsammans med Véstldnkens genomforande skapa en tydligare och mer samlad
rumslighet for Korsvigen.

Mot Korsvigen framfor det nya hoghuset skapas ett nytt entrétorg, vilket i och med
verandorna blir i flera plan. Verandornas hdjd gor att platsen pa markplan dnda kommer
att uppfattas som 6ppen och inbjudande och inte den privata eller halvprivata yta som
annars en overbyggd yta kan uppfattas.

Den forsta verandavaningen &r 4ndé inte hogre dn att viss upplevelseméssig kontakt kan
uppsta till markplan och till ndrliggande Korsvégen. Pa detta vis bedoms detaljplanen
kunna bidra till stadslivet och rumsligheten vid Korsvégen. Det blir ocksa viktigt att
tillskapa bra ljusséttning som kan stirka upplevelsen och tillsammans med folklivet 6ka
tryggheten runt Korsvigen.
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Hllustrationen ovan redovisar gatubilden och foreslagen byggriitts sockelvdning i tivlingsforslaget.
Hllustrationen redovisar samspelet mellan omgivande fasader och foreslagen byggridtt. Bild Tham
& Videgard, frdan tavlingsforslag 2019.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Fordonstrafik

I och med planforslaget berdknas trafikalstringen till den nya byggnaden till knappt 150
fordonsrorelser per dygn. Alstringen baseras pa fardmedelsfordelningen som antas i
Trafikstrategin for ar 2035. Vidare har ett alstringsverktyg anvénts for att redovisa hur det
totala resandet ser ut till och fr&n omrédet. Alstringsverktyget ger resultat antal
personresor for respektive fairdmedel. For att Oversitta antal personresor med bil till antal
bilforflyttningar maste hdnsyn tas till personbilsbeldggningen i varje bil, som generellt &r
cirka 1,2 personer/bil.

I samband med planarbetet har trafikflodena invid planomradet analyserats. Méatarvardena
har anpassats i och med att stora fordndringar kan ses i vignétet mellan att matningarna
gjorts och nér detaljplanen forvéntas antas. Fordndringar kan ses med Korsvigens nya
utformning samt kringliggande planer som kan bedomas generera trafik. Kringliggande
planer berdknas generera cirka 1 000 fordon per dygn som sprids i ndromrédet till
Svenska Missan. Flodena ar baserade pa Goteborg Stads senaste métningar, motsvarande
ar 2016-2018. For de vdgar som Trafikverket dr vighallare for har uppmatta vérden frén
den Nationella vigdatabasen (NVDB) anvints. Vérden frin NVDB har réknats upp for att
motsvara ar 2040 med Trafikverkets angivna upprékningstal 1, 24 (generell uppriakning
mellan &r 2017 och 2040 &r 1,28 men métningarna ar fran 2019/2021 sa dérfor har faktorn
raknats ned nagot).

Utifran planforslaget berdknas trafikflodena invid Svenska Méassan uppga till 9 800
fordon per &rsmedelvardagsdygn (AMDT) vid Skénegatan varav 7% beddms utgdras av
tung trafik. Orgryteviigen bedoms trafikeras med totalt 14 800 fordon per
drsmedelvardagsdygn (AMDT) varav 7% beriiknas utgdras av tung trafik.
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[ illustrationen ovan redovisar den totala trafikmdngder vid planomrddet som ADT

(arsdygnstrafik) som en konsekvens av planforslaget samt kringliggande planer. Den procentsats
som anges for vardera berérd vig anger hur mdnga procent av totala AMDYV som utgér tung
trafik. Bilden dr tagen fran tillhorande utredning avseende trafikfloden.

Gator

I samband med planforslaget foreslas ingen fordandring avseende yta tillhérande gata eller
sparvagn. Allméanplats som omfattas av planforslaget berdr endast mojlighet till gang-
och cykel.

Gang- och cykeltrafik

I samband med ett genomforande av detaljplan for Véstlanken station Korsvigen kommer
nya strukturer for samtliga trafikslag att ske vid Korsvigen. Genom den pagaende
ombyggnationen av Korsviagen och utvecklingen av Vistlanken kommer utformningen av
géng- och cykelvégar att paverkas.

Den nya trafiklosningen har anpassats for att stirka sékerheten for gadende och cyklister.
Vidare har cykelinfrastrukturen anpassats for att kunna ta emot fler cyklister &n dagens
infrastruktur.
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Genom foreslagen bebyggelse paverkar +Ones podiebyggnad med dess pelarstrukturer
den allménna platsen. Under planarbetet har byggritt for pelare justerats for att minimera
paverkan pa tillgdangligheten och flodena for gaende och cyklister ldngs Skanegatan och
Orgrytevigen. Detta arbete har inneburit att gdng- och cykelvig getts tillfredsstillande
utrymme och kapacitet, i enlighet med G&teborg Stads Tekniska handbok, i samspel med
en utveckling av +One. Yta for gdng och eventuell méblering, dar sd bedoms lamplig,
kommer vara mdjlig mellan pelare och fasad och for andra sidan om pelarraden sékras yta
for gdende och cyklister.

Nedan illustreras en sektion som redovisar évergripande trafikstrukturer och avsatta ytor
for de enskilda transportsétten. Planforslaget omfattar endast en mindre del av den
allménna platsen som framst omfattar gaende trafik men tillsammans med intilliggande
géllande detaljplan sikras tillfredsstdllande ytor for de olika trafikslagen vid Skénegatan.

Sektionsbilden ovan illustrerar gaturummet som uppstdr vid Skanegatan mellan den foreslagna
byggnationen och den befintliga bebyggelsen. Den roda ytan illustrerar del av yta som ingadr i
planomrddet for detta planarbete. Bild Tengbom.

Kollektivtrafik
Véstldnken

Planomradet &r lokaliserat centralt i Goteborg med nérhet till flera véltrafikerade
hallplatser for bade buss, sparvagn och tag. I ndra anslutning péagar ett flertal byggprojekt
som kan téinkas péverka andelen trafik som forbipasserar planomradet. Dessutom péagér
ett arbete med byggnation av Vistldnken som mojliggor en utbyggnad av station
tillhoérande jarnvég. Viastlinken och angransande projekt i markplan innebér att
trafiksituationen pa Korsvigen fordndras genom att kollektivtrafik, fotgéingare och
cyklister far béttre tillgdnglighet. Genom den nya tagstationen och en titare buss- och
sparvagnstrafik kommer storre strommar av resenérer att rora sig pa platsen jamfort med
idag.
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Bilderna redovisar utvecklingen av Korsvigen enligt géllande utbyggnadsplaner i forhallande till
planforslaget. Bilden till vinster visar befintliga utformningen av Korsvigen tillsammans med
byggnation av +One. Bilden till héger redovisar nya Korsvigen enligt géillande utbyggnadsplaner
samt en byggnation av +One.

Utryckningstrafik

Byggnaden planeras ha 34 véningar. Detta innebédr omfattande brandskyddskrav. Hoga
hus utgdr dven en sarskild utmaning nar det kommer till raddningstjanstens
insatsforutsittningar. Hoga byggnader dr komplicerade och kréver flera olika
brandtekniska system som behover fungera Gver tid. Det ar ocksa viktigt att systemen
utformas likformigt for att riddningstjansten ska kunna utfora en effektiv och séker
rdddningsinsats.

Samtliga brandtekniska regleringar aterfinns i Boverkets byggregler och det ar darmed i
byggprocessen som dessa fragor ska hanteras. Organisatoriska strukturer, exempelvis
insatsplan eller systematiskt brandskyddsarbete sker utifran lag om skydd mot olyckor
och ska hanteras i forvaltningsskedet samt i tillampliga delar under byggtiden. Det kan
dock vara lampligt att utreda fragor kring vattenkapacitet i ett sa tidigt skede som mojligt.
Anledningen &r att de kan paverka brandtekniska forutséttningarna i storre eller mindre
grad, exempelvis storlek pa brandvattenbassiang.

Aven om utrymningssituationen utanfor byggnaden sannolikt inte &r relevant for de flesta
brandrelaterade situationer kan fastigheten behdva utrymmas av andra anledningar. Inom
ramen fOr detta planarbete har en simulering av ett utrymningsforlopp analyserats fram
for utrymning i +One. Baserat pa resultatet fran simuleringen bedéms det inte bli trangt
vid en totalutrymning av mésshallarna. En kénslighetsanalys med hogre persontéthet i
byggnaden genomfors med resultat som inte heller bedoms innebéra trangsel vid
utrymning. Antalet utrymmande personer forvintas fa plats pa utsidan och det finns ett
flertal gdngvigar i flera riktningar som kan anvindas for att ta sig fran platsen.

Vid skyfall &r det ocksa av vikt att sékra riddningstjénstens tillgdnglighet for att kunna na
byggnaden vid en raddningsinsats. Dérav dr det av vikt att begriansa 6versvamningen till
max 0,2 meter for intilliggande vagar. Genom uppréttad dag- och skyfallsutredning
redovisas att det maximala vattendjupet vid skyfall ar 0,1-0,2 meter. Vidare bedoms
framkomligheten till planomradet tillrdcklig for att uppfylla de krav som stills i Goteborg
stads Tematiska tilldgg till dversiktsplanen som berdr dversvimningsrisker (TTOP:en).
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Parkering / cykelparkering
Svenska Missan avser som fastighetsdgare att ata sig olika mobilitetslosningar for att

sdnka bilparkeringstalet, dvs krav pa antal P-platser, i projektet. Mobilitetsétgérder kan
appliceras for savil bostdder som for verksamheter och syftar till att minska behovet av

parkering for boende och anstidllda. I mobilitetsutredning har flera scenarier med olika

anvindningar anviénts for att detaljplanen tilldter en flexibel anviindning. Atgirderna 4r
uppdelade i tva olika paket, Baspaketet och Stjarnpaketet. Infor ett antagande av
detaljplanen avser fastighetsdgaren att signera ett avtal med Staden avseende

mobilitetsétgérder.

Resultatet fran mobilitets- och parkeringsutredningen visar att genomforande av

planforslaget generar ett behov om 107 antal parkeringsplatser for bil om
mobilitetsatgarder vidtas. Vidare ska tre procent av bilplatserna ordnas for personer med

funktionsvariationer med sarskilt parkeringstillstand. Det ska dven finnas utpekade
parkeringsplatser for bilpool, en plats per 50 ldgenheter. Parkering for boende bor inte

samnyttjas av anledningen att de boende ska ha mdjlighet att stilla bilen hemma for att
istéllet vélja ett hallbart fairdmedel.

Tabellen nedan redovisar parkeringstal i de olika stegen samt slutgiltigt behov av antal
parkeringsplatser for bebyggelsen.

Verksamhet | Startvirde | Liges- Projekt- Mobilitets- | Mobilitets- | Parkerings-
bedomning | anpassning | losningar losningar behov bil,
BAS STJARN antal
platser
Bostéder 0,5 platser | 0,45 platser | 0,40 platser | 0,35 platser | 0,2 platser 29
/lagenhet /ldgenhet /ldgenhet /lagenhet /lagenhet
Kontor 5 platser 3,6 platser 3,6 platser 3 platser 2,6 platser/ 15
/1000 m? /1000 m? /1000 m? /1000 m? 1000 m?
BTA BTA BTA BTA BTA
Handel 13 platser 9,4 platser 0 platser 0 platser 0 platser 0
/1000 m? /1000 m? /1000 m? /1000 m? /1000 m?
BTA BTA BTA BTA BTA
Restaurang 13 platser 9,4 platser 0 platser 0 platser 0 platser 7
/1000 m? /1000 m? /1000 m? /1000 m? /1000 m?
BTA BTA BTA BTA BTA
Hotell 56
(scirskild utr)
Rorelsehindr 9%*
ade
Bilpool ¥
Summa 107
+5%
+1%*
* Behov for respektive verksamhet: bostdider 3, kontor 1, restaurang 2, hotell 2
* * Behov for bostdder
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Parkeringslésning for bil

Inga nya parkeringsanldggningar for bil kommer att tillskapas for exploateringen.
Parkeringsbehovet for boende, anstéllda och besokare ska tillgodoses inom befintlig
anldggning. Ledig kapacitet bedoms finnas i flera parkeringsanldggningar i ndromradet.
For att reservera platser i befintlig anldggning ska ett hyresavtal finnas pa plats infor
antagande av detaljplan. Ovriga parkeringar sa som bilpool och parkeringsplatser for
rorelsehindrade uppfors pé kvartersmark. Vid publika lokaler, arbetslokaler och
bostadshus ska det finnas parkeringsplatser for rorelsehindrade inom 25 meters
gangavstand fran en tillgdnglig och anvindbar entré.

For cykelparkering bedoms cirka 496 cykelplatser vara nédvandiga. Parkeringsplatserna

fordelas mellan boende, anstillda och besdkare inom planomradet. Bostidder och kontor
har en stor andel cykelparkeringar beldgna i lasta utrymmen och samnyttjas ddrmed inte

med andra verksamheters cykelparkeringar. Det finns ett behov av cykelparkeringar for

de ovriga verksamheterna under samma tid pé dygnet, varpa det blir svért att astadkomma
samutnyttjning av dem.

Tabellen nedan redovisar parkeringstal i de olika stegen samt slutgiltigt behov av antal
parkeringsplatser for cykel for ny bebyggelse

Verksamhet | Startviarde Ligesbedomning | Projektanpassning | Mobilitets- Parkerings-
boende/anstiillda | boende/anstillda | boende/anstillda | |gsningar behov cykel,
-besokare - besokare — besbkare antal platser
Bostéder 2,0/lagenhet 2,0/ lagenhet 1,7/ 1agenhet 1,2/ lagenhet | 247 boende
boende boende boende boende 44 besokare
0,5/ lagenhet 0,5/ lagenhet 0,3/ lagenhet 0,3/ lagenhet
besokare besokare besokare besokare
Kontor 25% anstillda 25% anstillda 25% anstéllda 15% 66 anstillda
11% besokare 11% besokare 11% besokare anstillda 29 besokare
4,4%
besokare
Handel 25% anstillda 25% anstillda 25% anstéllda 15% 6 anstillda
11% besokare 11% besokare 11% besokare anstillda 13 besokare
4,4%
besokare
Restaurang 25% anstéllda 15% anstéllda 15% anstillda 15% 11 anstéllda
11% besokare 4,4% besOkare 4,4% besokare anstéllda 22 besokare
4,4%
besokare
Hotell 58 anstillda
(sérskild 0 besokare
utredning)
Summa 496, varav;
247 boende
141
anstillda
108
besokare
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Parkeringslésning fér cykel

For arbetsplatser ska cykelparkering primért anordnas vaderskyddat inomhus eller i ndra
anslutning till entréer. For besokare ska cykelparkering uppforas i anslutning till entréer
med for dess d&ndamal anpassad kvalitet. [ ett tittbebyggt omrade kan det, enligt riktlinjen,
vara lampligt att besoksparkering for cyklar uppfors som offentligt tillgdnglig
cykelparkering pa allmén plats.

Behovet av cykelparkeringsplatser for boende och anstillda 16ses i garage i kdllarplan i
fastigheten. For bestkare uppfors cykelparkeringsplatser pa kvartersmark. Dessa
cykelparkeringsplatser ska anldggas med ett maximalt gdngavstdnd pa 25 meter till entré.

Pé grund av flera detaljplaner i omradet kring Svenska Méssan ar det svart att i nuldget
peka ut vart besdksparkering for cyklister kommer att hamna. Alternativ pa ytor finns
kring de olika entréerna, och mdjligheten att anordna cykelparkering for besdkare inom
kvartersmark anses god.

Tillgénglighet

Svenska Missan ar en viktig malpunkt vid Korsviagen. Genom planforslaget kan
ytterligare verksamheter komma att utvecklas inom planomradet och det redan stora
utbudet av aktiviteter och verksamheter i omradet 6kar. Platsen kriver stor tillgénglighet
for personer med funktionsvariationer. Personer med nedsatt rorelseférmaga och personer
med synnedsittning ska kunna vistas och besoka platsen. For att mota behovet av
tillgdngliga vistelseytor, strdk och gator ska sarskilt fokus pa tillgdnglighet finns vid
utformningen av dessa.

Tillgdnglighetsanpassade parkeringsplatser ska anldggas vid alla viktiga mélpunkter inom
detaljplancomradet. Parkeringsplatserna ska vara utformade sa att de blir anvéndbara for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Minst en parkeringsplats vid
viktiga mélpunkter ska utformas sa att rullstol kan tas in fran sidan av ett fordon, med
ramp eller lift. Vid publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus ska det finnas
parkeringsplatser for rorelsehindrade inom 25 meters géngavstand fran en tillgénglig och
anvéndbar entré.

Vidare ska géllande nationella riktlinjer for tillgdnglighet f6ljas vid nybyggnation.

Service

Planforslaget innebér en utveckling av service i form av viss handel,
restaurangverksamhet, centrumverksamhet och hotell med tillhérande konferens och
moteslokaler. Planforslaget innebédr dven en utveckling av massverksamhet och kontor
inom planomradet. Den service som kan komma att utvecklas inom omradet kommer
framforallt att omfatta kommersiell service. Har &r avsikten ocksa att i forsta hand utmed
Skénegatan tillféra ny service och handel for att levandegdra bottenvaningarna och stéirka
stadsliv och oOka attraktiviteten i strdken. D4 Svenska Méssan har olika verksamheter
inom sina fastigheter har idén framforts att kunna erbjuda service med tematiskt innehall
och kunna variera detta under aret. Det skulle till exempel kunna innebéra att man
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forutom café och restaurang erbjuder turistinformation, blomsterbutik, galleri etcetera.
Emellertid finns det strickor utmed Ské&negatan dér verksamhetsinnehéllet 4r av sadan art,
till exempel kommunikationsytor eller kok, déar det inte dr mojligt att avsétta ytor for
handel eller service. Det innebér att butikshandel, restauranger och service inte kan bli
mojlig pa hela strdckan, men bedémningen 4r att detta 4r mdjligt for 30 % av
gatuldngden, vilket ockséa anges som planbestimmelse.

Friytor och naturmiljo

Marken som omfattas av planforslaget utgors framforallt av kvartersmark. Planforslaget
omfattar ingen mark som idag nyttjas som naturmiljo eller rekreationsytor. Planforslaget
innebér heller ingen utveckling av nya natur- eller rekreationsmiljoer.

Sociala aspekter och atgarder

Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys

Planomradet innehéller en mycket begriansad andel med allmédn mark vilket innebar att
paverkansgraden for den offentliga sociala miljon dr begrdnsad. Genom social- och
barnkonsekvensanalysen har ett flertal olika atgardsmal formulerats, nedan presenteras de
olika atgédrderna utifran fokusomradena.

Mobilitet, kopplingar och orienterbarhet

Manga av besokarna till Svenska Méssan har mélpunkter i nirheten vilket ger goda
forutsdttningar att ta sig till fots. Samtidigt behover kopplingarna och orienterbarheten
forstarkas och forbattras. Det finns ett stort fokus pa kopplingen till Korsvigen, men
fokus pa stradken mot Skénegatan och Mdlndalsan behdver utdkas. For att 6ka
orienterbarheten och kopplingar till omkringliggande omraden ska platsens
forutséttningar som knutpunkt tas tillvara pa och skapa forutsittningar for gaende och
cyklister som besdker eller forbipasserar omréadet. Atgirder som lyfts for att skapa dessa
forutséttningar ar:

o Sékerhetsstilla vil tilltagna géngytor och bra cykelstrak

o Sikerhetsstilla att uteservering och géngyta samspelar, framforallt léngs
Skanegatan

e  Aktiv samverkan med aktorer i ndromradet for 6kad orienterbarhet, genom
exempelvis gemensamma strak och skyltning

e Stérka kopplingar till nérliggande malpunkter, sdésom kommande gronomréadet
vid Landeriet, blastrukturen vid Molndalsan, Burdsparken, Liseberg och
Scandinavium

e Minimera risker vid korsande trafikslag genom att tydliggdra korsningspunkter.
Se dver placering av entréer mot géngytor for att minimera risk

e Undvika att hdgna in omradet for att skapa en somlos karaktér i stadsrummet.
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Korsvégen dr bade en viktig bytespunkt vad géller kollektivtrafik och en viktig
destination for nirliggande mélpunkter inom evenemangsstraket. Genom planforslaget
finns begridnsad mangd allmén plats i form av GATA som méjliggor utbyggnation av
géng- och cykelstrak. Ytan som ér avsedd for gng- och cykelstrék ér utformad efter
Goteborg Stads Tekniska handbok for att skapa en god infrastruktur for gaende och
cyklister. Langs Skanegatan dr den allmédnna platsen och kvartersmarken avskilda for att
mojliggora for aktivitet intill fasadliv men samtidigt utgdra en del i det offentliga livet
invid gata. Vidare innebér planforslaget att platsen mellan gata och fasadliv inte far
byggas in utan ska ha en 6ppen karaktdr och skapa forutséttningar for en somlos karaktér
i stadsrummet.

Trygga strék och platsbildningar

Svenska Missan lockar en bred malgrupp till platsen som en f6ljd av dess varierande
evenemang och savil géteborgare som internationella besokare kommer till platsen. En
overhédngande majoritet av evenemangen vid méssan kostar pengar vilket innebér att
ekonomiska forutsittningar dr en gemensam namnare mellan besdkarna, i ovrigt ar
malgruppen av varierad karaktér. For att skapa en sammanhéllen stad ska segregation
motverkas och fysiska och mentala barridrer ska 6verbryggas, bdde for barn och vuxna.
Déarmed blir samspelet mellan Svenska Méssan och besokare i stadsrummets méanniskor
med olika socioekonomiska forutséttningar en viktig del i arbetet for en mer
sammanhaéllen stad. Variationen av funktioner, visuell méngfald och mojligheten till
moten mellan ménniskor &r positiva element for stadsrummet. Platsen ska aktiveras i
markplan fOr att bryta ner storskaligheten, generera upplevelser i ménsklig skala och
stotta stadslivet dven under de dagar de inte dr evenemang. For att skapa forutsittningar
for en sammanhéllen stad ndmns foljande atgérder:

e Aktivera bottenvéningar. Det &r positivt om en variation av kommersiella och
ickekommersiella verksamheter tillfors. Aktiva bottenvéaningar behdver inte bara
innebdra handel och restaurang, utan kan exempelvis vara aktivitet som
projiceringar eller utstéllningar i skyltfonster mot gaturummet. Aktiverande
bottenvaningar skulle bidra positivt d&ven vid den sekundéra entréhallen mot
Moldalsén

e Modblera utemiljoer for att tydliggora floden snarare dn hindra dem. Lekbarheten
och interaktiva element i mobleringen efterstrivas. Det kan exempelvis innebéra
en kombination av skulptur och lekredskap.

o Tillfora sittplatser for att mojliggéra moten och dterhdmtning i bdde mer och
mindre publika ldgen

o Tillgingliggdra byggnadens utsikt for alla. Hoghusets toppvaningar och
verandor bor hallas tillginglig for allmédnheten, helst utan kostnad

o Aktivt arbeta for kopplingen till Vastlanken upplevs trygg och trivsam

Genom planforslaget foreslas entréplan att utformas med framforallt olika former av
centrumverksamhet for att mota behovet av en aktiv bottenvaning. Vidare regleras dven
minsta avstdndet mellan entréer fran gata for att ytterligare mojliggora for ett rikt gatuliv.
Invid fasad finns mdjlighet for uppférande av mdblerade ytor for att minska upplevelse
av storskalighet och skapa aktivitet i markplan.
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Grén- och blastruktur

Planomradet domineras idag av hardgjord yta och saknar diarigenom grén- och
blastruktur. Kopplingar frén planomrédet till de befintliga gronomrédena behover saledes
forstarkas. Inom omradet behover gronytor tillkomma. I samband med den sociala
konsekvensanalysen och barnkonsekvensanalysen har tillférandet av en parkmiljé ovan
mésshallens tak lyfts som en id¢ for att forbattra tillgdngen till grona miljoer 1 omrédet.
Maisshallens tak ligger dock utanfor planomradet med majligheten till detta bor utredas.

Vidare foreslas ytterligare atgarder for att forstirka kopplingen till gron- och blastruktur:

o Stérka kopplingar till befintlig gronomréadet for att tillgéngliggdra mojligheten
till rekreation, lek och aterhdmtning. Detta genom att aktiv samverkan med
staden och andra relevanta aktorer samt genom att halla besdkare informerade
om vilka moéjligheter som finns inom omradet

e Stirka grona element inom planomradet genom att tillfora gronska av bestaende
karaktédr. Exempelvis tillfora en pocketpark vid de outnyttjade hérnen lidngs
fasaden

e Utreda mojligheten att tillskapa gronska pa takplanet

Genom planforslaget regleras inga gronytor men planforslaget hindrar inte att grona
anldggningar kan tillkomma inom de olika anvdndningarna. Grona element kan med
fordel lokaliseras i markplan vid entréerna. Vidare innebér planforslaget att ytor for gang-
och cykelpassager bade under och ovan mark kan anldggas for att stirka kopplingarna till
befintlig infrastruktur och malpunkter.

Barnperspektiv

Aven om utemiljon vid Svenska Missans huvudentré ir tillgéinglig och till viss del
avskdrmad fran den intensiva trafiken vid Korsviagen, behdver yngre barn séllskap i
miljon kring huvudentrén. Det ror sig generellt ménga barn i omrédet dé flertalet
verksamheter i ndromradet riktar mycket av sin verksambhet till barn i alla aldrar. For att
skapa trygga och bra miljoer for barn har foljande atgéarder foreslagits:

e Utveckla utemiljon for att stimulera barn bort frén trafikmiljon genom
exempelvis upplevelser i markplan, exempelvis genom en pocketpark, en lekbar
skulptur och aktivitet i bottenplan/skyltfonster

e Informera och underlitta for besokare att ta sig till ndrliggande gron- och
lekomréden

Planforslaget innebar majlighet for utbyggnation av gang- och cykelvigar i anslutning till
Svenska Méssan, 1 enighet med Goteborg Stads Tekniska handbok. Genom utformningen
av gang- och cykelvégar ska hdnsyn tas for tillgédnglighet och trafiksdkerhet. Dirigenom
ska dven barns behov beaktas vid utformningen av trafikmiljon. Vidare mojliggor
detaljplanen for moblering av den offentliga miljon mellan fasad och trafikmiljon. Vid
moblering av den offentliga miljon kan lekbara skulpturer, lekpark eller pocketpark med
fordel utvecklas.
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Boendemiljé

I ndromrédet till planomradet finns befintliga bostadsomréden. Det finns en efterfrdgan pa
bostdder i centrala Goteborg men boendekostnaderna begransar ofta vilka som har
mojligheten att bosétta sig i centrum. Kategoribostdderna som foreslas inom planomradet
syftar till att tillgodose bostadsbehovet under en begréansad tid av livet. Kraven pa
bostadsmiljon ar darfor lagre. Tillfalliga boendeldsningar for grupper som har svart att ta
sig in pa bostadsmarknaden kan vara en kortsiktig 16sning for de specifika hushéllen.
Men pé liangre sikt behover andamalsenliga permanenta bostidder finnas i staden.

I planforslaget foreslas flera anvindningar inrymmas inom samma byggnad. Déribland
foreslas kategoribostdderna kombineras med kontor och hotell. En blandning av bostdder
och verksamheter kan generellt medfora positiva sociala foljder for en plats, sé lange som
de olika anvindningarna inte skapar malkonflikter. Till viss del befolkas de olika
anvindningarna vid olika tider p& dygnet, men det finns ocksa tider da samexistens ér ett
maste. Det dr darfor troligt att kategoribostdderna tillingnas liknande grupper av
minniskor som besdker hotell- och kontorsverksamheten sdsom foretagsbostider, snarare
an att de bidrar till en mer varierad befolkningssammansittning. Foretagsbostéier
efterfragas av néringslivet och den offentliga sektorn for att sikra kompetensforsorjning
och kan vara en lamplig funktion pa platsen. For att skapa forutsattningar for god
bostadsmilj6 har foljande atgarder foreslagits:

e Specificera typ av kategoribostidder for planomradet
e Ta fram en beskrivning for hur kategoribostdderna ska forvaltas och fungera
tillsammans med hotell med fokus pa god bostadsmiljo

Teknisk forsorjning

Dagvatten och skyfallshantering

En utredning har tagits fram for att sdkerhetsstdlla dagvatten- och skyfallsrelaterade
fragor i samband med detaljplanearbete. De dtgardsforslag som presenteras i utredningen
tillgodoser kraven géllande fordrojningsvolym, fororeningshalt och belastning. Vidare
bedoms dven miljokvalitetsnormerna om att detaljplanens genomforande ska bidra till att
forbéttrad eller oforandrad vattenkvalitet i recipienten uppnas da planomradets
fororeningssituation forbéttras.

Skyfallshantering

Utredningar for dagvatten- och skyfallssituation for Véstldnken har legat som grund for
utredningen av skyfallsanalysen for detta planarbete. Utgangspunkten for bedomningen
av dessa utredningar tillhorande Véstlédnkenprojektet var att undersoka om den
konceptuella skyfallssituationen fortfarande ér aktuell for planomréadet trots att en ny
hojdsattning tagits fram efter att dessa upprattats.

Utifran underlaget bedoms planomradets skyfallssituation inte dndras negativt genom det
nya hojdforslaget, varpa analyser och slutsatser i studerade utredningar fortfarande anses
aktuella.
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Bilden visar foreslagna strukturplansdtgirder for omrddet. Oversvimningsytor i gront,
skyfallsleder i blatt, samt styrningsdtgdrder i rott. Ungefirligt planomrdde dr markerat med
streckad réd linje. Bild dagvattenutredning

Vid analys av resultatet fran beréknat vattendjup i kombination med den uppdaterade
hojdsattningen for omradet bedoms fardiggolvniva och vitala delar av byggnaden vara
beldgna minst 0,2 meter dver skyfallsnivan, vilket kravstills i TTOP:en. Vidare har ingen
risk avseende pa framkomlighet kopplat till skyfall identifierats inom planomradet men
dock runt planomrédet, mer specifikt kring Skanegatan. Den potentiella risken gillande
framkomlighet anses inte orsaka nadgon problematik for planomradet da det bedoms
finnas alternativa vigar som sakrar framkomligheten. De fordndringar som
exploateringen innebar inom planomradet bedéms dessa inte forsdmra skyfallssituationen
for nedstromsliggande bebyggelse. Sammanfattningsvis bedoms forutsittningar efter
exploateringen uppfylla de krav och riktlinjer som féreskrivs i TTOP:en.

Strukturplansatgérder ar upprittade for att tjana som underlag till dtgérder som skyddar
samhéllsviktiga funktioner, framkomlighet och bebyggelse fran konsekvenser vid skyfall.
De ér framtagna fran uppgifter som till viss del kommer fran 2011 och 2017 (topografi)
vilket medfor att fordndrade forutséttningar, exempelvis forédndrad hojdsattning, pdverkar
hur skyfallsatgédrder kan utformas for att riktlinjerna ska uppfyllas. I bilden ovan
presenteras den strukturplan i vilken planomradet ingér samt griansen for planomradet.
Som figuren visar innefattar planomradet en skyfallsled vid den sydvistra
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planomréadesgrinsen. Skyfallsledens strackning och funktion anses inte paverkas av den
tillbyggnation som planeras i planomrédet.

Skyfallsledens funktionalitet &r beroende av andra pagdende projekt i direkt anslutning till
planomrédet. Arbete med att sdkra skyfallsledens funktionalitet sdkras i nérliggande
projektering av Korsvégen och uppstroms inom detaljplanen for ny arena vid
Valhallagatan. [ dndringar kring forutséttningarna i dessa projekt som paverkar
skyfallsleden kan planforslagets hojdséttning behdva anpassas till de andra projekten.

Planomradet bedoms dérfor inte ha nadgon skyfallsproblematik kopplat till exploateringen
eller forsdmra skyfallssituationen for nedstroms liggande bebyggelse, varpa inga atgirder
for skyfall inom planomrédet anses nddvéndiga.

Dagvatten

Dagvatten fran planomréadet avleds idag till MdIndalsan vilket dr ett
registrerat markavvattningsforetag Mdlndalsans VF 1955. I figuren till
hoger visas att den ytliga avrinningen som hérror till planomradet
mynnar ut i Skinegatan och Orgryteviigen och sedermera avrinner
lingsmed Orgrytevigen i dstlig riktning. De fyllda lgpunkterna som
redovisas i figuren bedoms inte vara 1dgpunkter utan takytor, varvid
inget vatten i lagpunkter beddms ansamlas inom planomréadet. Vidare
ska det tilldggas att redovisad avrinning kan vara missvisande baserat
pa att stora delar av planomréadet utgors av takytor som avvattnas via
stuprdr. Den exakta riktningen som det befintliga takvattnet avvattnas
ar oként.

Recipienten &r klassad med miljokvalitetsnormer for vatten.
Molndalsan har problem med 6vergddning pa grund av belastning av
niringsimnen enligt VISS. Ar 2019 hade Mélndalsan ej god kemisk
status och den ekologiska statusen klassades som mattlig. Malet &r att uppné god kemisk
status ar 2027 med undantag for foljande &mnen:

Markavrinning —

e PFOS

e Bromerad difenyleter

e Kvicksilver och kvicksilverféreningar
e Benso(a)pyrene

e Benso(b)flouranten

e Floutanten

e Beno(g, h, i)perylen

Befintligt ledningsnét bestar av ett separerat system med varierande rordimensioner
mellan 300 — 1000 mm. Generellt bedoms det befintliga ledningsnétet ha kapacitet att
hantera tillkommande dagvatten.

Utifrdn omréadets topografiska och markavrinnande forutséttningar har det bedomts
nddvindigt att dela upp planomrédet i tvé delavrinningsomraden, dessa bendmns som
ARO 1 (Avrinningsomrade 1) respektive ARO 2 (Avrinningsomrade 2). Att dela upp
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omradet i tva delar anses lampligt da planomréadets karaktér varierar med avseende pé
flodesriktningar och naturlig avrinning.

Enligt de berdkningar som utforts samt med specifika reningskrav krévs bade férdrojning
och enklare rening av dagvattnet inom planomréadet. Det rekommenderas att anldgga tva
anslutningspunkter till det allménna dagvattennitet, en for varje avrinningsomrade inom
planomrédet. Placeringen av atgdrderna och foreslagna anslutningspunkter dr endast
schematiska i detta skede dé det pagér flertalet parallella planarbeten och entreprenader i
anslutning till planomrédet.

Fordrojningen inom ARO 1 hanteras med hjélp av nedsinkta takytor samt i rérmagasin
utrustade med brunnsfilter lingsmed Skanegatan. Fordrojningen av dagvatten pa
takytorna anses vara en lamplig 16sning baserat pa den platsbrist som rader inom
planomrédet.

Oversiktsbild 6ver indelningen av avrinningsomrddena ARO 1 och ARO 2.

Vid uppskattningen av volymen dagvatten som potentiellt kan fordrdjas pa takytorna har
mittpartierna exkluderats dé ytorna har kupolliknande karaktérer. For att implementera en
fordrojningsvolym pa takytorna behdver det sékerstéllas att 20 mm regn kan bli stdende
pa ytan utan att skada byggnaden. Utdver att skydda byggnaderna kommer dven de
befintliga takbrunnarna behdva bytas for att strypa flodet samt mojliggora braddning i de
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fall som vattennivan dverskrider 20 mm. Vidare ansluts takytornas avvattningssystem
med fordel till rérmagasinet langsmed Skanegatan for att erhélla rening. Slutligen
behover forslaget om dagvattenférdrojningen pa taket ses 6ver i detaljprojekteringen.

Betriaffande rormagasinet langsmed Skénegatan kommer yta behdva frigoras for att
anldgga magasinet. I utredningen avges ett intervall pa rorlangd da berdkningar gjorts for
lika dimensionsstorlekar. Beroende pa den dimension som ldmpar sig med avseende pa
marktdckning och utbyggnad behover placeringen av magasinet vidare undersokas i
detaljprojekteringsskedet. Vidare rekommenderas att utrusta rormagasinet med ett
brunnsfilter forslagsvis i anslutningen till magasinets strypning innan det ansluts till
allmin dagvattenledning. Atgirden innebir att anliigga en cirka 73 meter 1ang DN1000
ledning for att uppné fordrdjningskapacitet om cirka 57 kubikmeter inom Svenska
maéssans fastighet. Rormagasinet kan ansluta till huvudledning f6r dagvatten. Plats for
rérmagasinet finns inom féreslaget omrade och har setts 6ver i projektering for
ledningsomléggning av befintliga ledningar samt nya serviser. Utloppet ur magasinet
forutsitts ske med strypt utlopp ex. dimensionsminskning eller flodesregulator.

Vidare rekommenderas att utrusta rormagasinet med ett brunnsfilter forslagsvis i
anslutningen till magasinets strypning innan det ansluts till allmén dagvattenledning.

Ett alternativ till fordr6jning péd innergard ar att skapa fordrojning genom grona tak i
nagon del. P4 en gronyta om ca 245 m2 med ett djup a4 20cm och med en porositet pa 0,3
skulle detta generera ca 14,7 m3. Ett annat alternativ ar att forlanga rormagasinet for att
magasinera ytterligare 14 m3. Det skulle i s fall innebéra ytterligare ca 14 m rérmagasin.

For resterande del av planomradet, bendmnt som ARO 2, {foreslés en
skelettjordskonstruktion anldggas for att omhénderta dagvattnet. En
skelettjordskonstruktion dr ett bra satt for att fordroja och rena dagvatten och bidrar dven
med gronska och estetiska kvalitéer i den bebyggda miljon. Placering och ytstorlek
behover ses dver med hédnsyn till anslutande projekt for Korsvagen med ombyggnad av
gator och gc-bana samt ny hojdsittning av ytor. En grasbekladd slidnt dster om
planomradet foreslas anviandas for att anldgga skelettjorden utanfoér planomradet.
Forklaringen till att anldggningens placering foreslés utanfor planomradet ér tidigare
pavisad platsbrist samt att dagens fastighetsdgare dven forfogar 6ver fastigheten Gster om
planomradet. Det ska tilldggas betraffande placeringen av anldggningen att det kan uppsta
viss problematik i ett framtida scenario om dagens fastighetsdgare ej léngre forfogar over
marken dér anldggningen foreslas att anldggas. Det rekommenderas darfor att uppratta
avtal for ansvarsfordelning, drift och dgande for anldggningen om fastigheten Oster om
planomrédet i framtiden skulle byta dgare. Enligt forslaget ifrdn Ramboll, dér 47 kvm
skulle generera 23 m3 skulle innebéra ett jorddjup pa ca. 1,2 - 1,9 meter beroende pa
porositeten. Det bor alltsa antas att utbredningen pé skelettjorden kan behova dka for att
kunna omhénderta den uppskattade mangden dagvatten.

Med anledning av att den naturliga flodesvigen inom ARO 2 inte vetter mot
skelettjordskonstruktionen kommer en separat dagvattenledning behova anléggas for att
leda tak och markvattnet till anldggningen. Da ledningens hdjdséttning i stor utstrackning
paverkar skelettjordens anldggningsdjup ar det dnskvirt att den nya byggnadens takvatten
leds ned i det syddstra hornet narmast anldggningen. Forutom att takvattnet ansluts till
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den nya ledningen behdver ocksa brunnar anldggas pa markniva for att omhénderta det
vatten som genereras pa markytan. Anldggningsdjupet, ledningens hdjdséttning och
anslutningen till det allménna ledningsnétet behdver ses 6ver under detaljprojekteringen.
Vidare behover dven mojligheter for befintliga dagvattenledningen som idag ar
lokaliserad dér kommande byggnad ska upprittas, undersdkas under
detaljprojekteringsskedet. Slutligen beddms inte de foreslagna 16sningarna ha nagon
paverkan pa den befintliga strukturplanen.

I samband med dagvatten- och skyfallsutredningen har fororeningssituationen efter rening
av dagvatten studerats. I resultatet kan det observeras att efter rening underskrider
planomradet fororeningshalten for samtliga riktvarden. Det bedoms mojligt att inom
planomrédet mdta stadens krav pa fordr6jning om 10 mm samt efterf6lja de reningskrav
som stélls gillande fororeningshalt och belastning med de atgéardsforslag som redovisats.

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp (VA) finns tillgéngligt i direkt anslutning till planomradet. I
planomradets sydvéstra del berors ett flertal VA-ledningar av detaljplanens
genomforande. Ledningar och serviser kommer behova ledas om utifran Korsviagens
ombyggnation och den foreslagna byggrétten. Framst utifrn pelarnas lokalisering.

Véarme och kyla

Uppvarmningen kommer ske med fjarrvarme for saval kategoribostdder som
tillkommande verksamheter. Det finns en befintlig fjarrvirmeledning idag i omradet som
inte paverkas av den blivande byggnad. Ledningen ligger norr om den blivande
fastigheten.

En ny anslutning for fjarrvarme planeras langre séderut dn den befintliga ledningen. i
h6jd med One+ byggnaden. Den ansluter till en kulvert pa vistra sidan av Skanegatan.

En ny ledning for fjarrkyla planeras utforas av Trafikverket i samband med
ombyggnationen av Korsviagen. Den gar parallellt med pelarraden och det behdvs vidare
utredning for hur stréckningen ska ga for att inte ledningen och pelarna ska komma i
konflikt med varandra.

El och tele
El och tele finns tillgédngligt i direkt anslutning till planomrédet. I norra planomréadet finns
servisledningar som gar genom Svenska Méssans fastighet och in till Scandinavium.

Inom planomrédet finns inom flera delar el- och teleledningar som hamnar i konflikt med
foreslagen byggritt. Ddrmed maste vissa av dessa ledningar flyttas. Arbete pagar med en
samordning av omldggning av befintliga ledningar som maste flyttas.
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Ovriga ledningar

Gasledningar finns anslutet och tillgdngligt till Svenska Méassan. Inom planomradet finns
tva gasledningar som kommer att behdva flyttas i och med den nya byggnationen. Arbete
pagar med en samordning av omlaggning av befintliga ledningar som maste flyttas.

Planomradet ar anslutet med optisk fiber och ledningar finns tillgéngligt i direkt
anslutning. Inom kvartersmark gar ett strék med optokablar som hamnar i konflikt med
den tdnkta byggnationen. Optostraket behdver ldggas om inom kommunal mark.

Avfall
Svenska Méssan Gothia Towers har idag vl utarbetade arbetssétt och rutiner for
avfallshanteringen i anldggningen, dessa rutiner f6ljs systematiskt upp l6pande.

Efter att avfallet sorterats i olika fraktioner transporteras avfallet ner till plan 0 och
distribueras till olika miljostationer inom den egna verksamheten. De olika fraktionerna
(cirka 40) méts och rapporteras i olika digitaliserade system. Avfallet transporteras
dérefter till berdrd anldggning for atervinning. For nérvarande atervinner/ateranvénds
cirka 95% av avfallet.

Svenska Méssan sammanstéller en Hallbarhetsrapport &rligen och har tydliga mal kring
det avfall som uppstér i anldggningen.

Det finns idag befintliga tomningspunkter for fettavskiljare dir det nya tornet planeras att
byggas. Ny placering for fettavskiljare ses 6ver av exploatdr och kommer placeras sé att
tomningspunkter blir tillgdngliga f6r slambilar.

Avfall fran +One kommer att hanteras inom befintlig anldggning och samordnas i
befintliga dtervinnings- och avfallsanldggningar. Idag finns ledig kapacitet i befintliga
floden for avfallshanteringen varvid Svenska Méssan bedoms kunna hantera okat avfall
inom den befintliga atervinnings- och avfallsanldggningen. For mdjliga bostéder inom
fastigheter sorteras avfallet i respektive lagenhet ut och kan ldmnas i for bostdderna
avsedda miljérum i kéllarplan med det antalet fraktioner som géllande regelverket
stipulerar. Plats for hantering av grovsopor kommer ocksa att finnas i kéllarplan. Dessa
utrymmen nas via hiss fran bostdderna.

Avfallet transporteras dérefter av exploatorens personal till den plats inom anldggningen
dar upphdmtning kan ske av utsedd leverantor. Pa samma sétt hanteras idag avfallet fran
befintliga verksamheter inom Svenska Missan. Verksamhetsavfall och hushallsavfall
(avfall frén bostdderna) kan pa upphdmtningsplatsen hallas separerade frén varandra.

Geotekniska atgarder

Med hénsyn till grundforhallandena med séttningskénslig lera av varierande méktighet
kommer planerad byggnation och tyngre séttningskénsliga konstruktioner troligen behdva
grundldggas s att den tillkommande lasten fors ned till berg, exempelvis via stodpélar.

For att minimera séttningsdifferenser ska sérskild hdnsyn tas till 6vergangar mellan
palade konstruktioner och omgivande mark. Detta kan till exempel omfatta entréer eller
inom trafikerade ytor. Utjamning kan exempelvis ske genom utspetsning med lattfyllning
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eller lankplattor. Ledningar som ansluter till planerad byggnation ska utformas si att de
kan hantera vissa pakénningar i form av markrorelser.

Vid detaljprojektering av palgrundlaggning ska negativ mantelfriktion beaktas, detta som
en foljd av pagéende séttningar. Storleken pa p&héngslasterna bestdms i
projekteringsskedet.

Inom aktuellt grundldggningsomrade forekommer brant sluttande berg och det foreligger
risk for slidntberg vilket kan komplicera eventuella palningsarbeten inom omradet.

Riskanalys och kontroll

Med tanke pé omradets komplexitet med storre narliggande byggnader och anldggningar
samt planerad byggnation s& bor bland annat f6ljande risker hanteras i det fortsatta
arbetet:

e For alla planerade markarbeten (sa som exempelvis, schakt, spontning och
palning) ska det beaktas, och hanteras, hur omgivningen kommer att paverkas
avseende pa markrorelser, vibrationer och buller mm.

e Alla arbeten ska bedrivas med hénsyn till rdidande geotekniska forhallanden samt
narliggande anldggningarnas grundlaggning och konstruktion.

o Eventuell paverkan péa radande grundvattenforhéllanden ska sarskilt utredas.

e Kontrollprogram med avseende pa omgivningspaverkan ska uppréttas.

Markmiljo

Resultatet fran den oversiktliga miljotekniska markundersdkningen visar pa férhdjda
halter av PCB-7 och PAH-H 6verskridande Naturvardsverkets generella riktvirden for
kénslig markanvindning (KM) i fyllnadsmaterialet vid tva provpunkter. Aven forhdjda
halter av arsenik overskridande KM har uppmiitts i en punkt, dock bedéms dessa halter
vara naturliga bakgrundhalter.

Inom omrade dar KM rader, exempelvis for bostider och skolor enligt Naturvardsverkets
definition, ska fororeningshalterna vara under Naturvardsverkets generella rikvarde for
KM. Saneringsarbeten k an ddrmed bli aktuella for Gversta metern kring provpunkterna
med forhéjda PCB-7 och PAH-H, men ocksé inom andra omraden dér undersdkning ¢j
utforts dér halter pavisas 6ver KM.

Inom omraden dir mindre kénslig markanviandning (MKM) rader, exempelvis for
kontorsomraden enligt Naturvardsverkets definition, kan massor éver riktvarden for KM
med under MKM lémnas kvar. Det kan dérfor vid entreprenadarbeten finnas mojlighet att
ateranvinda overskottsmassor inom aktuell fastighet dir MKM rader efter samrdd med
tillsynsmyndighet. Ska massor ateranvindas pa annan fastighet &n den egna ska dock en
anméilan om atervinning av avfall i anldggningséndamal uppréttas till
tillsynsmyndigheten.

Da fororening péatréffats over KM ska eventuella efterbehandlingsarbeten, markarbeten
och schaktningsarbeten foregés av en anmélan enligt 28§ Forordningen om miljofarlig
verksamhet och hilsoskydd (SFS 1998:899). Anmélan ska lamnas till
tillsynsmyndigheten i god tid innan markarbeten paborjas och markarbeten fér inte
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paborjas innan beslut har tagits. En sidan anmaélan innefattar platsens gillande riktvérden,
fororeningssituation, atgéirdsmal, riskbedomning och eventuella atgarder for att uppfylla
aktuell markanvéndning.

Samtliga jordprover har uttagits som stickprov inom ett avgransat omréade i sddra delen
av planomradet. Pévisade fororeningar ar heller inte avgrinsade i sidled. Det kan darmed
inte uteslutas att jordlager/massor av annan karaktir och ett annat fororeningsinnehall dn
nu redovisa kan patrdddas inom andra delar av planomradet. Ytterligare undersdkning av
jord kan darfor bli aktuellt. Vid eventuella markarbeten rekommenderas i den
miljotekniska utredningen att utféra nya prov for analys for att kunna klassa massorna
korrekt infor deponering eller dteranvandning. Det rekommenderas vidare dven att
komplettera aktuell undersdkning med en fordjupad historisk inventering for att utreda
eventuellt fortsatt undersokningsbehov av bade grundvatten och jord inom andra delar av
planerat planomrade.

Resultatet av markmiljdinventeringen visar att klorerade alifatiska kolviten inte gar att
utesluta finns 1 omradet. Eventuell killa ligger inte inom planomréadet, men planomréadet
kan innefattas inom ett eventuellt influensomrade. Resultatet av markmiljdinventeringen
visar att tgérder avseende eventuella klorerade kolviten kan behova goras i
genomforandeskedet.

Buller

Planomradet ar lokaliserat inom ett omrade som paverkas av trafikbuller, buller fran
Liseberg, buller frén Svenska Méssans egna installationer samt nérliggande installationer
sasom kylanldggningar och flakaggregat.

I samband med upprittande av detaljplan har en bullerutredning upprittats enligt PBL 4
kap 33a§. Bullerutredningen innehaller en redovisning av berdknade vérden for
omgivningsbuller.

Trafikbuller

Berakningar har gjorts for ekvivalenta och maximala ljudnivaer fran vig- och spartrafik.
Nedan redovisas uppmatta bullervarden for ekvivalent och maximal ljudniva.
Riktvirdena for ekvivalent ljudnivéd f6r mindre bostadsligenheter (<35 m?) ir 65 dBA vid
fasad, men for hotell och verksamheter finns inga riktvdrden vid fasad.

Samtliga fasader pa planerat nytt hus berdknas fa ekvivalenta ljudnivéer under riktvirdet
utomhus vid fasad for bostad om hogst 35 m? (65 dBA). De hogsta ekvivalenta ljudnivaer
som berdknas vid fasad ar 61 dBA. Det finns inga ytterligare krav pa ljudnivaer vid fasad
for bostider om hogst 35 m?.

Inga bullerreducerande atgarder fran trafikbuller bedoms behdvas da bullervardena
efterlever Boverkets Allmanna rad.
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|" * Ekvivalent ljudniva
[dB(A)]

<=50
50 = <= 55
55= <= 80
60 = <= 65

— B5< ==T70
T0= <=75
| ‘_ﬂ 75<

Ljudutbredning 1.7 m dver mark
samt friféltsviirden per vaningsplan

| Maximal ljudniva
[dB(A)]

<=60
B0 < <=65
65 < ==70

TO= ==T5
75« <=80
a0 < <=85
! 85<

~ Ljudutbredning 1.7 m dver mark
samt frifaltsvarden per vaningsplan

Trafikbuller. Bild bullerutredning. Bilderna ovan redovisar maximal ljudnivd for Buller frdn Liseberg
Berdkningar har gjorts for maximala ljudnivéer av skrikljud. Nedan redovisas maximal
uppmaitt ljudniva fran Liseberg.

[ Maximal ljudniva
[dB(A)]

| <=60
60 < <=§5
£ 65< ==70

o< ==75
75< <= 80
80 < <=85
85<

Ljudutbredning 1.7 m éver mark
samt frifaltsvirden per vaningsplan

Bilderna ovan redovisar maximal ljudnivd fran Liseberg. Bild bullerutredning.

Av berdkningsresultatet framgér att de maximala ljudnivierna vid fasad mot Korsvéigen
och Gothia Towers beréknats till som hogst 63 dBA. Ljudnivén for 6vriga fasader
berédknas bli betydligt lagre.
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Det saknas sarskilda riktvarden for skrikljud fran ngjesfalt i stadsmiljé. Ljudnivaerna ska

betraktas i inomhusmiljén i samband med ljuddimensionering av fasad.

Industribuller och buller fran yttre installationer

Svenska Méssan, inklusive Gothia Towers, forfogar dver ett flertal installationer som ger

ett bullerbidrag till planomrédet. Dessa utgor bland annat luftbehandlingsaggregat,

franluftsfliktar, kanaler, huvar och galler i fasad. Aven befintliga bullerkillor pa tak och
innergérd till hogméssan och Kongresshuset som ingér i planomradet, vilka har studerats

i bullerutredningen.

Dessa tekniska bullerkéllor styrs och varierar i ljudniva under olika tider pa dygnet samt
beror pa utomhustemperaturen (kylbehovet). Ljudnivaerna har i utredningen beréknats for

olika berdkningsfall ndr anldggningarna driftas pa olika sdtt. Det som bor
uppmérksammas &r att berédkningarna syftar till att utreda ljudnivaer till planomréadet
vilket innebdr att ljudmétningarna &r gjorda i riktning mot planomradet.

Nedan redovisas bullervirden fran installationer. For bullervirden for den fasad som

vetter mot Korsvidgen och Skanegatan uppmats bullernivéer runt 40—47 dB(A). I de olika
berdkningsfallen skiljs inte bullervarden for dessa fasader at utan omfattar i samtliga fall

40-47 dB(A). Ovriga fasader paverkas mer av olika berikningsfall frin tekniska

installationer varvid dessa fasader redovisas mer detaljerat nedan.

I bilderna nedan presenteras olika berdkningsfall vilka innebéar f6ljande:

Berdkningsfall 1, Dagtid kylanldggning ej i drift

Berdkningsfall 2, Nattetid kylanldggning ej 1 drift

Berikningsfall 3, Dagtid kylanldggning i drift

Berdkningsfall 4, Nattetid kylanldggning i drift

Berdkningsfall 5, Dagtid kylanldggning i drift med atgérder Vallhallarinken
Berikningsfall 6, Dagtid kylanldggning i drift med atgirder Vallhallarinken
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N
Bilderna ovan dr en sammanstdllning av uppmditta virden for buller frdan fasta installationer.
Bild bullerutredning.

Enligt Boverkets Allménna rdd géllande omgivningsbuller utomhus frén industriell
verksamhet och annan verksamhet anges ljudnivéer vid fasad och riktlinjer for nir
bostdder bor kunna medges. Bostidder bedoms kunna medges inom planomradet. For
fasad som vetter nordost utsitts fasaderna for hogre buller fran tekniska anldggningar
vilket medger att bostdder i detta vaderstreck bor kunna medges forutsatt att tillgéng ges
till en ljudddmpad sida och att byggnaderna bulleranpassas. Enligt Boverkets allménna
rad bor riktvérden for ljudddmpande sidan om 45 dBA dag, 45 dBA kvill och 40 dBA
natt uppfyllas p& den exponerande sidan, d& bullret kommer fran teknisk utrustning.

Maximal ljudniva
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I bullerutredningen framkommer att buller frén yttre installationer varierar mycket
beroende pa temperatur (kylbehovet) och tid pa dygnet. Genom bullerutredningen har sex
olika berdkningsfall applicerats for att utreda olika tider pa dygnet med varierad form av
drift pa berord installation. Nedan presenteras resultatet fran berdkningsfallen:

e For berdkningsfall d& kylanldggningar inte &r i drift berdknades den ekvivalenta
ljudnivén till hogst 46 dBA under dagtid och 43 dBA nattetid. Det innebér att
nér kylanldggningarna inte &r i drift beréknas riktvirdena for dag och kvillstid
att uppfyllas for i princip alla planerade bostéder. Nattetid berédknas riktvérdet att
overskridas med som hogst 3 dB. P4 hogre vaningsplan uppfylls dock riktvérdet.

e  For berdkningsfall med kylanldggningar i drift berdknades den ekvivalenta
ljudnivén till som hogst 53 dBA under dagtid och 48 dBA nattetid. Av
berdkningsfallen framgar att kylanldggningarna vid Vallhallarinken paverkar
ljudnivén vid planerade bostéder. Observera dock att berdkningsfallet med
kylanlédggningarna i drift géller for dimensionerande sommarfall. Planerade
bostdder dr enkelsidiga och de kan ddarmed inte fa tillgang till en ljuddampad
sida enligt Boverkets Allménna rdd. Bostdderna saknar balkong vilket innebér
att bostéderna inte fér tillgang till utomhusmiljon.

e Berdkningsfallen for kylanldggningar vid Valhallarinken bygger driftsfall och
bullerberdkningar som géller for ett nulage. I framtiden kan det vara aktuellt att
anpassa driften och anlaggningens placering till nirliggande detaljplaner.

|
A

scananavor [

‘ b . .I- "
75l Kylaggregat

- GoltEvent

g Kylaggregat [

Géteborg

Energi

ﬂ!" Valhallarinken

Bilden ovan redovisar ett flygfoto med markeringar for de verksamheter som ingar i
bullerutredning for installationer samt lastning. Bild bullerutredning.

Avseende tekniska anldggningar har bullerreducerande atgérder analyserats vidare. For
att undersoka effekten av bulleratgirder har det gjorts teoretiska bullerberdkningar med
atgérder pa flertalet bullerkdllor som ger det dominerande bullerbidraget. Den framsta
bullerkillan &r kylanldggningarna pa Valhallarinken. I de teoretiska berédkningarna har
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ljudnivéan fran samtliga aggregat pa Valhallarinken reducerats med 10 dB. Ovriga
bullerkéllor vid Svenska Méssan dr normal i drift.

I kompletterande PM till bullerutredning for +One redovisas genomforbara forlag pa
bulleratgirder till de tekniska bullerkéllor som finns inom eller i ndromréadet till
planomrédet. Avseende kylmaskiner p& Vallhallarinken beddms lokala bullerskdrmar
kunna byggas i anslutning till kylmaskinerna som blockerar ljudet i riktning mot +One.
Dessa behover da konstrueras med erforderlig ljudreduktion for att ddmpa ljudet
tillrackligt, samt dven tillracklig hojd for att bryta siktlinjer till de 6versta vaningsplanen
med bostdder i +One. Det innebér att skdrmen behdver vara lang och hég men ur
bullersynpunkt bedoms det vara tekniskt mdjligt. Den sida av skdrmen som &r véind mot
kylmaskinerna bedoms behdva utforas ljudabsorberande for att dimpa ljudreflektioner.
Ett alternativ till lokal bullerskérm ar att delvis bygga in kylanlaggningen, dvs
inbyggnaden mot + One utfors tdt och ljudisolerande men 6ppen i andra riktningar. Det
bor dven vara mojligt att byta ut kylmaskinerna till nya som &r betydligt tystare. Med
nagon av dessa atgérder eller en kombination av dessa forvéntas riktvérdena vid fasad
kunna uppfyllas vid +One. Utpekade bullerkillor som tillhor Svenska Méssan ror sig om
huvar, luftbehandlingsaggregat etc vilka i berdkningarna ha antagits atgérdade -5 till -10
dB. Dessa étgérder bedoms som enkla att utféra och kan exempelvis vara att bygga in en
huv, sétta upp en lokal skdrm i riktning mot +One eller installera ljudddmpare. Svenska
Maissan har redan pébdrjat ett arbete med att byta ut aggregat och atgirda befintliga
installationer for att sinka bullernivan. Ytterligare anpassningar kan goras for att anpassa
bullernivén. Dessa atgérder &r i sé fall enligt uppgift fran Svenska Méssan utforda fore
byggnation av +One.

Bilden ovan redovisar en principplan for en méjlig indelning av ldgenheter inom +One. Bild
ABAKO Arkitekter.

Utifran ovan beskrivning av forutsédttningar avseende buller fran tekniska anlaggningar
for bostéder bedoms alltsa att det finns mdjlighet att inrymma foreslagen byggrétt med
bostader. Skulle inga bullerreducerande atgarder vidtas, kommer de befintliga tekniska
anldggningarna att paverka andelen och placeringen av bostdderna inom hégbyggnaden
for +One. Inom byggritten for hogbyggnaden for +One finns, utdver bostdder, mojlighet
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att inrymma kontor och hotellindamal varvid dessa anvdndningar med fordel kan
lokaliseras till mer bullerutsatta delar inom +One dér bostéder inte uppfyller gillande
bullerriktlinjer. Exempel pé ett typplan for lagenheter redovisas nedan som en mojlig
indelning av ldgenheter som moéter bullerkraven fran fasta installationer.

Den kompletterande PM till bullerutredningen som tagits fram visar alltsé att bullernivéer
fran befintliga installationer inom planomradet gar att sédnka till nivaer som uppfyller
riktvirden for hogsta ljudniva vid fasad med i denna PM foreslagna atgérder.

Generellt dr bullernivaerna fran omgivande trafik hdgre dn de berdknade nivaerna fran
installationer. Med en korrekt dimensionerad fasad kommer ocksa inomhusriktviarden
frén det totala bullerbidraget av trafik och installationer kunna uppfyllas.

En forbattrad framtida bullersituation avseende installationer férvintas ocksé efter
byggnation av Arenaomradet, eftersom kylmaskiner pa Valhallarinken, samt lastgérden
rivits. Nya installationer i Arenaomradet behover dimensioneras utifran forutsittningen
att +One huserar bostider, vilket ocksd innebér en forbittring jaimfort med befintlig
situation.

Lastning Scandinavium

Lastning sker pa girden mellan Scandinavium, Svenska Missan och Valhallarinken.
Enligt uppgift kan lastning forekomma helger och nétter, dock &r det oklart i vilken
omfattning.

Lastning beréknas uppfylla riktvirden for maximal ljudniva nattetid vid fasad till
planerade bostéder.

Luft

Eventuell paverkan pa luftkvalitetsnormer har i samband med planarbetet analyserats
genom en luftutredning. Syftet med luftutredning &r att undersdka om det gar att bebygga
omradet enligt planf6rslaget utan att riskera att 6verskrida faststéllda luftkvalitetsnormer i
omrédet. Vidare utreds frdgan om bebyggelsen i sig och/eller tillkommande trafik kan
paverka luftkvaliteten i niromradet sé att normerna eller miljomalen avseende NO2 och
PM ) riskerar att Gverskridas.

Tva scenarion har i samband med utredningen studerats, déribland ett nollalternativ och
ett utbyggnadsalternativ. Sammanfattningsvis visar utredningen att miljokvalitetsmalet
avseende arsmedelvérdet for NO: Gverskrids langs delar av bebyggelsen men att alla
miljokvalitetsnormer avseende NO; och PM klaras med god marginal. Entréomradet till
+One riskerar att 6verskrida miljokvalitetsmalet, da entrén hamnar ndrmare kdrbanan i
framtiden. Halterna mot entrén fran Orgryteviigen minskar mot fasaderna, medan halterna
vid Skanegatan nar hela vigen in mot fasaderna som vetter mot gatan. Gaveln pa
byggnaden och fasaden mot Skanegatan paverkas direkt av emissionerna fran
Ské&negatans trafik samtidigt som gaturummet ar smalare dér.

I utredningen anges vidare att alla miljokvalitetsnormer avseende NO2 och PMioklaras
med god marginal, bdde for nollalternativ och utbyggnadsalternativ. Partikelhalterna dr
generellt ganska laga runt Svenska Méssan, med och utan +One tornet. Relativt 1ag
arsdygnstrafik (ADT) och 1ag andel tung trafik samt den begrinsade hastigheten pa
lokalgatorna bidrar till att vigtrafiken i omradet endast bidrar marginellt till
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partikelhalten. Skillnaderna i luftfororeningshalter och spridningsménstret dr féorsumbara
mellan nollalternativet och utbyggnadsalternativet.

Friskluftsintag

Genomford riskidentifiering indikerar pa att fa riskkéllor i ndromréadet skulle kunna
medfora en allvarlig paverkan pa omradet i handelse av en olycka. Skyddsavstandet
gentemot verksamheter med storskalig kemikaliehantering bedéms vara betryggande
langt. Enbart kylaggregaten med ammoniak till ishallarna norr om planomradet bedoms
medfOra en viss, men sannolikt mycket begransad, riskpaverkan pa planomrédet.

Kylanldggningen till isen i Scandinavium och Valhallarinken nyttjar ammoniak (R 717)
som kéldmedium. Detta 4r samma kylanldggning som forser bade Scandinavium och
Valhallarinken.

Kylanliggningen ir ett indirekt verkande kylsystem dér néiventiaton
ammoniak anvands som koldmedium. Det dr endast inom ? D/
ett slutet system i kylrummet som ammoniak anvénds. : } ‘ D'\
Inne i ishallen anvinds saltlosning i kylslingorna. ' \5 sakerhetsventi
Kylanldggningen rymmer 59 kg ammoniak. F\
Kylanlaggning
Maskinrummen som inrymmer utrustningen ar forsedda E/
med gasdetektor och nddventilation som aktiverar vid ett 5‘;%
eventuellt utslapp. /
Olyckshiandelser som kan leda till lackage har analyserats
genom tre olika scenarion, vilka &r f6ljande: —
e Scenario 1, Lackage via sdkerhetsventiler pa Tllustrationen visar
hogtryckssidan placeringen av frisklufisintag,

e Scenario 2, Lackage via sékerhetsventiler pa nodventilation, sakerhetsventil
och kylanliggning for
Scandinavium. Markerat i rott

e Scenario 3, Lackage via nédventil Gr fastigheten for +One. Bild:
WSP.

lagtryckssidan

For att erhélla representativa och verklighetstrogna utdata

vid utslédppssimulering av gas till det fria maste statistiskt

underlag for véder inarbetas i berdkningarna. Gasspridning paverkas frimst av
vindhastighet och atmosfarisk stabilitet. Dessa parametrar varierar med arstid, men dven
med tiden pé dygnet. Tvé typer av vdderforhallanden anvénds for
spridningsberdkningarna:

e Normalt vider — Stabilitetsklass D (5 m/s)
e Ogynnsamt véider — Stabilitetsklass F (2 m/s)

I analysen framgér att samtliga halter med ammoniak understiger gransvérdena for LC50,
AEGL-3 och AEGL-2 inomhus for de tre utvalda scenarierna. Darmed behover inga
sdkerhetshdjande dtgirder for ventilationsanldggningen vidtas. Nedan foljer resultatet av
analysen for de enskilda scenarierna.

Scenario 1

Simuleringsberdkningarna visar att inomhushalterna av ammoniak inte 6verstiger 220
ppm vid nagot avstdnd. Utomhus med stabilitetsklass D overstigs AEGL-2 gransvardet
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inom en radie av 103 meter fran utsldappskallan och for stabilitetsklass F dverstigs AEGL-
2 gransvérdet inom 321 meter frén utslappskéllan. Gransviardena LC50 och AEGL-3
Overstigs inte inomhus eller utomhus.

Tabellen nedan visar indata och beridknat avstand for Scenario 1.

Utsliapp Inne/ute | Viderlek Grinsvirde Avstand
Kontinuerligt | Utomhus | Stabilitetsklass D, LC50 7995 ppm -
utslapp Vindhastighet 5
t: 106s m/s AEGL-3 2700 ppm -
Q: 0,56 kg/s AEGL-2 220 ppm 103 m
Utslappshojd Stabilitetsklass F, LC50 7995 ppm -
8 meter Vindhastighet 2 AEGL-3 2700 ppm -
m/s AEGL-2 220 ppm 321 m
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Hllustrationen ovan visar radiellt avstdnd fran utsldppskdllan inom vilket AEGL-2 grinsvirdet
overskrids, detta gdller endast utomhus. Bild WSP

Scenatrio 2

Simuleringsberdkningarna visar att inomhushalterna av ammoniak inte overstiger 220
ppm vid négot avstand. Utomhus med stabilitetsklass D dverstigs AEGL-2 grénsvérdet
inom en radie av 77 meter fran utsldppskéllan och for stabilitetsklass F 6verstigs AEGL-2
gransvirdet inom 243 meter fran utsldppskéllan. Gréansvéardena LC50 och AEGL-3
Overstigs inte inomhus eller utomhus.

Tabellen nedan visar indata och beridknat avstdnd for Scenario 2.

Utsliapp Inne/ute | Viderlek Grinsvirde Avstand
Kontinuerligt | Utomhus | Stabilitetsklass D, LC50 7995 ppm -
utslapp Vindhastighet 5

t: 168s m/s AEGL-3 2700 ppm -
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Q: 0,35 kg/s AEGL-2 220 ppm 77 m
Utslappshojd Stabilitetsklass F, LC50 7995 ppm -
8 meter Vindhastighet 2 AEGL-3 2700 ppm -
m/s AEGL-2 220 ppm 243 m
5 %¥~-HH-\‘“\.
; Ve o

Wor=77m 7
220ppm - Stabilitetsklass D
i il

\u._:_u:' (B

r=243m y
220 ppm - Stabilitetskiass F 5 L
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[llustrationen ovan visar radiellt avstand fran utsldppskdllan inom vilket AEGL-2 grdinsvirdet

overskrids, detta gdller endast utomhus. Bild WSP

Scenario 3

Simuleringsberidkningarna visar att inga gréansvérden overskrids vad géller bdde utomhus

och inomhus.

Tabellen nedan visar indata och beridknat avstdnd for Scenario 3.

Utsliapp Inne/ute | Viderlek Grinsvirde Avstand
Kontinuerligt | Utomhus | Stabilitetsklass D, LC50 7995 ppm -
utslapp Vindhastighet 5
t: 850s m/s AEGL-3 2700 ppm -
Q: 0,14 kg/s AEGL-2 220 ppm -
Utslappshdojd Stabilitetsklass F, LC50 7995 ppm -
11 meter Vindhastighet 2 AEGL-3 2700 ppm -
m/s AEGL-2 220 ppm -
Vind

I samband med planarbetet har en vindkomfortutredning utarbetats for att analysera
vindpéaverkan vid planomradet och redovisa eventuella atgirder for en 6kad vindkomfort.
Vindkomfortutredningen utgar fran tre olika nivaer; gatuplan, veranda och takterrass.

I nordligt klimat med &vervdgande 14ga temperaturer har vinden en stor inverkan pa
upplevelsen av utomhusvistelsen. Vid laga vindhastigheter upplevs oldgenheter dels till
foljd av sa kallade byigheter (d.v.s. nir vinden dndrar hastighet och byter riktning
plotsligt och ofta), samt dels av dess avkylande effekter. Vindens effekt och ddrmed dess
oldgenhet okar snabbt med vindhastigheten. Néar det blaser mer dn 5 m/s upplevs vinden
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ofta som stérande, men i vilken grad den upplevs som besvarande ar individuellt och
beror mycket pa aktivitet.

Tatbebyggda omraden jamfort med 6ppna ytor ger bebyggelsen skydd mot vinden pa den
aktuella platsen. Detta innebér att medelvindhastigheten i marknivé blir 1dgre 4n om
platsen hade varit utan bebyggelse. A andra sidan dkar bebyggelsen markytans rahet,
vilket gor att turbulensen och byigheten 6kar. Hoga byggnader kommer dessutom i
kontakt med luftskikt hdgre upp dver marken dér vindhastigheten dr storre &n i markplan
dar méanniskor vistas. Detta kan leda till att hoga byggnader leder ner de kraftigare
vindarna till markplan, sarskilt vid byggnader som é&r betydligt hogre dn omgivningen. I
kombination med bebyggelsens rumsliga struktur kan detta leda till att det uppstér
speciellt blasiga stillen runt huskropparna, i gaturum eller pa torg.

Vindkomfort i gatuplan

Avseende langvarigt sittande har analyserats att vindkomforten dr god langs
Orgryteviigen i samband med planforslaget. Lings med Ské&negatan ir det lite blasigare.
Det framsta exponeringen vid planomradet ar lokaliserat vid hornet mot Korsvagen.
Vindmonstret visar pd att det finns relativt goda forutséttningar for langvarigt sittande
aktiviteter lings med Orgrytevigen. Diremot visas att vindhastigheten &r hogre lings
Skénegatan. Om man Onskar nyttja omradet under verandan ldngs Skanegatan for
langvarigt sittande kommer det krévas atgérder for att forbéttra vindforutsattningarna.
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Maximal vindhastighet
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Bilden ovan redovisar maximal medelvindhastighet under ett typdr i markplan.

Gillande kortvarigt sittande har stora delar ldngs verandorna i markplan mycket bra
forutsattningar avseende vindkomfort. Hérnet mot Korsvédgen ar mer exponerat for
vinden och hér kan vissa atgirder behova vidtas for att forbéttra forutsittningarna for
kortvarigt stillasittande.
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Langs Skanegatan dr den maximala medelvindhastigheten mellan 2-6 m/s. Den ldgre
hastigheten upplevs desto langre norrut lings Skanegatan som man befinner sig i
forhéllande till Korsviagen. Lagre vindhastighet upplevs i tillagg med 6kad distans fran
Korsviigen mot Orgrytevigen.

Vindkomfort vid veranda
Langvarigt sittande rekommenderas inte pa balkongen och den smalare verandan mot

Skénegatan. P4 den bredare veranda mot Korsvigen och Orgryteviigen krivs atgirder i
olika grad for att vara lamplig for langvarigt sittande.

Maximal vindhastighet
pa veranda

B i mis
<= ]
D= <= 1
I 1= = 2
- 2= <= 3
T 3< <= 4
. .
<= 6

& . P
RS ¢ g 5«
G 6 <

Bilden ovan redovisar maximal vindhastighet under ett typdr pd 12-24 meter over markplan. Bild
vindutredning.

For kortvarigt sittande visas att mot Orgryteviigen dr vindhastigheterna tillfredsstillande
och kortvarigt sittande &r till storsta del mycket lampligt. Endast p4 mindre omréden
langs Skanegatan kan atgérder krévas for att klara kriterierna for kortvarigt sittande.

For maximal vindhastighet har den 6vre verandan maximala medelvindhastigheter mellan
3-6 m/s pa verandans smalaste del mot Skénegatan dir verandans horn som vetter mot
Korsvégen upplevs som den starkaste vindhastigheten pa 6ver 6 m/s. Vindhastigheter
mellan 2-6 m/s upplevs langs med verandans sydliga del.

Vindkomfort i krona

Vindkriterierna for bade lang- och kortvarigt sittande 6verskrids med stora marginaler pa
takterrassen. Darfor har vindkriterier for maximal vindhastighet p& 5,4 m/s om inte fér
uppnas mer dn maximalt 20% av tiden anvénts for att utvirdera byggnadsdelen Kronan. I
utredningen visas att vid kronan upplevs vindhastigheter 6ver 5,4 m/s under 15-20% av
tiden och ddrmed klarar detta kriterium. Men merparten av takterrassen upplever dessa
hoga vindhastigheter minst 20% av tiden vilket innebr att takterrassen inte kan anses ha
bra forutsattningar for att vistas pa.
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Rekommenderad
maximala vindhastighet

"Kronan"
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Bilden ovan redovisar rekommenderade maximal vindhastighet vid takterrass. Resultatet visar

il

antalet timmar (i %) under ett ar ddr vinden <5,4 m/s pd en héjd 131 meter 6ver markplan. Bild
vindutredning.

Maximal vindhastighet
pa takterrass
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Biden ovan redovisar maximal medelvindhastighet under ett typdr pd takterrassen. Resultatet
visas i m/s pd en hojd 131 meter 6ver markplan. Bild vindutredning.

Vindkriterierna for bade lang- och kortvarigt stillasittande dverskrids med stora
marginaler pa takterrassen. Stora delar av takterrassen har vindhastigheter 6ver 5,4 m/s,
som upplevs okomfortabla vid exponering over langre tid.

Ljusforhallanden

Planforslaget innebdr en mojlighet till tit och hdg bebyggelse vilket bland annat paverkar
méngden solljus pa fasader och i gaturum. I en solstudie som é&r framtagen i samband med
planarbetet redovisas skuggpéverkan pa kringliggande bebyggelse och gaturum.
Sammanfattningsvis redovisar solstudie pa en relativt lag skuggpéaverkan pa
omkringliggande bebyggelse och gaturum utifrén ett nollalternativ. Utifrdn +One och
dess skuggpéverkan ér den relativt 1ag utifran att skuggan fran byggnaden helat tiden ror
pa sig och séledes far ingen bebyggelse langvarig skuggning fran foreslagen byggritt.

Nedan redovisas studien for skuggpaverkan. De olika dagarna som studerats ar
vardagjimning, sommarsolstand, hostdagjémning och vintersolstand. Beroende pé tid pa
aret har olika klockslag studerats avseende eftermiddagssol for att studera den maximala
skuggpaverkan nér solen star som 14gst pa dygnet.

Goteborgs Stad StadsbyggnadsforvaltningenDetaljplan for Svenska
Massan, nytt hdghus mot Korsvagen

Dnr 0528/21, SBF-2023-00138 PLANBESKRIVNING

75 (105)



SAMRADSHANDLING

VARDAGJAMNING 20 SOMMARSOLSTAND HOSTDAGJAMNING 23 VINTERSOLSTAND 21
MARS 21 JUNI SEPTEMBER DECEMBER

s £ | ] !]i - i

Bilderna ovan redovisar solstuden under fyra tillfillen under daret. Klockslagen som redovisas dr
bland annat kl. 09:00 och kl. 12:00. Beroende pa ndir solen dr som ldgst under det specifika dygnet
dr tid for eftermiddag/kvill olika for de redovisade dagarna. Bild Tham & Videgdrd

Dagsljus

En viktig fraga dr mojligheten till dagsljus in i byggnader dar ménniskor forvéntas
uppehalla sig stadigvarande, t ex i bostdder, kontor, utbildning och vard. Detta &r ett
lagkrav och provas i bygglovsskedet. For att kontrollera att detaljplanen &r genomforbar i
ett tidigare skede, gors dagsljusstudier i mer 6vergripande form. Detta &r en bra indikator
och ger en inriktning for vad som &r ldmplig anvéndning utifrén den planstruktur som
planen tillater
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Enligt den dagsljusstudie som genomforts i samband med detaljplanen kan ses att bra
dagljusvérden uppnas for samtlig bebyggelse inom planomradet. Inga vidare
begriansningar bedoms krévas av markanviandningen da samtliga vaningsplan med
forslagen markanvéndning kan ges goda dagsljusforhallanden.
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Bilderna ovan redovisar visualisering av fasader fran sydast (t.v.) och fasader fran nordvdst (t.h.)

och presenterar resultatet av VSC (Vertical Sky Component. Den gréna firger innebdr att andelen

himmelljus som trdffar fasadytorna dr >25% och uppnar dagsljuskraven som stdlls i BBR. Bild
Bengt Dahlgren.

For paverkan pa befintlig bebyggelse kan ses att dagsljusintaget paverkas marginellt av
foreslagen byggritt. Det dr endast en mindre yta i Ost vid fasad pa angrédnsande Gothia
Towers som péverkas.

VSC 15-25 %
L VSC12-15%

Bilderna ovan redovisar visualisering av befintlig fasad i ost vid Gothia Towers och presenterar
resultatet av VSC (Vertical Sky Component. Bild Bengt Dahlgren.

Virdena visar att en mindre yta, markerad med orange farg i bilden nedan, fér ett
dagsljusintag som dr mellan 12—15% av det totala himmelljuset som triffas fasadytan.
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Detta innebér att det kan finnas en stor risk med dessa VSC (Vertical Sky Component)
vérden att loftgdngar och balkonger inte d4r mdjliga att bygga inom den berérda ytan. Men
da det endast dr en mycket begrinsad far detta bedomas i bygglovsskedet och bedoms
inte vara nagot hinder for detaljplanens genomforbarhet. Planen tillater ocksa olika
anvéindningar, vilket innebér att en mindre del av byggritten darfor kan nyttjas for
verksamheter med lagt eller inget krav pa dagsljus.

Ovriga atgiarder

Luftfart

En flyghinderanalys &r utford av Luftfartsverket. Den visar att ingen flygtrafik kommer
att storas av den hoga byggnaden. Férsvarsmakten har inte lamnat synpunkter pa
planforslaget med anledning av stord flygtrafik. Swedavia har yttrat sig under
planprocessen om att den hoga byggnaden inte far ndgon paverkan pa Goteborg
Landvetter Airport.

En anmélan ska goras av byggherren till Luftfartsverket och Férsvarsmakten innan
uppforandet av den hdga byggnaden paborjas.
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Fastighetsindelning

Detaljplanen omfattas inte av nagra fastighetsindelningsbestammelser eller
tomtindelningar.

Fastighetsindelningen, servitut, gemensamhetsanliggningar, u-omraden, mm, framgér av
plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anldaggningar inom allmén plats
Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Utbyggnad av allmén plats inom planomradet innebar:

- Del av ytan som anges som GATA byggs ut av projekt Korsvigen.

Inom planomradet, i nuvarande gata och gc-vdg, finns ledningar tillhérande Goéteborg
Energi, Kretslopp och vatten och Skanova. Det ror sig om ledningar for gas, el- och

teleledningar, optoledning, vatten- och avloppsledningar. Ledningarna behdver flyttas
med anledning av den nya bebyggelsen, avsikten &r att de ska flyttas ut i allmén plats.

Inom planomrédet har det projekterats for ett nytt va-nét samt ny ledning for fjarrkyla
inom projekt Korsvégen. Planerade ledningsldgen behdver projekteras om med anledning
av den nya bebyggelsen, avsikten &r att de nya ledningsldgena ska vara i allmén plats.

Planering av ledningsflytt gors i senare skede, arbetet planeras att ske i samrdd med
berdrda ledningségare.

Anlaggningar inom kvartersmark
Exploatoren ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhéll av anldggningar
inom kvartersmarken.

Anldaggningar utanfor planomradet

En dagvattenanldggning avses forldggas dster om planomrédet men inom exploatorens
fastighet. Exploatren bekostar och ansvarar for utbyggnad och forvaltning av
anldggningen.

Drift och férvaltning
Kommunen, genom Stadmiljondmnden, ansvarar for drift och forvaltning av mark som 1
detaljplanen &r utlagd som allmén plats GATA.

Exploatoren ansvarar for forvaltning av anldggningar och mark som i detaljplanen ar
utlagd som kvartersmark.

Goteborgs Stad StadsbyggnadsforvaltningenDetaljplan for Svenska
Massan, nytt hdghus mot Korsvagen

Dnr 0528/21, SBF-2023-00138 PLANBESKRIVNING

79 (105)



SAMRADSHANDLING

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen omfattar del av de enskilda fastigheterna Heden 34:16, Heden 34:17, Heden
34:21 och Heden 34:22 samt del av de kommunala fastigheterna Heden 705:24 och
Heden 705:7.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Den del av kvartersmarken som dgs av kommunen avses att siljas till exploatoren. Avtal
om Overenskommelse om fastighetsreglering kommer att tecknas med exploatorerna.

Tabellen redovisar fastigheter som avstar och erhaller mark. Arealen uppdateras efter

samrad.

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvindning

Heden 34:16 399 kvm 76,9 kvin allmaén plats
GATA,
kvartersmark

Heden 705:24 76,9 kvm 384 kvm Allmén plats
GATA,
Kvartersmark

Heden 705:7 15 kvm Kvartersmark

Mark ingaende i alilman plats, inlésen
Detaljplanen medfor réttighet samt skyldighet for kommunen att 16sa in mark utgérande
allmén plats.

Del av Heden 34:16 tas i ansprak for allmén plats GATA och overfors till Heden 705:24.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen, vilket bland annat innebér att
fastighetsbildning av allmén plats ska ske enligt ovan.

Den del av Heden 705:24 som planlédggs som kvartersmark kommer genom
fastighetsbildning att tillhora en fastighet for kvartersmark.

Fore beviljande av bygglov ska fastighetsreglering, fastighetsbildning och andra
nodvindiga fastighetsrittsliga atgérder, till exempel bildande av ledningsritt vara
genomforda.

Gemensamhetsanlaggningar

Befintliga gemensamhetsanldggningar Heden GA:16, Heden GA:28, Heden GA:31,
Heden GA:14, Heden GA:29 och Heden GA:25 kommer att paverkas av detaljplanen och
behova omprovas.

Gemensamhetsanldggning GA:17 bedoms inte paverkas av detaljplanen.
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Servitut
Nytt servitut eller annan motsvarande réttighet ska bildas for pelare som star pé allmén
plats.

Inom planomradet finns géllande servitut som kommer behdva omprdvas, dessa har
aktbeteckningar 1480K-1996F89.4-5, 1480K-2005F220.1-2 1480K-2007F168.5 1480K-
2011F7.1-2,4,5,9.

Foljande servitut inom planomradet kommer inte bli paverkade och behdver darfor inte
omprovas, 1480K-1989F470.1-7 1480K-1996F89.6 1480K-2007F345.1 1480K-
2007F345.2

Ledningsratt

Vid omldggning av ledningar till foljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att gélla ledningens nya ldge. De delar av befintliga allmédnna ledningsomraden
som hamnar pa kvartersmark till f61jd av den nya detaljplanen ska sikerstillas med
ledningsritt, till forman for respektive ledningsigare.

Vid Gverlatelse av kommunédgd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatéren utan
ersittning ska uppléta ledningsrétt for erforderliga ledningar och nétstationer inom
kvartersmark till formén for kommunen, kommunala bolag och privata ledningségare.
Ledningségare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningségare
ansOker om ledningsritt.

Befintliga ledningsrétter

Inom planomrédet finns tva ledningar med ledningsrétt. Fjarrvirmeledning, som har
ledningsratt med aktbeteckning 1480K1989F470.1, kommer att kunna ligga kvar och
behover inte omprovas. VA-ledning, som har ledningsrétt med aktbeteckning 1480K-
1996F89.1, behover flyttas och ledningsratten ska darfor omprovas.

Markavvattningsféretag
Dagvatten kommer att avledas till MdIndalsan, dar finns ett markavvattningsforetag.
Flodet till markavvattningsforetaget kommer inte oka efter exploateringen.

Ansoékan om lantmateriférrattning
Respektive ledningségare ansvarar for ansdkan om lantmaéteriforrittning avseende ny
ledningsritt samt dndring alternativt upphdvande av befintliga ledningsratter.

Ansvar for att ansdka om och bekosta lantméteriforréattning for ovriga atgérder regleras i
genomfOrandeavtalet.
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Avtal

Befintliga avtal som berors

Ett befintligt servitutsavtal for vigandamal ar tecknat mellan exploatdren och kommunen,
detta ger kommunen rétt att anldgga, nyttja och bibehélla viganlédggning pé fastigheterna
Heden 34:16 och Heden 34:22. Servitutet kommer att upphora i de delar som blir allmén
plats ndr denna detaljplan vinner laga kraft.

Avtal mellan kommun och exploator

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan kommunen och exploatéren angaende genomférandet av planen.
Genom exploateringsavtalet regleras bland annat utbyggnaden av kommunaltekniska
anldggningar inom avtalsomradet. Exploatoren forbinder sig att betala ett
exploateringsbidrag till kommunen och att i forekommande fall stdlla en ekonomisk
sdkerhet 1 samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet medfor bland annat att
planens genomforande sékerstills ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatéren
och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For
exploatdren innebér exploateringsavtalet att kostnader for planens genomférande
tydliggdrs och att exploatdren kéanner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av
allmén plats mm.

Avtal om fastighetsbildning mellan kommunen och exploatdren kommer att uppréttas.

Mobilitetsavtal avses tecknas mellan kommunen och exploatoren.

Avtal mellan ledningsagare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan det finnas ledningar som omfattas av
markupplételseavtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Goteborg
Energikoncernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
kommunen/exploatéren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och
kommunen/exploatdren for att sdkerstélla ataganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsritt.

Tidplan

Samréd: Forsta kvartalet 2023

Granskning: Andra kvartalet 2024

Antagande: Forsta kvartalet 2027 (prelimindr)

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
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Tidplan Korsvagen

Trafikverkets byggnation av Viastlanken samt kommunen ombyggnad av Korsvéigen
paverkar tidplanen for detta planforslag dé allmén platsmark inom detta planforslag ska
byggas ut av kommunens projekt Korsvédgen. Trafikverkets tidplan for Vastldnken &r i
nuldget osdker men trolig 6ppningstid dr 2030. Hur det paverkar tidplanen for
kommunens ombyggnad av Korsvégen &r i nuldget osékert.

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte dndras eller upphévas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver géllande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforandetidens slut
ingen ratt till erséttning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nédr den ursprungliga planen dndras, ersitts eller upphéavs.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden for detaljplanen 4r 10 &r (120 ménader) frén den dag dé beslutet att
anta planen vinner laga kraft, vilket bland annat med tanke pa Véstlankens fardigstéllande
bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.
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Overvaganden och konsekvenser

Avvigningar har gjort mellan olika intressen:

Motiv till detaljplanens reglering

Beteckning Bestimmelse Motiv till reglering

GATA Gata Tilldimpas for gdng- och cykelvig.

((GATAY)) Gata. Géller under och ovan mark | Tillimpas for gdng- och cykelvig.

upp till nivén 15,0 meter 6ver

nollplanet

B, Bostédder med en maximal For att 6ka planens flexibilitet provas

lagenhetsstorlek om 35,0 m? till dels mojlighet for s.k.
kategoribostdder, exempelvis foretags-,
forskar- eller studentbostdder, Dessa
beddms majliga att kombinera med
planens 6vriga anvéndning.

C Centrum Anvindningen mojliggor for en
utveckling av kombinerade
verksamheter sdsom handel, méss-
verksambhet och service som bor ligga
centralt

(C) Centrum. Géller ovan mark, frdn | Anvandningen tillimpas ovan mark for

15,0 meter 6ver nollplanet och att mojliggora for en 3D-
uppét. fastighetsbildning for privat 4gande av
veranda tillhérande +One.

K Kontor Anvindningen mojliggor for en
utveckling av kontor.

(K1) Kontor. Géller ovan mark, frén Anvindningen tillimpas ovan mark for

15,0 meter 6ver nollplanet och att mojliggora for en 3D-
uppét. fastighetsbildning for privat 4gande av
veranda tillhérande +One.

O Hotell Anvindningen mdjliggor for en
utveckling av hotellverksamhet

(02) Hotell. Giller ovan mark, fran Anvindningen tillimpas ovan mark for

15,0 meter dver nollplanet och att mojliggora for en 3D-
uppat. fastighetsbildning for privat dgande av
veranda tillhérande +One.

grundldggning; | Konstruktioner for grundlaggning | For att kunna mdjliggora for pelare i

for pelare som tillhor byggnad p&d | fastighetsgridns ovan mark mojliggdr
kvartersmark far anldggas under denna bestdmmelse under

mark. Avstand till 6verkant pa grundldggning tillhorande pelare att
fardigt fundament far som minst kraga ut mot allmén plats under mark.
vara 1,0 meter under markniva.

Grundléggningen far i plan ha en

utbredning inom gatan som ar

maximalt 1,2 meter fran pelarens

centrum.
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veranda med pelare och entré
med vindfang

utformning; Allmén plats far bebyggas med Bestdmmelsen mdjliggor for verandan
pelare och 6verbyggas med med tillhoérande pelare att kraga ut 6ver
veranda. Omréadet under verandan | allmén plats. Vidare reglerar
ska hallas 6ppen och fér inte bestdmmelsen utformningen av pelare
byggas in. Fri hojd fran markniva | samt att omradet under balkong ska
till underkant veranda ska vara vara Oppet for att sikra tillgdngligheten
minst 10,0 meter. Pelare ska vid gata for gdende och cyklister.
placeras i linje med varandra.
Avstandet mellan pelare ska
minst vara 6,5 meter riknat fran
pelarens centrum

utformning, Allmén plats far 6verbyggas med | Bestimmelsen mdjliggor for balkonger
balkong. Fri hojd fran markniva med att kraga ut 6ver allmén plats samt
till underkant balkong ska vara reglerar utformningen av balkong.
minst 10,0 meter fran markniva. Utformningen regleras for att
Hogsta totalhdjd ar 20,0 meter overensstimma med befintlig
over nollplanet. Balkong ska bebyggelse klassicistiska
utforas med formmaéssig fasaduppbyggnad i ett
anpassning till befintlig postmodernistiskt formspréak for att
klassicistisk fasaduppbyggnad kvarteret fortsatt ska kunna utgdra en
och i ett postmodernistiskt kontrast till stenstaden och bevara
formsprak med tydlig visning av | tydligheten i stadsrummet vid
birande delar. Skanegatan.

utformnings Allmaén plats far overbyggas med | Bestimmelsen mdjliggor for balkonger
veranda. Fri hgjd fran markniva med att kraga ut 6ver allmén plats
till underkant balkong ska vara
minst 10,0 meter fran markniva.
Hogsta totalhojd ar 35,0 meter
over nollplanet.

utformning, Allmén plats far 6verbyggas med | Bestimmelsen mdjliggor for balkonger
veranda. Fri hojd frdn markniva med att kraga ut 6ver allmén plats
till underkant balkong ska vara
minst 10,0 meter fran markniva.

Utformnings Marken fér ej utnyttjas for Marken fér inte anvéndas for
bilparkering ovan mark parkering.

Prickad mark Marken fér inte forses med Marken ir inte lamplig for byggnation
byggnadsverk och saledes mojliggdrs det inte for

nagon byggritt inom den avsedda ytan

01 Marken féar endast forses med Planbestdmmelsen tilldimpas for entré
entréer, pelare, trappor och for WTC.
skdrmtak. Omradet under
skdrmtak ska hallas 6ppen och far
inte byggas in.

02 Marken fir endast forses med Planbestimmelsen mojliggdr en
balkong och entréer. utbyggnation av balkong tillhérande

kongresshuset for Svenska Méssan.
03 Marken far endast forses med Bestimmelsen tillampas for att

mojliggora for ett somlost mote mellan
allmén plats och kvartersmark vid
Hogmaéssan.
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over nollplanet

04 Marken far endast forses med Bestimmelsen tillimpas for att
veranda, entréer med vindfang, mojliggora for ett somlost mote mellan
pelare, sédkerhetspéllare och allmén plats och kvartersmark vid det
skdrmtak. nya hdghuset. Inom omrédet tillats

dven andra anldggningar som inte ir
lovpliktiga som till exempel konstverk,
cykelparkering, lekanordningar. Detta
for att mojliggdra utsmyckningar sa att
ytan upplevs som ett torg.

S Bostader far endast forekomma Tornbyggnaden ér i forsta hand avsedd
inom hdgbyggnad mellan 32,0 for hotell och kontor, varfor majlighet
och 119,0 meter 6ver nollplanet. till bostidder anses lampligt i en del av
Bostadskomplement sdsom byggnaden.
trapphus och forrad far
forekomma pa annan hojd och i
markniva.

S2 Centrumverksamhet far endast Avsikten &r att torndelen ska innehélla
forekomma i podiebyggnad med | kontor, hotell eller bostdder. Vidare
veranda, upp till 35,0 meter Over | avses att centrumverksamhet framst
nollplanet, samt inom krona, utvecklas inom podiebyggnad och
mellan 119,0 och 151,0 meter krona.
over nollplanet. Komplement
sasom trapphus far forekomma pa
annan hdjd och i markniva

S3 Léngs hogmaéssans och Bestaimmelsen syftar till att mojliggdra
kongresshusets fasad ska minst for ett attraktivt, tryggt och levande
30% av den totala fasadldngdeni | gatuliv.
bottenplan utgdras av handel och
service med direkt entré mot gata

h; Hogsta totalhdjd ar 151,0 meter Tilldimpas for byggnation av +One
over nollplanet

hy Hogsta nockhojd ér 37,0 meter Tilldmpas for befintliga byggnader och
over nollplanet dess hojder

h3 Hogsta totalhdjd ar 35,0 meter Tilldmpas for anslutande byggnation av
over nollplanet veranda och podiebyggnad. Hojden ar

reglerad utifran stenstadens volym och
skala.

hy Lagsta byggnadshdjd &r 30,0 Tilldmpas for att podiebyggnad med
meter over nollplanet veranda ska ansluta till stenstadens

volym och skala.

hs Hogsta totalhdjd &ar 25,0 meter Tillampas utifran bef. byggnad i glas
over nollplanet samt att tillata plats for ev.

kommunikationsyta

hs Hogsta totalhdjd ar 23,0 meter Tilldimpas for anpassning till befintliga
over nollplanet byggnader och dess hojder

hy Lagsta totalhdjd ar 130,0 meter Tilldmpas for anpassning géllande
over nollplanet gestaltning och stadsbild.

hg Hogsta totalhjd &r 20,0 meter Tilldmpas for att anpassa balkong till

befintliga byggnader
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ho

Hogsta totalhdjd ar 15,0 meter
over nollplanet

Tilldimpas for att anpassa byggnation
till befintliga byggnader

Vibrationsnivan i bostadsrum ska
vara hogst 0,4 mm/s vigd RMS
under en trafikdrsmedelnatt
(klockan 22—06) men virdet far
overskridas hogst fem ganger per
trafikdrsmedelnatt med som hogst
0,3 mm/s.

Bestammelsen tillimpas for att skapa
kvalitativa boendeenheter

For sma bostdder med boarea
max 35 m? géller att minst hélften
av bostadsrummen ska vara vinda
mot ljudddmpad sida om
ekvivalent ljudniva vid bostadens
fasad dr >65 dBA. Med
ljudddmpad sida menas fasad som
har en ekvivalent ljudniva pa
hogst 55 dBA och maximal
ljudniva nattetid pa hogst 70
dBA. I hoga byggnader (mer &n
16 vaningar) kan dven icke
Oppningsbara fonster anvéndas
som avstegsatgiard. Om bostaden
har en eller flera uteplatser ska
ljudnivan vid minst en uteplats
vara hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva.

Bestimmelsen tillampas for att skapa
kvalitativa boendeenheter inom +One.

Dar entréer anordnas ska fardigt
golv vara minst 0,2 meter dver
vattenyta vid max vattendjup i
samband med klimatanpassat
100-arsregn. Under denna niva
ska byggnadsdelar utforas
vattentéta

Tillampas for att mota krav for
byggnationens tekniska egenskaper och
utformning vid ett skyfall

fi

Byggnaden ska avslutas uppat
med en krona. De fyra dversta
vaningarna ska utformas med en
forhojd vaningshdjd om 5,0
meter. Kronan ska avslutas med
en formation av pelare med en
lagsta hojd om 8,0 meter i linje
med pelarna i fasad.

Bestimmelsen tillimpas for att
efterleva Goteborgs Stads riktlinjer for
stadens siluett som bland annat
behandlar riktlinjer for gestaltning av
hoga hus och byggnader med stor
visuell paverkan pa stadens siluett

f

Hogbyggnaden ska gestaltas med
en glasad fasad med jimnt
fordelade pelare och
framtrddande bjilklag i varannan
vaning.

Bestammelsen tilldmpas for att
efterleva Goteborgs Stads riktlinjer for
stadens siluett som bland annat
behandlar riktlinjer for gestaltning av
hoga hus och byggnader med stor
visuell paverkan pé stadens siluett
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mellan entréer hogst vara 20,0
meter

f3 Podiebyggnad ska utformas med | Bestdmmelsen tilldmpas for att
pelare for att forstirka uttrycket efterleva Goteborgs Stads riktlinjer for
av vertikalitet och struktur stadens siluett som bland annat

behandlar riktlinjer for gestaltning av
hoga hus och byggnader med stor
visuell paverkan pa stadens siluett

fy Fasader ska utforas med ljusa Bestaimmelsen avser sdkerstélla stads-
kulorer. miljo- och kulturmiljoméssiga hansyn.

fs Fasader ska utforas med ljusa Planbestimmelsen mojliggdr en
kuldrer och minst 60% av for byggnation av +One i enlighet med
respektive fasad ska bestd av glas. | tdvlingsforslagets

gestaltningsprinciper.

fs Fasader ska utforas med ljusa Berord byggnad som
kulérer och minst 50% av for planbestimmelsen avser utgdrs idag av
respektive fasad ska besta av glas. | en glasad fasad som tydligt markerar

mellanrummet mellan tva angransande
byggnadskroppar. For att bevara detta
uttryck tilldmpas planbestimmelsen.

f; Balkong ska utfoéras med Bestdmmelsen mdjliggor for balkong
formmaéssig anpassning till samt reglerar utformningen av balkong.
befintlig klassicistisk Utformningen regleras for att
fasaduppbyggnad och i ett overensstimma med befintlig
postmodernistiskt formsprédk med | bebyggelses klassicistisk
tydlig visning av barande delar fasaduppbyggnad och i ett

postmodernistiskt formspréak for att
kvarteret fortsatt ska kunna utgdra en
kontrast till stenstaden och bevara
tydligheten i stadsrummet vid
Skénegatan.

fy Marken under veranda och Bestammelsen tilldmpas for att
balkong ska héllas 6ppen och far | mojliggora for ett sdmlost mote mellan
inte byggas in allmén plats och kvartersmark under

balkongen och veranda.

fo Fri hojd fran markniva till Bestammelsen tillimpas for att
underkant veranda ska vara minst | mojliggdra for ett somlost mote mellan
10,0 meter allmén plats och kvartersmark under

balkongen och veranda.

bi For avloppsanslutning med Tilldmpas for att mota krav for
sjdlvfall ska ldgsta golvniva vara | byggnationens tekniska egenskaper och
minst 0,3 meter dver markniva i utformning for lamplig dagvatten- och
forbindelsepunkt med hénsyn till | spillvattenhantering.
risk for uppddmning i allmént
dag- och spillvattensystem

b, Mot Skénegatan ska avstdndet Bestdmmelsen syftar till att mojliggora

for ett aktivt och levande gatuliv.
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pi Pelare ska placeras i linje med Bestimmelsen tillimpas for att
varandra. Avstdndet mellan pelare | mojliggdra for ett somlost mote mellan
ska vara minst 6,5 meter rdknat allmén plats och kvartersmark under
fran pelarens centrum balkongen och verandan samt att sékra
tillgéngligheten vid gata for gaende och
cyklister
aj Startbesked fér inte ges for Sékerstiller att kdnslig
kénslig markanvéndning forrén markanvéindning inte kan forkomma pa
markens lamplighet sékerstillts platsen forrdn berord mark sanerats till
genom att markfororeningar en tillfredsstéllande niva.
avhjélpts.
ki Vid dndring av fasad mot Befintlig utformning ska ta varas pa for
Skanegatan ska hénsyn tas till att dverensstimma med befintlig
byggnadens karaktérsdrag vad bebyggelses klassicistisk
giller klassicistisk fasaduppbyggnad och i ett
fasaduppbyggnad och postmodernistiskt formsprak for att
fasadelement i ett kvarteret fortsatt ska kunna utgora en
postmodernistiskt formsprak. kontrast till stenstaden och bevara
tydligheten i stadsrummet vid
Skanegatan.
ng Marken fér inte anvéndas for For att sidkerstilla gdng- och
parkering cykeltrafikanter far inte marken
anvéndas for parkering.
Ingen Genomforandetiden dr 120 120 ménader bedoms vara en rimlig tid
beteckning da maénader (10 ér) och borjar gilla for utbyggnad enligt planforslaget.
bestdmmelsen fr.o.m. den dag detaljplanen
géller inom hela | vinner laga kraft.
planomradet

Nollalternativet

Nollalternativet innebér att en utbyggnad av +One inte kommer att vara mojlig. Séledes
innebdr ett nollalternativ att nu géllande detaljplaner for det berérda omradet fortsatt
kommer att gilla med de byggratter som medges inom dessa. Vidare innebar
nollalternativet att mojligheten till balkongutbyggnation pé nuvarande kallat
kongresshuset inte kommer att vara mojligt.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

For att arbeta in sociala perspektiv och barnperspektiv i detaljplanen har en social
konsekvensanalys och en barnkonsekvensanalys (SKA/BKA) genomforts parallellt med
planarbetet. Analysen syftar till att inventera platsen, fordjupa kunskapen om
planomrédets varden och brister samt studera konsekvenserna av planforslaget.

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets rattigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid byggnadsndmndens och kommunfullméiktiges beslut
i plandrendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nér planarbetet paborjades.
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Sammanhallen stad

Inom temat sammanhdllen stad &r ambitionen att motverka segregationen och dverbrygga
barridrer. Trafiken i angransning till planomrédet &r en av de fysiska barridrer som
innebér stora utmaningar, inte minst for barn som inte kan rora sig fritt pa egen hand pa
platsen. Planforslagets forméga att Gverbrygga de trafikala barridrerna och forbéttra
kopplingar till 6vriga staden &dr begransad sett till planomradets storlek. Fragan hanteras
snarare i angrédnsande detaljplan for Véstlanken som aktuellt planforslag anpassas efter.

Inom planomrédet bibehalls kvartersmarken till stor del i den offentliga karaktér den har i
dagsléget. I byggnadens bottenplan foreslas aktivitet tillkomma i form av handel och
service. Aktivitet 1 bottenplan kan bidra till tryggare kopplingar genom mer liv och
rorelse pa platsen.

Planomradet och Svenska Missan utgor en del av Evenemangsstraket.
Evenemangsverksamheterna, ddribland Svenska Méssan, lockar en bred malgrupp men
har ekonomiska och sociala intradestrosklar som hindrar vissa socioekonomiska gruppers
tilltride. Det finns en risk att de verksamheter som tillfors i bottenplan i och med
planforslaget ytterligare forstirker den kdpstarka normen i omradet och fortsatt
exkluderar dessa grupper. For de som inte besdker verksamheten ar behovet av mer liv
och rorelse som storst under kvills- och nattetid. Det finns en risk att de verksamheter
som tillfors 1 bottenplan endast genererar liv och rorelse under dagtid. I planen foreslas
kategoribostéider tillkomma vilket kan bidra till att platsen befolkas under storre delar av
dygnet.

Samspel

Samspel 1 den fysiska miljon handlar om platsens forutsattningar att skapa tillit och
delaktighet. Planomradet ar lokaliserat pa en mycket publik plats och manga manniskor
ror sig 1 ndromradet. Gemensamma neutrala vistelseytor och trivsamma métesplatser
saknas i dagsliget. Planforslaget mojliggdér men sékerstéller inte att den hér typen av ytor
tillkommer.

Aktivitet i markplan pa tillkommande byggnad kan bidra till att bryta ner omradets
storskaliga karaktdr och skapa upplevelser i méansklig skala. Planforslaget kan darmed fa
en sammanhéllande funktion och knyta samman omradet mot Skédnegatan och Korsvagen.

Planforslaget medger bade hotell och bostéder. Flexibiliteten skapar forutséttningar for en
langsiktig ekonomisk hallbarhet for verksamheten som kan anpassas efter efterfragan.
Flexibiliteten skapar ocksé mojlighet for att besokande och invanare kan mdtas och bo
under samma tak. Planforslaget kan bli en 1ank som skapar méten mellan olika grupper.

Vardagsliv

Planomradets lokalisering i Evenemangsstraket innebér att det i samband med evenemang
ror sig stora floden ménniskor i omradet. Att befolka och aktivera omradet dven utanfor
evenemangstillfallena &r viktigt for att fler ska kdnna sig trygga att rora sig pa platsen.
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Kopplingar till staden blir viktig for bade hotellgéster och boende i +One. Planomradet dr
begrénsat till sin storlek och det finns behov av att kunna ta del av service och utbud
utanfor planomradesgranserna.

Utomhusvistelse ar viktigt i livets alla skeden. Den bostadsnéra gronskan &r viktig for en
god boendemiljo. Mgjligheten att tillgodose en god utemiljo i planomradet ar begrinsad.

Identitet

Planomradets identitet praglas av dess lokalisering 1 evenemangsstraket. Platsen
karaktériseras av storskalighet och synliga arsringar fran historiska epoker. En variation
av funktioner, visuell méngfald och méjlighet till mdten mellan ménniskor &r positiva
element i stadsrummet. Har kan planforslagets tillférande av verksamheter i bottenplan
positivt bidra genom att generera liv och rorelse pa platsen.

Planomradets centrala lokalisering och breda malgrupp genererar forutsittningar for en
bredd i representation av ménniskor med olika identitet. Okad representation skapar
forutséttningar for fler att kédnna tillhorighet 1 stadsrummet. Samtidigt finns en tydlig
norm mot kdpstarka grupper vilket riskerar generera ekonomiska och mentala barriérer.

Haélsa och sdkerhet

Planomradet saknar ytor for rekreation, dterhdmtning och fysisk aktivitet. Tillgangen till
gronytor med lekmojligheter behover sékerstéllas i nirliggande omrédden. Kopplingen till
dessa gronomraden fran planomradet dr viktiga och hindras i dagsliaget av trafikbarriérer.

Mojligheterna att ta sig till gronomréden och till planomrédet med cykel eller till fots
forbattras i och med det angrénsande planforslaget for Vistlanken. Aktuellt planforslag
for Svenska Missan anpassas efter Vastlankens utformning for att bidra till bra
sammanhéngande strdk. Dessutom kan kvartersmark nyttjas som ytterligare yta for
gangtrafikanter.

Planomradet har flack, 6ppen karaktir och goda forutsattningar for tillgédnglighet och
overblickbarhet. Samtidigt identifieras korsningspunkter mellan trafikslag som en
siakerhetsrisk.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadsforvaltningen gjort en
lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens Gversiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljo for Stenstaden. Mark- och
vattenomraden samt fysisk miljo i 6vrigt som fran allmén synpunkt har betydelse pa
grund av deras kulturvérden ska sé langt som mojligt skyddas mot atgirder som patagligt
kan skada dem. Ar omradet av riksintresse for kulturmiljovéarden si ska det skyddas mot
pataglig skada. Hinsyn till kulturmiljéer av allmént intresse och riksintresse regleras i 3
och 4 kap. Miljobalken skyddar i 4 kap, forsta paragrafen virdefulla natur- och
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kulturmiljéer. For riksintresseomraden for kulturmiljovarden géller att de ska skyddas
mot atgirder som kan innebéra pataglig skada pa kulturmiljon.

Under planprocessen har en kulturmiljoutredning for Korsvégen tagits fram. I
utredningen beskrivs viktiga karaktirsdrag hos den befintliga bebyggelsen vid
Korsvigen. I kulturmiljoutredningen beskrivs vidare motet mellan planforslagets
foreslagna bebyggelse och de kulturmiljévarden som finns angriansandes for att utreda
eventuella konsekvenser som planforslaget kan innebéra. Sammantaget bedéms
planforslaget inte innebéra en pataglig skada for riksintressena Gérda O 2:4 eller for
Goteborgs innerstad O 2:1-5. Daremot framfors i1 kulturmiljéutredningen att planforslaget
kan innebéra en skada pa nimnda riksintressen.

Utifran bedomningarna ovan bedoms att redovisad anvindning kan anses vara den fran
allmén synpunkt mest l&mpliga utifrén planomréadets forutséttningar och foreliggande
behov. Planen bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen
ir forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

Beslut i fragan om betydande miljopaverkan
Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap. 11
§ och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljépaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobedémningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Detaljplaneforslaget medger en komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.
Platsen ligger vid Korsviagen. En del av planomradet &r del av riksintresset for
kulturmil}o.

Kommunens stillningstagande grundar sig bland annat pa bedomningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kréver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pé biologisk méangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon till
foljd av allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom &tgérder som arbetas in i
detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet &r att planen f6ljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomfdrande ger upphov till
paverkan pa ett begrdnsat omréde och pa begrénsade intressen.
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Kommunen har ddrmed bedémt att en miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersokningssamrad
har hallits med lansstyrelsen 2022-10-07. Lansstyrelsen delade dd kommunens
bedomning. Foljderna av planens genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL.
Nedan foljer darfor en kort sammanstéllning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

Sveriges riksdag har beslutat om 16 miljokvalitetsméal for en héllbar samhéllsutveckling.

Goteborg Stad har tagit fram lokala delmal.

Miljomaélet Goteborg har en hog biologisk mdangfald paverkas inte. Planforslaget
paverkar inte ndgra omraden med naturvirden, men bidrar inte heller till att 6ka den
biologiska mangfalden i stadsmiljon

Miljomalet Goteborgs klimatavtryck dr ndra noll paverkas positivt i ringa utstrackning.
Genom ombyggnad av befintligt hus samt pabyggnad finns méjlighet till att minska

energianviandningen i1 bostdder och lokaler. Det centrala laget med god kollektivtrafik gar

hand i hand med ambitionen om att minska klimatpaverkan fran resor och transporter.

Miljomalet Géteborgarna har en hélsosam livsmiljo paverkas positivt i ringa

utstrackning. Detaljplanen medger for utveckling av kategoribostéader, arbetstillfdllen och
besoksnéring i kollektivtrafiknira lédge. Saledes kan resor till och fran framtida bostéder,

arbeten och besoksmal med fordel komma att ske via kollektivtrafik. Tillgangen till
gronomraden okar inte genom planforslaget, snarare okar trycket pa de fa centrala

gronytorna nagot. Vidare innebdr planen inte ndgon fordandring vad géller luftkvalitet eller

i bullerpaverkan.

Naturmiljo

Naturmilj6 tas inte 1 ansprak genom exploateringen. Omréadet saknar idag skyddade
naturvdrden och innehaller 4ven i 6vrigt inga naturmiljoer. Tillgdngen till gronomraden
oOkar inte genom planforslaget, snarare okar trycket pa de fé& centrala gronytorna nagot.

Kulturmiljo

I samband med planarbetet har en kulturmiljutredning (Kulturmiljéutredning och
antikvarisk konsekvensbeskrivning, 2022 11 17) inom stadsdelen Heden i Goteborg
framarbetats. Kulturmiljoutredningen ar en komplettering av Fordjupad
kulturmiljobeskrivning for Korsviagen med omgivning och fokuserar pa anslutande
stadsrum inklusive kvarteret som ingéar i planomradet. Efter samrédet har
utredningsunderlaget reviderats och ett PM Komplettering (PM Antikvarisk
konsekvensbeskrivning, granskningsskede, 2023 10 20) har gjorts som analyserar och
konsekvensbeskriver paverkan pa kulturmiljon utefter gjorda forandringar.

Riksintresse

Planomradet ligger delvis inom men i forsta hand angrénsande till riksintresse for
kulturmiljévéarden - Goteborgs innerstad O 2:1-5 samt Gérda O 2:4.
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Motivtexten for utpekat riksintresse anger: “’Storstadsmiljo, formad av funktionen som
”Sveriges port mot véster” och det for sjofart, handel och forsvar strategiska laget vid
mynningen av Gota dlvs vattensystem. Rikets framsta sjofartsstad samt residensstad,
domkyrko- och universitetsstad, préglad av tre seklers handelsaristokrati. Ett av de
forndmsta exemplen pa 1600-talets stadsanldggnings- och befastningskonst, och pa
stadsbyggandet under 1800- och 1900-talen. Den gbteborgska byggnadstraditionen med
dess olika stads-delskaraktérer. (Skolstad, Universitetsmiljo, Stiftsstad)”.

I kulturmiljéutredningen bedoms féljande uttryck bedoms kunna komma att beréras av
eventuell exploatering inom planomradet:

Fistningsstaden. Spridda rester av donationsjordarnas landerier.

Hamn-, sjofarts- och handelsstaden. Det sena 1800-talets storstadsomdaning och
utbyggnad med anldggningar, omraden och bebyggelse som visar pa ny samfardselteknik,
spridningen av olika verksamheter och skilda sociala gruppers levnadsforhallanden.

Kommunaltekniska anldggningar som vattentorn och sparviagarna. De stora
utvidgningsomradena med planmdnster, tit stenstadsbebyggelse, gator av olika bredd och
karaktér, bestimda hushéjder, parker och tradplanteringar. Det mondédna Vasastaden -
Lorensberg - Heden, med breda, tradplanterade huvudgator som Kungsportsavenyn och
Vasagatan, de palatslika ’parkkvarteren” och den storstadsméssiga, slutna
kvartersbebyggelsen med institutioner insprangda bland hyreshusen.

1900-talets stadsbyggande och fortsatta utvidgning av staden, med de inledande
decenniernas terrdnganpassade oregelbundna planmonster men dven fullfoljande av
rutndtsstaden. Bostadsbebyggelse for olika samhéllsskikt och som uttryck for olika
stilepoker, och anldggningar for idrott, rekreation och nojesliv.

Gotaplatsen med omgivande kulturinstitutioner. (Lorensbergs villastad och Nedre
Johannebergs slutna hyreshuskvarter.)

Goteborgska sirdrag i stadsbilden. Stadssiluetten fran dlven och bergshdjderna runt
staden med utblickar mot stadens omgivningar. Den topografiskt och socialt betingade
karaktiren av manga sméstéder i storstaden, det vill séiga ett lapptéicke av tydligt dtskilda
stadsdelar.

Byggnadstraditionen med dominerande 14g bebyggelsehdjd, det gula ”Gdoteborgsteglet”
med den Carlbergska nyklassicismen f6ljd av medeltidsromantiken vid 1800-talets mitt,
den rikt formade sena 1800-talsbebyggelsen i puts och tegel och med stort inslag av
polykromi, landshévdingehusen och deras olika utvecklingsskeden. Gatukaraktiren med
gatsten och ganghéllar i bohusgranit samt de rikliga inslagen av gronska i stadsbilden.
Drag som visar pé de livliga kontakterna med Storbritannien och Europas véstra delar.

Paverkan pa riksintresse
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For att kunna bedéma och beskriva hur
planforslaget paverkar stadsrummet har
planforslaget visualiserats i olika synbilder. I
kulturmiljéutredningen har valts ett antal
synbilder, som ansetts viktiga att studeras ur ett
kulturmiljéperspektiv. Utifran
visualiseringarna har det sedan i utredningen
gjorts beddomningar for hur byggnadens uttryck
paverkar riksintresset och vilken grad av
paverkan som en eventuell fordndring innebér.
Det ar av vikt att uppméarksamma att
synbilderna dr fasta och bestdmda vinklar
vilket kan skilja sig mot den faktiska
upplevelsen av platsen. Synbilderna &r tagna
frén offentliga rum som definieras av = = :

métesplatser eller transportstrickor av olika Fotomontage vybild frin Wiiindeisigigenlilisstisior Hangs
slag som omfattas av ménniskor i rorelse. Videgard

Saledes tas inte hénsyn till det ménskliga
flodet 1 synbilderna da dessa primért analyserar
en bestdmd vinkel. Ddrmed kommer den
minskliga observationen och upplevelsen av
gaturummen och platserna troligt vara mer
dynamisk i férhéllande till den ménskliga
forflyttningen dn den som redovisas i
synbilderna.

I kulturmiljéutredningen och kompletterande
PM har bedémningarna gjorts i tre steg vilka ar
foljande:

1. Bedomning av effekt - Paverkan har
olika stor negativ effekt pa mojligheten
att uppleva, avlisa och forsta
riksintresset. Effektens storlek ar inte
alltid en direkt dversittning av
paverkans storlek utan handlar om den
innebord péverkan far pé kulturmiljon,
pa mojligheten att uppleva, avldsa och
forsta kulturmiljons virden

2. Konsekvensbeddmning

Utifran effekten, hur mgjligheten att uppleva,
avlésa och forsta kulturmiljons véirden
fordndras pa grund av pdverkan, bedoms

Fotomontage vybild frdn Eklandagatan. Illustration Tham &

konsekvensen for riksintressets uttryck. Videgard
3. Samlad beddmning av konsekvenser
for riksintresset
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Den samlade bedomningen av planforslagets konsekvenser for riksintresset goérs genom
beddmningsmatrisen som Riksantikvariedimbetet tagit fram. Férutom att visa vad som
kommer att hinda med riksintresset till foljd av den forslagna forandringen framgar ocksa
av matrisen vad fordndringen innebér for riksintresset, men ocksa hur man kan hantera
den bedomda innebdrden.

Planforslagets paverkan pa riksintresset, menar man i utredningsunderlaget, utgar i férsta
hand fran att genom sin hdjd, placering i relation till Korsviagen, fasaduppbyggnad och
material samt takform, forsvaga riksintressets uttryck.

Bedomning av konsekvenser for riksintresse

Den samlade bedomningen fran kulturmiljéutredningen avseende riksintresset Garda O
2:4 ir att planforslaget inte bedoms innebéra en risk for negativa konsekvenser med
hinseende till den visuella paverkan och paverkan pa viardebarande uttryck inom
riksintresset.

Avseende riksintresset for Goteborgs innerstad O 2:1-5 bedoms i kulturmiljéutredningen
liksom kompletterande PM att planforslaget innebér en risk for mattligt till stora negativa
konsekvenser i hdnseende till den visuella pdverkan inom virdebérande synbilder inom
riksintresset. Oversatt till Riksantikvarieimbetets modell for bedémning av konsekvenser
for riksintressen, dr utredningens bedémning att risk for pataglig skada inte foreligger,
men att riksintressets uttryck i planomradets omgivning och i stadsrum inom riksintresset
som influeras av planforslaget férsvagas och att riksintressets pé sé vis skadas. Darfor bor
atgérder vidtas som hindrar, lindrar och minskar skadan.

Péverkan sammanfattas i foljande huvudsakliga delar:

1. Hoéjden pa hogdelen och kronan, som blir synlig fran stadsrum som sérskilt
uppmérksammas som uttryck for riksintresset

2. Podiebyggnadens fasaduppbyggnad och takform som blir ett patagligt nytt inslag
i en stadsstruktur som sérskilt uppmérksammas som uttryck for riksintresset
vilket kommer till uttryck i stadsrummet runt Korsvédgen samt anslutande gator

3. Verandans och podiebyggnadens orientering och placering mot motande
gaturum, som loser upp Korsvégens historiska stadsrum och gor att planforslaget
fran stadsrum som sérskilt uppmarksammas som uttryck for riksintresset upplevs
std inom 1800-talsstaden.

I kulturmiljéutredningen och PM’s konsekvensbeskrivning foljer beskrivning om olika
atgirdsforslag for att minska paverkan och effekt pa riksintresset for Goteborgs innerstad.
Foljande aspekter presenteras vidare i utredningen som faktorer i forslag att bearbeta for
en minskad paverkan pa ndmnt riksintresse:

+  Andra hojden pa hdgdelen och kronan, s att synligheten frén stadsrum som
sarskilt uppmérksammas som uttryck for riksintresset minskar

* Bearbeta podiebyggnadens fasaduppbyggnad och takform, sa att podiebyggnaden
stottar stadsbyggnadsstrukturen och stadsrummet runt Korsvigen samt anslutande
gator.

+  Andra verandans och podiebyggnadens orientering och placering mot métande
gaturum, s att Korsvagens historiska stadsrum fortsatt kan framtréda och avldsas
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samt sa att planforslaget, fran stadsrum som sérskilt uppméarksammas som uttryck
for riksintresset, inte upplevs std inom 1800-talsstaden.

Bedomning av konsekvenser for kulturmiljo vid sidan av riksintresse

Vid sidan av analysen géllande detaljplanens péverkan pé riksintresse, konstateras i
utredningsarbetet att det runt Korsvagen finns flera byggnader med hogt kulturhistoriskt
virde. En del av bebyggelsen i planomradets omgivning ligger inom éldre planer varfor
endast ett fatal byggnader ar forsedda med skydd for kulturviarden genom
planbestdmmelser.

Planforslaget innebér risk for méttliga till stora negativa konsekvenser for
kulturmiljévérden i staden. Bedomningen grundas pa den péaverkan planforslaget bedoms
fa framfor allt genom: tillbyggnaden som ianspréktar entré- och motesplatsen framfor
Svenska Missans entré, podiebyggnadens fasadverkan och materialitet mot Skanegatans
gaturum och pé grund av den konkurrens som uppstar mellan hdgdelen med krona och
Gothia Towers.

For att minska negativ paverkan pa omkringliggande kulturmiljéer anges i
utredningsunderlaget samma atgérder som tillimpbara som ovan ndmnda tillhdrande
atgardsforslag kopplade till minskad paverkan pa riksintresse.

Atgéirder och avvigningar

Hogdelen pé den foreslagna bebyggelsen kommer att synas fran flera platser i Goteborg.
Synligheten &r en av forslagets grundldggande forutséttningar for markering av en av de
viktigaste knutpunkterna i regionen, bade ur ett samtida och historiskt perspektiv. Platsen
omsluts av flera publika besoksmal och utgor en nod i métet mellan stenstaden och
evenemangsstraket. De delar som foreslagen byggnation blir synlig vid Gétaplatsen ar
endast delar av kronan. Kopplat till de géteborgska sardragen ar foreslagen byggnation
tankt som ett komplement att starka stadsbilden.
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pEETL SCANDINAVIUM

Hénsyn till omgivande kulturmilj6 regleras i planen med bestimmelser om hdjd for ny
podiebyggnad och befintliga fasader utefter Skénegatan (hdgsta och lagsta), for
anpassning till stenstadens takfotsh6jd mitt emot. Bestimmelse finns ocksé om ljusa
fasader och inslag av glas (se tabell ovan), for att ny bebyggelse ska sarskiljas fran den
gamla stenstaden pé andra sidan Skanegatan och inordna sig i den “arsring” som
missomradet utgor. Detta for att fortsatt lata befintlig bebyggelse utgdra en kontrast till
stenstaden och bevara tydligheten i stadsrummet vid Skanegatan. Utifrén beskrivning och
syfte for riksintresset innerstad O 2:1-5 med dess gamla stenstad, tolkar forvaltningen att
riksintresset avgrinsas Osterut i Skdnegatan.

Hllustration av +One i sitt sammanhang med Skandinavium, Svenska mdssan, Gothia Towers och Liseberg i
evenemangsstrdket dster om Skanegatan. Tham & Videgard.
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Vidare regleras dven delar av fasaden mot Skanegatan gillande det s.k. Kongresshuset
avseende utformningen av balkong, for att sikra att balkongens gestaltning
overensstimmer med den befintliga bebyggelsens uttryck.

Sammantaget bedoms planforslaget inte innebéra en pétaglig skada for riksintressena
Garda O 2:4 eller for Goteborgs innerstad O 2:1-5. Déaremot framfors i
kulturmiljéutredningen liksom kompletterande PM att planforslaget kan innebéra en
skada pé sistndmnda riksintresse. I utredningen framfors att tornet och dess hdjd,
orientering och placering, gestaltningen av podiebyggnaden samt ianspraktagande av den
befintliga entréplatsen mot Korsvdgen som att stadsrummet krymper vilket utgor
paverkan pa riksintresset. Effekterna blir att stadsrummets struktur kan upplevas
forandrade och omgivande bebyggelse i stenstadskvarteren, Lilienbergs stadsplan, Gothia
Towers och Lisebergs mérkesbyggnader far en minskad betydelse i stadsrummet vid
Korsvégen.

Utifran utredningsunderlaget har stadsbyggnadsforvaltningen gjort en bedomning med
avvigning mot andra allménna intressen och ldmnar foljande sammanfattning utifran
fragestéllningarna i kulturmiljéutredningen.

1. Byggnadens hojd

Hogdelen pé +One kommer att synas frén flera platser i Goteborg pa samma sétt som
andra hoga byggnader i staden gor idag och i kulturmiljéutredningen uppmarksammas
frdgan om den visuella paverkan pa Avenyn och Gotaplatsen.

En kompletterande bildstudie har gjorts for att utreda var forslaget blir synligt fran
Gotaplatsen. Studien visar att +One bara kan mérkas av vid Viktor Rydbergsgatans
mynning och fran Gotaplatsens nordvéstra horn, annars doljs det av Stadsteatern eller den
nya beslutade men dnnu ej uppforda konstnarliga fakulteten. Den klassiska vyn fran
Kungsportsavenyn eller pa andra stillen av 6vre respektive nedre Gotaplatsen paverkas
inte, liksom ldsbarheten av riksintresset.

/A\\

Omrade pa Gotaplatsen déar delar av +One blir synliga.
Omrade pa Gétaplatsen dar +O0ne inte blir synligt.

F /- 4 i . G
i A

/ﬂ /ﬂhK - \
/ AL me. //A\\\ NV

Bilden ovan redovisar en karta dver studerade vypunkter pa Gétaplatsen och den yta dér dear av
+One blir synliga. Inom den rosa ytan i sydvdst anges ytan ddir +One blir synlig och inom
resterande bla yta kommer +One inte bli synlig vid Gotaplatsen. Bild Tham & Videgard
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Bilderna ovan dr en sammanstdllning av de vyer som studerats i den vystudie som utforts. Inom
bild markerad med numren 3, 5 och 6 syns +One i bakgrunden till Gotaplatsen. I ovriga vyer syns
inte +One. Bild Goteborg stad.

De delar som dér blir synliga av +One tillhor kronan som utformas for att avslutet uppat
ska bli 14tt. De 6versta vaningarna far en extra transparent karaktér och fasadernas pelare
forlangs upp ovan taket. Volymen luckras dirmed upp och framstar som alltmer
genomsiktlig mot himlen. Detta gor att +One, dér det kan anas, bedoms inte komma att
uppfattas som nagot som stjal uppméarksamheten i forhallande till Gotaplatsens gedigna
och monumentala arkitektur. En jimforelse kan goras med Lisebergs torn som redan idag
syns i mellanrummet mellan Stadsteatern och Konstmuseet.

Hogdelen pé +One kommer att synas frén flera platser i Goteborg pa samma sétt som
andra hoga byggnader i staden gor idag och precis som dessa knyter +One
gestaltningsmaéssigt an till staden utanfor 1800-talskvarteren for att undvika
sammanblandning med den gamla staden.

Renderad illustration av Gétaplatsen med nya kommande Konstndrliga fakulteten. Vyn motsvarar
ungefir punkt 67 i vy-studien ddr +One skyms av den nya byggnaden.
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Atgird

Att sdnka tornet i hojdled med utgangspunkt i en enskild vy skulle enligt forvaltningens
beddmning resultera i att forslaget visentligt forfulas ur alla andra vinklar det kan
upplevas, vilket vore olyckligt for helhetsupplevelsen inom staden. Upprinnelsen till
forslaget &r en omfattande arkitekttévling, dér ett stort antal aspekter hanterades och dér
det vinnande forslaget ansags ha hogst kvaliteter bland annat gillande gestaltning och det
stadsmissiga forhallandet till staden.

Forslaget till granskning innehaller saledes ingen dndring fran samréadet gillande hojd
eller proportion.

Avvigning

Synligheten &r en av forslagets grundldggande fortjanster da det markerar en av de
viktigaste knutpunkterna i regionen, bade ur ett samtida och historiskt perspektiv. Platsen
omgirdas av flera publika bes6ksmal och utgér en nod just i métet mellan stenstaden och
evenemangsstraket.

Forslaget ligger ocksa i linje med det beslutade policydokument géllande hoga hus.

I avvédgningen mellan paverkan pa kulturmiljé och 6vriga allminna intressen, anser
forvaltningen att planforslaget bedoms tillfora stora vérden till staden och stirka
Korsvigen och evenemangsomradet som identitetsskapande mal- och knutpunkt.
Tillsammans med att planen inte anses medfora pataglig skada pa riksintresset, bedomer
forvaltningen att planen kan genomforas i sin foreslagna form. Detta i enlighet med
tidigare bedomning och utldtande i samband med den arkitekttdvling som genomférdes
2019. Det vinnande forslaget har bedomts och utvérderats av representanter fran
Goteborg Stad, Sveriges Arkitekter och Svenska Missan.

2. Fasaduppbyggnad och takform

Takfotslinjen for den foreslagna bebyggelsen ér utformat och placerad i hojd for att
volymen ska knyta an till intilliggande kvarter for att efterlikna och stotta
stadsbyggnadsstrukturen och stadsrummet runt Korsvédgen och anslutande gator.

Vid Korsvégen kan flera arkitekturepokers uttryck ldsas. Stenstaden med bebyggelse i
sten och tegel tar slut vid Skanegatan. Oster om stenstaden, pa andra sidan Skanegatan,
tar evenemangsstadens ljusa och materialméssigt blandade arkitektur vid med byggnader
sdsom Skandinavium, Svenska méssan, Gothia Towers. I anslutning till detta aterfinns i
naromradet Universeum, Varldskulturmuseet, Liseberg samt Ullevi ldngre bort i
evenemangsstraket. Alla utgdr en kontrast till stenstadens materialitet och form genom
sina tids- och funktionstypiska gestaltningsdrag fran epoken da de uppfordes. Foreslagen
byggnation mojliggor en gestaltning med ljusa, slanka, markerade pelare och
bjalklagskanter knyter an till gestaltningen Oster om Ské&negatan sé att tydligheten i
stadsrummets olika delar liksom kontrasten till stenstaden bevaras.

Atgird

Planforslaget mojliggor tillférande av balkong pé befintlig fasad i planomrédets norra del
utefter Skdnegatan, for byggnad som utgdr Missans gata 8. For att sdkerstélla att
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tillférandet av balkong inte ska forvanska byggnaden har utférandebestimmelse fx
inforts, som tar biring pa bland annat byggnadens postmodernistiska uttryck.

For att denna utformningsbestimmelse ska vara verkningsfull, har ocksa en
varsamhetsbestimmelse k1 géllande befintlig fasad inforts for motsvarande byggnad.

I 6vrigt har inte forslaget &dndrats frén samrédsskedet.
Avvigning

En stor kvalité med Korsvégen ér att flera arkitekturepokers uttryck ar lasbara.
Forvaltningen anser att dagens Skénegata utgor en tydlig delare mellan det som utgdr
stenstaden och den arsring” som méss- och evenemangsomradet utgor. Vidare bedomer
stadsbyggnadsforvaltningen att denna tydlighet i hur stadens uttryck utléses ér viktig att
bevara, vilket man anser planens utformnings- och volymbestdmmelser sammantaget
sakerstller.

Forslagets gestaltning med ljusa, slanka, markerade pelare och bjilklagskanter knyter
foljdriktigt an till gestaltningen Oster om Skanegatan sa att tydligheten i stadsrummets
olika delar bevaras, samtidigt som det genom sin proportionering, rytmiserade ordning
och hantering av skala stodjer ett harmoniskt stadsrum i gransen till, och i samverkan
med, den éldre stenstadsbebyggelsen.

I avvdgningen mellan paverkan pa kulturmilj6é och dvriga allménna intressen, anser
forvaltningen att planforslaget ger tillracklig kontrast till stenstaden for att dess uttryck
fortfarande ska vara lasbart. Tillsammans med att planen inte anses medfora pataglig
skada pa riksintresset, bedomer forvaltningen att planen kan genomforas i sin foreslagna
form.

3. Verandans och podiebyggnadens orientering och placering mot motande
gaturum

Projekt Korsvégen, som dr under genomforande, innebdr en forédndring av Korsvéigen
jamfort med hur platsen ser ut idag, vilket varit en utgangspunkt f6r planforslaget.

Nya maélpunkter, trafikstrak och ytor bildas fran vilka man kan uppleva platsen och det
omgivande stadsrummet. Omléggningen av trafiken innebér att det i jamforelse mot idag
bildas storre fria ytor framfor Hogmassan vid Korsvagen, som kommer att bli tillgédngliga
for fotgéngare och aktiviteter som kan hora till entré och métesplatsen framfor Svenska
maéssan. Foreslagen byggnations podiebyggnad bestér i gatuniva av verandans utviandiga
pelare och bjilklag som bildar skdrmtak som inramning till en ny representativ entré till
svenska méassan. Verandans matt &r generdsa for att skapa ett tydligt och publikt
stadsrum. Genomsikten i torgrummet kan pa detta sétt bevaras sé att de olika
byggnadstypologierna och epokerna som finns representerade kring Korsvégen fortsatt
kan bli tydligt avldsbara.

Atgird

Stadsbyggnadsforvaltningen har beddmt att ingen dndring gors i forslaget frén samradet.
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Avvigning

Forslaget ér utformat utifran gestaltningen av den nya Korsvégen, som den antagna
detaljplanen for Korsvdgen anger. Planen innebér stora dndringar av bland annat
hallplatser, trafik och personfldden, som i sig ritar en ny form av Korsvégen.

Gillande befintlig bebyggelse i detaljplanen dr Hogméssan idag den framtrddande
byggnaden pa platsen och utgér Skanegatans sddra slut, med en rak fasad mot Korsvégen.
I forslaget bygger +One vidare pé denna volym for att bilda en helhet med kvarteret och
bevara det sitt som Skénegatan avslutas. Verandans 6ppna fasadmotiv bedoms stddja
fokus mot knutpunkten Korsvagen.

De snedstéllda geometrier som atgérdsforslaget hanvisar till finns framfor allt i Gothia
Towers vid Orgrytevigen, upplevelsemissigt en bit bort fran Korsvigen. +One beddms
inte hindra genom sin placering upplevelsen av dessa. Gothia Towers kommer dven efter
tillkomsten av +One vara synliga fran Korsvigen.

I avvédgningen mellan paverkan pa kulturmilj6é och 6vriga allminna intressen, anser
forvaltningen att planforslaget, med dess anpassning till den nya Korsvégen, énda tillater
Korsviégens historiska stadsrum att fortsatt framtrdda och kunna avlisas.

Avvigningen gors ocksa mot att forslaget starkt bedoms bidra till Korsvigens utveckling
som motesplats och nod, samt bidra till 6kad trygghet och social interaktion. Tillsammans
med att planen inte anses medfora pataglig skada pa riksintresset, bedomer forvaltningen
att planen kan genomforas i sin foreslagna form.

Paverkan pa luft

En luftutredning har genomforts for att undersdka om det gar att bebygga omradet enligt
planforslaget utan att riskera att dverskrida faststéllda luftkvalitetsnormer i omradet, se
ovan. Resultatet fran utredningen visar att skillnaden i luftféroreningshalter och
spridningsmonstret dr forsumbara med nollalternativet och utbyggnadsalternativet.

Paverkan pa vatten

Under planprocessen har en dagvattenutredning framarbetats, se ovan. I utredningen
redovisas lamplig dag- och skyfallshantering for att uppna de krav som stills 1 Géteborg
Stads TTOP:en. Utifran ett fororeningsperspektiv visas att halten och méngden
fororeningar okar for vissa &mnen som ett resultat av planerad exploatering. Vidare
reduceras bade fororeningshalterna och belastningen efter exploatering i jimforelse med
befintlig situation vid implementering av foreslagna dagvattenatgéarder. Detta innebér att
planomrédet inte forsdmrar recipientens mojligheter att uppna miljokvalitetsnormerna.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi

Béde exploaterings- och skattefinansierade exploateringsinvesteringar anges under
Exploateringsndamnden. Eventuella generalplaneinvesteringar som ¢j inkluderas i
Exploateringsndmnden utgifter anges under respektive nimnd.
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Kommunens exploateringsinvesteringar
Exploateringsndamnden far inkomster fran forsaljning av del av Heden 705:24 och fran
exploateringsbidrag.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter.

Kommunens évriga investeringar
Exploateringsndmnden far utgifter for flytt av ledningar och utbyggnad av allmén plats
GATA.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi
Stadsmiljondmnden far kostnader for driften av anldggningen i form av rénta och
avskrivningar samt for skotsel och underhall av allmén plats GATA.

Kretslopp och vattenndmnden far intikter fran brukningstaxan samt kostnader for rianta
och avskrivningar samt driften av VA-anlaggningar samt dagvattenanldggningar.

Ekonomiska konsekvenser fér exploatoren

Exploatoren fér utgifter for markforvérv, flytt av ledningar, iordningsstéllande av
kvartersmark, inklusive anslutningsavgifter for teknisk forsorjning, exploateringsbidrag,
lantmaéteriforrattning m.m. Exploatéren kan ocksa komma att fa utgifter for dtgarder
utanfor planomréadet sdsom étgérder pa allmén plats for att kunna fa in godstrafik.

Overensstimmelse med dversiktsplanen

Detaljplanen &r uppréttat i 6verenstimmelse med 6versiktsplanen.

For Stadsbyggnadsforvaltningen

Arvid Tornqvist Sabina Uzelac Johan Henrikson

Planchef Projektledare Plankonsult/Tengbom

For Exploateringsforvaltningen

Mikaela Londén Jenny Tiberg

Projektégare Projektledare
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