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Sammanfattning

Inom detaljplanen Svenska Massan, nytt hdghus mot Korsvégen Heden 34:16 ar exploatering planerad
for olika verksamhetsomraden och funktioner; Hotell, restaurang, kontor, handel och bostader. Som
underlag till detaljplan genomfors en mobilitets- och parkeringsutredning for de framtida
verksamheterna och funktionerna.

Mobilitets- och parkeringsutredningen foljer Géteborgs Stads "Riktlinjer fér mobilitet och parkering i
Goteborgs Stad" (2018) samt "Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och parkering” (version 1.2,
2021). Da det saknas parkeringstal for hotellverksamheter i aktuella parkeringsriktlinjer och
anvisningar, tas i stallet en sa kallad sarskild mobilitets- och parkeringsutredning fram. Den sarskilda
utredningen l&ggs som bilaga till mobilitets- och parkeringsutredningen for projektet.

Riktlinjerna ger mojlighet till flexibla parkeringstal utifran omradets specifika forutsattningar genom
att koppla mobilitetslosningar till parkeringsbehovet for bil och cykel pa ett strukturerat satt. Metoden
utgar fran fyra steg; startvérde, lagesbedomning, projektanpassning samt mobilitetsatgarder. Sista
steget mobilitetsatgarder ar ett valbart steg som i sig kan genomforas i flera olika steg. Tabell A nedan
redovisar parkeringstal och parkeringsbehov for bil efter respektive steg samt slutgiltigt
bilparkeringsbehov. Tabell B nedan visar motsvarande for cykel, dock utan steg 4 eftersom
cykelparkering inte paverkas av mobilitetsatgarder.

Inga nya parkeringsanlaggningar for bil &r tankta att tillskapas for exploateringen. Parkeringsbehovet
for boende, anstéllda och besokare ska tillgodoses inom befintlig anlaggning inom omradet. Om ett
hyresavtal for parkeringsplatser ska skrivas for att reservera platser for det tillkommande behovet
behdver avtalet finnas pa plats infor antagande av detaljplan. Parkeringsutrymme kan aven tillskapas i
Svenska Méssans anlaggning i kéllarplan vid eventuellt behov. Parkeringar for rorelsehindrade och
for bilpool planeras forlaggas pa kvartersmark.

Behovet av cykelparkeringsplatser for boende och anstallda 16ses i garage i kallarplan i fastigheten.
For besokare bor cykelparkeringsplatser uppforas pa kvartersmark, med ett avstand pa 25 meter till
entré.



Tabell A. Parkeringstal i de olika stegen samt slutgiltigt behov av antal parkeringsplatser for bil fér ny bebyggelse

Verksamhet | Startvarde Léages- Projekt- Mobilitets- Mobilitets- Parkerings-
[funktion bedémning anpassning I6sningar I6sningar behov bil,
BAS Stjérn antal platser
Bostader 0,5 platser/ 0,45 platser/ 0,40 platser/ 0,35 platser/ 0,2platser/lgh | 29
Igh Igh Igh Igh
Kontor 5 platser/ 3,6 platser/ 3,6 platser/ 2.9 platser/ 2,1 platser/ 15
1000 m2BTA | 1000 m2BTA | 1000 m2BTA 1000 m2BTA | 1000 m2 BTA
Handel 13 platser/ 9,4 platser/ 0 platser/ 0 platser/ 0 platser/ 0
1000 m2BTA | 1000 m2BTA | 1000 m2BTA 1000 m2BTA | 1000 m2 BTA
Restaurang 7
(sérskild
utredning)
Hotell 56
(séarskild
utredning)
Rorelse- 5*
hindrade
Bilpool 1**
Summa 107
+5%*
+1**
Summa efter 87
samnyttjande +5*
+l**

*behov for respektive verksamhet: bostader: 1, kontor: 1, restaurang: 1, hotell: 2
** behov for bostader

Tabell B. Parkeringstal i de olika stegen samt slutgiltigt behov av antal parkeringsplatser fér cykel for ny bebyggelse

Verksamhet | Startvarde Lagesbeddmning Projektanpassning Parkeringsbehov
boende/anstallda boende/anstéllda boende/anstallda cykel, antal platser
- besokare - besokare - besokare
Bostader 2,0 /lgh boende 2,0 /lgh boende 1,7 /igh boende 247 boende
0,5 /lgh besdkare 0,5 /lgh bestkare 0,3 /lgh bestkare 44 bestkare
Kontor 25% anstallda 25% anstallda 25% anstallda 66 anstallda,
11% besokare 11% bestkare 11% bestkare 29 besokare
Handel 25% anstallda 25% anstallda 25% anstallda 6 anstéllda,
11% besokare 11% besokare 11% bestkare 13 besokare
Restaurang 11 anstéllda
(sarskild 22 besokare
utredning)
Hotell 58 anstéllda
(sarskild 0 besdkare
utredning)
Summa 496, varav;
247 boende
141 anstéllda
108 besokare
Summa efter 311 boende/anstallda
samnyttjande 78 bestkare
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Inledning

Bakgrund

Svenska Méssans stiftelse genomférde under 2019 i samarbete med Goteborgs Stad ett parallellt
uppdrag for gestaltningen av utbyggnad for moétesanlaggningen Svenska Massan i hdrnet mot
Korsvagen, (fastigheten Heden 34:16). Projektet, benamnt +ONE, innehaller uppgradering av
huvudentré, nytt hoghus for hotell, kontor, bostader och ytor fér mat och dryck mm. Svenska Totalt
omfattar forslaget ca 29 000 kvm BTA. | planarbetet ska, utéver &ndamalen hotell, kontor och
restaurang, aven mojliggoras for bostader. Bostaderna ska fungera som foretags-, forskar-, senior-, eller
studentbostader och omfatta ca 35 kvm per lagenhet. Se detaljplanens lokalisering i centrala Goteborg i
Figur 1. P& uppdrag av Svenska Massan har COWI tagit fram en mobilitets- och parkeringsutredning
som underlag till detaljplanen.
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Figur 1. Projektomrddet, bild tagen ifran OpenStreetMap

Verksamheter och funktioner

Da detaljplanen anger ett flexibelt innehall med olika anvandning i byggnaden sasom kontor, hotell,
bostader med mera har denna mobilitets- och parkeringsutredning, i ett inledande skede, undersokt tva

scenarier for parkeringsbehovet for den planerade exploateringen. Bada scenarierna har inkluderat ytor
for verksamheter/funktioner som kontor, hotell, handel, restaurang och kallare.



Det som skiljt scenarierna at ar att ett av dem aven inkluderat bostader. Scenariot med bostader &r det
scenario som utreds i denna utredning eftersom bostéder generellt genererar ett storre parkeringsbehov
och utredningen vill darfér ge hojd for den funktionen. Planerade verksamheter med uppskattade ytor
for det aktuella scenariot redovisas i Tabell 1.

Tabell 1. Planerade verksamheter med uppskattad férdelning av ytor, antal Iégenheter/rum, anstdllda och besékare.

Funktion BTA m? Antal Antal anstallda Antal bestkare
Igh/rum

Bostéder 7000 145 Igh

Kontor 7300 264 29

Hotell 7000 280 rum 230 315

Handel 2500 25 114

Restaurang 4500 45 200

Projekt-/planomradet

Svenska Massan & Gothia Towers ligger i det omrade som kallas Evenemangsomradet i Goteborg.
Omradet karakteriseras av flertalet attraktiva evenemangsmal, sasom Liseberg, Universeum, Ullevi,
Scandinavium, Valhalla badet, med flera. Figur 1 visar en 6verblick av projektets lage.

Svenska Massan har ungefér 1,8 miljoner besokare varje ar med en total motesyta pa 180 000
kvadratmeter samt en hotellverksamhet, Gothia Towers, med ca 1 200 hotellrum. Aven en
kongresshall, tva méasshallar, motesrum, restauranger samt mycket mer inryms i byggnaderna.

Besokare ar hotellgaster, kongress-och konferensdeltagare samt mass-och restaurangbesokare fran hela
varlden. Med sitt strategiskt viktiga lage vid knutpunkten Korsvagen i Géteborg och med god anslutning
till Goteborg Centralstation skapar detta goda méjligheter fér bestkare att enkelt ta sig till massan till
fots, cykel eller med kollektivtrafik. Besokare har goda mojligheter att aka tag till Centralstationen eller
Lisebergsstationen med god kollektiv anslutning vidare till massan. Att ta sig till Svenska Massan &
Gothia Towers med bil dr ocksa enkelt i och med den nara anslutningen till E6/E20. Flygbussarna, som
tar resendrer till Landvetters flygplats, avgar fran Korsvégen, ett stenkast fran massans och hotellets
huvudingang. Med Svenska Massan & Gothia Towers centrala lage kan besokare aven ta del av 6vriga
Goteborg pa ett smidigt och enkelt satt.

Under de narmaste aren kommer omradet kring Svenska Massan & Gothia Towers forandras.
Vastlanken, en tagtunnel med station pa Korsvagen i nara anslutning till massans huvudentré, ar ett av
de storre byggprojekten som kan paverka omradets tillganglighet. Néar stationen byggs utvecklas ocksa
Korsvagens funktion som attraktiv och viktig kollektivtrafikknutpunkt i centrala Géteborg.



Syfte

Goteborgs stad tog 2018 fram en Trafikstrategin for staden som redovisar en énskvard
fardmedelsfordelning for staden. Enligt strategin ska andelen gang-, cykel- och kollektivtrafikresor
6ka medan andelen bilresor ska minska. Om fler individer reser med bil minskar behovet av
parkeringsplatser. Parkeringsplatser &r ocksa en stor kostnad for exploateringsprojekt och tar stora
ytor i ansprak. Genom att minska antalet parkeringsplatser kan kostnaden for projekten minska,
vilket bland annat kan leda till 1agre hyror for hyresgéster, samtidigt som ytor kan anvéndas for
andra andamal.

Inom detaljplanen for exploatering vid Svenska Méassan i Goteborg &r exploatering planerad for
verksamheter som hotell, kontor, kategoribostader samt ytor for mat och dryck mm. Som underlag
till detaljplanen genomférs en mobilitets- och parkeringsutredning for den framtida verksamheten.

Metod

Denna utredning foljer Riktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborgs Stad (2018) samt
Anvisningar till Riktlinjer fér mobilitet och parkering i Goteborgs Stad, version 1.2 (2021). Metoden
Oppnar upp for mojlighet till flexibilitet for projektet med hansyn till parkeringstal. Lokaliseringen
av projektet och dess forutsattningar kan darmed fa en inverkan pa parkeringstalet samt
mojligheterna for andra mobilitetslGsningar. Sparbarhet i avsteg fran parkeringsnormen erhalls
ocksa via denna metod.

Metoden foljer foljande analyssteg:

Analyssteg 1 — Normalspann — startvarde for parkering erhalls baserat pa projektets lage

Analyssteg 2 — Lagesbedémning — projektets specifika plats och forutsattningar tas i hansyn
Analyssteg 3 — Projektanpassning — projektspecifika detaljer och forutsattningar tas i hansyn
Analyssteg 4 — Mobilitetslosningar — olika losningar kan foreslas for att uppna god mobilitet

I mallen for Mobilitets- och parkeringsutredning saknas startvarde for parkeringstal for flera

av exploateringens verksamheter. Hotellverksamhet och restauranger ar sddana exempel. |

dessa fall genomfors en sa kallad sarskild mobilitets- och parkeringsutredning.

Utredningen utgar fran att forst berakna antal anstallda och besokare som blir dimensionerande for
verksamheten samt vilka specifika behov som verksamheten har.

Den sérskilda utredningen ersatter avsnitten Startvérde, Lagesbedémning, Projektanpassning och
Mobilitetslésningar i stadens ordinarie arbete med mobilitets- och parkeringsutredning. Den
sérskilda utredningen redovisas i Bilaga 1 och foljer den mall som finns for sérskild utredning
(version 1.1) i Teknisk handbok.



Parkeringstal

Analyssteg 1 - Startvarde
| detta avsnitt redovisas startvarden for bil och cykel.

Startvarden for parkering for bostader, kontor och handel faststélls utifran vilken zon projektomradet
befinner sig i, enligt Riktlinjer for mobilitet och parkering Goteborgs Stad (2018).

For bostader faststélls startvarden baserat pa projektomradets lage. | detta fall &r projektomradet
belaget i zon A — Innerstaden inkl. Alvstaden, utvidgad innerstad och strategiska knytpunkter, se
utpekat lage i Figur 2. Har ar parkeringstal baserat pa antalet bilplatser per lagenhet. | denna utredning
ar antalet lagenheter uppskattat till 145, & 35 m2.
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Figur 2. Startvédrden fér parkeringstal for bostdder, antal bilparkeringar per 1000 m? BTA, frdn Riktlinjer f6r mobilitet och
parkering i Géteborg Stad, 2018.

For verksamheter &r antalet bilplatser uppskattat per 1000 m2 BTA for handel och kontor, se Figur 3.
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parkering i G6teborg stad, 2018.

Uppskattat antal anstéllda och besokare for respektive verksamhet ar baserat pa angivna siffror fran

anvisningarna, se Tabell 2.

Tabell 2. Uppskattat antal anstdllda och besékare fér samtliga verksamheter per 1000 m?

Personer /m2 Verksamhet - kontor Verksamhet — handel/restaurang
Antal anstallda / 1000m2 36 10
Antal besokare / 1000m2 4 45
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Startvarde for bilparkering

Startvarde for bilparkering i denna utredning ar faststalld utifran zonindelning for bostader, kontor,
och handel och redovisas i Tabell 3. Bilparkeringar for bostader beréknas pa antalet uppskattade
lagenheter. For kontor och handel ar behovet baserat pa verksamheternas respektive yta (BTA).

Tabell 3. Startvdrden fér bilparkering for respektive funktion.

Verksamhet Startvarde

Bostader - 1agenheter 0,5 platser/Igh

Kontor 5 platser /1000 m? BTA
Handel 13 platser /1000 m2 BTA

For de verksamheter som saknar ett startvérde i Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och parkering
(2021) ska en sarskild parkeringsutredning goras. | de fall da denna verksamhet ar en del av ett stérre
projekt med bostader eller verksamheter som har startvéarden, 14ggs denna utredning som bilaga till
Mobilitets- och parkeringsutredningen. Utredningen ersatter da avsnitten Startvarde, Lagesbedémning,
Projektanpassning och Mobilitetslosningar i Mobilitets- och parkeringsutredningen. Resultatet fran
den sérskilda utredningen fors in i avsnitt Parkeringsplatser i Mobilitets- och parkeringsutredningen.

Inom denna utredning tas en sérskild parkeringsutredning tas fram for ytorna avsatta for
hotell- och restaurangverksamhet. Den sarskilda utredningen finnes i Bilaga 1.

Startvarde for cykelparkering

For bostader finns ett startvarde for cykelparkering enligt Anvisningar till Riktlinjer och mobilitet och
parkering (Goteborgs stad, 2021). Startvérdet ar satt till 2,5 cykelparkeringar per lagenhet varav 0,5 &r
avsedda for bestkare och 2 for boende.

For kontor och handel har startvarden faststallts efter efterfragan vid veckomaxtimmen for
fastigheten, dessa i enighet med trafikstrategins mal om cykelanvandning och Anvisningar till
Riktlinjer for mobilitet och parkering (2021). Enligt trafikstrategins mal ska antalet
cykelparkeringsplatser for verksamheter i stadsdelen centrum vara 11% av antalet besdkare och 25%
av antalet anstéllda. Samtliga startvarden for verksamheterna redovisas i Tabell 4.

Tabell 4. Startvirden for cykelparkering for respektive verksamhet och funktion.

Verksamhet Startvarde Startvarde
Boende/anstallda Besokare

Bostader 2,0 platser/Igh 0,5 platser /Igh

Kontor 25% av antalet samtidiga anstallda | 11% av samtidiga besokare

Handel 25% av antalet samtidiga anstallda | 11% av samtidiga besokare

For de verksamheter som saknar ett startvarde i Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och parkering
(2021) tas en sarskild parkeringsutredning fram, samma som for bilparkering géller det
hotellverksamheten och restaurangverksamheten.
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Resultat analyssteg 1 - startvarde

Nedan i Tabell 5 redovisas behovet av parkeringsplatser for bil och cykel utifran startvarde
for respektive verksamhet och funktion.

Tabell 5. Resultat 6ver samtliga verksamheters startvdrde for cykel- och bilparkering.

11 % av besokare

Bil Verksamhet | Startvéarde Lé&ges- Projekt- Mobilitets- I6sningar
bedomn anpassning
ing
Bostader 0,5 platser/Igh
Kontor 5 platser/ 1000
m2 BTA
Handel 13 platser/ 1000
m2 BTA
Cykel| Verksamhet | Startvarde Lages- Projekt- Mobilitets- I6sningar
beddmn anpassning
ing
Bostader Boende 2,0
platser/Igh
Besokare 0,5
platser/Igh
Kontor 25 % av anstéllda
11 % av besokare
Handel 25 % av anstéllda

Analyssteg 2 - Lagesbeddmning
| detta avsnitt analyseras projektomradet lage och tillganglighet till kollektivtrafik,
cykelinfrastruktur och service i detalj. Lagesbeddémningen kan sénka parkeringstalet for bil samt
béade hdja och sinka parkeringstalet for cykel. Tillgangligheten for hela projektomradet bedoms
vara mycket god. Det finns bra forutsattningar och férbindelser for cyklister, fotgangare och
resenarer som reser med kollektivtrafiken bade genom projektomradet till centrala Goteborg och till
andra stadsdelar utanfér Goteborg.
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Fotgangare
Projektomradet ligger centralt i staden med hogt uppmatta floden for fotgangare enligt Inventering av
fotgangare och cyklister i Goteborg (Goteborgs stad & Rambdll, 2018), se Figur 4.

g '37“.‘-‘"

LORENSBERG

a

Figur 4. Maxfléde fotgdngare, projektomrddets Idge dr illustrerat med rétt (Géteborgs stad & Rambéll, 2018)

Projektomradets omkringliggande gator har gangbanor med god standard och det finns goda
mojligheter att ga i omradet, samt till stadens centrala delar.
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Cykel

Projektomradet ar belaget med direkt narhet till god cykelinfrastruktur. Flertalet narliggande
cykelbanor ar dubbelriktade och separerade. Det finns flera cykelparkeringsplatser i naromradet till
projektomradet, se Figur 5 dar P-symbolen illustrerar platser for cykelparkering.

Det finns en Styr & Stallstation i direkt anslutning till exploateringen. Det finns dven andra stationer i
naromradet, se Figur 3 dar cykelsymbolen illustrerar platser for Styr & Stallstationer.

Figur 5. lllustration éver cykelbanor, cykelparkeringar och styr & stdllstationer i ndrheten till projektomrddet (Trafiken.nu)
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Kollektivtrafik

Projektomradet ar lokaliserat centralt i Goteborg och har narhet till flera valtrafikerade hallplatser for
bade buss, sparvagn och tag, se Figur 4. Korsvagen &r belaget i direkt anslutning till projektomradet
och trafikeras av busslinjer (50,52,100,101,102,300,430,753,758, FlixBus, Flygbussarna Airport
Coaches, Rod EX, X4) och sparvagnslinjer (2,4,5,6,7,8,10,13, X). Lisebergs station &r en tagstation
dar Kungsbackapendeln stannar och ligger cirka 400 meter fran projektomradet. Det finns dven andra
narliggande valtrafikerade hallplatser, sa som Scandinavium, Berzeliigatan och Liseberg, se Figur 6.

0- Projektomradet C @

Scandinavium

Valang Berzeliigatan : 9@
9 %, Q = Lisebergs station'

j’._’%‘. G6tap|atsen ‘;’,«4;’?" @ BroyEy sgen—= \

5 3 Korsvigen. -

[

Figur 6. Kartbild éver héllplatsldgen i nérhet till projektomrdadet.

Projektomradet ligger ca 1,5 km ifran Géteborgs Centralstation och kollektivtrafikhallplatslaget
Brunnsparken, se Figur 7. Beraknad restid till centralstationen for fotgangare ar ca 24 minuter, 10
minuter for cyklister och for kollektivtrafik tar det cirka 7 minuter med sparvagn. Detta medfor att
projektomradet inte har "Extra" god tillganglighet enligt Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och
parkering i Goteborgs stad (2021). Dock bedoms projektomradet ha direkt narhet till god
kollektivtrafik. Tillgangligheten till god kollektivtrafik kommer ocksa dka i och med byggnationen
av nya station Korsvagen.
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Figur 7. Projektomrddet med en radie pdg 900 m inritad samt markering fér Géteborgs centralstation och Brunnsparken

Bil
Tillgangligheten for bil till projektomradet upplevs sammantaget som god med hansyn till narheten till
E6:an och Orgrytemotet. | och med det centrala ldget bedéms aven tillgangen till bilpoolar vara god.

Bilparkeringar i ndromradet

Idag erbjuder Gothia Towers sina hotellgaster parkering i Focus P-hus, via en abonnerad
avgiftsbetalning. Tillgangligheten fran parkeringsanlaggningen till Svenska Méassan & Gothia Towers
ar god tack vare en gangbro mellan anldggningarna. Flertalet géster som inte ar informerade om
parkeringsanldggningen tenderar att anlanda till entréer for lastning, vilket medfor ett behov av
angoringsmojligheter hér. For trafik som syftar for massan och som anlander med utstéallningsmaterial
angor via en lastbrygga som finns i byggnadens norddstra del. Bussangdring, personangéring och

vissa lastbilar med méasshallarna som malpunkt angor aven langs med Skanegatan i narheten av WTC
entrén pa vastra sidan.

Ovriga gaster och besdkare hanvisas till andra omkringliggande parkeringsplatser. Det finns idag flera
narliggande parkeringsanlaggningar till Svenska Méassan, dessa inom ett rimligt gangavstand. Svenska
Maéssan 6ppnar aven upp mass- och utstallningslokalerna for parkering under sommaren, samt under
vissa hogt belagda tider, nér antalet evenemang for verksamheten &r farre.
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Service och urbana verksamheter

Projektomradet med naromrade karakteriseras som ett centralt omrade, dar utbudet av butiker, handel,
restauranger och evenemangsbaserad verksamhet &r stort. Projektomradet bedéms aven ha direkt
narhet till service och andra urbana verksamheter da verkligt gangavstand till dagligvaruhandel,
forskola och apotek &r mindre &n 500 meter fagelvagen, se Figur 8.
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Figur 8. Exempel pa ndrliggande service och urbana verksamheter.

Bilparkeringstalet

Detta delkapitel syftar till att anpassa parkeringstalet efter projektomradets lokalisering och
forutsattningar. Sammanfattningsvist bedoms det vara motiverat att géra avdrag pa parkeringstalen pa
grund av god tillganglighet till projektomradet.

Bostdder

| detta avsnitt anpassas parkeringstalet for bil vid tankta bostader utifran projektomradets lage och
dess forutsattningar. Det bedoms vara mojligt att sanka parkeringstalen pa grund av projektomradets
goda forutsattningar for tillganglighet. For bostader kan darfor parkeringstalet sankas med 0,05
parkeringsplatser per lagenhet, detta enligt Anvisningar till Riktlinjer och mobilitet for parkering
(2021).

Kontor och handel
For verksamheterna, kontor och handel kan parkeringstalet sdnkas i tre steg enligt anvisningarna.

Dessa tre steg utgar ifran god tillganglighet, narhet till bytespunkt och extra narhet till stora
bytespunkter och innebar en maximal sankning pa 40%. Med hénsyn till de tre stegen sa anses
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projektomradet ha god tillganglighet da projektomradet har direkt narhet till god kollektivtrafik, god
cykelinfrastruktur. Detta motiverar for en sankning pa 15% i steg 1. | steg 2 bedoms aven har goras
avdrag pa 15%, detta eftersom projektomradet ligger inom 700 meters gangavstand till storre
hallplatslagen sa som Korsvagen. Ytterligare avdrag pa 10 % kan goras om projektomradet ligger
inom 900 meters verkligt gangavstand fran hallplatserna Brunnsparken eller Centralstationen, men
projektet uppfyller inte dessa krav. Totalt sénks darmed parkeringstalet for kontor, handel och
restaurang med 15 %+ 15 % i analyssteg 2, lagesbedémning. Parkeringstalen efter sankningen fran
lagesbeddmningen, redovisas i Tabell 6.

Tabell 6. Parkeringstal for bil efter Iigesbedémningen.

Verksamhet Startvérde Lagesbeddomning
Bostader 0,5 platser/Igh 0,45 platser /Igh

Kontor 5 platser /1000 m?2 BTA 3,6 platser /1000 m?2 BTA
Handel 13 platser /1000 m2 BTA 9,4 platser /1000 m?2 BTA

Cykelparkeringstalet

| detta avsnitt justeras eventuellt parkeringstalet for cykelparkering for bostader, se Anvisningar till
Riktlinjer och mobilitet for parkering (2021).

Beskrivet i forutsattningar har projektomradet god tillganglighet till bade cykel, gang och
kollektivtrafik. Darmed sénks inte cykelparkeringstalet med hansyn pa projektets lokalisering och
forutséttningar, se parkeringstal efter lagesbedémning for cykel i Tabell 7.

Tabell 7. Parkeringstal for cykel efter Idgesbedémningen.

Verksamhet | Startvarde Lagesbeddémning
boende/anstallda - bestkare boende/anstéllda - besokare
Bostader 2,0 platser/lgh 0,5 platser/Igh 2,0 platser /lgh 0,5 platser /Igh
Kontor 25% anstéllda  11% samtidiga besokare 25 % anstallda 11 % samtidiga besdkare
Handel 25% anstallda  11% samtidiga besokare 25 % anstallda 11 % samtidiga besdkare
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Resultat analyssteg 2 - lagesbeddmning
| Tabell 8 presenteras parkeringstalet for cykel och bil efter att analyssteg 2 ar gjord.

Tabell 8. Resultat 6ver parkeringstal efter ldgesbedémningen fér cykel och bil.

11 % av besokare

11 % samtidiga
bestkare

Bil Verksamhet | Startvérde Léges- Projekt- Mobilitets-
bedémning anpassning l6sningar
Bostader 0,5 platser/Igh 0,45 platser /Igh
Kontor 5 platser/ 3,6 platser /
1000 m2 BTA 1000 m2 BTA
Handel 13 platser/ 9,4 platser /
1000 m2 BTA 1000 m2 BTA
Cykel | Verksamhet | Startvarde Lages- Projekt- Mobilitets-
beddémning anpassning IGsningar
Bostader Boende 2,0 Boende 2,0
platser/Igh platser/Igh
Besokare 0,5 Besokare 0,5
platser/Igh platser/Igh
Kontor 25 % av anstallda | 25 % anstallda
11 % av besokare | 11 % samtidiga
bestkare
Handel 25 % av anstallda | 25 % anstéllda
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Analyssteg 3 - Projektanpassning

| detta avsnitt redovisas projektets karaktar/verksamhetstyp och utifran de egenskaper som ar kopplade
till dessa kan parkeringstalen sankas och hojas. FOr bostader och andra verksamheter ar sénkning av
parkeringstal ske om projektet har goda méjligheter till samnyttjande eller andra férutsattningar som
kan motivera en sinkning eller hgjning av parkeringstalen. For bostader kan aven parkeringstalen
justeras med hansyn pa lagenhetsfordelning och storleken pa lagenheterna. | denna utredning antas
storleken vara 35 kvm.

Bilparkering

For bostader redovisas projektets sannolika lagenhetsférdelning och parkeringstalet justeras darefter
om projektet inte har en genomsnittlig fordelning av 1agenhetsstorlekar enligt definitionen i
Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborgs Stad (2021). Projektet anses ha
mindre lagenhetsstorlek (35 m2 / Igh) &n genomsnittlig fordelning vilket innebér att parkeringsbehovet
sénks for dessa bostader, och dédrmed sénks parkeringstalet med 0,05 platser per lagenhet. Antalet
uppskattade lagenheter ar 145.

For kontor och handel i detta projekt justeras parkeringstalet om de avviker fran forutsattningarna
angivna i Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och parkering (2021). For kontor antas projektet inte
avvika med hansyn pa personaltathet och darav sker inga sankningar av parkeringstalet for kontor. Justering
for handel kan &ven goras utifran typ av handel enligt definitioner i anvisningarna. De planerade
verksamheterna forvéntas ha en kundkrets som &r framst av en icke bilburen karaktar eller
huvudsakligen vara lokal, enligt riktlinjerna kan darmed parkeringstalen sattas till mycket laga eller
till och med till noll. F6r handel forvéantas kundkretsen fér kommande exploatering vara av
huvudsakligen lokal eller icke bilburen karaktar da det framst ar hotellets gaster eller personer fran
naromradet som forvintas besoka dessa verksamheter. Darfor sétts parkeringstalet till noll for
handelsverksamheten. Dock ar det fortsatt viktigt att vid en sddan verksamhet ha parkering for
funktionsvarierade inom 25 meter fran entrén. Se parkeringstal for bil efter projektanpassning i Tabell
9.

Tabell 9. Parkeringstal for bil efter projektanpassningen.

Verksamhet Startvarde Lagesbedomning Projektanpassning
Bostader 0,5 platser/Igh 0,45 platser/Igh 0,40 platser/Igh
Kontor 5 platser/ 3,6 platser/ 3,6 platser/

1000 m2 BTA 1000 m?2 BTA 1000 m2 BTA
Handel 13 platser/ 9,4 platser/ 0 platser/

1000 m2 BTA 1000 m?2 BTA 1000 m?2 BTA
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Cykelparkering

For bostader kan parkeringstalet sankas med 0,5 platser per lagenhet da projektet anses ha mer an 75%
sma lagenheter, detta forutsétter bade en minskning for boende och besok. Se parkeringstalen for
cykel efter analyssteg 3 i Tabell 11 nedan.

For kontor och handel andras inte parkeringstalet for cykel da personaltatheten inte uppskattas att

avvika fran uppskattning i anvisningarna, se Tabell 10 nedan.

Tabell 10. Uppskattad personaltdthet och besékare fér respektive verksamhet.

Personer /m2 Verksamhet - kontor Verksamhet — handel/restaurang
Antal anstéllda / 1000m2 36 10
Antal bestkare / 1000m2 4 45

Tabell 11. Parkeringstal fér cykel efter projektanpassningen.

Verksamhet | Startvarde Lé&gesbedomning Projektanpassning

boende/anstallda - besokare | boende/anstéllda - besokare | boende/anstallda - besokare
Bostéder 2,0 platser /Igh boende 2,0 platser /lgh boende 1,7 platser /lgh boende

0,5 platser /Igh besokare 0,5 platser /Igh bestkare 0,3 platser/Igh besokare
Kontor 25% anstéllda 25% anstéllda 25% anstéllda

11% samtidiga besokare 11% samtidiga besokare 11% samtidiga besokare
Handel 25% anstéllda 25% anstéllda 25% anstéllda

11% samtidiga besokare 11% samtidiga besokare 11% samtidiga bestkare
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Resultat analyssteg 3 - projektanpassning
| Tabell 12 presenteras parkeringstalet for cykel och bil efter att analyssteg 3 &r gjord.

Tabell 12. Resultat éver parkeringstal efter projektanpassningen fér cykel och bil.

11 % av besokare

11 % av besokare

anstéllda 11 %
av besokare

Bil Verksamhet | Startvérde Léges- Projekt- Mobilitets-
bedémning anpassning l6sningar
Bostader 0,5 platser/Igh 0,45 platser /lgh | 0,40 platser/Igh
Kontor 5 platser/ 3,6 platser / 3,6 platser/
1000 m2 BTA 1000 m2 BTA 1000 m2 BTA
Handel 12 platser/ 9,4 platser / 0 platser/
1000 m2 BTA 1000 m2 BTA 1000 m2 BTA
Cykel | Verksamhet | Startvarde Lages- Projekt- Mobilitets-
bedémning anpassning IGsningar
Bostader Boende 2,0 2,0 platser /Igh 1,7 platser/
platser/Igh 0,5 platser /Igh Igh boende
Besokare 0,5 0,3 platser/
platser/Igh Igh besokare
Kontor 25 % av anstéllda | 25 % av anstéllda | 25 % av
11 % av besokare | 11 % av besokare | anstallda 11 %
av besokare
Handel 25 % av anstéllda | 25 % av anstallda | 25 % av
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Analyssteg 4 - Mobilitetsldsningar

Analyssteg 4 mojliggor ytterligare sdnkning for parkeringstalen for bil. Detta genom att Svenska
Massan atar sig olika mobilitetslésningar. For att sankningen ska vara majlig ingar fastighetsagarna i
ett mobilitetsavtal med Goteborgs Stad. Avtalstiden for ett sadant avtal ar oftast 10 ar och ska inga i
bygglovsansokan eller detaljplanen. Avtalet ar en bilaga till avtal om markupplatelse eller
exploateringsavtal och foljer fastigheten. Det ska finnas ett utkast till mobilitetsavtal infér granskning
av detaljplanen och det ska vara signerat infér antagandet. Vid bygglov ska mobilitetsavtalet vara
signerat infor beslut om godkant bygglov.

Svenska Méssan planerar att teckna ett mobilitetsavtal med syfte att sdnka bilparkeringstalet i
projektet. Aktoren vill nd maximalt avdrag med mobilitetsavtalet och darmed fa fullt
bilparkeringsavdrag for kontorsverksamheten och bostéder.

Mobilitetsatgarder for kontorsverksamheten syftar att minska behovet av parkering for bade besdkare
och anstallda. Atgérderna ar uppdelade i tva olika paket, Baspaket och Stjarnpaket. | kommande
avsnitt redovisas det hur avdrag gors med hansyn pa mobilitetsatgarderna samt vilka
mobilitetsatgarder som Svenska Méassan planerar att ata sig i kommande exploateringen.

Bostdder

For bostader kan ett avdrag pa 0,05 bilplatser per lagenhet goras vid det sa kallade baspaketet.
Samtliga atgarder i paketet ska genomféras for att kunna genomfora sankningen. Vilket
Svenska Massan siktar pa att gora.

Stjarnpaketet innebar ett fritt val av mobilitetslésningar som kan tas i tre steg. Varje steg ger ett
ytterligare avdrag pa 0,05 bilplatser per lagenhet.

e Avdrag om totalt 0,1 bilplatser/ldgenhet om det utéver baspaketet genomférs minst tre
atgarder ur stjarnpaketet. Minst en av dessa ska vara markerad med stjarna.

e Avdrag om totalt 0,15 bilplatser/lagenhet om det utover ovanstaende genomfors minst
ytterligare tva atgarder ur stjarnpaketet. Minst en av dessa ska vara markerad med
stjarna.

e Avdrag om totalt 0,2 bilplatser/lagenhet om det utéver ovanstaende genomfors minst
ytterligare en valbar atgard som ska vara markerad med stjarna.

Totalt kan mobilitetslosningar ge ett maximalt avdrag pa 0,2 bilplatser per lagenhet, se Figur 9.
Vilket Svenska Massan siktar pa.
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Figur 9. Avdragssteg enligt Mobilitetslésningar for bostéder

Nedan redovisas vilka mobilitetsatgarder som Svenska Massan atar sig att genomfora for bostaderna
samt hur de ar tankta att genomforas.

Mobilitetatgérder Baspaket
Inom baspaketet ska samtliga atgarder ska genomforas for att fa avdrag om 0,05 bilplatser/lagenhet.
Beskrivning av atgarderna:

e Information

o

Startpaket till nyinflyttade

Fastighetségaren tillser att ett mobilitetspaket ordnas till alla boende vid inflyttning
under hela mobilitetsavtalstiden. Paketet ska innehalla information om
mobilitetsatagandena i detta avtal samt annan relevant information som till exempel
parkeringsldsning for bil och cykel, kollektivtrafikutbud, cykelvédgar och
mobilitetstjanster i naromradet. Mobilitetspaketet ska ocksa innehalla nagon fysisk eller
digital present som underlattar resor utan egen bil. Syftet ar att informera boende i
fastigheten om tillgéngliga resealternativ samt uppmuntra till resor utan egen bil.

Lépande information om mobilitet

Fastighetsagaren ska I6pande halla de boende informerade om fastighetens sarskilt goda
forutsattningar for att resa hallbart. Detta kan ske genom till exempel anslag, nyhetsbrev
eller andra tillgangliga informationskanaler. Syftet &r att halla mobilitetsfragan levande,
for att sékerstélla att efterfragan pa bilparkering inte 6kar over tid.

e Kollektivtrafik

o

o Cykel

Kostnadsfri kollektivtrafikbiljett 30 dagar for nyinflyttade

Fastighetsagaren ska kostnadsfritt erbjuda en manadsbiljett pa kollektivtrafiken i
Goteborg till nyinflyttade. Erbjudandet ska motsvara 1 manadshiljett (30 dagar) for zon
A for varje nytt hushall som flyttar in i fastigheten under hela mobilitetsavtalets I6ptid.
Syftet ar att uppmuntra nyinflyttade att skaffa nya resvanor och prova pa att resa
kollektivt. Ett policybeslut behdver fattas i koncernledningen for Svenska Massan
gallande denna atgard.

o Extra god cykelparkering

Fastighetsagaren ska tillhandahalla kvalitetshojande atgarder utdver grundkrav for
cykelparkering. Cykelpump ska finnas ndra parkeringarna och dorrar ska ha automatisk
dorroppning. Ytorna ska hallas rena och snygga och en arlig sanering av trasiga eller
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Bil

Overgivna cyklar ska ske genom fastighetségarens forsorg.

Extra omsorg ska laggas vid utformning sa att cykelparkeringarna ar attraktiva, trygga
och anvéndarvanliga, till exempel extra mandverutrymmen, belysning, materialval,
information och skyltning. Syftet &r att boende ska uppleva det positivt att anvénda och
hantera sin cykel.

Begransning av fasta bilparkeringsplatser

Fastighetségaren ska tillse att maximalt 50 procent av samtliga bilparkeringsplatser &r
fasta/personliga. Syftet ar att platserna ska utnyttjas effektivare och att farre platser
darmed ska behovas. Rutin for detta finns redan idag da Svenska Massan arbetar med
detta for sin befintliga verksamhet.

Bilparkeringshyran sarredovisas

Fastighetsagaren ska tillse att parkering inte ingar i hyresavtal eller upplatelseavtal
avseende bostadslagenhet. I de fall den boende hyr bilparkering ska kostnad for denna
sarredovisas pa avtal och avier. Syftet ar att medvetandegdra de boende om kostnaden
for bilparkering och darmed kostnaden att ha bil.

Bilpoolsplatser

Fastighetségaren ska tillse att minst 1 utpekad parkeringsplats for poolbilar redovisas
per 50 lagenheter (0-49 lagenheter = 0 platser, 50-99 lagenheter = 1 plats etc.).
Bilpoolsplatserna ska lokaliseras i ett attraktivt l&ge inom eller i ndra anslutning till
fastigheten. Platserna ska vara utdver de ordinarie bilparkeringsplatser som krévs. Arlig
uppfdljning ska ske och eventuell 6kad efterfragan pa bilpoolsplatser ska tillgodoses.
Séadan utokning far ske pa befintliga bilparkeringar. Syftet ar att ge utrymme for att
kunna etablera en bilpool i omradet. Rutin for detta finns redan idag da Svenska Massan
tidigare haft bilpoolsplatser for sina anstéllda.

Ovrigt

o Mobilitetsansvarig

Fastighetségaren tillser att det finns en funktion/person med mobilitetsansvar for
fastigheten. Mobilitetsansvarig ansvarar for att atgarderna i mobilitetsavtalet planeras
och genomfors och ar stadens kontaktperson under hela avtalstiden. Syftet ar att
sakerstalla en hog kvalitet paA mobilitetsatgardernas genomfdérande samt att det sker ett
kontinuerligt arbete Gver tid for att bibehalla en lag efterfragan pa bilparkering.
Funktionen utses inom Svenska Massans fastighetsorganisation eller genom
hallbarhetsansvarig.
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Mobilitetsatgdrder Stjdrnpaket

Stjarnpaketet bestar av en mangd valbara atgarder (med och utan stjarna). Avdrag enligt stjarnpaketet
sker i tre steg och kréaver forst att kraven for baspaketet ar uppfyllda. Varje steg ger avdrag om
ytterligare 0,05 bilplatser/lagenhet. Totalt kan mobilitetsatgarderna inom stjarnpaketet alltsa ge ett
maximalt avdrag om 0,2 bilplatser/lagenhet.

Beskrivning av atgarderna som Svenska Méassan atar sig att genomfora:

Kollektivtrafik

o

Cykel

Bil

Ovrigt

Realtidstavlor for kollektivtrafik

Svenska Méssan tillser att realtidstavlor monteras i 1agen dar de &r val synliga for
boende, till exempel i uppgangar och/eller entréer. Tavlorna ska visa information om
kollektivtrafikens avgangar fran narmsta hallplats och kontinuerligt hallas i god drift.
Syftet ar att synliggtra och underlétta for kollektivt resande.

Yta for cykelservice

Svenska Massan tillser att minst en yta for cykelservice och lamplig utrustning ordnas
for de boende (i ndra anslutning till fastigheten). Ytan ska mojliggora tvétt, reparation
och underhall av de boendes egna cyklar (inkl. brunn och oljeavskiljare).
Cykelserviceytan samutnyttjas med Ovriga verksamheter som foreslas inom
detaljplanen.

Stjarnatgard - Lastcykelpool

Fastighetségaren ska tillse att en lastcykelpool finns i ett lattillgangligt 1age inom eller
i ndra anslutning till fastigheten. Poolen ska omfatta minst 3 fordon per 100 lagenheter
(0-29 lagenheter = 1 fordon, 30-59 lagenheter = 2 fordon etc.) och ska ordnas pa ytor
utéver ordinarie cykelparkering. Kontinuerlig service och reparation av cyklarna ska
ske under hela mobilitetsavtalets l6ptid. Efterfragan pa poolcyklar ska arligen foljas upp
och tillgodoses. Sadan utokning far ske pa befintliga cykelparkeringar. Prismodellen
ska vara attraktiv for de boende och stimulera till att manga vill anvanda poolcyklarna.
Syftet ar att mojliggora for boende att klara fler typer av &renden med cykel.

Stjarnatgard — Bilpool

Svenska Massan tillser att minst 1 bilpoolsfordon per 50 lagenheter finns stationerat i
ett attraktivt lage inom eller i nara anslutning till omradet. Efterfragan pa
bilpoolsfordon ska arligen foljas upp och tillgodoses.

Stjarnatgard — Samlade bilparkeringsanlaggningar

Svenska Massan tillser att en évervagande del (ca 80 procent eller mer) av
bilparkeringarna ar lokaliserade i en eller flera samlade bilparkeringsanldggningar i
naromradet. Anlaggningen ska vara gemensam, det vill séga samla parkeringsbehovet
for flera fastigheter.

Rutin for detta finns redan idag da Svenska Méassan arbetar med detta for sin
befintliga verksamhet.

Leveranstjanster

Svenska Maéssan tillser att det finns utrymme for utldmning av paket inom eller i néra
anslutning till fastigheten, till exempel leveransskap. Svenska Massan ansvarar aven
for att det finns en leverantér som tillhandahaller paketutlamningstjansten under hela
mobilitetsavtalets 16ptid.
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Kontorsverksamheten

Mobilitetslosningarna och metoden for avdrag anvands aven for kontor for bade besckare och
anstallda. Baspaktet ger en mojlighet till en sankning pa 15 % pa bilparkeringstalet. | stjarnpaketet
sker aven for verksamheter ett fritt val av mobilitetsldsningar. Avdrag via stjarnpaketet &r endast
maojligt om kraven for baspaktet ar uppfylit.

e Avdrag om totalt 20% av startvardet pa bilparkeringstalet om det utéver baspaketet genomfors
minst tre atgarder ur stjarnpaketet. Minst en av dessa ska vara markerad med stjarna.

e Avdrag om totalt 25% av startvardet pa bilparkeringstalet om det utdver ovanstaende genomfors
minst ytterligare tva atgarder ur stjarnpaketet. Minst en av dessa ska vara markerad med stjarna.

e Avdrag om totalt 30% av startvardet pa bilparkeringstalet om det utdver ovanstaende genomfors
minst ytterligare en valbar atgard som ska varamarkerad med stjarna.

Stjarnpaketet tillsammans med baspaketet kan darmed ge ett maximalt avdrag pa 30 % av startvardet,
se Figur 10. Aven Baspaket och stjarnpaketet for kontorsverksamheten siktar Svenska Méassan pa att ata

sig.

* 30%
* 25%
* 20%

BASPAKET 15%

Figur 10. Avdragssteg enligt MobilitetslGsningar fér verksamheter

Nedan redovisas vilka mobilitetsatgarder som Svenska Massan atar sig att genomfora for
kontorsverksamheten samt hur de ar tankta att genomforas.

Kontorsverksamheten

Mobilitetatgdrder Baspaket
e Information
o Startpaket till nyinflyttade verksamheter (anstéllda)
Fastighetségaren ska tillse att ett mobilitetspaket ges till samtliga anstallda nar en
verksamhet flyttar in i fastigheten. Atgéarden galler under hela mobilitetsavtalets 16ptid
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men bara nar en ny verksamhet flyttar in. Paketet ska innehalla information om
mobilitetsdtagandena i detta avtal samt annan relevant information som till exempel
parkeringsldsning for bil och cykel, kollektivtrafikutbud, cykelvagar och mobilitets-
tjanster i naromradet. Paketet ska ocksa innehalla nagon fysisk eller digital present till
den anstallda som underlattar resor utan bil. Mobilitetspaketet anpassas till de
verksamheter som finns i lokalerna. Syftet &r att informera anstéllda i fastigheten om
tillgdngliga resealternativ samt uppmuntra till resor utan egen bil. Rutin for detta finns
redan idag da Svenska Massan arbetar med detta for sin befintliga verksamhet.

Lépande information om mobilitet (anstallda och bestkare)

Fastighetségaren ska tillse att anstéllda I6pande informeras om fastighetens sarskilt
goda forutsattningar for att resa hallbart. Informationen ska anpassas till de
verksamheter som finns i lokalerna. Syftet ar att halla mobilitetsfragan levande, for att
sakerstalla att efterfragan pa bilparkering inte 6kar over tid. For fastigheter som
forvantas fa ett betydande inslag av kunder och besokande ska fastighetsagaren,
utdver ovan, i samverkan med verksamheten tillse att dessa I6pande informeras om
olika mojligheter att bestka fastigheten eller att transportera varor utan att anvanda
bil. Det kan till exempel vara information om narmsta kollektivtrafikhallplats,
cykelparkeringars lokalisering eller hemkdérningstjanster av varor. Eventuell
information pa hemsidor bor anpassas i enlighet med ovanstéende. Syftet ar att
uppmuntra besdkare att resa med andra fardsatt an bil.

Rutin for detta finns redan idag da Svenska Massan arbetar med detta for sin
befintliga verksamhet.

Kollektivtrafik

o

Cykel

Realtidstavlor for kollektivtrafik (anstallda och bestkare)

Fastighetségaren ska tillse att realtidstavlor monteras i lagen dar de ar val synliga for
anstallda och besokare, till exempel i uppgangar eller entréer. Tavlorna ska visa
information om kollektivtrafikens avgangar fran narmsta hallplats och kontinuerligt
héllas i god drift. Syftet ar att synliggéra och underlatta for kollektivt resande.

Extra god cykelparkering (anstéallda)

Fastighetsagaren ska tillhandahalla kvalitetshéjande atgarder genomfors utdver
grundkrav for cykelparkering. Cykelpump ska finnas néra parkeringarna och dorrar
ska ha automatisk dérroppning. Ytorna ska hallas rena och snygga och en arlig
sanering av gamla cyklar ska ske genom fastighetsagarens forsorg. Extra omsorg ska
laggas vid utformning sa att cykelparkeringarna &r attraktiva, trygga och
anvandarvanliga, till exempel extra mandverutrymmen, belysning, materialval,
information och skyltning. Syftet &r att anstdllda ska uppleva det positivt att anvanda
och hantera sin cykel.

Rutin for detta finns redan idag da Svenska Méassan arbetar med detta for sin
befintliga verksamhet.

Dusch och omkladningsrum (anstéllda)

Fastighetségaren ska tillse att dusch och omkl&dningsrum med méjlighet att forvara
personliga tillhérigheter sasom hjalm, skor och ombyte erbjuds. Utrymmet kan med
fordel dven omfatta torkmgjligheter och ska finnas i eller i néra anslutning till
fastigheten. Syftet ar att det ska vara enkelt for anstéllda att cykelpendla. Rutin for
detta finns redan idag da Svenska Méssan arbetar med detta for sin befintliga
verksamhet.
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e Bil

o Bilparkeringshyran sarredovisas (anstéllda)
Fastighetsagaren ska tillse att kostnad for bilparkering sérredovisas pa avtal och
avier, det vill siga ska inte ingd i hyresavgift eller motsvarande. Fastighetsagaren
ska verka for att bilparkering inte subventioneras. Syftet &r att medvetandegtra de
som anvander bil om kostnaden for bilparkering. Rutin for detta finns redan idag da
Svenska Méssan arbetar med detta for sin befintliga verksamhet.

o Begransning av fasta bilparkeringsplatser (anstéallda)
Fastighetségaren ska tillse att maximalt 50 % av bilparkeringsplatserna ar fasta, det
vill sdga reserverade for enskilda anstallda. Syftet ar att platserna ska nyttjas
effektivare och att farre platser darmed behdvs. Rutin for detta finns redan idag da
Svenska Méssan arbetar med detta for sin befintliga verksamhet.

e Ovrigt
o Mobilitetsansvarig (anstallda och besokare)

Fastighetségaren ska tillse att det finns en funktion/person med mobilitetsansvar for
fastigheten. Mobilitetsansvarig ansvarar for att atgarderna i mobilitetsavtalet
planeras och genomfors och &r stadens kontaktperson under hela avtalstiden. Syftet
ar att sakerstalla en hog kvalitet pa mobilitetsatgardernas genomforande samt att
det sker ett kontinuerligt arbete 6ver tid for att bibehalla en Iag efterfragan pa
bilparkering. Funktionen utses inom Svenska Méssans fastighetsorganisation eller
genom hallbarhetsansvarig.

Mobilitetsatgdirder Stjcirnpaket
Beskrivning av atgarderna som Svenska Massan atar sig att genomfora i stjarnpaketet.

e Information
o Arlig mobilitetsaktivitet (anstéllda och bestkare)

Svenska Massan genomfor en arlig aktivitet med fokus pa hallbar mobilitet och
mojligheten for anstallda att resa hallbart till arbetet och i tjansten. Aktiviteten ska
som minst innehalla kostnadsfri cykelservice eller motsvarande och kan darutover till
exempel omfatta prova-pa-aktiviteter, kampanjer eller tavlingar.
| fastigheter som planeras fa ett betydande inslag av kunder eller besokare, till
exempel handel, ska, utdver ovan, ett arligt event genomforas med sarskilda
aktiviteter och erbjudanden for att uppméarksamma kunder om majligheten att ga,
cykla eller resa kollektivt till fastigheten. Det kan till exempel vara kostnadsfri
cykelservice, rabatter, tavlingar eller prova-pa-aktiviteter.

o Stjarnatgard - Cyklar for tjansteresor (anstallda)
Svenska Massan tillser att cyklar for tjansteresor ordnas i ett lattillgangligt 1age inom
eller i nara anslutning till fastigheten. Cykelpoolen kan till exempel besta av elcyklar,
vikcyklar eller lastcyklar, beroende pa typ av verksamhet. Efterfragan ska foljas upp
arligen och tillgodoses.Rutin for detta finns redan idag da Svenska Méassan arbetar
med detta for sin befintliga verksamhet.

o Stjarnatgard - Bilpool for tjansteresor (anstallda)

Svenska Massan tillser att anstéllda i fastigheten har tillgang till bilpool for
tjansteresor. Bilpoolen lokaliseras i ett attraktivt l&ge inom eller i ndra anslutning till
fastigheten. Efterfragan ska féljas upp arligen och tillgodoses. Rutin for detta finns
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redan idag da Svenska Massan tidigare haft bilpoolsplatser for sina anstallda.
Bilpoolen kan samutnyttjas med dvriga verksamheter som foreslas inom detaljplanen.

o Stjarnatgard - Samlade bilparkeringsanlaggningar (anstallda och besokare)
Svenska Méssan tillser att en Overvagande del (ca 80 procent eller mer) av
bilparkeringarna &r lokaliserade i en eller flera samlade bilparkeringsanlaggningar i
naromradet. Anlaggningen ska vara gemensam, det vill saga samla parkeringsbehovet
for flera fastigheter. Rutin for detta finns redan idag da Svenska Massan arbetar med
detta for sin befintliga verksamhet.

o Stjarnatgard - Avgiftssystem for anstélldas bilparkering (anstallda)

Svenska Méssan tillser att avgifter for bilparkering &r tim- eller dygnsbaserade for
anstallda i stallet for att vara manads- eller arsbaserade. Syftet ar att synliggora
kostnaden for varje parkeringstillfalle och uppmuntra ett aktivt fardmedelsval.

Rutin for detta finns redan idag da Svenska Massan arbetar med detta for sin befintliga
verksamhet.

o Rese- och motespolicy som framjar hallbart resande (anstallda)
Fastighetségaren ska tillse att alla verksamheter i fastigheten har rese- och
motespolicys som syftar till att framja hallbart resande och minska behovet av
bilparkering. Atgarden kan exempelvis inkluderas i grona hyresavtal eller liknande.
Syftet ar att uppmuntra verksamheterna till ett kontinuerligt arbete med att paverka
anstalldas resor i tjansten samt till och fran arbetet.
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Resultat analyssteg 4 - mobilitetslésningar

For bostader siktar fastighetsagaren att sanka parkeringstalet med 0,2 bilplatser/l&genhet genom att
ata sig bas- och stjarnpaketet av mobilitetslosningar. For verksamheterna siktar Svenska Massan pa

att ata sig stjarnpaketet vilket ger mojlighet till en sankning pa 30 % av startvérdet pa

bilparkeringstalet. Da bilparkeringstalet for handelsverksamheten ar noll sedan foregaende steg i
utredningen ar det endast kontorsverksamheten som paverkas av méjligheterna till sankning via

mobilitetslosningar. | Tabell 13 nedan visas resultatet av parkeringstalen efter att ata sig

mobilitetslosningar kopplat till baspaketet och stjarnpaketet.

Tabell 13. Parkeringstal for bil efter mobilitetslésningar.

Verksamhet | Startvarde Lages- Projekt- Mobilitets- | Mobilitets-
bedémning anpassning l6sningar losningar
BAS Stjarn
Bostéader 0,5 platser/lgh | 0,45 platser/Igh | 0,40 0,35 platser/ | 0,2 platser/
platser/Igh Igh Igh
Kontor 5 platser/ 3,6 platser/ 3,6 platser/ 2,9 platser/ 2.1 platser/
1000 m2 BTA | 1000 m? BTA 1000 m2 BTA | 1000 m2 1000 m?
BTA BTA
Handel 13 platser/ 9,4 platser/ 0 platser/ 0 platser/ 0 platser/
1000 m2 BTA | 1000 m? BTA 1000 m? BTA | 1000 m2 1000 m?
BTA BTA

Cykelparkeringsbehovet paverkas inte av analyssteg 4 och mobilitetslosningarna, se parkeringstal i
Tabell 14 nedan.

Tabell 14. Parkeringstal for cykel efter mobilitetsiésningar.

Verksamhet | Startvarde Légesbeddmning Projektanpassning Mobilitets-
boende/anstallda - boende/anstallda - boende/anstallda - l6sningar
besbkare besdkare besokare

Bostéader 2,0 platser /Igh boende | 2,0 platser /Igh boende | 1,7 platser /Igh boende 1,7 platser
0,5 platser /Igh 0,5 platser /Igh 0,3 platser /lgh bestkare | /lgh boende
bestkare besokare 0,3 platser

/Igh
besbkare

Kontor 25% anstéllda 25% anstéllda 25% anstéllda 25% anstéllda
11% samtidiga 11% samtidiga 11% samtidiga 11% samtidiga
bestkare bestkare bestkare besbkare

Handel 25% anstéllda 25% anstéllda 25% anstéllda 25% anstéllda
11% samtidiga 11% samtidiga 11% samtidiga 11% samtidiga
bestkare bestkare bestkare besbkare
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Resultat Parkeringstal

Parkeringstal bil

| Tabell 15 redovisas slutgiltigt parkeringstal for bil for samtliga verksamheter, &ven parkeringstalens
forandring for varje analyssteg illustreras.

Tabell 15. Slutgiltiga parkeringstal for bil fér samtliga verksamheter inklusive hotellverksamheten.

antas aka bil till
verksamheten)

Verksamhet | Startvérde Lages- Projekt- Mobilitets- Mobilitets-
beddémning anpassning I6sningar I6sningar
BAS Stjarn
Bostéader 0,5 platser/lgh | 0,45 platser/lgh | 0,40 platser/Igh | 0,35 platser/ | 0,2 platser/
Igh Igh
Kontor 5 platser/ 3,6 platser/ 3,6 platser/ 2,9 platser/ 2,1 platser/
1000 m2 BTA | 1000 m?2 BTA 1000 m?2 BTA 1000 m? 1000 m?
BTA BTA
Handel 13 platser/ 9,4 platser/ 0 platser/ 0 platser/ 0 platser/
1000 m2 BTA | 1000 m?2 BTA 1000 m?2 BTA 1000 m? 1000 m?
BTA BTA
Sdrskilda utredningen
Verksamhet | Antalet Antalet Dimensionerande Parkeringsbehov bil
samtidiga samtidiga antal personer for dimensionerat
gaster anstéllda antal personer
Hotell 315 230 545 0,1 platser/ person
(totalt 56 platser)
Restaurang 200 45 45 (enbart anstéllda 0,16 platser/ anstallda

(totalt 7 platser)

Parkeringstal cykel

| Tabell 16 redovisas slutgiltigt parkeringstal for cykel for samtliga verksamheter, dven
parkeringstalens forandring for varje analyssteg illustreras.

Tabell 16. Slutgiltiga parkeringstal for cykel for samtliga verksamheter inklusive hotellverksamheten.

Verksamhet | Startvarde Lagesbeddémning Projektanpassning Mobilitets-
boende/anstéllda - boende/anstéllda - boende/anstéllda - lésningar
bestkare bestkare bestkare

Bostader 2,0 platser /Igh boende | 2,0 platser /Igh boende | 1,7 platser /Igh boende 1,7 platser/
0,5 platser /Igh 0,5 platser /Igh 0,3 platser /Igh bestkare | Igh boende
bestkare bestkare 0,3 platser/

Igh besokare

Kontor 25% anstallda 25% anstallda 25% anstallda 25% anstéllda
11% samtidiga 11% samtidiga 11% samtidiga 11% samtidiga
bestkare bestkare bestkare bestkare
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Handel

25% anstéllda
11% samtidiga
bestkare

25% anstéllda
11% samtidiga
bestkare

25% anstéllda
11% samtidiga
bestkare

25% anstéallda
11% samtidiga
besotkare

Sarskilda utredningen

Verksamhet | Antalet samtidiga Antalet samtidiga Dimensionerande | Parkeringsbehov
gaster anstallda antal personer cykel
for dimensionerat
antal personer
Hotell 315 230 230 (enbart 0,25 platser/
anstéllda antas anstéllda
cykla till (totalt 58 platser)
verksamheten)
Restaurang | 200 45 245 0,25 platser/
anstallda
0,11 platser/
besokare
(totalt 33
platser)
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Resultat —antal parkeringsplatser
Hér i detta delkapitel redovisas resultatet av utredning kopplat till antalet parkeringsplatser och

parkeringstal for cykel och bil.

Parkeringstal och parkeringsbehov for bil

Antal platser for ny bebyggelse

| Tabell 17 redovisas parkeringstal och parkeringsbehov for bil for ny bebyggelse. | tabellen sammanstlls
aven resultat enligt sdrskild utredning for hotellverksamheten samt platser for rorelsehindrade och
bilpoolsplatser. Tre procent av bilplatserna, dock minst en plats, ska ordnas for rorelsehindrade med sarskilt
parkeringstillstand. Berdkningen gors pa startvéardets antal platser.

Det ska finnas en utpekad parkeringsplats for poolbilar per 50 lagenheter. Antalet lagenheter uppgar till
145, vilket innebdr det att det ska finnas tre utpekade bilpoolsplatser for bostader.

Det finns inga riktlinjer for hur manga bilpoolsplatser som kravs for tjansteresor (anstallda) inom
verksamheter. Fastighetsagaren ska dock tillse att anstallda har tillgang till bilpool och att den lokaliseras i
ett attraktivt 1age inom eller i néra anslutning till fastigheten.

Tabell 17. Resultat antal parkeringsplatser for bil fér ny bebyggelse

Verksamhet/ | Startvarde | Lages- Projekt- Mobilitets- Mabilitets | Parkerings
funktion bedémning anpassning I6sningar -l6sningar | -behov bil,
BAS Stjarn antal
platser
Bostader 0,5 platser/ | 0,45 platser/ | 0,40 platser/ | 0,35 platser/ | 0,2platser | 29
Igh Igh Igh Igh /lgh
Kontor 5 platser/ 3,6 platser/ 3,6 platser/ 2,9 platser/ 2,1 15
1000 m? 1000 m? 1000 m? 1000 m? platser/
BTA BTA BTA BTA 1000 m?
BTA
Handel 13 platser/ | 9,4 platser/ 0 platser/ 0 platser/ O platser/ | 0
1000 m? 1000 m? 1000 m? 1000 m2 1000 m?
BTA BTA BTA BTA BTA
Restaurang 7
(sarskild
utredning)
Hotell 56
(sarskild
utredning)
Rorelse- g*
hindrade
Bilpool 1**
Summa 107
+5*
+1**

*behov for respektive verksamhet: bostader: 1, kontor: 1, restaurang: 1, hotell: 2
** pbehov for bostader
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Samnyttjande

Samnyttjande av parkeringsplatser kan beréknas for att minska behovet av antalet platser som behdvs
byggas. Det har ingenting att géra med parkeringstalet, utan enbart antalet fysiska platser. En
parkeringsplats kan nyttjas av flera olika bilister om deras ansprak pa platsen sker vid olika tidpunkter.
Detta innebdr att samnyttjande gor det majligt att minska antalet parkeringsplatser som behéver byggas
da parkeringsplatserna kan delas av anspraken.

Graden av mojlighet till samnyttjande ar olika beroende pa ansprak och tid pa dygnet. Se Figur 11 nedan
for nyttjandegraden for olika ansprak vid olika tidpunkter.

Hogsta nyttjandegrad %
Kategori Mindag-fredag dag | Fredagkvill | Lordag dag | Natt
Bostader 80 80 70 100
Kontor 100 20 10 10
Dagligvaruhandel 40 100 80 5
Sillankopshandel 40 80 100 5
Forskola, skola, 100 20 5 0
Industri, lager 100 20 10 10
Hotell 50 50 30 100
Andra verksamheter | Ska utredas i varje enskilt fall

Figur 11. Procentsatser vid samnyttjande, tagen ifran Avisningar till riktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborgs Stad, 2021.

| denna utredning &r det bostader, kontor och hotell som &r relevant att analyser da endast dessa
verksamheter anses ha ett parkeringsbehov for bilparkering. Se bilparkeringsbehovet i Tabell 18 nedan.

Tabell 18. Nyttjandegrad bilparkeringsplatser for respektive verksamheter vid specifika tidpunkter.

Kategori Man-fredag | Fredag kvall | Lérdag dag | natt 100 %
dag

Kontor 15*1,0=15 15*0,2=3 15*0,1=15 |15*0,1=15 | 15*1=15

Hotell 56*0,5=28 56*0,2=11,2 | 56*0,3=16,8 | 56*1,0=56 | 56*1=56

Bostéader 29*0,8=23 29*0,8=23 29*0,7=20 29*1,0=29 | 29*1=29

Restaurang 7*0,8=5,6 7*1,0=7 7*0,8=5,6 7*0,05=0,35 | 7*1=7

(Dagligvaruhandel)

Summa 72 44 44 87 107

bilparkeringsplatser

Enligt tabellen ovan blir nattid dimensionerande for hotell, bostader och kontorsverksamheten. De tre
kategorierna nyttjar da hogst antal parkeringsplatser. Detta innebar att behovet av platser kan minskas
med 22 % genom samnyttjande. Det totala behovet uppgar darmed till 87 parkeringsplatser.
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Parkeringstal och parkeringsbehov for cykel

Parkering for ny bebyggelse
| Tabell 19 redovisas parkeringstal och parkeringsbehov for cykel fér ny bebyggelse.

Tabell 19. Resultat antal parkeringsplatser for cykel for ny bebyggelse

Verksamhet | Startvérde Lagesbeddmning Projektanpassning Parkerings-
boende/anstéllda boende/anstallda boende/anstéllda behov cykel,
- besokare - besokare - besokare antal platser
Bostader 2,0 /lgh boende 2,0 /lgh boende 1,7 /igh boende 247 boende
0,5 /lgh bestkare 0,5 /lgh bestkare 0,3 /lgh bestkare 44 besokare
Kontor 25% anstallda 25% anstallda 25% anstallda 66 anstallda,
11% besokare 11% besokare 11% bestkare 29 besokare
Handel 25% anstallda 25% anstallda 25% anstallda 6 anstallda,
11% besokare 11% besokare 11% besokare 13 besokare
Restaurang 11 anstéllda
(séarskild 22 bhesokare
utredning)
Hotell 58 anstallda
(sarskild 0 besokare
utredning)
Summa 496, varav;
247 boende
141 anstéallda
108 bestkare
Samnyttjande

De anstélldas och boendes cykelparkering anses kunna samnyttjas, da utformningen och placeringen av
dessa ska ske pa likvardigt satt. Se Tabell 20 for samnyttjas grad och antalet parkeringsplatser som

behovs.

Tabell 20. Nyttjandegrad cykelparkeringsplatser (anstallda/boende) for respektive verksamheter vid specifika tidpunkter.

Kategori Man-fredag | Fredag kvéll | Lordagdag | natt 100 %
dag

Kontor - anstéllda 66*1,0=66 66*0,2=13,2 | 66*0,1=6,6 66*0,1=6,6 66*1= 66

Hotell - anstallda 58*0,5=29 58*0,2=11,6 | 58*0,3=17,4 | 58*1,0=58 58*1=58

Bostdder - boende 247*0,8=198 | 247*0,8=198 | 247*0,7=173 | 247*1=247 247*1=247

Dagligvaruhandel - 6*0,4=2,4 6*0,8=4,8 6*1,0=6 6*0,05=0,3 6*1=6

anstallda

Restaurang 11*0,4=4,4 | 11*1,0=11 11*0,8=9 11*0,05=0,55 | 11*1=11

(dagligvaruhandel) -

anstallda

Summa cykelplatser — 300 238 237 313 388

anstéllda/boende

Enligt tabellen ovan blir natt dimensionerande for de anstallda for anldggningen. Detta innebér att
behovet av platser kan minskas med 20 % genom samnyttjande. Det totala behovet uppgar darmed till
313 parkeringsplatser.

Gallande besoksparkeringen for anldggning anses det kunna samnyttjas, se andel i Tabell 21. Dessa
bestksparkeringar ska anlaggas pa samma plats och bor darmed kunna samnyttjas av verksamhetens alla

funktioner.
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Tabell 21. Nyttjandegrad cykelparkeringsplatser (bestkare) for respektive verksamheter vid specifika tidpunkter.

besokare

Kategori Man-fredag | Fredag kvall | Lordag dag | natt 100 %
dag

Kontor - besokare 29*1,0=29 29*0,2=5,8 29*%0,1=2,9 | 29*0,1=2,9 29*1=29

Bostédder - bestkare 44*0,8=35,2 | 44*0,8=35,2 | 44*0,7=30,8 | 44*1,0=44 44*1=44

Dagligvaruhandel - 13*0,4=5,2 | 13*0,8=10,4 | 13*1,0=13 13*0,05=0,65 | 13*1=13

bestkare

Restaurang - besokare 22*0,4=8,8 | 22*0,8=17,6 | 22*1,0=22 22*0,05=1,1 | 22*1=22

Summa cykelplatser 78 69 69 49 108

Enligt tabellen ovan blir mandag-fredag dag som blir dimensionerande for besokarna for anlaggningen.

Detta innebadr att behovet av platser kan minskas med 28 % genom samnyttjande. Det totala behovet uppgar

dérmed till 78 parkeringsplatser.

Tabell 22. Summering av totala behovet cykelparkeringsplatser for besokare respektive anstéllda.

Summa tot.
cykelplatser bestkare

78

Summa tot.
cykelplatser anstallda

313
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Parkeringslosning for bil och cykel
Bilplatser

Lokalisering, utrymme och utformning

Inga nya parkeringsanléggningar for bil kommer att tillskapas for exploateringen. Parkeringsbehovet
for boende, anstéllda och bestkare ska tillgodoses inom befintlig anldggning. Ledig kapacitet beddms
finnas i flera parkeringsanlaggningar i naromradet (se kapitel Ledig kapacitet inom gangavstand fran
projektomradet). For att reservera platser i befintlig anlaggning ska ett hyresavtal finnas pa plats infor
antagande av detaljplan. D4 det idag inte gar att sékerstalla tillrackligt parkeringsutrymme i befintlig
anlaggning finns det tankar pa och mojligheter att inom Svenska Méassans anlaggning tillskapa fler
parkeringsplatser i kallarplan. Ytor kan dven finnas vid markplan men &r inte studerat an.

| flerbostadsomraden och i blandad stadsbebyggelse, med verksamheter i bottenvaning, kan allméan
plats GATA, efter samrad med vaghallare samt under vissa forutsattningar, delvis anvandas for
ang0ring och korttidsparkering till verksamheter.

Ovriga parkeringar sa som bilpool och parkeringsplatser for rorelsehindrade uppférs péa kvartersmark.
Tillganglighetsanpassade parkeringsplatser ska anlaggas vid alla viktiga malpunkter inom
detaljplaneomradet. Parkeringsplatserna ska vara utformade sa att de blir anvandbara for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Minst en parkeringsplats vid viktiga malpunkter ska
utformas sa att rullstol kan tas in fran sidan av ett fordon, med ramp eller lift. Vid publika lokaler,
arbetslokaler och bostadshus ska det finnas parkeringsplatser for rérelsehindrade inom 25 meters
gangavstand fran en tillganglig och anvandbar entré.

Ledig kapacitet inom gangavstand fran projektomradet

I och med pagaende planarbete i Garda och Evenemangsomradet sa ar stadens ambitioner for omradet
inte faststallt. Detta gor att cirka 1 km beddms vara rimligt gangavstand fran parkeringsplats for bil till
malpunkt, i syfte att dppna upp for fler parkeringsalternativ. Soder ut, langs med Mdolndalsvagen, finns
tata turer med kollektivtrafik som dven kan minska gangavstandet. Darmed frangar planen det
rekommenderade ldngsta gangavstand som anges i Anvisningar till riktlinjer for mobilitet och
parkering version 1.2.

I Figur 12 redovisas exempel pa befintliga parkeringsanlaggningar inom 1 km gangavstand fran
projektomradet. | Tabell 23 redovisas information om antal platser for anlaggningarna som redovisas i
Figur 12.
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Goteborfg

Loransbog

Figur 12. Parkeringsanlaggningar inom 1 km verkligt gangavstand for projektomradets besdkére, boende och anstéllda
(bl& markering). Mer information om anlaggningarna aterfinns i Tabell 23.

Som Figur 12 och Tabell 23 visar finns flera stérre anldggningar med besoks- och avgiftsparkering
som kan nyttjas av projektomradets besokare, boende och anstallda.

Tabell 23. Antal platser per anlaggning

Anlaggning Antal platser besok/avgift

1. Focus P-hus 1072

2. Parkeringshus Liseberg véstra 160

3. Fabriksgatan 38-42 94 (endast kvall och helg, annars tillstand)
4. P-hus Tomtegatan 402

5. Garda Skolan 76

6. P-hus Heden 350

7. Heden Parkering Uppgift saknas

8. P-hus Avenyn (APCOA parking) Uppgift saknas

9. Parkeringshus Liseberg sodra 1554
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Cykelplatser

Lokalisering, utformning och utrymme

| flerbostadsomraden och i blandad stadshebyggelse med verksamheter i bottenvaningen kan allméan
plats GATA, efter samrad med véghallare, delvis anvéandas for uppstélining av cykelparkeringsplatser
for besokare till verksamheter i bottenvaningen. Det ar enligt riktlinjerna mojligt att nyttja allméan plats
GATA for cykeluppstallning om det ar svart att pa kvartersmark ordna en bra losning for
cykelparkering, om staden inte avser att anvanda marken till annat mer prioriterat andamal, inom
overskadlig framtid, samt om uppstallningen pa allman plats GATA kan ordnas trafiksékert och med
fortsatt framkomlighet pa gatan for alla trafikanter. For arbetsplatser ska cykelparkering primart
anordnas vaderskyddad inomhus eller i néra anslutning till entréer. For besokare ska cykelparkering
uppforas i anslutning till entréer med for dess andamal anpassad kvalitet. | ett tattbebyggt omrade kan
det, enligt riktlinjen, vara lampligt att besdksparkering for cyklar uppférs som offentligt tillganglig
cykelparkering pa allman plats.

Svenska Massan anses kunna losa yta for cykelparkering pa kvartersmark. De har stora ytor till detta
saval ute som inomhus. De har dven en remsa kvartersmark pa 3m mot Skanegatan om verksamheter
placeras &t det hallet finns utrymme for cykelparkering. Behovet av cykelparkeringsplatser for boende
och anstallda loses i garage i kallarplan i fastigheten. For besokare uppfors cykelparkeringsplatser pa
kvartersmark. Dessa cykelparkeringsplatser ska anlaggas med ett maximalt gangavstand pa 25m till
entré. Enligt anvisningarna, sa avséatts 2,0 m2 per cykelplats (parkeringsyta och mandveryta/gangar)
och utomhus 1,0 m2 per cykelplats (endast parkeringsyta). For projektet innebéar det en yta pa 70 m2
for parkering utomhus for besokare. Foér parkeringen inomhus for boende och anstéllda kan det tankas
anvandas tva-vaningscykelstall vilket motiverar for att avsatta en yta pa 1,5 m2 per cykel. Detta
medfor en total yta pa cirka 500 mz,
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Reglering, kostnadstackning och byggskede

Detta delkapiteller syftar till att redovisa hur parkeringen pa allman plats ar reglerad for att pa sa satt
beskriva risken att besokare, boenden och verksamma kan téanka nyttjas allman plats for parkering i
stéllet for att hyra plats av fastighetségaren.

Forutsattningar for kostnadstackning

Da samtliga av de redan befintliga parkeringsplatser innebér htga dagskostnader vid heltidsnyttjande
som boende eller kontorsanstalld bedéms dessa inte vara mer attraktiva &n de parkeringsplatser som
byggaktorerna inom projektet kommer att erbjuda. Det bedoms saledes som Iag risk att tillkommande
boende och anstéllda nyttjar omkringliggande anlédggningar i stéllet for projektets parkeringsplatser. |
naromradet till projektet har kommunen boendeparkering pa gatumark, den nya exploateringen
kommer inte bli behdrig till detta.

Hantering av parkering inom projektomradet under byggskedet

Behovet av tillkommande parkering kommer forst nar fastigheterna ar fardigstallda. Da
parkeringsbehovet till storsta del kommer att l6sas genom att ta i ansprak befintliga och outnyttjade
parkeringsplatser behdvs troligtvis ingen sérskild hansyn tas till parkering under byggskedet.
Kommande arbete med planen och bygglov kommer ytterligare utreda fragan vidare.
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