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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet
som mojligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan an-
markningar framforas.

Nar detaljplanearbetet paborijas ar ofta beslut som berdr planen redan fatta-
de i demokratisk ordning, sdésom markanvandning i 6versiktsplanen och
eventuellt mera detaljerat i program.

Méjlighet att lamna synpunkter

Eventuellt
program
) ’ . ’ Planens
Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft genom-
samrad skriftlig granskning antagande forande

ev 6verklagande
M&jlighet att lamna synpunkter L o

Information

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i
skala 1:1000 finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20,
403 17 Goteborg.

Information om planforslaget lamnas av:

Hillevi Kittel, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 19 96

Sirpa Ruuskanen Johansson, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 17 87
Jeanette Strandelin, Fastighetskontoret, tfn 031-368 10 64

Markus Jansson, Trafikkontoret, tfn 031-368 26 94

Samradstid: 16 september 2015 — 27 oktober 2015
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Planhandling

Koncept 2015-08-03, samrad
Datum: 2015-08-18
Aktbeteckning: 2-xxxx

Diarienummer SBK: 0383/13 Diarienummer FK: 3479/14

Handlaggare SBK Handlaggare FK

Hillevi Kittel Jeanette Strandelin

tel: 031-368 19 96 tel: 031-368 10 64
hillevi.kittel@sbk.goteborg.se Jeanette.strandelin@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for pabyggnad av bostader mm vid Sten Sturegatan inom stadsde-
len Heden i Géteborg

Detaljplanen ar upprattad enlig PBL 2010:900

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar: « Bullerrapport 4599, Akustikforum,
2012-11-14, 2013-02-14

» Planbeskrivning (denna handling) « Buller PM, Stadsbyggnadskontoret

» Plankarta med bestammelser, illust-

ration och grundkarta 2015'03'.1.9 . i
« Kulturmiljéutredning, Archidea,
. _ 2015-03-11
Ovriga handlingar: « Geoteknisk utredning, Norconsult,
+ Gestaltningsprogram 2015-01-16
« Fastighetsforteckning (publiceras ej « Stomutredning Heden 24:12, VBK,
pa Internet) 2013-09-09
« Stomutredning Heden 24:13-24:14,
Utredningar: VBK, 2013-05-30
. Dagvattenutredning, Ramboll, ) i?lségiﬁ%ﬁ ;);V enschold arkitek-
2015-01-21 o : ,
. Bullerutredning, Sweco . Par_kerlngsutrednmg, Hofvenschold
2015-02-06 arkitekter, 2015-02-19
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora ny- och pabyggnation inom befintlig bo-
stads- och kontorshebyggelse i ett mycket centralt lage. Forslaget innehaller ytterliga-
re cirka 100 lagenheter i de tre husen narmast Burgardsplatsen. | det fjarde huset,
narmast Engelbrektsgatan foreslas pabyggnaden innehalla nagon form av kategoribo-
ende, exempelvis i form av cirka 30 student- eller foretagsldgenheter alternativt kon-
tor. Lamellhusens bottenvaningar och i lankbyggnader, befintliga och foreslagna, in-
nehaller publika verksamheter s som butiker och restauranger. Den befintliga be-
byggelsen ar i behov av upprustning.

Planens inneb6rd och genomférande

Befintliga hus ar i atta vaningar plus en nionde indragen vaning. Planandringen ska-
par mojligheter for pabyggnad vilket innebér 11 fulla vaningar plus en 12:e indragen
vaning. Mellan lamellhusen, mot Sten Sturegatan, medges nya byggnader i tva va-
ningar.

Foreslagen bebyggelse.
Illustration Semrén & Mansson arkitekter.
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Foreslagen bebyggelse.
Illustration Semrén & Mansson arkitekter.

Overvaganden och konsekvenser

Efterfragan pa bostader i detta centrala lage ar stor. Kompletteringshebyggelse &r pri-
oriterad innan ny mark tas i ansprak och bebyggelse bor koncentreras till omraden
med befintlig infrastruktur och goda forutséttningar for kollektivtrafik och annan ser-
vice. En tatare stad blir mindre resurskravande och darmed mer hallbar men innebar
samtidigt hoga krav pa fri- och rekreationsytor samt att fortatning av detta slag inne-
bar att befintlig bebyggelse paverkas. Darfor ar solstudier och stadsbildsanalyser en
viktig del av planarbetet.

Omradet ligger mellan den slutna bebyggelsestrukturen vaster om Sten Sturegatan
och de fristaende solitarerna langs evenemangsstraket, Skanegatan, och bildar en fond
mot Burgardsplatsen. Ett genomférande av detaljplanen innebér att kvarteret som i
skala i dagslaget hanger ihop med Sten Sturegatan istéllet blir en del av storskalighe-
ten mot Skanegatan. Kulturmiljoutredningen rekommenderar att fondbyggnaden nér-
mast Burgardsplatsen bor hallas ren och tillatas fortsatta vara i samma skala som idag.
Motiv for att frangd denna rekommendation &r att rumsligheten och skalan i 6vrigt ar
uppbruten samt det stora behovet av lagenheter i detta centrala lage. Fasaderna &r i
behov av upprustning och dven om de kulturhistoriska och arkitektoniska kvaliteterna
ska bevaras i detaljerna sa kommer fasaderna fa ett modernt uttryck, oavsett antal
vaningsplan. Att Iamna ett av husen i befintligt utseende och hojd bedéms inte for-
starka omradets speciella karaktar utan istallet bidra till ett rorigt intryck.

Viktigt ar daremot att starka upplevelsen av Burgardsplatsen.

Att uppfora fler 4n 12 vaningsplan har inte bedomts som rimligt med tanke pa de befintli-
ga byggnadernas konstruktion.
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Behovet av lagenheter har &ven vagts mot lampligheten att bygga bostader i bullerut-
satta lagen. Planforslaget innebar forbattringar for befintliga lagenheter da de gemen-
samma ytorna blir mer anvandbara och mindre bullerstorda.

Overrensstammelse med 6versiktsplanen
Detaljplanen 6verensstammer med den géllande 6versiktsplanen.

Oversiktsplanen anger féljande inriktning for centrala Goteborg:

e Innerstaden ska karaktariseras av en hdg tathet och ett blandat innehall.

e Funktioner sdsom t.ex. evenemang, utbildning, kultur och bostader ska rym-
mas i innerstaden.

e Bostadsinnehallet bor dka.

o Kollektivtrafik, gaende och cyklande ska prioriteras.

e De kulturhistoriska vérdena ska varnas och hénsyn till dessa ska tas vid
nybyggnation.

e Utformningen av ny arkitektur ska avvégas mot karaktéren i den traditionella
bebyggelsen.

e Parkerna ska varnas och utvecklas for rekreation och en halsosam stadsmiljo.
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Planens syfte och férutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora ny- och pabyggnation inom befintlig bo-
stads- och kontorshebyggelse i ett mycket centralt lage. Omradet planeras for bosta-
der, handel och kontor. Lamellhusens bottenvaningar och i lankbyggnader, befintliga
och foreslagna, innehaller publika verksamheter sa som butiker och restauranger.

Omradets kulturhistoriska varden och bebyggelsens karaktarsdrag ska tas tillvara vid
andring av befintliga hus. Aven pabyggnaderna ska utformas med hansyn till befintli-
ga vérden.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger centralt vid Engelbrektsgatan, Sten Sturegatan och Skanegatan,
mellan Scandinavium och Heden i kvarteret Opalen, cirka 1 kilometer séder om Go-
teborgs centrum.
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Grundkarta med fastighetsgranser

Planomradet omfattar fastigheterna Heden 24:12, 24:13 och 24:14. Ar cirka 0,9 hektar
stort och dgs av Goéteborgs Stad (Goteborgslokaler), Wallenstam AB och KB Myran.

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.
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Planférhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger Bebyggelseomrade med grén- och
rekreationsytor.

For omradet galler detaljplan F3959, som vann laga kraft ar 1992. Planens genomfo-
randetid har gatt ut 1997-04-21. Gallande detaljplan anger bostader, handel och kon-
tor for all kvartersmark.

Mark, vegetation och fauna

Ytorna mellan befintliga hus ér till storsta del hardgjorda komplementbyggnader och
gemensamma uteplatser. Vissa gardar har buskvegetation och vissa &r i princip helt
utan véxtlighet. Omradet ar i nastan helt plant och ligger pa +5.7 — 6.1 och &r under-
byggd med underjordiska garage.

Geotekniska forhallanden

Den geotekniska utredningen (Norconsult 2015-01-16) redovisar att jordlagren bestar
av fyllningsmassor, torrskorpelera, lera och friktionsjord.

Leran beddms vara sattningskanslig och friktionsjorden bedoéms har relativt stor mék-
tighet. Grundvattennivan bedéms ligga mellan 1,5 och 2.5 meters djup.

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse utgors av fyra lamellhus i atta vaningar med en indragen nionde
vaning samt med mellanliggande lankbyggnader i tva vaningar narmast Skanegatan.
Byggnaderna innehaller butikslokaler, kontor, parkeringsgarage och cirka 130 bosté-
der.

Mataffar mot Skanegatan Gardsyta mellan husen

Bebyggelsens konstruktion

Befintliga hus ar platsgjutna med betongbjalklag som vilar pa pelare och vaggar. Stabili-
teten tillgodoses genom de platsgjutna vaggarna. | de sex Gversta bostadsplanen ar det en
stor andel vaggar medan i de nedre planen &r det endast k&rnans véggar runt hiss- och
trappschakt som kan nyttjas for stabilitet. | ovrigt ar det en 6ppen planldsning med fria
pelare i dessa nedre vaningsplan. Byggnaderna ar grundlagda pa stodpalar.

Stomutredningarna (VBK 2013-05-30 och 2013-09-09) utreder effekter pa befintlig
stomkonstruktion av en eventuell pabyggnad.
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Kulturhistoria

Omradet ar inte utpekat som bevarandevard i Goteborgs bevarandeprogram men in-
nehaller tidstypisk arkitektur uppford pa 1960-talet. Omradet ar ett av de fa bostads-
omradena i centrala staden som &r utpekat inom projektet "Moderna planeringsunder-
lag” som kommer att utgdra en komplettering av ett befintligt bevarandeprogram.

Kulturmiljounderlaget (Archidea 2015-03-11) beskriver att Kvarteret Opalen med
kontors- och bostadsbebyggelse fran tidigt 1960-tal uttrycker med sina volymer och
fasader en for sin tid typisk arkitektur i sitt moderna formsprak och materialval.

Det roda teglet, teakinslag i fonster- och dérromfattningar samt kopparplaten i detalj-
utféranden samt det indragna vaningsplanet pa taket ar arkitektoniska formuttryck och
material som sammanlankar bostadshusen/kontorshusen pa Sten Sturegatan med var-
andra.

Bebyggelsen har genomgatt vissa forandringar sedan de uppférdes men ér i sin helhet
vélbevarad och representerar den moderna arkitekturen inom Goteborgs mest centrala
delar.

Sociala aspekter

Planomradet innehaller kontor, verksamheter och lagenheter. Det finns bade stora
hyresratter och sma studentlagenheter men ont om mindre vanliga hyresrétter. Ute-
miljon upplevs som hard vilket ger ett otryggt intryck.

Trafik och parkering, tillgénglighet och service

Omradet nas med bil frdn Skanegatan, Engelbrektsgatan och Sten Sturegatan. Det
finns goda forutsattningar att ta sig fram som gaende och cyklist till omradet. Parker-
ing finns i ett gemensamt parkeringshus.

Narmaste kollektivttrafikhallplats & Scandinavium pa Skanegatan i direkt anslutning
till planomradet. Tillgangligheten anses god.

Planomradet ligger centralt i staden mellan Heden med rekreationsytor och evene-
mangsstraket med masshallar, arenor och biograf. Narmaste gronomrade &r Burgards-
parken bakom biografen. Narmaste mataffar finns inom kvarteret.
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Massan &

Teknik

VA, fjarrvarme, el och tele ar fullt utbyggt i omradet.

Storningar

Buller
Berakningar av trafikbuller visar att bullernivaerna ligger 6ver riktvardet vid fasad.

Luft

Matningar av luftmiljon i centrala staden visar att det lokala miljokvalitetsmalet for
luft i nuléget dverskrids.

Sol

Bostader inom kvarteret och pa motsatt sida Sten Sturegatan samt Engelbrektsgatan
paverkas av skuggning fran befintliga hus.
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger uppforande av tre extra vaningar pa befintliga hus samt nya
byggrétter i tva vaningar mot Sten Sturegatan.

Detaljplanen innehaller ingen allméan platsmark. Exploat6rerna ansvarar for utbygg-
nad av kvartersmark.

Bebyggelse

Planandringen skapar mojligheter for pabyggnad vilket innebar 11 fulla vaningar plus
en 12:e indragen vaning. Mellan lamellhusen medges nya byggnader i tva vaningar.
Pa plankartan anges bostader, handel och kontor (BHK) i lamellhusen och endast
handel och kontor i lankbyggnaderna. Hogsta tillatna nockhdjd ar +43 for lamellhu-
sen och upp till +14,6 meter for lankbyggnaderna. Med foreslagen exploateringsgrad
och tillatna hojder bedéms cirka 130 lagenheter och 1100 m2 for lokaler med handel
och kontor kunna tillskapas.

Nya skyddade innergardar skapas
innanfor de nya affarshusen.
Taken pa affarshusen kan dven
goras grona och utformas som
taktradgardar.

De befintliga upphéjda gardarna
blir med bulllerskyddande atgarder 2
mojliga att gora till attraktiva miljicer
for boende och verksamma. i

Pabyggnad med bostader
3+1 indragen véning tillskapar
ca 100 + 30 nya lagenheter

Nybyggnad av 3 affarshus
i 2 vaningar i "mellanrummen”
mot Sten Sturegatan bidrar till
att forbattra ljudmiljon pa gardar

Foreslagen bebyggelse.
Illustration Hofvenschidld arkitekter.
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Sektion fore och efter pabyggnad av husen narmast Burgardsplatsen.
Illustration Semrén Och Mansson arkitekter.

Rivning

Vid planens genomférande kommer befintliga komplementbyggnader ndrmast Sten
Sturegatan att rivas. Entréforhallandena till vissa lokaler och butiker kommer att for-
andras i och med de nya lankbyggnaderna mot Sten Sturegatan.

Gestaltningsprinciper

De befintliga fasaderna &r i behov av underhall och renovering och vid planens ge-
nomférande kommer dessa bytas ut. Detaljplanen innehaller utformningsbestammel-
ser med hanvisning till gestaltningsprogram dar befintliga och tidstypiska fasadut-
tryck sékerstalls. Bade for befintliga och tillkommande vaningsplan.

Se gestaltningsprogram, separat bilaga.

Trafik och parkering

Planforslaget har inte bedomts krava nagra trafikmassiga atgarder inom eller i anslut-
ning till planomradet da befintlig struktur och infarter utnyttjas.

Gator, GC-vagar

Planomradet utgors endast av kvartersmark och utformningen av befintlig gatustruk-
tur paverkas inte av forslaget. Daremot Okar antalet trafikrorelser i och med det 6kade
antalet bostader.

Parkering / cykelparkering

Enligt Vagledning till parkeringstal vid detaljplaner och bygglov (BN 2011-10-31) &r
rekommendationen for bostéder i detta lage 6,1 parkeringsplatser per 1000 kvm bo-
stadsarea, inklusive tillagg for flerbostadshus. Det centrala och kollektivtrafiknéra
laget ger majlighet till ett avdrag pa 10%. P-talet per 1000 kvm é&r for detaljhandel 1,5
platser och for kontor 5 platser.
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Parkeringsutredningen (Hofvenschidld 2015-02-19) redovisar att all parkering 16ses
inom befintligt parkeringsgarage inom kvarteret. Befintliga markparkeringar mellan
husen och hotell Opalen paverkas inte av detaljplanens genomforande.

Tillganglighet och service

Tillgangligheten med kollektivtrafik ar fortsatt god. Likasa tillganglighet till service,
affarer och omkringliggande rekreation.

Byggnadernas tillganglighet sakerstalls genom entréforhallandena. Det &r viktigt att
tillgangligheten till de upprustade uteplatserna/gardarna sékerstélls da de ar i flera

nivaer.
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Illustration Hofvenschiold arkitekter.
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Friytor

Befintliga gardar mellan husen &r bullerstorda. En bullerskarm foreslas mot Skanega-
tan och en pa de nya byggnadernas tak mot Sten Sturegatan. Det skapar forutsattning-
ar for gemensamma vistelseytor med hogre standard &n dagens.

Sociala aspekter

Stadsdelen Heden innehaller redan uteslutande lagenheter i flerbostadshus men for-
slaget kompletterar utbudet av mindre lagenheter. | byggnaden narmast Engelbrekts-
gatan foreslas nagon form av kategoriboende, exempelvis i form av studentbostéader,
foretagslédgenheter eller gruppboende.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvatten skall i forsta hand tas om hand pa kvartersmark genom lokalt omhanderta-
gande av dagvatten (LOD). 10mm regn/m2 hardjord yta & minimikravet for fordroj-
ning.

Omradet &r i stort sett helt hardgjort med byggnader, asfalt och viss plattsattning. Fas-
tigheterna ar anslutna till dagvattenledningar i Engelbrektsgatan och Sten Sturegatan
samt till kombinerat ledningssystem i Skanegatan.

Underjordiska garage och den stora andelen hardgjorda ytor begréansar vilka dagvat-
tenlosningar som ar lampliga for omradet.

Dagvattenutredningen (Rambdll 2014-01-21) redovisar ett forslag med en kombina-
tion av underjordiska fordrojningsmagasin och sa mycket gréna ytor och tak som
mojligt. De underjordiska magasinen kopplas till befintliga ledningar i gatorna runt
planomradet.

Vid extrem nederbdrd bor dagvattnet tillatas rinna pa ytan till gatorna utanfor planom-
radet. Det ar darfor viktigt att marken sluttar bort fran husen sa att vattnet med sjalv-
fall kan ledas ut.

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp kan anslutas till befintliga ledningar. Infor byggnation ska berérd
exploator kontakta Kretslopp och Vatten for information om de tekniska forutsatt-
ningarna avseende VVA-anslutningen.

El och tele

Befintliga ledningar forutsatts kunna utnyttjas for anslutning.

Bestallning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utforande av arbeten i nar-
heten av Géteborg Energi Nat AB:s anldggningar ska bestammelser for markarbeten
vid elkablar foljas.
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Avfall

Utrymme for avfall finns idag mellan lamellhusen. Dessa ska erséttas med sop-
rum/miljéhus nédra gatan. Utdver bostadernas avfallshantering ska &ven verksamhe-
ternas avfallshantering sékerstéllas inom fastigheterna. Utformning och placering av
gemensamma avfallssorteringskérl hanteras i genomférandeskedet och foljer Goteborg
stads riktlinjer for avfallshantering i tidskriften ”Go6r rum for miljon”.

Narmaste atervinningsstation finns vid korsningen Sten Sturegatan/Engelbrektsgatan
vid Heden.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Den geotekniska utredningen (Norconsult 2015-01-16) anger att lerlagret ar satt-
ningskansligt och ska beaktas vid projektering av anldggningar och byggnader. Upp-
fyllnader pa lerlagret skall generellt begréansas till ca 0,5 m.

Planomradet utgors helt av lermark och kan klassas som lagradonmark enligt praxis.
Byggnader pa lagradonmark kan uppforas med konventionellt utférande.

Risken for dversvamning inom planomradet bedéms vara liten. Eftersom ingen djup
schakt planeras samt att det finns manga anlaggningar pa storre djup kring och inom
omradet, bedéms risken for paverkan pa grundvattennivan vara mycket liten.

Vid palgrundlaggning bor ett kontrollprogram upprattas med hansyn till omgivnings-
paverkan, i forsta hand avseende markrérelser och vibrationer.

Detaljerad geoteknisk undersokning kommer att krévas vid bygglov.

Byggnadskonstruktion

Stomutredningarna (VBK 2013-05-30 och 2013-09-09) anger att de nya byggnaderna
maste utformas sa att lasten sprids jamnt dver befintliga barande enheter. Analysen har
skett for 2 nya vaningsplan plus en indragen lattare vindsvaning utéver befintligt hus.
Detta innebar att det blir 3 nya bjélklag. Ytterligare vaningsplan har inte bedomts som
rimligt ur ett statiskt perspektiv.

Utformningen av pabyggnaden &r helt avgérande for hur kritiskt detta snitt ar och det har
ej studerats i detalj i detta skede. Det finns goda mojligheter att fora ned vertikala laster
till underliggande vaggar. Det ar viktigt att lasten sprids jamnt 6ver hela ytan sa att alla
befintliga barande enheter utnyttjas. Eftersom véggarna &r mycket slanka &r det helt avgo-
rande att landa centriskt pa vaggarna, vilket hansyn maste tas till i utformningen av pa-
byggnaden och dess projektering.

Vid en latt pabyggnad kan problem uppsta i form lyftande krafter vid stark vindpaverkan.
Dessa lyftkrafter maste forankras nedat i befintligt hus. Om utbredda stabiliserande enhe-
ter i form av vaggar eller vindstag placeras pa korrekt satt i pabyggnaden sa kan detta
problem minimeras. Har bor layouten fran de befintliga vaningsplanen féljas i s stor
utstrackning som mojligt for att undvika atgarder.
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For lankbyggnaderna mellan lamellhusen anger stomutredningarna att tre beraknings-
punkter bor kontrolleras: Pabyggnadens yttre fasadliv mot gatan (vilket ligger utanfor
befintlig kallare), befintlig ké&llarvagg och befintlig pelare i kallare.

| den forsta berédkningspunkten ligger foreslagen byggnad utanfor befintligt hus och en ny
grundlaggningspunkt kravs.

| laget for den befintliga kéllarvaggen ar palarna dverutnyttjade vid pabyggnad och for-
starkningsatgarder kravs. Antingen sa forstarks befintlig grundlaggning eller sa skapas
nya grundlaggningspunkter langs med kallarvaggen for att minska lasten pa befintliga
palar.

| den tredje punkten med en pelare i garaget sa ar pelarens barformaga acceptabel men
palningen ar 6verutnyttjad vid pabyggnad. Har kravs kompletterande grundlaggning och
troligtvis en forstarkning av befintlig pelare for att kunna utnyttja den nya grundlaggning-
en.

Mer detaljerade studier kravs for att definitivt bestamma erforderliga atgéarder och slutlig
omfattning pa dessa.

Luft

Matningar av luftmiljon i centrala staden visar att det lokala miljokvalitetsmalet for
luft i nuldget dverskrids men den planerade bebyggelsen beddms endast medféra en
marginell 6kning av kvavedioxidhalterna pa angransande gator. Bostaderna i pabyggna-
derna kommer fa en battre luftmiljo och miljoéférvaltningen bedomer att det i dagslaget
inte finns behov av en fordjupad utredning angaende luftfororeningar. En fortatning i
aktuellt lage bedéms som godtagbar och i linje med stadens riktlinjer om att komplet-
tera med bostader i centrala l&agen.

Buller

Riksdagen har faststallt riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas
vid nybyggnation av bostadshebyggelse (se nedan). Riktvardena ar avsedda som lang-
siktiga mal (dvs. de ar inte juridiskt bindande) och ska ses som rekommendationer
som bor foljas;

e Inomhus 30 dBA (ekv.) 45 dBA (max., nattetid)
e Utomhus 55 dBA (ekv., vid fasad) 70 dBA (max., vid uteplats)

For att medge stadsutveckling aven i mer bullerutsatta miljoer har Boverket tagit fram
végledande information kring avsteg fran riktvardena; Buller i planeringen - Allman-
na rad 2008:1. | vagledningen konstateras sarskilt att dar det ar svart att klara utom-
husvardena ska alltid stravas efter att inomhusnivaerna klaras.

Kontorets stallningstaganden, forslag pa atgarder och motiv till att gora avsteg framgar av
Buller PM, 2015-03-10.

Berakningar och foreslagna atgarder forhaller sig till Goteborgs Stads Kommunal till-
lampning av riktvéarden for trafikbuller och darigenom till Boverkets Allméanna rad
2008:1.

Enligt framtagna bullerutredningar kommer det mest bullerutsatta tillkommande va-
ningsplanet att fa ekvivalenta ljudnivaer 6ver 60dBA i fasad (57 — 63 dBA) mot Sten
Sturegatan.

Goteborgs Stad, Planhandling 18 (26)



Infor planbeskedet togs en utredning fram for att visa att det, genom sarskilda atgar-
der pa balkongerna, gar att uppfora bostader med ljuddampad uteplats som kompensa-
tionsatgard, Akustikforum, rapport 4599 C-D, 2012-11-14 och rapport 4599-F, 2013-
02-14. Infor samrad av detaljplanen har kompletterande bullerutredning tagits fram;
Sweco, rapport Trafikbullerutredning for vag- och sparvagnstrafik, 2015-02-06.
Sammanfattning och forslag till atgarder:

- Nya lankbyggnader mot Sten Sturegatan skapar nya gardsrum avskarmade fran
gatan.

- Bullerskarmar mot Sten Sturegatan och mot Skanegatan pa 1,6 meter ger god ut-
omhusljudmiljo.

- Ljuddampad sida med hogst 50 dBA uppnas genom indragna balkonger med ljud-
absorbenter. | de fall det inte racker foreslas ytterligare atgarder som halvt till tre
fjardedels inglasning av balkongen.

Sammantaget anser darmed stadsbyggnadskontoret att en fortatning i aktuellt lage ar
godtagbar och i linje med stadens riktlinjer om att komplettera med bostader i centrala
lagen.

Sweco
Environment AB

Projektinfo

Uppdrag: Sten Sturegatan
Projektnummer: 1288382000

Kund.
Kund: Goteborg Stad

Berakningsfall
" Bilaga 1 - 3Dvy, Vagtrafik
2

" Ekvivalent ljudniva 2035

T 1 1
sossvovve * °

| Fasadpunkter ar berdknade
som frifaltsvarden och inkluderat
reflexer fran omgivande byggnader.

Beraknad av

L] . Martin Tunbjork
° : : Datum:
~ . e O 05.12.14
: : : ° Beraknade ljudnivaer i 5 dB intervall
s . s o <350 dB(A)
2 s : g > 400 dB(A)
.- . @ [ > 45,0 dB(A)
. : [ > 50,0 dB(A)
> 55.0 dB(A)
~ [ > 60.0 dB(A)
I > 65.0 dB(A)
I > 700 dB(A)

Byggnad 1 & 2 - Vagtrafik - Ekvivalent ljudniva - Vy fran Nordost Byggnad 3 & 4 - Vagtrafik - Ekvivalent ljudniva - Vy fran Nordost I > 75.0 dB(A)
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Solstudier

Den foreslagna bebyggelsen innebér att befintliga bostader far fler timmar av skugga.
De flesta bostaderna kommer att fortsatt fa tillrackligt antal soltimmar utifran rekom-
mendationer fran Boverket som anger att bostader ska ha 5h sol per dag mellan 9 och
17. Paverkan bedéms vara marginell.

Enligt framtagna solstudier (Hofvenschdld arkitekter, 2015-01-15) kommer 2 lagen-

heter, pa Sten Sturegatan 36, inom planomradet, vaning 3 och 4, paverkas mest. Efter
pabyggnation far dessa lagenheter som mest ytterligare fyra-sex timmar i skugga per

dag. Det innebdr att de endast har 2-2.45h sol mellan 9 och 17.

Utanfor planomradet, pa motsatt sida Sten Sturegatan och Engelbrektsgatan innebar
pabyggnaden som mest tva timmar extra skugga per dag. Lagenheterna kommer efter
pabyggnationen ha 5-6h sol per dag mellan 9 och 17.

Solstudier visar de lagenheter som paverkas mest av planandringen.
Illustration Hofvenschidld arkitekter.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensa-
tionsatgarder for att sakerstalla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebér att natur- och rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersétts genom atgarder i naromradet i forsta hand.
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Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploatoren atar sig ut-
6ver vad som krévs enligt miljobalken.

En utvérdering av behovet av kompensationsatgarder har gjorts i samrad med berérda
kommunala forvaltningar. Planomradet saknar gronomraden idag och kompensations-
atgarder anses inte behdvas.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Ingen allman platsmark ingar i planomradet.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatérerna ansvarar for samtliga atgarder inom kvartersmark nar det galler utfo-
rande, kostnader och framtida drift och underhall.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Befintliga fastighetsgranser paverkas inte av forslaget

Gemensamhetsanlaggningar

Vid forandring av antal parkeringsplatser i befintlig gemensamhetsanlaggning, Heden
ga:32, kan gemensamshetsanlaggningen behdva omprovas.

Gemensamhetsanlaggning Heden ga:32 ar sektionsindelad och har som andamal par-
keringsgarage (sektion 1), ramp (sektion Il), inomkvartersgata och parkeringsplatser i
markplan (sektion I11). Andelstalen for utférande och drift har fordelats efter trafik-
alstring matt i antal parkeringsplatser och transporter till deldgande fastigheter. De-
taljplanen kan medge forandringar i deldgande fastigheters parkeringsbehov och alst-
ring av trafik och darmed kan gemensamhetsanlaggning, Heden ga:32, behéva om-
provas.

Fordréjningsmagasin for dagvatten som ska vara gemensamma for fastigheterna inom
planomradet bor inrdttas som gemensamhetsanlaggning.
Ansdkan om lantmateriforrattning

Berdrda fastighetsagare/deldgare ansdker om och bekostar eventuell omprévning av
Heden ga:32 samt inrattande av gemensamhetsanlaggning for dagvattenanldggningar.
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Tidplan

Samrad: 3 kvartalet 2015
Granskning: 1 kvartalet 2016
Antagande: 3 kvartalet 2016

Om planen inte dverklagas faststélls den fem veckor efter antagande.

Genomfdrandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetsédgaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomférandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar
fram ny plan eller &ndrar géllande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till erséattning for forlorade rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid
Genomfarandetiden &r fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft

Overvaganden och konsekvenser

Sammantaget bedéms bebyggelsen inom planomradet ha mycket goda boendekvalite-
ter. De hoga ljudnivaerna fran omgivande trafik kompenseras av lugn och gronska pa
gardarna, av tillgang till mycket god kollektivtrafik, av mycket god narhet till daglig-
varor, specialbutiker och service samt av rekreation inom gang- och cykelavstand.

Overviganden har gjort mellan olika intressen:

Stadsbild

Fondbyggnaden vid Burgardsplatsen &r mest exponerad fran bade langt och kort hall.
Forandringar i rumslighet langs Sten Sturegatan begrénsas av att lankbyggnaderna
endast ar i 2 vaningsplan och luftigheten mellan lamellhusen bevaras i kontrast mot
de slutna kvarteren pa motsatt sida gatan.

Solstudie

Den foreslagna bebyggelsen innebar att befintliga bostader far fler timmar av skugga.
Bostaderna har dock tillrackligt antal soltimmar utifran rekommendationer fran Boverket
som anger 5h sol per dag mellan 9 och 17.

Buller

Planomradet, inklusive befintliga bostader, ar utsatt for buller fran omgivande véagar och
sparvagnstrafik. For att konstatera att ute- och innemiljéer med acceptabla nivaer gar att
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tillskapa for de foreslagna bostdderna har berékningar och visualiseringar av framtida
bullerforhallanden gjorts. For en del av byggnadernas fasader har bullernivaerna berak-
nats vara sadana att avsteg fran gallande riktvarden och regler maste tillampas. I och med
omradets lage i staden bedoms forutsattningarna vara sadana att Goteborgs Stads avstegs-
regler &r tilldmpbara. Genom omsorg vid utformning av planldsningar, fasad och fonster
samt att de boendes tillgang till gemensamma utemiljéer med goda ljudforhallanden kan
sdkerstallas att boende i omradet sammantaget far en god ljudmiljo.

Nollalternativet

Vid ett nollalternativ fortsatter detaljplanen (F3959) som anger atta och nio vaningar
att galla. Fasaderna &r i behov av upprustning och forandringar kommer ske inom
ramen for gallande detaljplan. Utan pabyggnation tillskapas inga nya bostader vilket
ar ett évergripande och prioriterat mal for staden.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Sammanhallen stad

Goteborg behover fler bostader. For att ombyggnationen inte ska bidra till 6kad segre-
gering bor inte lagenheterna bli for dyra. Hyresnivan gar inte att styra i detaljplan men
mindre lagenheter och &ven fler kategoriboenden ger mdéjlighet till bra variation.

| ndra anslutning till planomradet finns ett rikt utbud for rekreation, kommersiell och of-
fentlig service.

Samspel

Platsen lage i staden innebér liv och rorelse runt om kvarteret. En upprustning av gardar-
na ger de boende en egen utemiljé som kan utnyttjas som komplement till den rekreation
som finns i naromradet.

Vardagsliv

En upprustning av lagenheterna, bade interiort och exteriort, kommer paverka de boendes
vardagsliv. Krav pa tillganglighet till bostader, cykelparkeringar, soprum, tvattstuga och
dylikt aktualiseras i och med ny detaljplan och bevakas i bygglov.

Identitet

Genom en varsam renovering kan den trivsel som de boende belyser forstérkas. Platsen
beskrivs som en 6 mellan de trafikintensiva gatorna och har en helt egen arkitektonisk
identitet i staden. Aven om de fyra husen inte &r ritade av samma arkitekt s &r den en
tydlig enhetlighet inom kvarteret. Denna enhetlighet i detaljer och skala ska bevaras i
framtiden.

Barnperspektivet

Barn och vuxna kommer att uppleva omradet som tryggare da morka vrar byggs bort.
Inne pa gardarna skapas avskilda rum for utevistelse och lek som blir mindre bullerstérda
an dagens 6ppna gardar.
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Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens éversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen be-
rors. Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman syn-
punkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och féreliggande behov.
Planen beddms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna Overskrids. Detaljplanen ar
forenlig med Oversiktsplan for Géteborg.

MKB/Behovsheddtmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbeddémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforsla-
get medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.
Planfdrslaget medger i dvrigt inte anvandning av planomradet for de andamal som
anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver
sérskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-férordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedéms negativt paverka méjligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for méanniskors hélsa eller for miljon.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet ar att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen ar
avstamd med lansstyrelsen 2014-10-24. Féljderna av planens genomfdrande ska dock
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alltid redovisas enligt PBL. Nedan féljer darfor en kort sammanstallning av planens
miljokonsekvenser.

Miljomal

Planen beddms dverlag ha en positiv inverkan pa mojligheterna att na miljémalen.
Till grund for den bedomningen ligger framfor allt de positiva hallbarhetsaspekterna
av att omradet ligger centralt med val utbyggd infrastruktur. De boende och verk-
samma i omradet bedoms ha att ha mindre behov av transporter och vara mindre bil-
beroende &n om bostaderna och verksamheterna placerats i ett mer externt lage. Det
relativt sett mindre trafikarbetet leder till att de miljomal som é&r relaterade till utslapp
fran trafik lattare kan uppfyllas. Samtidigt innebéar planen trots allt en 6kad tathet och
darmed ett 6kat trafikarbete i en miljo som redan ar hart belastad av buller och luft-

fororeningar fran trafik. Denna 6kning far dock ses som marginell i sammanhanget.
Sammantaget bedéms de positiva effekterna dvervaga.

En avstamning har gjorts mot Goteborgs lokala miljomal. Det kan konstateras att ett
genomforande av detaljplanen beror féljande miljomal;

Begransad klimatpaverkan — Fortatning ar ett effektivt satt att utnyttja redan ian-
spraktagen mark och befintlig infrastruktur.

Frisk luft- Fortatningen innebar 6kad belastning pa luftmiljon.

Levande sjoar och vattendrag, grundvatten och hav i god balans — De hardgjorda
ytorna innebar 6kade dagvattenfloden. Dagvattnet kommer dock tas om hand pa ett
battre satt.

God bebyggd milj6é — Forandringarna inom kvarteret ska ske med hansyn till befint-
liga varden och kvaliteter.

Naturmiljo

Omradet utgors av sedan lange av bebyggda och hardgjorda ytor. Inom planomradet
finns ingen sarskilt vardefull naturmiljo.

Kulturmiljo

Omradet ar inte utpekat i Goteborgs bevarandeprogram. Det innehaller dock tidsty-
pisk arkitektur och ett kulturhistoriskt resonemang ar en viktig del i arbetet med de-
taljplanen.

Paverkan pa luft

Som i Gvriga centrala staden ar omradet bullerutsatt och har daliga luftforhallanden.
Tillkommande bostader kommer pa en hogre hojd dar luftmiljon ar béttre an vad den
ar narmare trafiken.

Paverkan pa vatten

Detaljplanen ger forutsattningar for ett battre omhéndertagande av dagvatten. Idag
leds dagvatten fran kvarteret direkt ut till stadens ledningsnét utan fordrojning.
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Ekonomiska konsekvenser

Kretslopp och vattennamndens inkomster och utgifter

Kretslopp och vattenndmnden har inga utgifter for utbyggnad av allménna va-
ledningar men en kostnad for uppdimensionering av Hedens spillvattenpumpstation,
vilken har uppskattats till ca 200 000 kr. Namnden far inkomster i form av anlagg-
ningsavgifter for uppdimensionering enligt géllande va-taxa.

Fastighetsndmnden, trafiknamnden och park- och naturnamnden

Ovriga namnder far inga kostnader eller inkomster fér genomférande av detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser for exploatérerna/fastighetsagarna

Fastighetsdgarna far utgifter for alla atgarder inom kvartersmark inklusive kostnader
for lantmateriforrattning samt anlaggningsavgift for uppdimensionering av serviserna
eller vattenmétarna enligt gallande va-taxa.

Fastighetsdgarna far hyresintakter for hyresrattslagenheterna och verksamhetslokaler-
na.

Overrensstammelse med Oversiktsplanen

Detaljplaneforslaget ar i 6verensstammelse med Oversiktsplan for Géteborg antagen
av kommunfullméktige 2009-02-26.

For Stadsbyggnadskontoret

Birgitta LOOf Hillevi Kittel
Planchef Planarkitekt, Ramboll

Sirpa Ruuskanen Johansson
Konsultsamordnare

For Fastighetskontoret

Charlotta Cedergren Jeanette Strandelin
Distriktschef Exploateringsingenjor
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