“Hedenmodellen betyder
Robin Hood. Billiga hyresrdétter
finansieras av dyra bostadsrdtter

isamma hus”

HELHETEN

Staden &r manniskans mest komplexa skapelse. Det &r ocksa i stader
som merparten av alla de tekniska, sociala och kulturella forandringar
som paverkat vir civilisation vuxit fram. Det beror pd minniskans
férmaga att [&ra av varandra. Vi stir pa andras axlar nér vi stracker oss
efter framtidens l6sningar. Detta blir s3 mycket ldttare ndr vi har andra
manniskor amkring oss. Manniskar att lara av, men ocksa att agera med;
handla, producera och diskutera. Staden, inte minst Goteborg, har till
stora delar vuxit med sin handel med omvarlden och idag i allt stérre
utstrackning av sin egen ekonomiska dynamik.

Det &r ndrheten mellan ménniskorna som gor detta mojligt. Narheten
ar mer central an tatheten. Narheten kommer av kontinuitet i tid ach
rum, centrala egenskaper for att astadkomma dynamiska relationer. Det
ir dessa effekter som ger urbana ckonomicr sin styrka. Men stidernas
koncentration ger inte bara fértjanster fér verksamheterna, for
utbildningsméjligheterna och sjukvarden utan dven patagliga, métbara
kvaliteter fir miljcn, sdval lokalt som globalt.

En koncentrerad bebyggelse minimerar transporterna och begransar
manniskans avtryck pd naturen. Det dr dérfér en angeligenhet for hela
samhillet att staderna strévar efter sdvil tillvixt som koncentration. Att
|ata Heden std som ett vakuum i stadens mitt blir ddrmed allt mindre
férsvarbart.

Vi tror pa stadens mojligheter att tillhandahalla goda livsmiljder
ocksa for framtida generationer och vi tror pa teknikens méjligheter att
ratta till manga av de brister som staden alltjamt dras med, som huller,
trafikfaror och emissioner. Men det kravs ocksd en politik som klarar av
att hantera de stora krafter som kan skapa spdnningar, friktioner, obalans
och dérmed hamma den mangfald som karaktariserar en attraktiv
stad. Staden maste vara en plats for bade fattiga och rika. Férutom
de uppenbara rattviseaspekterna, finns det ocksd rena stadsmassiga
kvaliteter i att motverka hart segregerade stadsdelar = de blir torftiga.

Wi vill se Heden som en stadsbygd ddr kvaliteterna som tlifrs blir
sa uppenbara att medborgarna sjalva blir en drivkraft i forandringarna.
Hedens ldge ger goda fOrutsdttningar for en modern och robust
stadshygd. Oavsett hur framtidens resande kommer att utveckla sig
ligger Heden mycket bra till. Med saval centralstationen som den nya
knutpunkten vid Korsvdgen inom gdngavstdnd, spdrvagn och buss at
alla hall, E6 i narheten samt cykelstrdk med hég kapacitet utmed bada
l3ngsidorna dr alla de svaraste frigorna losta redan innan bebyggelsen
ens hérjat planeras.

Genom att bygga vidare pa Vasastadens rutnat haller vi fast vid
en struktur som bevisligen fungerar. Vi tlifér tre torn, men behdller
typologin. For att astadkomma samma hoga kvalitet pad arkitektur
och genomférande som i patricierhusen, vill vi introducera en lokal
férdelningspolitk — de mest attraktiva bostaderna subventianerar de
mindre attraktiva. Arkitekturen anpassar sig inte efter pengarna, det
dr pengarna som anpassar sig cfter arkitckturen. For att dstadkomma
hyresratter med hog kvalitet i husens nedre del och garantera
verksamheter i bottenvaningarna far de mest eftertraktade bost3derna
hégst upp stétta de langst ned. Vi kallar denna utjamning far

Hedenmeodellen.

HEDEN

Dessa strukturer ar avgdirande fér att skapa grundlaggande kvaliteter.
Vart forslag bygmer ocksa pa de diagonala kopplingar som knyter
samman omrddets hérn. Majligheten att korsa Heden diagonalr &r idag
mer tearetisk &n praktisk. Rumsligt ligger rérelserna helt utmed platsens
sidor. Genom att kombinera rutndtet med diagonaler vinner ocksd
Vasastaden i helhet i tillganglighet.

Fotgangarnas satt att fora sig ar grunden for klassiskt stadsbyggande
éver hela vdrlden. Rérelserna inom, genom och invid Heden har dock fler
dimensioner. Platsens forutsittningar till en hég exploatering spanner
mellan situationen mellan tva internationella flygplatser och den intima
relationen till stadskérnan.

Idag ar Heden inget stadsrum. Dartill & det allt far stort. “Ar platsen
redan mycket stor” skriver Camillo Sitte, "kan en &kning knappast
mirkas, och vid mycket stora platser gar det dmsesidiga farhallandet
mellan plats och vidstdende byggnader helt forlorat; det blir likgiltigt
om en sidan plants gérs dnnu stérre. Sddana platser med mycket stora
dimensioner férekommer i moderna stader nastan bara som exercisfalt
eller —gardar. Verkan som stadsplatser far de knappast, ty storleken av de
byggnader sam begrinsar dem stir inte i nigot jAmfarbart firhdllande
till platsens storlek...”*

Reduktonen av den 8ppna ytan giér den sdledes mer delaktigi staden;
inte bara i stadslivet da ett mindre torg skapar stérre narhet mellan
manniskorna, utan dven konstndrligt. Forhallandet mellan byggnader
och &ppna platser hamnar i bittre balans, samtidigt som den centrala
aktivitetsplatsen @nnu har en mycket stor kapacitet att rymma manga
ménniskor. Dess matt 3r jimforbara med Plaza de la Liberancion i Mexico
City, en plats som likt denna ar utsparad i rutnatsplanen. Paralleller till
platsens och strakens gestaltning maste dock sokas pa helt annat hall.
Har ligger nutida flandrstrik som Superkilen | Kbpenhamn eller High Line
i New York narmre till hands.

1 Sitte, Camillo (1982). Stadshyggnad ach dess konstndrliga grund-
satser: ett bidrag il 16sningen av dagens frigor rérande arkitektur
och monumental skulptur med sérskild syftning pd Wien. Stockholm:
Arkitektur. Sidan 43

Vid Hedens givna Entrépunicter
skapas nya entrétorg med Tre Torn.

Generdsa strék éver Heden kan koppla
ihep stadens malpunkter.
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ATTRAKTIONSKRAFT

Det nya Hedens attrakbionskraft blir stadens. Vi tror oss inte om att
tillfora radikalt nya varden, heller inte om att kunna expandera centrum.
Daremot kommer Heden och dess omgivaing, inte minst Avenyn, att
utveckla en symbios. Genom att Avenyn nu far ett mer fortétat ldge,
kommer dess inflytande pd kvarteren ¢ster dérom — Lorensbergsgatan
med flera — att generera aktivitet pa ett satt sam ocksa sprider sig vidare
over Hedens gator.

Vissa specifika kvaliteter bér dock pekas ut: S§ kommer exempelvis
strdket | Vasagatans farlangning kunna dra stor nytta av sitt fredade och
soliga ldge. Genom att bli bebyggd pa bada sidor kommer dven S6dra
wagen att bli mer attraktiv. Den bristfalliga kopplingen mellan centrala
staden och Evenemangsstraket ersatts med ett naturligt satt att rora
sig 1 en innchdllsrik diagonal. Fran Kungsportsplatsen via Eventhuset
Biltesspannarparken-Eventytan-Aktivitetsparken och till Ostra torget
utmed ett innehallsrikt strdk som inte bara kommer att locka med
manniskor utan Aven med en rik arkitektur. Det ar rimligt att sAval fasader
som den offentliga miljon blir mer pakostad vid omradets viktigaste strak
och platser.

OFFENTLIGA RUM

Genom att begrinsa Hedens Sppna ytor tkar bade deras konstnérliga
och sociala virden. Dessutom ger det majlighet till en stérre diversitet.
Genom att berikas med en mangd malpunkter utmed promenaden
férandras Nya Allén i riktning mot Tuilerierna i Paris, ett innehallsrikt
flandirstrak.

Det stdrsta och mest betydelsefulla offentliga rummet &r dock den
stora aktivitctsparken i mitten. Parken delas upp | tvd hilfter av det
diagonala gang- och cykelstraket. Dess sadra del rymmer en lugn park,
anpassad for mindre barn och deras fordldrar. | den norra delen ligger
fokus pd aktivitet. Har ligger banarna fér houle, bardtennis, tennis ach
basket med mera tatt.

Aktivitetsparken moter den forlingda Vasagatan i norr. Detta ldnga och
flexibla stadsrum star redo att ta emot olika former av medbargarinitiativ
som marknader, gatufestivaler, malomrade eller tillfalliga utstallningar.

P4 Hedens nordvdstra spets, den som ligger allra narmast Staden
inom Vallgraven, ligger evenemangsplatsen. | ett scenario fram till
det fullt utbygeda Heden bestdr denna yta till del av en plan som kan
anvandas for fotboll di den inte tas i ansprak for stora evenemang som
konserter eller cirkusar. Ocks3 i reducerad form &r detta en stor plats,
som kompletteras av Fxercishuset. Med restauranger i detta hus skapas
méjligheter att leverera bade mat och dryck till evenemangsplatsen pa
ctt bdde viirdigt och lockande sitt.

Alla dessa rum férenas med den diagonal som utgdr ett attraktivt
offentligt rum i sig sjilv. Med raffinerad konst och flora kommer striket
bli en attraktion i sig sjalv. Om dessa rum oach strik ar angelagenheter
for alla géteborgare och for deras bestkare, ar det gatunat som inramar
kvarteren | forsta hand de boendes angeldgenhet. Detta avspeglar sig |
karaktaren, som har har ett mer lAgmalt uttryck. Har ar kontinuiteten
med omgivningens gatundt en prioriterad kvalitet, men Heden kommer
dven i fortsittningen bli en sarskild miljé i staden. Det dr inte utformat

Fofhalﬁsfesr pd entrétorget mat Biltesspdnnarparken

for genomfartstrafik, vilket gbr gatorna mer anpassade till ldga farter och
till en miljd som i en framtid nar alla bilar kdnner av och reagerar pd
omgivningen, kan acceptera bade barn och bilar pd samma yta.

BEBYGGELSE

Vasastaden &r var modell. Vi utgdr fran kvartersstadens typologi, men
adderar tre héiga hus. Aven om Heden hér ach kan integreras stmlast i
stadsvaven, kommer stadsdelen ha en egen karaktar under mycket lang
tid. Det dr rimligt att dess sdrart ocksd manifesterar sig i stadsbilden. Fiir
bilden av Heden ar kvaliteten pa bebyggelsen av val sa stor betydelse.
Allt fér manga nya stadsdelar praglas idag av billighet, den billighet som
enbart manifesterar hur snabbt det gick att f4 upp husen. Det finns ett
samhallsintresse av gediget byggda hus, men de &r trots detta svara
att rikna hem. Vi vet att det behivs nya ekonomiska incitament ftir att
andra dagens byggnadskultur, ach vill se Heden som ett pilotprojekt far
ett kvalitetslyft i svensk bostadsarkitektur,

Vi féresldr en kombination av Atgirder | ett paket vi kallar
Hedenmodellen. Forutom att de exklusivare bostaderna skulle
subventionera de mindre attraktiva langst ned i husen, vill vi se vad
andrade avskrivningsregler skulle innebdra for arkitekturen. Med en
avskrivningstid pa sextio | stallet for trettio ar, skulle mer langskitigt
héllbara l6sningar f& en annan ekonomisk grund. Dessa gar som regel
hand i hand med vackrare arkitektur; solida material och generella
losningar som tal tiden.

Kvartersstrukturen éppnar fér minga aktérer inom omradet. Férutom
de héga husen i hérnen, kommer bebyggelsen dock att priglas av den
enhetlighet som ocksa giller fér Vasastaden i helhet. Inom den samlade
takfotslinjen bjuds rika majligheter till olika karaktarer och material.
Variationen dr inget sjdlvindamal, utan en fruktbar konsekvens av
att de nya ckonomiska férutsittningarna skapar méjlighet fér olika
temperament att arbeta med alika former av tegel, natursten, glas...
Vilket i sin tur ger en stadsbild dar alla kan kdnna bekriftelse. Genom
att skapa hostader redan | forsta etappen, Astadkammer vi den sociala
trygrhet som bara en befolkad miljé kan erbjuda.

Av de befintliga byggnaderna stir Exercishuset i en klass fér sig. Dess
betydelse héjs i samband med att bussterminalen och markparkeringen
forsvinner och insidan blir ett mer vilutnyttjat offentligt hus.
Byggnaderna i det nordastra hornet kan behallas men kan ncksa ersattas
av stérre nybyggnader. Hotell Heden kan vara kvar under en forsta etapp
men fir sedan ge plats 3t nya kvarter. Ett nytt hotell i Lisebergs regi
uppférs lampligast vid Lisebergs sédra entré istillet for pd Heden.

Givetvis kommer Heden att ligga i den miljoteknologiska fronten.
Detta kammer att gdra stadsdelen sarskilt attraktiv fér manniskor som
soker en ekologisk livsstil. | praktiken innebar det en bred kombination av
tekniker: Fér dtervinning, sdvil lokala (som fér dagvatten) och regionala
(som fdr kemposterbart avfall); fér energioptimering i byggnadernas
gestaltning och styrning; i konsumtion genom att stdtta lokal odling
ach hindiversitet; i ekalogiskt fotavtryck genom att stimulera hilpaoler
snarare an enskilt agande med mera.
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noder som idag finns pd Heden kan  tor som anldggs.
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“2021 finns en fast
8 evenemangsplats med all
8 modern teknik for att fira
Géteborg 400 dar”

EVENEMANG
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PARKEN

Det storsta och mest betydelsefulla offentliga rummet ar den
stora aktivitetsparken | mitten. Parken delas upp 1 ti hilfter av det
diagonala gang- och cykelstrakel. Dess sodra del rymmer en lugn
park, anpassad for mindre barn och deras foraldrar. | den norra delen
ligger fokus pd aktivitet. Hir ligger banorna fér boule, bordtennis,
tennis och baskel med mera Lt

Pd vintern kan man dka skridskor pd de nedsénkta fotbollsplanerna.
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“2041 dr Heden hem
for 5000 mdéinniskor och
arbetsplats fér 5000.”

Flygperspektiv 2041

KVARTERET

Kvartersstrukturen oppnar for manga aktérer inom omrddet.
Férutom de héga husen | hornen, kommer bebyggelsen dock att
priglas av den enhellighel som ocksd galler [or Vasastaden i helhel,
Inom den samlade takfotslinjen bjuds rika mojligheter till olika ; | it | 2
karaktirer och material. Variationen &r inget sjilvindamal, utan en | ’ S i L ODLINGS! OTT
fruklbar konsekvens av all de nya ekonomiska [Grulsdatiningarna
skapar majlighet for olika temperament att arbeta med former
av tegel, natursten, glas... Vilket i sin tur ger en stadsbild dar alla kan
kdnna bekréllelse. Genom all skapa bostdder redan i forsla elappen,
astadkommer vi den sociala trygghet som bara en befolkad miljo kan
erbjuda.

UTESERVERING

LEKPLATS

H -
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Heden &r en plats féir alla, en trygg miljt med ett liv dver dygners

alla tirmmar. Har bor man, arbetar man och - inte minst - har trdflas

man. Har kan man sla sig ner med en kompis pa ett café, spela match

i korpen, eller hara hiinga med kompisarna. Hér finns ndgot fiir alla, ENGELBREKTSGATAN
ung som gammal.




BARNPERSPEKTIVET

Trots en tat bebyggelse ska barnfamiljer kunna bo och trivas pa
Heden. De intima taktridgdrdarna ska ecrbjuda den mest privata
utemiljén dir ocksd barn kan vistas pad ett tryggt och sdkert sitt.
Taktradgardarna har bra luft och &r 8tkomliga for solen. De kringbyggda
bostadsgardarna ger ocksa en trygg lekmiljd for de minsta. De lite stérre
barnen siiker sig kanske gérna till den nérbeldgna aktivitetsparken dér
mdjligheterna till olika lekar och idrott &r omfattande. Trafikmiljén
runt aktivitetsparken &r lugn eftersom bdde gator och platser utgdr
gangfartsomrade

Férskolan ligger centralt och har en inhdgnad utsléppsgard i sin
direkta anslutning. | Burigt anvands aktivitetsparken fir utelek.

Heden dr en plats for alla, en trygg miljo med ett liv over dygnets
alla immar. Har bor man, arhetar man ach - inte minst - har traffas
man. Har kan man sla sig ner med en kompis pa ett café, spela match i
korpen, eller bara hdnga med kompisarna. Har finns ndgot for alla, ung
som gammal.

For att engagera allménheten under byggtiden &r det vikrigt att
anvinda ytorna for tillfilliga atgarder som exempelvis odling eller
experimentella konstutstéliningar. En Informationsplats, kanske | ctt
torn med utblick dver omradet kan bli en attraktion som drar till sig
nyfikna. Har kan man ocksa ldmna forslag pa aktiviteter och evenemang
fér det framtida Heden.

En styrd blandning av boende- och upplatelseformer &nda ner pa
kvartersniva giir att omradet inte far en stampel som exklusivt. Med
ett varierat utbud av service och mdjlighet till aktiviteter blir detta en
sjilvklar del av staden.

Vid tilldelning av byggratter kan ett socialt poangsystem anvandas
for att utse byggherrar — den som tllfér mest sociala kvaliteter far
omradet vinnerl

Dialogarbetet med framfirallt referensgruppen barn och ungdom
har varit en viktig checklista for vart arbete.

INTE LANGRE BARA FOTBOLL.,.

TENNIS
PINGIS

SKATE
BASKET
VOLLEY

LOPNING
PARKOUR 3§

STUDS-

MATTOR
BOULE...

..SPORT OCH LEK FOR ALLA
Hedens fotbollsplaner &r flitigt anvinda; Under 2013 spelades 743
matcher ddr. Likvdl innebdr detta att de stdr vanvdnda ungefdr 96
procent av tiden. Spontanidrott férekammer knappast, och anvandarna
speglar inte befolkningen i sin helhet. Fotbollen 3r trots allt mycket
etablerad pa Heden. | den framtid vi malar upp fér Heden finns den
ocksa kvar i tva av tre scenarier. Genom att variera de olika planernas
karaktar starks ocksd deras narvaro | staden, som idag &r mycket svag.
Fotbollen finns dar, men dess ndrvaro i stadslivet star inte | rimlig
proportion till liget.

Vi vill | forsta hand gora fotbollen mer synlig. Genom att placera
alla planer | ldgen ddr de cxponcras dirckt mot offentligheten dr ett
medel; ett annat ar att bredda variationen i deras karaktar De tva
sjumannaplanerna ligger nedsdnkta mellan aktivitetsparken och Sten
Sturegatan och fungerar som en integrerad del av parken. Tva av det tre
elvamannaplanerna norr om Vasagatan dr uppbyggda med ett armerat
naturgras (naturgrasets spelyta kambineras med konstgrasets slitstyrka)
medan den tredje har en beldggning som ocksa gor den tillgéinglig for
den mangfald av evenemang som kan ta plats pi evenemangsplatsen.

Heden kemmer att behalla sin idrottsprofil dven i det langa loppet,
men di med fokus pd mindre utrymmeskravande verksamheter, se
avshittet om offentliga rum ovan. Dar framgar ocksad den variation i
verksamheter som Hedens olika rum kan hantera, alltifrin spontana till
internationellt turnerande publikmagneter.
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TRAFIK, TILLGANGLIGHET, PARKERING

Mainga av de stérningar som férknippas med biltrafiken kormmer att
férsvinna. Sdvil dess faror fér medtrafikanter som fér miljén | stort har
reducerats dramatiskt under senare tid, och allt pekar pa att problemen
med emissioner, fosslla brinslen och olyckor kommer att kunna
reduceras till en farsumbar niva i framtiden; i synnerhet i titorter. Kvar
finns da bara utrymmesproblemet. Aven dér tror vi Heden kan st vil
rustat.

Kvartersstaden rymmer praktiska kvaliteter ndr det kommer till
trafik och parkering. Med sammanhangande garagesamfalligheter
under husen fir man en hig kapacitet i omradets parkering, och de
slutna gardarna garanterar alltid minst en tyst sida. Gardarna ach taken
erbjuder ocksa mojligheter till mycket fredade milider for saval unga
som gamla. Med tanke pa de manga andra fardmedel som finns inom
gangavstand kommer det dock att vara attraktivt att bo pa Heden ocksa
utan bil. Det dkade parkeringsbehovet pd grund av exploatering pd
Heden tacks inom de platser som visas i forslaget. Parkeringskapaciteten
kommer dven assistera vid toppbelastningen under stora evenemang
pa Ullevi ach Skandinavium.

Centrala Gtiteborg har méattliga biltrafikmingder. Genom tillférseln
av parkeringsplatser, fran dagens cirka 900 fill cirka 3000, kommer
trafiken | ndromradet till Heden att &ka. | stor utstrdckning bor de
tillfsrda parkeringsplatserna balanseras av att platser pa annat stille
i ndromradet plockas bort, vilket i 53 fall leder till att den totals
dkningen av hiltrafik ar méattlig och att det i farsta hand handlar om en
omfardelning av trafiken i det lokala vignatet.

Huvuddelen av biltrafiken fill Heden

kommer fran &ster.

Trafikmangden pa gatorna i denna del av omradet &r idag mattlig och
den trafikdkning som sker genom infart till parkeringsgaragen ryms
darfor kapacitetsmdssigt med en huvudtillfart i Bohusgatan samt en
sekundartilifart frin Sten Sturegatan. Kapaciteterna i korsningspunkter
ivagnatet utanfér Hedens omedelbara behdver ses dver for att hantera
den tillkommande/omférdelade biltrafiken.

Cykelstrak Busslalion

KOLLEKTIVTRAFIK

Heden ligger néra stora lokala kollektivtrafikstrak, bade i form
av spdrvagn och av buss. Tydliga cntrépunkter til Heden for
kollektivtrafikresendrer ar framfdrallt fran Valand via Vasagatan samt |
Hedens nordvéstra hirn frin busstrafik pd Sédra vigen och Parkgatan.
Det nordvastra hérnet kommer troligen att 6ka ytterligare i betydelse |
och med planerad spdrvig | Parkgatan samt férstarkning av busstriket.
Kompletterande entrépunkter finns fran Skadnegatan och i viss
utstriickning dven Korsvigen.

Majlighet till uppstalining av bussar finns i forslaget vid Exercishuset,
men pa sikt kommer bussuppstalining flyttas.

CYKEL

Cykelstrdk av acceptabel kvalitet finns pa samtliga sidor av Heden,
framforallt i nord-sydlig riktning. Den forslagna diagonalen kan
anvandas for cykel, men da pa fotgangares villkor. Kopplingen i ést-
vastlig riktning Gver Heden bor utformas sa att den attraherar cyklister
med lagre cykelhastighet och darmed inte blir en harridr for fotgangare.

Attraktiv cykelparkering skapas centralt i omradet med narhet till
aktivitetsparken. Detta ger god tillgéinglighet och dven minskad oro for
stold eller skadegorelse.

DISTRIBUTION

Med den mattliga kommersiella verksamhet som forslaget innebar
fareslds leveranser till verksamheter ske I markplan. Férslaget innchdller
tillrackligt med utrymme fér detta, och med smarta lgsningar i form av
samdistribution och forldggning av distribution till ritt tider pa dygnet
kan stérningen minimeras.

LOKALISERING SOPSUG

Belastningen pd trafiksystemet av en  sopsugsanldggning  &r
minimal, s& lange uppstaliningsplats finns fér fordon vid témning/
containerbyte. Placering av anliggningen bor dirfér styras av var det
arkitektoniskt fungerar med en baksida. Ett alternabiv dr att témma
sopsugsanldggningen via ndgot av parkeringsgaragen, men det kriver
da andra ramplutningar och andra takhajder vilket Gkar kostnaden far
garaget.

STORNINGAR

I ach med att omradet blir befolkat dygnet runt upplevs miljan som
levande och trygg. De nya byggnaderna kan férses med héghkvalitativa
ljudisolerande fénster, s& att géllande riktvirden for saval ekvivalent
som maximal ljudniva inomhus uppfylls. Byggnadernas utformning kan
majliggara tysta innergérdar ach att sovrum kan vetta in mat en tystare
sida. En genomtankt placering utmed de trafikerade gatorna innebdr att
byggnaderna fungerar som skdrmar gentemot parkomrddet Innanfér.
P& sa sdtt kan dven bullerkraven i utomhusmiljdn mdtas till vardags.

Den typ av event som Heden kan bjuda pd ar tillstandspliktiga och
styrs till okontroversiella tider pa dygnet. Detta bér darfor inte ge
upphov till extrem pdverkan pd de boende. De minniskor som viljer
att bo och vistas | omradet kommer sannolikt att se evenemangen som
en tillgang, val vard de tillfilliga ljud- och ljusstérningar som de kan ge
upphov till.

PARKERING
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GENOMFORANDE
KOMMERSIELLA FORUTSATTNINGAR FOR HEDEN

Goteborgsregionen vaxer vilket ger goda férutsattningar for stads-
byggnad 1 attraktiva ligen, fram till 2020 behdvs det t ex | Géteborg:
24 000 nya bostader
. 600 000 kvm ny kontorsyta
. 140 000 kvm ny detaljhandelsyta

Hedens position pa Goteborgs bostadsmarknad ar stark. Betalnings-
viljan for nyproducerade bostdder pd Heden bér ligga kring 10-45 000
krfkvm vid en avgiftsniva kring 650 kr/kvm. Omradet t3l dven en relativt
kraftig etapputbyggnad.

Heden ligger dven i et av Gateborgs starkare kontorslagen med
hyresnivaer strax under de starkaste omradena Nordstan, Kung-
sportsavenyn och Lilla Bommen. Far nyproduktion i ndramradet ligger
hyresnivaerna idag for stérre forhyrningar kring 2 200 kr/kvrn.

Goteborgs starkaste ligen fir hotell hyresnivimassigt, §r dels kring
Centralstationen samt langs med Kungsportsavenyn och straket ut mot
Scandinavium och Svenska massan. Heden ligger vil positionerat inom
detta strak.

Kommersiclla verksamheter som handel, restauranger, underhdlin
ing och service bor etableras i de starka striken langs med Sodra vigen
och Engelbrektsgatan samt ldngs nya huvudstrak genom Heden.

DA Heden inte r en del av Goteborgs centrala shoppingomride,
kommer utbudet att bestd av s k Berikande Gatuplans Verksamheter
(BGV). BGV skiljer sig fran renadlad shopping genom att var en hland-
ning av verksamheter som pa ett eller annat sitt skapar liv i stadsrum-
met genom mer eller mindre publika lokaler. Fxempel pa BGV-verksam-
heter &r: butiker, restaurang/café, miklare, skomakare, bank, apotek,
kemtvitt, hibliotek, galleri, tandlakare och fireningslokaler.

Via diagonaler genom omradet, samt med ny bebyggelse som knyter
an mot dels Ulleviomradet och dels city, skapas naturliga férutssttning-
ar for fléden genom Heden och integration med den vriga staden. Den
Initiala exploateringen lings Sdra vigen skapar en dubbelsidighet som
tidigare saknades, vilket tydligt stirker de kommersiella villkoren langs
det striket. Fdr att optimera de kommersiella forutsittningarna ar det
dven av vikt att sparvagnsidgena pd Skdnegatan och Kungsportsavenyn
knyts an till omridet.
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Heden ligger véif pasitionerat | Géiteborgs hatellstrék
Kdlla: Booking.com, urval av hotell | Géteborg
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HALLBAR VISION FOR HEDEN - - Solceller %% Ej
Malsittningen dr att gbra Heden till en férebild inom hdllbar design, |% /‘/ o / ks A ‘
konstruktion och drift, vilket ska ske genom att géra omradet till en !
cftertraktad destination fér ménniskor som vill ndrma sig cn hallbar livsstil, Gronttak / S el Frhd) ekologiakt
och genom att utnyttja mojligheter som redan finns pa platsen. taktradgdrd i
Som omrade ska Heden dra nytta av befintliga energi-, material-, L3 y
avfalls-, vattenhanterings- och ekofldden, och omvandla dem fll “positiva 1 ~ Indirekt salljus
cykler”. Omradets uppvirmningsbehov tillgodoses genom anslutning till Koeet av dagsiss / Ikt solfjs
det befintliga fjarrvarmendtet, som anvénder spillvirme fran omgivande
industrier och avfallsanldggningar.  Energiférsoriningen  kompletteras ”
med egna farnybara energikillor, till exempel bergvirme, kraftvirme och r le D r
solvirme. Atervinningsbart avfall transporteras till hanteringsanldggningarna Medvetenhet kiing
via stadens automatiserade avfallsinsamlingssystem. Fn majlighet ar att lorkstrack byggnademas fotaviryck

omvandla till exempel transportcontainrar till tempordra smabutiker och
kiosker | Hedens park. Ytterligare en majlighet dr att anvinda schaktmassor
fran de dvre jordlagren vid formning av landskapet.

| invdnar- och bestkarperspektv ska Heden erbjuda nya och mer
héllbara livsstils- och boendealternativ. Samakningssystem, s.k. bilpooler,
ger ett nytt sitt att pendla till och fran omridet. Detta kompletteras av
andra transportsystem som ger minimal miljdbelastning, till exempel
cyklar. Biologisk mangfald i ett varierat landskap ger en perfekt miljg for
utomhusaktiviteter och &r en viktig del av strategin for dagvattenhantering.
Bverskott av regnvatten och gravatten anvinds for bevattning av idrottsplaner
och planteringar, ndr det inte dtervinns for toalettspelning, tvittmaskiner och
biltvattar. Parken kan fdrses med en biopool, som berikar utomhusmiljén och
samtidigt &r en del av dagvattenlésningen. Aven gréna tak och taktridgrdar
for lokalt odlade livsmedel blir viktiga komponenter | dagvattensystemet
och ger ckologisk hillbarhet. Tradgdrdarna bidrar dessutom till hilsa och
vélbefinnande genom att fungera som trevliiga matesplatser fér invanarna.

| byggnadshanseende ska Heden prioritera  passiva losningar,
vilket  inkluderar  optimerad  byggnadsplacering och  fonster-/
oppningskonstruktioner for balanserad dagsbelysning och seluppvarmning
under aret, lufttita kanstruktioner med extra tjock isolering fir att minimera
varmeforluster, termisk massa for jdmnare temperatur bade sommar- och
vintertid, naturlig ventilation fér att minska behovet av flaktar, labyrinter
pa kallarniva for passivt kyld friskluft till kontors-, industri- och affarslokaler,
torkstreck for naturlig tvatttorkning (i stéllet for torktumlare) samt
franluftsuppvarmning av inbyggda taktradgardar under den period av dret
dd detta behdvs. Parkeringsutrymmets energiférbrukning minimeras med
hjalp av naturlig ventilation och takfénster som ger nédvindig dagsbelysning.
Intelligenta aktiva system reglerar virmen Inomhus och minimerar
energiforbrukningen. Exempel pd sddana system &r golvwdrmesystem,
hybridsystem for ventilation med virmedtervinning, energleffektiva system
far invandig och utvandig belysning samt system for matning av energi- och
vattenforbrukning. Férnybar teknik, exempelvis integrerade solcellspaneler
ach 18sningar med smé koldioxidutslapp (som det tidigare foreslagna
kraftvirmesystemet), kompletterar det befintliga elfdrstriningssystemet och
ersatter vissa konventionella system.
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Vaxthus pé taken far odlingar

Giohrvdrme i bostider

Uppsamling av regmvatten fir
wattning Av grinytor

Labyrint far att vérmal
kyla lutt utifran

Soluppvarmt vatten bl duschar

Rilpecl

Ateranvandande av
byganadsmatenal

Flexibla mojligheter
till ventaltion

Energicffoktiv utomhusbelysning

Fnergiefiektiv nomhishalysning

SEKTIONSDETALJ
PARKERING MED MATURLIGT DAGSLJUS
OCH FRISKLUFTS VENTILATION

HALLBAR VISION FOR HEDEN

HEDEN WINGARDHS + ERSEUS + ATELIER ONE + ATELIER TEN + TURENSCAPE + WSP
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