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Sammanfattning

Stadsbyggnadsforvaltningen tar fram planprogram och detaljplaner for del av
evenemangsomradet i Goteborg. Omradet ska utvecklas med nya arenor och centralbad
integrerat i blandstad.

Strandskyddet intrader till 100 meter fran Molndalsan nér gillande detaljplaner ersitts
med nya planer. For att kunna bygga i omradet behover strandskyddet upphévas i de nya
detaljplanerna. For att f4 upphéva strandskyddet krévs att négot eller nagra av de
sdrskilda skdlen som riaknas upp i miljobalken 7 kap. 18 ¢ § foreligger.

Kommunen bedomer att det finns flera skil som utgdr grund f6r upphédvande. 1 vissa fall
Overlappar skilen varandra.

Storre delen av omradet utgors av ytor som dr ianspraktagna genom bebyggelse,
parkering och inhdgnade ytor, eller pa annat sétt redan tagits i ansprak for olika typer av
funktioner. For dessa ytor géller att de redan tagits i ansprék pa ett sitt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften, enligt 7 kap. 18 ¢ § 1. MB.

Omradet som foreslas tas i ansprék for arenafunktion och logistikdel behdvs for
utvidgningen inte kan ske utanfér omradet, enligt 7 kap 18c § 4. MB.

For hela omradet géller att det strandskyddade omradet behover tas i ansprak for att
tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfér omréadet, enligt 7
kap 18c § 5. MB. Det angeldgna allménna intresset ar att Goteborg ska vara en
konkurrenskraftig evenemangs- och besoksstad. For detta kréivs att evenemangsomradet
utvecklas och stirks med moderna bad- och sportanlédggningar i blandstad. Alla delar i
programforslaget behovs for att skapa en levande stadsmiljo samt att uppné den ambition
som uttrycks i stadens oversiktliga planering.

Som underlag for att upphéva strandskyddet med anledning av det sdrskilda skélet
angeldget allmént intresse har alternativa platser studerats. Av sju undersokta platser
beddmdes huvudalternativet i del av evenemangsomradet vara den enda mdjliga och
rimliga lokaliseringen.

For att kunna upphiva strandskyddet i detaljplan krivs att intresset av att ta omradet i
ansprak viger tyngre dn strandskyddsintresset. Genom programforslaget stérks
allménhetens mojlighet att nyttja omradet. Aven omradet lings Mdlndalsan 6ppnas upp
for allménheten och tillgéingliggdrs. Det &r ett angeldget allmént intresse att
evenemangsomradet utvecklas till en blandstad i kvartersstruktur som kopplar samman de
omkringliggande stadsdelarna och en del av innerstaden. Sociala funktioner och gc-vigar
ska kunna iordningstillas i anslutning till A-strket.

Astriket mellan Valhallagatan och den nya bron i fortséttning av Blekeallén planliggs till
stor del som natur inom 6 meter ifrin strandlinje dér strandskydd intrader. Syftet med
anvindningen natur ndrmast Mdlndalsén &r att bidra till frivixande naturmark som ska
utgdra ekologisk kantzon. Anvandningen park stracker sig emellertid ned till strandlinjen
dér det finns ldgre ekologiska virden. Inom park foreslas strandskyddet upphévas.

Astraket norr om den nya bron i fortsittning av Blekeallén planliggs i sin helhet med
natur inom 6 meter ifran strandlinje dér strandskydd intrdder och resterande som park.
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S6der om Valhallabron sdkerstills astraket genom planbestimmelse att marken inom
omrade for NATUR ska utformas som ekologisk funktionell kantzon dir strandskydd
intrdder.

De inmatta haltrdden inom astraket befinner sig till storsta del inom det som planlaggs
som allmén naturmark.

Det ar framforallt den framtida potentialen for strandskyddsintresset inom de obebyggda
ytorna inom 100 meter fran Mo6lndalsén som forsvinner vid exploatering. Dér féar
strandskyddsintresset sta tillbaka till formén for att evenemangsomradet ska kunna
utvecklas och stdrkas. Dessa ytor dr emellertid inte tillgéingliga pd det sitt som é&r avsikten
med bestdimmelserna om strandskydd, under dagens forhallanden.

Inledning

Bakgrund och syfte

Syftet med detta Strandskydds PM ér att beskriva forutsittningarna for att upphiva
strandskydd och de sirskilda skél som ligger till grund for det. Upphivande av
strandskydd provas slutligen i kommande detaljplaner.

Kommunfullméktige i Géteborgs Stad beslutade 2022-04-28 om uppdrag for detaljplaner
och planprogram. Namndens uppdrag fran kommunfullméktige innebér i korthet att det
ska planeras for en ny arena med annex i den sodra delen av omradet. Den nya arenan ska
ersitta Scandinavium, som kommer att rivas. Omradet norr om Valhallagatan langs med
MoIndalsan ska utvecklas som blandstad i kvartersstruktur ihop med utveckling av ett
nytt centralbad. Inom omrédet ska det ocksa planeras for sporthallar, med utgangspunkten
att de placeras tillsammans med centralbadet. Burgardsparken ska bevaras och utvecklas.
Inom programomrédet ska det dven planeras for 6kad forskole- och skolkapacitet.

Beslutet om uppdrag for detaljplaner och planprogram foregicks av flera utredningar av
hur Scandinavium och Valhallabadet kan erséttas med moderna och mer kapacitetsstarka
anldggningar.

Omradet for planprogram och detaljplaner &r inte strandskyddat idag och har inte varit
strandskyddat. Omradet omfattas av flera olika detaljplaner varav den dldsta, som géller
for delar av omréadet och ursprungligen har gillt for hela omrédet, ar fran tidigt 1950-tal.
For omréde som var planlagt 1 juli 1975 géller att strandskydd intréder till 100 meter fran
strandlinjen, nir nuvarande plan upphévs eller ersitts med ny plan. For att de nya
detaljplanerna ska gé att genomfora méste det intrddande strandskyddet upphévas.
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Programomradet och ytorna inom 100 meter frdn Molndalsans strandlinje.

Syftet med planprogram och detaljplaner

Planprogrammet visar utgdngspunkter, mal och inriktning for hur programomrédet ska
utvecklas. Omréadet ska gé frén att primért vara ett omrade med stora arenor till att bli
funktionsblandad, attraktiv och levande stad dir de nya arenorna &r integrerade.
Planprogrammet ska vara ett underlag for kommande detaljplanering, for projekt som
startas upp i nirtid och for projekt med en ldngre utbyggnadstid.

Syftet med detaljplan for centralbad och blandstad norr om Valhallagatan &r att
mojliggora ett centralbad med sporthallar samt blandstad med parker, torg, gator,
forskolor, skola, bostdder, lokaler m.m. Syftet med detaljplan for arenor och blandstad
soder om Valhallagatan dr att mojliggéra arenor, méasshallar samt blandstad med
utveckling av Valhallagatan. De kvaliteter och funktioner som omrédet hyser idag i form
av event- och idrottsomrade, park, kulturmiljo mm ska utvecklas och varnas. Omréadet ska
utvecklas med hog kvalitet och utgora en attraktiv stadsmiljo.

Oversiktsplan for Goéteborg

I oversiktsplanen, antagen av kommunfullméktige 2022-05-19, beskrivs att
evenemangsomradet har ett huvudsakligt innehall av idrottsanldggningar och arenor men
dven maéssa, utbildning, hotell och kontor. Kombinationen av olika verksamheter och
besoksmaél mitt 1 innerstaden ar ensam i sitt slag och viktig for Goteborg som
evenemangsstad. Ett grundfundament i det arbete som skapat Goteborgs framgéngar som
evenemangsstad handlar bland annat om den unika nirhet och koppling till stadskédrnan
som evenemangsomradet innehar. Méalséttningen &r att utveckla evenemangsomradet och
skapa en vil integrerad stadsdel, dar evenemang och vardagsliv far basta mojliga
forutséttningar att utvecklas och samverka. For mer uppgifter om 6versiktsplanens
inriktning for Evenemangsomradet hénvisas till programhandlingen.
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Strandskyddsintresset

Strandskyddets forsta syfte ér att langsiktigt trygga forutséttningarna for allemansrattslig
tillgang till strandomraden och det andra syftet ar att langsiktigt bevara goda livsvillkor
for djur- och vixtlivet pa land och i vatten. Nedan beskrivs omradets varde for
strandskyddets syften ur ekologisk och social funktion jamfo6rt utifrdn dagens
anvandning.

En gronstrukturutredning har tagits fram som visar att Burgardsparken och straket 1angs
Molndalsan dr av stor betydelse for gronstrukturen i centrala Goteborg. Straket har en
ekologisk funktion men kanske framst en viktig social funktion som ar underutnyttjad.

Allemansrattslig tillgang till strandomraden

Strandskyddets syfte att trygga allemansrittslig tillgang till strandomraden ar en
uppfoljning av allemansratten. Enligt allemansrétten anges att "alla ska ha tillgang till
naturen”. Det bor noterats att lagstiftning hinger samman med begreppet naturen. I denna
del av staden finns inte sddan natur som avses, omradet ar till 6verviagande del bebyggt
eller ianspréktaget for olika funktioner som behdvs i en stad. I stadskdrnan sikerstélls
istéllet tilltrade och rétten att vistas genom allmén platsmark.

I den norra delen av programomradet finns serviceyta och parkering dar begriansas
allméanhetens tillgang av staket och att omradet &r ianspréaktaget for olika typer av
evenemang. Kring Valhallagatan finns asfalterade gatumiljoer och avgiftsbelagda
parkeringsytor. Likasa utgors Valhallabadet och Valhalla IP av instédngslade och
ianspréktagna ytor, dit allménheten inte har tilltride. Det grona stréket langs Molndalsén
ar tillgéngligt for passage och anvénds for promenader, cykling, 16pning, rullskridskor
och liknande. Omrédet utgdrs av parkmark dar strandskyddet &r upphavt.

Djur- och vaxtliv

En naturinventering av planprogrammets omrade har tagits fram (Jakobi, 2023).
Identifierade naturvérden &r framst kopplade till Burgardsparken, som ligger utanfor
intrddande av strandskydd, omradet &r klassat till naturvardesklass 3 — péatagligt
naturvdrde. Det grona straket lings MoIndalséan klassas enligt inventeringen till
naturvérdesklass 4 — visst naturvirde. Omradet beskrivs som ett blandat 16vtrddsbestand
pa frisk till fuktig mark langs MolIndalsan i olika stadier och grovlek. I ovrigt forekommer
biotopskyddade trddrader, skyddsvéarda haltrad och ett trad som &r Gver 200 ar gamla pa
flera platser inom programomradet. De éldre trdden och biotopskyddade alléer bedoms ej
specifikt vara kopplade till strandmiljon, utan snarare stadsmiljo. Asfaltsytor,
instdngslade ytor och parkering vilka utgdr en betydande del av programomradet saknar
naturvéarden.

Sarskilda skal for upphavande

Enligt 4 kap 17 § plan- och bygglagen far kommunen i en detaljplan upphéva strandskydd
enligt 7 kap. miljobalken, om det finns sdrskilda skdl for det och om intresset av att ta
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omrddet i ansprdk pd det sdtt som avses med planen viger tyngre dn
strandskyddsintresset.

Som sérskilda skél vid provningen av en fraga om upphévande av strandskyddet f&r man
beakta endast om det omrade som upphdvandet avser nadgot av de skil som anges enligt
miljobalken 7 kap. 18 c §, enligt nedan;

1. ett omrade som redan har tagits i ansprak pé ett séitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

2. genom en vig, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering &r vél
avskilt frin omradet ndrmast strandlinjen.

3. behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet.

4. behovs for att utvidga en pagéende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet.

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet.

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelédget intresse.

For aktuellt omrédde bedoms skil 1, 4 och 5 vara tillimpbara. Olika skél géller olika delar
av omréadet, men flera skél dverlappar pa vissa stéllen varandra. Skilen som é&r aktuella
for omradet beskrivs vidare under respektive rubrik nedan.

lanspraktaget omrade 7 kap 18c § 1. MB

Storre delen av omradet dér strandskydd intrdder utgors av ytor som ar ianspraktagna
genom bebyggelse, parkering och inhdngande ytor. De delar av omradet som berdrs
beskrivs nedan. Siffror inom parentes hanvisar till kartan.

I den norra delen av planprogrammets omréade finns en serviceyta (1) som anvands av
Ullevi, allménhetens tillgang till omradet 4r beroende av vilka event som péagér i
evenemangsomradet. Vid konserter pa Ullevi stings omréadet helt eller delvis av och
nyttjas for uppstillning av lastbilar med mera. Ytan nyttjas dven for andra evenemang och
ar ofta avstdngd pa helger, framst under sommarhalvaret. Omradet 4r avgransat med
stangsel. Strax sdder om serviceytan finns en avgiftsbelagd parkering (2) som endast dr
tillginglig via bom. Parkeringsytan ingar i omradet som stings av for allménheten vid
storre evenemang och delvis ianspraktagen for upplag mm &@ven utanfoér evenemangstid.
Parkeringen &r avstidngd genom sténgsel och kameradvervakad vilket har en avhéllande
effekt for allminheten.

Centralt 1 programomrédet ligger Valhalla IP (3) till detta omréde saknar allménheten helt
tilltrade utan att betala intrdde. Samma forutsattningar géiller for Valhallabadet (6) och en
stangslad yta intill badet (7).

Vid Valhallagatan finns asfaltsytor och parkeringsytor (4 och 5) som ér ianspréktagna for
avgiftsbelagd parkering. Dessa ytor bedoms vara ianspraktagna genom att de endast ar
tillgdngliga for betalande géster.
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Pd kartan ovan illustreras ytor som dr iansprdktagna, omrdde 1-7.

Pagaende verksamhet 7 kap 18c § 4. MB

Séder om Valhallagatan finns pagédende besoksverksamheter med bl.a. Scandinavium,
Svenska Missan och logistikfunktioner kopplat till verksamheten. For att uppfylla
stadens Overgripande mélséttning att vara en konkurrenskraftig evenemangs- och
besoksstad krivs att befintliga besdksverksamheter kan utvecklas for att mota behoven.

Den del av projektet som hamnar inom 100 meter fran Molndalsén utgérs av ny
logistikfunktion och ny Arena. Placeringen av Arenan och logistikfunktionen i detta lége
styrs av att befintlig verksamhet ska kunna fungera under utbyggnadstiden. Det géller
bade verksamheten som sker i Scandinavium liksom den logistikfunktion som forsorjer
Svenska Méssan. Vidare finns stora samnyttjandevinster med att samforlagga
logistikfunktionen till den nya Arenan med Svenska Missans logistikfunktion. Att arenan
och Svenska Méssan ligger inom samma kvarter gor det ockséd mojligt for samnyttjande
under evenemang som exempelvis Goteborgs Horse Show. Arenan och
logistikfunktionen kan ddrmed inte placeras utanfor foreslaget omrade.

LR -

IO

Pa kartan ovan illustreras ytor som behovs for utvidgning av funktioner kopplade till Svenska Mdssan och
Scandinavium, och som berér omrddet ddr strandskydd intrdder. Omradet dr markerat med svart streckad linje.
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Angelaget allmant intresse 7 kap 18c § 5. MB

I lansstyrelsen i Vidstra Gotalands ldns rapport 2019:37, Rdd till kommunerna i Vistra
Gotalands lin avseende sdrskilda skdl for upphdvande av strandskydd - angeldiget
allmdnintresse, skriver lansstyrelsen foljande:

”Om strandomrédet behover tas i ansprék for att tillgodose ett angelédget allméant
intresse kravs att kommunen i 6versiktsplan, planprogram,
lokaliseringsutredning, eller pa annat sétt visar:

e att atgdrden utgodr ett angeldget allmént intresse som ger langsiktiga
fordelar for samhallet

e att det angeldgna allménna intresset 4r omojligt eller i vart fall orimligt
att tillgodose utanfor det foreslagna omradet

e att nyttan och behovet av att ta omradet i ansprak vager tyngre én
strandskyddsintresset.”

Omrade som behover tas i ansprak for att tillgodose ett
angelaget allmant intresse

Det angeldgna allménna intresset ar att Goteborg ska vara en konkurrenskraftig
evenemangs- och besoksstad. For detta kridvs att evenemangsomradet utvecklas och stirks
med moderna bad- och sportanldggningar i blandstad.

Oversiktsplanen anger malsittningen att utveckla evenemangsomradet och skapa en vil
integrerad stadsdel, dir evenemang och vardagsliv far basta mojliga forutsattningar att
utvecklas och samverka. Utvecklingen har en hog méaluppfyllelse mot dversiktsplanen.

Ambitionen att integrera anldggningarna i blandstad syftar till att omradet ska bli mer
levande och tryggt 6ver dygnet, vara en mer attraktiv stadsmiljo for besdkande, boende
och verksamma. Omrédet ska bli en naturlig koppling mellan omkringliggande omraden
vilket bidrar till 6versiktsplanens strategi om en néra stad. En forutséttning for detta &r att
allménna platser kan iordningstillas, inom strandskyddat omrade berér det Mdlndalséns
blagrona strik (a-stréket), parkmiljoer, g-c-végar och gatumiljo.

Att mojliggora tillskott av bostéder i centrala Goteborg ér viktigt av flera anledningar. Pa
lokal niva blir omradet mer levande och tryggt 6ver dygnet och det bildas underlag for ett
battre utbud av service for de som redan bor i eller besoker omrédet/ndromréadet. P4
regional niva innebér det ett stirkt nav. Forskola behdver finnas som en del av
exploateringen for att omradet ska kunna kompletteras med bostéder.

De nya storre anldggningarna behdvs redan idag, men ocksé for att ka kapaciteten i takt
med den langsiktiga samhéllsutvecklingen mot en storre befolkning nér Goteborg viéxer.
Den 6kade kapaciteten i anldggningarna ar en forutsattning for att Goteborg ska kunna ta
emot storre evenemang och artister. Fortsatt utveckling av evenemangsomradet med dess
kollektivtrafiknéra och centrala ldge bidrar till att Goteborg fortsétter vara en attraktiv och
héllbar destination. Den nya simarenan kommer anvindas for Goteborgarnas motionssim,
simklubbar och simskolor men &ven bli en av Sveriges storsta arenor for simtdvlingar.
Arenorna och sporthallarna kommer anvindas for det lokala idrottslivet, for matcher i
hockeyns elitserie, vérldsartister och andra stora event som exempelvis Gothenburg Horse
Show.
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Mer specifik vissas pa detaljplankartorna var strandskydd upphévs. Se bilderna nedan.
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Pa bilden ovan illustreras i den rodskrafferade ytan upphdvande av strandskydd i detaljplan for centralbad
och blandstad norr om Valhallagatan och gronytan visar ddr strandskydd intrdder.

I detaljplanen for centralbad och blandstad norr om Valhallagatan, Astraket mellan
Valhallagatan och Blekestraket planldggs till stor del som natur inom 6 meter ifran
strandlinje dér strandskydd intréder. Syftet med anvéndningen natur ndrmast Mdlndalsan
ar att bidra till frivixande naturmark som ska utgora ekologisk kantzon. De inmétta
héltrdden inom astréket befinner sig till storsta del inom det som planldggs som allméin
naturmark. Anvéndningen park striacker sig emellertid ned till strandlinjen p& négra
stdllen. Inom park foreslés strandskyddet upphdvas. Detta syftar till att mdjliggdra for
platsbildningar, sa som torrbryggor och andra vistelseytor. Vid strackan som ligger dster
om det nya badet breddas astréket och fyller en mer rekreativ funktion.

Astréket norr om den nya bron i fortsittningen av Blekeallén planléiggs i sin helhet med
natur inom 6 meter ifran strandlinje dér strandskydd intrdder och resterande som park.
Inom anvéndningen park anldggs gang- och cykelstrak.
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Pa bilden ovan illustreras i den rodskrafferade ytan upphdvande av strandskydd i detaljplan for arenor och
blandstad séder om Valhallagatan och gronytan visar ddr strandskydd intrdder.

Séder om Valhallabron sékerstélls genom planbestimmelse att marken inom omrade for
NATUR ska utformas som ekologisk funktionell kantzon dér strandskydd intrader. Se
bilden ovan.

De inméitta haltrdden inom é&straket befinner sig till storsta del inom det som planldggs
som allmén naturmark.

Studerade alternativ

Mojligheten att uppna det angeldgna allméinna intresset genom att exploatera andra
platser 4n huvudalternativet har studerats. Varderingen av alternativ har utgatt ifran;
mojlighet att inrymma exploateringen, mdjligheten att ta sig till platsen via
kollektivtrafik, samband med det befintliga evenemangsomrédet,
markétkomst/markidgande, forhallanden som paverkar tidplanen, samt om strandskydd
foreligger. For det angeldgna allménna intresset behdver exploateringen placeras samlat.

Samtliga alternativa lokaliseringar har forkastats da det bedomts omojligt eller orimligt
att uppna det angeliigna allménna intresset och intentionerna i OP. Brist pd samband med
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det befintliga evenemangsomradet, brist pa ytor och stor paverkan pa tidplanen ar nagra

vanliga hinder. Beddmningen beskrivs dversiktligt i tabellen nedan.

Alternativ Bedomning av mojligheten att uppné det angeléigna allméiinna
intresset att utveckla och stiirka evenemangsomradet

1. Del av Alternativet dr huvudalternativ. Det bedoms mdjligt att uppna det

Evenemangsomradet | angeldgna allménna intresset genom att exploatera omradet.

2. Heden Utrymmet for anldggningar &r begransat och exploatering kan sta i

konflikt med bevarandet av kulturhistoriskt vardefulla siktlinjer. En
placering pa Heden skulle innebéra ett storre omtag for strukturen for
Heden och andra berdrda projekt. Vidare innebér alternativet en stor risk
for tidplanen. Anldggningarna kan ej sammanbyggas vilket paverkar
forslaget negativt. Tidigare utredningar pekar pa att omradet inte tél
hogre/storre volymer.

3. Soder om
Almedals fabriker

Fastigheten &r privatigd och har flera pdgaende verksamheter, vilket
innebér en osékerhet och en stor risk for tidplanen. Forsdmrad
tillgdnglighet med kollektivtrafik. Omradet ligger inkldmt mellan
jarnviagen och Mdlndalsan med bristfalliga kopplingar. Det bedoms inte
mdjligt att pa kort sikt skapa ett tydligt och tryggt samband med det
befintliga evenemangsomradet.

4. Vagnhallen Girda

En storre exploatering pé platsen kriver att Vagnhallen Gérda flyttar till
ny plats, vilket skulle innebéra en osékerhet och en kraftig forskjutning
av tidplanen. Tillgdngen till kollektivtrafik ar dock otillracklig. Omradet
skiljs fran evenemangsomradet av en trafikbarridr. Lokaliseringen ar
orimlig utifran tidplanen samt storleken pa de ombyggnader av framst
infrastruktur som skulle krdvas for att skapa ett samband.

5. Ica:s parkering,
grafiska viigen

Omradets geografiska placering forsamrar méaluppfyllelsen for
exploateringen avsevirt, bland annat forsamrad tillgénglighet med
kollektivtrafik. Tillrdckliga ytor saknas. Avstandet till
evenemangsomradet ar for 1angt.

6. Lagerstroms-
platsen

Den hoga komplexiteten innebér stora osdkerheter for tidplanen,
kvaliteten pa badet och for genomforbarheten. Tillgdngen till
kollektivtrafik &r inte tillrdcklig. Tydligt och tryggt samband med
evenemangsomradet saknas.

7. Focus-tomten

Parkeringsanldaggningen ér till stora delar uthyrd med avtal som loper
over flera ar. Tidplanen skulle forskjutas avsevért vid en lokalisering till
platsen. Tillrackliga ytor saknas. Strandskyddet intréder.

Bedomning

Paverkan pa strandskyddsintresset

Omradet inom 100 meter frdn Molndalséns strandlinje bedoms ha liten eller ingen
betydelse for strandskyddets syften. Ytorna ér till stor del hardgjorda och saknar
naturvirden. Bebyggelse, anvéndning, stingsel och utformning i 6vrigt har en avhéllande

effekt pa allménheten.
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Programforslaget bedoms ha en positiv paverkan pa bade den allemansrittsliga tillgdngen
till strandomradet och pa mojligheten att langsiktigt bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtlivet. Genom atgérder stirks det sociala livet vid Molndalsan, omradet tillgangliggors
for allménheten.

Forslagets negativa konsekvenser for strandskyddsintresset bedoms vara att ytor som idag
saknar, eller har liten betydelse for, strandskyddets syften inte heller i framtiden kommer
utveckla sadan betydelse/virden eftersom de blir kvartersmark. I praktiken innebér det
dock ingen fordndring jaimfort med dagens forhallande, da strandskyddet ar upphévt
genom géllande plan.

Avvagning mot strandskyddets intressen

Strandskyddet behdver upphdvas inom néstan hela programomrédet fram till ca 6 meter
fran vattenomradet langs Molndalsan dar strandskydd behalls for att ge forutsattningar for
genomforandet av detaljplaner. Undantag fran 6-metersstriackan gors pa tre platser i
detaljplanen for centralbad och blandstad norr om Valhallagatan med syftet for
platsbildningar s& som torrbryggor och andra vistelseytor.

Nyttan och behovet av att ta omradet, inom vilket strandskyddet upphivs, i ansprak enligt
programforslaget bedoms som stort bade pé kort och lang sikt samt lokalt och regionalt.
Forslaget innebér i stora drag att en del av dagens evenemangsomrade utvecklas till en
blandstad i kvartersstruktur som en del av innerstaden.

Behovet av att placera arenan och centralbadet inom 100 meter frén Molndalsan hénger
ihop med Onskan att funktionerna ska kunna byggas samtidigt som Scandinavium
respektive Valhallabadet dr kvar i drift. En stdngning innan det finns en ersittare skulle
skada de pagéende verksamheterna. Mojligheten att bygga ny multiarena och nytt
centralbad i nira anslutning till varandra innebér att funktionerna kan dra nytta av
varandra ur verksamhetsperspektiv och for besokare.

Blandstadskvarter med bostdder och lokaler behovs for att omradet ska bli tryggt och
levande Over en storre del av dygnet. Forskola/skola behover sakerstéllas for att forsorja
bostadsbebyggelse. Det rdder idag stor brist pé forskola/skola i innerstaden. Bostdder och
forskola behover placeras som en del av kvarterstrukturen, och det &r inte méjligt att pa
ett andamalsenligt sétt forlagga funktionerna utanfér 100 meterzonen.

Strandskyddet upphévas for badde kvartersmark samt gatu- och parkmark, fram till
vattenomradet. Strandskyddet intrdder for naturmark. Upphédvande av strandskydd inom
allmén plats gatu- och parkmark ger forutsittningar for ett effektivt genomférande vad
géller dagvattenhantering, dversvimningsskydd och stabilitetsatgérder mm. Det ger 4ven
forutséttningar for att stérka trygghet och bidra till social héllbarhet, genom att underlétta
tillskapande av allméinna vistelseytor och broar och gangvigar i anslutning till A-striket.
Tillskapande av vistelseytor och strak innebér starkt tillgdnglighet till strandomrédet for
allménheten.

Omrédet har idag liten eller ingen betydelse for strandskyddets syften. Ett realistisk s&
kallat “’nollalternativ’ bedéms vara att de obebyggda ytorna fortsatt anviands for
bilparkering och serviceyta for Ullevi och andra evenemang, och dédrmed forblir utan
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strandskydd enligt gédllande detaljplan. Programforslaget innebar en battre hushallning
med centralt beldgen mark som idag anvénds for bland annat markparkering.

Sammantaget bedoms intresset av att ta omradet i ansprak enligt programforslaget viga
tyngre én strandskyddsintresset.

Fortsatt arbete och
handlaggning

Fragan om att upphéva strandskyddet provas i detaljplanerna. En uppdaterad avvégning
mellan strandskyddsintresset och intresset av att ta omréadet i ansprék ska tas fram och
redovisas i planbeskrivningen till respektive detaljplan. I planarbetet sikerstills att
strandskyddet upphévs i den omfattning som krévs for att detaljplanerna ska bli
genomforbara.

Strandskydds PM uppriattades i en forsta version 1.0 som utgjorde underlag for samrad
om planprogram for del av Evenemangsomradet. Den hér utredningen har anpassats till

de tvé detaljplanernas avgransning och utformning och upprittas i en ny version 1.1 infor

samrad om detaljplanerna.

Medverkande

Underlaget ar framtagen av Anna Starck, Robin Sjostrom, Linnéa Ekstrom Finskud,
Elisabet Ejeborn, Oskar Simann Ax, Ivana Markovic, Stadsbyggnadsforvaltningen i
Goteborgs Stad samt Helena Brategren Radhuset Arkitekter AB.

Medverkande vid workshop om alternativa lokaliseringar 2023-03-29 var Anna Starck,
Ivana Markovic och Robin Sjostrom, Viveca Risberg, Sandra Trzil, Jonas Uvdal och
Frida Kall.
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