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Inledning 

 

Figur 1 1 Bild visar flygfoto över planområdet. Gul streckad linje markerar planområdet. 

Ärendeinformation 
Planbeskrivning upprättad: 2025-03-07 

Detaljplanens namn: Detaljplan för centralbad och blandstad norr om Valhallagatan inom 

stadsdelen Heden 

Kommunens namn: Göteborgs Stad 

Planstart: 2022-04-28 (beslut i KF) 

Detaljplanen är upprättad med utökat planförfarande enligt PBL (2010:900, SFS 

2014:900). 

Diarienummer Stadsbyggnadsförvaltningen: SBF-2023-00174 

Handläggare SBF: Ivana Markovic 

Tel: 031-368 15 99 

Ivana.markovic@stadsbyggnad.goteborg.se 

Diarienummer Exploateringsförvaltningen: EXF-2023-00680 

Handläggare EXF: Janna Andersson 

Tel: 031-368 11 17 

janna.andersson@exploatering.goteborg.se 
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Sammanfattning 

Syfte 

Detaljplanens övergripande syfte är att stärka områdets kvaliteter och funktioner som 

event- och idrottsområde, samt att utveckla evenemangsområdet till en levande blandstad. 

Syftet är därför att möjliggöra för ett Centralbad med möjlighet till både simundervisning, 

motionsverksamhet och tävlingar samt idrottshallar och serviceyta för 

besöksanläggningar. Detaljplanen syftar också till att tillföra bostäder, förskola och 

centrumverksamhet med nära anslutning till god kollektivtrafik som kan bidra till ett 

tryggt och fungerande närområde under hela dygnet.  

Detaljplanen syftar också till att området ska utvecklas med hög arkitektonisk kvalitet. 

Bebyggelsens utformning och gestaltning ska ta sin utgångspunkt i omgivningens 

identitet och karaktär. Detta innebär att hitta ett gränssnitt mellan stenstadens 

kvartersstruktur och skala med en nedtrappning i höjd mot öster för att harmoniera med 

Gårda och åstråkets öppna karaktär. Vidare att ta hänsyn till Landeriets kulturhistoriska 

värden men också samspela med evenemangsområdets större volymer. 

Detaljplanen syftar till en mer enhetlig planläggning av Burgårdsparken och att planlägga 

park längs Mölndalsån för att bidra till ett sammanhängande åstråk med en ekologiskt 

funktionell kantzon. Detaljplanen syftar till att tydliggöra stråk och kopplingar mellan 

Burgårdsparken och omgivande områden för att öka tillgängligheten till parken, samt 

förbättra för oskyddade trafikanter. 

Detaljplanen syftar även till att värna och utveckla Burgårdsparkens naturvärden och 

parkens betydelse för göteborgarnas hälsa och välbefinnande. Vidare syftar detaljplanen 

till att bevara och utveckla planområdets betydelse för den biologiska mångfalden samt 

bidra till stadens utveckling för en mer grön och robust stad.   

Planområdets läge 

Planområdet är beläget inom stadsdelen Heden och är en del av evenemangsområdet i 

Göteborg. Planområdet utgör cirka 8,8 hektar. Planområdet avgränsas i norr av Ullevi, i 

öster av Mölndalsån och stadsdelen Gårda, i söder av Valhallagatan och i väster av 

bebyggelse längs Skånegatan. 
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Figur 2 2 Bild visar ortofoto med planområde markerat med gul linje. 

Planförslagets huvuddrag 

Mark som idag nyttjas för förskola, Valhalla IP och parkering planläggs istället för 

centralbad, blandstad med centrumverksamhet och bostäder samt förskola. Detaljplanen 

innebär att befintlig förskola, parkering och idrottsplats rivs. Även ytor inom befintlig 

park tas i anspråk för exploateringen.  
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Yta för evenemangsområdets behov av uppställning och parkering vid event, i norra delen 

av planområdet, behåller sin funktion och planläggs för uppställning och parkering.  

Vid Valhallagatan ska ett nytt centralbad uppföras som också innefattar sporthallar. 

Mellan Levgrensvägen och Valhallagatan uppförs ny lokalgata inom allmän plats. 

Planförslaget bidrar till en stärkt koppling från Skånegatan, genom Burgårdsparken och 

en ny lokalgata som sedan kan kopplas till en framtida bro över till Blekeallén inom 

stadsdelen Gårda. Bron ingår dock inte i aktuell detaljplan utan genomförs med stöd av 

befintlig detaljplan. 

Burgårdsparken och åstråket längs Mölndalsån bevaras som allmän plats för park. 

Funktionen för gång- och cykel kommer att bevaras längs Mölndalsån. Utöver detta ska 

entréer till Burgårdsparken tydliggöras, ny stadsdelslekplats ska anläggas och en ny 

byggnad ska möjliggöras vid action parken som stödjer verksamheten och bidrar till 

trygghet i parken. 

Överväganden som ligger till grund för detaljplanens 

utformning  

Detaljplanen är i linje med översiktsplanens övergripande inriktning för området men 

innebär ändå avvikelse från översiktsplanen då delar av utpekad stadsdelspark tas i 

anspråk. Utöver detta gör detaljplanen avsteg från det tematiska tillägget till 

översiktsplanen för översvämningar (TTÖP). Höjdsättning behöver studeras vidare efter 

samråd och om planförslaget även fortsatt gör avsteg från TTÖP ska en riskanalys för 

högt vatten tas fram. 

Ambitionen att integrera evenemangsanläggningar och bad i blandstad syftar till att 

området ska bli mer levande och tryggt över dygnet, vara en mer attraktiv stadsmiljö för 

besökande, boende och verksamma. Den ökade kapaciteten i anläggningarna är en 

förutsättning för att Göteborg ska kunna ta emot större evenemang och artister. Fortsatt 

utveckling av evenemangsområdet med dess kollektivtrafiknära och centrala läge bidrar 

till att Göteborg fortsätter vara en attraktiv och hållbar destination.  

Inom planarbetet har flera överväganden och avvägningar gjorts där de huvudsakliga 

avvägningarna avser bebyggelsens skala i förhållande till riksintresse för kulturmiljö, 

stora markanspråk och motstående enskilda och allmänna intressen samt ianspråktagande 

av allmän plats till förmån för kvartersmark. Kvarteret för bostäder och centrumändamål 

närmast Burgårdsparken har anpassats i skala och höjd för att undvika en 

slutundersökning av gravfältet i fornlämningsområdet. De värden som tillför staden väger 

upp mot de negativa effekter som förändringarna medför. Den sammanfattade 

bedömningen är att det enskilda och allmänna intresset av utveckling av Göteborgs 

evenemangsområde och blandstad väger tyngre och under arbete med samrådshandlingar 

har exploateringen anpassats för att minska påverkan på riksintresse för kulturmiljövård 

Gårda, respektive kulturmiljövård för Göteborgs innerstad.  
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Handlingar 

Planhandlingar 

¶ Plankarta med planbestämmelser 

¶ Planbeskrivning (denna handling) 

Övriga handlingar 

¶ Planprogram med samrådsredogörelse 

¶ Fastighetsförteckning (publiceras ej på Internet) 

¶ Illustrationskarta 

¶ Kvalitetsprogram 

¶ Grundkarta 

Planeringsunderlag 

Sist i handlingen finns en referenslista med samtliga utredningar och andra 

planeringsunderlag som legat till grund för detaljplanens omfattning och utformning. 
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Detaljplanens syfte 
Detaljplanens övergripande syfte är att stärka områdets kvaliteter och funktioner som 

event- och idrottsområde, samt att utveckla evenemangsområdet till en levande blandstad. 

Syftet är därför att möjliggöra för ett Centralbad med möjlighet till både simundervisning, 

motionsverksamhet och tävlingar samt idrottshallar och serviceyta för 

besöksanläggningar. Detaljplanen syftar också till att tillföra bostäder, förskola och 

centrumverksamhet med nära anslutning till god kollektivtrafik som kan bidra till ett 

tryggt och fungerande närområde under hela dygnet.  

Detaljplanen syftar också till att området ska utvecklas med hög arkitektonisk kvalitet. 

Bebyggelsens utformning och gestaltning ska ta sin utgångspunkt i omgivningens 

identitet och karaktär. Detta innebär att hitta ett gränssnitt mellan stenstadens 

kvartersstruktur och skala med en nedtrappning i höjd mot öster för att harmoniera med 

Gårda och åstråkets öppna karaktär. Vidare att ta hänsyn till Landeriets kulturhistoriska 

värden men också samspela med evenemangsområdets större volymer. 

Detaljplanen syftar till en mer enhetlig planläggning av Burgårdsparken och att planlägga 

park längs Mölndalsån för att bidra till ett sammanhängande åstråk med en ekologiskt 

funktionell kantzon. Detaljplanen syftar till att tydliggöra stråk och kopplingar mellan 

Burgårdsparken och omgivande områden för att öka tillgängligheten till parken, samt 

förbättra för oskyddade trafikanter. 

Detaljplanen syftar även till att värna och utveckla Burgårdsparkens naturvärden och 

parkens betydelse för göteborgarnas hälsa och välbefinnande. Vidare syftar detaljplanen 

till att bevara och utveckla planområdets betydelse för den biologiska mångfalden samt 

bidra till stadens utveckling för en mer grön och robust stad.   
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Beskrivning av detaljplanen 

Planområdets läge, avgränsning och 
markägoförhållanden 

 

Figur 3 Bild visar ortofoto med planområde markerat med gul linje. 

Valhalla IP 

fotbollsarena 

Action park 

Stora 

Katrinelunds 

Landeri 

Förskola 

Serviceyta 

Parkering 

Valhallabadet 

Scandinavium 

Burgårds-

gymnasiet 
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Figur 4 Kartbilden visar detaljplanens läge i förhållande till Göteborgs innerstad. Planområde markerat med 

gul linje. Göteborgs centralstation och Korsvägen markeras med gul cirkel. 

Centralstationen  

Korsvägen 
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Figur 5 Bild visar grundkarta med aktuellt planområde med svart linje. 

Planområdet är beläget inom Evenemangområdet, inom stadsdelen Heden, cirka 1 

kilometer sydöst om Göteborgs Centralstation. 

Planområdet omfattar cirka 8,8 hektar. 

Planområdet omfattar fastigheterna Heden 705:8, Heden 705:24 och 705:7 som ägs av 

Göteborgs kommun. 

Planområdet har avgränsats mellan Levgrensvägen och Valhallagatan för att möjliggöra 

ny gata däremellan. Planområdet avgränsas i öst mot Mölndalsån, för att säkerställa 

Mölndalsåns kantzon med tillhörande gång- och cykelstråk. Detaljplanen innefattar hela 

Burgårdsparken, för att kunna ge planstöd för en utveckling av parken.  

Fastighetsägare och rättighetshavare framgår av fastighetsförteckningen. 

Higab AB har lägenhetsarrende för Valhalla IP med serviceytan på fastigheten Heden 

705:7. 
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Göteborgs stads parkerings AB har lägenhetsarrende för markparkering om ca 315 p-

platser på fastigheten Heden 705:7. 

Stadsfastighetsförvaltningen har ett kommuninternt 

markupplåtelseavtal för förskolan på Valhallagatan 4 

fastigheten Heden 705:7. Huvudmannaskap 

Kommunen är huvudman för allmän plats och ansvarar för utbyggnad och framtida drift 

och underhåll. 

Genomförandetid 
Genomförandetiden är femton år från den dag då beslutet att anta planen vinner laga 

kraft. Femton år bedöms vara en rimlig tid för utbyggnad enligt planförslaget. Utbyggnad 

behöver ske stegvis i takt med att befintliga byggnader och anläggningar rivs. Detta i 

kombination med att befintliga verksamheter behöver vara i drift under utbyggnadstiden 

motiverar en längre genomförandetid. 

Under genomförandetiden har fastighetsägaren en lagstadgad rätt att bygga i enlighet med 

planen och detaljplanen får inte ändras, ersättas eller upphävas mot berörda 

fastighetsägares vilja. Ett undantag är dock om en ändring är nödvändig på grund av nya 

förhållanden av stor allmän vikt, vilka inte kunnat förutses vid planläggningen. Ett annat 

undantag är införande av fastighetsindelningsbestämmelser. 

Efter genomförandetidens slut fortsätter planen att gälla tills kommunen tar fram en ny 

plan, ändrar eller upphäver gällande plan. Fastighetsägaren äger efter genomförandetidens 

slut ingen rätt till ersättning för förlorade rättigheter som fanns i den ursprungliga planen 

och som försvinner när den ursprungliga planen ändras, ersätts eller upphävs. 
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Figur 3 Illustrationskarta för detaljplanen. Illustrationskartan visar möjlig utformning av området enligt 

plankartans bestämmelser. (Tengbom, 2025) 
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Planförslagets huvuddrag 
Detaljplanen innebär att befintlig förskola och idrottsplats rivs. Mark som idag nyttjas för 

förskola, Valhalla IP och parkering planläggs istället för Centralbad, blandstad med 

centrumverksamhet och bostäder samt förskola. Även ytor inom befintlig park tas i 

anspråk för planläggningen.  

Yta för evenemangsområdets behov av uppställning och parkering vid event, i norra delen 

av planområdet, behåller sin funktion och planläggs för uppställning och parkering. Vid 

Valhallagatan ska ett nytt Centralbad uppföras som också innefattar sporthallar. 

Mellan Levgrensvägen och Valhallagatan uppförs ny lokalgata inom allmän plats. 

Planförslaget bidrar till en stärkt koppling från Skånegatan, genom Burgårdsparken och 

en ny lokalgata som sedan kan kopplas till en framtida bro över till Blekeallén inom 

stadsdelen Gårda. Bron ingår dock inte i aktuell detaljplan.  

Burgårdsparken och ytan längs Mölndalsån bevaras som allmän plats för park. Inom park 

längs Mölndalsån kommer gång- och cykelbana behållas. Utöver detta ska entréer till 

Burgårdsparken tydliggöras, ny stadsdelslekplats ska anläggas och en ny byggnad ska 

möjliggöras vid action parken som stödjer verksamheten och bidrar till trygghet i parken. 

Principer för planförslaget 

Aktuell detaljplan är en del av stadens arbete för utveckling av evenemangsområdet, 

tillsammans med detaljplan för bostäder och arenor söder om Valhallagatan. 

Målsättningen är att bidra till en konkurrenskraftig och attraktiv evenemangsstad men 

också en levande stadsdel med trygga gatumiljöer och liv och rörelse. Detaljplanens läge 

och innehåll innebär att utformning och gestaltning av området är av intresse för hela 

Göteborg och besökare till föreslagna anläggningar inom området. 

För att åstadkomma ovanstående tar detaljplanen stöd i framtaget planprogram för 

evenemangsområdet samt hållbarhetsprogram och kvalitetsprogram. Hållbarhetsprogram 

och kvalitetsprogram har tagits fram i samarbete mellan stadens förvaltningar och 

exploatörer under arbete med både planprogrammet och detaljplanerna och kommer 

fortsätta att bearbetas efter samråd. Kvalitetsprogram utgör bilaga till samrådshandlingen. 

Syftet med kvalitetsprogrammet är att konkretisera stadens ambition gällande struktur, 

programmering och gestaltning i Evenemangsområdet för att säkerställa en sammanhållen 

utformning av hög kvalité som lever upp till projektets mål och ambitioner. Principer i 

kvalitetsprogrammet som har särskild betydelse för aktuell detaljplan anges nedan. Mer 

information och bildmaterial finns att hitta i Kvalitetsprogrammet, som bifogas till 

detaljplanen.  

Detaljplanearbete är en pågående process, vilket innebär att planförslaget kan komma att 

revideras på ett eller annat sätt efter samråd enligt inkomna synpunkter eller andra 

ändrade förutsättningar. Mellan samråd och granskning av detaljplan kommer också en 

arkitekttävling för Centralbadet genomföras. Arkitektförslagen behöver utgå från 

planhandlingen och platsens förutsättningar, avseende exempelvis kulturmiljö. Samtidigt 

finns viss rörelsemån gentemot planbestämmelserna. Arbete med planförslag och 

bebyggelsens utformning kommer att utvecklas efter att arkitekttävling för Centralbadet 

har varit. Justeringar som följer framtagna kvalitetsprinciper förväntas ske. 
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Figur 4 Illustration visar omgivande karaktärsområden och vilket respektive karaktärområde ny bebyggelse 

är tänkt att relatera till. Grönt avser stadsdelen Gårda, blå avser landeriet, orange avser stenstaden, lila 

avser högre hus och bebyggelse i gult är föremål för arkitekttävlingar. Aktuell planområde är inom svart 

streckad linje. 

Kvalitetsprogrammet beskriver vad gestaltningen av föreslagen bebyggelse ska ta fasta på 

och utgör en bilaga till detaljplanen. Nedan anges utdrag från kvalitetsprogrammet.  

Centralbad 

Centralbadet ska vara en ikonisk byggnad som ska gestaltas utifrån Gårda, stenstadens 

rytm och evenemangsområdets storskaliga karaktär. Fasaderna ska vara aktiva och 

levandegöra gaturummet med tydligt markerade entréer. Byggnadens olika fasader ska 

gestaltas så att omgivningen upplevs som trygg och att byggnaden stöttar rekreation och 

stadslivet runt omkring. Kopplingarna mellan badet och Mölndalsån och badet och 

Burgårdsparken ska gestalts och programmeras så att områdets värden tillvaratas. 

Förskola 

Förskolans gestaltning ska vara förankrad i områdets kulturhistoriska kontext med 

inspiration från landeriets byggnadstypologi. Byggnadens volym är planerad utifrån 

mötet med den omgivande grönstrukturen, åstråket och närheten till Landeriet. 

Serviceyta 

Gestaltningen av serviceytan ska integrera den med närliggande offentliga rum och skapa 

en välkomnande och användbar yta även utanför evenemang. Serviceyta kan stärka 

landeriets karaktär genom att vara en öppen yta som utformas med utgångspunkt i de 

trädgårdshistoriska inslag som finns vid platsen. 

Bostäder och centrumverksamhet 

Bostadskvarteren norr om badet utformas med utgångspunkt i stenstadens täta 

kvartersstruktur och mot öster Gårdas stadsmiljö, vilket skapar en övergång mellan 

stadens olika karaktärer och å-stråket. Bebyggelsen ska utformas i 4ï8 våningar, där 

nockhöjder trappas av mot Gårda och åstråket för att skapa en mjuk övergång mellan stad 

och natur, och mellan stenstadens proportioner och Gårdas mer uppbrutna karaktär. 
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Från Burgårdsparken är Gårda, Örgryte och Ranängsberget synliga genom att siktlinjer 

värnas och bebyggelse inte planeras i den norra delen av planområdet. 

 

Figur 5 Bild visar siktlinjer genom tillkommande bebyggelse mot/från Burgårdsparken. 

(Stadsbyggnadsförvaltningen, 2024) 

Bebyggelse 

Centralbad 

Ett Centralbad placeras vid Valhallagatan och utgör totalt cirka 14 900 kvm 

byggnadsarea. Byggnaden delas i två volymer för att möjliggöra en lokalgata mellan 

Valhallagatan och Levgrensvägen. Ovanför lokalgatan finns passager mellan byggnadens 

två delar.  

Figur 6 Illustrationsplan med Centralbad och närmaste omgivning. (Norconsult, 2024)  
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Centralbadet med sporthallar syftar till en mångfacetterad anläggning med ökad kapacitet 

för både simundervisning och motionsverksamhet, samt möjligheten att vara värd för 

SM-tävlingar i simidrott. Norconsult tog år 2024 fram en förstudie för nytt centralbad på 

uppdrag av idrott- och föreningsförvaltningen. I förstudierapporten sammanställs de 

funktioner som centralbadsanläggningen är tänkt att innehålla. Detta innefattar två 50 

meters bassänger, varav den ena med läktare, 25 meters hoppbassäng, två 

undervisningsbassänger med höj- och sänkbar botten, familjebassäng, relax och gym, en 

sporthall med större läktarkapacitet och tre sporthallar med lite mindre läktarkapacitet 

samt lokaler för karate och brottning.  

Besöksantalet på Centralbadet förväntas vara ca 3000 personer varje dag, vilket 

motsvarar omkring 1 000 000 besökare per år. Sporthallarnas besöksantal förväntas öka i 

linje med ökande befolkningsmängd och det förutspås ett fortsatt tryck på evenemang, 

cuper och turneringar. 

Förstudierapporten som Norconsult tagit fram på uppdrag år 2024 av idrott- och 

föreningsförvaltningen omfattar inte gestaltning av byggnaden. Istället är Centralbadet 

föremål för en arkitekttävling. Syftet med tävlingen är att ta fram ett förslag av hög 

arkitektonisk kvalitet för Göteborgs nya Centralbad och sporthallar. Det nya Centralbadet 

med sporthallar ska vara en attraktiv plats för vardaglig motionsutövning och festliga 

tävlingsarrangemang. Entréplan ska erbjuda lokaler till verksamheter som ytterligare 

bidrar till liv och rörelse i området. 

Stadsbyggnadsförvaltningen bedömer att det är lämpligt att Centralbadets huvudentré 

vänder sig arenatorget på Valhallagatan. I kommande arkitekttävling kan fler entréer vara 

möjliga. Utöver detta finns fler entréer och inlastningsmöjligheter både mot Valhallagatan 

och omgivande lokalgator. Mot Burgårdsparken bör stor vikt läggas på mötet så att ingen 

otrygg baksida skapas mot parken. 

Förstudien visar möjliga planskisser och det framgår en eftersträvan av publika, 

utåtriktade funktioner i entréplan, så som foajé, café, restaurant, gym, cykelgarage och 

andra lokaler. Dessa funktioner omgärdar teknikutrymmen och ytor under bassänger. Plan 

2 och 3 utgör till största del alla olika typer av bassänger och omklädning. Plan 4 och 5 

utgör till största del sporthallar samt takplan.  

 

Figur 10 Sektion, i öst-västlig riktning genom Centralbadet från Burgårdsgymnasiet till Mölndalsån. 

(Norconsult, 2024) 

Detaljplanen reglerar Centralbadets volymer genom högsta nockhöjder (hx) samt högsta 

utnyttjandegrad (ex) för stegvis lägre nockhöjder. Tillsammans med detta finns också en 

utformningsbestämmelse (fx) som styr ett avtagande i nockhöjd mot stadsdelen Gårda och 

Burgårdsparken. Tillsammans syftar dessa bestämmelser till att möjliggöra en flexibilitet 

i utformningen av anläggningen inför arkitekttävlingen, men samtidigt bidra till en 
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begränsning byggnadens omfattning, med hänsyn till riksintresse för stadsdelen Gårda 

och fornlämningsområdet i Burgårdsparken.  

 

Figur 7 Konceptuell fördelning av funktioner inom Centralbadets anläggning. (Bild hämtad från 

förstudierapporten för Centralbadet, framtagen av Norconsult 2024 på uppdrag av idrott- och 

föreningsförvaltningen, Göteborg.) 

Takkonstruktion har undantagits utnyttjandegraderna för de stegvis lägre nockhöjderna. 

På så sätt öppnar detaljplanen möjligheten för en friare gestaltning av byggnaden i 

arkitekttävlingen. Framtagen miljökonsekvensbeskrivning (Tyréns, 2024) visar emellertid 

att planförslaget kan ha stor påverkan på riksintresse för stadsdelen Gårda och Göteborgs 

innerstad, vilket tävlingsbidragen behöver förhålla sig till.   

Räddningstjänst 

För att säkerställa åtkomst för Räddningstjänsten ska samtliga fasader vara åtkomliga, 

allra helst via en körbar yta. Om åtkomst inte är möjlig via körbar yta behöver särskild 

räddningsväg anordnas som ger god framkomlighet. Uppställningsplatser längs 

räddningsvägen kommer att behövas. Avståndet mellan uppställningsplatsen och 

byggnadens angreppspunkt bör understiga 50 meter. Avstånd till närmaste brandpost bör 

ej överstiga 75 meter. Det är också troligt att byggnaden kommer att behöva fler 

utrymningsvägar än vanligt med hänsyn till det stora personantalet som förväntas vistas i 

byggnaden. Framkomlighet för Räddningstjänsten behöver studeras vidare efter 

arkitekttävling och inför granskning av detaljplan. 

Bostäder och centrumverksamheter 

 
Figur 8 Illustration över hur entréplan kan utformas. (Krook och tjäder, 2025) 
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Detaljplanen möjliggör för ett slutet kvarter vid Mölndalsån och en lamell vid 

Burgårdsparken, båda med bostads- och centrumverksamhetsändamål. Centrum medger 

en flexibel användning där lokaler i entréplan kan bidra till ett mer levande gatuplan.  

Tillkommande bebyggelse ska bidra till stadslivet genom att rama in gaturummet och 

tillskapa bostäder och publika verksamheter. Placeringen vid park- och åstråk skapar en 

god boendemiljö och binder samman områdets funktioner med omgivande stadsdelar, 

samtidigt som den stärker kopplingarna mellan de gröna och blå strukturerna i området. 

 

Figur 13 Sektion över lamell och kvarter för bostäder och centrumverksamhet. (Krook och tjäder, 2024) 

 

Figur 14 Illustration av kvarteren för bostäder och centrumändamål vid nord-sydligt stråk, med framtida 

stadslekplats i förgrunden. (Krook och tjäder, 2025) 
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Figur 9 Bild visar föreslagen bebyggelse för bostäder och centrumverksamhet, entréplan. (Krook och tjäder, 

2024) 

Mot lokalgatan utformas kvarteren utan förgårdsmark. Detta ger ett tydligt möte med den 

publika gatan och stadsmässiga kvaliteter. Förgårdsmark mot Mölndalsån och Gårda kan 

utformas som en grön övergångszon med sittmöjligheter och planteringar. Inför 

granskning kommer arbete med utformning och gestaltning av bebyggelsen fördjupas, 

vilket även innefattar principer för balkonger och omhändertagande av dagvatten. Detta 

kan komma att påverka hur förgårdsmark hanteras i detaljplanen. 

 

Figur 10 Illustration över de två kvarteren för bostäder och centrumändamål. (Krook och tjäder, 2025) 
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Bostäder vid Burgårdsparken 

Byggnaden närmast Burgårdsparken utförs som en lamell med en vinkel mot norr, med 

byggnadsarea (BYA) 1280 kvm och cirka 60 lägenheter. Byggnaden uppförs i sju 

våningar plus inredd vind. Byggnaden placeras för att hålla ett väl avvägt avstånd till 

fornlämningsområde. 

Byggnadens omfattning har anpassats med hänsyn till fornlämning och riksintresse för 

kulturmiljövård Göteborgs innerstad och landeriet, men samtidigt möjliggöra ett viktigt 

tillskott av bostäder i området. Detaljplanen reglerar byggnadens höjd (hx) genom både 

nockhöjd (+30 meter över angivet nollplan) och takfotshöjd (+ 26 meter över angivet 

nollplan). En markerad takfot ger byggnaden ett tydligt avslut och knyter an till 

stenstadens byggnadstradition. Detta möjliggör för inredd takvåning samtidigt som 

byggnadens visuella höjd minskar. 

Byggnaden regleras med bestämmelse att högst 50 % av fasadlängd får utgöras av 

balkonger, gäller ej mot innergård, vilket syftar till att begränsa upplevelsen av 

balkonger och bidra till en god gestaltning. Byggnaden regleras också med entréer ska 

placeras mot allmän plats och utformas så att dörrar inte slår ut över allmän plats. 

Färdig golvnivå i entréplan är på + 3,2 m över angivet nollplan. Enligt planförslagets 

höjdsättning är marknivå inom allmän gatumark vid bostadslamellen cirka + 3,1 meter 

över angivet nollplan.   

Bostadsgården ligger i nära anslutning till Burgårdsparken. Utformningen ska ta hänsyn 

till gränsen mellan den publika parken och den privata gården och värna både påverkan 

på fornlämningen och de boendes behov av avskild yta. 

Byggnaden är beläget i suterräng vilket innebär att de nedersta våningarna endast har 

dagsljus från gatan. I gällande förslag så planeras komplementytor i den mörka kärnan. I 

våning 4 och uppåt planeras för lägenheter vilket innebär att dessa kan bli dubbelsidiga. 

Dagsljusstudier pekar inte på några problem att klara gällande normer. 

 

Figur11 Dagsljusanalys för bostadslamell mot Burgårdsparken. (Krook och tjäder, 2024) 
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Bostäder vid Mölndalsån 

 

Figur 12 Illustration över kvarteren för bostäder och centrumändamål, med nedtrappning i skala mot Gårda. 

I förgrunden syns planerad förskola. (Krook och tjäder, 2025) 

Bebyggelsen mot Mölndalsån bygger vidare på stenstadens karaktär med en sluten 

kvarterstruktur. Kvarteret utgör en byggnadsarea (BYA) på 3 120 kvm och cirka 200 

bostäder.  

Detaljplanen reglerar bebyggelsens höjd genom både nockhöjd (+30 meter över angivet 

nollplan) och takfotshöjd (+26 meter över angivet nollplan) åt väster, för att möta 

tillkommande bostadslamell. Detta möjliggör för inredd takvåning samtidigt som 

byggnadens visuella höjd minskar.  

Tillåten högsta nockhöjd avtar mot Gårda. Högsta nockhöjd åt norr och söder regleras till 

+26 meter ovan angivet nollplan och mot öster +23 meter ovan angivet nollplan. För att 

ytterligare begränsa omfattningen av bebyggelsen mot Gårda regleras den östra 

byggrätten i kvarteret med en största tillåten bruttoarea som motsvarar högst 5 våningar, 

eller en variation mellan 4ï6 våningar, som illustrationerna visar. 

Byggnaden regleras med bestämmelse att högst 50 % av fasadlängd får utgöras av 

balkonger, gäller ej mot innergård, vilket syftar till att begränsa upplevelsen av 

balkonger och bidra till en god gestaltning. Byggnaden regleras också med entréer ska 

placeras mot allmän plats och utformas så att dörrar inte slår ut över allmän plats. 

Mot Mölndalsån eftersträvas att kvarteret speglar stadsdelens Gårdas historiska brokighet 

genom varierade fasader och taklandskap. Kvarteret utgör en övergång mellan traditionell 

stenstadsbebyggelse och stadsdelens Gårdas karaktär. Särskild hänsyn bör tas till att hitta 

en utformning som känns konsekvent och sammanhållen, med tydlig nedtrappning mot 

Gårda.  
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Figur 13 Illustration över kvarteren för bostäder och centrumändamål, med nedtrappning i skala mot Gårda. 

(Krook och tjäder, 2025) 

Publika verksamheter i entréplan eftersträvas för att förstärka gaturummets sociala 

kvaliteter. 

Bostadsgården ska erbjuda avskild yta för lek, grönska samt sittplatser. Byggnadernas 

höjd utformas för att skapa förutsättningar för goda solförhållanden på gården. Under 

gården planeras för ett garage vilket kan påverka möjligheterna till plantering av till 

exempel träd. 

Färdig golvnivå i entréplan är på + 3,2 m över angivet nollplan. Enligt planförslagets 

höjdsättning är marknivå inom allmän gatumark vid kvarterets västra sida cirka + 3,1 

meter. Mot ån faller marken sedan undan ned till + 2,5 vid kvarterets östra sida. 

Hantering av nivåskillnader mellan allmän plats och färdigt golv, tas upp inom 

kvartersmarkens förgårdsmark. Plankartan har planbestämmelse (m3) utrymning genom 

byggnaden mot allmän plats väster om kvarteret ska vara möjlig, vilket syftar till att 

säkerställa utrymning vid översvämning av högt vatten på lokalgatan öster om kvarteret. 

Plankartan har planbestämmelse (b2) som anger att Byggnadens konstruktion och 

öppningar som ligger under +3,2 meter över angivet nollplan ska utföras vattentät och 

med översvämningsskydd. Inför samråd har nedfart till parkeringsgarage för det slutna 

kvarteret placerats på södra sidan, vilket då innebär en öppning på lägre nivå än +3,2 

meter över angivet nollplan. Inför granskning behöver placering av ramp studeras vidare 

och om nedfarten behålls på en lägre nivå än +3,2 meter över angivet nollplan ska en 

riskanalys tas fram med hänsyn till risk för översvämning. 
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Figur 14 Sektion för bostäder mot Mölndalsån. (Krook och tjäder, 2024) 

Detaljplanen säkerställer genom planbestämmelse (m2) en portik för att undvika risk för 

instängt område vid skyfall.  

Kvarteret har något sämre dagsljusförhållanden i sydvästra innerhörnet. Här kan det bli 

nödvändigt med dubbelsidiga lägenheter. 

Förskola 

Detaljplanen möjliggör för en förskola mellan Burgårdsparken och Mölndalsån. 

Förskolan kan uppföras med 8 avdelningar (144 barn). Förskolans fastighet utgör 4 620 

kvm, och detaljplanen möjliggör för en förskolebyggnad med 1 200 kvm byggnadsarea 

och 2 500 kvm bruttoarea. Friyta per barn kommer att uppnå stadens styrande nyckeltal 

för friyta vid nyproduktion av förskolor, som anger att acceptabel nivå för innerstaden är 

20 kvm/barn med sammanhängande friyta 1 800 kvm. 

Förskolebyggnaden regleras med en placeringsbestämmelse, så att byggnaden placeras 

längs fastighetsgräns mot serviceytan och gata. Detta syftar till att rama in förskolegården 

och skapa bättre ljudnivåer. Utöver detta anges att bullerskydd ska finnas längs med hela 

gränsen mot serviceytan och den nya gatan i väst. Förskolegården planlägger också att 

trädplantering ska utföras mot gata i söder och åstråket. Detta syftar till att säkerställa 

kompensation av biotopsskyddade träd. 

Byggnaden regleras med en högsta nockhöjd (+19 meter över angivet nollplan). 

Gestaltning av förskolan ska inspireras av Landeriet Stora Katrinelunds historia och 

karaktär, med materialval och skala som knyter an till det historiska sammanhanget. Detta 

behöver studeras vidare inför granskning.  

Parkering för rörelsehindrade (PRH) finns på förskolans mark. Angöring för 

avfallsfordon, färdtjänst eller andra typer av behov tillgodoses på allmän plats.  

Paviljong 

Planförslaget möjliggör för en ny byggnad i Burgårdsparken, inom kvartersmark för 

besöksanläggningar (R). Byggnaden ska möjliggöra för verksamheter, liknande de som 

finns idag inom Burgårdsparken och skate-anläggningen Action park. Byggnaden ska 

bland annat innehålla kök och möjlighet att bedriva café, förrådsutrymme, rum för 

skapande verksamhet och verkstad. Högsta tillåtna byggnadsarea inom 

användningsområdet är 200 kvm, vilket då också inkluderar ett förråd utanför byggnaden. 

Ur trygghetsperspektiv är det bra om det är mycket god insyn/utsikt mellan verandan och 

det inre rummet.  



SAMRÅDSHANDLING 

 

Stadsbyggnadsförvaltningen, Detaljplan för Centralbad och blandstad norr om 
Valhallagatan 

25 (131) 

Dnr: SBF-2023-00174 PLANBESKRIVNING 

 

Figur 15 Illustration av möjlig utformning av byggnad i park. (D Office arkitekter, 2024) 

Serviceyta 

Inom detaljplanens norra del planläggs en serviceyta för evenemangsverksamheternas 

behov för evenemang på Ullevi och Scandinavium, parkering och uppställning och som 

omfattar cirka 7 900 kvm. Lastbilar med längden upp till 25,25 meter (Lmod) ska kunna 

angöra serviceytan. Den genomgående lokalgatan norr om förskolan ska också kunna 

nyttjas som serviceyta vid behov. I del fall serviceytan inte används av 

evenemangsverksamheterna finns möjlighet att låta ytan användas av allmänheten.  

Rivning 

Vid planens genomförande kommer anläggningarna för Valhalla IP och befintlig förskola 

att rivas. 

Solljus och vind 

Inom arbete med detaljplan har stadsbyggnadsförvaltningen tagit fram en solljusanalys 

för planområdet vid 1 maj och en komfortanalys. Komfortanalys utgår från 

vindsimulering och visar hur vindförhållandena bidrar till vistelsevärden.  

Resultatet visar att Burgårdsparken inte skuggas mycket av föreslagen bebyggelse och 

komfortförhållandena förbättras inom stora delar av parken, vilket innebär att parken 

kommer vara mindre utsatt för vind och ur detta perspektiv erbjuda bättre 

vistelsekvaliteter. Resultatet av analyserna visar också att föreslaget läge för ny 

stadsdelslekplats kommer ha goda komfortförhållanden och bra solljus under 

eftermiddagen, men däremot vara delvis skuggigt under förmiddagen. Resultatet visar 

också att både det kringbyggda kvarterets gård och bostadsgården mot parken får solljus 

under delar av dagen.  
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Figur 16 Solljus-analys som visar förhållanden den 1 maj. (Stadsbyggnadsförvaltningen, 2024) 

 

Figur 17 Komfortanalys. (Stadsbyggnadsförvaltningen, 2024) 

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillgänglighet 

Gator, gång- och cykelvägar 

Ett trafik- och utformningsförslag (COWI, 2024) har tagits fram inom arbete med aktuell 

detaljplan och Detaljplan för arenor och blandstad söder om Valhallagatan. Trafik- och 

utformningsförslaget är utformat för att ge hög prioritet till fotgängare och cyklister. 

Hantering av dagvatten, skyfall och högt vatten 
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För att rena trafikdagvattnet behövs en 240 m2 stor regnbädd med 110 m3 tillgänglig 

utjämningsvolym. Anläggningen delas förslagsvis upp på flera regnbäddar inom 

detaljplanens lokalgator för att säkerställa att allt dagvatten genomgår rening. Läs mer 

under Sammanfattning av dagvatten- och skyfallsutredning. 

Inom arbete med detaljplan har höjdsättning av gator och bebyggelse studerats, för att 

hantera risk för översvämning vid högt vatten och vid skyfall. Mer om detta går att läsa 

under Sammanfattning av dagvatten- och skyfallsutredning. Aktuell detaljplan reglerar 

inte markhöjder men utredningsarbetet inför samråd har utgått från höjdsättning i bilden 

nedan. Enligt framlagt förslag är de vägarna som planeras längs med Mölndalsån inte 

framkomliga vid högt vatten. Plankartan innehåller dels bestämmelse om Byggnadens 

konstruktion och öppningar som ligger under +3,2 meter över angivet nollplan ska 

utföras vattentät och med översvämningsskydd samt Utrymning genom byggnaden mot 

allmän plats väster om kvarteret ska vara möjlig. 

 

Figur 18 Bild visar tänkt höjdsättning av gator inom planområdet. (Cowi, 2024)  

Levgrensvägen 

Från Levgrensvägen ansluts en ny lokalgata i nord-sydlig riktning mot Valhallagatan, 

inom aktuell detaljplan. Korsningspunkten vid Levgrensvägen och möjliga kopplingar i 

gång- och cykelvägnätet har studerats inom trafik- och utformningsförslaget.  

 

Figur 19 Illustrationsplan över ny utformning av gång- och cykelbana vid Levgrensvägen som ansluter till ny 

lokalgata inom detaljplan, enligt trafikutformningsförslaget. (COWI, 2024) 

N
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Lokalgator 

 

Figur 20 Bild visar indelning av lokalgator enligt framtaget trafikutformningsförslag. (COWI, 2024) 

Inom planområdet tillkommer ett antal nya lokalgator som har delats upp i olika delar för 

att mer översiktligt redovisa deras karaktär och förutsättningar. Det föreslås en 

genomgående lokalgata i nord-sydlig riktning mellan Levgrensvägen och Valhallagatan 

(som i sin tur är uppdelad i två delar då de har olika karaktär och krav) samt en icke 

genomgående gata längs Åstråket. Det tillkommer även två tvärgående lokalgator, som 

knyter samman Åstråket och Burgårdsparken samt ökar robustheten i systemet och 

underlätta avstängning av Valhallagatan. 

Lokalgatorna kopplar samman olika stråk, målpunkter och funktioner inom och utanför 

området och skapar en finmaskig struktur inom programområdet. Lokalgatorna utformas 

för att medge hastigheter på 30 km/h. Samtliga lokalgator är dimensionerade för att klara 

av en boggibuss (Bb).  

Det finns möjlighet till angöring för rörelsehindrade (PRH), avfallsfordon, färdtjänst, 

turistbussar eller personbilar på samtliga lokalgator. 

Gata nord-sydlig 

Körbanan på sträckan föreslås vara smal, men ska samtidigt möjliggöra möte mellan en 

personbil och boggibuss (Bb), förutom vid korsningar och där avsmalning förekommer. 

Vid avsmalningen kan enbart ett motorfordon passera i taget. En gångbana sträcker sig  

utmed den genomgående lokalgatan. Gångbanan sträcker sig från Levgrensvägen till 
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Valhallagatan och från stråket som utgör en förlängning av Blekeallén och söderut 

anläggs även en separerad cykelbana.  

 

Figur 21 Bild visar trafikutformningsförslag för nord-sydligt stråk, från Levgrensvägen till Valhallagatan. 

Bilden är roterad 90 grader åt vänster. (Cowi, 2024)  

Tvärgående lokalgata vid Centralbadet och bostäder 

Det tillkommer även en annan tvärgående lokalgata, som kopplar samman lokalgatorna i 

väst och öst. Det ökar robustheten i systemet samt möjliggör avstängning vid stora 

evenemang. Lokalgatan möjliggör för fordonstrafik, gång och cykel.  

 

Figur 22 Bild visar trafikutformningsförslag för tvärgående lokalgata vid centralbad och bostäder. (Cowi, 

2024) 

Åstråket 

Längs åstråket, inom park, är gångbana och cykelbana separerade och förblir åtskilda 

även med planförslaget. Både gångbanan och cykelbanan får en något förbättrad standard 

jämfört med idag då de på vissa sträckor blir bredare.  

Åstråket norr om Centralbadet, medger dubbelriktad trafik som sedan övergår till 

enkelriktad trafik i söder.  

 

Figur 23 Bild visar trafikutformningsförslag för åstråket. (Cowi, 2024) 

Förlängningen av Blekeallén mot Burgårdsparken 

N
 

N
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Detaljplanen syftar till att möjliggöra för en förstärkt koppling från Skånegatan, via ett 

nytt parktorg i Burgårdsparken, förbi actionpark och ny lekplats vidare till åstråket och 

över Mölndalsån till Gårda. Kopplingen är tänkt att utformas som en grön kil, med 

prioritering av plats för gångstråk. En trädrad separerar gång- och cykelbanan från 

körbanan.  

En ny gång- och cykelbro föreslås förbinda kopplingen vidare mot Blekeallén. Bron är en 

del av det nya stråket mellan Gårda i öster och Burgårdsparken och Skånegatan i väster. 

bron ingår inte planområdet. 

Förskolegården längs stråkets norra sida planläggs med en planbestämmelse om att 

Trädplantering ska utföras mot GATA åt söder och mot PARK åt öster. Detta bidrar till 

upplevelsen av stråket som ett grönt stråk.  

 
Figur 24 Bild visar trafikutformningsförslag för stråket mellan Blekeallén och Burgårdsparken. (Cowi, 2024) 

Parkering / cykelparkering 

Inom arbete med planprogram för evenemangsområdet, aktuell detaljplan och Detaljplan 

för arenor och blandstad söder om Valhallagatan pågår arbete med en grön resplan. 

Syftet är att säkerställa god tillgänglighet till området för olika trafikantgrupper med 

fokus på hållbara personresor. Den gröna resplanen ska utöver det bidra till att uppfylla 

stadens antagna mål och strategier inom miljö- och trafikområdet, förbättrad luftmiljö och 

minskad trängsel i vägnätet. 

I arbetet med att ta fram grön resplan medverkar flera aktörer. Majoriteten av aktörerna är 

representanter från stadens olika förvaltningar och bolag, men det har också varit 

deltagare från regionala och privata intressenter. Grön resplan innebär att en 

avsiktsförklaring tas fram med åtgärder som respektive aktör ska utföra för att nå målen 

för grön resplan. De åtgärder som aktörerna tar på sig att utföra innebär även att de ska ta 
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fram uppdaterade mobilitets- och parkeringsutredningar med utgångspunkt i det man har 

kommit fram till i grön resplan, senast inför antagande.  

Besöksparkeringar minskar inom programområdet då de befintliga parkeringsplatserna 

ersätts av ny exploatering. Besöksparkeringar till arenorna (inom Detaljplan för arenor 

och blandstad söder om Valhallagatan) och Centralbadet ska kunna lösas i befintliga 

parkeringsanläggningar inom ett avstånd på 1 km. En utredning har tagits fram som visar 

på kapacitet i anläggningar utifrån olika scenarier med parallella evenemang inom 

evenemangsområdet. Utredningen tar hänsyn till att detaljplanerna medför ett ökat antal 

besökare till området jämfört med idag. Den visar att det finns tillräcklig kapacitet i 

befintliga parkeringsanläggningar inom 1 km verkligt gångavstånd om besöksresorna 

med bil minskar i linje med målstyrning i Göteborgs stads miljö- och klimatprogram samt 

att både privatägda och offentligt ägda anläggningar inkluderas. Ytterligare en slutsats 

från utredningen är att i det fall parkeringsköp är nödvändigt så bör detta ske i 

anläggningar som inte är föremål för ändrad markanvändning.  

Centralbad och sporthallar 

En mobilitet- och parkeringsutredning har tagits fram för Centralbadet (Norconsult, 

2024). Utredningen utgår från ett veckomax för antalet besökare (3 850 personer) och 

anställda (50 personer) som samtidigt kommer vistas i lokalerna för Centralbadet och 

sporthallarna. 

För att beräkna hur många av besökarna som antas cykla till anläggningen används 

färdmedelfördelning för stadsdelen Centrum år 2035. Där antas 25 % av de anställda och 

11 % av besökarna färdas med cykel till verksamheten. Färdmedelsandelen används som 

ett startvärde för cykelparkeringstalet. Cykelparkeringstalet sänks med 30% med hänsyn 

till projektspecifika förutsättningar. Detta eftersom det motsvarar den procentdel av 

besökarna som uppskattas bo utanför Göteborg-, Mölndal- och Partilleområdet och 

därmed inte är benägna att cykla till anläggningen i lika stor utsträckning.  

I arbetet med grön resplan har det beslutats att antal parkeringsplatser ska utgå ifrån att 

bilandelen utgör 7 % av det totala antalet resor. I denna rapport beräknas parkeringstalet 

för bil för två scenarion. Scenario 1 där bilandelen är 7 % och ett känslighetsscenario, 

scenario 2, där den är 10 %. Dessutom förutsätts att två personer åker i samma bil, vilket i 

sin tur leder till en halvering av parkeringstalet. 

I enlighet med framtagen grön resplan ska bilparkering som utgångspunkt samnyttjas i 

gemensamma parkeringsanläggningar, undantaget PRH och serviceplatser. Åtgärden 

syftar till att skapa ett tillgängligt och effektivt parkeringsutbud i enlighet med målen för 

grön resplan.  

Majoriteten av cykelparkeringsplatserna löses internt i byggnaden i ett 650 kvadratmeter 

stort utrymme i entréplan. Tanken är att upplevelsen för cyklisterna ska vara att utrymmet 

är inbjudande och attraktivt och att man som cyklist premieras. Utrymmet ska vara väl 

upplyst och dekorerat för vistelse. Utrymmet innehåller platser för vanliga cyklar och 

specialcyklar, där samtliga platser har möjliggör för ramlåsning av cykeln. Cykelgaraget 
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kan med fördel användas av besökare till närliggande verksamheter, som till exempel den 

nya arenan, på andra sidan Valhallagatan.  

 

Figur 25 Bild visar en tabell med uppskattat parkeringsbehov för Centralbadet och tillhörande sporthallar. 

(Norconsult, 2024) 

Bostäder och centrumverksamheter 

Parkeringsbehovet har beräknats enligt framlagt förslag med cirka 260 bostäder, som 

innebär ett behov av 51 bilplatser inkl. PRH och 650 cykelplatser för bostäder.  

Bostäder vid Burgårdsparken 

Behovet av parkering för bostäder vid Burgårdsparken bedöms utgöra 14 

parkeringsplatser, inklusive 2 PRH platser samt 150 cykelplatser och dessa kan inrymmas 

inom garage i markplan. Det skulle även i anslutning till detta kunna tillskapas 2 

cykelrum för del av de boendes cykelparkeringsbehov. Även cykelparkering för besökare 

kan lösas i cykelrummen. 

 

Figur 26 Bild visar möjlig placering av bilparkering i entréplan för bostäder mot park. (Krook och tjäder, 

2024) 

 

 

 

N
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Bostäder och lokaler vid Mölndalsån 

Behovet av parkering för bostäder och lokaler vid Mölndalsån bedöms utgöra 38 

parkeringsplatser, inkl. 3 PRH, och 500 cykelplatser. I ett garage under bostadskvarteret 

bedöms bilplatser kunna tillskapas, inklusive PRH-platser. Erforderlig 

parkeringskapacitet kan klaras i garage. Samtliga entréer har bilparkering eller 

angöringsplatser inom 25 meters avstånd. Cykelparkeringen för de boende planeras kunna 

lösas genom parkering i entréplan och i källare i anslutning till trapphus/hiss.  

 

Figur 27 Bild visar möjlig placering av cykelparkering i kvarteret mot ån och lamellen mot park. (Krook och 

tjäder, 2024) 

Leveranser till planerade lokaler i bottenvåning kommer att kunna tillgodoses i de 

angöringsplatser som planeras väster och öster om bostadskvarteren. Samma angöring 

kommer att fungera för avfallshantering. Planerade lokaler kommer bli mindre i storlek, 

motsvarande servicebutik, närbutik, mindre restaurang eller café. Detta uppskattas 

generera 75ï100 samtida besökare samt samtida 8 anställda vid veckomaxtimmen. Detta 

skapar ett cykelbehov på 13 cykelparkeringar, enligt Göteborgs stads riktlinjer.  

Förskola 

Planerad förskola genererar 6 platser för angöring och lämna/hämta. Detta planeras att 

lösas vid lokalgatan nord-sydligt stråk alternativt vid stråket mellan Blekeallén och 

Burgårdsplatsen. Förskolan bedöms innebära ett behov av 2 bilplatser, exkl. PRH för 

anställda och planeras kunna lösas och samnyttjas i Burgårdsgaraget som förvaltas av 

stadsfastighetsförvaltningen. Burgårdsgaraget ligger ca 250 m från förskolans planerade 

placering. Förskolan har ett ytterligare behov av 1 PRH och 16 cykelplatser som 

förväntas kunna lösas på kvartersmarken i anslutning till förskolan. 

Kollektivtrafik 

Detaljplanen innebär inte någon utbyggnad av busstrafiken eller anläggning av ny 

hållplats.  
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Detaljplanens närhet till Korsvägen ger goda förbindelser, både lokalt och regionalt med 

buss och spårvagn samt tåg när Västlänken färdigställs. Nära planområdet finns också 

spårvagnshållplatsen Scandinavium i söder och Ullevi södra i norr.  

Tillgänglighet 

En tillgänglighetsplan har tagits fram för programområdet, inom framtaget trafikförslag 

(Cowi, 2024). Det råder i stort god tillgänglighet inom programområdet med 

tillgänglighetsanpassade passager och stråk, goda lutningsförhållanden inom 

planområdet.  

Med hänsyn till risk för översvämning vid högt vatten i Mölndalsån ska nya byggnader ha 

en färdig golvnivå på +3,2 meter över angivet nollplan och nya vägar och gator +2,8 

meter över angivet nollplan. Den östra lokalgatan, längs åstråket, uppnår inte +2,8. För att 

säkerställa byggnadernas tillgänglighet behöver höjdskillnaden mellan gata och färdig 

golvnivå tas om hand inom kvartersmark.  

Det finns möjlighet till angöring för rörelsehindrade (PRH), avfallsfordon, färdtjänst eller 

personbilar i samtliga lokalgator. Samtliga entréer för bostäder och centrumändamål nås 

inom 25 m från uppställningsplats inom allmän plats gata. Avfallsfordon når miljörum i 

anslutning till trapphus inom 10m. 

Centralbadet har en huvudentré och en sekundär huvudentré. Vid dessa entréer planeras 

parkering för rörelsehindrade (PRH). Inför granskning och efter arkitekttävling behöver 

det studeras vidare kring erforderligt antal PRH platser vid respektive entré och lämplig 

placering.   

Avstängning av gator 

Vid event inom området behöver Valhallagatan och Levgrensvägen kunna stängas av, 

med hänsyn till risk för antagonistiska hot och för att kunna använda gatan vid 

evenemang. Framtaget trafikförslag (COWI, 2024) och innefattar också en 

trafikföringsanalys i området vid avstängning av Valhallagatan respektive 

Levgrensvägen, vid olika typer av event inom Evenemangsområdet. Utredningen utgår 

från att mindre avstängning sker två gånger i veckan och stor avstängning bedöms ske tio 

gånger per år. 

Både liten och stor avstängning innebär att framkomligheten för motorfordonen 

begränsas vilket innebär att fordonen behöver välja andra vägar. Detta kan medföra ökade 

flöden av motorfordon på andra gator. 

Liten avstängning 

En liten avstängning bedöms ske cirka två gånger i veckan och ska kunna genomföras på 

evenemang med liknande karaktär och storlek som till exempel en hockey- eller 

handbollsmatch, evenemang i annexet och Melodifestivalen. En liten avstängning skulle 

till exempel kunna genomföras enligt figur nedan. Valhallagatan stängs av för 

genomfartstrafik med tillfälliga hinder som kan öppnas av personal på plats för att släppa 
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igenom behörig trafik (räddningstjänst, färdtjänst eller angöring till Centralbadet). 

Åtkomst till Åtorget sker via lokalgatan. 

Åtkomst till Burgårdens gymnasiums innegård säkerställs.  

Framkomligheten för cykel blir begränsad, framför allt på grund av antal människor som 

vistas i området. De får ta sig igenom evenemangsområdet på fotgängarnas villkor. 

 

Figur 28 Bild visar trafikföringsprinciper vid liten avstängning. (COWI, 2024) 

Stor avstängning 

En stor avstängning bedöms ske cirka tio gånger per år och ska kunna genomföras på 

evenemang med liknande karaktär och storlek som till exempel Gothenburg Horse Show 

och Göteborgs Kulturkalas. En stor avstängning bedöms ske ungefär en gång i månaden 

och gäller enbart vid större evenemang. En stor avstängning skulle innebära att 

trafikföringsprinciperna inom programområdet sker enligt bild nedan. Det avspärrade 

evenemangsområdet utökas till att innefatta hela Valhallagatan, lokalgatorna vid 

Centralbadet samt Sven Rydells gata.  

Tillgängligheten till Centralbadet, godsanläggning och Burgårdens gymnasium tillåts att 

begränsas vid stor avstängning.  

Cykelbanan stängs av och cyklister hänvisas till att leda cykeln igenom eventområdet. 
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Figur 29 Bild visar trafikföringsprinciper vid stor avstängning. (COWI, 2024) 

Avstängning vid Ullevi-event 

 

Figur36 Bild visar trafikföringsprinciper vid stor avstängning. (COWI, 2024) 

Service 

Detaljplanen möjliggör för bostäder vilket innebär ökat behov av service. Planen bedöms 

generera ett behov av 65 förskoleplatser. Förskoleplatser tillgodoses inom aktuell plan.  

Gällande skolplatser har behovet beräknats gemensamt för aktuell detaljplan och 

Detaljplan för arenor och blandstad söder om Valhallagatan. Inom dessa två detaljplaner 

möjliggörs totalt för cirka 500 bostäder, vilket genererar ett behov på cirka 50ï100 




























































































































































































