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Inledning
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Figur 1 1 Bild visar flygfotodver planomradetGul streckad linjemarkerar planomradet.

Arendeinformation

Planbeskrivning uppratta@025-03-07

Detaljplanens nammetaljplan fércentralbad och blandstad norr om Valhallagatan inom
stadsdelen Heden

Kommunens namn: Géteborgs Stad

Planstart202204-28 (beslut i KF)

Detaljplanen &r upprattad med utdkat planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900).

Diarienummer Stadsbyggnadsforvaltningen:SBF202300174
Handlaggare SBF: lvana Markovic

Tel: 031236815 99
Ivana.markovic@stadsbyggnad.goteborg.se

Diarienummer Exploateringsforvaltningen: EXF-202300680
Handlaggare EXRlanna Andersson

Tel: 03:36811 17
jannaandersso@exploatering.goteborg.se
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Sammanfattning

Syfte

Detaljplanens 6vergripande syfte ar att starka omradets kvaliteter och funktioner som
event och idrottsomradesamtatt utveckla evenemangsomradet till en levande blandstad.
Syftet ar darfor att mojliggora for ett Centralbad med mdjlighet till bade simundervisning,
motionsverksamhet och tavlingar samt idrottshallar och serviceyta fér
besoksanlaggningar. Detaljplanen syftar ocksa till att tillféra bostader, forskola och
centrumverksamhet med néra anslutning till god kollektivtrafik som kan bidra till ett
tryggt och fungerande naromrade under hela dygnet.

Detaljplanen syftar ocksa till att omradet ska utvecklas med hog arkitektonisk kvalitet.
Bebyggelsens utformning och gestaltning ska ta sin utgangspunkt i omgivningens
identitet och karaktéar. Detta innebdr att hitta ett granssnitt mellan stenstadens
kvartasstruktur och skala med en nedtrappning i héjd mot dster for att harmoniera med
Garda och astrakets dppna karaktar. Vidare att ta hansyn till Landeriets kulturhistoriska
varden men ocksa samspela med evenemangsomradets storre volymer.

Detaljplanen syftar till en mer enhetlig planlaggning av Burgardsparken quardtigga
park langs Mdlndalsan for att bidra till ett sammanhéangande astrak med en ekologiskt
funktionell kantzon. Detaljplanen syftar till att tydliggora strak och kopplingar mellan
Burgardsparken och omgivande omraden for att ka tillgangligheteartip, samt
forbattra for oskyddade trafikanter.

Detaljplanen syftar aven till att varna och utveckla Burgardsparamnsvarden och

parkens betydelse for gbéteborgarnas héalsa och valbefinnande. Vidare syftar detaljplanen
till att bevara och utveckla planomradets betydelse for den biologiska mangfalden samt
bidra till stadens utveckling fér en mer grén och robust stad.

Planomréadets lage

Planomradet ar belaget inom stadsdelen Heden cahh @&l av evenemangsomratet
Goteborg. Planomradatgorcirka 8,8 hektar. Planomradet avgransas i norr av Ullevi, i
dster av MoIndalsan och stadsdelen Garda, i soder av Valhallagatan och i vaster av
bebyggelse langs Skanegatan.
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Figur 2 2 Bild visar ortofoto med planomrade markerat med gul linje.

Planforslagets huvuddrag

Mark som idag nyttjas for forskola, Valhalladeh parkering planlaggs istéllet for
centralbad, blandstad med centrumverksamhet och bostader samt fiekaljplanen
innebér att befintlig férskolgarkeringoch idrottsplats rivsAven ytor inom befintlig
park tas i ansprak f@xploateringen
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Yta for evenemangsomradets behov av uppstallning och parkering vidievamna delen
av planomradetbehaller sin funktion ocplanlaggs for uppstéallningch parkering

Vid Valhallagatan ska ett nytentralbaduppforas som ocksa innefattporthallar

Mellan Levgrensvégen och Valhallagatan uppfortokglgata inom allmén plats
Planforslagebidrar till en starkt kopplingran Skanegatan, genom Burgardsparken och
en ny lokagjatasom sedan kan kopplas till éamtida bro over till Blekeallémom
stadsdelen GardBron ingar dock inte i aktuell detaljplartan genomfors med stod av
befintlig detaljplan.

Burgéardsparken oclistraketangs Moindalsan bevaras som allman plats for park.
Funktionen for gangoch cykel kommer att bevaras langs Molndalé&over detta ska
entréer till Burgardsparken tydliggorawy stadsdelekplats ska anlaggash enny
byggnad ska mdjligg@s vid action parkesom stédjer verksamhetech bidrar till
trygghet i parken

Overvaganden som ligger till grund for detaljplanens
utformning

Detaljplanerdr i linje medoversiktsplanes 6vergripande inriktning for omradeten
innebar anda avvikelse fran éversiktsplanen da delar av utpekad stadsdelspark tas i
ansprakUtdver detta gor detaljplanen avsteg fdit tematiska tillaggell

oversiktsplanen for éversvamningar (TTOR}jdsattning behover studeras vidare efter
samr&d och om planforslaget &ven fortsatt gor avsteg fran TTOP ska en riskanalys for
hogt vatten tas fram.

Ambitionen att integreravenemangsanlaggningar och bathndstad syftar till att

omradet ska bli mer levande och tryggt 6ver dygnet, vara en mer attraktiv stadsmiljo for
besdkande, boende och verksamma. Den 6kade kapaciteten i anlaggningarna ar en
forutsattning for att Goteborg ska kunna ta emot stérreegwang och artister. Fortsatt
utveckling av evenemangsomradet med dess kollektivtrafiknara och centrala lage bidrar
till att Goteborg fortsatter vara en attraktiv och hallbar destination.

Inom planarbetet har flera dvervaganden och avvagningar gjorts dar de huvudsakliga
avvagningarna avser bebyggelsens skala i férhallande till riksintresse for kulturmiljo,
stora markansprak och motstaeedskilda och allmanna intressemmtianspraktagande
av allman plats till forman for kvartersmaikvarteret for bostader och centrumandamal
narmast Burgardsparken tapassats i skala och hojd it undvika en

slutundersokning av gravféltet i fornlamningsomraBet varden sortillfor staden vager
upp not de negativa effekter som forandringarna med@&n sammanfattade
beddmningen ar att det enskilda och allménna intresset av utveckling av Goteborgs
evenemangsomrade och blandstad vager tyngre och under arbete med samradshandlingar
har exploateringen anpassats for att minska paverkan pa riksiritrekgiurmiljovard
Garda, respektive kulturmiljovard for Goteborgs innerstad.
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Handlingar

Planhandlingar
1 Plankarta med planbestammelser

1 Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar

1 Planprogram med samradsredogorelse
Fastighetsforteckning (publiceras ejlpéernet)
lllustrationskarta

Kvalitetsprogram

= = -4 =

Grundkarta

Planeringsunderlag

Sist i handlingen finns en referenslista med samtliga utredningar och andra
planeringsunderlag som legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens 6vergripande syfte ar att starka omradets kvaliteter och funktioner som
event och idrottsomradesamtatt utveckla evenemangsomradet till en levande blandstad.
Syftet ar darfor att mojliggora for eBentralbad med majlighet till bade simundervisning,
motionsverksamhet och tavlingar samt idrottshallar och serviceyta fér
besoksanlaggningar. Detaljplanen syftar ocksa till att tillféra bostader, forskola och
centrumverksamhet med nara anslutning till god kollektivtrafik som kan bidra till ett
tryggt och fungerande naromrade under hela dygnet.

Detaljplanen syftar ocksa till att omradet ska utvecklas med hog arkitektonisk kvalitet.
Bebyggelsens utformning och gestaltning ska ta sin utgangspunkt i omgivningens
identitet och karaktéar. Detta innebdr att hitta ett granssnitt mellan stenstadens
kvartasstruktur och skala med en nedtrappning i héjd mot Oster for att harmoniera med
Garda och astrakets 6ppna karaktar. Vidare att ta hansyn till Landeriets kulturhistoriska
varden men ocksa samspela med evenemangsomradets storre volymer.

Detaljplanen syftar till en mer enhetlig planlaggning av Burgardsparken och att planlagga
park langs Molndalsan for att bidra till ett sammanhangande astrak med en ekologiskt
funktionell kantzon. Detaljplanen syftalt att tydliggora strak och kopplingar mellan
Burgardsparken och omgivande omraden for att oka tillgangligheten till parken, samt
forbattra for oskyddade trafikanter.

Detaljplanen syftar aven till att varoeah utvecklaBurgardsparkensaturvarden och

parkens betydelse fér goteborgarnas hélsa och valbefinnande. Vidare syftar detaljplanen
till att bevara och utveckla planomradets betydelse for den biologiska mangfalden samt
bidra till stadens utveckling fér en mer grén och robust stad.
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Beskrivning av detaljplanen

Planomradets lage, avgransning och
markagofdrhallanden
s gy LN

@ Goteborgs
Stad

Katrinelunds

Valhalla IP
fotbollsarena

.....

Burgards-
gymnasiet

......

Figur 3 Bild visar ortofoto med planomrade markerat med gul linje.
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Figur 4 Kartbilden visar detaljplanens lage i férhallande till Goteborgs innerstad. Planomrade markerat med
gul linje. Goteborgs centralstatioach Korsvagen markeras med girkel.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan foér Centralbad och blandstad norr om 10 (131)
Valhallagatan

Dnr: SBF-2023-00174 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Lt

y ' o (AL
ke 20 Dymilg ]

1
oAb

1
44| Lk 47 MEnstenen

= ]
Ko 23, Blaket ||

S

L W

—

o

Figur 5 Bild visar grundkarta med aktuellt planomrade med svart linje.

Planomradet ar belagetom Evenemangomradet, inom stadsdelen Heclgka 1
kilometersyddstom Goéteborg€entralstation

Planomradet omfattar cirl&8 hektar

Planomradet omfattar fastigheterna Heden 703e8len 15:240ch705:7som ags av
Goteborgs kommun.

Planomradet har avgransatgllan Levgrensvagen och Valhaianfor att mojliggora
ny gata daremellan. Planomradet avgrangasmot Molndalsanfor att sakerstélla
Mdlndalsans kantzon med tillhérande gaagh cykelstrak. Detaljplaneénnefattar hela
Burgardsparken, for att kunige planstod for en utveckling av parken.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Higab AB har lagenhetsarrende for Valhalla IP med serviceytan pa fastigheten Heden
705:7.
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Goteborgs stads parkerings AB har lagenhetsarrende for markparkering om ea 315 p
platser pa fastigheten Heden 705:7.

Stadsfastighetsférvaltningen har ett kommuninternt
markupplatelseavtal for forskolan pa Valhallagatan 4
fastigheten Heden 705:7Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
ochunderhall.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar femtonféén den dag da beslutet att anta planen vinner laga
kraft. Femton ar bedéms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslatpstggnad
behdver ske stegvis i takt med att befintliga byggnader och anlaggningar rivs. Detta i
kombination med att befintliga verksamheter behéver vara i drift under utbyggnadstiden
motiverar en langre genomférandetid.

Under genomforandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad ratt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte &ndras, ersattas eller upphdvas mot berorda
fastighetsagares vilja. Ett undantag ar dock om en andring ar nédvandig pa grund av nya
forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Ett annat
undantag ar inférande av fastighetsindelningsbestammelser.

Efter genomférandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan, &ndrar eller upphaver gallande plan. Fastighetsagaren ager efter genomférandetidens
slut ingen ratt till ersattning for forlorade réattigheter som fanns i demungliga planen

och som férsvinner nar den ursprungliga planen é&ndras, ersétts ellevaippha
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Figur 3 lllustrationskarta for detaljplanen. lllustrationskartan visar majlig utformnagomradet enligt
plankartans bestammelser. (Tengbom, 2025)
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Planfdrslagets huvuddrag

Detaljplanen innebér att befintlig forskadah idrottsplats rivs. Mark som idag nyttjas for
forskola, Valhalla IP och parkering planlaggs istallet@éntralbad, blandstad med
centrumverksamhet och bostader samt forsiotan ytor inom befintlig park tas i
ansprak for planlaggningen.

Yta for evenemangsomradets behov av uppstallning och parkering vidievamna delen
av planomradet, behaller sin funktion och planlaggs for uppstallining och parkering. Vid
Valhallagatan ska ett ny@ientralbacuppféras som ocksa innefatporthallar

Mellan Levgrensvégen och Valhallagatan uppfortokglgata inom allmén plats
Planforslaget bidrar till en starkt koppling fran Skanegatan, genom Burgardsparken och
en ny lokalgata som sedan kan kopplas till en framtida bro 6ver till Blekeallén inom
stadsdelen Garda. Bron ingar dock inte i aktuell detaljplan.

Burgardsparken och ytan langs Molndalsan bevaras som allman plats for park. Inom park
langs MoIndalsan kommer ganach cykelbana behdllas. Utover detta ska entréer till
Burgardsparken tydliggorasy stadsdelekplats ska anlaggash en ny byggnad ska
mdjliggoras vid action parken som stodjer verksamheten och bidrar till trygghet i parken

Principer for planforslaget

Aktuell detaljplan ar en del av stadens arbete for utveckling av evenemangsomradet,
tilsammans med detaljplan for bostader och arenor séder om Valhallagatan.
Malsattningen ar attidra till en konkurrenskraftig och attraktiv evenemangsstad men
ocksa en levande stadsdel med trygga gatumiljoer och liv och rdbelsdjplanens lage
och innehall innebar att utformning och gestaltning av omradet ar av intresse for hela
Goteborg och besokare till foreslagna anlaggningar inom omradet.

For att astadkomma ovanstaende tar detaljplanen stod i framlagetogranfor
evenemangsomradet samt hallbarhetsprogram och kvalitetsprogram. Hallbarhetsprogram
och kvalitetsprogram har tagits fram i samarbete mellan stadens férvaltningar och
exploatorer under arbete meéde planprogrammet odetaljplanerna och kommer

fortsatta att bearbetas efter samrad. Kvalitetsprogram utgoakillaamradshandlingn.

Syftet med kvalitetsprogrammet ar att konkretisera stadens ambition géllande struktur,
programmering ochestaltning i Evenemangsomradet for att sétéla en sammanhallen
utformning av hdg kvalité som lever upp till projektets mal och ambitidtrerciper i
kvalitetsprogrammet som har sérskild betydelse for aktuell detaljplan anges nedan. Mer
information och bildmaterial finns att hitt&ivalitetsprogrammetsom bifogas till
detaljplanen.

Detaljplanearbete &ar en pagaende prqogi®t innebar atplanforslaget kan komma att
revideras pa ett eller annat séftier samraenligtinkomna synpunktegller andra

andrade forutsattningavlellan samrad och granskning av detaljpkammer ocks&n
arkitekttavling forCentralbadegenomforasArkitektforslagenbehover utga fran
planhandlingen och platsens férutsattningar, avseende exempelvis kulturmiljo. Samtidigt
finns vissrorelseman gentemot planbestammelsehnaete med planforslagch
bebyggelsens utformning kommer att utvecklas efter att arkitekttavlingefitralbadet

har varit. Justeringar som féljer framtagna kvalitetsprinciper forvantas ske.
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Figur 4 lllustration visar omgivande karaktarsomraden aglket respektive karaktaromraaey bebyggels

ar tankt attrelateratill. Gront avser stadsdelen Garda, bla avser landeriet, orange avser stenstaden, lila
avser hogre hus och bebyggelse i gult &r foremal for arkitekttavliddauell planomrade dinom svart
streckad linje.

Kvalitetsprogrammebeskrivervad gestaltningen av foreslagen bebyggelsaaskasta pa
och utgdr en bilaga till detaljplaneNedan anges utdrag fran kvalitetsprogrammet

Centralbad

Centralbadeska vara en ikonisk byggnad som ska gestaltas utifran Garda, stenstadens
rytm och evenemangsomradets storskaliga karaktar. Fasaderna ska vara aktiva och
levandegoéra gaturummet med tydligt markerade entréer. Byggnadens olika fasader ska
gestaltas sa att agivningen upplevs som trygg och att byggnaden stottar rekreation och
stadslivet runt omkring. Kopplingarna mellan badet och MéIndalsan och badet och
Burgardsparken ska gestalts och programmeras sa att omradets varden tillvaratas.

Forskola

Forskolans gestaltning ska vara forankrad i omradets kulturhistoriska kontext med
inspiration fran landeriets byggnadstypoldgyggnadens volym &r planerad utifran
motet med den omgivande gronstrukturen, astraket och narheten till Landeriet.

Serviceyta

Gestaltningen av serviceytan ska integrera den med narliggande offentliga rum och skapa
en valkomnande och anvandbar yta aven utanfor evene®arnceyta kan starka

landeriets karaktar genom att vara en 6ppen yta som utformas med utgangspunkt i de
tradgardshistoriska inslag som finns vid platsen

Bostader och centrumverksamhet

Bostadskvarteren norr om badet utformas med utgangspunkt i stenstadens tata
kvartersstruktur och mot dster Gardas stadsmiljo, vilket skapar en 6vergdng mellan
stadens olika karaktarer octstidket.Bebyggelsen ska utformasii8tvaningar, dar
nockhojder trappaav mot Garda och astraket for att skapa en mjuk 6vergang mellan stad
och natur, och mellan stenstadens proportioner och Gardas mer uppbrutna karaktér.
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Fran Burgardsparken ar Garda, Orgryte och Ranangsberget synliga genom att siktlinjer
varnas och bebyggelse inte planeras i den norra delen av planomradet.

Figur 5 Bild visar siktlinjer genom tillkommande bebyggelse mot/fran Burgardsparken.
(Stadsbyggnadsforvaltningen, 2024)

Bebyggelse

Centralbad

Ett Centralbad placeras vid Valhallagatan och utgér totalt didk@00kvm

byggnadsarea. Byggnaden delas ivofymerfor att mojliggora en lokalgata mellan
Valhallagatan och Levgrensvagen. Ovanfor lokalgatan finns passager mellan byggnadens
tva delar.

Behov 2V
| wle illgana®o P
rverin
| wese

arkering

Figur 6 lllustrationsplan medCentralbad och narmaste omgivning. (Norconsult, 2024)
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Centralbadet med sporthallar syftar till en mangfacetterad anlaggning med 6kad kapacitet
for bade simundervisning och motionsverksamhet, samt méjligheten att vara vard for
SM-tavlingar i simidrottNorconsulttog ar 2024ram en forstudie for nytt centralbad

uppdrag av idrottoch féreningsforvaltningen férstudierapportesammanstélls de

funktioner soncentralbadsanlaggningen ar tankt att innehalla. Detta innefattar tva 50
metersbassanger, varav den ena med laktare, 25 meters hoppbassang, tva
undervisningsbassanger med hégh sénkbar botten, familjebassang, relax och gym, en
sporthall med stérre laktarkapacitet och tre sporthallar med lite mindre laktarkapacitet
samt lokaler fér karate och brottning.

Besoksantalet p@entrabadet forvantas vaiea 3000 personer varje dag, vilket

motsvarar omkring 1 00000 bestkare per ar. Sporthallarnas besoksantal forvantas oka i
linje med 6kande befolkningsmangd och det forutspas ett fortsatt tryck pa evenemang,
cuper och turneringar.

Forstudierapporten som Norconsult tagit fram pa uppdrag ar 2024 av ddtott
foreningsforvaltningelmmfattar inte gestaling avbyggnaen Istélletar Centralbadet
foremal for en arkitekttavlig. Syftet med tavlingen ar att ta fram ett forslag av hog
arkitektonisk kvalitet for Géteborgs nyzentralbad och sporthallar. Det nya Centralbadet
med sporthallar ska vara en attraktiv plats fér vardaglig motionsutévning och festliga
tavlingsarrangemangntréplanska erbjuda lokaler till verksamheter som yttentiy

bidrar till liv och rorelse i omradet.

Stadsbyggnadsférvaltningen bedémer att det ar lampliQeattralbadets huvudentré

vander sig arenatorget pa Valhallagatdiommande arkitekttavling kdter entréer vara
mojliga. Utover detta finns fler entréer och inlastningsmajligheter bade mot Valhallagatan
och omgivande lokalgatoMot Burgardsparken bor stor vikt laggas pa motet sé att ingen
otrygg baksida skapas mot parken.

Forstudien visamojliga planskisser och det framgarefterstravan apublika,
utatriktade funktioner i entréplan, sa stoajé,café, restaurantgym, cykelgarage och
andra lokalerDessa funktioner omgardar teknikutrymneeat ytor under bassangé&an
2 och 3 utgor till storsta del alla olika typer av bassanger och omkladiam4 och 5
utgar till storsta del sporthallar samt takplan

Figur 10 Sektion, i 6svastlig riktning genonCentralbadet frdn Burgardsgymnasiet till MéIndalsan.
(Norconsult, 2024)

DetaljplanerreglerarCentralbadets volyer genom hodgsta nockhdagd(hyx) samthégsta
utnyttjandegrade) for stegvislagrenockhojcr. Tillsammans med detta finns ocksa en
utformningsbestammelgé) somstyr ett avtagande i nockhojd mstiadsdelen Gardzch
Burgardsparkeriillsammanssyftar dessdestammelser till att mojliggoen flexibilitet

i utformningen av anlaggningen infor arkitekttavlingen, men samtdiyé till en
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begransnindgpyggnadens omfattning, med hansyn till riksintresse for stadsdelen Garda
och fornlamningsomradéBurgardsparken.

Figur 7 Konceptuell férdelning av funktioner ina@entralbadets anlaggningB(ld hamtad fran
forstudierapporten for Centralbadet, framtagen av Norconsult 2024 pa uppdrag av airiott
foreningsforvaltningen, Géteboig.

Takkonstruktion har undantagits utnyttjandegradéinae stegvidagre nockhojderna.
Pa sa satippnar detaljplanen mojligheten for fiare gestaltning av byggnade
arkitekttavlingenFramtagen miljokonsekvensbeskrivning (@ys, 2024) visar emellertid
attplanforslagekan ha stor paverkan pa riksintregér stadsdelen Garda oGldteborgs
innerstad vilket tavlingsbidragen behoévésrhalla sig till.

Raddningstjanst

For att sakerstalla atkomst for Raddningstjansten ska samtliga fasader vara atkomliga,
allra helst via en korbar yta. Om atkomst inte ar majlig via korbar yta behover sarskild
raddningsvéag anordnas som ger god framkomlighet. Uppstallningsplatser langs
radchingsvagen kommer att behovas. Avstandet mellan uppstalliningsplatsen och
byggnadens angreppspunkt bor understiga 50 meter. Avstand till narmaste brandpost bor
ej overstiga 75 meter. Det ar ocksa troligt att byggnaden kommer att behéva fler
utrymningsvagaén vanligt med hansyn till det stora personantalet som forvantas vistas i
byggnadenFramkomlighet for Raddningstjansten behdver studeras vidare efter
arkitekttavling och infor granskning av detaljplan.

Bostader och centrumverksamheter

Figur 8 lllustration éver hur entréplan kan utforma#&rook och tjader, 202)
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Detaljplanen mojliggor for ett slutet kvarter vid MoIndalsan och en lamell vid
Burgardsparkerhadamed bostadsoch centrumverksamhetsandamal. Centrum medger
en flexibel anvandning dar lokaler i entréplan kan bidra till ett mer levande gatuplan.

Tillkommande bebyggelse skédra till stadslivet genom att rama in gaturummet och
tillskapa bostader och publika verksamheter. Placeringen vid pemdstrak skapar en
god boendemiljich binder samman omradets funktioner med omgivande stadsdelar,
samtidigt som den starker kopplingamallande grona och bla strukturerna i omradet.

DP Norra
Sektion - betongstruktur - bjélklagshdjd 3,0 m

2

m2
T e\ a2 [ oo

Saslader Bostider
Sostader Bosthder L

i,\ Sosticer Bostider ! ‘ s ot alméin plats
Borcer Bastider L Bostader |
Sostader Bostider L Bostiidor |

BIA ostadel Bastider L Bostader
LokalpIn tﬁ‘”ﬁ?l 4 |[Lokeler | bostaser v B ”. Lokaler / bostider
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Figur 13 Sektion 6ver lamell och kvarter for bostader och centrumverksamhet. (Krook och tjader, 2024)

Figur 14 lllustration av kvarteren for bostader ocentrumandamal vid nordydligt strék, med framtida
stadslekplats i forgrundeifKrook och tjader, 2025)
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ENTREPLAN
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FORRAD / BOSTADSKOMPLEMENT
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Figur 9 Bild visar féreslagen bebyggelse for bostader och centrumverksamhet, entréplan. (Krook och tjader,
2024)

Mot lokalgatan utformas kvarteren utan forgardsmBekta ger ett tydligt méte med den
publika gatan och stadsmassiga kvaliteter. Férgardsmarkiaintlalsdnoch Garda kan
utformas som en gron 6vergangszon med sittmdjligheter och plantetirfgar.
granskningkommerarbetemedutformning och gestaltningv bebyggelsefordjupas
vilket &ven innefattar principer faralkongerochomhandertagandev dagvatterDetta
kan komma att paverkaur férgardsmarkanteras i detaljplanen.

Figur 10 lllustration dver de tva kvarteren for bostader och centrumandaiiébok och tjader, 2025)
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Bostader vid Burgardsparken

Byggnaden narmagurgardgarken utférs som en lamefied en vinkel mot normed
byggnadsarea (BYA) 1280 kvm ochika 60 lAgenheteByggnadenppfors i sju
vaningar plus inredd vindByggnaderplaceragor att halla ett val avvagt avstand till
fornlamningsomrade

Byggnaden®mfattning hamanpassatmed hansyn till fornlamning och riksintresse for
kulturmiljovard Goteborgs innerstamthlanderiet mensamtidigt maéjliggora ettiktigt
tillskott av bostader i omradddetaljplanen reglerdsyggnadens hojthx) genombade
nockhdjd(+30 meter dver angivet nollplanth takfotshojd+ 26 meter Gver angivet
nollplan). Enmarkerad takfot ger byggnaden ett tydligt avslut och knyter an till
stenstadens byggnadstraditi@etta mojliggor forinredd takvaningamtidigtsom
byggnadens visuella hojdinskar

Byggnaden regleras med bestammelshdast 50 % a¥asadlangd far utgéras av
balkonger, géller ej mahnergard vilket syftar till att begransa upplevelsen av
balkonger oclbidra till en god gestaltning. Byggnaden regleras ocksaemteéer ska
placeras motllméan plats och utformasa att dorrar inte slar ubver allman plas.

Fardig golvniva i atréplan ar pa 8,2 m 6ver angivet nollplarEnligt planforslagets
hojdsattning amarknivainom allmangatumarkvid bostadslamellenirka+ 3,1 meter
Over angivet nollplan.

Bostadsgarden ligger i nara anslutning till Burgardsparken. Utformningen ska ta hansyn
till gransen mellan den publika parken och den privata garden och varnpavadean
pa fornlamningen och de boendes behov av avskild yta.

Byggnaden ar belaget i suterrang vilket innebar att de nedersta vaningarna endast har
dagsljus fran gatan. | gallande forslag sa planeras komplementgiomarka karnan

vaning 4 och uppat planeras for lagenheter vilket innebar att dessa kan bli dubbelsidiga.
Dagsljusstudier pekar inte pa nagra problem att klara gallande normer

Kvarter vid parken
Vertical Sky component

Figurl1 Dagsljusanalys for bostadslamell mot Burgardsparken. (Krook och tjader, 2024)
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Bostader vid Mdlndalsan

—
-_ Tl Vs T "JIQ
. =N -0 UN /H \|
~Toah [ 77 — bty 1M SN
o7 F? B4 't‘ 0 an (i) D ¢ g { 3
-mﬂ[ln 575 il \\nllu! Bl - » [0 2 =
lllll o) R G S T
sl =L EERI RS N
/ JRE =Ny

Figur 12 lllustration 6ver kvarteren for bostader och centrumandamal, med nedtrappning i skala mot Garda
| férgrunden syns planerad forskol@rook och tjader, 202)

Bebyggelsemot MoIndalsarbygger vidare pa stenstadens karaktar med en sluten
kvarterstruktur Kvarteret utgor en byggnadsarea (BYA) pf28 kvm och cirka 200
bostader.

Detaljplanen reglerdrebyggelsenbtjd genombadenockhsjd(+30 meter Gver angivet
nollplan) och takfotshojd+26 meter 6ver angivet nollplaé)vaster, for att mota
tillkommande bostadslameDettamojliggor forinredd takvaningamtidigtsom
byggnadens visuella hojdinskat

Tillaten hogsta ackhojdavtar mot GardaHogsta nckhojdat norr och sdderegleras till
+26 meter ovan angivet nollplan och mot 6ster +23 meter ovan angivet ndiptaatt
ytterligare begransa omfattningentzebyggelsen mot Garda regleden Gstra
byggratteri kvarteretmed en storsttllaten bruttoarea som motsvaitaigsts vaningar,
eller en variation melladi 6 vaningar som illustrationerna visar.

Byggnaden regleras med bestammelsbadst 50 % av fasadlangd far utgoras av
balkonger, géller ej mot innergéydilket syftar till att begransa upplevelsen av
balkonger och bidra till en god gestaltning. Byggnaden regleras ockséniméer ska
placeras motllméan plats och utformasa att dorrar inte slar ubver allman plas.

Mot MéIndalsinefterstravas attvarteret spegla stadsdelen&ardas historiska brokighet
genom varierade fasader och taklandskagrteretutgoren 6vergadng mellan traditionell
stenstadsbebyggelse ostadsdelen&ardas karaktar. Sarskild hangydr tas till att hitta
en utformning som kanns konsekvent och sammanhated tydlig nedtrappning mot
Garda.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan fér Centralbad och blandstad norr om 22 (131)
Valhallagatan

Dnr: SBF-2023-00174 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Figur 13 lllustration dver kvarteren for bostader och centrumandamal, med nedtrappning i skala mot Garda.
(Krook och tjader, 208)

Publika verksamhetarentréplarefterstravas for aftirstarka gaturummets sociala
kvaliteter.

Bostadsgarden ska erbjuda avskild ytaldtr gronskasamtsittplatser Byggnadernas

hojd utformas for att skapa forutsattningar for goda solférhallanden pa garden. Under
garden planeras for ett garage vilket kan paverka mgjligheterna till plantering av till
exempel trad.

Fardiggolvniva i entréplan ar pa 8,2 m 6ver angivet nollplarEnligt planforslagets
hojdsattning ar markniva inom allman gatumarkkidrterets vastra sidarka + 3,1

meter Mot an faller marken sedan undaed till + 2,5 vid kvarterets 6stra sida.
Hantering av nivaskillnader mellan allman plats och fardigt golv, tas upp inom
kvartersmarkens forgardsmafankartan har planbestamme(s®) utrymning genom
byggnaden mot allmgplats vaster om kvartereka vara mojlig vilket syftar till att
sakerstalla utrymning vid éversvamning av hogt vatten pa lokalgatan tsterasteret.
Plankartan har planbestammelsg @om anger aByggnadens konstruktion och
Oppningar som ligger under +3,2 meter éver angivet nollplan ska utféras vattentat och
med Oversvamningsskyddfér samrad har nedfart till parkeringsgarage for det slutna
kvarteret placerats pa sodra sidan, vilket d& innebar en 6ppning pa lagre niva an +3,2
meter 6ver angivet nollplatnfér gransknindpehdverplacering av ramp studeras vidare
ochom nedfarterbehalls pa en lagre niva én +3,2 meter 6ver angivetlanligkaen
riskanalysasfram med hansyn tillisk for 6versvamning
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Figur 14 Sektionfor bostader mot Mdlndalsan. (Krook och tjader, 2p24

Detaljplanen sékerstéller genom planbestammelgegimportik for att undvika risk foér
instangt omrade vid skyfall.

Kvarteret har nagot samre dagsljusforhallanden i sydvastra innerhornet. Har kan det bli
nddvandigt med dubbelsidiga lagenheter.

Forskola

Detaljplanen mojliggor for en forskotaellan Burgardsparken och Molndalsan.
Forskolarkan uppféras mefl avdelninga144 barn)Férskolandastighet utgor 4620
kvm, och detaljplanen mojliggor for en forskolebyggmaed1 200 kvm byggnadsarea
och2 500kvm bruttoareaFriyta per barn kommer att uppna stadgigsande nyckeltal
for friyta vid nyproduktion av forskolgisom anger aticceptabel niva fonnerstaderdr
20 kvm/barmrmedsammanhangande friyta 1 800 kvm

Forskolebyggnaderegleras med en placeringsbestammeddeatt byggnadguiaceras

langs fastighetsgrans mot serviceytan och gata. Detta syftar till att rama in forskolegarden
och skapa béattre ljudnivaer. Utéver detta anges att bullerskydihska langs med hela
gransen mot serviceytaich den nya gatan i vastorskolegarden planlaggocksa att
tradplantering sk utfdras mot gata i soder och astrakettta syftar till atsakerstalla
kompensation abiotopsskyddade trad.

Byggnaden regleras med en higsta nockbil® meter dver angivet nollplan).
Gestaltning av forskolan ska inspireras av Landeriet Stora Katrinelunds historia och
karaktar, med materialval och skala som knyter an till det historiska sammanseitset.
behdver studeras vidare infor granskning.

Parkeringfor rorelsehindradéPRH)finns paférskolans markAngoring for
avfallsfordon, fardtjanst eller andra typer av behov tillgodoses pa allman plats.

Paviljong

Planforslaget mojliggor for en ny byggnad i Burgardsparken, inartersmark for
besoksanlaggningar (Byggnaden ska mojliggora for verksamdretiknande de som
finnsidag inom Rirgardsparken octkateanlaggningen Ation park. Byggnaden ska

bland annat innehalla kok och mojlighettzgdriva café, forraddsutrymme, rum for

skapande verksamhet och verkstad. Hogsta tillatna byggnadsarea inom
anvandningsomradet ar 2R0m, vilket d& ocksa inkluderar ett forrdd utanfor byggnaden.
Ur trygghetsperspektiv ar det bra om det ar mycket god insyn/utsikt mellan verandan och
det inre rummet.
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lllustration av byggnad i ett plan, vy fran vaster

Figur 15 lllustration avmdjlig utformning awbyggnad i park. (D Office arkitekter, 2024)

Serviceyta

Inom detaljplanens norra del planlaggs en serviceyta foér evenemangsverksamheternas
behov for evenemanga Ullevi och Scandinaviupparkering och uppstallning och som
omfattar cirka 7 900 kvrniastbilar med langden upp till 25,25 meter (Lmod) ska kunna
angora serviceytamen genomgéaende lokalgatan norr om férskolan ska ocksa kunna
nyttjas som serviceyta vid behdwel fall serviceytan inte anvands av
evenemangsverksamheterna finns mojlighet att lata ytan anvandas av allmanheten.

Rivning
Vid planens genomférande komnariaggningarna for Valhalla IP obefintlig forskola
att rivas.

Solljus och vind

Inom arbete med detaljplan har stadsbyggnadsférvaltningen tagit fram en solljusanalys
for planomradet vid 1 maj och en komfortanalys. Komfortanalys utgar fran
vindsimulering och visar hur vindférhallandena bidrar till vistelsevarden.

Resultatet visar aBurgardsparken inte skuggasycket av foreslagen bebyggetseh
komfortforhallandendorbattrasnom stora delar aparken vilket innebar att parken
kommer vara mindre utsatt for vind oghdetta perspektiv erbjuda battre
vistelsekvaliteter. Resultatet av analyserna visar ock$dratiaget lage for ny
stadsdelslekplats kommer ha goda komfortforhallamdé bra solljusunder
eftermiddagenmendaremotvaradelvis skuggigt under formiddageResultatet visar

ocksa atbadedet krindoyggda kvarterets gard och bostadsgarden mot parken far solljus
underdelar av dagen.
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Figur 17 Komfortanalys(Stadsbyggnadsférvaltningen, 2024)
Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gator, gang- och cykelvagar

Ett trafik- ochutformningsforslag@OWI, 2024) har tagits fram inom arbete nadduell
detaljplanoch Detaljplan for arenor och blandstad s6der om ValhallagafEnafik- och
utformningsférslaget ar utformat for att gég prioritet till fotgangare och cyklister

Hantering av dagvatten, skyfall och hégt vatten
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For att rena trafikdagvattnet behévs en 24Gtor regnbadd med 110°illganglig
utjamningsvolym. Anlaggningen delas forslagsvis upp pa flera regnbaddar inom
detaljplanens lokalgator for att sakerstalla att allt dagvatten genomgar rening. Las mer
underSammanfattning av dagvattesch skyfallsutredning

Inom arbete med detaljplan har hojdséattning av gator och bebyggelse studerats, for att
hantera risk for 6versvamning vid hogt vatten och vid skyfall. Mer om detta gar att lasa
underSammanfattning av dagvatterch skyfallsutredningAktuell detaljplan reglerar

inte markhojder men utredningsarbetet infor samrad har utgatt fran héjdsattning i bilden
nedan. Enligt framlagt forslag de vagarna som planeras langs med MoIndalsan inte
framkomliga vid hogt vatten. Plankartan innehaller dels bestammel8yggmnalens
konstruktion och 6ppningar som ligger under +3,2 meter dver angivet nollplan ska
utforas vattentat och med éversvamningsslsadtUtrymning genom byggnaden mot
allmén plats vaster om kvarteret ska vara mojlig

Hoéjdsattning lokalgator | Alt B | Plan — (-Z

Figur 18 Bild visar tankt hojdsattning av gator inom planomradet. (Cowi, 2024)

Levgrensvéagen

Fran Levgrensvagen ansluts en ny lokalgata i-syriig riktningmot Valhallagatan,
inom aktuell detaljplan. Korsningspunkteid Levgrensvagench mdjliga kopplingar i
gang och cykelvagnatet har studerats inom trafigh utformningsforslaget.

|
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\
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Figur 19 lllustrationsplan éver nytformning avgang och cykelbanaid Levgrensvagen som ansluter till ny
lokalgata inom detaljplan, enligt trafikutformningsforslaget. (COWI, 2024)
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Lokalgator

Genomgaende lokalgata vid
skola och serviceyta

parken

Actionpark

Genomgaende lokalgata vid
Centralbadet och bostader

Astraket

Tvargaende lokalgata vid
Centralbadet och bostader

Figur 20Bild visar indelning av lokalgator enligt framtageafikutformningsférslag. (COWI, 2024)

Inom planomradetillkommer ett antal nya lokalgator som har delats upp i olika delar for
att mer o6versiktligt redovisa deras karaktar och forutsattningar. Det foreslas en
genomgaende lokalgata i neswdlig riktning mellan Levgrensvagen och Valhallagatan
(som i sin tur ar uppdelad i tva delar da de har olika karaktar och krav) samt en icke
genomgéaende gata langs Astréket. Det tillkommer &ven tva tvargdende lokalgator, som
knyter samman Astréket och Burgardspargamt oka robustheten i systemet och
underktta avstangning av Valhallagatan.

Lokalgatorna kopplar samman olika strak, malpunkter och funktioner inom och utanfor
omradet och skapar en finmaskig struktur inom programomradet. Lokalgatorna utformas
for att medge hastigheter pa 30 km/h. Samtliga lokalgator ar dimensionerade fomatt klar
av en boggibuss (Bb).

Det finns majlighet till angoring for rérelsehindrade (PRH), avfallsfordon, fardtjanst,
turistbussar eller personbilpdsamtliga lokalgator.

Gata nord-sydlig

Korbanan pa strackan foreslas vara smal, men ska samtidigt mojliggéra mote mellan en
personbil och boggibuss (Bb), férutom vid korsningar och dar avsmalning férekommer.
Vid avsmalningen kan enbart ett motorfordon passera i tRgegangbana stracker sig
utmed den genomgaende lokalgataéngbanan stracker sig fran Levgrensvagen till
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Valhallagataroch franstraket som utgor en forlangning av Blekealbéh sdderut
anlaggs aven eseparerad cykelbana.

£ =

Figur 21 Bild visar trafikutformningsforslag for nordydligt strak fran Levgrensvagen till Valhallagatan
Bilden &r roterad 90 grader at vanster. (Cowi, 2024)

Tvargdende lokalgata vid Centralbadet och bostader

Det tillkommer dven en annan tvargaende lokalgata,kegpplarsamman lokalgatorna i
vast och dstDet 6kar robustheten i systemet samt mojliggor avstéangning vid stora
evenemangd.okalgatan mojliggor for fordonstrafik, gang och cykel.

Figur 22 Bild visar trafikutformningsférslag for tvargdende lokalgata vid centralbad och bostader. (Cowi,
2024)

Astraket

Langsastraket inom parkArgandanaoch cykebanasepareradech forblir atskilda
aven med planforslageBade gangbanan och cykelbanan fanagotférbattrad standard
jamfort med idag da& ded vissa strackdslir bredare.

Astréket norr om Centralbadet, medger dubbelriktad trafik som sedan évergar till
enkelriktad trafik i soder.

Figur 23 Bild visar trafikutformningsforslag for astrakéCowi, 2024)

Forlangningen av Blekeallén mot Burgardsparken
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Detaljplanen syftar till attnojliggora for en forstarkt koppling fré®kanegatan, via ett
nytt parktorg iBurgardsparkerforbi actionpark och ny lekplats vidatit astraket och
6ver MoIndalsan till Gard&opplingen ar tankt att utformas som en grén ied
prioritering avplats for gangstraken tradrad separergéng och cykelbanafran
kdrbanan

En ny gangoch cykelbro féreslas forbinda kopplingen vidare mot BlekeaBéon &r en
del av det nya straket mellan Géarda i dster och Burgardsparken och Skanegatan i vaster.
broningar inte planomradet.

Forskolegarden langgraketsorra sidgplanlaggs med en planbestammelse om att
Tradplantering ska utforas mot GATA at séder och mot PARK at &stta bidrar till
upplevelsen astraketsom ett gront strak.

FORSKOLA

SKOLGARD

il

:r 3

oL [: BLEKEBRON

BOSTADER

43ay 1509

BURGARDSPARKEN

f

Figur 24 Bild visar trafikutforrhnindéfdrslag féstraket mellan Blekeallén 6ch Bhrgérdsparkemowi, 2024)

Parkering / cykelparkering

Inom arbete med planprogram for evenemangsomradet, aktuell detaljplBetatjplan

for arenoroch blandstagdderom Valhallagatarpagar arbete meghgron resplan

Syftet ar att sakerstélla god tillganglighet till omradet for olifikantgrupper med

fokus pa hallbara personresor. Den grona resplanen ska utover det bidra till att uppfylla
stadens antagna mal och strategier inom rlgh trafikomradet, forbattrad luftmiljé och
minskad trangsel i vagnatet.

| arbetet med att ta fram gron resptaadverkarflera aktérer. Majoriteten av aktdrerna ar
representanter fran stadens oli&evaltningar och bolag, men det har ocksa varit

deltagare fran regionala och privata intressef@gin resplan innebar att en

avsiktsforklaring tas fram med atgarder som respektive aktor ska utfora for att na malen
for gron resplanDe atgarder som aktérerna tar pa sig att utfora innebar aven att de ska ta
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fram uppdaterade mobilitetsch parkeringsutredningar med utgangspunkt i det man har
kommit fram till i gron resplarsenast infor antagande.

Besoksparkeringar minskar inom programomradet da de befintliga parkeringsplatserna
ersatts av ngxploateringBesoksparkeringar till arenorn@@m Detaljplan for arenor

och blandstad soder oWalhallagatar) ochCentralbadetska kunna I6sas i befintliga
parkeringsanlaggningar inom ett avstand pa 1 km. En utredning har tagits fram som visar
pa kapacitet i anlaggningar utifrn olika scenarier med parallella evenemang inom
evenemangsomradet. Utredningen tar hansyn till attjpletaérna medfor ett 6kat antal
besokare till omradet jamfort med idag. Den visar att det finns tillracklig kapacitet i
befintliga parkeringsanlaggningar inom 1 km verkligt gangavstand om besoksresorna
med bil minskar i linjened malstyrning i Goteborgs stads milgeh klimatprogram samt

att bade privatagda och offentligt agda anlaggningar inkluderas. Ytterligare en slutsats
fran utredningen ar atdet fall parkeringskop ar nodvandigt sa bor detta ske i
anlaggningar som inte ar foremal for andrad markanvandning

Centralbad och sporthallar

En mobilitet och parkeringsutredning har tagits fram @mtralbadet (Norconsult,
2024). Utredningen utgar fran ett veckomax for antalet besok&s0(Bersoner) och
anstéllda (50 personer) som samtidigt kommer vistas i lokaleri@efiiralbadet och
sporthallarna.

For att berakna hur manga av bestkarna som antas cykla till anlaggningen anvands
fardmedelfordelning for stadsdelen Centrum ar 2035. Dar antas 25 % av de anstéllda och
11 % av besokarna fardas med cykel till verksamheten. Fardmedelsandelen anvands som
ettstartvarde for cykelparkeringstalet. Cykelparkeringstalet sénks med 30% med hansyn
till projektspecifika forutsattningar. Detta eftersom det motsvarar den procentdel av
besokarna som uppskattas bo utanfor Gétebbdtgindal och Partilleomradet och

darmednte ar benégna att cykla till anlaggningen i lika stor utstrackning.

| arbetet med gron resplan har det beslutats att antal parkeringsplatser ska utga ifran att
bilandelen utgdr 7 % av det totala antalet resor. | denna rapport berakkeisngsalet

for bil for tva scenariorScenario 1 dar bilandelen &r 7 % och ett kanslighetsscenario,
scenario 2, dar den ar 10 %. Dessutom forutsatts att tva personer aker i samma bil, vilket i
sin tur leder till en halvering av parkeringstalet.

| enlighet med framtagegron resplan ska bilparkering som utgangspunkt samnyttjas i
gemensamma parkeringsanlaggningar, undantaget PRH och serviceplatser. Atgarden
syftar till att skapa ett tillgangligt och effektivt parkeringsutbud i enlighet med malen for
gron resplan.

Majoriteten av cykelparkeringsplatserna Ioses internt i byggnaden i ett 650 kvadratmeter
stort utrymme i entréplan. Tanken &r att upplevelsen for cyklisterna ska vara att utrymmet
ar inbjudande och attraktivt och att man som cyklist premieras. Utrymmeaskaal

upplyst och dekorerat for vistelse. Utrymmet innehaller platser for vanliga cyklar och
specialcyklar, dar samtliga platser har mojliggor for ramlasning av cykeln. Cykelgaraget

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for Centralbad och blandstad norr om 31 (131)
Valhallagatan

Dnr: SBF-2023-00174 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

kan med fordel anvandas av besdkare till narliggande verksamheter, som till exempel den
nya arenan, pa andra sidan Valhallagatan.

\ Antal parkeringsplatser
Bil, scenario 1 (7 %)
Totalt 137
Parkering fér rérelsehindrade 11
Parkering for tjanstefordon 1
Bil, scenario 2 (10 %)
Totalt 195
Parkering fér rérelsehindrade 11
Parkering for tjanstefordon 1
Cykel
Anstallda 12
Besokare, simhall 177
Besodkare, sporthall 119

Figur 25Bild visar en tabell med uppskattat parkeringsbehovC&mtralbadet och tillhérande sporthallar.
(Norconsult, 2024)

Bostader och centrumverksamheter

Parkeringsbehovet har berdknats enligt framlagt forslag cirka 260 bostadespm
innebér ett behoav 5l bilplatserinkl. PRHoch650cykelplatsefér bostader.

Bostader vid Burgardsparken

Behovet av parkering for bostader vid Burgardspabestomsautgoa 14
parkeringsplatseinklusive2 PRH platsesamt150cykelplatseioch dessa kan inrymmas
inom garage i markplan. Det skulle aven i anslutning till detta kunna tillskapas 2
cykelrum for del av de boendes cykelparkeringsbehov. Aven cykelparkering for besokare
kan losas i cykelrummen.

z >

Figur 26 Bild visar mgjlig placering av bilparkering i entréplan fér bostader mot park. (Krook och tjader,
2024)
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Bostader och lokaler vid Mélndalsan

Behovet av parkering fdrostader och lokalesid Mélndalsarbedomsutgoa 38
parkeringsplatseinkl. 3 PRH och500cykelplatser| ett garage under bostadskvarteret
beddmsbilplatserkunna tillskapas, inklusive PRplatser Erforderlig

parkeringskapacitet kan klaras i garaggmtliga entréer har bilparkering eller
angoringsplatser ino®5 metersaavstand. Cykelparkeringen for de boende planeras kunna
|6sas genom parkering i entréplan och i kéllare i anslutning till trafimibss
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Figur 27 Bild visar méjlig placering av cykelparkering i kvarteret mot &n och lamellen mot park. (Krook och
tjader, 2024)

Leveranser till planerade lokaler i bottenvaning kommer att kunna tillgodoses i de
angoringsplatser som planeras vaster och dster om bostadskvarteren. Samma angoring
kommer att fungera for avfallshantering. Planerade lokaler kommer bli mindre i storlek,
motsvarande servicebutik, narbutik, mindre restaurang eller café. Detta uppskattas
generera 75100 samtida bestkare samt samtida 8 anstéllda vid veckomaxtimmen. Detta
skapar ett cykelbehov pa 13 cykelparkeringar, enligt Goteborgs stads riktlinjer.

Forskola

Planerad forskola genererar 6 platser for angtring och lamna/hdmta. Detta planeras att
l6sas vid lokalgatan norslydligt strak alternativt vidtraket mellan Blekeallén och
BurgardsplatserForskolan bedémisinebara ett behov &bilplatser,exkl. PRHfor
anstalldaochplaneras kunna I6sas och samnyttjas i Burgardsgaraget som forvaltas av
stadsfastighetsforvaltningen. Burgardsgaraget ligger ca 250 m fran forskolans planerade
placering.Forskolan har ett ytterligare behov av 1 PRH och 16 cykelplatser som
forvantas kunna l6sas pa kvartersmarken i anslutning till forskolan

Kollektivtrafik

Detaljplanen innebar inte ndgon utbyggnad av busstrafiken eller anlaggning av ny
hallplats.
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Detaljplanens narhet till Korsvagen ger goda forbindelser, bade lokalt och regionalt med
buss och sparvagn samt tg nar Vastlanken fardigstditaplanomradet finns ocksa
sparvagnshallplatsen Scandinaviusdderoch Ullevi s6drai norr.

Tillganglighet

En tillganglighetsplan har tagits fram for programomrauhem framtaget trafikforslag
(Cowi, 2024) Det rader i stort god tillganglighet inom programomradet med
tillganglighetsanpassade passager och strak, goda lutningsférhallanden inom
planomradet

Med hansyn till risk for dversvamning vid hogt vatten i Mélndalsan ska nya byggnader ha
en fardig golvniva pa +3,2 meter 6ver angivet nollplan och nya vagar och gator +2,8
meter Over angivet nollplaen ostra lokalgatan, langs astraket, uppnar inte F2y8att
sakerstalla yggnadernas tillganglighdehdver hojdskillnademellan gata och fardig
golvniva tas om hand inom kvartersmark.

Det finns majlighet till angoring for rorelsehindrade (PRH), avfallsfordon, fardtgiiest
personbilar i samtliga lokalgator. Samtliga entréer for bostader och centrumandamal nas
inom 25 m fran uppstallningsplatsom allméan platgata. Avfallsfordon nar miljorum i
anslutning till trapphus inom 10m.

Centralbadet har en huvudentré och en sekundar huvudentré. Vid dessa entréer planeras
parkering for rorelsehindrade (PRHYf6r granskningoch efter arkitekttding behéver

det studerasidarekring erforderligt antal PRH platser vid respektive entré laatplig
placering.

Avstangning av gator

Vid event inom omradet behdver Valhallagatan och Levgrensvagen kunna stangas av,
med hansyn till risk for antagonistiska hot och fokatinaanvanda gatan vid
evenemang-ramtaget trafikforslagCOWI, 2024) och innefattar ocksa en

trafikforingsanalys i omradet vid avstangning av Valhallagatan respektive

Levgrensvagen, vid olika typer av evémim Evenemangsomradet. Utredningen utgar

fran att mindre avstangning sker tva ganger i veckan och stor avstangning bedoms ske tio
ganger per ar.

Bade liten och stor avstangning innebar att framkomligheten fér motorfordonen
begransas vilket innebér att fordonen behdéver valja andra vagar. Detta kan rikalfféra
floden avmotorfordon pa andrgator.

Liten avstangning

En liten avstangning bedoms ske cirka tva ganger i veckan och ska kunna genomféras pa
evenemang med liknande karaktar och storlek som till exempel en hetlkey
handbollsmatch, evenemang i annexet och Melodifestivalen. En liten avstangning skulle
till exempel kunna genomféras enligt figur nedgalhallagatan stangs av for
genomfartstrafik med tillfalliga hinder som kan 6éppnas av personal pa plats for att slappa

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for Centralbad och blandstad norr om 34 (131)
Valhallagatan

Dnr: SBF-2023-00174 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

igenom behorig trafik (raddningstjanst, fardtjanst eller angdring till Centralbadet).
Atkomst till Atorget sker vidokalgatan

Atkomst till Burgardens gymnasiums innegard sakerstalls.
Framkomligheten for cykel blir begransad, framfor allt pa grund av antal manniskor som
vistas i omradet. De far ta sig igenom evenemangsomradet pa fotgangarnas villkor.

od

e
Programomrade | Liten avstangning i
"
@ Fasta, permanent hinder for bil. %
x Ej 6ppningsbara, tillfdlligt hinder. g
x Oppningsbara, tillfilliga hinder med personal ‘
D Avspérrat eventomrade (fér motorfordonstrafik) X

e=Pp Allman trafik
=== Enbart behorig trafik
Gods/spelarbuss

Figur 28 Bild visar rafikféringsprinciper vid liten avstangningCOWI|, 2024)

Stor avstangning

En stor avstangning bedoms ske cirka tio ganger per ar och ska kunna genomféras pa
evenemang med liknande karaktar och storlek som till exempel Gothenburg Horse Show
och Goteborgs Kulturkalas. En stor avstangning bedéms ske ungefar en gang i manaden
och gdler enbart vid storre evenemang. En stor avstangning skulle innebara att
trafikforingsprinciperna inom programomradet sker enligt bild nedan. Det avsparrade
evenemangsomradet utokas till att innefatta hela Valhallagatan, lokalgatorna vid
Centralbadet san8ven Rydells gata.

Tillgangligheten till Centralbadet, godsanlaggning och Burgardens gymnasium tillats att
begrénsas vid stor avstangning.

Cykelbanan stangs av och cyklister hanvisas till att leda cykeln igenom eventomradet.
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Figur 29 Bild visar rafikféringsprinciper vid stor avstédngning. (COV20024)

Avstangning vid Ullevi-event

Figur36 Bild visar tafikféringsprinciper vid stor avstéangning. (COVRI024)

Service

Detaljplanen mojliggor fér bostéader vilket innebar 6kat behov av service. Planen bedéms
generera ett behov av 65 forskoleplatser. Forskoleplatser tillgodoses inom aktuell plan.

Gallande skolplatser har behovet berdknats gemensamt for aktuell detaljplan och
Detaljplan for arenor och blandstad s6der om Valhallagataom dessa tva detaljplaner
mojliggors totalt for cirka 500 bostader, vilket genererar ett behov pé citk&®60
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