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Sammanfattning

Planens syfte och férutséattningar

Syftet med detaljplanen #r att ge mdjlighet att uppfora cirka 40 bostéder vid entrén till
centrala Hammarkullen. Planens utformning ska bidra till att accentuera stadsdelens
entré.

Platsen for det nya bostadsomridet ligger vid centrala géng- och cykelstrik i dver-
gangen mellan storskaliga bostadsomréden fran miljonprogramsédren vid Hammarkul-
legatan och villakvarter ster om Hammarkullens Vég. Omradet utgors idag av park-
mark med bollplan och hundrastplats. | Program fir stadsutveckling i Hammarkullen
(godkiind 2009) foreslas dndrad markanvéndning pa platsen, med flerbostadshus pa
omse sidor av en gérd, parallellt med Hammarkullens vég.

Planen innebir ocks4 att fastighetsindelningsbestimmelse faststilld som Andring av
tomtindelning inom 31 kv. Posthandboken i Hjdllbo i Goteborg (1480K-111-6481)
upphévs i sin helhet.

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger bebyggelseomrade med gron- och rek-
reationsytor.

Planomradet ligger mellan Hammarkullens Vig och Hammarkullegatan.

Planens innebdrd och genomférande

Detaljplanen innebir i huvudsak ny markanvéndning. Allmén platsmark/park blir
mark for bostadséindamal. Planen medger uppforande av flerbostadshus i tvd vaningar
med en bruttoarea av 3 000 m2. En liten del av parken lings Hammarkullegatan beva-
ras som naturmark, for att kunna skydda triidvegetationen pa platsen och vérna om
platsens funktion som entré till Hammarkulletorget. Gang- och cykelvégar ligger kvar
i befintliga ligen. Infart for biltrafik sker fran norr via gata genom grannfastigheten
Hjillbo 31:8, Gropens Gérd. Det ér en befintlig kvartersgata som blir kommunal.

Den nya bebyggelsen kommer att inordnas i befintligt bebyggelsemdnster pd ett sétt
som framhiver det nya. Planen har utformats sé att den nya bebyggelsens orientering
bestimts i forhallande till Hammarkullens Vig. Skalan &r mindre &n i intilliggande
bostadsomraden, med ldgre byggnader och kortare huskroppar.

Omradets interna biltrafik kommer att behdva korsa géng- och cykelvégen som leder
genom omradet. Korsningen ska utformas med hénsyn till giende.

Goéteborgs Stad, Planhandling 5@31)
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Kvartersmarken #r markanvisad till BoKlok Housing AB. Avtal om genomftrande av
detaljplanen kommer att tecknas med exploatéren. Kommunen &r huvudman for all-
miin plats. Befintlig kvartersgata Gropens Gard kommer att 6vergd frdn att vara privat
kvartersgata till att bli allméin gata. Gatan kommer att rustas upp till kommunal stan-
dard. Inom planomradet 4r dvriga allménna anlédggningarna redan utbyggda.

BoKlok Housing AB avser att bygga sma loftgédngshus i tva vaningar enligt sitt kon-
cept Flex och att uppléta bostidderna med bostadsritt.
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Hlustration till plankartan. Tillfart sker via Gropens gard.

Overviganden och konsekvenser

Kontoret beddmer att redovisad anvindning kan anses vara den fran allmin synpunkt
mest limpliga utifrdn planomrédets forutsittningar och foreliggande behov. Ett ge-
nomftrande av planen kommer inte att medfora nagon betydande miljopaverkan.

De sociala konsekvenserna bedoms positiva. Planen ger mojlighet att lika det glapp
som finns mellan de centrala delarna i Hammarkullen och villakvarteren &ster om
Hammarkulleviigen. Den fysiska barridren verbryggas och samband i stadsdelen for-
stirks ocksé socialt. Ett tryggt gangstrdk och mdjlig social integration dr sammanhang
som har sirskild betydelse f6r barn och ungdomar.

Det nya bostadsomridet kommer tillsammans med andra fordndringar i Hammarkul-
len att signalera fornyelse och utveckling. En komplettering med fler boendeformer
stimulerar kvarboende och kan attrahera ménniskor ocksa utanfor stadsdelen.

En utviirdering av behovet av kompensationsatgirder har gjorts. Beddmningen r att
inga siirskilda naturvirden gér forlorade. Hundrastplatsen som finns i omradet an-
vinds av boende i ndiromridet och kommer att erséttas med ny rastplats. Park- och na-
turfSrvaltningen har valt ett lige norr om Hjdllbovégen.

Ett par triid vid infarten till det nya kvarteret maste tas bort. De ingdr i vad som be-
domts som allé och omfattas av biotopskydd enligt miljobalken. Kommunen har fatt
dispens fran biotopskyddet pé villkor att triiden ersitts med tva trdd pé angréinsande
kommunal mark.

Géteborgs Stad, Planhandling 6 (31)
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Avvikelser fran éversiktsplanen
Detaljplanen ir forenlig med versiktsplan for Goteborg (2009).

Planens syfte och férutséttningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att ge mdjlighet att uppfora cirka 40 bostéder pa mark vid
entrén till centrala Hammarkullen. Planens utformning ska bidra till att accentuera
stadsdelens entré.

Ladge, areal och markagofdrhallanden

= SV . —

-y

_-: .I’.‘ 47 . I )
Flygbild over Hammarkullen.
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Planomrédet ligger norr om Hammarkullegatan som #r tillfarten till Hammarkullens
centrum, cirka 10 kilometer nordost om Géteborgs centrum. Omradet ligger lings
vistra sidan av Hammarkullens Vig och Sster om befintliga bostadshus vid Gropens
Gard och forskola vid Hammarkullegatan. Marken omfattar cirka 0,9 hektar och dgs
av Goteborgs stad.

Planomradet berdr fastigheten Hjéllbo 1:16 som #gs av kommunen och fastigheten
Hjillbo 31:8 som #gs av kommunen och dr upplaten med tomtritt till Fastighetsbola-
get Gropens Gérd KB, ett fastighetsbolag som &dgs av Goteborgs Bostadsbolag. Gote-
borgs Energi Nit AB har idag ledningsritt for transformatorstationen inom omrédet.
Fastighetsiigare och rittighetshavare framgér av fastighetsforteckningen.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs stad (2009) anger pagéende anvindning, det vill séiga
bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor. Planomrédet ligger inom Gota dlvs
vattenskyddsomréde.

Goteborgs Stad, Planhandling 7 (31)
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F6r omradet giller Detaljplan for forskolor vid Hammarkullegatan (akt1480-11-4585)
som vann laga kraft ar 2001. F6r marken lings med Hammarkullens Vig samt for fas-
tigheten Hjillbo 31:8 giller Stadsplan for del av Angereds kommun, Hammarkullen
(akt 1480-11-3176) som vann laga kraft &r 1967. For fastigheten Hjéllbo 31:8 giller
fastighetsindelningsbestimmelse faststilld som Andring av tomtindelning inom 31 kv.
Posthandboken i Hjdllbo i Goteborg (akt 1480K-111-6481).

Detaljplanernas genomfrandetider har gétt ut.

': l[ il

Planomradet inlagt pd grundkartan. Tomtindelning upphdvs vid a.

1 Program for stadsutveckling i Hammarkullen (godként byggnadsndmnden december
2009) foreslas dndrad markanvindning pé platsen med flerbostadshus pa 6mse sidor
av en gard, parallellt med Hammarkullens Vég. Programmet fSrutsétter att Hammar-
kullens Vig sinks och gestaltas som en stadsgata med légre hastighet och med bebyg-
gelse ldngs gatan. Den aktuella utbyggnaden klarar inte kostnaden for en sddan om-
byggnad. Planomradet har dirfor i huvudsak begrinsats till mark utanfor véigomrédet.
Mbijligheten att omvandla gatan kvarstar for en eventuell senare utbyggnad.

Hlustration fran " Program for stadsutveckling i Hammarkullen”.

Synpunkter frén samrddet har lett till nagra dndringar. Visentliga dndringar innebér
dels att tillfartsgatan blivit allméin plats/gata och dels av att en del av parken utmed
Hammarkullegatan bibehélls i form av allmén plats/natur.

Goteborgs Stad, Planhandling 8(31)
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Mark och vegetation

Omradet utgdrs till storsta delen av svagt sluttande grésytor dér ett stort parti utgdrs
av en inhéignad hundrastplats. Park- och naturfSrvaltningen bedémer att de 6ppna
grisytorna #r utan direkt naturvirde. [ omrédets sydvistra del finns en mindre grusad
bollplan, som ger ett nedslitet och vergivet intryck och som omges av relativt ung
tridvegetation. Bj6rk och ek dominerar.

Marken ligger ligre #n angriinsande viigar, med en skarp nivéskillnad p4 omkring tre
meter mot Hammarkullegatan. Hammarkullens vég ligger ytterligare nigon meter
hégre, ovanfor en grisslint.
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Planomraa’et delas av med en gang- och cykelvag T 1ll vdnster bollplan till hoger
grdsytor med hundrastplats. Utmed vdgarna finns tita bestind av ung ek och bjork..

Grdsplanen i omradets norra del.

Geoteknik

Fastighetskontoret har gjort en utvérdering av de geotekniska forhéllandena, baserad
pa en geoteknisk och miljoteknisk underskning som gjordes for gillande detaljplan
(Tellstedt 2008) samt pa diverse kartmaterial.

Enligt utredningen utgérs jordlagren av siltig lera med inlagrade skikt av bade sand
och finsand med en varierande miktighet mellan 3 - 15 m. Jordméktigheterna kan
vara storre. Lagringen och jordens relativa fasthet varierar inom hela jordprofilen. De
oversta jordlagren utgdrs sannolikt till stora delar av fyllnadsjord med varierande in-
nehall och miktighet. Lokalt konstaterades upp mot 2 m. I den norra delen av omrédet
ska enligt jordartskartan jordlagren utgoras av isélvssediment.

Grundvattennivan inom omradet fluktuerar med nederbdrdsméngden och arstiden och
kan periodvis ligga vid markytan. Uppmitt niva i januari 2008 14g 2,6 m under mark-

ytan.

Goteborgs Stad, Planhandling 931
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Marken inom foreslaget planomrade beddms som ldmpligt for planerad exploatering.
Omrédet beddms stabilt for befintliga forhallanden och stabiliteten beddms tillfreds-
stillande god efter en utbyggnad.

Inget blottat berg finns inom eller i direkt anslutning till planomradet. Ddrmed fSre-
ligger ingen risk for blockutfall/bergras.

Enligt SGU:s 6versiktliga radonriskkarta dr omradet klassat som normalriskomréde.

Markmiljé

Fastighetskontoret har 14tit utfora en dversiktlig miljoteknisk markundersdkning
(Sweco 2017), d4 flera miljdstorande verksamheter finns i ndromradet. Stickprover
frén 10 provgropar och 7 ytliga provpunkter har analyserats. Undersokningen beddms
som helhet ge en representativ bild av fSroreningssituationen inom omrédet. Ana-
lyserna har inte visat pi ndgon forekomst av fororeningar dverskridande géllande rikt-
och jaimfdrelsevirden. Ett jordprov visar dock pd blyhalter Gver Naturvardsverkets ge-
nerella riktvirde for “kénslig markanvindning” KM (bostidder och skolor). Milj&for-
valtningen har underrittats om upptickten. Omrédet ligger inom vattenskyddsomréde
vilket innebir att storre markarbeten dr tillstandspliktiga.

Hammarkullen

P4 1960-talet hade Goteborgs kommun brist p& mark for sitt planerade bostadsbyg-
gande. Jordbruksmark i Angered och Bergum koptes upp och marken bdrjade be-
byggas med stora bostadsomraden som ett led i miljonprogrammet. Angered préglas
av enklaver av dessa miljonprogramsomréden.

1967 startade utbyggnaden av Hammarkullen som ett av de forsta omrédena. Ham-
markullen domineras av héga skivhus men innehdller en yttre krans av lidgre lamell-
hus, radhus och smahus. Hammarkullen planspringdes inte som andra nya stadsdelar,
utan bebyggelsen anpassades till terringen med mycket gront mellan husen och med
grona omgivningar. 1967 inkorporerades ocksd Angered med Goteborg.

F4 foriandringar har skett sedan 1960-talets utbyggnad. 1998 revs ett hdgt skivhus och
ersattes av tta parhus. Andra skivhus genomgar en successiv ombyggnad vilket
skapar en stérre variation i den tidigare ensartade miljon. Byggnaderna fér nya fasa-
der och bitvis har de 6versta vaningarna demonterats. Tidigare avyttrade bostadshus
har pa senare tid terkopts av det kommunala Bostadsbolaget, for att fa till stand en
Onskvird upprustning av hela bostadsbestandet.

Fornlamningar, befintlig bebyggelse

En registrerad fornldmning inom planomradet (Angered 20:1) &r 1968 slutundersokt
och borttagen. Bedémningen var att den utgjordes av sentida limningar.

Granne i vister dr bostadsomradet Gropens Gérd med laga lamellhus i tre véningar,
utbyggt kring 1970. Husen #r enkla med ljusrdda och gula platfasader och papptak.
Vid Hammarkullegatan finns en forskola i 1 - 2 plan med en mindre inhégnad lek-
gard. Entrén ligger vid géng- och cykelviigen pé den lagre nivén. Huset dr fran borjan
av 2000-talet och har ljusa trifasader. Lings gang- och cykelviigen visterut finns fler
laga skolbyggnader. Vid infarten till Hammarkullegatan m&ter pa sodra sidan ett av
Hammarkullens karaktiristiska skivhus, en byggnad som nyligen omgestaltats med

Goteborgs Stad, Planhandling 10 (31)
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nya fasader och varierad hdjd, sex véningar mot gatan. Nérmre centrum, séder om ga-
tan, ligger parhusomrédet fran sent 1990-tal. Oster om Hammarkullens vig bestar be-
byggelsen av villor.

P - ‘; - & T
Flygfoto frén oster. Planomrddet ligger vister om Hammarkullens Vag.
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Sociala aspekter

Befolkningen i Hammarkullen &r yngre &n i G6teborg i snitt. En mycket stor andel av
invanarna ir utrikesfodda eller med bada forildrarna f5dda utrikes. Andelen socio--
ekonomiskt svaga hushall &r hog, men sedan flera ar okar befolkningsstabiliteten. For
att bygga upp en fortsatt stabil befolkning, behdver man begrinsa omflyttningar och
stimulera kvarboende. Det behdvs kompletteringar med fler boendeformer, andra ty-
per av bostéider och andra upplételseformer. Idag #r det en stark vervikt av hyreshus
och bara omkring 10 % av stadsdelens cirka 3000 bostider finns i sméhus. Till storsta
delen sger det kommunala Bostadsbolaget hyresfastigheterna. Bostadsritter saknas i
stort sett.

Foreningsaktiviteten dr hdg och det finns stora mojligheter att hyra lokaler for tillfdl-
liga eller schemalagda aktiviteter. Hammarkullekarnevalen som startade 1974 &r en
arlig tradition sista helgen i maj. Karnevalen har utvecklats till en mangkulturell folk-
fest som drar massor av ménniskor till Himmarkullen fran 6vriga Goteborg och fran
andra delar av landet. Manga kulturfreningar i stadsdelen deltar. Publikrekordet lig-
ger pa omkring 75 000 besokare.

Det finns f2 arbetstillfiillen i Hammarkullen.

Trafik och parkering, tillgdnglighet och service

Hammarkullen dr konsekvent trafikseparerad med ringleder, matargator och bilfria
gardar och har ett vil utbyggt gdng- och cykelsystem. Tre ging- och cykelvédgar mots
inom planomrédet men platsen nés idag inte med bil.

Omrédets dstra griins utgdrs av en cykelvig som ingér i det vergripande cykelntet i
Goteborg. En lokal ging- och cykelvig leder genom planomradet forbi bostadsgérdar
mot centrum i véster, via en vigtunnel till villakvarter 6ster om Hammarkullens vég
och via en annan vigtunnel till bostadsomréden i séder. Den transformatorstation som
finns inom omrédet nas via gang- och cykelvigarna.

Gang- och cykeltunnlarna upplevs otrygga, sirskilt den tunnel som ligger direkt dster
om planomradet, dir det ocksa har fSrekommit otillaten biltrafik. Konsekvensen blir
att barn undviker gangtunnlarna och korsar trafikerade gator.

Stadsdelen har goda kollektiva forbindelser till centrala Goteborg och Angereds torg.
Cirka 450 m fran omradet, vid Hammarkulletorget, finns sparvagnshéllplats med tre
linjer som gér frén Angereds centrum och genom centrala staden. Busslinjer mot Bo-
hus och Surte har busshéllplats vid Hjdllbovégen.

Vid Hammarkulletorget finns allmén och kommersiell service samlad. Den kommu-
nala servicen dominerar. Hir ligger Folkets hus med samlings- och f&reningslokaler,
stadsdelsbibliotek samt medborgarkontor och vid entrén kafé. Vid torget finns ocksa
badhus och fritidsgard och i anslutning till torget en idrottshall.

Livsmedelshandeln bestar av en liten nirbutik, en kiosk, gronsakshandel och kéttva-
ruaffir. Det finns service i form av frisdr och pizzeria. P4 andra héll i stadsdelen finns
fler smé butiker och matstillen.

Det finns tillriickligt manga forskoleplatser for tillkommande bostidder. Utover forsko-
lor och grundskolor finns folkhdgskola med vuxenutbildning vid Hammarkulletorget.

Géteborgs Stad, Planhandling 12 (31)
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Nirmaste gymnasium finns i Angereds centrum, drygt 2 km frin Hammarkullen.
Angereds centrum nds med sparvagn pa 4 minuter. Forutom flera stora livsmedelsbu-
tiker och annan kommersiell service finns i Angereds centrum allmén service som
nirsjukhus, bad- och ishall samt kulturhuset ”Bl4 stillet”.

=

2
g
L= L - y e, 0|

[F :i ;EEL—J } A1 - w
| =t = _”éﬁirlr{afk'u;_hegatain-'—-
S i

i | R il
1= o e ii
" | By | |
- I |
| sparvagn I
De storskaliga bostadshusen i Hammarkullen &r fran bdrjan omsorgsfullt inpassade i
den kuperade terringen med mycket gronska mellan husen, bdde i form av kommu-

nala park- och naturomraden och som allmént tillgéinglig kvartersmark. Den centrala
parkleken dr sedan 2016 bemannad.

Teknik

Ledningar med erforderlig kapacitet for vatten, spillvatten och dagvatten finns i géng- .
och cykelvigarna inom omridet, liksom ledningar fSr el och tele. Inom planomréadet
ligger en transformatorstation.

FjérrviirmefSrsérjning kan dras frén vistra sidan av Gropens gird, men sannolikt
kommer bergvirme att anléiggas for planerad bebyggelse.

Trafikbuller

Planomradet ligger utsatt for visst trafikbuller frén omgivande gator, si stadsbygg-
nadskontoret har gjort en trafikbullerberiikning enligt Naturvardsverkets berdknings-
metod fSr vigtrafikbuller, rapport 4653 (1996). Utfallet for den planerade bebyggel-
sen redogérs for under rubriken “Buller”, sid 22.

Bullerkartan indikerar bullernivaer éver 55 dBA utmed gatorna.
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Detaljplanens innebdrd och genomférande

Detaljplanen innebr i huvudsak ny markanvéndning. Allmén plats/park blir mark for
bostadsindamal. Planen medger uppforande av flerbostadshus i tva véningar med en
bruttoarea av 3 000 m?. En del av parken lings Hammarkullegatan bevaras som all-
miin plats/natur, fr att sikra att tridvegetation pa platsen bibehalls och for att vérna
om platsens funktion som entré till Hammarkulletorget. Gdng- och cykelvégar ligger
kvar i befintliga ligen. Infart for biltrafik sker fran norr via en kommunal gata genom
grannfastighet Hjéllbo 31:8, Gropens Gérd.

Planen innebir ocksa att fastighetsindelningsbestimmelse faststilld som Andring av
tomtindelning inom 31 kv. Posthandboken i Hjdllbo i Goteborg (1480K-111-6481)
upphivs i sin helhet, vilket ér ett tilldgg till Stadsplan fordel av Angereds kommun i
Alvsborgs ldn.

Kvartersmarken dr markanvisad till BoKlok Housing AB. Avtal om genomfGrande av
detaljplanen kommer att tecknas med exploatdren. Kommunen 4r huvudman for all-
min plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhdll. Inom planom-
radet #r géng- och cykelviigarna redan utbyggda. Exploatdren ansvarar for utbyggnad
av kvartersmark.

Bebyggelse

Planomradet ligger exponerat vid entrén till Hammarkullens torg och stadsdelens cen-
trala delar och utgdr p4 s sitt porten till stadsdelen, vilket stéller krav pd en utform-
ning som bidrar till att fsSrnya Hammarkullens framtoning. Den planerade bebyggel-
sen blir ett nytt inslag i mindre skala dn ndromrddena, med ligre byggnader och kor-
tare huskroppar. Ett sitt att hilla samman och hédvda det nya omrédet gentemot de
storskaliga grannarna #r att vilja en enhetlig firgsittning inom omradet. Planen har
utformats s att den nya bebyggelsens orientering bestémts i férhéllande till Hammar-
kullens Vig.

Hllustrationskarta over foreslagen bebyggelse.
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Gdng- och cykelvigen genom planomrddet, oster.

Géteborgs Stad, Planhandling 15 (31)



209

BoKiok

BoKlok Housing AB avser att bygga smé loftgangshus i tva vaningar enligt sitt kon-
cept Flex och att upplita bostiderna med bostadsritt. De cirka 40 bostédderna kommer
att fordelas pa yteffektiva ligenheter av tre storlekar, 55 - 85 m?.

Tanken i#r att byggnaderna ska ha grémélade trifasader med inslag av accentfirger
vid entréerna. Bostider i bottenvaningarna kommer att ha en avskild uteplats och bo-
stider pa Svervaningar en balkong. Gemensamma ytor i omrédet kommer att utformas
for lek och gemensamma aktiviteter.

BoKloks flerfamiljhus Flex.

Trafik och parkering

Tillfarten till planomradet utgdrs av gatan Gropens Gérd, med infart frin Hjéllbovi-
gen. Gatan #r idag en atervindsgata inom kvarteret men enligt detaljplanen blir gatan
allmén plats. Trafikforslaget innebdr att géngbanan breddas till 2,5 meter och att gatan
rustas upp till kommunal standard i samband med att trafikkontoret tar Sver. Den an-
sluter till det nya omradet med nigot béttre framkomlighet, tillginglighet och trafiksi-
kerhet. En vindplats for tung trafik (avfallsbilar) anléggs vid de underjordsbehéllare
som hor till Gropens Gard.

Den gang- och cykelviig som gir genom planomriadet kommer att ha kvar sin stréck-
ning. Det innebir att omradets interna biltrafik kommer att korsa gng- och cykelvé-
gen. Korsningen ska enligt bestimmelse pa plankartan utformas med hénsyn till ga-
ende, vilket betyder att den ska utformas sé att biltrafiken naturligt ddmpas till fSrmén
for fotgiingare och cyklister. Det &r viktigt att detta verkligen efterfoljs. Ndgon form
av spirr kan ocksé komma att behdvas, for att forhindra biltrafik pd gangvégar.

Avfallsbilar dr de storre fordon som kommer att trafikera omradet regelbundet. For att
dessa transporter ska ske sdkert bor bilarna inte korsa gangvigen och vindmdjlighet
ska dérfSr finnas norr om gang- och cykelviigen, enligt bestimmelse pd plankartan.
Tillfart till transformatorstationen kan som nu ske via gang- och cykelvégen.

Parkering

Géteborgs stad tillimpar nya riktlinjer for mobilitet och parkering sedan februari
2018. D4 planarbetet kommit l&ngt utan nagra stdrre justeringar har kontoret valt att
inte gdra en parkeringsutredning enligt de nya riktlinjerna, men en utredning kan
komma att krévas vid bygglovanstkan. Planillustrationen visar 28 bilplatser enligt ti-
digare parkeringstal, vilket gott och vil foljer de nya riktlinjerna. Ocksd cykelparke-
ring enligt stadens riktlinjer ska tillgodoses i omradet.
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Tillgdnglighet

Fullstindig tillgéinglighet uppnas bara for bostdder i bottenvéningarna. Angdring kan
ordnas med god tillginglighet och avfallsrum fér god tillginglighet om de placeras
centralt i omradet.

Friytor

En del av marken i sodra delen av planomradet ldngs med Hammarkullegatan bevaras
som allmén plats/natur, for att viirna om platsens funktion som entré till Hammarkul-
letorget och kunna skydda och bevara trédvegetationen pd platsen.

Enligt planbestimmelse ska det finnas trid i en del av omradet, men strivan bor vara
manga trid pa samtliga grona ytor. Forutsdttningarna att bevara trid 4r goda. Tillfar-
ten innebdr att ett par trid vid gatan méste tas bort. De ingér i en rad med trdd som be-
domts som allé och #r skyddad enligt miljobalken. Kommunen har fatt dispens frdn
biotopskyddet pa villkor att triiden ersitts med tvé trid pa angrinsande kommunal
mark.

Sociala aspekter

Planen kan bidra till att liika det fysiska och sociala glapp som finns mellan de cen-
trala delarna av Hammarkullen och villakvarteren 6ster om Hammarkullens Véig. Om-
radet upplevs av manga som ett otryggt parti att passera. Striket genom omrédet kom-
mer att upplevas tryggare med ny bebyggelse.

Hammarkullen domineras av ménga hoga skivhus. Planens genomfGrande ger ett till-
skott med nya bostadstyper i smé flerbostadshus och BoKloks avsikt dr att skapa bo-
stadsritter.

Teknisk férsérjning

Befintliga ledningar kommer att ligga kvar i nuvarande ligen. De ligger i princip i
gang- och cykelstriken och i dvrigt har planen anpassats till ledningsstréken med be-
stimmelse om u-omraden pa plankartan.

Berganliggningar finns cirka 100 meter frén planomridet och dessa ska beaktas vid
byggnation. Férvaltningen Kretslopp och vattens ” Anvisningar for markarbeten” ska
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foljas och vid bygglov ska drendet remitteras till Kretslopp och vatten. Eventuella ar-
beten som innebér markvibrationer ska utfras sa att skador inte uppkommer pa berg-
anliggning eller dess installationer. Frbesiktning av berganldggning och installat-
ioner ska utforas innan spriangning sker.

Vid tridplantering giller som grundregel att ett skyddsavstind pd 4 m mellan tridets
rothals och ytterkant ledning ska héallas.

Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar for dag- och driineringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med

sjalvfall ska tillatas ska firdigt golv ligga 0,3 m &ver markniva i férbindelsepunkt,

med héinsyn till risk for uppddmning i allmént dag- och spillvattensystem.

Enskilda ledningar kan dras under allmin plats/gang- och cykelvig enligt bestdm-
melse pa plankartan.

Dagvatten

Planomradet ligger inom Géta &lvs vattenskyddsomrade. Recipienten &r klassad som
“mycket kiinslig”. Det innebir att dtgérder inte far forsimra vattenkvaliteten och det
stills vissa krav p4 behandling av vattnet innan avledning till recipient.

En dagvattenutredning med fSrslag till utformning och placering av dagvattenlsning
inom planomradet har tagits fram (Sweco 2017). Beriikningarna visar att flédena nést-
intill kommer att dubbleras efter exploatering. Andring av markanvéndning kommer
ocksa att bidra till mer féroreningar i dagvattnet.

Dagvatten ska fordrdjas och renas pé kvartersmark enligt kommunens riktlinjer.
Oppna dagvattenl6sningar och prioritering av andelen gronytor och andra permeabla
ytor skapar en tréghet i systemet som fSresprékas av bade staden och exploatdren.
Dir hardgjorda ytor krivs, utformas dessa genomsléppliga. Materialval for utvéindiga
ytor ska viljas med omsorg om miljon.

Inom kvartersmark foreslds dagvatten frén hustaken avledas ytligt via stuprrsutkas-
tare 6ver griisbeklidd mark och samlas upp i antingen ett grisbeklatt krossdike eller i
en kupolbrunn placerad i 1dgpunkt. Invid parkeringsytorna foreslas att biofilter an-
liggs. Biofilter utgdrs av véxtbdddar med olika jordlager som tillater magasinering
och rening av dagvatten genom infiltration och vixtupptag. Anslutning till befintligt
dagvattennit kan ske.

Biofilter. Fran dagvattenutredning, Sweco 2017.

Effekten av foreslagna reningsétgarder har jimforts med miljoforvaltningens riktvér-

den. Dagvattnet frin kvartersmarken Sverskrider grinsvirdet for halten av fosfor. Yt-
terligare rening av fosfor kan dock forvintas ske i biofiltren. Nér systemet dimension-
erats kan noggrannare berékningar goras.
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Befintliga dagvattenledningar (TK)

Befintliga dagvattenledningar
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Krossdike med dranledning

=—= Avskaérande dike med dranledning
Dagvattenledning

Dagvattenranna

Krossdike med dranledning (Allmén plats)

=== Avskarande dike med dranledning (Allman plats)
.| Biofilter

N Forbindelsepunkt dagvatten-
ledning

Principiell dagvattenhantering inom kvarter, park samt gang- och cykelvdgar. Frdin
dagvattenutredning, Sweco 2017.

Gang- och cykelvig samt naturparti undantas frén reningskrav.

Den nya kommunala gatan klassas som “vig med mindre &n 2000 fordon/dygn” inom
kategorin “mindre belastad yta”. Detta tillsammans med recipientens kénslighets-
klassning innebir enligt kommunens reningskrav “enklare rening”. “Enklare rening”
betyder avskiljning av partiklar med till exempel dversilning och grésdike, brunnsfil-
ter och olika typer av magasin.
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Ursprungligen (enligt Swecos forslag) foreslogs en dppen losning, men den visade sig
svér att genomfdra pa grund av platsbrist. Den dagvattenldsning som slutligen valts i
samréd med Kretslopp och vatten, trafikkontoret och Bostadsbolaget innebir en upp-
samlande dagvattenledning i gatan och kréver en ldmpligt utformad fordrdjnings- och
reningsanliggning. Anliggningen som foreslds bestar av ett underjordiskt magasin i
form av en dagvattentunnel med sandféng fore. Reningsgraden bedéms kunna jamfo-
ras med reningsgraden for ett krossmagasin. Enligt schablonvirden fran StormTac be-
riknas reningsgraden till mellan 15 och 70 % beroende pé fSrorening i ett krossmaga-
sin. Hogst reningsgrad erhdlls for metaller, olja och suspenderat material, légst re-
ningseffekt erhalls for niringsimnena kvéve och fosfor. Beddmningen &r att dagvat-
tenldsningen inte medfdr nigon betydande fSroreningsspridning till grundvattnet.

Utifran beridknade halter av dmnen i dagvattnet frin det planerade exploateringsomra-
det beddms inte den planerade dagvattenhanteringen utgdra en risk for rdvattenintaget
i Gota élv.

Vid nyanléiggning av dagvattenanliggningar finns en anmélningsplikt enligt miljébal-
ken. Anmilan ska sindas till miljoforvaltningen i god tid innan dagvattenanlégg-
ningen byggs ut.

Skyfall

En dagvattenutredning har tagits fram efter granskning av planen (Kretslopp och vat-
ten, november 2018). Planen uppfyller stadens riktlinjer for byggnad och byggnads-
funktion. Det finns ingen dversvimningsrisk for planerad bebyggelse vid dimension-
erande skyfall. Riktlinjer for framkomlighet uppfylls dér kvartersgata kan anléggas.
Fér att inte forsdmra nedstréms vid planens genomfrande berdknas 70 m?> behdva
magasineras inom planomradet. Detta sker fSrslagsvis i anslutning till planerat dike
mot grannfastighet i viister och/eller pd yta som &r avsedd for lekplats och som ligger
i lagpunkt. Gang- och cykelvégarna ska utgdra sekundéra avvattningsstrak och kvar-
tersmarken ska hojdsttas sé att regnvatten avleds fran fastigheten och inte dversvim-
mar byggnader inom omradet eller evakueringsvégar inom kvarteret. Golv ska ligga
pa minst 0,2 m ver vattennivé vid klimatanpassat 100-arsregn.

Foreslagna dtgdrder. Markutformning ska avleda ytvatten till exempelvis dike (Ijus-
bla) eller magasin (vod cirkel).
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Vatten och aviopp

Omradet #r forsorjt med allméint VA-nit. Anslutning kan ske till VA-ledningar i
gangstraket centralt i omridet. Kapaciteten pé befintligt ledningsnit bedéms vara god.

Trycknivé i forbindelsepunkt motsvarar nivan +137 - +148 m (RH 2000). Kapaciteten
pa allmint ledningsniit for dricksvatten medger uttag av brandvatten motsvarande om-
radestyp A:1 (VAV publikation P83).

InfSr byggnation ska berdrd fastighetsidgare/exploator kontakta frvaltningen Krets-
lopp och vatten for information om de tekniska forutséttningarna avseende VA-an-
slutningen.

Viarme

Uppvirmning avses ske med bergvéirme.

El
Transformatorstationen kommer som nu att nds via géng- och cykelvigen.

Bestillning av utséttning respektive eventuell undanflyttning av ledningar ska ske till
Goteborg Energi Nit AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utforande av arbe-
ten i nirheten av Goteborg Energi Nét AB:s anléiggningar ska bestimmelser for mark-
arbeten vid elkablar f6ljas.

Avfall

Vid 6verlatelse av kommunal mark kriver kommunen miljéanpassat byggande, som
inkluderar milj6hus med kéllsortering.

Planen har utformats s4 att ett miljéhus med flera avfallsfraktioner kan uppforas
centralt i omradet, vilket ger acceptabla avstand frén alla nya bostider. For att avfalls-
transporter ska kunna ske pé ett trafikméssigt sikert sitt, kréivs en véindplats i anslut-
ning till miljohuset. Enligt planbestdimmelse ska denna ligga norr om ging- och cy-
kelvigen for att undvika att avfallsfordon korsar géng- och cykelvigen. Det dr viktigt
att sikten blir bra vid vindplatsen inne i bostadsomradet.

Ovriga atgirder

Geoteknik och markmiljé

Sammantaget bedoms marken inom planomrédet som lamplig for planerad exploate-
ring. P& grund av ojimna jorddjup, att jordens relativa fasthet och lagringen varierar
inom hela jordprofilen samt att marken férmodligen delvis behdver fyllas upp &r ris-
ken att ojimna skadliga séttningar bildas vid tilliggsbelastningen frin byggnaderna.
Grundliggning av byggnader kommer troligen behdva foras ner till fast botten/berg
med pélar och med fribdrande bottenplatta. For bygglov/startbesked kommer det att
krdvas en platsspecifik geoteknisk undersdkning/utredning, for att faststilla lamplig-
aste grundliggning av planerad byggnation och eventuella restriktioner for uppfyllnad
med mera. I samband med exploateringen kan lokalstabiliteten for djupare schakt be-
hova beaktas.
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Markmiljsundersékningen visar forekomst av bly i halt ver riktvirdet for kénslig
markanviindning (KM). Innan eller senast i samband med schaktarbeten infor bygg-
nation ska provtagning med analys ske, for att kontrollera om halten &verskrider KM.

Markradon

Omradet #r utlagt som normalriskomrade for radon. Byggnader rekommenderas inom
normalriskomraden uppforas med radonskyddande konstruktion.

Buller

Enligt ”Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader” (2015:216) fér buller
fran vigtrafik vid bostadens fasad inte 6verstiga 60 dBA ekvivalent ljudnivi eller 70
dBA maximal ljudniva. FSr sma bostider, maximalt 35 m?, fér buller frin vigtrafik
vid fasad inte dverstiga 65 dBA ekvivalent ljudniva. Om bostaden har en eller flera
uteplatser, ska ljudnivén vid minst en uteplats vara hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivé
och 70 dBA maximal ljudniva. Planbestimmelse om buller kridvs om ljudniver vid
uteplatser riskerar att dverskrida férordningens riktvérden.

En beriikning av vigtrafikbullret har gjorts utifrén planerad bostadsbebyggelse. Be-
rikningarna bygger pé en trafikanalys som riknar med dagens trafik dven 2035 (tra-
fikkontoret 2016). Trafiken pa de bada gatorna inklusive tillskottet av de 40 bosta-
derna innebir 4 600 fordon/dygn pd Hammarkullens vég och 2 000 fordon/dygn pa
Hammarkullegatan. Den tunga trafiken beriknas uppg till 2 — 4 %. Man kan utifran
beriiknad ljudutbredning konstatera att fasaderna klarar riktvérdena i forordningen,
ocksa med annan placering inom byggritten, men att ett fatal balkonger/uteplatser i
omradets sydligaste del kan komma att verskrida riktvirdena marginellt.

Vi foljer ”Vegledning for trafikbuller i planeringen” och tillimpar bullerforordning-
ens riktviirden i bestimmelser pa plankartan. Definitioner och forklaringar till riktvér-
den som finns i fSrordningen giller dven for planbestdimmelser om buller. Uteplatser,
som inte klarar riktviirdena, kan tgirdas genom att till exempel forses med buller-
skirm eller alternativt kompenseras med en ordnad uteplats pa garden i tyst ldge.

Kompensationsatgérd

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgirder for att sikerstilla géteborgarnas tillgéng till virdefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgirder innebir att natur- och rekreationsvérden som
gar forlorade genom exploatering ersitts genom atgérder i ndromrédet i forsta hand.
Dessa ataganden ir frivilliga atgdrder som kommunen eller exploatdren atar sig utd-
ver vad som krévs enligt miljobalken.

Parkmark tas i ansprak for exploateringen och dérfor har en utvirdering av behovet av
kompensationsatgirder gjorts. Beddmningen #r att inga sirskilda naturvérden gér for-
lorade, men den kompensation som ska ske innebir att park- och naturforvaltningen
inom allmin plats/natur kommer att forsiktigt gallra fram ett antal ekar, sd att de kan
véixa sig grova.

Hundrastplatsen inom omradet anvinds av manga hundégare och &r en naturlig mo-
tesplats f5r manga boende i ndromridet. Den kommer att erséttas med ny rastplats.
Park- och naturfSrvaltningen har valt ett lige norr om Hjéllboviigen, invid den gang-
viig som knyter samman bostadsomradena norr och sdder om vigen. Beddmningen &r
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att befintlig bollplan inte behdver erséttas. Den anviinds séllan och det finns fortsatt
god tillgang till andra aktivitetsytor i ndromrédet.
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Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anldggningar inom allmén plats

Detaljplanen fSreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall. Anslutningsgatan Gropens Gard kommer
att bli allmén gata och rustas upp till kommunal standard. Ovrig allmén plats inom
planomradet bestir av befintliga anliggningar som &r utbyggda.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploat6ren ansvarar for utbyggnad av anliggningar inom kvartersmark.

Anliggningar utanfér planomradet

Hundrastgérden inom planomrédet ersitts och placeras utanfor planomradet. Atgir-
den finansieras genom investeringsmedel upptagna i kommunens investeringsbudget.

Drift och férvaltning

Exploatoren ansvarar for drift och forvaltning inom kvartersmark samt tillhdrande
bergvirmeledningar.

Trafikkontoret ansvarar for drift och férvaltning av géng- och cykelvig och dérmed
tillhoriga anordningar samt anslutningsgatan Gropens Gard som blir allmén gata.

Park- och naturfSrvaltningen ansvarar for drift och fSrvaltning av mark som planlidggs
som allmin plats/NATUR och dérmed tillhdriga anldggningar.

Géteborgs Energi ansvarar for drift och forvaltning av transformatorstation med till-
hérande ledningar inom planomradet.

Fastighetsrittsliga fragor

Mark ingaende i allmén plats, inlésen

Fastighetsigare som far sina fastigheter utlagda som allmén plats genom detaljplanen
har ritt till ersittning i enlighet med expropriationslagens regler och ersitts da for sin
marknadsvirdesminskning for intrnget plus 25 %. Detta giller da ingenting annat
6verenskoms mellan parterna.

Del av Hjillbo 31:8 dir Gropens Gérd KB &r tomtréttsinnehavare kommer ingé i all-
miin plats/GATA och kommer 15sas in av kommunen. Atgirden regleras i avtal mel-
lan kommunen och Gropens Géard KB.

Fastighetsplan

Genom en administrativ bestimmelse i plankartan upphér foljande tomtindelning
inom planomradet att gilla:

Tomtindelning 1480K-I11-6481 upphdr att gilla for fastigheten Hjéllbo 31:8.
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Tillagg till plankarta F 3176. Fastighetsindelningsbestdmmelse faststalld som tomtin-
delning 1480K-11I-6481 upphdvs i sin helhet.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med planen.
Kvartersmarken ska avstyckas fran kommunens fastighet Hjéllbo 1:16.

Del av Hjillbo 31:8 som kommer utgdra allmén plats kommer fastighetsregleras till
fastigheten Hjillbo 1:4. Hjéllbo 31:8 delas i tva skiften.

Servitut

Servitut till fSrman fSr den avstyckade fastigheten belastande fastigheten Hjéllbo 1:16
behover bildas for exploatrens interna ledningar. Servitutet kan bildas inom omradet
pa gang- och cykelvigen mirkt (B).

Ledningsratt

Vid 6verlatelse av kommuniigd mark regleras i genomfSrandeavtalet att exploat6ren
utan ersittning ska uppléta ledningsritt for erforderliga ledningar och nétstationer
inom kvartersmark till fsrman fSr kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningsigare. Ledningsigare dr dock skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningsigare ansdker om ledningsritt.

Allminna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sikerstéllas
med ledningsritt. Inom planomrédet ligger det befintliga VA-ledningar inom u-omra-
det. Ledningsigaren (den kommunala forvaltningen Kretslopp och vatten) kan séker-
stilla VA-ledningarna med ledningsritt.

Inom omrédet som pa plankartan markerats med E finns en teknisk anléggning/trans-
formatorstation anlagd. Anliiggningen #r sikerstilld med ledningsritt for Géteborgs
Energi.

Ansdkan om lantmateriférrattning

Respektive ledningsdgare ansvarar for ansdkan om lantmiteriforréttning avseende ny
ledningsritt samt &ndring alternativt upphévande av befintliga ledningsrétter. Ansvar
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f5r att ansdka om och bekosta lantmiterifSrrittning for Gvriga atgérder regleras i ge-
nomfdrandeavtalet.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Konsekvenserna per fastighet nedan:

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanviindning
Hjillbo 1:4 Regleras ifran Allmén plats Gata
Hjallbo 31:8

Hjillbo 31:8 Regleras till Kvartersgata
Hjéllbo 1:4

Hjillbo 1:16 Mark avstyckas for | Natur
bostadsdndamal.

Avtal

Befintliga avtal som berérs

TR-1970-0020 (tomtritt for bostadséindamal), inom Hjillbo 31:8. Omf6rhandling till
foljd av att gatan rustas upp och blir allmén plats.

Avtal mellan kommun och exploatér

Genomftrandeavtal och kdpeavtal ska tecknas mellan kommunen och exploatéren i
samband med lagakraftvunnen plan. GenomfSrandeavtalet ska reglera genomftrandet
av detaljplanen som till exempel gatuanslutning, fastighetsbildningsatgirder med
mera.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsédgare

Overenskommelse om fastighetsreglering for ny allmén gata tecknas med tomtréttsha-
varen Fastighetsbolaget Gropens Gérd KB och kommunen.

Tillaggsavtal till tomtrittsavtal ska tecknas med tomtrittshavaren Fastighetsbolaget
Gropens Gérd KB.

Avtal mellan ledningsagare och exploatér

Inom kommuniigda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Géteborg Stad och Goteborg Energi och som reglerar Goteborg Energi-
koncernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningségare #r skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrada med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Vid
omliggning av ledningar bér avtal tecknas mellan ledningséigaren och kommunen/ex-
ploatéren for att sékerstilla taganden vad giller kostnader, utforande samt lednings-
ratt.
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Dispenser och tillstand

Linsstyrelsen har beviljat dispens frén det generella biotopskyddet for nedtagande
och nyplantering av tva vitoxlar vid lokalgatans anslutning till kvartersmarken under
fSrutsittning att detaljplanen vinner laga kraft.

Tidplan

Samrad: 4 kvartalet 2016

Granskning: 3 kvartalet 2018

Antagande: 4 kvartalet 2018

Om planen inte Sverklagas faststill den fem veckor efter antagande.
Forvintad byggstart: 3 kvartalet 2019

Fardigstéllande: 2 kvartalet 2020

Genomforandetid

Under genomfSrandetiden har fastighetséigaren en lagstadgad ritt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skél forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsitter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller &ndrar gillande plan. Fastighetsdgaren #ger efter genomforan-
detidens slut ingen ritt till erséttning for forlorade rittigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomfdrandetiden dr fem &r frén det datum dé planen vunnit laga kraft

Overviaganden och konsekvenser

Overviganden har gjort mellan olika intressen:

Nollalternativet

Nollalternativet innebér oforindrad markanvindning, park, dér ingen bebyggelse moj-
liggtrs. Det innebir att kommunens mal med utvecklingen av Hammarkullen inte
kommer att kunna forverkligas inom just detta markomrade. Parken ir sliten och ut-
nyttjas inte i ndgon storre omfattning idag och den kommer att behdva rustas upp for
att svara mot sitt indaméal och méta invanarnas behov och 6nskemal framdver.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Syftet 4r att bidra till social hallbarhet i Hammarkullen och tillfora nagot nytt, genom
att bygga marknéra bostidder och skapa tryggare strak.

Planen ir utformad si att det blir mojligt att bygga de kostnadseffektiva bostéder som
BoKlok producerar. BoKloks avsikt ir att sélja av omradet till en bostadsréttsfor-
ening. Att 5ka utbudet av bostadsritter i stadsdelen méjliggor en sa kallad boendekar-
risir och kan ocksé attrahera ménniskor utanfor stadsdelen.

Vilka konsekvenser fir genomfbrandet av detaljplanen betréffande det sociala livet,
med sirskild hidnsyn till barnperspektivet?
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Utgéngspunkten for konsekvensbeskrivningen har varit Goteborgs stads arbetsmodell
for analys av de sociala konsekvenserna. Arbetsmodellen avgrénsar i skalnivéer. De-
taljplanens konsekvenser berdr huvudsakligen nivén ndrmiljon och platsen for den
nya bebyggelsen, men till viss del ocksé nivén stadsdelen. Arbetsmodellen innehéller
aspekter i fem teman: sammanhdllen stad, samspel, vardagsliv, identitet samt hdlsa
och sdkerhet. Nedan beskrivs konsekvenserna under dessa teman.

Sammanhallen stad

Planens genomfSrande betyder att bostadsomraden, som idag upplevs étskilda kopp-
las samman. Den nya bebyggelsen skapar kontinuitet i bebyggelsen. Strickan mellan
bostider pa 6mse sidor av Hammarkullens vig blir tryggare, vilket i viss mén kom-
mer att Sverbrygga den fysiska barridren och stirka samband i stadsdelen ocksa soci-
alt. De bilfria striken skapar ssmmanhang som har sirskild betydelse for barnen. Barn
och ungdomar frén olika sociala grupper kommer att leva ndrmre varandra.

Den nya bostadsbebyggelsen kommer att skapa en vilkommen variation i stadsdelen
med ett tillskott med bostadsritter i sma flerbostadshus med god markkontakt.

Samspel

Gangvigarna genom och forbi planomréadet upplevs idag otrygga, di omrédet &r ens-
ligt kvillstid och gangviigarna mynnar i tunnlar under végarna. Nya bostéder hér in-
nebir mer nirvaro, vilket bor 8ka upplevelsen av trygghet hos forbipasserande. Men
det 4r ocksa viktigt att grinsen mellan privat och offentligt blir tydlig for att miljon
ska upplevas ostdrd och trygg for de boende.

Korsande géng- och cykelviigar kan skapa fSrutsittningar for spontana mdten utanfor
den ndrmsta kretsen och i liten mén kanske bidra till integration.

En viktig faktor for att kiinna sig trygg i, att det finns valmdjligheter att vilja vig.
Utbyggnaden av omradet gor det mojligt att skapa alternativa géngvégar. Via en
gangstig genom kvarvarande naturremsa kommer Hammarkullegatan kunna nés.

Planens genomfSrande innebdr dock att en bollplan och en hundrastplats pd platsen
forsvinner, platser ddr méjligheten till moten finns idag. Hundrastplatsen kommer att
ersittas med likvirdig rastplats i ndromradet.

Vardagsliv

En god stadsmiljé utmirks av att dterkommande rorelser och aktiviteter dr ldtta att
hantera. Det #r till stor del dessa vardagliga rdrelser som formar stadslivet. Bdde nér-
het och rickvidd utan bilberoende &r betydelsefullt. Att kéinna trygghet i miljon &r en
viktig forutsittning for vardagslivet. Ur dessa aspekter dr det planerade bostadsomra-
det gynnsamt lokaliserat.

Planomradet ligger vid siikra géng- och cykelstrak som nar skolor, kultur, rekreation,
kollektivtrafik och service, vilket betyder god tillgénglighet for barn och unga. Barn

och unga kan réra sig fritt och steg for steg ta staden i ansprak. Trygga strak till mal-
punkter frimjar ging- och cykeltrafik och minskar bilberoende.

Géteborgs Stad, Planhandling 28 (31)



222

Identitet

Begreppet identitet kan dels syfta p& miljéns karaktdr och dels pd ménniskors identitet
kopplad till en miljs.

Planens utformning har tagit hinsyn till Hammarkullens sidrdrag for att pa bésta sitt
foga ny smaskalig miljé till befintlig storskalig, sa att den historiska forankringen
stiarks och miljén berikas med uttryck for nutida behov.

Det nya bostadsomridet kommer att ligga exponerat vid entrén till Hammarkullen och
kommer att tillsammans med andra férindringar som skett och kommer att ske att sig-
nalera utveckling och optimism, vilket torde stéirka ocksa méanniskors stolthet och
identifikation med sin stadsdel.

Hélsa och sakerhet
Detta dr aspekter som sérskilt berdr barnen.

Nirmiljon vid de nya bostadshusen innebir i huvudsak en trygg och siker miljo skild
fran de stora viigarna, men den interna korbara viigen kommer att korsa ett ging- och
cykelstrak, vilket paverkar trafiksikerheten negativt. Korsningen ska enligt planbe-
stimmelse utformas med sirskild hénsyn till gangtrafiken.

Zonen nirmast gatorna berdrs av trafikbuller, men de allra flesta uteplatser och bal-
konger kommer att ligga helt skyddade fran buller och p& girdarna kan tysta gemen-
samma uteplatser ordnas.

Miljbkonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en limplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljSbalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens versiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomraden med mera.

Inga riksintressen eller andra omrdden med sirskilda natur- eller kulturintressen be-
r6rs. Kontoret beddmer att redovisad anviindning kan anses vara den frén allmén syn-
punkt mest limpliga utifrén planomréadets fSrutséttningar och foreliggande behov.
Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Gioteborg (2009).

MKB/Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Milj6balken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
nagon betydande miljdpaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sirskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Plan-
forslaget medger i &vrigt inte anvéindning av planomradet for de indamal som anges i
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-fSrordningen bilaga 2 inte beh6ver sérskilt
beaktas.
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Planen fSljer intentionerna uppsatta i Oversiktsplan for Géteborg (2009) och planens
genomforande paverkar endast ett begrinsat omrade och begrinsade intressen.

Kommunen har ddrmed beddmt att en miljobeddmning med tillhdrande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbedémningen &r av-
stimd med ldnsstyrelsen (september 2016). Féljderna av planens genomfSrande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan fSljer dérfor en kort sammanstéllning av pla-
nens miljékonsekvenser.

Miljomal
Goteborgs tolv miljémél (Kursiverade mél berdrs inte):

Begrinsad klimatpéverkan
Frisk luft
Bara naturlig forsurning
Gififri miljo
Ingen 6vergodning
Levande sjoar och vattendrag
Grundvatten av god kvalitet
Hav i balans samt levande kust och skdrgard

9. Ett rikt odlingslandskap och myllrande vatmarker

10. Levande skogar

11. God byggd miljo

12. Ett rikt véxt- och djurliv
Miljsmalet god byggd miljé (miljomal 11) bdr paverkas positivt di stadsdelen vitali-
seras med ny bebyggelse. Nackdelen av att exploateringen tar befintlig park i ansprak
uppviigs av de sociala vinster som en tryggare utomhusmiljo ger. Fastighetskontorets
Program for miljéanpassat byggande kommer att tillimpas, vilket garanterar att flera
miljémal hanteras, ocksa god inomhusmiljo.

S IS N

Flertalet miljomal beddms inte berdras eller medfSra nagon skillnad mot dagsliget
nér detaljplanen genomfdrs (miljémal 4, 7, 8, 9, 10,12). Kommunens riktlinjer for
dagvattenhanteringen innebr att risken fr 6vergddning minimeras och att MKN for
vatten kan nds (miljomal 5 och 6).

Okningen av biltrafiken som den nya bebyggelsen ger upphov till, paverkar nagra
miljémal negativt men i ringa omfattning. Det géller miljomalen begrdnsad klimatpd-
verkan, frisk luft, bara naturlig forsurning (miljomal 1, 2, 3).

Naturmiljo

Inga utpekade naturvérden berors.

Kulturmiljé

Inga utpekade kulturvérden berdrs.

Paverkan pa luft

Detaljplanens genomfdrande paverkar luften ytterst marginellt av den begréinsade bil-
trafiken till och fran omréadet.
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Paverkan pa vatten

Vattendirektivet stéller krav pa att miljokvalitetsnormen (MKN) ”god ekologisk sta-
tus” uppfylls for véra sjbar, vattendrag och kustvatten. Vattendirektivet utgor referens
for miljoforvaltningens riktvirden, men dé kvartersmarken utSver fosfor beréiknas
avge nagot hdgre mingder av fSroreningarna krom, kvicksilver och totalt organiskt
kol #n idag, uppnas inte MKN enligt strikt tolkning (enligt en ny europeisk dom,
Weserdomen)

Med rening och fordrojning av dagvattnet kommer ravattenuttaget i Gota &lv inte att
paverkas negativt.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnimnden fir inkomster for forsiljning av kvartersmark till exploatSren och
kostnader for anlidggande av ny hundrastplats och upprustning av gatan dver Gropens
Gérd.

Fastighetsnimnden fér kostnader i form av nyplantering av biotopskyddade tréd samt
atgdrder inom naturmark.

Kretslopp och Vatten kan f& kostnader for bildande av ledningsritt for att sékerstélla
sina VA-ledningar inom planomréadet.
Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Trafikndmnden fér fortsatt kostnader for driften av gc-vigarna och far kostnader for
skotsel och underhall av ny allmén gata och didrmed tillhdriga anordningar.

Kretslopp och vatten far intikter frin brukningstaxan samt kostnader for rinta och av-
skrivningar samt driften av vatten- och avloppsanléggningar.

Park- och naturnimnden har kostnader for drift, skétsel och underhdll av hundrast-
plats, ocksa for det nya léget.

En storre befolkning i stadsdelen innebir drifts- och fSrvaltningsekonomiska konse-
kvenser for stadsdelsnimnden. Kostnader for till exempel skola och forskola kan
komma att paverkas.

Planekonomi

De kostnader som kommunen har for planens genomfSrande beddms finansieras ge-
nom fOrsiljning av kvartersmarken inom planomradet.

Planen beddms inte ge ndgot ekonomiskt Sverskott.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Inkomster

Exploatdrerna far inkomster i samband med fSrséljningen av sina bostider.
Utgifter

Exploatoren far utgifter for utbyggnad inom kvartersmark, anléggningsavgifter, bygg-
lov, forrittningskostnader med mera.
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Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsdgare

Kommunen tar dver anslutningsgatan Gropens Gérd och dérmed tillhoriga anord-
ningar frén tomtrittshavaren Gropens Gard KB. Kommunen tar ddrmed &ver upprust-
ningen och drift- och underhéliskostnaderna for gatan.

Overrensstimmelse med dversiktsplanen

Detaljplanen dr forenlig med Sversiktsplan for Goteborg.
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